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Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Garagen aufdem
Grundstiick RehstraBe 4, FIst.Nr. 118 und 118/2 in HoRlinswart

Die Antragsteller mochten ein Einfamilienhaus mit zwei Garagen auf FIst.Nr. 118 in HOoRlins-
wart errichten. Das Einfamilienwohnhaus im Suden des Grundstliicks mit einem Satteldach
mit 30° Dachneigung weist eine Wohnflache von rund 145 m? auf. Es besteht aus einem
Erdgeschoss, Dachgeschoss und einem Dachboden. Die Traufhdhe betragt 5,64 m und die
Firsthohe 8,24 m. Sudlich angrenzend soll eine Terrasse mit knapp 24 m? entstehen. Die
Ostlich gelegene Garage weist eine Grundflache von 36 m? und eine H6he von 2,50 m auf.
Die Garage im Norden hat eine Grundflache von 18 m? und ebenfalls eine H6he von 2,50 m.
Davor soll ein Stellplatz mit rund 18 m? errichtet werden. Beide Garagen werden jeweils mit

einem Flachdach ausgefiuhrt. Die Zufahrt zum Haus erfolgt Uber das Flst.Nr. 118/2.

Da das Baugrundstick nach den Hochwassergefahrenkarten fir Baden-Wirttemberg bei
Hochwasser uberflutet wird, ist ein Retentionsausgleich erforderlich. Im sudlichen Teil des
Grundstucks soll vor diesem Hintergrund ein 0,20 m tiefer Gelandeabtrag stattfinden. Der
entstehende Retentionsraum hat ein Volumen von 97 m3. Als weiterer Objektschutz wird die

EFH des Gebaudes gegeniber dem bestehenden Gelande angehoben.

Die Bauflache liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die Beurteilung erfolgt
daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da sie dem nicht Uberplanten Innenbereich von
HoRlinswart zugeordnet wird. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebau-
ungsplanen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser
konkretisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig,
wenn die ErschlieBung gesichert ist, es sich in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt ist.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die Bebauung des Grundstulcks,
da ein erforderlicher Retentionsausgleich die Hochwasserproblematik nicht verscharft. Die
geplante Gebaudehodhe ist im Vergleich zum Umfeld stadtebaulich akzeptabel. Die Firsthdhe
des geplanten Gebaudes befindet sich auf einer Hohe von 367,49 G. NN. Die Firsthohen der

umliegenden Gebaude liegen 1,50 m bis zu ca. 5,70 m hoher.



Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- das unverschmutzte Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung

Steinach eingeleitet wird,

- der Gewasserrandstreifen der Steinach (5 m) von jeglicher Bebauung frei-
gehalten wird. Ebenso darf der Schutzbereich des o6ffentlichen Kanalsin ei-
ner Breite von 2,0 m rechts und links der Rohrtrasse baulich nicht in An-

spruch genommen werden,
- die Auflagen des Amtes fiir Umweltschutz beachtet werden,
- die Garagendacher extensiv begriint werden,

- fir die Befestigung der Zufahrt bzw. des Zuwegs nur wasserdurchlassige s

Material verwendet wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch gemaR § 84 Abs. 2 WG zu, sofern die

Wasserrechtsbehorde keine andere Weisung erteilt.

3. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplan-
ten Vorhaben zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Rehstralle 4°
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