. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 10 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 11
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 3
anwesend)
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

11. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schiisse

Der Vorsitzende gibt die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schlsse bekannt:

— Sitzung des Gemeinderats 26.02.2019
— Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 14.05.2019
— Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 10.09.2019

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 10 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 11
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 3
anwesend)
Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2. Bekanntgaben
- Baugesuche im Zustandigkeitsbereich der Gemeindeverwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden uber mehrere beim Bauamt eingegan-
gene Bauantrage informiert, fir deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

— Geanderte Ausfuhrung in der Praxis, Fahrrad- und Mullboxentberdachung sowie Neu-
stellung der Fahrradstellplatze, J.-S.-Bach-Straf’e 10 in Oppelsbohm

— Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage und Fahrradabstellraum — veranderte Ausfiih-
rung im UG, Barenstralte 19 in HoRlinswart

— Veranderte Ausfuhrung Vereinsheim KTSV HoRlinswart, Roter Stich 1 in HoRlinswart

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 10 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 11
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 3
anwesend)
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.3. Bekanntgaben
- Informationsveranstaltung interkommunales Breitbandprojekt

Am Donnerstag, 21.02.2019 findet um 19.00 Uhr im Blrgerhaus in Rettersburg eine Informati-
onsveranstaltung zum Thema interkommunales Breitbandprojekt mit der Gemeinde Rudersberg
statt. Die Burgerschaft der Ortsteile Linsenhof, Kieselhof, Drexelhof und in Teilen von Retters-
burg (Langestralle, Kelterstralle, Linsenhofstral’e und Wegscheide) wurde bereits im Amtsblatt
hiertber informiert.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



. Niederschrift GUber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 10 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 11
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 3
anwesend)
Unentschuldigt :
Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Reiner Rabenstein

Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Aufstellung einer Hundekotstation

Gemeinderat Frey gibt eine Bitte von Seiten der Birgerschaft weiter. Am Feldweg, der nach dem
Ortsschild von Steinach in Richtung Reichenbach fuhrt, sollte eine Hundekotstation aufgestellt
werden, da der Weg total verdreckt ist.

Die Anfrage wird an den Bauhofleiter mit der Bitte um Prifung weitergegeben.

Der Vorsitzende informiert, dass im Gemeindegebiet zwischenzeitlich ca. 25 Hundekotstationen
aufgestellt worden sind. Er weist darauf hin, dass es sicher nicht gelingen wird, alle frequentier-
ten Wege mit den Hundekotstationen auszustatten. Die regelmafige Leerung der Millbehalter
an den verschiedenen Wegen ist namlich auch vom Bauhofpersonal zu bewerkstelligen. Die
meisten Standorte liegen deshalb in der Nahe zu weiteren oOffentlichen Liegenschaften (z.B.
Spielplatze, Friedhofe etc.), die oft vom Bauhof-Team angefahren werden.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
1 x Bauhof



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

3. Burgerfragestunde - Bauvorhaben Schneidersbergstrae - Ausgleichs-
mafRnahmen Baugebiet ,,Unterer Hohenrain“

Bauvorhaben Schneidersbergstrae

Herr Bischof aus BirkenweilRbuch nimmt Bezug auf die geplante Nutzungsanderung auf einem

Grundsttick in der Schneidersbergstralle (TOP 9). Er weist darauf hin, dass die Zufahrt zu den

bestehenden drei Stellplatzen nicht geklart ist. Das strittige Thema der Fahrlast liegt derzeit zur
Prufung beim Landratsamt. Entgegen den Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage ist er der Auf-

fassung, dass sich das Gebaude durch mehrere Dachfenster und einen verglasten Giebel sehr
wohl in der Aulkenwahrnehmung der Fassade verandert.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmtab 19.08 Uhr an der Sitzung teil.

Bauamtsleiter Rabenstein informiert, dass der Prufungsrahmen der Gemeinde beschrankt ist.
Das Thema Fahrlast ist ein privat-rechtliches Thema. Die neue zusatzliche Wohnflache bedarf
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen keiner weiteren Stellplatze. Es gehe ja um
eine Wohnraumerweiterung, nicht um eine zusatzliche Wohnung, so der Bauamtsleiter. Zum
Thema Gestaltungsspielraum bei Dachfenstern und verglastem Giebel macht § 34 BauGB keine
Aussagen. Hohentechnisch werden keine Veranderungen am Gebaude vorgenommen, sodass
die Verwaltung keine stadtebaulichen Bedenken hat.

AusgleichsmaBnahmen Baugebiet ,,Unterer Hohenrain“in HoBlinswart

Zur Anfrage von Herrn Schupp aus HoRlinswart bezuglich der Ausgleichsmalinahmenim Bau-
gebiet ,Unterer Hohenrain® teilt Bauamtsleiter Rabenstein mit, dass fur das geplante Neubauge-
biet ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB durchgefuhrt wird, welches
Ausgleichsmalnahmen nicht erforderlich macht. Lediglich der Artenschutz muss untersucht
werden. In einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde abgeklart, ob durch das geplan-
te Vorhaben sowohl streng geschutzte, als auch besonders geschutzte Arten beeintrachtigt sind.
Der Zeitraum des Gutachtens erstreckte sich Uber ein Jahr. Die Untersuchung kam zu dem Er-
gebnis, dass dort Fledermause anzutreffen sind. Der Verlust von mehreren potentiellen Quar-
tierbdumen muss ausgeglichen werden. Hierzu werden CEF-MaRnahmen (Mal3hahmen zum
vorgezogenen Funktionsausgleich) erforderlich. Diese wurden gemeinsam mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde des Landratsamtes festgelegt. So sollen Fledermaus nistkasten in der angren-
zenden Umgebung installiert werden. Alternativ hierzu kénnen verwilderte Flachen der angren-
zenden Umgebung durch PflegemalRnahmen aufgewertet werden, sodass Fledermause wieder
freien An- und Abflug hatten.

Verteiler: 1 x Bauamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

4, Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Fahrzeug- und Gerateschuppens auf dem Grundstiick
Oberweiler 18, FIst.Nr. 915 in Oppelsbohm

Auf die Sitzungsvorlage 120/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Einleitend fuhrt der Vorsitzende in die Thematik ein und Ubergibt das Wort an Bauamtsleiter Ra-
benstein, der das Bauvorhaben anhand von Planunterlagen ausfuhrlich erlautert.

Gemeinderat Geck betont, dass das Gremium seine Zustimmung zum Bauvorhaben jetzt ertei-
len kann, nachdem die sachlichen Voraussetzungen nun vorliegen.

Zur Anfrage von Gemeinderat Walter teilt Herr Rabenstein mit, dass ein land- oder forstwirt-
schaftlicher Betrieb fur seine Privilegierung eine Flache von ca. vier Hektar vorweisen muss.

Gemeinderatin JooR ist der Auffassung, dass der Bau- und Umweltausschuss dem geplanten

Vorhaben zustimmen sollte, sofern die Voraussetzungen fuir eine Privilegierung jetzt schriftlich
vorliegen.

Mit 11 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung fasst der Bau- und Umweltausschuss den Be-
schluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
35 Abs. 1 Nr.1 BauGB erteilt.

2. Die Gemeinde stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Oberweiler 18



Bau- und BUA/120/2019 632.6

Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Fahrzeug-und Gerateschuppens auf dem Grundstick
Oberweiler 18, FIst.Nr. 915 in Oppelsbohm

Der Antragsteller plant laut seinem Antrag vom 14.08.2014 auf seinem Grundstick Oberweiler
18, FIst.Nr. 915 Gemarkung Oppelsbohm die Errichtung eines Fahrzeug- und Gerateschup-

pens.

Bereits im Jahr 2005 hatte der Antragsteller einen Schuppen samt Photovoltaikanlage auf dem
FIst.Nr. 915 unzulassigerweise errichtet. Da mehrere Bauantrage in den darauffolgenden Jah-
ren abgelehnt wurden, wurde die Angelegenheit sowohl beim Verwaltungsgerichtshof in Mann-
heim, als auch im Petitionssauschuss des Landtags von Baden-W urttemberg behandelt. Aller-
dings konnte hier nicht positiv fir den Bauherren entschieden werden, weswegen der Rechts-
weg ausgeschopft ist.

Grunde fur die nicht vorhandene Genehmigungsfahigkeit des Schuppens waren zum einen die
fehlende Privilegierung des Vorhabens. Der Schuppen befand sich namlich im Auf3enbereich,
weshalb das Vorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen war. Die Genehmigung kam nur mit
einer Privilegierung gemaf Absatz 1 in Betracht. Zum anderen war der erforderliche Waldab-
stand von 30 m nicht gegeben und der Schuppen stellte eine Verunstaltung des Landschafts-
bilds dar, weswegen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beeintrachtigt wa-

ren.

Daraufhin folgten in den weiteren Jahren mehrere Zwangsgeldfestsetzungen und im Jahre 2015
die Androhung einer Ersatzvornahme fir die Beseitigung des Schuppens inklusive der Photo-
voltaikanlage. Der Schuppen wurde letztendlich bis zum 04.05.2015 vom Antragsteller abge-
brochen.

Der nun geplante Fahrzeug- und Gerateschuppen soll nordlich des bestehenden Wohnhauses
traufstandig zum Feldweg Flst.Nr. 942 errichtet werden. Das geplante Gebaude weist eine
Grundflache von ca. 170 m? und eine Nutzflache vom 134 m? auf. Das nach Suden weit herun-
tergezogene Satteldach mit einer Neigung von 25° dient im Norden als Vordach fiir Stellplatze
und Uberdacht insgesamt zwei Raume sowohl fur Traktoren und Ladewagen, als auch fur einen
landwirtschaftlichen Fuhrpark mit Geraten. Die Firsthohe betragt 8,39 m.

Aufgrund der durchgefuhrten Nachbarbeteiligung liegen der Verwaltung Nachbareinwendungen

vor. Diese beinhalten vor allem Bedenken bezuglich der Ableitung des Regenwassers von Dach



und Vorplatz hinsichtlich der Kapazitat des bestehenden Abwasserkanals.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers vom Dach ist tber flnf oberirdische Behalter ge-
plant, welche sich stdlich des geplanten Schuppens befinden. Von dort aus wird das Nieder-
schlagswasser in das Regenwasser- und Entwasserungssystem des Wohnhauses Oberweiler
18 geleitet. Bei einem Ruckhaltevolumen der Behalter von 5 m? und einer Drosselmenge von
0,6l/s kann vom Oberflachenwasserkanal bei einem finfjahrlichen Regenereignis Nieder-
schlagwasser von einer Flache mit maximal 230 m? aufgenommen werden. Die Dachflache be-

tragt 225 m2. Die Thematik wurde vom Ingenieurburo Riker+Rebmann aus Murrhardt gepruft.

Die Flache, auf der das Vorhaben errichtet werden soll, liegt wie der vorherige Schuppen auch
im AuRRenbereich auf Gemarkung Oppelsbohm. Das Vorhaben wird deshalb ebenfalls nach § 35
BauGB beurteilt. Da es sich laut der Stellungnahme des Landwirtschaftsamt nun um ein land-
wirtschaftliches Vorhaben handelt, ist die Privilegierung inzwischen gegeben. Somit ist die Er-
richtung des Schuppens nach § 35 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig. Hinzukommt, dass das
Vorhaben einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Offentliche Belange stehen
nicht entgegen und die ausreichende Erschlielung ist gesichert. Des Weiteren ist der gesetzlich
geforderte Waldabstand von 30 m mit dem eigentlichen Schuppen eingehalten. Nur das Vor-
dach als Unterstellung fur landwirtschaftliche Fahrzeuge unterschreitet den Abstand um 5 m. Da
dieses Bauwerk jedoch nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dient, ist das Forstamt
bereit, seine Bedenken zurlickzustellen. Auch das Amt fir Umweltschutz, welches unter ande-
rem fur die Beurteilung der Verunstaltung des Landschaftsbildes zustandig ist, hat sich mit dem
Vorhaben einverstanden erklart. Sofern eine uneingeschrankte Privilegierung bestatigt sei,
kdnnten unter bestimmten Voraussetzungen, wie bspw. der Farbwahl der Dacheindeckung des

Schuppens, naturschutzrechtliche Bedenken zurlickgestellt werden.

Da nun alle Voraussetzungen fur die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens vorliegen, hat die
Verwaltung keine Einwande gegen das Vorhaben. Im Hinblick auf die langwierige Verfahrens-
dauer empfiehlt die Verwaltung dem Bau- und Umweltausschuss, das Einvernehmen zum oben

genannten Vorhaben zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
35 Abs. 1 Nr.1 BauGB erteilt.

4. Die Gemeinde stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Oberweiler 18




. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Umbau der bestehenden Scheune zu Wohnraum auf dem Grundstiick Ul-
richstraBe 17, Flst.Nr. 68 und 69 in Odernhardt

Auf die Sitzungsvorlage 122/2019 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzer an die Baugrundstiicke zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,UlrichstralRe 17¢
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Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Umbau der bestehenden Scheune zu Wohnraum auf dem Grundstiick
UlrichstraBe17,FlIst.Nr. 68 und 69 in Odernhardt

Die Antragsteller méchten auf dem Grundstiick Ulrichstrale 17 in Odernhardt die bestehende
Scheune durch den Umbau zu Wohnraum umnutzen. Es ist die Entstehung einer Wohnung
samt Uberdachter Terrasse mit einer Grundflache von ca. 20 m? im Westen des Gebaudes auf
dem bestehenden Schuppen geplant. Die Wohnrdume befinden sich im Obergeschoss, im Erd-
geschoss soll die Haustechnik, ein Abstellraum und die Diele untergebracht werden. Der Dac h-
raum soll teilweise als Bihne genutzt werden. Somit entsteht eine Wohnflache von rund 84 m?2.
Durch den Einbau der Wohnung sind weitere 1,5 Stellplatze erforderlich. Die angrenzende Ga-

rage verfugt Uber drei Stellplatze.

Die Bauflache liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Die Beurteilung erfolgt
nach Auffassung der Verwaltung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da sie dem nicht Gber-
planten Innenbereich von Odernhardt zugeordnet wird. Dies sieht der auch der rechtsverbindli-
che Flachennutzungsplan so vor. In unbeplanten Gebieten bestehen keine konkreten planungs-
rechtlichen Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebauungspla-
nen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisie-
renden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung orien-
tieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist, es sich in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und das Ortsbild

nicht beeintrachtigt wird.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine stadtebaulichen Bedenken, da das Gebaude durch
den Einbau der Wohnung, bis auf die Errichtung der Terrasse, aulerlich nicht verandert wird.
Das Ortsbild wird demnach nicht beeintrachtigt. Auch die Art der baulichen Nutzung (Wohnen)
fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Ein weiterer positiver Aspekt ist die Schaf-
fung von Wohnraum ohne zusatzliche Flachenversiegelung. Die Verwaltung empfiehlt dem
Bau- und Umweltausschuss vor diesem Hintergrund das gemeindliche Einvernehmen herzustel-

len.



Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzer an die Baugrundstiicke zu.

Lageplan
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Ulrichstrale 17“



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

6. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Anderung der Gelandegestaltung (Auffullung) auf dem Grundstiick Kie-
selhof 2/1, Flst.Nr. 2236 in Rettersburg

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 123/2019 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das Bauvorhaben anhand der Planunterlagen.

Nachfolgend fasst der Bau- und Umweltausschuss folgenden Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
35 Abs. 1 BauGB hergestellt.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Kieselhof2/1



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/123/2019 632,.6 L=
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

_ Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Anderungder Gelandegestaltung (Auffiullung) auf dem Grundstick
Kieselhof2/1, FIst.Nr. 2236 in Rettersburg

Der Antragsteller hat auf dem Grundstlck Kieselhof 2/1 auf Gemarkung Rettersburg eine Ver-
anderung der Gelandegestaltung vorgenommen, indem er das Gelande aufgeflllt hat. Westlich
und sudlich des bestehenden Kuhstalls hat er grolflachigere Auffullungen vorgenommen als
ursprunglich genehmigt, um eine grof3ere ebene Flache zum Rangieren mit landwirtschaftlichen
Geraten um den Stall herum herzustellen. Im Westen hat er anstatt einer vorgesehenen Flache
von 4 m Lange, gemessen ab der Aul3enkante des Stalls, eine Flache auf einer Lange von 15
m aufgefillt. Die Hohe der Aufflllung betragt ca. 0,70 m. Im Siden war urspringlich ebenfalls
eine Auffullung von Flachen auf einer Lange von 4 m geplant, auch hier wurde eine grof3ere

Flache aufgefillt (siehe rote Flache im Lageplan).

Aus Sicht des Landratsamts sind die vorgenommen Auffiillungen vertretbar, da sie eine Hohe

von 1 m nicht Uberschreiten.

Das Baugrundstuick liegt im Au3enbereich auf Gemarkung Rettersburg und wird daher nach §
35 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt. Das Vorhaben ist nach § 35 Abs. 1 BauGB genehmi-
gungsfahig, da es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb handelt und das Vorhaben privile-

giert ist.

Die Verwaltung hat gegen das Vorhaben somit keine Einwande. Dem Bau- und Umweltaus-

schuss wird deshalb empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaf § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
35 Abs. 1 BauGB hergestellt.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.
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Sicht aus Norden auf die Flache westlich des bestehenden Kuhstalls (Stand Februar 2018)




Westansicht auf studliche Flache (Stand Februar 2018)

Verteiler:

1 x Bauakte ,Kieselhof2/1



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

7. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Errichtung zweier Schuppen, einer Terrasse, eines Pool und eines Winter-
gartens sowie einzelne Raumanderungen auf dem Grundstiick Ulrichstra-
Re 27, Fist.Nr. 154 in Odernhardt

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das Bauvorhaben anhand der Sitzungsvorlage 124/2019. Die
Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.
Gemeinderat Moser findet es erstaunlich, dass die errichteten Bauten bisher niemandem aufge-
fallen sind. Die GréRe des Pools halt er fir unwesentlich, eine Genehmigung ware fir ihn des-
halb vorstellbar.
Der Vorsitzende weist darauf hin, dass Baukontrollen nicht von der Gemeinde, sondern vom
Landratsamt durchgefuhrt werden.
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 34

BauGB bzw. § 35 Abs. 2 BauGB wird erteilt.
2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzer an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Ulrichstrale 27



Bau- und BUA/124/2019 632.6

Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Errichtung zweier Schuppen, einer Terrasse, eines Poolund eines
Wintergartens sowie einzelne Raumanderungen auf dem Grundstilick
UlrichstraBe 27, FIst.Nr. 154 in Odernhardt

Die Antragsteller haben im Wohnhaus auf dem Grundstiick UlrichstraRe 27 in Odernhardt ein-
zelne Raumanderungen vorgenommen. Im Untergeschoss soll anstatt eines Hobbyraums eine
Sommerklche entstehen. Im Erdgeschoss wird anstelle einer dritten Garage ein Gastezimmer
gebaut, die geplante Wohnkiche und das Schlafzimmer werden durch Bad und Esszimmer
ersetzt, das Wohnzimmer wird zum Schlafzimmer und das WC zu einem Abstellraum. Im Ober-
geschoss wurde ebenfalls das Wohn- und Esszimmer vertauscht. Des Weiteren wurde hier Uber
dem Gastezimmer ein verglaster Wintergarten auf einer Flache von knapp 18 m? und einer Ho-
he von 2,90 m errichtet. Vor diesem Wintergarten befindet sich auf der angrenzenden Garage

eine Terrasse mit einer Grundflache von rund 20 m2.

Ostlich des Wohnhauses wurde ein 8 m langer und ca. 3 m breiter Treppenabgang errichtet.
Dieser fuhrt zu einer massiven Terrasse mit einer Grundflache von ca. 150 m?2, welche ebenso
wie der Treppenabgang aus Porphyrplatten besteht. Im Norden dieser Terrasse befindet sich
eine 2,00 bis 2,60 m hohe flachig begruinte Stitzwand, welche mittig durch eine ca. 5 m breite
Treppe geteilt wird. Von dieser gelangt man Uber einen schragverlaufenden Zuweg zu einem
runden Pool mit einem Durchmesser von rund 5 m, welcher sich weiter nordlich im Garten be-
findet. Dieser Pool steht laut Auskunft der Bauherren bereits seit den 1970er Jahren. Die restli-
chen Anlagen wurden Uber die vergangenen Jahre hinweg errichtet, so wie auch die beiden
Schuppen. Einer wurde im Nordwesten an das Wohnhaus auf die neu entstandene Terrasse
gebaut. Dieser weist eine Hohe von 3 m und eine Grundflache von rund 10 m? auf. Der zweite
etwas kleinere Schuppen befindet sich im Nordosten des Grundstlicks und hat eine Grundfla-

che von rund 4 m2.

Das Grundstick wird teilweise dem Innenbereich und teilweise dem Aul3enbereich zugeordnet.
Die Grenze verlauft nach Aussage des Landratsamts hinter der Terrasse quer durch das
Grundstick. Das Wohnhaus, der Wintergarten mit kleiner Terrasse, der angebaute Schuppen
und die grol3e Terrasse befinden sich somit im Innenbereich, welcher nicht Gberplant ist. Die
Beurteilung erfolgt daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). In unbeplanten Gebieten beste-
hen keine konkreten planungsrechtlichen Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie

ublicherweise in Bebauungsplanen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich



mangels dieser konkretisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen
Umgebungsbebauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmi-
gungsfahig, wenn die ErschlieBung gesichert ist, es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Aus Sicht der Verwaltung spricht aus stadte-
baulichen Grinden nichts gegen die einzelnen Raumanderungen sowie den Wintergarten mit
angrenzender Terrasse auf der Garage und den angebauten Schuppen. Die Terrasse nordlich
des Wohnhauses ist zwar sehr massiv, befindet sich jedoch auf der strallenabgewandten Seite

und ist deshalb nach Auffassung der Verwaltung stadtebaulich vertretbar.

Der Pool sowie der etwas kleinere Schuppen im Nordosten des Grundsticks sind formal dem
Aulenbereich zuzuordnen. Demnach werden diese Vorhaben nach § 35 BauGB beurteilt. Op-
tisch entsteht jedoch nicht der Eindruck, dass sich diese Anlagen in der freien Landschaft befin-
den. Viel mehr wirkt der Bereich wie ein Hausgarten. Vor diesem Hintergrund ware die Geneh-
migung des Pools und des kleinen Schuppens aus Sicht der Verwaltung nach § 35 Abs. 2
BauGB vorstellbar gewesen. Das Landratsamt ist an dieser Stelle allerdings anderer Meinung
und wird bei beiden Anlagen den Weg der stillschweigenden Duldung beschreiten, da ein Ab-
bruch unverhaltnismafig ware.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 34
BauGB bzw. § 35 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzer an das Baugrundstiick zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Ulrichstralle 27



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

8. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau einer Einzelgarage mit begriintem Flachdach auf dem Grundstuck
Rechbergstrale 1, FIst.Nr. 630/3 in BirkenweiRbuch

Auf die Sitzungsvorlage 125/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 BauGB wird mit der MaRgabe, dass das Flachdach mit einer extensiven Be-
griunung zu versehen ist, erteilt.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzer an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Rechbergstrale 1*



Bau- und BUA/125/2019 632.6

Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau einer Einzelgarage mit begriuntem Flachdach auf dem
Grundstiick RechbergstraBe 1, FIst.Nr. 630/3 in BirkenweilRbuch

Die Antragsteller planen auf dem Grundstlick Rechbergstral’e 1 den Neubau einer Einzelgara-
ge mit begrintem Flachdach. Die Garage soll im Osten des bestehenden Wohnhauses mit ei-
ner Grundflache von 30 m? und einer Hohe von 2,50 m errichtet werden. Der Abstand zur Horn-

bergstralte betragt 6,50 m.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Stein-
bett-Anderung“. Nach Ziffer 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.
Die geplante Garage befindet sich innerhalb des Baufensters. Zudem ist sie nach Anhang zu §
50 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) baurechtlich verfahrensfrei. GemaR Ziffer 2.2 der bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird als Dachform fur freistehende Garage ein Satteldach mit
Neigung wie das Hauptgebdude zwingend festgelegt. Die Antragsteller planen jedoch ein

Flachdach mit Begrinung.

Aus Sicht der Verwaltung spricht aus stadtebaulicher Sicht nichts gegen die Ausfiihrung der
Garage mit einem begrunten Flachdach. Vor diesem Hintergrund wird dem Bau- und Umwelt-

ausschuss die Erteilung des Einvernehmens empfohlen.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 BauGB wird mit der MaRgabe, dass das Flachdach mit einer extensiven Be-
grunung zu versehen ist, erteilt.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzer an das Baugrundstiick zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Rechbergstrale 1*



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

9. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen Nutzungsande-
rung der bestehenden Scheune zu Wohnraum auf dem Grundstiick
Schneidersbergstrale 22 und 22/1, Fist.Nr. 21, 23, 23/2 und 14/1 in Bir-
kenweiBbuch

Hierzu liegt die Sitzungsvorlage 128/2019 vor. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.
Bauamtsleiter Rabenstein erlautert den Sachverhalt ausfuhrlich anhand der Planunterlagen.

Gemeinderatin Joo® halt es grundsatzlich fur begrifRenswert, wenn weiterer Wohnraum ge-
schaffen werden kann. Sie erkundigt sich, warum die Stellplatzfrage kritisch bewertet wird (vgl.
TOP 3 — Burgerfragestunde).

Herr Rabenstein weist darauf hin, dass es um die grundséatzliche Problematik der Erschlieffung
des Areals des Bauherrn geht. Die Zufahrt erfolgt Gber die Schneidersbergstral’e Flst. 24/2. Die
Gemeinde kann hierbei nicht beurteilen, ob die im Grundbuch festgelegten Regelungen greifen
oder nicht, dies ist eine privat-rechtliche Angelegenheit.

Gemeinderat Moser bittet ausdriicklich darum, als Hinweis aufzunehmen, dass keine zusatzliche
Wohnung entstehen darf.

Bauamtsleiter Rabenstein sagt zu, diesen Hinweis aufzunehmen und der Stellungnahme an das
Landratsamt beizufligen, mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung.
Der Bau- und Umweltausschuss fasst nachfolgend den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaf § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 34 Abs. 1 BauGB erteilt.

2. Die Baurechtsbehorde ist dariiber zu unterrichten, dass im Rahmen der Biirgerfra-
gestunde die geplante Wohnraumerweiterung bezweifelt wurde, es sei vielmehrei-
ne zusatzliche Wohnung vorgesehen. In diesem Fall waren weitere Stellplatze
nachzuweisen.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Schneidersbergstralle 22“



Bau- und BUA/128/2019 632.6

Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Nutzungsanderungder bestehenden Scheune zu Wohnraum aufdem
Grundstiick SchneidersbergstraBe 22 und 22/1, FiIst.Nr. 21, 23, 23/2
und 14/1 in BirkenweiRbuch

Der Antragsteller mochte im ersten und zweiten Dachgeschoss der bestehenden Scheune auf
den Grundstlicken Schneidersbergstralle 22 und 22/1 in Birkenweil3buch eine Wohnraumerwei-
terung vornehmen. Die Wohnraumerweiterung einschlief3lich Empore mit ca. 71 m? befindet
sich im ersten Dachgeschoss des Gebaudes 22. Im zweiten Dachgeschoss soll hier eine Gale-
rie mit ca. 20 m? entstehen. Zudem ist im Haus Nr. 22/1 eine knapp 9 m? grofde Loggia vorge-

sehen.

Der Zugang zu dieser Wohnungserweiterung erfolgt tber die bereits bestehende Wohnung im
Obergeschoss des Gebaudes Nr. 22. Als zusatzlicher Eingang kann auch die geplante Flucht-
treppe im Nordosten des Gebaudes Nr. 22/1 genutzt werden. Durch die Erweiterung sind keine
weiteren Stellplatze erforderlich.

Die Baugrundsticke befinden sich im Geltungsbereich der Abrundungssatzung von Birken-
weillbuch und werden daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt. In solchen Gebieten
bestehen keine konkreten planungsrechtlichen Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie
sie Ublicherweise in Bebauungsplanen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss
sich mangels dieser konkretisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhande-
nen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann ge-
nehmigungsfahig, wenn die ErschlieBung gesichert ist, es sich in die Eigenart der naheren Um-

gebung einfugt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt ist.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine stadtebaulichen Bedenken, da das Gebaude durch
die Wohnraumerweiterung auf3erlich nicht verandert wird. Zudem werden flr die Schaffung von
weiterem Wohnraum keine AulRenbereichsflachen in Anspruch genommen. Auch die Art der
baulichen Nutzung (Wohnen) flgt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die Verwal-
tung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss vor diesem Hintergrund das gemeindliche Ein-

vernehmen zu erteilen.



Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
34 Abs. 1 BauGB erteilt.

5

142

Lageplan




———— 220 —4

£90 ——

H:_T_l'._‘i_ i

T

N

===

| I\
ASis
— e @ i
= af
LYW [}
A i
~
-y —
-
470 — 1.002% 100+ 284 2
Wohnen 3
(vorher Schauer)
—
- - e Em:ij
F== —1D.01I ______ T —
| ©FF | |

|

I

Wiarmedammung FBu&u;H d=20cm,

I

[RLI

f"r’ T Dach d= 18cm
Grundriss DG
‘ — B.48 - _'-
; e e,
& i - :
o 1 :
T fa= = — ——— L
[ f——— o =
=145 11.00 g—zm - 3.88° —
8 EEE 3
: 10,60 +—1a8—H B | Luftraum ‘¢
e S H - | En e
Cidiiiniaiinadaiadasl anatabiaijoiin et ok sh
-:L FH LEL EE4=EE==3=CF, fc-:;‘.;:— — | b
"' s t - F ! ﬁ _‘:ﬁ E’ﬁ 3 |lf ¥ :
J- I 1 = f'l__"} Hlchy

Wohnhaus

e

[CLHTLTTHIIATI

Grundriss 2. Dachgeschoss

i 0 =
2m b4 i " —_—
2 Bagehbare mn...m.m |H1:H__*> — g s =
X 5_ """"""" Wohnhaus | ""2;}'_“__";{"“‘_"""’3"'"‘_“ '''''''' =
: Lo S ™ lon!| loa! Lo _—
i T e e —
i el |11 [t L] o (LY cee 1) e | =
- : 1111 T l i —'|'|-____
o o Mt e e b HA S #:: o m e = HarH ot | co—
ittt %ﬁ sl 2 =

855

- B.55



— 6.0 ————

— 1080 —— .

- PP PR— | | —

Nordostansicht



-

Sildwestansicht

Verteiler:

1 x Bauakte ,Schneidersbergstralie 22



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

10. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Garagen auf dem Grundstuck
Rehstralle 4, FIst.Nr. 118 und 118/2 in HoRlinswart

Auf die Sitzungsvorlage 129/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das Bauvorhaben ausfihrlich anhand der Planunterlagen. Er
weist auf die dezentrale Entwasserung des Niederschlagswassers des Grundstiicks Fist. 118 in
die Steinach hin. Auch das Flist. 118/1 muss dezentral in die Steinach entwassert werden. Es
bedarf daher einer Baulast fir das Flist. 118. Dies ist ebenfalls in den Beschluss aufzunehmen

Gemeinderat Moser gibt zu bedenken, dass das Gelande in diesem Bereich sehr steil und ins-
gesamt abfallend ist. Er kann sich die Zufahrt von der Reh- / Marderstral3e zur Garage nicht vor-
stellen.

Bauamtsleiter Rabenstein gibt Gemeinderat Moser Recht. Der Einfahrtsbereich soll aufgrund der
bestehenden Topographie daher nochmals Uberpruft werden. Dieser Hinweis wird in der Stel-
lungnahme der Gemeinde aufgenommen.

Nachfolgend wird Uber den erganzten Beschlussantrag abgestimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaRgabe erteilt, dass

- das unverschmutzte Niederschlagswasser dezentral in das Gewasser Il. Ord-
nung Steinach eingeleitet wird,

- eine Baulast auf dem Grundstiick Fist. 118 fiir das Fist. 118/1 libernommen
wird, damit auch das unverschmutzte Niederschlagswasser des Fist. 118/1 de-
zentral in das Gewasser Il. Ordnung Steinach eingeleitetwerden kann,

- der Gewasserrandstreifen der Steinach (5 m) von jeglicher Bebauung freigehal-
ten wird. Ebenso darf der Schutzbereich des 6ffentlichen Kanals in einer Breite
von 2,0 m rechts und links der Rohrtrasse baulich nicht in Anspruch genom-
men werden,



- die Auflagen des Amtes fiur Umweltschutz beachtet werden,
- die Garagendacher extensiv begriint werden,

- fir die Befestigung der Zufahrt bzw. des Zuwegs nur wasserdurchlassiges Ma-
terial verwendet wird

- der Zufahrtsbereich aufgrund der bestehenden Topographie seitens des Land-
ratsamtes nochmals uberpruft wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch gemaR § 84 Abs. 2 WG zu, sofern die
Wasserrechtsbehorde keine andere Weisung erteilt.

3. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten
Vorhaben zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Rehstralte 4*
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Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Garagen aufdem
Grundstiick RehstraRe 4, FIst.Nr. 118 und 118/2 in HoRlinswart

Die Antragsteller mdchten ein Einfamilienhaus mit zwei Garagen auf Fist.Nr. 118 in HoRlinswart
errichten. Das Einfamilienwohnhaus im Siden des Grundstiicks mit einem Satteldach mit 30°
Dachneigung weist eine Wohnflache von rund 145 m? auf. Es besteht aus einem Erdgeschoss,
Dachgeschoss und einem Dachboden. Die Traufhdhe betragt 5,64 m und die Firsthdhe 8,24 m.
Sudlich angrenzend soll eine Terrasse mit knapp 24 m? entstehen. Die 6stlich gelegene Garage
weist eine Grundflache von 36 m? und eine Hohe von 2,50 m auf. Die Garage im Norden hat
eine Grundflache von 18 m? und ebenfalls eine Hohe von 2,50 m. Davor soll ein Stellplatz mit
rund 18 m? errichtet werden. Beide Garagen werden jeweils mit einem Flachdach ausgefuhrt.
Die Zufahrt zum Haus erfolgt Uber das Flst.Nr. 118/2.

Da das Baugrundstiick nach den Hochwassergefahrenkarten fir Baden-Wirttemberg bei
Hochwasser Uberflutet wird, ist ein Retentionsausgleich erforderlich. Im suddlichen Teil des
Grundstucks soll vor diesem Hintergrund ein 0,20 m tiefer Gelandeabtrag stattfinden. Der ent-
stehende Retentionsraum hat ein Volumen von 97 m3. Als weiterer Objektschutz wird die EFH

des Gebaudes gegenuiber dem bestehenden Gelande angehoben.

Die Bauflache liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die Beurteilung erfolgt
daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da sie dem nicht Uberplanten Innenbereich von H6 3-
linswart zugeordnet wird. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebauungs-
planen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisie-
renden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung orien-
tieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist, es sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und das Ortsbild

nicht beeintrachtigt ist.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die Bebauung des Grundstiicks, da
ein erforderlicher Retentionsausgleich die Hochwasserproblematik nicht verscharft. Die geplan-
te Gebaudehohe ist im Vergleich zum Umfeld stadtebaulich akzeptabel. Die Firsthdhe des ge-
planten Gebaudes befindet sich auf einer Héhe von 367,49 . NN. Die Firsthbéhen der umlie-

genden Gebaude liegen 1,50 m bis zu ca. 5,70 m hoher.



Beschlussvorschlag:

4. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- das unverschmutzte Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung Stein-

ach eingeleitet wird,

- der Gewasserrandstreifen der Steinach (5 m) von jeglicher Bebauung freige-
halten wird. Ebenso darf der Schutzbereich des o6ffentlichen Kanals in einer
Breite von 2,0 m rechts und links der Rohrtrasse baulich nicht in Anspruch

genommen werden,
- die Auflagen des Amtes fiir Umweltschutz beachtet werden,
- die Garagendacher extensiv begriint werden,

fur die Befestigung der Zufahrt bzw. des Zuwegs nur wasserdurchlassiges M a-

terial verwendet wird.

5. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch gemaR § 84 Abs. 2 WG zu, sofern die

Wasserrechtsbehorde keine andere Weisung erteilt.

6. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten
Vorhaben zu.
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

11. Sanierung und Erweiterung des bestehenden Feuerwehrhauses Nord auf
dem Grundstiick Schumannweg 6, FIst.Nr.9 in Oppelsbohm

Auf die Sitzungsvorlage 127/2019 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Der Vorsitzende begrufdt die Architektin Frau Ursel Ackermann und den Bautechniker Herr
Ralph Koégel und leitet dann einfuhrend in die Thematik ein. Nachdem es Herrn Kdgel aus per-
sonlichen Grunden nicht maglich ist, das Projekt alleine zu betreuen, soll die Berglener Architek-
tin Ursel Ackermann die Federfihrung GUbernehmen. Herr Kogel wird die Bearbeitung unterstit-
zend begleiten.

Herr Kogel erlautert nachfolgend die Planung ausfuhrlich.

Gemeinderatin Jool halt es mehr als angemessen, dass die Standards angepasst werden und
das bestehende Gebaude saniert und umgebaut wird.

Gemeinderat Geck betont, dass diese MaRnahmen nicht nur angemessen, sondern langst Gber-
fallig sind. Bei den Mallnahmen gibt es aus seiner Sicht auch keinen Kompromiss.

Auf Anfrage von Gemeinderat Moser, den Umkleide- und Duschbereich der Frauen eher abzu-
trennen und auf die andere Seite zu verlegen, teilt Herr Kogel mit, dass verschiedene Maglic h-
keiten Uberlegt wurden. Vorrangig war, dass der Umkleidebereich der Manner direkt mittig in die
Fahrzeughalle fihrt. Optimierungen kénnen aber sicherlich noch vorgenommen werden.

Der Feuerwehrkommandant Ronald Schmidt wird vom Vorsitzenden als sachkundiger Einwoh-
ner hinzugezogen.

Kommandant Schmidt stellt klar, dass der Umkleidebereich ein abgetrennter Bereich fur die Mit-
glieder der Freiwilligen Feuerwehr ist, also kein Fest- und Besucherbereich.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Der Bau-und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung.

2. Der Bau- und Umweltschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschliisse zu
fassen:

- Die freie Architektin, Frau Ursel Ackermann, wird mit der weiteren Planung be-



Verteiler:

auftragt. Der Vorsitzende wird ermachtigt, einen entsprechenden Architekten-
vertrag abzuschliefen.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein genehmigungsfahiges Baugesuch zu erar-
beiten und dieses dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis zur Genehmigung vorzu-
legen. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 in Verbindung mit §
31 BauGB zu diesem Bauantrag wird erteilt.

1 x Bauamt
1 x Kdmmerei



Bau- und BUA/127/2019 1313

Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Vorberatung

Sanierung und Erweiterung des bestehenden Feuerwehrhauses Nord
auf dem Grundstiick Schumannweg 6, FIst.Nr. 9 in Oppelsbohm

In Berglen gibt es zwei Standorte der Feuerwehr. Die Feuerwehr Sud befindet sich in Steinach,
die Feuerwehr Nord in Oppelsbohm. Bei letzterem Feuerwehrhaus besteht aufgrund verschie-
dener Probleme, die bei jedem Einsatz auftreten, Handlungsbedarf bezlglich des Gebaudes,
welches in den 1980er-Jahren errichtet wurde.

Bisher ziehen sich die Feuerwehrmanner und -frauen vor einem Einsatz in der Fahrzeughalle
neben den Maschinen ihre Feuerwehrausrustung an, da keine Umkleiden vorhanden sind. Ein
derartiges Umkleiden ist jedoch laut Arbeitsstattenrichtlinie nicht zulassig. Zudem ist dies vor
allem in den Wintermonaten sehr unangenehm und unzumutbar. Des Weiteren ist in der Fahr-
zeughalle keine Abgasabsaugeinrichtung vorhanden. Das Umziehen erfolgt demnach neben
den laufenden Motoren ohne Schutz vor Abgasemissionen. Im Laufe der Zeit hat sich die Feu-
erwehr verandert, sodass erfreulicherweise auch Frauen im Dienst sind. Bei der jetzigen Gestal-
tung des Gebaudes ziehen sich Manner und Frauen zusammen um, ein getrenntes Umkleiden

ist nicht moglich.

Ein weiteres Problem stellt der Zugang zur Fahrzeughalle bei Einsatzen dar. Dieser erfolgt stets
Uber die vorderen Eingangstore. Dies birgt eine erhohte Unfallgefahr, insbesondere bei Einsat-

zen, wenn die Fahrzeuge ausricken.

Aulerdem sind neben den WCs und einem kleinen Waschraum keine Sanitdranlagen vorhan-

den. Es besteht also nicht die Moglichkeit, nach den Einsatzen zu duschen.

Die Losung der bestehenden Probleme ist ein Anbau im Norden und Osten an das vorhandene
Gebaude. Geplant sind insbesondere getrennte Umkleideraume inklusive Duschen fur Manner
und Frauen sowie ein Besprechungszimmer fur den Kommandanten, in welchem auch die per-
sonlichen Unterlagen aller Feuerwehrangehérigen sicher verwahrt werden kénnten. Der Zugang
wurde dann nicht mehr Uber die vorderen Fahrzeugtore erfolgen, sondern Uber einen separaten
Eingang in den Anbau, von dem aus ein Zutritt zur Fahrzeughalle besteht. Der Anbau ist auf
beiden Seiten 5 m breit und weist nordlich des Gebaudes eine Lange von rund 13 m, im Osten
des Gebaudes eine Lange von 20 m auf.

Abgesehen vom Anbau ist eine Sanierung des Bestandsgebaudes vorgesehen. Hierbei sollen

eine Abgasabsauganlage sowie vier Sektionaltore eingebaut werden. Der bisherige Waschraum



soll in ein Lager umgebaut und die bestehenden Toiletten saniert werden. Zudem sind eine Er-
weiterung der Oltanks sowie ein neuer Fassadenanstrich vorgesehen und die Beleuchtung im
Saal soll auf LED umgestellt werden.

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alter Hau“. Der
geplante Anbau sowohl im Norden, als auch im Osten befindet sich au3erhalb des Baufensters.
Laut Aussage des Landratsamts kann auf jeden Fall fiir die Uberschreitung im Osten eine Be-
freiung in Aussicht gestellt werden. Die Verwaltung geht davon aus, dass gleiches auch fir die
Baufensteriberschreitung im Norden gilt, da die Verletzung nachbarschutzender Belange nicht

erkennbar ist.

Der Gesamtfeuerwehrausschuss hat dem Vorhaben im Rahmen seiner Sitzung am 05.12.2018

bereits zugestimmt.

Die Kosten fur den Anbau wirden sich nach einer vorlaufigen Kostenschatzung auf rund
520.600 € belaufen, wovon ca. 52.340 € Planungskosten sind. Die geschatzten Kosten fir die
Sanierung betragen rund 142.200 €, in denen Planungskosten von knapp 6.000 € enthalten

sind. Es wirden somit voraussichtlich Gesamtkosten von ca. 662.800 € entstehen.

Es besteht die Mdglichkeit, dass der Anbau vom Land Baden-Wrttemberg bezuschusst wird.
Die Verwaltung hat einen Foérderantrag auf Gewahrung einer Zuwendung zur Forderung des
Feuerwehrwesens gestellt. Antragsende war hierfur der 15.02.2019. Sollte sich der Gemeinde-

rat gegen das Projekt aussprechen, kdnnte der Forderantrag zurickgenommen werden.

Forderfahig ist jeder Nutzflachenquadratmeter des Anbaus, welcher nicht Feuerwehrfahrzeug-
stellplatz ist, mit 290 € je Quadratmeter. Die anrechenbare Bruttogrundflache betragt ca. 140
m?, was ggf. einen Zuschuss von 40.600 € bedeuten wurde.

Im Haushalt 2019 sind im Vermdgenshaushalt unter der Haushaltsstelle 1300-940000.001
460.000 € und im Verwaltungshaushalt unter der Haushaltsstelle 1300-501000 100.000 € ein-
gestellt.

Ob die evtl. Bewilligung des Zuschusses und somit die (vollstandige) Umsetzung des Vorha-

bens noch im Jahr 2019 erfolgt, ist unklar.

Von planerischer Seite aus begleiten die Architektin Frau Ursel Ackermann sowie ein ehemali-
ger Mitarbeiter der Gemeinde Berglen, Feuerwehrmann und Bautechniker Ralph Kogel, ge-

meinschaftlich das Projekt.

Die Verwaltung moéchte abschlieRend betonen, dass die Beauftragung der nachsten Planungs-

schritte durch den Gemeinderat keinen Automatismus zur Folge hat.



Beschlussvorschlag:

3. DerBau-und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung.

4. Der Bau- und Umweltschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschliisse zu
fassen:

- Die freie Architektin, Frau Ursel Ackermann, wird mit der weiteren Planung be-
auftragt. Der Vorsitzende wird ermachtigt, einen entsprechenden Architekte n-
vertrag abzuschlieBen.

- Die Verwaltung wird beauftragt, ein genehmigungsfahiges Baugesuch zu erar-
beiten und dieses dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis zur Genehmigung vorzu-

legen. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 in Verbindung mit §

31 BauGB zu diesem Bauantrag wird erteilt.
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1 x Bauamt
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

12. Gestaltung und Bepflanzung des Kreisverkehrsplatzes imBereich der
K1915 beim Baugebiet "Hanfacker" in Rettersburg

Auf die Sitzungsvorlage 121/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Blrgermeister Friedrich leitet kurz in die Thematik ein und Ubergibt das Wort an den Land-
schaftsarchitekten Herrn Wolfgang Blank, der nachfolgend den Gestaltungsvorschlag eingehend
erlautert.

Herr Blank weist darauf hin, dass man bei der Gestaltung eines Kreisels nicht mehr so frei sei,
wie dies noch vor einigen Jahren der Fall war. Es mussen Sicherheitsaspekte berlcksichtigt
werden, Hindernisse durfen deshalb nicht im Kreisel sein. Aus diesem Grund werden die Kreisel
angehugelt.

Gemeinderat Haller kann den Polymerbetonsymbolen zustimmen. Bezuglich der Glasstelen hat
er jedoch Bedenken, insbesondere wenn man die Unfallhaufigkeit an manchen Kreiseln (insbe-
sondere Hambachkreisel am Burkhardshof) betrachtet. AuRerdem beflrchtet er, dass es
Schwierigkeiten beim Mahen mit der Basaltschotterfliche geben kdnnte. Er wirde daher eine
Pflasterung mit dunklen Pflastersteinen beflrworten.

Herr Rabenstein weist darauf hin, dass die Planung mit Bauhofleiter Albrecht abgesprochen
wurde. Bedenken von Seiten des Bauhofs gab es nur in den Randbereichen wegen des Mahens
mit dem Freischneider. Eine entsprechende Anpassung der Planung wurde vorgenommen.

Landschaftsarchitekt Blank informiert, dass die Basaltschotterflache mit Gro3pflastersteinen ein-
gefasst wird.

Gemeinderat Geck regt an, die Jahreszahl des Beginns der Partnerschaft und die Region mit auf
die Stele aufzunehmen.

Die Befiurchtungen von Gemeinderat Mohler, die Glasstelen wirden innerhalb kurzer Zeit be-
schadigt, kann Bauamtsleiter Rabenstein entkraften, indem der die Planungen im Bereich der
Furt nochmals darstellt.

Der Vorsitzende erganzt, dass beim bestehenden Kabschutztaler Kreisel, der ebenfalls beschil-
dert ist, bislang keine entsprechenden Unfalle aufgetreten sind.



Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von dem Gestaltungsvorschlag des B u-
ros Blank Landschaftsarchitekten aus Stuttgart und ermachtigt die Verwaltung mit de s-
sen Umsetzung. In diesem Zusammenhang soll auch das Hinweisschild im ,,Kabschiitzta-
ler Kreisel“ ausgetauscht werden.

Verteiler: 1 x Bauamt
1 x Blank Landschaftsarchitekten
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Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Umweltausschuss e
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
19.02.2019 offentlich Entscheidung

Gestaltung und Bepflanzung des Kreisverkehrsplatzes im Bereich der
K1915beim Baugebiet "Hanfacker" in Rettersburg

Die Firma Klopfer aus Winnenden hat Ende des vergangenen Jahres noch mit den Erdarbeiten
fur den neuen Kreisverkehrsplatz an der Einmindung zum Zwdlfbeetweg und zum Baugebiet
.Hanfacker* an der K1915 in Rettersburg begonnen. Nach dem vorlaufigen Bauzeitplan ist die
Fertigstellung der Verkehrsanlage im Juni 2019 geplant. Da der Kreisverkehr neben seiner ver-
kehrlichen Funktion auch als gestaltendes Element den nérdlichen Ortseingang von Retters-
burg aufwerten soll, wurde das Buro Blank Landschaftsarchitekten aus Stuttgart gebeten, einen
Vorschlag fur die Gestaltung der Kreismitte zu entwickeln. Das Gestaltungskonzept sollte dabei
auch einen Bezug zur Partnergemeinde Gaschurn herstellen, damit der neue Kreisverkehrs-
platz, wie bereits der ,Kabschutztaler Kreisel* am Sportgelande in Erlenhof, ein dul3eres Zei-
chen der engen Verbundenheit zu unserer Partnergemeinde im Bundesland Vorarlberg in Os-

terreich setzt.

Der vorliegende Entwurf der Landschaftsarchitekten sieht eine Gelandeerhéhung im Innenraum
um ca. 1,50 m mit unterschiedlicher Boschungsneigung vor. Der Hochpunkt wird dadurch nicht
in der Kreismitte liegen, sondern leicht nach Norden verschoben. In sidlicher Richtung zur
Ortsmitte betragt das Neigungsverhaltnis 1:5. Auf dieser ca. 300 m? grolden Flache soll eine
artenreiche Wildblumenwiese angelegt werden. Nach Norden zum neuen Ortsausgang wird die
Bdschung im Verhaltnis 1:2 ausgefuhrt. Der Planentwurf sieht in dem diesem sehr prasenten
Teil der Kreisinsel die Anbringung der Wappen der beiden Gemeinden Gaschurn und Berglen
vor.

Die Wappen werden aus frostbestandigem Polymerbeton hergestellt und mit einer farblichen
Beschichtung versehen (siehe Anlage 1). Zur optischen Betonung sollen sie in ein Schotterfeld
aus schwarzem Basalt mit einer einreihigen Einfassung aus Granitpflaster eingebettet werden.
Um die Wappen auch bei Dunkelheit besonders zu akzentuieren, sollen zudem zwei Bodenauf-

bauleuchten eingebaut werden.

Als Einfassung des gesamten Kreisverkehrs wird ein Granitbordstein eingebaut. Daran schlief3t
sich ein ebenfalls umlaufender flnfreihiger Mahstreifen aus Granitpflaster an. Analog zum
Kreisverkehr in Erlenhof soll noch ein Hinweisschild mit der Aufschrift ,Gaschurner Kreisel Part-
nergemeinde in Europa“ aufgestellt werden. Landschaftsarchitekt Wolfgang Blank schlagt vor,

eine Glasstele mit beleuchtetem Sockel zu verwenden (siehe Anlage 2). Damit ein einheitliches



Bild entsteht, sollte nach Auffassung der Verwaltung auch das Hinweisschild in Erlenhof durch

eine entsprechende Stele ersetzt werden.

Die zusatzlichen Kosten fir die Gestaltung der Verkehrsanlage betragen ca. 25.000,-- €. Die

bauliche Ausfuhrung erfolgt durch die Firma Klépfer und den Gemeindebauhof.

Eine Abstimmung mit der StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises wird aktuell durchgefuhrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von dem Gestaltungsvorschlag des Bii-
ros Blank Landschaftsarchitekten aus Stuttgart und erméchtigt die Verwaltung mit de s-
sen Umsetzung. In diesem Zusammenhang soll auch das Hinweisschild im ,,Kadbschitz-
taler Kreisel“ ausgetauscht werden.

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x Blank Landschaftsarchitekten
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

13. Neubau einer Bushaltestelle an der RolandstraRe in Odernhardt

Auf die Sitzungsvorlage 126/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende leitet kurz in die Thematik ein und erteilt dann das Wort an Landschaftsarchitekt
Wolfgang Blank, der nachfolgend den Gestaltungsvorschlag fur die barrierefreie Bushaltestelle
erlautert.

Gemeinderat Mo§er beflrchtet, dass die neue, nicht mehr so zentrale Bushaltestelle von den
Einwohnern von Odernhardt weniger genutzt wird.

Gemeinderat Haller halt den Zustand der KarlstrafRe, Uber die der Linienverkehr dann alternativ
fahren wird, fir bedenklich.

Der Vorsitzende fuhrt aus, dass von der Gemeinde bis zum 01.08.2019 bzw. Ende des Jahres
2021 folgende Rahmenbedingungen erflllt werden mussen:
— Barrierefreie Bushaltestelle
— Linienfhrung muss geandert werden, da kein Zurlicksetzen des Busses mehr erlaubt ist.
Hintergrund hierfur ist die Neuausschreibung der Linienverkehre durch den Landkreis un-
ter BerUcksichtigung der verkehrsrechtlichen Vorgaben.
Die KarlstralBe ist zwar auf der to-do-Liste der Gemeinde, sie ist jedoch von untergeordneter
Bedeutung. In der Ortsmitte stehen keine geeigneten Flachen zur Verfigung, weshalb sich die
Standortsuche nicht einfach gestaltete. An dem vorgeschlagenen Standort kann die neue Halte-
stelle jedoch ordnungsgemal erstellt werden.

Bauamtsleiter Rabenstein erganzt, dass man ggf. eine Deckensanierung in Erwagung ziehen
kodnnte.

Gemeinderat Moser sieht die Gemeinde unter Zugzwang. Er sieht die geanderte Linienfuhrung
auch nicht als Ideallésung an, eine bessere Alternative gibt es jedoch seines Erachtens nicht.
Das Problem ist die Beschaffenheit der Karlstralle, ggf. missten dort provisorisch Schlaglécher
geflickt werden.

Der Vorsitzende erganzt, dass ein Fahrversuch mit der Firma Knauss stattgefunden hat und die-
se Losung fur machbar erachtet wurde.

Mit 7 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen fasst der Bau- und Umweltausschuss folgenden
Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der Planung der Bushaltestel-



le mit Wetterschutz auf dem Gemeindegrundstiick Fist.Nr. 40 in Odernhardt und
stimmt der Umsetzung zu. Das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

2. Die Blank Landschaftsarchitekten werden mit der Erstellung der Ausschreibungs-

unterlagen und der anschlieBenden beschriankten Ausschreibung der MaBnahme
beauftragt.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Neubau einer Bushaltestelle an der RolandstraBe in Odernhardt

Ab dem 01.08.2019 wird der Ortsteil Odernhardt nicht mehr mit einem regularen Omnibus, son-
dern mit einem Kleinbus angefahren. In diesem Zusammenhang soll auch der Verlauf der Bus-
linie gedndert werden. Bislang verkehrt der Bus innerhalb des Orts Uber die Rolandstralie bis
zur Ortsmitte. Am sogenannten ,Kegelplatz“ ist ein Holzgebaude als Wetterschutz flr die war-

tenden Fahrgaste vorhanden.

Ein barrierefreier Ein- und Ausstieg ist aktuell nicht mdglich. Hier setzt der Bus zurtck und ver-
lasst Uber dieselbe Strecke anschlieRend den Ort. Aufgrund der beabsichtigten Anderung des
eingesetzten Fahrzeugs und veranderter Wenderadien kann der Bus der neuen Linie 338 im
Ort eine andere Strecke fahren. Ein aus Sicherheitsgrinden problematisches Zurucksetzen

ohne Einweisung kann somit unterbleiben (ein entsprechender Fahrversuch hat stattgefunden).

Der Bus wird am Gebaude Rolandstrafte 1 kiinftig nach Westen in die Ludwigstralte abbiegen.
Nach ca. 80 m fahrt er dann in sudlicher Richtung in die Karlstral3e und nach weiteren rd. 180 m
zurlick zur RolandstraRe am Ortseingang von Odernhardt (siehe Anlage 1). Die bisherige Bus-
haltestelle ist, bedingt durch die neue Linienfiihrung, nicht mehr direkt einsehbar, weshalb ein
neuer Standort fUr eine barrierefreie Bushaltestelle gefunden werden musste.

Aus Sicht der Verwaltung konnte der Standort an den Ortseingang auf das gemeindeeigene
Grundstuck FIst.Nr. 40 in der RolandstralRe verlegt werden. Das Buro Blank Landschaftsarchi-
tekten schlagt vor, den bestehenden Hang abzugraben und das neue Gelande mit einer ca.
2,40 m hohen Natursteinmauer zu sichern. Damit stlinde entlang der Stral3e eine ausreichende
Flache fur eine barrierefreien Bushaltestelle mit Warteunterstand zur Verfugung (siehe Anlage
2). Die Planung sieht als Wetterschutz den verglasten Unterstand der Firma Mabeg vor. Dieser
Unterstand wurde bereits an den Haltestellen an der Nachbarschaftsschule und im Erlenhof
aufgestellt. Die Gesamtkosten betragen nach einer Kostenschatzung der Landschaftsarchitek-
ten rd. 88.000,-- € (siehe Anlage 3).

Auf dem Flurstick sind elektrische Einrichtungen der Syna GmbH vorhanden. Die Verwaltung
klart aktuell, ob diese aufgrund der beabsichtigten Baumalinahme geandert werden mussen.

Fir die Mallnahme stehen im Unterabschnitt 7920-940000.001 (Bushaltestellen — Hochbau
(Buswartehauschen)) ein Betrag von 36.000,-- € und im Unterabschnitt 7920-950000.001 (Bus-



haltestellen — Tiefbau) von 100.000,00 € zur Verfigung.

Landschaftsarchitekt Wolfgang Blank wird bei der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

anwesend sein.

Beschlussvorschlag:

3. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der Planung der Bushalte-
stelle mit Wetterschutz auf dem Gemeindegrundstiick Flst.Nr. 40 in Odernhardt
und stimmt der Umsetzung zu. Das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 31 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

4, Die Blank Landschaftsarchitekten werden mit der Erstellung der Ausschreibungs-
unterlagen und der anschlieBenden beschrankten Ausschreibung der MaBnahme

beauftragt.

Verteiler:

1 x Bauamt
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Kostengruppenubersicht nac om 27612008

Kostenberechnung Bushalt OE rechts

Nr. Bezeichnung GE (EUR)

100 Grundstiick 0,00
200 Herrichten und Erschliefien 0,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 0,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 0,00
500 AuBenanlagen 74.378,50
600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00
T00 Baunebenkosten 0,00
Gesamtbetrag netto 74.378,50
zzgl. 19 % MwSt 14.131,92
Gesamtbetrag inkl. MwSt 88.510,42
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Bushaltestelle Odernhardt Ortseingang rechts / Landschaftsbauarbeiten

KGR / Beschreibung Menge EF (EUR) GE [EUR)
500 - AuBienanlagen T4.378,50
510 - Gelandeflichen 3.970,00
511 - Oberbodenarbeiten 790,00
01.02.0020 - Obersodan leden fardern auftragen BGE D 10-20cm 100 m2 2,50 260,00
01.02.0030 - Oberboden liefern aufiragen BG4 D 15-20em 100 m2 540 540,00
512 - Bodenarbeiten 3.180,00
01.02.0040 - Boden Klasse 3 und 4 DIN 18300 ldsen laden 250 m? 4,00 2.000,00
01.02.0050 - Boden Graben T bis 1,5m BK 34 isen laden fordem lagem 0,3km | 15m3 18,00 270,00
01,02.0060 - Graben werfiilen verdichten Split-Brechsand-Gemisch ligfem 15mid 38,00 570,00
01.02.0070 - Schicht frestunempfindl.mineral Stoffe, lisfem einbaven 10m3 2400 240,00
01,02.0080 - Planum Abweichung +-3em Verdichiungsnachweis 100 m2 1.00 100,00
520 - Befestigte Flachen 7.550,00
523 - Platze, Hife 7.550,00
04.05.0010 - STS Bk3,2 DPri EV2 1200Pa 0/45 D 25-30cm 30md 40,00 1.200,00
01,05.0020 - Betonbord HB15/30 Fund. Rilckstitze C1215 D 15cm mm 27,00 270,00
014,06.0025 - Betonbord TB&/30 Fund, Rbckskitze C12115 D 15¢m 30m 2500 750,00
01.05.0030 - Asphaltiragschicht Gehweg AC32TS Bindem. 5070 D 8cm 50 m2 35,00 1.750,00
01.05.0040 - Asphaltbetondeckschicht Gehweg ACEDS D 4cm Bindem. 5070 50 m2 24,00 1.200,00
01.05.0050 - Bilumenhaltiges Bindem. aufsprihen 0,2-0.3kg/m2 C408F1-5 50 m2 2,00 100,00
L?Eammswm
01.05.0080 - Anschiuss Deckschicnt D 4om BOm 4,00 B40,00
01.05.0070 - Betonbord Bus 1zm 10.00 1.320,00
01,05.0080 - Aufmerksamkeitsfeld Noppenplatten 2m2 160,00 320,00
530 - Baukonstruktionen in Aufenanlagen 30.975,00
533 - Mauern, Winde 30.975,00
04.03.0010 - Oribeton Streifanfund. mit Bewehmng C20025 20m3 180,00 3.600,00
01,03.0020 - Oribeton C1215 als Sauberkedsschicht 5md 155,00 775,00
01030050 - Trockanmauer Stlilzwand Nalursteinmauerwark D 50-60cm H Thm2 380,00 26.600,00
2-3m
540 - Technische Anlagen in AuBenanlagen 1.002,50
541 - Abwasseranlagen 852,50
01.04.0010 - Drainageleitung DN150 Bettung Typ 1 Batlungs-D 26cm 30 22,50 676,00
Hies-Sand-Gemisch ob, Schicht Kies-Sand-Gemisch
01.04.0020 - PVC-U-Abzwelg KGEA DN 160 DN 160 58t 2250 112,50
01.04.0030 - PYC-U-Bogen KGE DN160 535t 13.00 65,00
546 - Starkstromanlagen 150,00
01.06.0020 - Kabelschutzrohr 25m 6,00 150,00
550 - Einbauten in Aullenanlagen 10,255,00
551 - Allgemaina Einbauten 10.255,00
01,03.0030 - Oribeton Kécherfundament mit KG-Rohr DN 400 15t 85,00 85,00
01.03.0040 - Punktiundamant fir Ausstathingsgegenstinda 1md 170,00 470,00
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Bushaltestelle Odernhardt Ortseingang rechts / Landschaftsbauarbeiten

KGR / Beschreibung I Menge EF (EUR) GE [EUR)
01,06.0010 - MABEG Warlehéuschen | 15t 10,000,00 10,000,00
570 - Pflanz- und Saatflachen 2.610,00
572 - Vegetationstechnische Bedenbearbeitung 410,00
01.07.0010 - Vegelationsfache planieren D 10-20em 100 m2 0,50 50,00
01.07.0020 - Bodenverbesserung Planzung Sand Stoff aufbringen einarbeiten | 100 m2 0.50 50,00
frazen 10Um2 T 3dem
01,07.0040 - Mulchen Pllanzfidche Rindenkompest gitegesichert 5m? 62,00 30,00
574 - Pflanzen 900,00
01.07.0030 - Straucher efern und pilanzen 205t 45,00 00,00
579 - Pflanz- und Saatflachen, sonstiges 1.300,00
01.08.0010 - Fertigstellungsgfiege 4 Arbeitsgénge Bodendecker / 45t 200,00 &00,00
Strauchpfanzung
01.08.0020 - Wasser an Gehdize giefian 100 5t 5,00 500,00
580 - Sonstige Aullenanlagen 18,016,00
581 - Baustellaneinrichtung 1.800,00
01,01.0010 - Baustede eindchien riumen 1psch 1.500,00 1,500,00
01.01.0020 - Schutzzaun H 2m aufstellan vorhalten raumen 50 m 6,00 300,00
594 - AbbruchmaBnahmen 1.765,00
014,01.0030 - Befesligung ohne Bindamittel Schattee-Split-Brechsand-Gemisch | 26 m? 6,00 150,00
abbrachen 21kNim3 D 20-30cm nicht schadstoffoelastet
01.01.0040 - Asphaltaberbau schaeiden D 10-15cm T 100mm 50m 8,00 400,00
01,01.0050 - Bitumenhalfige Befesfigung abbrechen 20kN/m3 Geratesinsatz 50 m? 470 235,00
magl. nicht schadstofibelastet
01.01.0060 - Bordstain Beton abbrechen TEAA0 21kN/ma nicht amm 8,00 260,00
schadstofelastet
01,01,0070 - Heckengehlz roden Stoffe lagemn B 100-200cm H 300-400cm 100 m2 7.00 700,00
596 - Materialentsorgung 13.146,00
01.01.0080 - Asphaltaufbruch laden, transp. 20t 28,00 560,00
enteongen
01,01.0090 - Wurzelstacke LKW AN transp. entsorgen 3t 62,00 186,00
01.01.0100 - Stoffa aus Grinanlagen, auf Baustele gelagent, laden, dar 5t 46,00 230,00
Verwerlung
zufiihren
04,01.0110 - Abfall Holz AVVITO201 nicht schadstofibelastet LKW AN ransp, | 1t 170,00 170,00
entsorgen Entsorg.-geb. AN
01.02.0010 - Boden, Swine und Baggergul, 20 LKW AN transp. entsorgen 500 t 24,00 12.000,00
594 - Sonstige MaBnahmen fiir Auienanlagen, sonstiges 1.305,00
01.09.0010 - Arbesier’-in Shundenlohnarbeiten samiliche KosteniZuschizgs 3h 43.00 240,00
01,09.0020 - Baufacharbeiter/-in Slundenlohnarbeilen similiche ] 45,00 225,00
Kesten/Zuschlage
04.09.0030 - Bauvorarbeitari-in Stundenlohnarbaiten samtliche Sh 42,00 210,00
Kosten/Zuschlage
04.09.0040 - LKW einsetzen 8-12t 5h 38,00 190,00
01,09.0050 - Minibagger einsetzen Sh 30,00 150,00
01.09.0060 - Trannschleifar Trennschelban einselzen Stain Gh 14,00 70,00
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Bushaltestelle Odernhardt Ortseingang rechts / Landschaftsbauarbeiten

KGR [ Beschreibung Menge EF (EUR) GB ([EUR)
01.09.0070 - Radlader einsefzen 37-55W 5h 30,00 150,00
01.09.0080 - Bohrhammer Werkzeuq einsatzen 1-2kW Sh 14,00 0,00
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 19.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

14. Bebauungsplanverfahren ,,Unterer Hohenrain" in HoRlinswart

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 119/2019 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Der Vorsitzende fluhrt in die Thematik ein und Ubergibt das Wort anschlieRend an Stadtplaner
Andreas Janecky und an Ingenieur Gert Rebmann.

Herr Janecky stellt nachfolgend das stadtebauliche Konzept vor.

Im Anschluss daran erlautert Ingenieur Rebmann die Stralenplanung. Er informiert in diesem
Zusammenhang (ber die vorgenommenen Anderungen im Bereich der Einmiindung Widder-
strale / L 1140 (Hischstrale).

Gemeinderat Moser beflrwortet die Verbesserung im Einmundungsbereich der Hirschstralle.
Auch er hatte eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h vorgeschlagen.

Bezlglich weiterer Anfragen fuhrt der Vorsitzende aus, dass die Stichstralden von untergeordne-
ter Bedeutung sind und daher nicht geraumt werden. Die Millentsorgung erfolgt an ausgewies e-
nen Sammelplatzen. Die GrundstiicksgroRen liegen bei den Doppelhausern zwischen 2,19 ar
und 2,92 ar. Bei den Einfamilienwohnhausern liegt die Grole zwischen 3,5 ar und 4,5 ar, in dem
an die Bebauung angrenzenden Bereich sogar bei 6,5 ar.

Gemeinderat Moser halt die Abrundung der Bebauung fir den richtigen Weg.

Aus der Mitte des Gremiums werden keine Alternativen zu dem Vorschlag der Verwaltung be-
zuglich der Namensgebung fur die neuen Stralzen / Wege genannt.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der uberarbeiteten Planung fiir
das Baugebiet ,,Unterer Hohenrain“ in HoRlinswart und empfiehlt dem Gemeinderat
das Bebauungsplanverfahren auf Basis des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs
sowie des Bauleitplanentwurfs einzuleiten.

2. Die Verwaltung wird ermachtigt, den geplanten Grundstiickstausch mit den Eigentii-
mern des Grundstucks Flst.Nr. 693/1 in HoRlinswart vorzunehmen.

3. Der Bau-und Umweltausschuss bestimmt die Namen der neuen StraBen und Wege im
Baugebiet.

Verteiler: 1 x Bebauungsplanordner ,Unterer Hohenrain®
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Bebauungsplanverfahren"Unterer Hohenrain" in HoRlinswart

In der nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschuss vom 18.09.2018 wurde dem
Gremium der stadtebauliche Entwurf und die ErschlieRungsplanung fur das geplante Baugebiet
,Unterer Hohenrain“ in HoRlinswart ausflhrlich von Stadtplaner Andreas Janecky sowie von

Ingenieur Gert Rebmann vorgestellt.

Nachdem die kiunftige Haupterschliefung des Gebiets von der Landesstral’e 1140 (Hirschstra-
Re) Uber die zum Ausbau vorgesehene Widderstralte erfolgen soll, wurde von einzelnen Ge-
meinderaten die bestehende enge Ein- und Ausfahrt von bzw. in die Hirschstralle im Bereich
des Friedhofes angesprochen. Die Verwaltung hat aufgrund der in diesem Zusammenhang ge-
aulRerten Bedenken das Ingenieurbiro Riker und Rebmann um eine Prifung gebeten, ob der
EinmUndungsbereich durch die Einbeziehung der angrenzenden, aber topographisch nicht ganz

optimalen Gemeindegrundstiicke Flst.Nr. 58/6 und 395/2 verbessert werden kann.

Der nun vorliegende Entwurf sieht die Beseitigung der entlang der Fahrbahn verlaufenden Na-
tursteinmauer und die Herstellung einer neuen Stitzmauer vor. Diese wird nach Nordosten ab-
gertckt und auf dem Flurstlick Nr. 693/1 (Privateigentum) sowie den oben genannten komm u-
nalen Grundstticken zur Ausfiihrung kommen. Durch den damit beabsichtigten Gelandeversatz
steht im gesamten Bereich der Einmundung mehr Flache zur Verfugung, weshalb auch der be-
stehende Gehweg an der L1120 entlang der neuen Mauer weiter als urspringlich geplant ver-
langert werden konnte. Durch die Verlegung der Trasse in norddstlicher Richtung kann zudem

die Langsneigung der Stralle etwas reduziert werden.

Die Eigentumer des Grundsticks FIst.Nr. 693/1 sind bereit die bendtigte Teilflache im Tausch
gegen eine Teilflache des angrenzenden, von der Gemeinde Berglen erworben Flurstlicks Nr.

691 abzugeben. Die beiden Tauschgaben sollen mit jeweils 46,-- €/ m? bewertet werden.

Aus Sicht der Verwaltung tragt die vom Ingenieurbiro Riker und Rebmann vorgeschlagene ver-
anderte Ausfuhrung der Strallenplanung zu einer wesentlichen Verbesserung des Einmin-
dungsbereichs der Widderstral3e in die L1140 bei. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf ist
nun eine gute Grundlage fur das erforderliche Bebauungsplanverfahren. Die beauftragten Pla-

ner werden in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses anwesend sein.



Fir die neuen Stralen und Wege im Baugebiet sollten vom Bau- und Umweltausschuss noch
die namentlichen Bezeichnungen festgelegt werden, damit diese in den Bebauungsplanentwurf
ubernommen werden koénnen. Im Ortsteil HoRlinswart erhalten alle Straf3en und Wege Tierna-
men. Im Bereich des Baugebietes ,Unterer Hohenrain“ verlauft die Widderstral3e, die auch die
Funktion der HaupterschlieBungsstrafde kinftig innehaben wird. Im dstlichen Bereich begrenzt die
Gamsstralde das Baugebiet zur bestehenden Bebauung. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, der
Verbindungsstrale zwischen WidderstralRe und Gamsstralde (bestehender Feldweg) den Namen
~oteinbockstraflie” zu geben. Die von der ,neuen” Widderstralte nach Norden abgehenden Stiche
kdnnten die Bezeichnung ,Hermelinweg“ (Wohnstralde C), ,Eichhdrnchenweg® (Wohnstrale D)
und ,Siebenschlaferweg” (Wohnstralle E) erhalten. Weitere Vorschlage von Seiten des Gremi-

ums werden selbstverstandlich gerne angenommen.

Das Bebauungsplanverfahren soll in der Sitzung des Gemeinderates am 26.02.2019 eingeleitet

werden.

Beschlussvorschlag:

4. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der liberarbeiten Planung fir
das Baugebiet ,,Unterer Hohenrain“ in HoBlinswart und empfiehlt dem Gemeinderat
das Bebauungsplanverfahren auf Basis des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs

sowie des Bauleitplanentwurfs einzuleiten.

5. Die Verwaltung wird erméchtigt, den geplanten Grundstiickstausch mit den Eigentii-

mern des Grundstiicks Flst.Nr. 693/1 in HoBlinswart vorzunehmen.

6. Der Bau- und Umweltausschuss bestimmt die Namen der neuen StraBen und Wege

im Baugebiet.

Verteiler:

1 x Bebauungsplanordner ,Unterer Hohenrain®
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