. Niederschrift Gber die
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Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Herr Gemeinderat Holger Schade
Unentschuldigt :

AuBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Denise Buhrer;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Attila Kisa; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

11. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse

Der Vorsitzende gibt die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse bekannt:

— Sitzung des Gemeinderats 09.04.2019
— Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 14.05.2019
— Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 10.09.2019

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2. Bekanntgaben
- Bekanntgabe der in nichtoéffentlicher Sitzung am 29.01.2019 gefassten
Beschlusse

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass der Gemeinderat in seiner letzten nichtoffentlichen Sitzung
am 29.01.2019 die Verwaltung mehrheitlich dazu ermachtigt hat, einen Antrag auf Anordnung
des Zeichens 283 StVO mit Zusatz ,Parken in gekennzeichneten Flachen erlaubt‘ geman einem
Parkkonzept beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Fachbereich Stral’enverkehr, zu stellen. Au-
Rerdem hat der Gemeinderat einstimmig beschlossen, die Verkaufsbedingungen fur ein Grund-
stickin Bretzenacker anzupassen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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1.3. Bekanntgaben
- Verbandsversammlung des Zweckverbands Breitbandausbau Rems-

Murr

Der Vorsitzende informiert, dass am 27.02.2019 die erste Verbandsversammlung des Zweck-
verbands Breitbandausbau Rems-Murr stattfindet. Der Zweckverband hat die Aufgabe, den
Breitbandausbau in der Region Stuttgart zu koordinieren.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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1.4. Bekanntgaben
- 10. Jahrestag des Amoklaufs Winnenden/ Wendlingen

Burgermeister Maximilian Friedrich informiert, dass sich der Amoklauf von Winnenden / Wend-
lingen am 11.03.2019 zum zehnten Male jahrt. Anlasslich dieses 10. Jahrestags ist eine zentrale
Gedenkveranstaltung in Winnenden geplant.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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1.5. Bekanntgaben
- Férderung im Rahmen des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum
fur Projekte der Innenentwicklung

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass im Rahmen des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum
zwei Projekte in der Gemeinde Berglen geférdert wurden. Zum einen wurde fir den Umbau ei-
ner Scheune zu einem Wohnhaus in Oppelsbohm ein Zuschuss von 20.000 € gewahrt. Fir den
Abriss von zwei Schuppen und der Nachverdichtung mit Wohngebauden (vier Doppelhaushalf-
ten) in Stockenhof wurden 80.000 € ausgeschuittet.

Die Gemeindeverwaltung wird wieder im Amtsblatt auf das Férderprogramm aufmerksam ma-
chen, sobald die aktuellen Forderbedingungen bekannt sind.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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2. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt nichts vor.
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3. Biirgerfragestunde
- Neubaugebiet ,,Unterer Hohenrain" in HoBlinswart
- Neubau einer Bushaltestelle in Odernhardt

Neubaugebiet ,,Unterer Hohenrain” in HoRlinswart

Herr Rolf Walter aus HoRlinswart nimmt Bezug auf das geplante Neubaugebiet ,Unterer Hohen-
rain“ in HoRlinswart und verweist auf den Pkw-Verkehr in der Gamsstral3e trotz der Beschilde-
rung ,Anlieger frei“. Er kann sich nicht vorstellen, dass die Stral3e nach der Umsetzung des
Baugebiets entlastet wird. Er bittet darum, vermehrt auf Verkehrsberuhigung in der Gamsstralte
zu achten.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass eine neue Stral3enschleife (Verlangerung der
Widderstrale) zwischen Gamsstralde und Hirschstral3e kiinftig die ErschlieRung des Neubauge-
biets bildet. Dieser Ringschluss tragt zu einer deutlichen Verkehrsverteilung bei, sodass die be-
stehenden o6stlich angrenzenden Wohngebiete eine zweite Zufahrtsstralde neben der Barenstra-
Re erhalten. Der breite, in diesem Umfang nicht mehr erforderliche Stralkenraum der bestehen-
den Gamsstrafe soll im EinmUindungsbereich zurtickgebaut werden. Das ErschlieRungskonzept
sieht entlang der verlangerten Widderstral3e als neue Haupterschliefung des Gebietes einen
einseitig verlaufenden Gehweg vor. Die Verwaltung geht davon aus, dass die Gamsstraf3e und
die Barenstral3e dadurch eine deutliche Entlastung erhalten werden.

Neubau einer Bushaltestelle in Odernhardt

Mehrere Einwohner aus Odernhardt sprechen die geplante neue Bushaltestelle in Odernhardt
an. Insbesondere wird bemangelt, dass die Einwohner von Odernhardt angeblich vor vollendete
Tatsachen gestellt und nicht in die Uberlegungen mit einbezogen worden waren. Auch das
Thema Winterdienst, insbesondere wegen der Sicherheit fur FulRganger und fir den Busverkehr,
wird angesprochen. Es wird befurchtet, dass der Teilort bei starken Schneefallen vielleicht vom
Busunternehmen nicht mehr angefahren wird. Eine weitere Anfrage betrifft den schlechten Zu-
stand der Karlstral3e Uber die der Bus kunftig fahren wird.



Der Vorsitzende und Bauamtsleiter Rabenstein beantworten nachfolgend die verschiedenen
Anfragen und gehen auf die Befurchtungen der Einwohner ein.

Der Vorsitzende informiert einleitend, dass es sich beim OPNV um die Sicherstellung einer Auf-
gabe des Allgemeinwohls, namlich um die der zentralen Daseinsvorsorge handelt.

Uber den Neubau der Bushaltestelle wurde in der letzten Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses am 19.02.2019 offentlich beraten und ein entsprechender Beschluss wurde herbeige-
fuhrt. S@mtliche Einwohner wurden Uber die Behandlung dieses Tagesordnungspunktes im
Amtsblatt informiert. Dieses steht jedem Haushalt kostenfrei zur Verfugung. Interessierte Burger
hatten also die Moglichkeit gehabt, an der Sitzung teilzunehmen bzw. bei der Gemeindeverwal-
tung entsprechende Anfragen zu machen.

Der Vorsitzende betont, dass sich das Gremium die Entscheidung nicht einfach gemacht hat.
Hintergrund fir die Behandlung ist die Neuausschreibung der Linienverkehre durch den Land-
kreis unter Beriicksichtigung der verkehrsrechtlichen Vorgaben zum 01.08.2019. Fir Odernhardt
bedeutet dies, dass die Linienflhrung geandert werden muss, weil kinftig das Zurticksetzen des
Busses (seither am Kegelplatz) aus Sicherheitsgrinden nicht mehr erlaubt ist. Das Landratsamt
will damit einen rechtssicheren Weg schaffen. AuRerdem sollen alle Stadte und Gemeinden bis
Ende des Jahres 2021 je Teilort mindestens eine Bushaltestelle barrierefrei umgestalten mit
dem Ziel, die Belange der in ihrer Mobilitdt eingeschrankten Menschen zu bertcksichtigen, um
so den OPNV insgesamt zu verbessern. Werden diese beiden Bedingungen von der Gemeinde
nicht erfiillt, besteht die Gefahr, dass der Teilort Odernhardt mit seinen 280 Einwohnern vom
OPNV (berhaupt nicht mehr angefahren wird.

Ein barrierefreier Ein- und Ausstieg am Standort Kegelplatz ist aktuell nicht moglich. Bei einer
Besichtigung vor Ort hat sich gezeigt, dass ein Umbau am bestehenden Standort in der Ortsmit-
te nicht machbar ist. Eine Erhdhung des Bordsteins im Bereich der Bushaltestelle kann durch die
zahlreichen Ein- und Zufahrten zu privaten Grundstlicken nicht realisiert werden. Die seitherige
Bushaltestelle in der Ortsmitte wird daher entfallen und es muss ein anderer passender Standort
fur eine barrierefreie Bushaltestelle gesucht werden. In der Ortsmitte stehen keine geeigneten
Flachen zur Verfigung, weshalb sich die Standortsuche nicht einfach gestaltete. Die einzige
Mbglichkeit, bedingt auch durch die geanderte Linienflhrung des Busses, ist der Standort auf
dem gemeindeeigenen Grundstuck Fist. Nr. 40 an der Rolandstral3e. Hier kann die neue Halte-
stelle ordnungsgeman erstellt werden.

Ab 01.08.2019 wird der Ortsteil Odernhardt nicht mehr mit dem regularen Bus, sondern mit ei-
nem Kleinbus angefahren. Dies wird zumindest fur die nachsten acht Jahre, bis zur nachsten
Ausschreibung der Linienblndel, auch so bleiben. In diesem Zusammenhang kann jetzt auch
die Linienfuhrung entsprechend geandert werden und Uber die Rolandstral’e, Ludwigstralde in
die Karlstralde erfolgen. Ein entsprechender Fahrversuch mit der Firma Knauss hat bereits statt-
gefunden und wurde vom Busunternehmen flir machbar erachtet. Die Karlstrale wird nicht, wie
beflrchtet, zur Einbahnstralie. In absehbarer Zeit ist geplant, Ausbesserungsarbeiten an der
Karlstra3e durchzufuhren. Von einem Ausbau mdchte die Verwaltung im Moment absehen, da
ansonsten eine ErschlieBungsbeitragspflicht fur die Eigentumer der angrenzenden Grundstucke
ausgeldst wird.

Der Vorsitzende sichert zu, dass der Rdum- und Streuplan fir den Winterdienst entsprechend
angepasst wird, sodass die Rolandstrale, Ulrichstralle und Karlstral3e Prioritat bei der Raumung
haben, um dem Bus ein gefahrloses Befahren der Strecke zu ermoglichen. Sollte es mitder Be-
leuchtung der Hauptstral3e bis zur Bushaltestelle noch Defizite geben, kann noch entsprechend
nachgerustet werden. Auf die Bedenken hinsichtlich der verkehrlichen Situation auf der Roland-
stral3e flhrt der Vorsitzende aus, dass es sich bei der Rolandstrale um keine Durchgangsstralie
handelt. Es ist daher hauptsachlich von Hol- und Bringverkehr auszugehen. Sollten ungeachtet
dieses geringen Verkehrsaufkommens dennoch Sicherheitsbedenken bestehen, erlautert der
Vorsitzende madgliche alternative Wegstrecken zur Ortsmitte.

Die Bushaltestelle erhalt eine ca. 1,5 m breite Aufstellflache. Das vorgesehene Buswartehdus-
chen wird beleuchtet und etwas zurtickgesetzt. Die Ausfihrung erfolgt analog zu den Wartehau-
schen an der Nachbarschaftsschule und im Erlenhof. Die Bushaltestelle wird kinftig knapp
200m weiter studwestlich liegen und je nach Startpunkt ca. drei Minuten mehr FulRweg erfordern.
Die Gesamtkosten (Abgraben des Gelandes, Natursteinmauer, verglaster Unterstand, Fertigstel-
len der Flache fir die barrierefreie Haltestelle) betragen nach einer Kostenschatzung der Land-



schaftsarchitekten rd. 88.000 €. Die entsprechenden Mittel sind im Haushalt eingestellt.
Hinsichtlich einer beflrchteten Mullentsorgung in umliegenden Garten teilt der Vorsitzende mit,
dass die betroffenen Anlieger sichin dieser Angelegenheit falls je erforderlich dann an das Ord-
nungsamt wenden konnten.

Verteiler: 1 x Bauamt
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4. Sanierung und Erweiterung des bestehenden Feuerwehrhauses Nord auf
dem Grundstiick Schumannweg 6, Fist.Nr.9 in Oppelsbohm

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 474/2019 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Der Vorsitzende begruf3t den Bautechniker Herrn Ralph Kdgel und die Architektin Frau Ursel
Ackermann und leitet kurz in den Sachverhalt ein. Des Weiteren weist er auf die einstimmige
Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltausschusses am 19.02.2019 hin. Er informiert in
diesem Zusammenhang, dass beim Land Baden-Wirttemberg ein Férderantrag gestellt wurde.
Aktuell geht die Verwaltung von einem Zuschuss von rund 40.000 € aus.

Nachfolgend erlautert Herr Kégel die Planung.

Bauamtsleiter Rabenstein erganzt, dass als nachster Schritt ein genehmigungsfahiges Bauge-
such erarbeitet werden soll, auf dessen Grundlage die Kosten nochmals Uberpruft werden.

Gemeinderatin Jool3 spricht die aktuellen unzureichenden Zustéande im Gebaude an. Sie halt es
fir mehr als angemessen, wenn das in die Jahre gekommene Gebaude saniert und erweitert
wird und hofft auf eine zliigige Umsetzung der Malinahme.

Gemeinderat Geck spricht sich ebenfalls dafur aus, dass ordentliche Voraussetzungen fur die
Arbeit der ehrenamtlich Tatigen der Freiwilligen Feuerwehr geschaffen werden. Auch sollten die
Feuerwehrhauser Nord und Sud gleichwertig sein.

Der Vorsitzende wertet die Zustimmung des Gemeinderats als grof3es Zeichen der Unterstit-
zung und Wertschatzung der Arbeit der Freiwilligen Feuerwehr.

Der Gemeinderat fasst nachfolgend den einstimmigen Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung.



2. Die freie Architektin, Frau Ursel Ackermann, wird mit der weiteren Planung beauftragt.
Der Vorsitzende wird ermachtigt, einen entsprechenden Architektenvertrag abzu-

schlieRen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, ein genehmigungsfahiges Baugesuch zu erarbeiten
und dieses dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis zur Genehmigung vorzulegen. Das
gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 in Verbindung mit § 31 BauGB zu die-
sem Bauantrag wird erteilt.

Verteiler: 1 x Bauamt
1 x Kdmmerei
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Sanierung und Erweiterung des bestehenden Feuerwehrhauses Nord
auf dem Grundstiick Schumannweg 6, FIst.Nr. 9 in Oppelsbohm

In Berglen gibt es zwei Standorte der Feuerwehr. Die Feuerwehr Sud befindet sich in Steinach,
die Feuerwehr Nord in Oppelsbohm. Bei letzterem Feuerwehrhaus besteht aufgrund verschie-
dener Probleme, die bei jedem Einsatz auftreten, Handlungsbedarf bezlglich des Gebaudes,
welches in den 1980er-Jahren errichtet wurde.

Bisher ziehen sich die Feuerwehrmanner und -frauen vor einem Einsatz in der Fahrzeughalle
neben den Maschinen ihre Feuerwehrausrustung an, da keine Umkleiden vorhanden sind. Ein
derartiges Umkleiden ist jedoch laut Arbeitsstattenrichtlinie nicht zuldssig. Zudem ist dies vor
allem in den Wintermonaten sehr unangenehm und unzumutbar. Des Weiteren ist in der Fahr-
zeughalle keine Abgasabsaugeinrichtung vorhanden. Das Umziehen erfolgt demnach neben
den laufenden Motoren ohne Schutz vor Abgasemissionen. Im Laufe der Zeit hat sich die Feu-
erwehr verandert, sodass erfreulicherweise auch Frauen im Dienst sind. Bei der jetzigen Gestal-
tung des Gebaudes ziehen sich Manner und Frauen zusammen um, ein getrenntes Umkleiden

ist nicht moglich.

Ein weiteres Problem stellt der Zugang zur Fahrzeughalle bei Einsatzen dar. Dieser erfolgt stets
Uber die vorderen Eingangstore. Dies birgt eine erhdhte Unfallgefahr, insbesondere bei Einsat-

zen, wenn die Fahrzeuge ausricken.

Aulerdem sind neben den WCs und einem kleinen Waschraum keine Sanitaranlagen vorhan-

den. Es besteht also nicht die Moglichkeit, nach den Einsatzen zu duschen.

Die Losung der bestehenden Probleme ist ein Anbau im Norden und Osten an das vorhandene
Gebaude. Geplant sind insbesondere getrennte Umkleideraume inklusive Duschen fur Manner
und Frauen sowie ein Besprechungszimmer fur den Kommandanten, in welchem auch die per-
sonlichen Unterlagen aller Feuerwehrangehérigen sicher verwahrt werden kénnten. Der Zugang
wurde dann nicht mehr Uber die vorderen Fahrzeugtore erfolgen, sondern Uber einen separaten
Eingang in den Anbau, von dem aus ein Zutritt zur Fahrzeughalle besteht. Der Anbau ist auf
beiden Seiten 5 m breit und weist nordlich des Gebaudes eine Lange von rund 13 m, im Osten
des Gebaudes eine Lange von 20 m auf.

Abgesehen vom Anbau ist eine Sanierung des Bestandsgebaudes vorgesehen. Hierbei sollen

eine Abgasabsauganlage sowie vier Sektionaltore eingebaut werden. Der bisherige Waschraum



soll in ein Lager umgebaut und die bestehenden Toiletten saniert werden. Zudem sind eine Er-
weiterung der Oltanks sowie ein neuer Fassadenanstrich vorgesehen und die Beleuchtung im
Saal soll auf LED umgestellt werden.

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alter Hau“. Der
geplante Anbau sowohl im Norden, als auch im Osten befindet sich au3erhalb des Baufensters.
Laut Aussage des Landratsamts kann auf jeden Fall fir die Uberschreitung im Osten eine Be-
freiung in Aussicht gestellt werden. Die Verwaltung geht davon aus, dass gleiches auch fir die
Baufensteriberschreitung im Norden gilt, da die Verletzung nachbarschutzender Belange nicht

erkennbar ist.

Der Gesamtfeuerwehrausschuss hat dem Vorhaben im Rahmen seiner Sitzung am 05.12.2018

bereits zugestimmt.

Die Kosten fur den Anbau wirden sich nach einer vorlaufigen Kostenschatzung auf rund
520.600 € belaufen, wovon ca. 52.340 € Planungskosten sind. Die geschatzten Kosten fur die
Sanierung betragen rund 142.200 €, in denen Planungskosten von knapp 6.000 € enthalten

sind. Es wirden somit voraussichtlich Gesamtkosten von ca. 662.800 € entstehen.

Es besteht die Mdglichkeit, dass der Anbau vom Land Baden-W rttemberg bezuschusst wird.
Die Verwaltung hat einen Foérderantrag auf Gewahrung einer Zuwendung zur Forderung des
Feuerwehrwesens gestellt. Antragsende war hierfur der 15.02.2019. Sollte sich der Gemeinde-

rat gegen das Projekt aussprechen, konnte der Férderantrag zurickgenommen werden.

Forderfahig ist jeder Nutzflachenquadratmeter des Anbaus, welcher nicht Feuerwehrfahrzeug-
stellplatz ist, mit 290 € je Quadratmeter. Die anrechenbare Bruttogrundflache betragt ca. 140
m?, was ggf. einen Zuschuss von 40.600 € bedeuten wurde.

Im Haushalt 2019 sind im Vermdgenshaushalt unter der Haushaltsstelle 1300-940000.001
460.000 € und im Verwaltungshaushalt unter der Haushaltsstelle 1300-501000 100.000 € ein-
gestellt.

Ob die evtl. Bewilligung des Zuschusses und somit die (vollstandige) Umsetzung des Vorha-

bens noch im Jahr 2019 erfolgt, ist unklar.

Der erste Planungsentwurf ist durch Herrn Ralph Kdgel, ehemaliger Mitarbeiter der Gemeinde
Berglen, Feuerwehrmann und Bautechniker erfolgt. Herr Kdgel kann die Planung, Ausschrei-
bung und Baulberwachung jedoch aufgrund der zeitlichen Inanspruchnahme nicht federfihrend
Ubernehmen. Die Berglener Architektin Frau Ursel Ackermann kénnte sich vorstellen, das Pro-

jekt gemeinsam zu betreuen. Mit der Gesamtabwicklung soll allerdings nach Vorstellung der



Verwaltung nur das Architekturbiro Ackermann beauftragt werden.

Die Verwaltung moéchte abschlieRend betonen, dass die Beauftragung der nachsten Planungs-

schritte durch den Gemeinderat keinen Automatismus zur Folge hat.

Die Angelegenheit wird am 19.02.2019 im Bau- und Umweltausschuss vorberaten.

Beschlussvorschlag:

4. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung.

5. Die freie Architektin, Frau Ursel Ackermann, wird mit der weiteren Planung beauf-

tragt. Der Vorsitzende wird erméachtigt, einen entsprechenden Architektenvertrag ab-

zuschlieBen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, ein gene hmigungsfahiges Baugesuch zu erarbeiten
und dieses dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis zur Genehmigung vorzulegen. Das

gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 in Verbindung mit § 31 BauGB zu

diesem Bauantrag wird erteilt.
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Schnitt

Nordansicht

Ostansicht

|
Westansicht

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x Kdimmerei



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 26.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Herr Gemeinderat Armin Haller
Frau Gemeinderatin Helga Hanke
Herr Gemeinderat Holger Schade
Unentschuldigt :
AuBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Denise Buhrer;

Frau Gudrun Boschatzke; Herr Attila Kisa; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

5. Satzung zur Anderung der Satzung liber die Erhebung von Benutzungs-
gebiihren fir die Kinderbetreuungseinrichtungen in der Gemeinde Berg-
len

Auf die Sitzungsvorlage 473/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Nachfolgend erlautert der Vorsitzende den Sachverhalt.

Der Gemeinderat beschliet einstimmig:
Der Gemeinderat beschlieRt die Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung

von Benutzungsgebiihren fiir die Kinderbetreuungseinrichtungen in der Gemeinde Berg-
len.

Verteiler: 1 x Hauptamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/473/2019 460.-1. 5 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

26.02.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Satzung zur Anderungder Satzungiiber die Erhebung von
Benutzungsgebuhren fur die Kinderbetreuungseinrichtungen in der
Gemeinde Berglen

Die ortliche Satzung Uber die Erhebung von Benutzungsgebtihren fir die Kinderbetreuungsein-
richtungen in der Gemeinde Berglen sieht als GebUuhrenmalistab fur die Kinderbetreuungsein-
richtungen die Art der Einrichtung, das Alter des Kindes, die Anzahl der Kinder unter 18 Jahren
im Haushalt des GebuUhrenschuldners sowie den Umfang der gebuchten Betreuungszeit vor (§
4 Abs. 2 und 3 der aktuellen Satzung Uber die Erhebung von Benutzungsgebihren, siehe Anla-

ge).

In § 4 Abs. 4 der Satzung ist folgendes geregelt:

Andert sich die Anzahl der berlicksichtigungsfahigen Kinder gem. Absatz 2, ist die Anderung
der Gemeinde unter Angabe des Kalendermonats in dem die Anderung erfolgte, anzuzeigen.
Die Benutzungsgebuhren werden fur den Kalendermonat neu festgesetzt, der auf den Kalen-
dermonat folgt, in dem die Anderung angezeigt wurde.

Eine mit der Erhéhung der Kinderzahl verbundene GebUhrenreduzierung tritt daher erst im Mo-
nat nach der Anzeige der Eltern in Kraft. Dies wurde seitens der Elternschaft schon ofter be-
mangelt, da solche Formalitadten nach der Geburt eines Kindes auch aufgrund der veranderten
Lebenssituation leicht in den Hintergrund geraten kénnen.

Im Sinne einer familienfreundlichen Handhabung schlagt die Verwaltung daher vor, die Be-
nutzungsgebihren kinftig nach Anzeige der Eltern fir den Kalendermonat neu festzusetzen,
der auf den Kalendermonat folgt, in dem die Anderung nachweislich eingetreten ist.

Diese Regelung soll insoweit, dass die Eltern begunstigt werden, riickwirkend zum Kindergar-
tenjahr 2018/2019 in Kraft treten.

Far den Fall einer eventuellen Schlechterstellung durch ,Wegfall“ eines bislang bertcksichtigten
Kindes, muss eine Riuckwirkung ausgeschlossen werden und die Satzung tritt am Tag nach der
Bekanntmachung in Kraft.

Die hierzu notwendige Anderungssatzung ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Betroffen von der Riuckwirkung zugunsten der Eltern sind nach aktuellem Kenntnisstand drei
Familien. Da sie die Geburt eines weiteren Kindes nicht umgehend gemeldet haben, mussten
sie nach bisheriger Regelung einen Betrag in Hohe von insgesamt 465,00 € (58,00 €, 29,00 €,
378,00 €). mehr bezahlen, als dies nach neuer Regelung fallig wird.



Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt die Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung
von Benutzungsgebiihren fiir die Kinderbetreuungseinrichtungen in der Gemeinde Berg-
len.

Verteiler:

1 x Hauptamt



Gemeinde Berglen
- Rems-Murr-Kreis -

Satzung Uber die Erhebung von Benutzungsgebiihren

fur die Kinderbetreuungseinrichtungen in der Gemeinde Berglen

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemQ) sowie der §§ 2, 13
und 19 des Kommunalabgabengesetzes fir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat,
der Gemeinde Berglen am 03.06.2014, zuletzt gedndert am 18. Juli 2017, folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Offentliche Einrichtung

Die Gemeinde Berglen betreibt Kinderbetreuungseinrichtungen im Sinne des Kindertagesbe-
treuungsgesetzes (KiTaG) als 6ffentliche Einrichtung.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Kinderbetreuungseinrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 2 — 6 KiTaG sind:

1.

Gruppen mit verlingerten Offnungszeiten (VO):

Gruppen mit durchgangiger Offnungszeit von mindestens 6 Stunden
fr Kinder im Alter von 3 Jahren bis zum Schuleintritt, ;

VO 6 = zusammenhéngende Betreuungszeit von insg. 6 Std./Tag
VO 7= zusammenhangende Betreuungszeit von insg. 7 Std./Tag

Halbtagsgruppen (HT):
Gruppen mit Vor- oder Nachmittagsbetreuung von mindestens 3 Stunden
fur Kinder im Alter von 3 Jahren bis zum Schuleintritt

Ganztagesgruppen (GT):
Gruppen mit durchgehend ganztagiger Betreuung (mehr als 7 Stunden durchgéngige
Offnungszeit) flr Kinder im Alter von 3 Jahren bis zum Schuleintritt,
GT 8 = zusammenhangende Betreuungszeit von insg. 8 Std./Tag
GT 10 = zusammenhéngende Betreuungszeit von insg. 10 Std./Tag,
aber max. 45 Stunden pro Woche

Altersgemischte Gruppen (AM) in Form von Halbtagsgruppen (AM/HT), Gruppen
mit verlangerten Offnungszeiten (AM/VO) oder Ganztagsgruppen (AM/GT)
Einrichtungen fur Kinder von 1 Jahr / 2 Jahren bis zum Schuleintritt.

Kinderkrippe (KR) mit Gruppe mit verlingerten Offnungszeiten (KR/VO) oder
Ganztagsgruppe (KR/GT)



Einrichtungen fir Kinder im Alter von 1 bis 3 Jahren.

6. Feriengruppe
Einrichtung zur Betreuung von Kindergartenkindern im Alter von 3 Jahren bis zum
Schuleintritt aus Gruppen mit Anpassung an die Schulferien fur den Zeitraum, der tber
die SchlieBungstage einer Einrichtung ohne Anpassung an die Schulferien hinausgeht.

7. Betreuung in den Ferien
Einrichtung zur Betreuung von Kindergarten- und Grundschulkindern flir den Zeitraum
der Kindergarten- und Schulferien mit einer zusammenhéngenden Betreuungszeit von 6,
7, 8 oder 10 Std./Tag (héchstens 45 Stunden/Woche). Voraussetzung flir die Nutzung
des Ganztagesangebotes ist die Anmeldung der Kinder fiir ein entsprechendes Angebot
auBerhalb der Ferien.

(2) Das Kindergartenjahr beginnt und endet mit dem Ende der Sommerferien der Betreuungs-
einrichtung.

§ 3 Beginn und Beendigung des Benutzungsverhiéltnisses

(1) Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit der Aufnahme des Kindes in die Betreuungseinrich-
tung. Die Aufnahme erfolgt auf Antrag des Sorgeberechtigten.

(2) Die Aufnahme in Ganztagesgruppen erfolgt unter der Voraussetzung, dass die Sorgebe-
rechtigten einer Erwerbstétigkeit nachgehen oder eine Schule, Hochschule oder berufliche
BildungsmaBnahme besuchen. Uber Ausnahmen im Einzelfall entscheidet die Gemeinde-
verwaltung.

(2) Das Benutzungsverhdltnis endet durch Abmeldung des Kindes durch den Sorgeberechtigten
oder durch Ausschluss des Kindes durch den Einrichtungstrager. Kinder, die in die Schule
wechseln, werden zum Ende des Kindergartenjahres von Amts wegen abgemeldet.

(3) Die Abmeldung hat gegentiber dem Trager der jeweiligen Kindertageseinrichtung unter Ein-
haltung einer Frist von 4 Wochen zum Monatsende schriftlich zu erfolgen.

(4) Der Einrichtungstrager kann das Benutzungsverhéltnis aus wichtigem Grund beenden.
Wichtige Griinde sind insbesondere die Nichtzahlung einer falligen Gebihrenschuld trotz
Mahnung oder wenn das Kind langer als 2 Monate unentschuldigt fehlt. Der Ausschluss des
Kindes erfolgt durch schriftlichen Bescheid; er ist unter Wahrung einer Frist von 4 Wochen
anzudrohen.

§ 4 Benutzungsgebiihren

(1) Fir die Benutzung von Kinderbetreuungseinrichtungen werden Benutzungsgebihren gem.
§ 5 erhoben. Sie sind fiir 11 Monate zu entrichten (der Monat August ist geblhrenfrei).

(2) GeblhrenmaBstab ist die Art der Einrichtung, das Alter des Kindes, die Anzahl der Kinder
unter 18 Jahren im Haushalt des Gebuhrenschuldners.

(3) Die Héhe der Geblhr bemisst sich auBerdem nach dem Umfang der gebuchten Betreu-
ungszeit (§ 1 Abs. 1).
Werden tageweise unterschiedliche Betreuungszeiten gebucht, wird der Gebiihrensatz ent-
sprechend anteilig erhoben.
Die Anmeldung fir die Ganztagsgruppe muss fir mindestens 2 Wochentage erfolgen. Sie ist
flr 3 Monate verbindlich.
Bei regelméaBiger Uberschreitung der Betreuungszeit wird eine Gebiihr in Héhe von 10,00 €
je angefangener Stunde in Rechnung gestellt.



(4) Andert sich die Anzahl der beriicksichtigungsfahigen Kinder gem. Absatz 2, ist die Anderung
der Gemeinde unter Angabe des Kalendermonats in dem die Anderung erfolgte, anzuzei-
gen. Die Benutzungsgebiihren werden flir den Kalendermonat neu festgesetzt, der auf den
Kalendermonat folgt, in dem die Anderung angezeigt wurde.

(5) Die Gebuhren werden jeweils fiir einen Kalendermonat (Veranlagungszeitraum) erhoben.
Scheidet das Kind bis einschl. 15. des jeweiligen Monats aus der Einrichtung aus bzw. wird
das Kind nach dem 15. des jeweiligen Monats aufgenommen, erméaBigen sich die Geblh-
rensatze gem. § 5 Abs. (2) auf 50 v.H.

(6) Die Gebiihr ist auch wahrend der Ferien sowie bei Nichtbenutzung oder voriibergehender
SchlieBung der Einrichtung zu entrichten.

§ 5 Geblihrenhéhe

(2) Hohe der Geblihrenséatze je Betreuungsplatz im Einzelnen:

1. Gruppen mit verlangerten Off-

nungszeiten VO 6 1-Kind- 2-Kind- 3-Kind- 4 oc:(.irr]r;hr -

Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 14.00 Uhr, FIAUENAN | Gieushal (| HaRcha Haushalt

6 Stunden pro Tag,
max. 30 Stunden pro Woche

1.1 ohne Anpassung an die

Schulferien
ab 01.09.17 121,00 € 92,00 € 61,00 € 20,00 €
ab 01.09.18 124,00 € 95,00 € 63,00 € 21,00 €

1.2 mit Anpassung an die

Schulferien
ab 01.09.17 109,00 € 83,00 € 55,00 € 18,00 €
ab 01.09.18 112,00 € 86,00 € 57,00 € 19,00 €
2. Gruppen mit verlangerten Off-
nungszeiten VO 7
iKind- | 2kKind- | 3Kind- |* ‘ff('i:;‘_ahr
Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 14.00 Uhr, Haushalt Haushalt Haushalt
Haushalt
7 Stunden pro Tag,
max. 35 Stunden pro Woche
2.1 ohne Anpassung an die
Schulferien
ab 01.09.17 141,00 € 107,00 € 71,00 € 23,00 €
ab 01.09.18 145,00 € 111,00 € 74,00 € 25,00 €
2.2 mit Anpassung an die
Schulferien
ab 01.09.17 127,00 € 97,00 € 64,00 € 21,00 €

ab 01.09.18 131,00 € 100,00 € 67,00 € 22,00 €



3. Halbtageskindergarten 4 od.
1-Kind- 2-Kind- 3-Kind- mehr -
Betreuungszeit 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr, Haushalt | Haushalt | Haushalt Kind-
5 Stunden pro Tag, Haushalt
max. 25 Stunden pro Woche
3.1 mit Anpassung an die
Schulferien
ab 01.09.17 91,00 € 69,00 € 46,00 € 15,00 €
ab 01.09.18 93,00 € 72,00 € 48,00 € 16,00 €

4. Altersgemischte Gruppe

Fir die Betreuung von Kindern unter drei Jahren Kindern in altersgemischten Gruppen so-
wie bei der Aufnahme von Kindern mit 2 Jahren und 9 Monaten betragt die Gebuhr das

Doppelte von Nr. 1, 2, 3 und 5.

4 od.
5. Ganztagesbetreuung taiide, || ENINGS || S oy
Haushalt | Haushalt | Haushalt Kind-
Haushalt
5.1 Ganztagsbetreuung, GT 8
Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 17.00 Uhr,
8 Stunden pro Tag,
max. 40 Stunden pro Woche,
ohne Anpassung an die Schulferien
ab 01.09.17 194,00 € 147,00 € 98,00 € 32,00 €
ab 01.09.18 198,00 € 152,00€ 101,00 € 34,00 €
5.2 Ganztagsbetreuung, GT 10
Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 17.00 Uhr,
10 Stunden pro Tag,
max. 45 Stunden pro Woche,
ohne Anpassung an die Schulferien
ab 01.09.17 242,00€ 184,00€ 122,00€ 40,00 €
ab 01.09.18 248,00€ 190,00€ 126,00€ 42,00€




6. Kinderkrippe

1-Kind-
Haushalt

2-Kind-
Haushalt

3-Kind-
Haushalt

4 od. mehr
-Kind-
Haushalt

6.1 Verlangerte Offnungszeiten, VO 6

Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 14.00 Uhr,
6 Stunden pro Tag,

max 30 Stunden pro Woche,

ohne Anpassung an die Schulferien

ab 01.09.17
ab 01.03.18
ab 01.09.18

6.2 Verlangerte Offnungszeiten, VO 7

Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 14.00 Uhr,
7 Stunden pro Tag,

max. 35 Stunden pro Woche,

ohne Anpassung an die Schulferien

ab 01.09.17
ab 01.03.18
ab 01.09.18

6.3 Ganztagsbetreuung, GT 8

Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 17.00 Uhr,
8 Stunden pro Tag,

max. 40 Stunden pro Woche,

ohne Anpassung an die Schulferien

ab 01.09.17
ab 01.03.18
ab 01.09.18

6.4 Ganztagsbetreuung, GT 10

Betreuungszeit 7.00 Uhr bis 17.00 Uhr,
10 Stunden pro Tag,

max. 45 Stunden pro Woche,

ohne Anpassung an die Schulferien

ab 01.09.17
ab 01.03.18
ab 01.09.18

336,00 €
355,00 €
365,00 €

392,00 €
414,00 €
426,00 €

448,00 €
473,00 €
487,00 €

560,00 €
592,00 €
608,00 €

251,00 €
264,00 €
272,00 €

293,00 €
308,00 €
317,00 €

334,00 €
352,00 €
363,00 €

418,00 €
440,00 €
453,00 €

170,00 €
179,00 €
184,00 €

198,00 €
209,00 €
215,00 €

226,00 €
239,00 €
245,00 €

283,00 €
298,00 €
307,00 €

68,00€
71,00 €
73,00 €

80,00 €
83,00 €
85,00 €

91,00 €
95,00 €
97,00 €

113,00 €
118,00 €
122,00 €




7. Feriengruppe

Flr den Besuch der Feriengruppe wird als einmalige Gebuhr die Differenz zwischen
der Jahresgebiihr eines Kindergartens mit verlangerten Offnungszeiten ohne An-
passung an die Schulferien und der Jahresgebuhr eines Kindergartens mit verlan-
gerten Offnungszeiten mit Anpassung an die Schulferien berechnet.

8. Betreuung in den Ferien

Die Betreuungsgebhr flir das Angebot der ,Ferienbetreuung” betragt 10,00 € pro
Tag, bei 6-stiindiger Betreuung, 12,00 € pro Tag bei 7-stiindiger Betreuung, 13,00 €
pro Tag bei 8-stiindiger Betreuung und 17,00 € pro Tag bei zehnstiindiger Betreuung.
Sofern ein Geschwisterkind gleichzeitig dieses Angebot in Anspruch nimmt, verringert
sich die Geblhr fir das 2.Kind auf die Halfte.

Das Angebot kann nur wochenweise gebucht werden.

§ 6 Gebiihrenschuldner

(1) Geblhrenschuldner sind die Sorgeberechtigten des in die Kinderbetreuung aufgenommenen
Kindes, in deren Haushalt das Kind lebt.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner sind Gesamtschuldner.

§ 7 Entstehung / Félligkeit

(1) Die Geblhrenschuld entsteht zu Beginn des Veranlagungszeitraumes (§ 4 Abs. 3), flr den
der Betreuungsplatz belegt ist.

(2) Die Benutzungsgeblhren werden bei der erstmaligen Benutzung durch schriftlichen Be-
scheid festgesetzt. Die Festsetzung gilt so lange weiter, bis ein neuer Bescheid oder Ande-
rungsbescheid ergeht.

(3) Die Gebuhrenschuld wird jeweils zum ersten Werktag des Veranlagungszeitraumes (§ 4
Abs. 3) fallig. Fir den Monat der erstmaligen Belegung des Betreuungsplatzes wird die Gebiih-
renschuld 2 Wochen nach Bekanntgabe des Gebiihrenbescheides féllig. Dasselbe gilt flir den
Fall, dass ein neuer Geblhrenbescheid oder Anderungsbescheid ergeht.

§ 8 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.09.2017 in Kraft.

Hinweis

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung flr Ba-
den-Wirttemberg (GemQ) oder aufgrund der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser



Satzung wird nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich inner-
halb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenlber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausgefertigt:
Berglen, den 17.09.2014 / 19. Juli 2016

Maximilian Friedrich, Burgermeister



Gemeinde Berglen
-Rems-Murr-Kreis-

Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von
Benutzungsgebiihren fir die Kinderbetreuungseinrichtungen in der
Gemeinde Berglen

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) sowie der §§
2, 13 und 19 des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Berglen am 26. Februar folgende Satzung beschlossen:

§1
§ 4 Abs.4 erhélt folgende Fassung:
a) Erhoht sich die Anzahl der berlicksichtigungsfahigen Kinder gem. Absatz 2,
oder
b) verringert sich die Anzahl der berlicksichtigungsfahigen Kinder gem. Absatz 2,
ist die Anderung der Gemeinde unter Angabe des Kalendermonats, in dem die
Anderung erfolgte, anzuzeigen. Die Benutzungsgeblihren werden fir den

Kalendermonat neu festgesetzt, der auf den Kalendermonat folgt, in dem die
Anderung nachweislich eingetreten ist.

§ 2 Inkrafttreten

Die Anderung in § 4 Abs. 4 a) der Satzung tritt riickwirkend zum 1.September 2018 in
Kraft.

Die Anderung in § 4 Abs. 4 b) der Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in
Kraft.

Hinweis

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvoarschriften der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der Gemeindeordnung beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden
ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften lber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausgefertigt:
Berglen, den 27. Februar 2019

Maximilian Friedrich, Blrgermeister



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 26.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Herr Gemeinderat Holger Schade
Unentschuldigt :

AuBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Denise Buhrer;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Attila Kisa; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

6. Vergabe der Arbeiten fiir den Ausbau der Schneidersbergstralle sowie
des westlich verlaufenden Wirtschaftswegs in BirkenweilRbuch

Auf die Sitzungsvorlage 475/2019 und die Tischvorlage wird verwiesen. Die Vorlagen sind Be-
standteil des Protokolls.

Burgermeister Friedrich weist darauf hin, dass die Angebotssumme ca. 20% uber der Summe
des Kostenanschlags liegt.

Ingenieur Rebmann erganzt, dass beim Kostenanschlag eine Fehleinschatzung des Ingenieur-
buros vorlag. Die deutliche Kostentberschreitung ist unter anderem durch die allgemeine Preis-
steigerung im Tiefbau, die hohe Auslastung der Firmen sowie durch die erschwerten und beeng-
ten Einbauverhaltnisse bedingt. Urspringlich waren zudem die Arbeiten fir die Erneuerung der
Wasserhausanschlusse zur Weiterverrechnung an die Privathaushalte gedacht. Aufgrund der
beschlossenen Satzungsanderung werden nun auch diese Kosten von der Gemeinde uber-
nommen.

Erfreulich ist jedoch, dass die Firma Zehnder, die bereits mehrere Projekte im Gemeindegebiet
zur vollen Zufriedenheit begleitet hat, das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat.

Mit 16 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung fasst der Gemeinderat den Beschluss:

Die Firma StraBenbau Zehnder GmbH aus Rudersberg erhalt als wirtschaftlichster Bieter
den Auftrag zum Angebotspreis von 1.183.384, 81 € fur die Arbeiten fiir den Ausbau der
SchneidersbergstraBe sowie des westlich verlaufenden Wirtschaftswegs in BirkenweiR-
buch.

Verteiler: 1 x Bauamt
1 x Kdmmerei



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/475/2019 656.2 s

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

26.02.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Vergabe der Arbeiten fiur den Ausbau der SchneidersbergstraBe
sowie des westlich verlaufenden Wirtschaftswegs in BirkenweiBbuch

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 23.10.2018 die 6ffentliche Ausschreibung der Arbei-
ten flr den Ausbau der Schneidersbergstralie in Birkenweilbuch sowie des westlich verlaufen-
den Wirtschaftswegs durch das Ingenieurbiro Riker + Rebmann aus Murrhardt beschlossen. Im
Anschluss daran bereitete das Ingenieurbtiro die Ausschreibungsunterlagen vor.

Die Bekanntmachung der Ausschreibung erschien am 10.01.2019 im Amtsblatt der Gemeinde
Berglen, am 11.01.2019 im Staatsanzeiger sowie am 12.01.2019 in der Winnender Zeitung.

Die Ausschreibung erfolgte im Zeitraum vom 14.01.2019 bis zum 12.02.2019. Am 12.02.2019

fand im kleinen Sitzungssaal des Rathauses der Gemeinde die Submission statt.

Uber die Ergebnisse wird die Verwaltung mittels einer Tischvorlage berichten.

Beschlussvorschlag:

Dem wirtschaftlichsten Bieter wird der Auftrag erteilt.

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x Kdmmerei



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/475/2019 656.2 s

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

26.02.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Tischvorlage zur Vorlage SV/475/2019
Vergabe der Arbeiten fiir den Ausbau der Schneidersbergstrale sowie des
westlich verlaufenden Wirtschaftswegs in BirkenweiRbuch

Angabe und Wertung der Angebote:
Im Rahmen der offentlichen Ausschreibung wurden zur Submission am 12.02.2019 funf Ange-
bote vorgelegt. Alle Angebote konnten gewertet werden.

Angebotene Nachldasse ohne Bedingungen:
Folgende Firmen haben einen Nachlass unterbreitet:
- Firma Rossaro aus Aalen 0,50 %

Sondervorschlage bzw. Technische Nebenangebote:
Es liegen keine Sondervorschlage bzw. Technischen Nebenangebote vor.

Reihenfolge der Bieter (unter Beruicksichtigung des Nachlasses):

Rang Bieter Angebotssumme brutto Prozent
1 Fa. Zehnder, Rudersberg | 1.183.384, 81 € 100,0%
2 Bieter Nr. 1 1.194.012,97 € 100,9%
3 Bieter Nr. 2 1.194.958, 22 € 101,0%
4 Bieter Nr. 4 1.262.944, 56 € 106,7%
5 Bieter Nr. 3 1.280.025, 59 € 108,2%

Mittlerer Angebotspreis 1.223.065,23 € 103,4%

Kostenvergleich zum Kostenanschlag:

Im Kostenanschlag vom 11.01.2019 sind die Gesamtkosten (ohne Nebenkosten und Stral3en-
beleuchtung) mit 987.700,00 € brutto angegeben. Die Angebotssumme von 1.183.384,81 € liegt
ca. 20% uber der Summe des Kostenanschlags. Der mittlere Angebotspreis von 1.223.065,23 €
liegt ca. 24% uber den veranschlagten Kosten. Die deutliche Kostenuberschreitung ist unter
anderem durch die allgemeine Preissteigerung im Tiefbau, die hohe Auslastung der Firmen
sowie durch die erschwerten und beengten Einbauverhaltnisse bedingt.

Vergabevorschlag:

Die Firma Zehnder bestatigt, dass alle angebotenen Malinahmen und Fabrikate entsprechend
der Angebotsaufforderung verwendet werden. Die Eignungsnachweise fur die Fachkunde im
Kanal- und Wasserleitungsbau liegen vor. Die Firma Zehnder aus Rudersberg ist geeignet, die
Arbeiten zuverlassig und sorgféltig auszufuhren.

Beschlussvorschlag:



Der Firma StraBenbau Zehnder GmbH aus Rudersberg erhalt den Auftrag zum Angebots-
preis von 1.183.384, 81 € fiur die Arbeiten fur den Ausbau der Schneidersbergstralle so-
wie des westlich verlaufenden Wirtschaftswegs in BirkenweiBbuch.

Verteiler:

1 x Blirgermeister
1 x Bauamt
1 x Kdmmerei
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Ausbau der Schneidersbergstralie im Ortsteil Birkenweillbuch
Angebote fiir Erd-, Entwisserungskanal-, Verkehrswegebau- und
Druckrohrieitungsarbeiten
Anl.: -5 Original-Leistungsverzeichnisse

- Protokoll liber Ergffnungstermin mit Priffvermerken

- Preisspiegel

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie die Original-Angebote zurick.
Zur Priifung haben wir einen Preisspiegel erstellt. Bitte nehmen Sie diesen zur Kenntnis.

Zur Vergabe geben wir folgende Stellungnahme:
1. Abgabe und Wertung der Angebote

Im Rahmen der Offentlichen Ausschreibung wurden zur Submission am 12,02.2019 finf Ange-
bote vorgelegt. Alle Angebote konnten gewertel werden,

2. Angebotens Nachlisse ohne Bedingungen:

Folgende Firmen haben einen Machlass unterbraitet:
- Fa. Rossaro aus Aalen 0,50 %

3. Sondervorschldge, bzw. Technische Nebenangebote:
Es liegen keine Sondervorschlage, baw. Technische Nebanangebota vor.

1
W Fiker = Rsbmann B 71540 Murhandy, Nagelestraie 2 B Esnkverbinduryg: Krepsparkasse Waiblingen
Heraterde Ingenieure, FartG mbg Telelan DO7992/93599-0 BIC 50 STWEN
Dipl.<ing. {FH) Hars-David Biloer Fan D7192/53599-15 Hal DE3T 6025 0010 G000 6346 58
Dipl.<ing. {FH] Gert Rebrmann e=hial ingesieure@nker-rebemann. de Ust IDNr:  DE 219517070

Intemet  www riker-rebmann.de StleLerre 5107213506



4, Reihenfolge der Bieter (unter Beriicksichtigung der Nachlisse)

Rang Bieter | Angebotssumme brutto, Prozent
1 |Fa. Zehnder, Rudersberg ~1.183.38481 € 1000%
2 |Bieter Nr. 1 | 1.194.012,97 € 100.8%

3 |Bieter Nr. 2 . 1.194.958,22€ 101,0%
4 |Bieter Nr. 4 - 126294456 € 106,7% |
5 |BieterNr.3 o | 1.280.025,59 € 108.2%

| Mittlerer Angebatspreis : 1.223.065,23 €| 1034%

5. Kostenvergleich zum Kostenanschlag

Im Kostenanschlag vom 11.01.2018 sind die Gesamtkosten (ohne Nebenkosten und Strallen-

beleuchtung) mit 987.700,00 EUR brutto angegeben,
Die Angebotssumme von 1.183.384,81 EUR liegt ca. 20% Uber der Summe des Kostenan-

schlags. Der mittlere Angebotspreis von 1.223.065,23 EUR liegt ca. 24 % Uber den veran-
schlagten Kosten. Die deutliche KostenOberschreitung ist unter anderem durch die allgemeinea
Preissteigerung im Tiefbau, die hohe Auslastung der Firmen, sowie durch die erschwerten und
beengten Einbauverhiltnisse bedingt.

6. Vergabevorschlag

Die Fa. Zehnder bestatigt, dass alle angebotenen Materialien und Fabrikate entsprechend der
Angebotsaufforderung verwendet werden. Die Eignungsnachwaeise flr die Fachkunde im Kanal-
und Wasserleitungsbau liegen vor.

Die Firma Zehnder aus Rudersberg ist gesignet, die Arbeiten zuveritissig und sorgfaltig auszu-
fithren. Wir empfehlen die \Yergabe zum Angebotsendpreis von 1.183.384,81 EUR brutto.
Flr Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grilken
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Ausbau der Schneidersbergstralie im Ortsteil Birkenweilbuch
Angebote fiir Erd-, Entwisserungskanal-, Verkehrswegebau- und
Druckrohrleitungsarbeiten
Anl.: -5 Original-Leistungsverzeichnisse

- Protokoll iiber Er6ffnungstermin mit Prifvermerken

- Preisspiegel

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie die Original-Angebote zuriick.
Zur Prifung haben wir einen Preizzpiegel erstelll, Bitte nehmen Sie diesen zur Kenntnis.

Zur Vergabe geben wir folgende Stellungnahme:
1. Abgabe und Wertung der Angebote

Im Rahmen der Offentiiches Ausschreibung wurden zur Submission am 12.02.2019 finf Ange-
bote vorgelegt. Alle Angebote konnten gewertet werden.

2. Angebotene Nachlisse ohne Bedingungen:

Folgende Firman haben einen Nachlass unterbreitet:
- [Fa. Rossaro aus Aalen 0,50 %

8 Sondervorschlige, bzw. Technische Nebenangebote:
Es liegen keine Sondervorschldge, bew. Technische Nebenangebote vor.

1
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4, Reihenfolge der Bieter (unter Berlicksichtigung der Nachlisse)

Rang |Bister Angebotssumme brutto| Prozent
1 |Fa. Zehnder, Hudersberg 1.183.384,81 €| 100,0%

2 |Fa. Bauer, Alfdorf 1.184.012.87 €] 100,9%
3 |Fa. HSE-Bau, Kernen 1.184 958,22 €] 101,0%
4 |Fa. Kispfer, Winnenden 1.262.944 56 €] 108,7%
5§ |Fa. Rossaro, Aalen 1.280.02559 €| 108,2%
Mittlerer Angebotspreis 1.223.06523 €| 103 4%

5. Kostenvergleich zum Kostenanschlag

Im Kestenanschlag vom 11.01.2019 sind die Gesamtkosten (ohne Mebenkosten und Strafien-
beleuchiung) mit 887.700.00 EUR brutte angegeben.

Die Angebotssumme von 1,183.384 81 EUR liegt ca. 20% (ber der Summe des Kostenan-
schlags. Der mittlere Angebatspreis von 1.223.065,23 EUR liegt ca. 24 % iber den veran-
schlagten Kosten, Die deutliche Kostenliberschreitung ist unter anderem durch die aligemeine
Preissteigerung im Tiefbau, die hohe Auslastung der Firmen, sowie durch die erschwerten und
beengten Einbauverhdltnisse bedingt.

6. Vergabevorschlag

Die Fa. Zehnder bestétigt, dass alle angebatenen Materialien und Fabrikate entsprechend der
Angebotsaufforderung verwendet werden. Die Eignungsnachweise fiir die Fachkunde im Kanal-
und Wasserleitungsbau liegan vor

Die Fa. Zehnder wird zum Baubeginn Kabel- und Wasserleitungsarbeiten in der Schneiders-
bergstralie (vor Geb. 33 und 35) ausfilhren. Der Weg von der Kreisstralle K 1818 bis zur Lich-
tensteinstralie wird voraussichtlich bis zum 30.08.2019 hergestellt. Mit den wesentlichen Arbei-
ten in der Schneidersbergstralle wird spétestens ab dem 02.09.2019 begonnen. Die Baufertig-
stellung erfolgt bis zum 30.04 2020

Die Firma Zehnder aus Rudersberg ist gesignet, die Arbeiten zuverlassig und sorgfaltig auszu-
fahren. Wir empfehlen die Vergabe zum Angebotsendpreis von 1.183.384,84 EUR brutto.
Fur Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grilen
Ingenieurbiiro Riker + Rebmann ¢ |
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 26.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Herr Gemeinderat Armin Haller
Frau Gemeinderatin Helga Hanke
Herr Gemeinderat Holger Schade

Unentschuldigt :
AuBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Denise Buhrer;

Frau Gudrun Boschatzke; Herr Attila Kisa; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen - Aufstellungsbeschluss fiir die 13. Fla-
chennutzungsplananderung in den Teilbereichen

Auf die Sitzungsvorlage 477/2019 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Das Verfahren zur 13. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen wird eingeleitet.

2. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden (2,23 ha)

- Gewerbliche Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (3,52 ha).

Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 -2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden Darstellungen herausgenommen und als Flache fiir die Landwirtschaft
(Bestand) dargestellt:

- Teilfliche der gewerblichen Bauflaiche "Obere Hagelacker" in Winnenden-

Birkmannsweiler (1,35 ha).

3. MaRgebend ist der jeweilige Abgrenzungsplan, gefertigt vom Stadtentwicklungsamt
der Stadt Winnenden vom 08.10.2018 im MaRstab 1 : 5.000 (Anlage 1 - 3).

Verteiler: 1 x Bauamt

1 x GW Winnenden
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Fortschreibungdes genehmigten gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde
Berglenin Teilbereichen - Aufstellungsbeschluss fur die 13.
Flachennutzungsplananderungin den Teilbereichen

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 06.07.2006 wirk-
sam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungsraumes Winnenden hat sich inzwischen der fol-

gende Anderungsbedarf ergeben, der wie folgt begriindet wird:

Flachennutzungsplananderung durch einen flachenneutralen Flachentausch sowie

Teil(gesamt)fortschreibung fiir gewerbliche Bauflachen im Stadtgebiet Winnenden

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden zum einen durch
einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch gewerbliche Bauflachen an stadtebau-
lich  geeigneteren Standorten  dargestellt und zum  anderen  durch eine
Teil(gesamt)fortschreibung zusatzliche gewerbliche Bauflachen an stadtebaulich geeignete-
ren Standorten dargestellt. Aufgrund der Teil(gesamt)fortschreibung mit zusatzlichen gewerbli-
chen Bauflachen ist der zusatzliche gewerbliche Bauflachenbedarf besonders zu begrinden.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen sind unter anderem gewerbliche Flachen (Planung)
gemall § 5Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Zum einen werden
durch einen in der Summe flachenneutralen Flachentausch gemarkungsubergreifend gewerbli-
che Flachen (Planung) und Flachen fir die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. An der Ge-
samtbilanz der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Flachen (Planung) andert
sich in der Summe nichts. Zum anderen werden an stadtebaulich geeigneteren Standorten z u-
satzliche gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der zusatzliche Flachenbedarf fir gewerbliche
Flachen geht mit 4,40 ha Uber die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerb-

lichen Bauflachen hinaus.

Bauflachenpotentiale in Winnenden und den Stadtteilen



Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 10.05.2016 in 6ffentlicher Sitzung die Baufla-
chenpotentiale (Stand 25.02.2016) beschlossen.

Die Prufung nach stadtebaulich geeigneten Gewerbeflachen erfolgte mit der Mal3gabe, die im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen durch einen
Flachentausch, an anderer Stelle im Stadtgebiet, gemarkungsubergreifend an einem aus stad-
tebaulichen Grinden geeigneteren Standort darzustellen.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 10.05.2016 in 6ffentlicher Sitzung das Gewerbe-
flachenentwicklungskonzept fur die Stadt Winnenden vom Buro Dr. Donato Acocella - Stadt-
und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grundlage fur das Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept der Stadt Winnenden als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept ist bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen.

Zur Ermittlung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in Winnenden wurde eine modell-
theoretische Bedarfsrechnung entwickelt und der daraus abzuleitende Flachenbedarf ermittelt.
Auf Grundlage der Ergebnisse der modelltheoretischen Betrachtung (Standard-GIFPRO und
TBS-GIFPRO), der Unternehmensbefragung und der Grundstiicksvergaben besteht in Winnen-
den bis zum Jahr 2030 ein Bedarf an gewerblichen Flachen von rund 12,3 ha bis 35,9 ha netto.
Das Angebot an gewerblichen Flachen betragt aktuell rund 15,4 ha. Davon entfallen rund 3,1 ha
auf einzelne, sofort verfugbare Freiflachen und Brachen und rund 12,3 ha auf in der Realisie-
rung befindliche bzw. geplante neue gewerbliche Flachen. Nach dem konservativen modellthe-
oretischen Betrachtung nach dem Standard-GIFPRO Modell und nach dem trendbasierten TBS-
GIFPRO Modell besteht ein Defizit an geplanten gewerblichen Bauflachen. Das aktuell im ge-
meinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der

Gemeinde Berglen dargestellte gewerbliche Flachenpotenzial ist perspektivisch ausgereizt.

Gewerbliche Bauflache ,,Linsenhalde II* in Winnenden

Durch die 13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine gewerbliche
Bauflache (Planung) gemal® § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darge-
stellt. Die gewerbliche Bauflache ,Linsenhalde II* (2,23 ha) grenzt nérdlich an das Auffahrts-
bauwerk der Bundesstrale (B 14) der Anschlussstelle Winnenden-Sid, dstlich und sudlich an

die Kreisstrafle (K 1911) und westlich an die Gemarkungs- und gleichzeitig Stadtgrenze an.



Vorgesehen ist ein hochwertiges Gewerbegebiet fur Unternehmensverwaltungen und sonstige
Gewerbebetriebe. Die gewerbliche Bauflache liegt besonders verkehrsgunstig an der An-
schlussstelle Winnenden-Sud der Bundesstrale 14 (B 14) und an der Kreisstral3e (K 1911). Der

Standort istu a. fir Nutzungen des Dienstleistungssektors geeignet.

Gewerbliche Bauflache ,,Untere Schray* in Winnenden

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine gewerbliche
Bauflache (Planung) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darge-
stellt. Die gewerbliche Bauflache ,Untere Schray“ (3,52 ha) grenzt westlich an die bestehende
gewerbliche Bauflache ,Untere Schray-Seizlesbrunnen® (1,60 ha) an. Vorgesehen ist ein einge-
schranktes Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungen, die innerhalb der engeren Schutz-
zone (Zone ll) des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Tiefbrunnen Schwaikheimer Stral3e,
Hungerbergquelle, Maurachquelle, Binsachquelle 1 + 2 zulassig sind. Fur die Errichtung bauli-
cher Anlagen sind in der engeren Schutzzone (Zone Il) grundsatzlich besondere Schutzvorke h-
rungen erforderlich. Die gewerbliche Bauflache liegt besonders verkehrsglinstig an der An-
schlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der Bundesstralle 14 (B 14). Die gute fuRlaufige
Erreichbarkeit des schienengebunden offentlichen Personennahverkehrs und die raumliche
Nahe zur Innenstadt machen den Standort attraktiv fir Nutzungen des stark expandierenden
Dienstleistungssektors mit hohen Beschaftigungszahlen. Ein vergleichbarer Standort im Stadt-

gebiet ist nicht vorhanden.

Herausnahme einer Teilflache der gewerblichen Bauflache ,,Obere Hagelacker® in Win-

nenden-Birkmannsweiler

Durch die 10. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine Teilflache einer
gewerblichen Bauflache (Planung) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.vV.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand)
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellt. Die nach der Herausnahme der Teilflache noch
vorhandene gewerbliche Bauflache ,Obere Hagelacker® (1,91 ha) befindet sich in Winnenden-
Birkmannsweiler am sldwestlichen Ortsrand zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet und
der Sudumgehungsstralte (L 1140) und bildet eine entsprechende Erweiterungsflache aus.
Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet mit emissionsarmen gewerblichen Nutzungen. Auf Hohe der
Gewerbehallen der Firma Sortimat, Birkenstral3e 1-7, befindet sich der nordwestliche Abschluss
der gewerblichen Bauflache ,,Obere Hagelacker“. Die nordwestlich an die gewerbliche Baufla-

che ,Obere Hagelacker angrenzende landwirtschaftliche Flache ist perspektivisch fir Wohn-



bauflachen und gemischte Bauflachen bestimmt. Diese bauleitplanerische Zonierung ermaglicht
einen stérungsfreien Ubergang zwischen der gewerblichen Bauflache ,Obere Hagelacker* und
der nordwestlich angrenzenden perspektivisch beabsichtigten und bestehenden Wohnbebau-
ung. Die 1,35 ha gewerbliche Bauflache (Planung) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, die wieder
als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) gemald § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellt wer-
den, werden in der Kernstadt an stadtebaulich geeigneter Stelle dargestellt.

Bedarfsermittlung des absoluten gewerblichen Bauflachenbedarfs nach der Plausibili-

tatspriifung des Landes Baden-Wiirttemberg

Die Bedarfsermittlung fir den absoluten Gewerbeflachenbedarf erfolgt gemaf den ,Hinweisen
fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ vom 15.02.2017, wie vom Land Baden-
W rttemberg vorgegeben. Das Hinweispapier ist keine Planungsvorgabe fur die Kommunen.
Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf ist im Einzelfall nachvollziehbar darzustellen und zu
begrinden.

Ermittlung des gewerblichen Bauflachenbedarfs insgesamt nach dem Orientierungswert

des Regionalplans fir Gemeinden im Siedlungsbereich

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlos-
sen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich geworden. Die Grolde
Kreisstadt Winnenden befindet sich gemaly der Strukturkarte des Verbands Region Stuttgart,
die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wiurttemberg (LEP 2002) beruht, in
der Raumkategorie Verdichtungsraum. Winnenden zahlt gemafl den Siedlungskategorien des
Regionalplans des Verbands Region Stuttgart zu den Stadten und Gemeinden mit verstarkter
Siedlungstatigkeit. Als Unterzentrum kategorisiert liegt Winnenden auf der Landesentwick-
lungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittelzentrum Fell-
bach / Waiblingen (Doppelzentrum). Die Kernstadt ist in fulllaufiger Entfernung an den schie-

nengebundenen offentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Begriindung eines zusatzlichen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen

Fir die Begrindung eines zusatzlichen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen ist die Gesamt-
schau, insbesondere die Berucksichtigung ortlicher und regionaler Besonderheiten, entschei-
dend. Die Begrundung des zusatzlichen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen in Hohe von
4,40 ha wird auf der Grundlage des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts der Stadt Winnen-

den, unter Berlcksichtigung aller relevanten Parameter entsprechend der Bedarfsermittiung



des absoluten gewerblichen Bauflachenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung des Landes Ba-
den-Wrttemberg und der Ermittlung des gewerblichen Bauflachenbedarfs insgesamt nach dem
Orientierungswert des Regionalplans fur Gemeinden im Siedlungsbereich, fundiert ermittelt. Die
Bedarfsermittiung wird durch geeignete methodische und inhaltliche Ansatze gestuitzt. Als wich-
tige Parameter zur Begrindung der 6rtlichen Besonderheiten sind u. a. die Zahl der Arbeitsplat-
ze, die ortsansassigen Firmen, der Einpendleriberschuss und die Anbindung an den schienen-
gebundenen o6ffentlichen Nahverkehr zu nennen. Winnenden hat einen starken Dienstleistungs-
sektor mit deutlichem Schwerpunkt im Gesundheits- und Sozialwesen. Mit der Eréffnung des
Rems-Murr-Klinikum Winnenden im Jahr 2015 besteht eine hohe Nachfrage von Unternehmen
im Bereich der sonstigen Dienstleistungen. Der Dienstleistungssektor hat in Winnenden einen
Uberdurchschnittlich hohen Anteil an der Gesamtbeschaftigung als auch eine Uberdurchschnitt-
liche Wachstumsrate. Unternehmen im Bereich der sonstigen Dienstleistungen tatigen in hohem
MalRe Kapazitatsinvestitionen fragen Gewerbeflachen und Arbeitskrafte nach. Aus diesem Um-
feld gehen vielfaltige positive Impulse fur die Entwicklung der Stadt Winnenden aus. Mit 10.381
Berufseinpendler und 8.642 Berufsauspendlern zum 30.06.2017 hat Winnenden einen starken
Berufseinpendleriberschuss. Winnenden hatte zum 30.06.2017 insgesamt 13.624 sozialversi-
cherungspflichtige Beschaftige am Arbeitsort. Die oOrtlichen Betriebe mit Erweiterungs-, Verlage-
rungs- oder Standortneugrindungsbedarf haben eine hohe Bindung an den Gewerbestandort

Winnenden.

Austausch mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Verband Region Stuttgart

liber geeignete Kriterien zur Ermittlung des gewerblichen Bauflachenbedarfs

Die Stadtverwaltung sucht im Zusammenhang mit der Aufstellung der 13. Flachennutzungs-
plananderung das Gesprach mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Verband Region
Stuttgart um die kommunalen und regionalen Besonderheiten der Grofen Kreisstadt Winnen-
den im Flachennutzungsplanverfahren plausibel darlegen zu kdnnen. Mal3stab ist eine intensive
Auseinandersetzung mit dem absoluten gewerblichen Bauflachenbedarf sowie die Nachvoll-
ziehbarkeit durch eine Gesamtschau.

Aus den vorstehend genannten Griinden wird gebeten, die Einleitung des Verfahrens fir die 13.
Flachennutzungsplananderung, bestehend aus einem in der Summe flachenneutralen Flachen-

tausch und einer Teil(gesamt)fortschreibung, zu beschlie3en.

Beschlussvorschlag:

4. Das Verfahren zur 13. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und

der Gemeinde Berglen wird eingeleitet.



5.

In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache "Linsenhalde II" in Winnenden (2,23 ha)
- Gewerbliche Bauflache "Untere Schray" in Winnenden (3,52 ha).

Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 -2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden Darstellungen herausgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft

(Bestand) dargestellt:

- Teilfliche der gewerblichen Bauflache "Obere Hageldacker" in Winnenden-

Birkmannsweiler (1,35 ha).

MaRgebend ist der jeweilige Abgrenzungsplan, gefertigt vom Stadtentwicklungsamt
der Stadt Winnenden vom 08.10.2018 im MaRstab 1 : 5.000 (Anlage 1 - 3).

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x GW Winnenden
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. Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 26.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Herr Gemeinderat Holger Schade
Unentschuldigt :

AuBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Denise Buhrer;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Attila Kisa; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

8. Bebauungsplanverfahren ,,Unterer Hohenrain" in HoRlinswart

Auf die Sitzungsvorlage 472/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende begrufit Stadtplaner Andreas Janecky von der ArchitektenPartnerschaft Stutt-
gart (ARP) und Ingenieur Gert Rebmann vom Ingenieurbiro Riker + Rebmann und leitet kurz in
die Thematik ein. Er verweist auf die einstimmige Beschlussempfehlung des Bau- und Umwelt-
ausschusses am 19.02.2019.

Erganzend flhrt der Vorsitzende aus, dass der Grunderwerb durch die Gemeinde vorab stattge-
funden hat. Bezuglich der Gestaltung der Freiflachen wurde eine Anregung der Obst- und Gar-
tenbauvereine aufgenommen, auf Steinschittungen (Schotterflachen) zu verzichten. Diese
Festsetzung soll auch bei kinftigen Bebauungsplanen im Gemeindegebiet aufgenommen wer-
den. Er bedankt sich in diesem Zusammenhang nochmals fir den Hinweis einzelner Mitglieder
des Bau- und Umweltausschusses bezuglich der Einmindung der Widderstral3e in die L 1140.
Der Vorsitzende ist der Auffassung, dass durch die Inanspruchnahme von weiteren kommunalen
Flachen nun eine gute Losung gefunden wurde.

Stadtplaner Janecky erlautert nachfolgend den stadtebaulichen Entwurf.

Der Vorsitzende erganzt, dass der in die Jahre gekommene Spielplatz in der Salamanderstralie,
vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats, aufgewertet werden soll.

Gemeinderat Tottmann hat Bedenken hinsichtlich der tatsachlichen Verwendung der in der
Pflanzliste aufgefuhrten Gehdlze. In der Praxis sei es doch vielmehr so, dass sich die Grund-
stiickseigentimer fur Tuja-Pflanzen oder Kirschloorbeer entscheiden wirden.

Herr Rabenstein informiert, dass die Baukontrolle des Landratsamtes letztendlich prifen muss,
ob die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Bepflanzung eingehalten wurden.

Gemeinderat Moser erwahnt nochmals die Diskussion im Zusammenhang mit der baulichen

Entwicklung in der Gemeinde. Das Wohngebiet ,Unterer Hohenrain“ in HoRlinswart sieht er als
gelungene Abrundung an, zumal bereits in der Vergangenheit auf FNP-Ebene eine gro3zligige
bauliche Entwicklung in westlicher Richtung immer wieder angedacht war. Er wird dem Bebau-
ungsplan zustimmen, dieser ist ausgewogen und passend. Die geplante Verkehrsfihrung dient



der Gesamtentlastung des Verkehrs. Die 30 km-Beschrankung ist aus seiner Sicht der beste
Kompromiss.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

1.

10.

Es wird festgestellt, dass weder ein Mitglied des Gemeinderates noch der Vorsit-
zende befangen sind.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,Unterer Hohenrain“ in H6RB-
linswart wird gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die Aufstellung erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften gemaR §
74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) erlassen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst auf Gemarkung HoRBlinswart
die Grundstiicke Flst.Nr. 58/6, 395/2, 694, 695, 699, 700 (WidderstraRe), 700/1, 701,
703, 703/1, 704, 704/1, 706, 706/1, 707, 707/1, 709, 709/1, 710 und 710/1 sowie die
Teilflichen der Grundstiicke Flst.Nr. 641 (Weg), 690 (Weg), 691, 693/1, 696 und
1503 (GamsstraBe). Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan
der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:500 vom 26.02.2019.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines
Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB wird aufgrund von § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen.

Der Bebauungsplanentwurf ,,Unterer Hohenrain“ in HoBlinswart vom 26.02.2019
mit den ortlichen Bauvorschriften einschlieBlich der Begriindung vom 26.02.2019
wird vom Gemeinderat gebilligt und ist nach entsprechender o6ffentlicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Berglen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch von 30 Tagen, 6ffentlich auszulegen.
Ebenfalls auszulegen sind die faunistische Relevanzpriifung vom 21.03.2018 und
die faunistische Untersuchung unter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Be -
lange vom 02.11.2018, jeweils gefertigt vomBiiro Stauss & Turni, Tlibingen. Ferner
sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Das Ingenieurbiiro Riker und Rebmann wird mit der weiteren Planung der Er-
schlieBungseinrichtungen beauftragt. Das Vermessungsbiiro Henn und Kessler
erhalt den Auftrag zur Katastervermessung und Grundstiicksabmarkung.

Der Vorsitzende wird ermachtigt, einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Landratsamt Rems-Murr-Kreis beziiglich der Umsetzung vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) zu schlieBen.

Verteiler: 1 x Bebauungsplanordner ,Unterer Hohenrain®

1 x ARP
1 x Ingenieurbiro Riker + Rebmann
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Bebauungsplanverfahren "Unterer Hohenrain" in HoRlinswart

Der stadtebauliche Entwurf fur das Baugebiet ,Unterer Hohenrain® in HoRlinswart und die Er-
schlieBungsplanung sind zwischenzeitlich soweit gediehen, dass das notwendige beschleunigte
Bebauungsplanverfahren gemafR § 13b Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet werden kann. Alle
mafRgeblichen Stellen des Landratsamtes wurden bereits im Vorfeld in die Uberlegungen der
Gemeinde und in die Planungsschritte der Fachplaner einbezogen. Dartber hinaus haben kon-
struktive Gesprache mit Vertretern der Raumordnungsbehdrde beim Regierungsprasidium

Stuttgart und dem Verband Region Stuttgart stattgefunden.

Der Bau- und Umweltausschuss (BUA) wird sich in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.02.2019
nochmals mit dem stadtebaulichen Konzept, welches dem nun vorliegenden Bebauungsplan
zugrunde liegt, und der Strafdenplanung im Bereich der L1140 (Hirschstral3e) befassen. Be-
standteil des Beschlussvorschlags der Verwaltung fir den BUA ist dabei u.a. eine Empfehlung
an den Gemeinderat, das férmliche Bebauungsplanverfahren auf Basis des nachfolgend be-

schriebenen stadtebaulichen Entwurfes einzuleiten.

Réaumliche Lage des Baugebiets und bestehende Rechtsverhaltnisse:

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteils HoRlinswart im unmittelba-
ren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache. Das Gebiet definiert kiinftig den nordwestli-
chen Siedlungsrand des Ortsteils H6Rlinswart und bildet gleichzeitig den Ubergang zum an-
grenzenden Landschaftsraum. Beim Plangebiet handelt es sich um einen maRig geneigten
Sudhang. Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets befindet sich das Gelande auf einem
Niveau von ca. 385 m 0. NN. Es fallt gleichmafig bis zur sudlich verlaufenden Hirschstralde um
ca. 20 m auf ca. 365 m . NN ab. Ein von West nach Ost verlaufender Wirtschaftsweg im Nor-
den bildet die fullaufige Verbindung zwischen der Gamsstra’e und dem westlich angrenzen-
den landwirtschaftlich gepragten Landschaftsraum. Die Widderstrale im Westen des Gebiets ist
lediglich bis auf H6he des Friedhofs provisorisch ausgebaut. Ein bestehender Wirtschaftsweg

am Rand fuhrt die Wegeverbindung nach Norden weiter bis zur 0.g. Ost-West-Verbindung.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden
und der Gemeinde Berglen stellt fur den sudlichen und 6stlichen Bereich des Plangebiets be-
reits geplante Wohnbauflachen dar. Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen wird der an-
grenzende Teil des Gebiets kunftig nicht mehr fur eine landwirtschaftliche Nutzung benétigt und



steht daher fur eine Wohnbebauung zur Verfligung. Der bestehende Siedlungskérper kann in
diesem Zusammenhang in stadtebaulicher sinnvollerweise arrondiert werden. Das Gebiet ist
unbeplant und wird nach § 35 BauGB beurteilt (Lage im Aul3enbereich).

Bebauungs- und Freiraumkonzept:

Das Neubaugebiet ,Unterer Hohenrain“ arrondiert den nordwestlichen Siedlungsrand des Orts-
teils HoRlinswart und schafft einen klaren Baurand gegentiber dem angrenzenden Landschafts-
raum. Im neuen Wohngebiet entsteht eine kleinteilige zweigeschossige Bebauung mit Einfamili-
enhausern, die als Einzel- und Doppelhduser mit unterschiedlichen Grundstlcksgrofien vorge-
sehen sind. Durch die bestehende Topographie ergeben sich gut nutzbare Hang- und Garten-
geschosse. Die Neubebauung wird parallel zu den Hohenlinien und nach Siden ausgerichtet
entwickelt. Als Dachform ist fir die geplanten Einfamilienhduser auf Grund der Fernwirkung
Uberwiegend ein Satteldach vorgesehen. Lediglich die Doppelhduser am 6stlichen Gebietsein-

gang sind mit Flachdach geplant.

ErschlieRungs- und Mobilitdtskonzept:

Eine neue StralRenschleife (Verlangerung der Widderstrale) zwischen Gamsstrafde und Hirsch-
strale bildet kinftig das ErschlieRungsrickrat des Neubaugebiets. Es entsteht dadurch ein
Ringschluss zwischen Gamsstrafte und Widder-/Hirschstralte, wodurch eine Verkehrsverteilung
entsteht, die dazu betragt, dass die bestehenden 6stlich angrenzenden Wohngebiete nur gering
belastet werden. Der breite, in diesem Umfang nicht mehr erforderliche Straldenraum der beste-
henden Gamsstral3e soll im Einmundungsbereich zurlickgebaut werden. Die entstehende Fla-

che wird dem Baugebiet zugeschlagen.

Das ErschlieBungskonzept sieht entlang der verlangerten WidderstraRe als neue Haupter-
schlieBung des Gebietes einen einseitig verlaufenden Gehweg vor. Auf Hohe des bestehenden
landwirtschaftlichen Gebaudes (Flurstlick Nr. 699) ist eine Verengung in der Widderstralte ge-
plant, welche zur Verkehrsberuhigung beitragt. Der nordlich der ,neuen” Widderstralte gelegene
Bereich des Baugebiets wird Uber drei abgehende kurze Stichstrallen mit einer Wendemoglic h-
keit jeweils am Ende erschlossen (Wohnstrale C ,Hermelinweg®“, Wohnstralde D ,Eichhérn-
chenweg® und Wohnstralie E ,Siebenschlaferweg®). Im Stden befindet sich ein von Osten nach
Westen verlaufender Wirtschaftsweg, der im Zuge der ErschlieBung teilweise ausgebaut wird
(Stralke A ,Steinbockweg®).

Der Wirtschaftsweg im Norden bleibt erhalten und wird nicht fir die Erschliefung des Bauge-

biets herangezogen.



Entlang der HaupterschlieBungsstralde im Westen und Osten werden offentliche Parkplatze
angeordnet. Der Entwurf bietet hier die entsprechenden Mdglichkeiten zum spateren Aufbau
der notwendigen Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge und halt daher entsprechende Flachen
vor. Die private Parkierung ist in Form von Garagen, Carports und offenen Stellplatzen auf den

privaten Baugrundstlcken vorgesehen.

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen
werden im weiteren Verfahren mit den Versorgungstragern abgestimmt. Das vorhandene o6ffent-
liche Kanalnetz zur Abwassereinleitung des Neubaugebietes in den angrenzenden Stralden ist

ausreichend dimensioniert bzw. wird sofern notwendig entsprechend angepasst.

Das vorliegende Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht fiir den nordéstli-
chen Bereich eine getrennte Ableitung des Regenwassers Uber die bestehende Ober-
flachenwasserleitung in der Gamsstral3e vor, welche in sudlicher Richtung Uber die Kaninchen-
strale bis zum Gewasser Il. Ordnung Steinach fihrt. Dort wird das Niederschlagswasser ge-
drosselt in die Vorflut eingeleitet. Der westliche Abschnitt des Baugebiets kann aus topographi-
schen Grunden nicht in diese Leitung entwassert werden. Das Abwasser der betreffenden 13
Grundstucke soll vor diesem Hintergrund nicht getrennt, sondern im Mischsystem abgeleitet
werden. Damit der Ablauf bei Regenwetter nicht stofRartig, sondern gedrosselt in die 6ffentliche
Kanalisation erfolgt, werden Retentionszisternen analog zum Baugebiet ,Stoffelannenacker” in

Steinach im Rahmen der Erschlie3ung eingebaut.

Die Kosten des stadtebaulichen Entwurfs einschliefllich Bebauungsplan mit Darstellung der
Umweltbelange (ARP und Blank Landschaftsarchitekten) belaufen sich auf rd. 30.000,-- €.

Beschlussvorschlag:

11. Es wird festgestellt, dass weder ein Mitglied des Gemeinderates noch der Vorsit-
zende befangen sind.

12. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,Unterer Hohenrain“ in HORB-
linswart wird gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die Aufstellung erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

13. Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften geman §
74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) erlassen werden.

14. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst auf Gemarkung HoRlinswart
die Grundstiicke Fist.Nr. 58/6, 395/2, 694, 695, 699, 700 (WidderstraBe), 700/1, 701,
703, 703/1, 704, 704/1, 706, 706/1, 707, 707/1, 709, 709/1, 710 und 710/1 sowie die



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Verteiler:

1 x Beba
1 x ARP

Teilflachen der Grundstiicke Flst.Nr. 641 (Weg), 690 (Weg), 691, 693/1, 696 und
1503 (GamsstraBe). Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan
der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:500 vom 26.02.2019.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines
Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB wird aufgrund von § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen.

Der Bebauungsplanentwurf ,,Unterer Hohenrain“ in HoBlinswart vom 26.02.2019
mit den ortlichen Bauvorschriften einschlieBlich der Begriindung vom 26.02.2019
wird vom Gemeinderat gebilligt und ist nach entsprechender o6ffentlicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Berglen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch von 30 Tagen, 6ffentlich auszulegen.
Ebenfalls auszulegen sind die faunistische Relevanzpriifung vom 21.03.2018 und
die faunistische Untersuchung unter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange vom 02.11.2018, jeweils gefertigt vom Biiro Stauss & Turni, Tubingen. Fer-
ner sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB zu beteiligen.

Das Ingenieurbiiro Riker und Rebmann wird mit der weiteren Planung der Er-
schlieBungseinrichtungen beauftragt. Das Vermessungsbiiro Henn und Kessler
erhalt den Auftrag zur Katastervermessung und Grundstiicksabmarkung.

Der Vorsitzende wird ermachtigt, einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem

Landratsamt Rems-Murr-Kreis beziiglich der Umsetzung vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) zu schlieBen.

uungsplanordner,Unterer Hohenrain®

1 x Ingenieurbiro Riker + Rebmann
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1.

1.1

1.2

1.3

Bebauungsplangebiet

Lage und GroRe

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen am nordwestli-
chen Rand des Ortsteils Ho6Blinswart, im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Siedlungsflache. Das Gebiet definiert kiinftig den nordwestli-
chen Siedlungsrand des Ortsteils HoRlinswart und bildet gleichzeitig den
Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Es wird im Wesentlichen begrenzt:

- im Norden: durch vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Osten: durch die Gamsstralle bzw. die dort bestehende Wohn-
bebauung

- im Suden: durch bestehende die Wohnbebauung entlang der
Hirschstralle

- im Westen: durch ebenfalls vorwiegend landwirtschaftlich genutzte

Flachen und den Friedhof an der Widderstralie

Das Bebauungsplangebiet hat eine GrélRe von ca. 1,5 ha und ist im Ab-
grenzungsplan vom 26.02.2019 mit einem schwarzen, unterbrochenen
Band umgrenzt.

Umgebung

Das Bebauungsplangebiet schlielt unmittelbar an den bestehenden nord-
westlichen Siedlungsrand des Ortsteils HoRlinswart an. Ostlich und siidlich
des Plangebiets grenzt eine Wohnbebauung, vorwiegend in zweigeschos-
siger Bauweise mit Satteldach, an. Im Norden und Nordwesten erstrecken
sich ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Sidwesten an
der Widderstralle befindet sich der Friedhof von H6Rlinswart.

Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um einen méaRig geneigten Sudhang. Ent-
lang der nérdlichen Grenze des Plangebiets befindet sich das Geldnde auf
einem Niveau von ca. 385 m 0.NN.. Es fallt gleichmaRig bis zur stdlich ver-
laufenden Hirschstralle um ca. 20 m auf ca. 365 m 0.NN.

Im Plangebiet findet sich ein Mosaik aus unterschiedlichen Nutzungen. Ne-
ben Obstbaumwiesen und kleinen Acker- und Griinlandflachen bestehen
Garten und Kleingartenflaichen sowie ein Scheunengebdude. Das Scheu-
nengebdude sowie die Garten- und Kleingartenflaichen befinden sich vorwie-
gend im sidlichen und zentralen Bereich des Plangebiets. Im Norden schlie-
Ren sich Acker-und Griinlandflachen sowie eine kleine Obstbaumwiese an.

Ein von West nach Ost verlaufender Wirtschaftsweg im Norden bildet die
fuBlaufige Verbindung zwischen der Gamsstralle und dem westlich angren-
zenden landwirtschaftlich gepragten Landschaftsraum. Die Widderstralle im
Westen des Gebietes ist lediglich bis auf Héhe des bestehenden Friedhofs
provisorisch ausgebaut. Ein bestehender Wirtschaftsweg am Rand fuhrt die
Wegeverbindung nach Norden weiter bis zur 0. g. Ost-West- Verbindung.
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Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan

Gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart
2009 ist das Plangebiet Uberwiegend als ,sonstige Flache* und ,Wohnen
und Mischgebiet (iberwiegend)” innerhalb des Siedlungskorpers ausgewie-
sen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich ,Unterer
Hohenrain® fur den sidlichen und &stlichen Bereich geplante Wohnbaufla-
che und fiir den nérdlichen Bereich Flache fur Landwirtschaft dar. Zudem
verlauft entlang des Bebauungsplangebiets die Grenze eines Landschaft-
schaftsschutzgebiets (Schutzgebiets-Nr.1.19.008; Buchenbach-, Brunn-
bachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Bir-
ger Héhe), in das die Planung jedoch nicht eingreift.

Damit stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Unterer
Hohenrain* (allgemeines Wohngebiet) den Darstellungen im rechtswirksa-
men Fladchennutzungsplan entgegen. Da der Bebauungsplan ,Unterer Ho-
henrain® im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB aufgestellt wird
(siehe Ziffer 3.1), ist der Flachennutzungsplan lediglich im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

Bebauungspline
Innerhalb des Planungsgebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebau-
ungsplane.

Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die positive Bevdlkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fihrt auch in
der Gemeinde Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbe-
sondere auch in Bezug auf familiengerechte Wohnbauformen. Die Gemeinde
Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt auch verschiedene Flachen im
bebauten Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mittlerweile stehen der
Gemeinde keine nennenswerten Flachenpotenziale in den bebauten Ortsla-
gen mehr zur Verflgung. Seit l&ngerem ist zudem eine verstérkte Ruckkehr
jingerer, in der Gemeinde geborener Menschen nach Ausbildung oder Stu-
dium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund der noch moderarten
Grundstickspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer guten
Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der grolen Kreisstadte
Winnenden und Schorndorf, fir diese Personen ein gefragter Wohnort in der
Nahe ihrer Familien.

Dariiber hinaus stellt der wirksame Flachennutzungsplan fir den sidlichen
und dstlichen Bereich des Plangebiets bereits geplante Wohnbauflache dar.
Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen wird der angrenzende Teil des
Plangebiets kinftig nicht mehr fir eine landwirtschaftliche Nutzung benétigt
und steht daher fur eine Wohnbebauung zur Verfigung. Der bestehende
Siedlungskorper kann in diesem Zusammenhang in stadtebaulicher sinnvoll-
erweise arrondiert werden.
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Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Das
Gebiet bietet gute Voraussetzungen fur die Schaffung von Wohnbauflachen
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache und in rdum-
licher Nahe zu bestehenden Hauptverkehrswegen.

Neben der ErschlieBung des Plangebiets Gber die Gamsstralle soll ein ge-
planter zweiter Anschluss an die Hirschstralbe im Westen die verkehrliche Si-
tuation flr die 6stlich gelegene Bestandsbebauung entspannen.

Der den im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens abgestimmten
und genehmigten Flachenumfang lberschreitende Flachenanteil, wird bei
der ndchsten FNP-Fortschreibung beriicksichtigt.

Das Plangebiet soll Giberwiegend fir eine Wohnnutzung entwickelt werden.

Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziele und zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen und fiir eine geordnete ErschlieBung und
Bebauung, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Unterer Hohen-
rain“ erforderlich.

Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterer Hohenrain® erfolgt geman §
13 b BauGB im beschleunigten Verfahren (Einbeziehung von Aulienbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Die entsprechenden Vo-
raussetzungen liegen vor. Die Obergrenze des § 13 b im Sinne des § 13 a
Abs. 1 Satz 2 BauGB von 10.000 gm wird, auch unter Annahme einer ma-
ximalen Grundflachenzahl von 0,4, nicht erreicht. Im Weiteren handelt es
sich um eine geplante Wohnbauflache, die sich an einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil unmittelbar anschlie3t. Der Bebauungsplan dient
der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum. Die Flache ist Giberwie-
gend im Eigentum der Gemeinde und es besteht grundsétzlich Mitwir-
kungsbereitschaft der privaten Eigentimer im Plangebiet. Die Flache ist
damit kurzfristig verfigbar. Das Flurstick 699 ist nicht verfigbar und wird
als Grunflache gesichert.

Es sind dartber hinaus keine weiteren Bebauungspléane in der Aufstellung,
die in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen. Im Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fir die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.
Durch den Bebauungsplan werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutz-
gebiete beeintréchtigt.

Es sind dariiber hinaus keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im
Umfeld sogenannter ,Storfallbetriebe”.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach §
2a BauGB ist nicht erforderlich. Die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB werden in verkirzter Form in die Abwagung eingestellit.

Die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB sind somit gegeben.
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Stadtebauliches Konzept

Allgemeine Ziele

Fir das Plangebiet wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das die
Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterer Hohenrain® bil-
det (Biro ARP, Stuttgart 2018).

Es soll ein neues Wohngebiet mit einer kinder- und familiengerechten Bau-
und Freiraumstruktur und einem einprdgsamen und unverwechselbaren
Charakter entstehen. Die Topografie des bestehenden Sudhangs soll auf-
gegriffen und in die Gestaltung des neuen Neubaugebietes eingebunden
werden.

Bebauungs- und Freiraumkonzept

Das Neubaugebiet ,Unterer Hohenrain“ arrondiert den nordwestlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils HoRlinswart und schafft einen klaren Baurand ge-
geniber dem angrenzenden Landschaftsraum.

Im neuen Wohngebiet entsteht eine kleinteilige, zweigeschossige Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern, die als Einzel- und Doppelhduser mit unter-
schiedlichen Grundsticksgréfien geplant sind. Damit kann Wohnraum ins-
besondere fiir Familien entstehen. Durch die bestehende Topographie er-
geben sich gut nutzbare Hang- und Gartengeschosse. Die Neubebauung
wird parallel zu den Héhenlinien und nach Stden ausgerichtet entwickelt.
Eine neue Stralenschleife zwischen Gamsstralle und Hirschstralle bildet
das ErschlieRungsriickgrat des Neubaugebiets. Uber hiervon ausgehende
kurze Stichstraften wird der nérdliche und sidliche Teil des Plangebiets er-
schlossen.

Auf Grund der exponierten Lage am Ortsrand mit entsprechender Fernwir-
kung und der kleinteiligen Umgebungsbebauung, wird auf die Planung einer
grollmalfstablichen Bebauung mit Mehrfamilienh&usern verzichtet. Geeig-
netere Stellen fur Mehrfamilienh&user finden sich im dichter bebauten Orts-
kern.

Als Dachform ist fir die geplanten Einfamilienhduser ebenfalls auf Grund
der Fernwirkung Uberwiegend ein Satteldach vorgesehen. Lediglich die
Doppelhduser am Ostlichen Gebietseingang sind mit begriintem Flachdach
geplant.

ErschlieBungs- und Mobilitatskonzept

Die Erschlielung erfolgt ausgehend von zwei Bestandstrallen, der Widder-
strale im Westen der Gamsstralle im Osten. Es erfolgt somit ein Ring-
schluss zwischen Gamsstralle und Widder-/Hirschstralle. Die entstehende
Verbindungsstrafte als neue Haupterschliefung des Gebietes ist mit einem
einseitigen Gehweg versehen. Durch den Ringschluss wird eine Verkehrs-
verteilung erreicht, sodass die bestehenden &éstlich angrenzenden Wohnge-
biete nur gering belastet werden.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets, ist eine Verengung der Er-
schliellung vorgesehen. Die Verengung tragt zur Verkehrsberuhigung bei. Im
Slden befindet sich ein von Ost nach West verlaufender Wirtschaftsweg der
im Zuge der Neubebauung in diesem Bereich ausgebaut wird. Im Norden er-
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folgt die Erschliefung ausgehend von der Haupterschlielung in drei kleinen
Stichen, mit einer Wendeméglichkeit fiir PKW's. Es gruppieren sich jeweils 4
Baukérper um einen Stich und bilden somit eine kleine Nachbarschaft. Der
Wirtschaftsweg im Norden bleibt erhalten und wird nicht fir die ErschlieBung
des Baugebietes herangezogen.

Der breite, in diesem Umfang nicht mehr erforderliche Stralenraum der be-
stehenden Gamsstrale soll im Einmindungsbereich zurlickgebaut werden.
Die entstehende Flache wird dem Baugebiet zugeschlagen.

Offentliche Besucherstellplatze werden entlang der HaupterschlieRungsstra-
Re im Westen und Osten angeordnet. Der Entwurf bietet hier Méglichkeiten
Elektrofahrzeuge zu laden und héalt entsprechende Flachen vor. Die E-
Ladeinfrastruktur kann bei Bedarf ausgebaut werden.

Die private Parkierung ist in Form von Garagen, Carports und offenen Stell-
platzen auf den privaten Baugrundstlicken vorgesehen.
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5. Planinhalte, Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begriindung:

Das Gebiet soll der Schaffung von Wohnbaufldchen, also vorwiegend dem
Wohnen dienen. Neben Wohngeb&uden werden auch weitere, die fiir ein le-
bendiges, zeitgemales Wohnen férderlichen und der Wohnnutzung dienen-
den Nutzungen zugelassen.

Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten baulichen Nutzung
und unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung
im Saden und Osten) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die ausgenommenen Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten Nut-
zungsschwerpunkt fiir das Wohnen. Sie wirden dem geplanten Anspruch an
ein Wohnen am griinen Ortsrand zuwider laufen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren zudem aufgrund ihres Flachen-
bedarfs bzw. der zu erwartenden L&rm- und Luftschadstoffemissionen nicht
mit der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu
vereinbaren.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes werden auf Grund des bei Zulassung dieser Nutzung zu erwartenden
Besucher- und Andienungsverkehrs und der damit verbundenen Uberlas-
tung und Funktionsbeeintrdchtigung des bestehenden Erschliefungssys-
tems ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen an anderen, besser geeigneten
Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.
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5.2

5.3

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehohe (GBHnyay) flir das
Gebiet WA 2 sowie den maximalen Trauf- bzw. Firsthohen (THmax/FHmax)
fur die Gebiet WA 1.1 und WA 1.2 festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten max. Gebdudehodhen ist fur
die jeweiligen Baufensterabschnitte eine maximale Erdgeschossfullboden-
hohe (EFHmax) Gber Normal Null (U.NN) festgesetzt.

Begrundung:

Eine klare Begrenzung der Geb&dudevolumen mittels der o.g. Festsetzun-
gen und eine Festlegung der maximalen Héhenlage der Hauptgebaude,
sind aus stédtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhan-
dene Topografie und die vorhandene Umgebungsbebauung sicherzustel-
len.

Durch die differenzierte Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) in Ver-
bindung mit einer Begriinungspflicht beim Bau von Flachd&chern sowie der
Verwendung wasserdurchldssiger Beldge wird die Versiegelung begrenzt
und gleichzeitig die Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bo-
dens minimiert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stellung der baulichen
Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Form von Baufenstern festge-
setzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Balkonen,
Treppenhdusern, Eingangsiiberdachungen Gesimsen und Dachvorsprin-
gen in begrenztem Rahmen zulassig.

Die Bauweise wird in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 als abwei-
chende Bauweise (unterschiedliche Gebaudetypologien/ Gebaudeldngen)
festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzungen lassen die Bildung von unterschiedlichen Grundstiicks-
grélen zu (WA 2) und sichern unterschiedliche Gebaudetypologien/ Ge-
baudeldngen, entsprechend dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept
sowie unter Berlicksichtigung des Baubestandes.

Die Uberschreitungsméglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze bieten zu-
satzliche gestalterische Spielrdume fir die Gebaudeentwdirfe.

Stellung der baulichen Anlagen

Fir die Gebiete WA 1.1 und WA 1.2 (festgesetzte Satteldacher) werden
Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen in die Planzeichnung fest-
gesetzt.

ARP Stadtplanung Seite 9 von 23



Gemeinde Berglen Ortsteil Hosslinswart - Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain® Begriindung

Begriindung:

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaudehauptkér-
per unterstiitzt die rdumliche Gestaltung der Stralenrdume und die Einbin-
dung in die Topographie, entsprechend dem stédtebaulichen Konzept und
unter Beachtung der Solarenergienutzung.

5.4 Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Garagen, liberdachte Stellplidtze (Carports) und Stellplatze

Oberirdische Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) sind auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der hierfiir in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flachen (GA/CP) zuléssig.

Mit Garagen ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m
zum Rand der o6ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Mit Gberdachten
Stellplatzen (Carports) ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens
1,50 m zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. An den ande-
ren Seiten ist mit Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) ein Ab-
stand von mindestens 0,75 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der berbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.

Begriindung:

Durch das Zuricksetzen geplanter oberirdischer Garagen und Gberdachter
Stellplatze (Carports) soll eine Dominanz von Garagenbauwerken im Stra-
Renraum der angrenzenden Erschlielungsstra3en vermieden werden.

Nebenanlagen

Uberdachte Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur ab einem
Abstand von 2,50 m zum Rand der offentlichen Verkehrsfldchen zuldssig.
Dies gilt nicht fur uberdachte Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Uberdachte Stellplatze fur Fahrradder, wenn sie einen Abstand von
mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Darliber hinaus ist je Grundstiick eine Geratehiitte bis zu einer Einzelgréfiie
von max. 15 m® zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 2,50 m einhalt.

Begrindung:

Um ein attraktives Wohnumfeld (StraRenraum) zu sichern und die Uber-
bauung des Plangebiets mit Nebenanlagen zu vermeiden sind aulRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache entlang der offentlichen Verkehrsfla-
che nur Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter sowie solche fur Fahr-
rader zulassig. Darlberhinaus werden fir Gerédtehitten eine Grdfienbe-
schrankung sowie die Anzahl festgesetzt. Hierdurch soll eine Dominanz von
Nebenanlagen im Stralenraum mit ihren negativen gestalterischen Auswir-
kungen auf das Ortsbild vermieden werden.
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5.5

5.6

5.7

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
In den durch Eintrag in die Nutzungsschablonen gekennzeichneten Berei-
chen sind pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Begriindung:

Die Gemeinde Berglen verfolgt mit dem Gebiet ,Unterer Hohenrain" das
Ziel u.a. auch ein kinder- und familienfreundliches Wohngebiet zu schaffen.
Neben den hierfiir geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch die
Planung von attraktiven, multifunktional nutzbaren o6ffentlichen Raumen er-
reicht werden. Dies sind vor allem die 6ffentlichen Strallenflachen, die ne-
ben der ErschlieBungsfunktion fiir den Kfz-Verkehr auch Spiel- und Aufent-
haltsort fir die Bewohner werden sollen.

Die mit der unkontrollierten Errichtung von verdichteten Wohnformen (Mehr-
familienh&duser auf Einzel- und Doppelhausgrundstiicken) einhergehende
Erhdhung des Verkehrsaufkommens und der damit verbundene erhohte
Parkdruck in den geplanten und bestehenden Wohnstraften wiirde diesem
Ziel widersprechen.

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung

Die o&ffentlichen Verkehrsflaichen allgemeiner und besonderer Zweckbe-
stimmung werden jeweils als Gesamtfliche festgesetzt. Die Aufteilung der
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung in Fahrbahn, Gehweg,
Parkplatze und Verkehrsgrin wird als unverbindliche Darstellung in der
Planzeichnung dargestelit.

Begriindung:
Hierdurch soll eine Flexibilitat fur die Ausbauplanung und beziglich kiinfti-

ger Umgestaltungsmalinahmen gesichert werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung festgesetzt.

Begriindung:
Der bestehende nérdlich gelegene Wirtschaftsweg soll fiir eine Fahrer-

schlieBung nicht herangezogen werden. Des Weiteren dient die Festset-
zung der Sicherstellung der geplanten éffentlichen Stellplatze.

Private Griinfliche

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept wird eine private Grinflache
mit Zweckbestimmung ,Gartengrundstiick” festgesetzt. Die private Griinfla-
che ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft zu erhalten. Inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache ist ein Ge-
rateschuppen mit einer Grundfléche von héchsten 60 m? zulassig. Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der privaten Grinfla-
che nicht zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung als private Grunflache sichert weiterhin die Nutzung als
Gartengrundstiick. Durch die Regelungen in Bezug auf die Zulassigkeit von
Nebenanlagen (Geratteschuppen) soll der Bestand gesichert werden.
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5.8

5.9

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Versickerungsaktive Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken
sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchldssig sein.

Begriindung
Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Beldgen

dient in Verbindung mit der Begriinung von Flachdadchern unter anderem
der Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser.
Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung
von Flachen kénnen so minimiert werden.

Artenschutz

Die notwendigen artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen fiir das Be-
bauungsplanverfahren ,Unterer Hohenrain® werden teilweise innerhalb des
Geltungsbereichs und teilweise aulerhalb des Geltungsbereichs (als Maf-
nahme gemdR § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB) festgesetzt.

Die festgesetzten Malknahmen sind den Baugrundstiicken des allgemeinen
Wohngebiets -WA- innerhalb des Plangebiets zugeordnet.

Begriindung:
Um eine erhebliche Beeintrdchtigung der im Untersuchungsgebiet potenzi-

ell oder tats&chlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierar-
ten durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszuschlieRen, ist
die Festsetzung verschiedener Ausgleichsmalinahmen, darunter auch
MafRnahmen, die bereits vor dem Eingriff verwirklicht sein miissen (CEF-
MaRnahmen) notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemafl § 44 BNatSchG sind
dartiber hinaus bei allen Baumalinahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Um-
gestaltung) zu beriicksichtigen.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:
Faunistische Relevanzprifung, Biro Stauss & Turni, Tibingen,
21.03.2018
Faunistische Untersuchung unter Berlicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange, Buro Stauss & Turni, Tubingen, 02.11.2018

Die Gutachten sind bei der Gemeinde Berglen dort einsehbar, wo auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Festsetzungen zur Griinordnung

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Darlber hinaus ist auf den privaten
Baugrundstiicken je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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6.1

6.2

Begriindung

Die Neupflanzung und Erhaltung von Laubbdumen erfolgt nicht nur aus
ortsgestalterischen Grinden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der
Gehdlze. AuBerdem wird ein durchgriintes Wohnumfeld gesichert.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Im Gebiet WA 2 sind Flachdacher der obersten Geschosse der Hauptbau-
kérper auf mindestens 70 % der Dachflache zu begriinen und so dauerhaft
zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht
mindestens 8 cm betragen. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krau-
ter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Solaran-
lagen sind in Verbindung mit einer Dachbegriinung zulassig.

Begriindung:
Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachddchern dienen unter an-

derem der Riickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Nega-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen kénnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrin-
ten Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus
und bieten Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu
Dachaufbauten getroffen.

Begriindung

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspra-
genden Rolle der Dachlandschaft Rechnung getragen. Ferner sollen sie zu
einer gestalterischen Einbindung in Bezug auf die Umgebungsbebauung im
Osten und Siden beitragen und so ein harmonisches Gesamtbild der Be-
bauung gewahrleisten. Gleichzeitig soll der sinnvolle Ausbau der Dachge-
schosse und damit verbunden die Schaffung von qualitdtsvollem Wohn-
raum ermdglicht werden.

Eine extensive Dachbegriinung trégt neben gestalterischen auch 6kologi-
schen Aspekten (Ruckhaltung von Niederschlagswasser, positive Beeinflus-
sung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflichen der bebauten
Grundstiicke

Allgemeinen Gestaltung der Freiflichen
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflichen auf
den bebauten Grundstiicken getroffen.
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6.3

6.4

Begriindung

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht iberbau-
ten Grundsticksflaichen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur
Regenwasserversickerung Uberwiegend gartnerisch anzulegen. In Verbin-
dung mit einer standortgerechter Bepflanzung wird hierdurch insbesondere
die Durchgriinung des Baugebietes gewéahrleistet.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Restmiill- und Werkstoffbehélter
Es werden Festsetzungen fir die Gestaltung von Einfriedungen, Stitzmau-
ern und von Standplatzen fur Restmiill- und Werkstoffbehalter getroffen.

Begriindung

Regelungen zu Einfriedungen, Stitzmauern und Stitzkonstruktionen wer-
den aus gestalterischen Grinden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung
auf den &ffentlichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Einbindung
der Bebauung und Freiflachen in das Gelédnde zu sichern.

Die Festsetzungen beziiglich der Héhe und Tiefe von Sichtschutzwanden
zur Abschirmung von Freibereichen/ Terrassen dient der Wahrung der Pri-
vatsphére bei dichteren Wohnformen.

Die Festsetzungen zu Restmiill und Wertstoffbehéltern dient ihrer gestalte-
rischen Integration in den 6ffentlichen Raum.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Erhohung der Stellplatzverpflichtung erfolgt entsprechend der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996. Die Gemeinde Berg-
len verfolgt mit dem Bebauungsplan langfristig ein attraktives Wohngebiet
zu entwickeln. Neben den unterschiedlichen Wohnformen soll das Ziel auch
durch attraktive, multifunktional nutzbare &ffentliche und private Freiflachen
erreicht werden. Im Planungsgebiet sind dies vor allem auch die Stralen-
rdume die neben der ErschlieBungsfunktion fir den Kfz-Verkehr teilweise
auch Spiel- und Aufenthaltsort fiir die Bewohner sein sollen. Erfahrungen in
den bebauten Gebieten zeigen, dass der Bedarf an Stellplatzen in Fami-
lienhaushalten, die in § 37 LBO geforderte Mindestzahl Ubersteigt. In der
Folge erhéht sich der Parkdruck im 6ffentlichen Raum, was den o.g. Zielen
widerspricht.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Auf den gekennzeichneten Baugrundstiicken sind Retentionszisternen zum
Sammeln von Niederschlagswasser herzustellen.

Begriindung

Die gekennzeichneten Baugrundstiicke werden aus technischen Griinden
an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser darf nicht auf direktem Weg der Mischwasserkanalisation
zugeleitet werden, sondern ist ausreichend dimensionierten Retentionszis-
ternen zuzufiihren. Eine Entlastung des Kanalsystems insbesondere bei
starkeren Regenereignissen ist somit gewahrleistet.
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7. Umweltbelange

Verfahren nach § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan ,Unterer Hohenrain“ wird als Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemafl § 13 b BauGB (Einbeziehung von Aullenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt.

Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund
der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig betrach-
tet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung ist des-
halb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Abwagung einzustellen.

,Natura 2000" — Schutzgebiete
Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete
(Vogelschutz, FFH-Gebiete) vor.

Schutzgebiete und Schutzkonzepte Arten/ Biotope
Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwéabisch-Frankischer Wald".

Sonstige geschltzte Teile von Natur und Landschaft nach § 20 (2)
BNatSchG sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder
§ 33 NatSchG liegen nicht vor.

Im Plangebiet liegen keine Fldchen des Biotopverbunds fiir Offenlandle-
bensrdume oder Generalwildwege.

Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/ Wasser

Im Plangebiet und in der Umgebung befinden sich keine sonstigen festge-
setzten Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsge-
biete, Quellschutzgebiete 0.4.) oder sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope,
hochwassergeféhrdete Bereiche, 0.4.).

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 BNatSchG sind
dartber hinaus bei allen Baumalinahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Um-
gestaltung) zu berticksichtigen.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:

- Faunistische Relevanzpriifung, Bilro Stauss & Turni, Tubingen,
21.03.2018
Faunistische Untersuchung unter Berlcksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange, Buro Stauss & Turni, Tubingen, 02.11.2018

Die Gutachten sind bei der Gemeinde Berglen dort einsehbar, wo auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tat-
sachlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Végel,
Fledermiduse) durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszu-
schliefen wurden verschiedene Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (siehe Ziffer 7.5).
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7.1

7.2

Schutzgut Mensch

Bestand

Wohnen

Im Plangebiet selbst findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen und Kleingar-
ten. Sudlich und 6stlich grenzt die bestehende Ortsbebauung an. Eine Larm-
belastung durch Verkehr, Gewerbe oder sonstige Nutzungen besteht nicht.

Erholung

Der ndrdliche Teil des Plangebiets ist bisher Teil einer unbebauten Freiflache
mit Naherholungsfunktion, die mit dem ndérdlich verlaufenden Spazierweg ei-
ne wichtige Verbindung zur freien Landschaft bildet.

Das Plangebiet besitzt gegenwértig eine Bedeutung fiir die Erholungsfunkti-
on.

Auswirkungen der Planung

Ausgehend von der geringen GroRe und Wohnungsanzahl des neuen
Wohngebiets ist nicht von einer erheblichen Belastung der umgebenden Be-
standsgebiete durch den aus der Neubebauung resultierenden Verkehr aus-
zugehen. Das bestehende und geplante Straltennetz kann auf Grund der be-
stehenden und geplanten Stralenquerschnitte den zusétzlichen Verkehr
aufnehmen. Die Erholungsfunktion fir den nérdlichen Bereich geht verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen
Erhaltung der wichtigen FulR-/ Radwegeverbindungen zwischen Siedlung
und freier Landschatt.
Verkehrsverteilung durch Ringschluss Gamsstralbe und Hirschstralle

Bewertung
Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Neben Obstbaumwiesen und kleinen Acker- und GriUnlandflachen bestehen
Garten und Kleingartenflichen mit einem Scheunengebaude.

Nach Darstellung der Bodenkarte Mafistab 1:50.000 liegt im Plangebiet "Pe-
losol-Braunerde aus sandiger bis sandig-lehmiger FlieRerde Uber Stub-
bensandstein-TonflieRerde" (Bodentyp k20) vor.

Die Bodenkarte der Bodenschatzung zeigt im Bereich des Plangebiets als
Bodenart stark lehmigen Sand (SL#5#V und SL#4#V) sowie veranderte Bo-
den. Die Ackerzahlen sind mit 35-59 angegeben. Die Béden sind in Bezug
auf die Bodenfunktionen als gering bis mittel (Gesamtbewertung 1,33 bis
1,83) bewertet.

Die Béden im Plangebiet sind teilweise durch bestehende Versiegelung und
Gartennutzung bereits versiegelt oder antropogen verdndert. Vorrangfluren
fur die Landwirtschaft geman Flurbilanz 2007 liegen nicht vor.

Im Geltungsbereich sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.
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7.3

Auswirkungen der Planung )
Im Plangebietes, kommt es durch die geplante Neubebauung (Uberbauung
und Versiegelung) zum Verlust von natiirlichen Bodenfunktionen.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-

ger Auswirkungen

Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet anhand der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und anhand der entsprechend festge-
setzten Grundflachenzahlen

wasserdurchlassige Belage fur Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hoffla-
chen

getrennte Ableitung des Dach- und Oberflachenwassers fur den nordést-
lichen Bereich und gedrosselte Einleitung in die siidlich des Plangebietes
verlaufende Steinach

Begriinung der Dachflachen

Festsetzung von Retentionszisternen fir die Grundstiicke im westlichen
und sudlichen Teil des Plangebiets.

Bewertung
Durch die o.g. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen und durch

fachgerechten Umgang und Wiederverwendung von Bodenmaterial kbnnen
die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden vermindert werden.

Schutzgut Klima/ Luft

Uber den Acker- und Griinlandflachen des Plangebietes kann sich in strah-
lungsarmen Nachten Kaltluft bilden, welche in Richtung Ortslage HoRlinswart
abflieRt. Die Streuobstbestdnde als bioaktive Gehdlzbestdnde tragen zur
Ausfilterung von Luftschadstoffen und einem ausgeglichen Temperaturgang
bei.

Im Klimaatlas der Region Stuttgart ist das Plangebiet sowohl als Kaltluftent-
stehungsgebiet als teilweise auch als odeninversionsgefdhrdetes Gebiet
dargestellt. Die angrenzenden Siedlungsfldchen sind durchgriint. Das Plan-
gebiet und dessen Umfeld sind weder siedlungsklimatisch noch lufthygie-
nisch belastet.

Auswirkungen der Planung

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflaichen und
bioaktive Gehdlzbestande verloren. Hinsichtlich der Wirkungen fir die Sied-
lung sind allerdings keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten, da diese weder siedlungsklimatisch noch lufthygienisch belastet
sind.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen
Erhaltung der von Ost nach West verlaufenden Fuf3-/ Radwegeachsen
am nérdlichen und westlichen Rand sowie im zentralen Bereich des ge-
planten Wohngebietes als BelUftungsbahn
Pflanzgebote fir Baume entlang der geplanten ErschlieBungsstralen
und auf den Baugrundstiicken
Begriinung der Dachflachen.
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7.4

7.5

Bewertung
Insgesamt ist durch die Neubebauung zwar keine Verbesserung der sied-

lungsklimatischen Verhéltnisse zu erwarten. Bau- und betriebsbedingte
Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu erwarten, so
dass sich auch hierbei hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen keine Er-
heblichkeit feststellen lasst. Insgesamt sind mit keinen erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewéasser:

Oberflachengewéasser sowie bestehende oder geplante Wasserschutzge-
biete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser/ Geologie

In der Hydrogeologischen Karte Malistab 1:50.000 ist fur den Bereich des
Plangebiets die Hydrogeologischen Einheit "L&wenstein-Formation (Stu-
bensandstein)" (km-LW) dargestellt.

Bei dem Stubensandstein handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter.
Die Durchlassigkeit wird als maRig eingestuft, eine Deckschicht ist nicht vor-
handen.

Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen, wel-
che zu einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer Reduktion der Grund-
wasserneubildung fiihrt.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen
Getrennte Ableitung des Dach- und Oberflachenwassers und gedrosselte
Einleitung in die Steinach fiir den nordéstlichen Bereich
Festsetzung von Zisternen im westlichen und stidlichen Bereich mit ge-
drosseltem Uberlauf in die Mischwasserkanalisation
extensive Begriinung der Dachflachen
wasserdurchlassige Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und
Hofflachen.
Oberflachenwasserkanal entlang des Weges am nérdlichen Rand zur
Entwasserung der Verkehrsflaichen und Ableitung des Hangwassers

Bewertung

Bei der Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen erge-
ben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Umweltaspekt
Wasser. Mit erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffeintrdge ins Grund-
wasser ist aufgrund der geplanten Nutzungen ebenfalls nicht zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen/ Tiere

Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend unbebaute, unter-
schiedlich genutzte Freifldche. Es handelt es sich bei ca. 2/3 der Flachen
um GriUnland und Streuobstbestdnde mit mittlerer (Fettwiese) und hoher
(Streuobstwiese) naturschutzfachlicher Bedeutung. Bei ca. 1/3 handelt es
sich um Biotoptypen von sehr geringer (Acker, Wege und versiegelte Fl&-
chen) und geringer (Garten) naturschutzfachlicher Bedeutung.
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Die Mischungen aus Acker- und Grinlandflachen sowie Streuobstwiesen
und Kleingérten im Plangebiet stellen einen Lebensraum fir typische Tier-
arten der Siedlungen und der halboffenen Kulturlandschaft dar.

Auswirkungen der Planung

Der Baumbestand im ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes muss der
geplanten Bebauung weichen. Damit verbunden ist ein Verlust von Lebens-
statten von geschitzten Vogelarten und Fledermausen. Aullerdem besteht
die Gefahr einer eingriffsbedingten Tétung von Individuen (z.B. beim Féllen
von Gehdlzen/ Abriss von Geb&uden).

Im Rahmen einer faunistischen Relevanzprifung (Buro Stauss & Turni, Tu-
bingen, 21.03.2018) wurden als relevante Artengruppen Végel, Flederm&u-
se, Reptilien (Zauneidechse) und Insekten (Totholzkafer) festgelegt, fur die
vertiefende Untersuchungen im Rahmen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung erforderlich sind.

Als Ergebnis einer darauf aufbauenden vertiefenden faunistischen Untersu-
chung unter Berilicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange (Biro Stauss
& Turni, Tubingen, 02.11.2018) besitzt das Plangebiet eine Relevanz fur
Végel und Flederméause.

Um Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden
sind MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Funktionsausgleich
innerhalb und aulterhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans umzu-
setzen. Diese wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:
Faunistische Relevanzprifung, Biro Stauss & Turni, Tibingen,
21.03.2018
Faunistische Untersuchung unter Berlcksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange, Biro Stauss & Turni, Tibingen, 02.11.2018

MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tat-
séchlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Végel,
Fledermause) durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszu-
schlieflen wurden verschiedene Malinahmen festgesetzt:

- Fallung von Gehdlzen und Abriss von Gebduden nur aul3erhalb der Vo-
gelbrutzeit bzw. Baumhéhlennutzung durch Flederméause (Végel/ Fleder-
mause)

Weiter werden Mallinahmen, die bereits vor dem Eingriff verwirklicht sein
missen (CEF-Malknahmen) festgesetzt:

CEF-Malknahmen
Auf gemeindeeigenen Flurstiicken sind verbrachte Streuobstwiesen zu
entbuschen und als Lebensraum flir Fledermduse wiederherzustellen.
Durch Pflegemalnahmen (Freischneiden eingewachsener Hohlen- und
Spaltenb&dume) werden die Hohlen- und Spaltenbdume wieder zugénglich
gemacht.
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- Anbringen von 9 Nisthéhlen auf gemeindeeigenen Flursticken fir den
Star in der angrenzenden Umgebung (Einflugdffnung 45 mm) bis Ende
Februar.

- Anbringen von 3 Nisthéhlen auf gemeindeeigenen Flurstiicken mit einer
Einflugéffnung von 32 mm und 3 Nisthdéhlen mit einer Einflugéffnung von
26 mm fir Kleinhéhlenbriiter (Blaumeise, Kohlmeise) in der angrenzen-
den Umgebung bis Ende Februar.

Bewertung
Bei Umsetzung der festgesetzten Malknahmen ergeben sich keine erhebli-

chen negativen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere.

7.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Der dorflich gepragte Ortsteil HoBlinswart liegt inmitten eines bewaldeten
Hoéhenzuges auf ca. 364 m NHN unmittelbar umgeben von Streuobstwie-
sen, Wiesen und Ackerflachen. Insgesamt handelt es sich um eine struktur-
reiche Landschaft mit reliefiertem Geldnde und kleinflichiger verschieden-
artiger Nutzungen. Das Plangebiet selbst ist teilweise anthropogen lber-
formt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, Kleingérten, Wege und
die angrenzenden Siedlungsflichen. Ausgewiesene Wander- oder Radwe-
ge liegen nicht vor, die Flurwege des Plangebiets werden jedoch als Spa-
Zierwege genutzt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Neuplanung kommt es zu einer dauerhaften Veranderung des
Landschaftsbildes am Ortsrand von HoRlinswart. Die Streuobstwiesen ge-
hen als Ortseingriinung verloren

Die Bebauung arrondiert den norddstlichen Siedlungsrand von HoRlinswart
und schafft einen klaren Rand gegentiber dem angrenzenden Landschafts-
raum.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

Mafstab und Dichte der Geb&ude orientieren sich am Bestand. Kleinteilige,
niedergeschossige Bauformen schaffen den Ubergang zum Baubestand
und zu den angrenzenden Freiflaichen. Bestehende Wirtschaftswege im
Norden werden erhalten und gesichert.

Bewertung
Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Fir das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder
sonstiger Sachgliter, die bei der Planung zu berlicksichtigen sind.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Ergebnis wird festgestellt, dass bei der Durchfiihrung der Planung
und Umsetzung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu rechnen ist.
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8.

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Energie

Die geplante Gebaudeausrichtung nach Siden bildet die Grundlage fir eine
wirtschaftliche Nutzung der Solarenergie zur Geb&ude- und Brauchwasser-
erwarmung und in Bezug auf die Stromproduktion mittels Fotovoltaikanlagen.
Das stadtebauliche Konzept lasst insgesamt eine kompakte Bauweise zu.
Die thermische Gebaudehiille soll hierzu ergdnzend hoch warmegedammt
ausgefiihrt werden. Um die Liftungswarmeverluste zu minimieren ist ggf. ein
Laftungskonzept mit einer kontrollierten Liftung mit Warmerickgewinnung
einzuplanen.

Begriinungsmaflnahmen

Die umfangreiche Neupflanzung von Laubbdumen auf &ffentlichen und priva-
ten Flachen und entlang von Strallen und Wegen sowie die Begriinung von
Flachd&chern erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Griinden, sondern
auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten po-
sitiv zu bewertenden Wirkung der Begrinungen und der Gehdlze.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht fiir den nord-
ostlichen Bereich eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser in die
bestehende Regenwasserleitung in der Gamsstrale mit gedrosseltem Uber-
lauf in die Vorflut (Steinach) vor.

Die Entwasserung im Mischsystem umfasst die Widderstrale, den Unteren
Hohenrain und den westlichen Teil der geplanten Erschliefungsstralle bis
zur ersten StichstralRe. Fir diese Gebiete ist ein Anschluss an dem beste-
henden Oberflachenwasserkanal auf Grund der Héhenlage nicht mdglich.
Far die Errichtung eines Trennsystem musste ein weiterer ca. 400 m langer
Oberflachenwasserkanal bis zur Steinach gebaut werden. In Relation zu den
geplanten 13 erschlossenen Bauplatzen, die im Mischwassersystem entwas-
sert werden, ein unverhaltnismaiiger Aufwand. Zudem misste zuséatzlicher
Grunderwerb getatigt werden. Die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer ist
unklar. Mit der Festsetzung von Retentionszisternen mit gedrosselten Uber-
lauf auf den o.g. Baugrundsticken und der Begriinung von Flachdachern
sowie die Festsetzung von wasserdurchldssigen Belagen fiir Pkw-Stellplatze
tragen zusatzlich zu einem verzdgerten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers bei.

Mobilitat

Die direkte fuBlaufige Anbindung an das bestehende StralRen- und Wegenetz
sichert kurze Wege zum OPNV (Bus) zu den Gemeinbedarfseinrichtungen
des Ortskerns und nicht zuletzt in die wohnungsnahen Erholungsgebiete im
nordlichen und westlichen Gebietsanschluss.
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9. Ver- und Entsorgung

Allgemein

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationsleitungen werden im weiteren Verfahren mit den jeweiligen Versor-
gungstradgern abgestimmt. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinlei-
tung des Neubaugebietes in den angrenzenden Strafien ist ausreichend di-
mensioniert bzw. wird ggfs. notwendig angepasst.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht fir den nord-
ostlichen Bereich eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser in die
bestehende Regenwasserleitung in der Gamsstrale mit gedrosseltem Uber-
lauf in die Vorflut (Steinach) vor.

Die Entwasserung im Mischsystem umfasst die Widderstrale, den Unteren
Hohenrain und den westlichen Teil der geplanten ErschlieBungsstrafe bis
zur ersten Stichstralle. Fir diese Gebiete ist ein Anschluss an dem beste-
henden Oberflachenwasserkanal auf Grund der H6henlage nicht mdglich.
Fir die Errichtung eines Trennsystem misste ein weiterer ca. 400 m langer
Oberflachenwasserkanal bis zur Steinach gebaut werden. In Relation zu den
geplanten 13 erschlossenen Bauplatzen, die im Mischwassersystem entwés-
sert werden, ein unverhaltnism&BRiger Aufwand. Zudem musste zusatzlicher
Grunderwerb getatigt werden. Die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer ist
unklar. Mit der Festsetzung von Retentionszisternen mit gedrosselten Uber-
lauf auf den o.g. Baugrundstiicken und der Begriinung von Flachdachern
sowie die Festsetzung von wasserdurchldssigen Belédgen fir Pkw-Stellplatze
tragen zusatzlich zu einem verzdgerten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers bei.

10. Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in glinstiger Entfernung zu den bestehenden Ge-
meinbedarfseinrichtungen des Ortskerns sowie den ausgedehnten Naherho-
lungsflachen im Norden und Westen von HéRlinswart. Das geplante Griin-
und Freiraumkonzept sichert ein kinder- und familienfreundliches Wohnum-
feld.

Eine im Zuge der BaulanderschlieBung erneuerte Spielflache im unmittelba-
ren Ostlichen Anschluss des Plangebietes deckt den Bedarf an Spielméglich-
keiten fiir Kinder und Jugendliche. Der Bedarf an Schulplatzen kann durch
bestehende Einrichtungen gedeckt werden.

1. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschéatzung

Umlegung, Erschlielung, Planungshorizont

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind bodenordnende MalRnahmen erfor-
derlich.

Die Erschlielung des Gebietes ist ab den Jahren 2019/2020 geplant.

Die Planungs- und Verfahrenskosten trégt die Gemeinde Berglen.
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12.

Planungsdaten

Es entstehen circa 27 Wohneinheiten.

Begriindung

Gesamtflache Plangebiet 1,55 ha 100%
davon

Nettobauland 1,11 ha 71,4 %
offentliche Verkehrsflachen (inkl. Verkehrsgriin) 0,38 ha 246 %
private Griinflachen 0,06 ha 4,00 %

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 26.02.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky
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A

A1l

A2.

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes v.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057).

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom

05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2017
(GBI. S. 99).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 26.02.2019 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band
umgrenzt.
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C  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

C 1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

C1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebiude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

C 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

C 2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

C 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen wird bei Flachddchern durch maximale Gebé&u-
dehdhen (GBHmax) sowie bei Sattelddchern anhand der maximalen Trauf-
[Firsthdhen (THmax/FHmax) festgesetzt. Die Male sind durch Planeinschrieb in
der Nutzungsschablone festgelegt.

Maximale Gebaudehoéhe (GBHnax)

Die Geb&udehshe (GBHmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schoss-FuBbodenhdhe (EFHny.x) (siehe Ziffer C 11.) und der obersten Be-
grenzung des Daches einschlieftlich Attika. Die festgesetzte Geb&udehbdhe
(GBHmax) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Ener-
gieversorgung um max. 1,50 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).

Maximale Traufhéhe (THmax)

Die Traufhéhe (THmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfuBbodenhdhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und dem Schnittpunkt
zwischen der AuBenkante Auflenwand und der Oberkante Dachhaut.

Maximale Firsthéhe (THpax)

Die Firsthdhe (THmax) wird gemessen zwischen der maximalen Erdgeschoss-
fulRbodenhdhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und der Oberkante des Firtab-
schlusses.
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c23

C3.

C 31

c3.2

C33

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

a1 (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschliefllich Einzelhduser in offener Bauweise zulés-
sig.

a; (D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Doppelhduser in offener Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebaudeldnge parallel zum Verlauf der angren-
zenden Verkehrsfliche (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil
gekennzeichnet) von 16,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer maximalen Breite
von 5,00 m allgemein zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhdusern,
Vorbauten und Eingangsiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
einer maximalen Breite von 5,00 m allgemein zuldssig. Die Abstandsflachen
der LBO sind jeweils einzuhalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Gesimsen und Dachvorspriingen
allgemein zuldssig, wenn sie nicht mehr als 0,75 m vor die AuRenwand vor-
treten.

Ohne Abstandsflachen sind o. g. Terrassen und Terrasseniberdachungen
bei Doppelhdusern entlang der gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig.

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkérper bei Satteldachern entsprechend Ein-
trag in die Planzeichnung.
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C4.

C 441

c42

C44

C5.

Cé6.

C6.1

c6.2

Cc6.3

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind auferhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksfliche nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Mit Garagen ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m
zum Rand der offentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Mit Gberdachten
Stellplatzen (Carports) ist an der Einfahrisseite ein Abstand von mindestens
1,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. An den ande-
ren Seiten ist mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ein Ab-
stand von mindestens 0,75 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten.

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache allgemein zulassig.

Nebenanlagen
Uberdachte Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind in einem Ab-
stand von 2,50 m zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Dies gilt nicht fur uberdachte Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Uberdachte Stellplétze fur Fahrréder (siehe Ziffer D 2.5), wenn sie ei-
nen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der &ffentlichen Verkehrsfla-
che einhalten.

Darliber hinaus ist je Grundstiick eine Geratehiitte bis zu einer Einzelgréfiie
von max. 15 m® zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 2,50 m einhalten.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.
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cT.

cas.

Cc8.1

C8.2

c83

Hinweis zu C 6.:
Die in der Planzeichnung eingetragene Aufteilung der Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung ist unverbindlich.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Griinflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft
zu erhalten.

Zweckbestimmung ,Gartengrundstiick”
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinfléche ist ein
Gerateschuppen mit einer Grundflache von héchsten 60 m? zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der privaten
Griinflache nicht zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchléssig sein.

MaBRnahme fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des
Geltungsbereichs

Maflnahme 1 (M 1) — Zeitraum fiir Rodungs- und Abbrucharbeiten

Die Rodungen von Gehélzen und der Abbruch von GebZuden sind aulerhalb
der Vogelbrutzeit und auRerhalb der Baumhéhlennutzung von Flederméusen
der potenziell vorkommenden Arten, also zwischen dem 1. Oktober und dem
28./ 29. Februar durchzufiihren. Kénnen Arbeiten an Geb&uden bzw. Rodun-
gen von Geholzen nicht im genannten Zeitraum durchgefiihrt werden, mis-
sen die Gebdude bzw. die Gehdlze unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Uber-
prift werden. Werden Brutvorkommen festgestellt, sind die Mallnahmen zu
unterlassen bzw. unverzlglich einzustellen sowie die Entscheidung der zu-
stdndigen Naturschutzbehdrde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) einzuholen.

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 BNatSchG sind bei
allen Baumafnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu bericksichti-
gen.

Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.
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C9. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

C 9.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbdume geman
Pflanzenliste (siehe Ziffer E 13.) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch Planeintrag
festgesetzten Standort sind zuldssig soweit das Gestaltungsprinzip und die
Anzahl beibehalten werden.

C 9.2 Pflanzgebot zur Begriinung der Baugrundstiicke
Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicks-
fliche mindestens ein Laub-/ Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Es sind standortgerechte, einheimische Arten entsprechend Pflanzen-
liste zu verwenden (siehe Ziffer E 13.).

C 9.3 Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdédchern
Fir das Gebiet WA 2 gilt:
Flachdacher der obersten Geschosse der Hauptbaukérper sind auf mindes-
tens 70 % der Dachflache zu begrinen und so dauerhaft zu erhalten. Der
Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm
betragen. Fur die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Spros-
senmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zul&ssig. Solaran-
lagen sind aufgestandert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

C 10. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBinahmen - § 9 Abs. 1 a BauGB i. V.
m. § 1 a BauGB als MaBnahmen gemaR § 135 a BauGB

Die Ausgleichsmalinahmen fur den Artenschutz fur das Bebauungsplanver-
fahren ,Unterer Hohenrain® werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
(Ziffer C 8.2 — M 1) und teilweise auRerhalb des Geltungsbereichs (Bereiche
M 2 und M 3) als MaBnahme gemal § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a
BauGB festgesetzt. Die festgesetzten Malnahmen M1 sowie M 2 und M 3
sind den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets - (WA 1 bis WA 2)
— zugeordnet.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

MaBnahme 2 (M 2) - AusgleichsmaBnahme (CEF) — Neuschaffung von
Brutplatzen durch Nisthilfen ( Végel)

Vorgezogene Mallnahmen (CEF), das heilt, dass die Schaffung von Ersatz-
habitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfliihrung der baulichen Malinahmen
im Plangebiet erfolgt sein muss.

In rdumlicher Ndhe zum Baugebiet sind fir Hoéhlenbriter 15 Nisthilfen auf

geeigneten Grundstiicken fachgerecht an Baumen anzubringen und dauer-
haft zu unterhalten:
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3 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm
Kleinhéhlenbriiter | 3 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm

Star 9 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm

Auf den gemeindeeigenen Flurstlicken Nr. 1355, 1355/1, 1357, 1358 und
1360 sind insgesamt 15 Nisthilfen anzubringen.

MaBnahme 3 (M 3) — AusgleichsmaBBnahme (CEF) — Entbuschung von
verbrachten Streuobstwiesen, Lebensraum fiir Fledermduse
Vorgezogene MalRnahmen (CEF), das heit, dass die Schaffung von Ersatz-
habitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchflhrung der baulichen Ma3nahmen
im Plangebiet erfolgt sein muss.

Auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 481, 482, 504, 505 und 509 sind
verbrachte Streuobstwiesen zu entbuschen und als Lebensraum fir Fleder-
méause wiederherzustellen.

Hinweis zu C 10.:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 BNatSchG sind bei
allen Baumalnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu beriicksichti-
gen. Auf die faunistischen Untersuchungen unter Berlicksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange des Blros ,Stauss & Turni vom 02.11.2018 wird
hingewiesen.

Die Untersuchung ist bei der Gemeindeverwaltung Berglen dort einsehbar,
wo auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

C 11. ErdgeschossfuBbodenhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die in der Planzeichnung eingetragene maximale ErdgeschossfuBbodenhd-
he (EFHmax) wird festgelegt als die maximale Héhe der Oberkante des Roh-

fuBbodens tiber Normal Null (NN).

Eine Unterschreitung der eingetragenen maximalen Erdgeschossfullboden-
héhe ist zulassig.
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D

D1.

D11

D1.2

Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Abs. 1 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung der Décher der Hauptbaukérper entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone. Auf die Festsetzung zur Dachbegri-
nung unter Ziffer C 9.3 wird verwiesen.

Oberirdische Garagen sowie (iberdachte Stellplatze (Carports) sind mit
Flachdach zu errichten und auf mindestens 70 % der Dachflache extensiv zu
begriinen.

Fir das Gebiet WA 2 gilt:

Bei Flachd&chern im Gebiet WA 2 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zurilickzusetzen. Ausgenom-
men hiervon sind Treppenhduser.

Im Gebiet WA 2 sind die Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachneigung
zu errichten. Die Dé&cher sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten
Fur die Gebiete WA 1.1 und WA 1.2 gilt:

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zulassig. Dach-
gauben ,Dacheinschnitte und Quergiebel bei Satteldachern sind zulassig. Die
Summe der Lange der Dachaufbauten darf je Dachseite 1/3 der Dachlange
nicht Gberschreiten.

Von den Giebelwédnden muss ein Abstand von mindestens 1,5 m eingehalten
werden. Der Abstand zum First muss mindestens 0,5 m betragen.
Gemessen wird jeweils parallel zur Dachdeckung.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit Wér-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,50 m UGber-
ragen. Sie missen gegeniber der Aullenkante der Aullenwénden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zuriickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkérper an-
geordnet werden (siehe Ziffer C 2.2).

Bei Satteldachern:
Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachdeckung liegende Sonnenkolle-
ktoren zuldssig.
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D 2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

D 2.1 Allgemeine Gestaltung der Freiflichen auf den bebauten Grundstiicken
Die nicht Uberbaubaren Fl&chen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit
Ausnahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Mindestens 20 %
dieser Freiflichen sind mit heimischen standortgerechten Strauchern geman
Pflanzliste (siehe Ziffer E 13.) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Steinschittungen auf den privaten Freifldchen sind nicht als ,gartnerisch ge-
staltet” anzusehen und somit nicht zulassig.

D 2.3 Stitzmauern
Stitzmauern allgemein
Stitzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 0,90 m zul&ssig. Ist die
Stiitzmauer héher als 0,90 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m gegeniiber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zuriickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begrinen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Gelandes
am Mauerful. Mit der Aulbenkante der Statzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen, die flichendeckend zu begriinen sind.

D 2.4 Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehélzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
Knipfdrahtzaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m, zuldssig. Zum Rand
der angrenzenden &ffentlichen Fldchen muss mit diesen Einfriedigungen ein
Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

An den gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen auf der Gartenseite
sind bei Doppelhausern (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terras-
sentrennwéande bis zu einer Héhe von 2,00 m und bis zu einer Lange von
4,00 m — gemessen ab der gartenseitigen Gebaudeflucht — zulassig.

Zu andern Grundstiicksgrenzen sind solche Einfriedungen unzulassig.

D 2.5 Restmiill- und Wertstoffbehilter
Standorte fir Restmull- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

D 3. Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebidude ist héchstens eine Aullenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.
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D 4.

D 5.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung

(§ 74 Abs. 3 Nr.5LBO)

Fur Geb&ude innerhalb der mit -Z- gekennzeichneten Baufenster sind auf
den einzelnen Baugrundstiicken Retentionszisternen zum Sammeln und zur
Nutzung des Niederschlagswasser herzustellen. Hierbei ist ein Retentionsvo-
lumen von 3m® nachzuweisen.

Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,1 bis 1,5 I/s), der Rickwirkung auf die
Gebaude-/ Grundstlicksentwasserung hat, ist vom Antragssteller zu bemes-
sen. Die Bemessung ist dem Entwé&sserungsgesuch beizulegen.

Die dauerhafte Funktion der Zisterne ist zu gewéahrleisten. Bauliche Veradnde-
rungen oder MalRnahmen, die eine Umgehung der Anlagen zur Folge haben,
sind nicht zul&ssig.

Hinweis zu D4:

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen von Gebduden innerhalb
der mit -Z- gekennzeichneten Baufenster, darf nicht auf direktem Weg in die
Mischwasserkanalisation geleitet werden, sondern ist ausreichend dimensio-
nierten Retentionszisternen zuzufiihren. Diese bestehen aus einem Spei-
chervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem Nutzungsvo-
lumen fir den privaten Gebrauch (siehe Schema Retentionszisterne).

Regenwasserzulauf

Einstau .
Retentionsvol Oberlauf

hohe h

Ablauf-

bohrung
Nutzvolumen == Kanalsation

Anschiufl an die

Schema Retentionszisterne

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschlissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m* Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung
- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.

Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
baurechtlich anrechenbare Stellpldtze nachgewiesen bzw. ausgewiesen
werden.
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E

E1.

E2

E3.

E4.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im Mafstab 1:100 oder 1:200 Uber das gesamte
Grundstick, in dem samtliche Auflenanlagen, insbesondere Pflanzungen
(Pflanzgebote sind zu kennzeichnen), Beldge fir Terrassen, Wege, Zufahr-
ten, Stitzmauern, Nebenanlagen, Abfallsammelbehélter, sonstige
Flachenbefestigungen, die Entwésserung dieser Flachen und Héhenangaben
dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (§ 6 LBOVVO).

Altlasten

Far den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Be-
eintrdchtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der Baumalnahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und trocke-
ner Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu ver-
meiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrage ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschldgige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Rems-Murr- Kreises, sind zu beach-
ten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aullerhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der Baumafinahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefihrt haben, un-
verzlglich einzustellen, die untere Wasserbehérde ist unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im Grundwasser des Rems-Murr-
Kreises ist zu beachten.
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E 5.

E 6.

E7.

E 8.

Eo.

E 10.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengehduse, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentimern von Grundsticken, die an éffentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fiir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der Strallenbeleuchtung und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fur Erschliefiungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind archéologische Aufschlisse grundsétzlich
nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Absténde zu unterirdischen Lei-
tungen geman DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumanahmen®/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen®) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zuldssig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen Aufenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zusétzliche
Schutzmalnahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention Aufienstelle Fellbach,

Frizstralle 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Nach Darstellung der Bodenkarte Mafistab 1:50.000 liegt im Plangebiet "Pe-
losol-Braunerde aus sandiger bis sandig-lehmiger FlieRerde Uber Stub-
bensandstein-TonflieRerde" (Bodentyp k20) vor. Die Bodenkarte der Boden-
schatzung zeigt im Bereich des Plangebiets als Bodenart stark lehmigen
Sand (SL#5#V und SL#4#V) sowie veranderte Béden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.
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E 11. Entwdsserung der Untergeschosse
Bedingt durch die Héhenlage der 6ffentlichen Entwésserungskanéle ist es
mdglich, dass die Untergeschosse der Wohngebdude mit den Bauplatznum-
mer 7, 26 und 27 nicht im Freispiegel in diese Kandle entwéssert werden
kénnen. Werden trotzdem in den Untergeschossen Entwé&sserungsgegen-
stande angeordnet, miissen diese ber geeignete technische Anlagen (z.B.
Hebeanlagen) an den é6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

E 13. Pflanzenlisten
Fur die PflanzmafRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-
ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Far die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubb&umen oder Obst-
baumen kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Grofigehdlze
Pflanzqualitat:
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubb&ume
Pflanzqualitat:
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstamme als zweijéhrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,
ohne Ballen.

Apfel, Birne, SiRkirsche, Zwetschge, Mirabelle
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Straucher

Pflanzqualitét: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 26.02.2019
Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider / A. Janecky
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Verzeichnis der bisheri

n Grundstiickseigentiimer im Neubaugebiet "Unterer Hohenrai

n HoBlinswart zur Prifung der Befangenheit [nicht &ffentliche Anlage GRS am 26.02.2019,

Name Vorname Anschrift Flst Kv / GB Ubertragung Gemeinde
Gemeinde Berglen 703/1  GB1526

Gemeinde Berglen 09 GB 228

Gemeinde Berglen 710/1  GB1521

Gemeinde Berglen 704/1 GB 1521

Gemeinde Berglen 708/1 GB 1398

Gemeinde Berglen 07 GB 1021

Gemeinde Berglen T06/1 GB 1521

Braun Reinhard Molzstralte 39, 73650 Leutenbach 699 Tauschvertrag (Teilflache)
Haag geb. Kurz Andrea Schwalbenweg 1/2, 71404 Korb 6954696  L1017/2018

Haupt geb. Krimmer Resemarle Elchstrake 5, 73663 Berglen 691 L522/2018

Hayn geb. Schifer Beate HauptstraBe 78, 71384 Weinstadt 710 LG6%/2018

Kokott geb. Braun Petra Luchsweg 5, 73663 Berglen 699 Tauschvertrag (Teilflache)
Kurz Eckhardt Elchstrale 13, 73663 Berglen BOS+B9G L1017/2018

Kurz Lothar Hirschstralle 44 73663 Berglen 6354696  L1017/2018

Kurz Wilfried Lindenstralie 33, 73665 Rudersberg 6895+696 L1017/2018

Raith Rudelf Kaninchenstralle 9, 73663 Berglen 01 L597/2018

Raith geb, Friz Gertraud Kaninchenstrale 9, 73663 Berglen 701 L597/2018

Reich Helmut Hirschstralie 43, 73663 Berglen 694+700/1 L 598,/2018

Reich Markus Dachsstrale 9, 73663 Berglen 694+ 700/1 L 598/2018

Reich Michael Barenstrafie 43, 73663 Berglen 6944700/1 L 598/2018

Reich Matthias Barenstrafie 43, 73663 Berglen 694+700/1 L 598/2018

Riker Walter Elchstrafe 25, 73663 Berglen 7044706 L524/2018

Riker geb. Krimmer Manika Gamsstralie 6, 73663 Berglen 691 L522/2018

Ruhle geb. Kurz Heiderose Maurerstralbe 28, 73630 Remshalden BE5+656 L1017/2018

schmollinger Siegfried Ameisenstrafie 18, 73663 Berglen 707/1 L596/2018

Schmollinger geb. Fries Marianne Ameisenstrafe 18, 73663 Berglen 707/1  L596/2018

Stangle geb. Stadelmann Gertraud [verstorben am 15.10.2018), Erben: Ehemann Adolf Stdngle, Toechter Scherf Marga) 693/1 Tauschvertrag (Teilflache)
Stecher geb. Riker Siglinde 4961 Golden Parkway, GA 30158 Buford USA 703 L523/2018
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen prift im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbaufla-
chenentwicklung die Mdglichkeit der Bebauung auf einer etwa 1,4 ha grof3en Fla-
che am westlichen Ortsrand von H6Rlinswart.

o By - il i o z
S ==+ Fadblk [ g - .

Abbildung 1 Lage des Untersuchungsgebietes in Berglen-H6Rlinswart

Abbildung 2 Potenzielle Entwicklungsflache, Geltungsbereich

Um ausschlieffen zu koénnen, dass durch das geplante Vorhaben sowohl streng
geschiitzte als auch besonders geschitzte Arten beeintrdchtigt werden, ist die
Betroffenheit dieser Arten durch eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung ab-
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zukldren. Die Relevanzpriifung kann mit Hilfe von Datenrecherchen oder/und
durch eine Vorbegehung zur Ermittlung geeigneter Lebensraumbedingungen er-
folgen. Hierdurch werden jene Arten identifiziert, die vom Vorhaben tatséchlich
betroffen sein kénnen. Fir den Fall der Relevanz erfolgt dann im zweiten Schritt
die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP).

2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Im
nationalen deutschen Naturschutzrecht (BNatSchG vom 29.07.2009) ist der Ar-
tenschutz in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entspre-
chend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte
Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Europdischen Vogelarten (europarechtlich
geschutzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wird fiir diese relevanten Arten
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestdnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG
erflllt sind:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubenwnterungs— und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.
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In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschran-
kungen hinsichtlich der Verbotstatbestdnde enthalten. Danach gelten die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 nicht in Verbindung mit § 44
(1) Nr. 3, wenn sie unvermeidbar sind und die dkologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde
nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-Maflnahmen im Vorgriff auf
das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

Artenschutzrechtliche Prifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs, 1 und 5 BNatSchG

FFH-Anhang IV-Art,
Vogalart betroffen’
e

e 1

Zuieh m- g
(= Virachlechlerung des octer Rubastitis
Erhaingasustarides) (144 Abs 1 Nr 3}
(5 44 A, | Nt ) |t Pha 4
[ s | | ks ot |
" Y | el
okotogisctse Funkiion
1} 44 Abs. 5 Salz 2)
witd worterhin, ntfuil varmeidbad 2
e.um flte D
(4 44 Al 5 Saz 2 b )
Fhminan »
| nein | Ermebicns Besininchigungen
wompenwedmir 7
{1 15 Abs 2}
s
A e ]

Manitoring (1 44 Abs 8 Satz 2.4)

om-.n- auf der rechien Seite’

©xinisch, O Matnaus, G Froseh, M. (Janunt 2010)

Abbildung 3 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. 2018)

3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von HéRlinswart.
Das 1,4 ha grolle potenzielle Entwicklungsgebiet umfasst Wiesen mit Obstbau-
men. Die Entwicklungsflédche ist westlich und sidlich groirdumig von weiteren
Ackerflichen umgeben, im Norden grenzt sie an ein Wohngebiet, 6stlich an die
K 1915.
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Abbildungen 4 -5 Obstbdume und Wiesen im potenziellen Entwicklungsgebiet
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Abbildungen 6 -7 Wiesen mit Schuppen, Scheunen und Holzstapeln
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4 Methodik

Die Relevanzprifung erfolgte zundchst durch Datenrecherchen (Publikationen,
Datenbanken der LUBW, Grundlagenwerke), u.a. wurden folgende Quellen ge-
nutzt:

e Grundlagenwerk zur landesweiten Kartierung der Saugetiere Baden-
Wiirttembergs (Braun & Dieterlen 2003 Bd.1, Braun & Dieterlen 2005 Bd.2)

e Holzinger, J. et al. (1987-2001): Die Vogel Baden-Wirttembergs. Ulmer
Verlag Stuttgart

e Landesweites FFH-Haselmaus-Monitoring der AGWS (2011) im Auftrag der
LUBW

* Grundlagenwerk zur landesweiten Kartierung der Amphibien & Reptilien
Baden-Wirttembergs (Laufer et al. 2007)

* InsectisOnline: Karten und Daten zu aktuellen Nachweisen der Schmetter-
linge in Baden-Wiirttemberg (Stand Méarz 2018)

» Eine Abfrage im ZAK-Tool ergab keine sinnvollen Daten oder verwertbare
Informationen

Uber die Datenrecherchen hinaus erfolgte am 14.01.2018 eine Gelédndebegehung
zur Ermittlung der Habitatpotenziale fiir verschiedene Artengruppen.

5 Relevante Artengruppen
5.1 Vogel

Die Gehdlzbestdnde des Plangebiets bieten geeignete Lebensraumstrukturen fir
ein Vorkommen von Gehdlzfreibritern und Héhlenbritern. Die Schuppen kénnten
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Gebaudebriiter bieten. Bodenbriter der offe-
nen Feldflur sind nicht zu erwarten. Durch die siedlungsnahe Lage kann jedoch
ein Brutvorkommen besonders stérungssensitiver Arten ausgeschlossen werden.
Brutvorkommen von nach BNatSchG streng geschitzten Arten sind fiir das Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist als mittel
zu bewerten.

Alle européischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie euro-
parechtlich geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG untersuchungsrelevant.
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Fir die Artengruppe der Vogel ist daher eine vertiefende Untersuchung im Rah-
men einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich. Hierfiir ist eine
Revierkartierung im Plangebiet und angrenzendem Kontaktlebensraum nach an-
erkanntem Methodenstandard (z. B. Siidbeck et al. 2005) durchzuflihren.

5.2 Fledermiuse

Fledermduse nutzen verschiedene Unterschlupfmdglichkeiten als Quartier, wie
z.B. Baumhdéhlen und —Spalten, Felsspalten, Spalten an Gebauden (Fensterladen,
Mauerfugen, Verschalungen, Attiken etc.), Dachbdden, Holzstapel, Gewdlbekeller.
Im vorliegenden Fall sind auf der geplanten Entwicklungsflache einige geeignete
Unterschlupfméglichkeiten fir Fledermduse in den Holzstapeln, Scheunen und
Schuppen sowie in den Baumhohlen und Spalten der Obstbdume vorhanden.
Darlber hinaus finden Fledermause einige Gehdlzstrukturen zur Jagd nach Insek-
ten. Ein regelmafiiges Vorkommen von Flederm&usen ist im Entwicklungsgebiet
zu erwarten.

Bewertung

Im vorliegenden Fall ist eine Erflllung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG nicht auszuschliefen. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist erforderlich. Vorgeschlagen
wird eine konkrete Inspektion der potenziellen Quartierméglichkeiten (Baumhoh-
len, Schuppen, Scheunen, Holzstapel) sowie Ausflugkontrollen. Dariiber hinaus
eine Erfassung des Artenspektrums und der Aktivitat mittels 4 Detektorbegehun-
gen und Installation automatischer Erfassungsanlagen.

5.3 Haselmaus

Im Messtischblatt 7122 (TK 25) liegen zwar Fundmeldungen fir die Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) vor (Schlund 2005). Im vorliegenden Fall sind jedoch
fast keine Straucher im Geltungsbereich vorhanden, so dass wichtige Versteck-
und Kletterméglichkeiten bzw. Nahrung fehlen. Die Baume stehen sehr liickig zu-
dem fehlt eine Anbindung an ein gréReres Waldgebiet. Ein Vorkommen der Ha-
selmaus kann im Entwicklungsgebiet ausgeschlossen werden.
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Bewertung

Im vorliegenden Fall ist eine Erfillung der Verbotstatbestdnde gemak § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist nicht erforderlich.

5.4 Reptilien

Im Messtischblatt 7122 (TK 25) ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) gemeldet
(Laufer et al. 2007). Im Planbereich finden sich stellenweise Versteckmdglichkei-
ten im Gartenbereich, zudem geeignete Sonnen- und Eiablageplatze. Weitere po-
tenzielle Lebensrdume befinden sich entlang der Straenb&schung.

Bewertung

Im Geltungsbereich kann ein Vorkommen der Zauneidechse nicht ausgeschlossen
werden. Damit kdnnte eine Erfullung der Verbotstatbstande gemalk § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG eintreten. Folglich ist zur Uberpriifung eine vertiefende Untersuchung
im Rahmen einer saP erforderlich. Vorgeschlagen werden 4 Begehungstermine im
Zeitraum April bis Juni bzw. August/September (Jungtiere).

5.5 Amphibien

Im Entwicklungsgebiet sind keine potenziellen Laichgewasser fiir Amphibien vor-
handen. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten kann
ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer saP ist
nicht erforderlich.

5.6 Insekten

Fur ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Schmetterlinge wie z.B.
Nachtkerzenschwéarmer, Spanische Flagge, GroRer Feuerfalter oder Dunkler Wie-
senknopf-Ameisenblduling, liegen keine Anhaltspunkte vor, da fur die genannten
Arten keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden sind.

Der Hirschkéfer ist im relevanten Messtischblatt 7122 (TK 25) gemeldet (LUBW
2013), ein Vorkommen im Plangebiet denkbar, da einzelne abgestorbene, &ltere
Obstbaume fiir die Eiablage vorhanden sind.
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Bewertung

Fur die genannten Schmetterlingsarten ist keine vertiefte Untersuchung im Rah-
men einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung erforderlich, da eine Erfillung
der Verbotstatbestdnde gemanR § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten ist.
Ein Vorkommen des Hirschkéafers kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, so
dass eine vertiefte Untersuchung im Rahmen einer saP zu empfehlen ist.

6 Fazit

Die vorliegende Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fur
die Artengruppen der Vogel, Fledermause, Zauneidechse und Hirschkafer sowie
weiterer Totholzk&fer Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie
eine Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Bewertung im
Sinne des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG ist fir die genannten Arten/gruppen erst an-
hand zusatzlicher Daten méglich, weshalb eine vertiefende Untersuchung im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich ist.
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1 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates (iber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Im
nationalen deutschen Naturschutzrecht (BNatSchG vom 29.07.2009) ist der Ar-
tenschutz in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entspre-
chend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fiir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte
Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Europaischen Vogelarten (europarechtlich
geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wird fiir diese relevanten Arten
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestdnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG
erfillt sind:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrén-
kungen hinsichtlich der Verbotstatbestdnde enthalten. Danach gelten die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 nicht in Verbindung mit § 44
(1) Nr. 3, wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grundséatzlich CEF-Malinahmen im Vorgriff auf
das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.
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Artenschutzrechtliche Prifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

© Kintach O Matinaus, O Frosch M (Jiemiar 2018)

Abbildung 1 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. 2018)

2 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen priift im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbaufla-
chenentwicklung die Méglichkeit der Bebauung auf einer etwa 1,4 ha grolten Fla-
che am westlichen Ortsrand von H6RIlinswart.

R v ) ) iy o] e 5
Abbildung 2 Laged

es Untersuchungsgebietes in Berglen-HoRlinswart
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Abbildung 3 Potenzielle Entwicklungsflache, Geltungsbereich

Das ursprungliche Plangebiet beschrankte sich auf eine 0,35 ha groRe Flache
westlich der Gamsstrale (Abb. 4).

+ L |

Abbildung 4 Urspriinglicher Geltungsbereich ,Gamsstralle West"

In dieser Flache erfolgte bereits im Jahr 2017 eine Untersuchung der Vogel, Fle-
dermiuse, Reptilien und Totholzkéafer. Ein Bericht hierzu wurde nicht angefertigt,
da der Geltungsbereich deutlich erweitert wurde. Die erhobenen Daten flieRen in
die vorliegende Untersuchung ein.
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Fir den neuen Geltungsbereich wurde im Rahmen einer Vorpriifung das Habitat-
potenzial fur streng geschutzte Arten und Artengruppen ermittelt (Turni & Stauss
2018). Die Relevanzprifung kam zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fir die Ar-
ten/gruppen Vogel, Fledermause, Zauneidechse und Hirschkafer sowie weiterer
Totholzkéfer Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Be-
troffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden konnte. Eine Bewertung im Sinne
des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG war fir die genannten Arten/gruppen erst anhand
zuséatzlicher Daten mdéglich, weshalb eine vertiefende Untersuchung im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich wurde.

3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Berglen-
Ho6Rlinswart. Das 1,4 ha groRRe potenzielle Entwicklungsgebiet umfasst Wiesen mit
Obstbdumen, Holzlagerplatze und einzelne Geréateschuppen. Die Entwicklungsfla-
che ist westlich und nérdlich von weiteren Wiesen, Obstwiesen und Ackerflachen
umgeben, im Siden und Osten grenzt sie an ein Wohngebiet.

B

Abbildung 5 Obstbdume und Wiesen im potenziellen Entwicklungsgebiet
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Abbildungen 6 -7 Wiesen mit Schuppen, Scheunen und Holzstapeln
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4 Faunistische Untersuchungen

41 Fledermiuse

4.1.1 Methoden

Die Erfassung der Flederméause erfolgte zun&chst durch eine Ermittlung des Quar-
tierpotenzials in den geplanten Eingriffsbereichen. Hierzu wurde nach geeigneten
Unterschlupfmdéglichkeiten in Baumhdhlen und Spalten sowie in Spaltenverste-
cken von Holzstapeln und Scheunen gesucht und dokumentiert. Im dstlichen Teil
des Plangebietes wurde das Artenspektrum und die Fledermausaktivitét im Jahr
2017 durch Detektor-Transektbegehungen (12.05. und 30.06.2017) wéahrend der
Wochenstubenzeit sowie durch eine Balzruferfassung zur Paarungszeit am
05.09.2017 ermittelt. Ergénzend registrierte ein Dauererfassungsgerat (Batlogger
A, Elekon) in 2 Zeitrdumen (05.05. — 12.05. sowie 30.06. — 08.07.2017) Fleder-
mausrufe automatisch wahrend der ersten Nachthalfte zur Hauptflugzeit der Fle-
derméuse. Am 12.05. sowie am 30.06.2017 wurden alle relevanten Hohlen- und
Spaltenbdume mit Hilfe eines Endoskops inspiziert, wobei auch nach indirekten
Hinweisen auf Fledermause wie z.B. Kotpellets, Frallresten, Mumien und Parasi-
ten geachtet wurde. Dariiber hinaus erfolgten an den genannten Terminen Aus-
flugbeobachtungen.

= ., !
Abbildung 8 Batloggerstandorte im Untersuchungsgebiet, orange 2017, pink 2018
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Im Jahr 2018 erfolgten Quartierkontrollen soweit zugénglich durch Inspektion der
Holzstapel und Schuppen sowie aller Hohlen- und Spaltenbdume des neuen Gel-
tungsbereiches mittels Endoskop an 2 Terminen (04.05. und 20.06.2018), zudem
erfolgten an diesen Terminen Ausflugbeobachtungen. Das Artenspektrum und die
Fledermausaktivitdt wurden durch Detektor-Transektbegehungen (04.05. und
20.06.2018) wahrend der Wochenstubenzeit ermittelt. Ergénzend registrierte ein
Dauererfassungsgerat (Batlogger A, Elekon) in 2 Zeitrdumen (27.04. — 04.05. so-
wie 30.07. — 12.08.2018) Fledermausrufe automatisch wahrend der ersten Nacht-
halfte zur Hauptflugzeit der Flederm&use.

Y

Abbildung 9 Mikrofon eines Batloggers in Obstbaum

Die Auswertung s&mtlicher Lautaufnahmen und Sonagramme erfolgte am PC mit
Hilfe der Software BatExplorer und BatSound.
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4.1.2 Ergebnisse
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnten im Plangebiet insgesamt
mindestens 9 Fledermausarten nachgewiesen werden. Alle Arten sind im Anhang

IV der FFH-Richtlinie aufgelistet und demzufolge national streng geschiitzt.

Tabelle 2 Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten

Art
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH § RLB-W RLD
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v s 2 G
Myotis myotis GroRes Mausohr I, IV s 2 \%
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \% s 3 \
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v S 2 D
Nyctalus noctula Groler Abendsegler v ] i Vv
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus \% s i *
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus \% s 3 E
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus IV s G D
Plecotus austriacus Graues Langohr v S 1 2
Erlduterungen:
Rote Liste
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)
BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Braun et al. 2003)

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

i gefdhrdete wandernde Tierart

G Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

D Daten defizitar, Einstufung nicht méglich

Vv Vorwarnliste

* nicht gefahrdet
FFH  Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

1l Art des Anhangs Il

\% Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien

und Verordnungen

s streng geschiitzte Art

Anmerkungen: Anhand von Lautaufnahmen lassen sich die Arten Kleine Bartfledermaus
(Myotis mystacinus) und Grof3e Bartfledermaus (Myotis brandtii) nicht sicher unterschei-
den. Im vorliegenden Fall geht die Diagnose auf die Tatsache zuriick, dass die in Baden-
Wiirttemberg dullerst seltene Grole Bartfledermaus im betroffenen Messtischblatt 7122
(TK 25) bislang nicht gemeldet ist (LUBW 2013).

Es liegen mehrere Rufsequenzen der Gattung Myotis vor, die anhand ihrer Parameter
nicht eindeutig der Kleinen Bartfledermaus (Myotis mystacinus) zugeordnet werden kén-
nen. Es kommen in diesen Féllen ebenso die Arten Bechsteinfledermaus (Myotis bech-
steinii) sowie Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) in Betracht.
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Das Artenspektrum ist relativ breit und entspricht weitgehend den Erwartungen im
Hinblick auf den Lebensraum ,Streuobst am Siedlungsrand®. Ein wenig Uberra-
schend war jedoch das Auftreten der in Baden-Wirttemberg vom Aussterben be-
drohten Art Graues Langohr (Plecotus austriacus). Aus beiden Erfassungsjahren
liegt jeweils eine Rufsequenz vor. Hinweise auf ein Quartier ergaben sich trotz
intensiver Nachsuche im Plangebiet nicht. In Betracht kam ein Schuppen (vgl.
Abb. 12), welcher ohnehin erhalten bleibt. Der Streuobstbestand stellt fir das
Graue Langohr nur ein sehr kleines Nahrungsteilhabitat dar (Abb. 11). Quartiere
dieser Art befinden sich Ublicherweise in Kirchen oder Scheunen kleiner Siedlun-
gen, im vorliegenden Fall ist ein Quartier in H6Rlinswart anzunehmen, da sich die
meisten Tiere einer Kolonie stets im Umkreis von 500 bis 1000m um das Quartier
bewegen.

Abbildung 10 Sonagramm einer Rufsequenz des Grauen Langohrs vom 09.08.2018

Im Rahmen der Detektor-Transektbegehungen sowie der automatischen Rufer-
fassung wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt nur 715 Rufsequenzen in 38
Erfassungsnédchten bzw. 230 Aufnahmestunden erfasst. Das entspricht 3,1 Ruf-
kontakten pro Stunde wahrend der Hauptaktivitdtsphase der Fledermause. Dieser
Wert ist als geringe Aktivitdt einzustufen. Auf die Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) entfielen 77,2 % aller registrierten Rufsequenzen, die Kleine Bartfle-
dermaus (Myotis mystacinus) einschlieBlich Myotis sp. war mit einem Anteil von
13,3 % vertreten. Alle lbrigen Fledermausarten traten eher gelegentlich bis spo-
radisch auf.
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Obwohl das Artenspekirum zumindest als beachtlich eingestuft werden kann, stellt
der Lebensraum im Plangebiet aufgrund der geringen Jagdaktivitdt wahrend der
nachtlichen Hauptflugzeit der Fledermause kein essentielles Nahrungshabitat dar.

Abbildung 11 Potenzielle Nahrungshabitate (hellbraun unterlegt) des Grauen Langohrs
im Umkreis von 1000m um ein vermutetes Quartier in HoRlinswart; die hellblaue Flache
befindet sich zugleich im Plangebiet und stellt nur ein vergleichsweise kleines, nicht es-
sentielles Nahrungsteilhabitat dar.
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Tabelle 3 Registrierte Haufigkeit (Rufsequenzen) der einzelnen Arten

Transektbegehungen Dauererfassung

Wissenschaftlicher Name Mai 17 Jun 17 Sep 17 Mai18 Jun 18 Mai 17 Jul 17 Mai 18 Aug 18 Gesamt Anteile [%]
Eptesicus serotinus 1 1 2 1 2 5 12 1,7%)|
Myotis myotis 1 1 2 4 0,6%|
Myotis mystacinus 3 3 18 47 4l 9,9%|
Miyotis sp. 1 5 18 24 3,4%|
Nyctalus leisleri 1 1 1 1 2 2 5 13 1,8%)|
Nyctalus noctula 1 1 1 3 0,4%)
Pipistrellus nathusii 1 1 2 7 1 4 3 19 2,7%)|
Pipistrelius pipistrellus 6 14 9 4 12 16 113 3 347 552| 77,2%|
Pipisirellus pygmaeus 1 4 2 1 7 15| 2,1%
Plecotus austriacus 1 1 2| 0,3%|
Rufsequenzen (gesamt) 7 19 14 5 20 30 143 41 436 715|

|Erfassungsstunden [n] 4 4 4 4 4 42 s 42 8| 230

[Rufsequenzen / h 18 48] as[ 13 so 07 30 10| ss 31|




Steckbriefe der Fledermausarten des Unetrsuchungsgebietes

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Breitfligelfledermaus ist eine typische Siedlungsfledermaus. Ihre Jagdgebiete sind
Griunlandflachen mit randlichen Gehélzstrukturen, Waldrénder, groRere Gewésser, Streu-
obstwiesen, Parks und Garten. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von 1-6,5
km um die Quartiere. Wochenstuben von 10-70 (max. 200) Weibchen befinden sich an
und in Spaltenverstecken oder Hohlrdumen von Gebauden (z. B. Fassadenverkleidungen,
Zwischendecken, Dachbdden). Einzelne Ménnchen beziehen neben Gebdudequartieren
auch Baumhoéhlen, Nistkasten oder Holzstapel. Die Breitfligelfledermaus ist ausgespro-
chen orts- und quartiertreu. In Baden-Wurttemberg wurde die Breitfligelfledermaus als
stark gefahrdete Art eingestuft (Braun et al. 2003). Genauere Untersuchungen der letzten
Jahre zeigten jedoch, dass diese Art &fter vorkommt als bislang angenommen, allerdings
ist sie nirgends haufig.

GroBRes Mausohr (Myotis myotis)

Das GroRRe Mausohr ist eine wérmeliebende Art, die klimatisch begunstigte Taler und
Ebenen bevorzugt. Jagdhabitate sind Laubwaélder, kurzrasiges Griinland, seltener Nadel-
walder und Obstbaumwiesen. Die Jagd auf groRe Insekten (Laufkéfer etc.) erfolgt im
langsamen Flug Uber dem Boden und auch direkt auf dem Boden. Zu den Jagdhabitaten
werden Entfernungen von 10 bis 15 km zuriickgelegt. Wochenstuben befinden sich fast
ausschlieflich in Dachstécken von Kirchen. Einzeltiere sowie Mannchen- und Paarungs-
quartiere finden sich auch in Baumhéhlen oder Nistkdsten. Die Uberwinterung erfolgt in
Felshohlen, Stollen oder tiefen Kellern. In Baden-Wiirttemberg ist das Grofte Mausohr
stark gefahrdet (Braun et al. 2003).

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Die Kleine Bartfledermaus ist ein typischer Bewohner menschlicher Siedlungen, wobei
sich die Sommerquartiere in warmen Spaltenquartieren und Hohlrdumen an und in Ge-
b&uden befinden. Genutzt werden z. B. Fensterldden oder enge Spalten zwischen Balken
und Mauerwerk sowie Verschalungen. Im Juni kommen die Jungen zur Welt, ab Mit-
te/Ende August |6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Bevorzugte Jagdgebiete sind
lineare Strukturelemente wie Bachlaufe, Waldrénder, Feldgehélze und Hecken. Gelegent-
lich jagen die Tiere in Laub- und Mischwéldern mit Kleingewéssern sowie im Siedlungsbe-
reich in Parks, Garten, Viehstéllen und unter Stralenlaternen. Die individuellen Jagdrevie-
re sind ca. 20 ha groft und liegen in einem Radius von ca. 650 m (max. 2,8 km) um die
Quartiere. In der Roten Liste Baden-Wirttembergs ist die Kleine Bartfledermaus als ge-
fahrdet eingestuft (Braun et al. 2003).

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Der Kleine Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die in waldreichen und struktur-
reichen Parklandschaften vorkommt. Seine Jagdgebiete sind Waldlichtungen, Kahlschla-
ge, Waldrander und Waldwege. Aullerdem werden Offenlandlebensrdume wie Griinlan-



der, Hecken, Gewasser und beleuchtete Platze im Siedlungsbereich aufgesucht. Kleine
Abendsegler jagen im freien Luftraum in einer Héhe von meist ber 10m. Die individuellen
Jagdgebiete kénnen 1-9 (max. 17) km weit vom Quartier entfernt sein. Als Wochenstu-
ben- und Sommerquartiere werden vor allem Baumhd&hlen, Baumspalten sowie Nistkas-
ten, seltener auch Jagdkanzeln oder Gebaudespalten genutzt. In Baden-Wirttemberg ist
diese Art stark gefahrdet (Braun et al. 2003).

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der GrolRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die vor allem Baumhé&hlen in
Waldern und Parklandschaften nutzt. Der Grofe Abendsegler jagt in groflen Hdhen zwi-
schen 10-50 m GOber grolRen Wasserflachen, Waldgebieten, Agrarflachen sowie Uber be-
leuchteten Platzen im Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kénnen mehr als 10 km vom
Quartier entfernt sein. In Baden-Wirttemberg handelt es meist um Mannchenquartiere,
Wochenstuben sind absolute Ausnahme. Weibchen ziehen zur Reproduktion bis nach
Nordostdeutschland, Polen und Sidschweden. Die M&nnchen verbleiben oft im Gebiet
und warten auf die Rickkehr der Weibchen im Spétsommer, die Paarungszeit ist im
Herbst. In Baden-Wiurttemberg gilt der Groflte Abendsegler als ,gefédhrdete wandernde
Art*, die besonders zur Zugzeit im Friihjahr und Spatsommer bzw. Herbst auftritt.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewésseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und Kiefern-
walder, wobei Auwaldgebiete in den Niederungen gréRerer Fliisse bevorzugt werden. Als
Jagdgebiete werden vor allem insektenreiche Waldrander, Gewéasserufer und Feuchtge-
biete in Waldern aufgesucht. Als Sommer- und Paarungsquartiere werden Spaltenverste-
cke an Baumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldrandern in Gewassernéhe
liegen. Genutzt werden auch Baumhéhlen, Fledermauskasten, Jagdkanzeln, seltener
auch Holzstapel oder waldnahe Gebaudequartiere. Die Paarung findet wahrend des
Durchzuges von Mitte Juli bis Anfang Oktober statt. Dazu besetzen die reviertreuen
Méannchen individuelle Paarungsquartiere. Die Rauhautfledermaus wird in der Roten Liste
Baden-Wirttembergs als gefdhrdete wandernde Art eingestuft, die in Baden-Wirttemberg
nicht reproduziert, obwohl zumindest im Bodenseegebiet einzelne Reproduktionen nach-
gewiesen wurden.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Zwergfledermause sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor
allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete die-
nen Gewasser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungs-
bereich werden parkartige Gehdlzbestédnde sowie Straftenlaternen aufgesucht. Die Tiere
jagen in 2-6 m Hohe im freien Luftraum oft entlang von Waldréndern, Hecken und Wegen.
Die individuellen Jagdgebiete kénnen bis zu 2,5 km um das Quartier liegen. Als Wochen-
stuben werden fast ausschlieflich Spaltenverstecke an und in Gebduden aufgesucht,
insbesondere Hohlrdume hinter Fensterladen, Rollladenkasten, Flachddcher und Wand-
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verkleidungen. Baumquartiere sowie Nistk&dsten werden nur selten bewohnt, in der Regel
nur von einzelnen Mannchen. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte
August I6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Gelegentlich kommt es im Spétsommer
zu ,Invasionen®, bei denen die Tiere bei der Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in
groler Zahl in Gebéaude einfliegen. Die Zwergfledermaus wird in der Roten Liste der Séu-
getiere Baden-Wiirttembergs (Braun et al. 2003) als geféhrdet eingestuft.

Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die Mickenfledermaus wurde erst vor wenigen Jahren als neue Art entdeckt. Gemeinsam
mit der ihr &hnlichen Zwergfledermaus ist sie die kleinste européische Fledermausart. Da
seit der Anerkennung des Artstatus erst wenige Jahre vergangen sind, ist das Wissen
Uber die Okologie und die Verbreitung der Art sehr lickenhaft. Nach derzeitigen Kenntnis-
stand besiedelt die Mickenfledermaus gewésserreiche Waldgebiete sowie baum- und
strauchreiche Parklandschaften mit alten Baumbestanden und Wasserflachen. In Baden-
Wirttemberg gehéren naturnahe Auenlandschaften der grof3en Flisse zu den bevorzug-
ten Lebensrdumen (Haussler & Braun 2003). Die Nutzung von Wochenstuben scheint der
Quartiernutzung von Zwergflederm&usen zu entsprechen. Bevorzugt werden Spaltenquar-
tiere an und in Geb&duden, wie Fassadenverkleidungen, Fensterldden oder Mauerhohl-
rdume. Im Gegensatz zur Zwergfledermaus finden sich Muckenfledermause regelmalig
auch in Baumhdhlen und Nistkasten, die sie vermutlich als Balzquartiere nutzen.

Graues Langohr (Plecotus austriacus)

Graue Langohren sind typische ,Dorfflederméuse”, die als Gebdudebewohner in struktur-
reichen, dérflichen Siedlungsbereichen in warmebeglnstigten Gebieten vorkommen. Be-
vorzugte Jagdhabitate sind gehdlzreiches Grinland und Brachen, Streucbstwiesen, Gar-
ten am Ortsrand und lichte Laubwélder, grof3e Waldgebiete werden gemieden. Kiefer
(1996) konnte an telemetrierten Tieren beobachten, dass einzelne Individuen ihre Jagd-
habitate in einer Nacht haufig wechseln und bis zu sieben unterschiedliche Jagdgebiete
aufsuchten. Die Jagdgebiete kénnen bis 5,5km vom Quartier entfernt sein, meist sind die
Jagdgebiete jedoch im naheren Umkreis (Fliickiger & Beck 1995). Die Tiere jagen bevor-
zugt im freien Luftraum, im Kronenbereich von Bdumen sowie im Schein von Strallenla-
ternen in niedriger H6he (2-5 m). Die Wochenstuben befinden sich ausschlieRlich in oder
an Gebauden (v.a. Kirchen), wo sich die Tiere in Spaltenverstecken, hinter Holzverscha-
lungen oder frei hdngend auf gerdumigen Dachbdden aufhalten. Einzelne Mannchen
schlafen auch in Baumhéhlen und Fledermauskésten sowie in H6hlen und Stollen. In Ko-
lonien mit meist 10 (selten mehr) Tieren bringen die standorttreuen Weibchen ab Mitte
Juni ihre Jungen zur Welt. Ab Mitte August I6sen sich die Wochenstuben wieder auf.
Graue Langohren sind im Quartier sehr stérungsanféllig und ziehen sich schnell in kleins-
te Spalten zuriick. Steffens et al. (2004) stellten an beringten Tieren fur den Zeitraum von
1965 bis 1992 fest, dass Graue Langohren dulerst ortstreu sind und sehr selten abwan-
dern. Nur 2 % aller Wiederfunde wurden in Entfernungen von maximal 15km registriert, 98
% der Individuen im Umkreis von maximal 1km. Die meisten Tiere blieben im Quartier
oder in dessen Umgebung. Graue Langohren tberwintern von Oktober bis Marz als Ein-
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zeltiere in Kellern, Stollen und Hoéhlen, aber auch in Spalten an Gebduden und auf Dach-
b&éden. Sie gelten als kélteresistent und bevorzugen trockene Quartiere mit Temperaturen
von 2-5 °C. Graue Langohren erreichen ein mittleres Alter von 3 Jahren und werden ma-
ximal 15 Jahre alt (Steffens et al. 2004). In Baden-Wirttemberg ist das Graue Langohr
vom Aussterben bedroht (Braun et al. 2003).

Obwohl im Plangebiet durchaus Quartierpotenzial fiir Flederm&use in Héhlen- und
Spaltenbdumen (Abb. 13 — 16) sowie in den Holzstapeln und Schuppen (Abb. 6 —
7, 12) vorhanden ist, ergaben sich weder im Jahr 2017 noch 2018 bei der Inspek-
tion der Quartiere bzw. durch Ausflugkontrollen oder durch Erfassung von Balzru-
fen Hinweise auf ein Quartier im Plangebiet.

Abbildung 12 Schuppen mit Unterschlupfméglichkeiten fir Fledermause im Plangebiet
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Abbildungen 13 — 14 Hd&hlen- und Spaltenbdume im Plangebiet
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Abbildungen 15 - 16 Hd&hlen- und Spaltenbdume im Plangebiet
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4.1.3 Wirkungsprognose

Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Im Eingriffsbereich sind einige Unterschlupfmdéglichkeiten fiir Fledermause in ein-
zelnen Héhlen- und Spaltenbdumen sowie in Holzstapeln und Schuppen vorhan-
den. Dennoch ergaben sich aus den Kontrollen und Ausflugbeobachtungen keine
Hinweise auf eine Quartiernutzung. Die geringe Fledermausaktivitdt wahrend der
nachtlichen Hauptflugzeit der Flederméause ist ein weiteres Indiz dafir, dass im
Plangebiet kein Wochenstubenquartier vorhanden ist. Hinweise auf ein Paarungs-
quartier — etwa durch Balzrufe — ergaben sich ebenfalls nicht, ein Winterquartier
kann in den vorhandenen H&hlen und Spalten aufgrund eines mangelhaften
Frostschutzes weitestgehend ausgeschlossen werden. Wenngleich im Rahmen
der vorliegenden Untersuchung kein Hinweis auf eine Quartiernutzung hervorging,
kann dennoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Einzeltiere die H6h-
lungen und Spalten bzw. die Holzstapel sporadisch als Tagesverstecke im Som-
mer nutzen. Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Verletzung oder Tétung von
Fledermé&usen sind die Rodungsarbeiten von Oktober bis Ende Februar durchzu-
fihren.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird unter Beriicksichti-
gung der vorgeschlagenen MaBnahme nicht erfiillt.

Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die Stérung einer Wochenstube (Fortpflanzungsstéatte) oder eines Winterquartiers
durch baubedingten L&rm und Erschitterungen oder durch Licht ist nicht zu erwar-
ten, da fir Wochenstuben und Winterquartiere im Planbereich keine Hinweise vor-
liegen. Aufgrund der geringen Aktivitat ist davon auszugehen, dass das Plangebiet
keine essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat hat. Ein Verlust wichtiger Leit-
strukturen ist anlagebedingt nicht zu erwarten. Es sind keine Stérungen zu erwar-
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ten, die geeignet sind, den Erhaltungszustand der Ilokalen Fledermaus-
Populationen zu verschlechtern.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht erfiillt.

Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Hinweise auf Wochenstuben, Paarungs- und Winterquartiere liegen fiir den Ein-
griffsbereich nicht vor. Allerdings kann eine sporadische Nutzung der Héhlungen
und Spalten bzw. der Holzstapel durch Einzeltiere als Tagesversteck wahrend der
Sommermonate nicht génzlich ausgeschlossen werden. Es kommt zu einem Ver-
lust von mindestens 4 geeigneten Héhlen- und Spaltenb&dumen. Bei einem Verlust
von Ruhestatten sind die Einschridnkungen des Verbots zu prifen, die sich aus
dem § 44 (5) BNatSchG ergeben, wonach die ékologische Funktion der Lebens-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sein muss. Im vorliegenden
Fall stehen den Fledermédusen in den unmittelbar angrenzenden Lebensrdumen
vermutlich nicht mehr in ausreichendem Umfang zur Verfligung, so dass die dko-
logische Funktion der Ruhestétten ohne Ausgleichsmalnahmen nicht mit Sicher-
heit gewahrleistet bleibt. Als Ausgleichsmalnahme wird die Installation von 20
Fledermauskasten (10 Flachkasten, 10 Rundkasten) in der angrenzenden Umge-
bung vorgeschlagen. Alternativ hierzu kénnen verwilderte Fl&chen der angrenzen-
den Umgebung durch Pflegemallnahmen aufgewertet werden, eingewachsene
Héhlen- und Spaltenbdume wieder zugénglich gemacht werden.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG werden unter Beriicksich-
tigung der vorgeschlagenen MaBnahmen nicht erfiillt.

4.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fur Gehdlzrodungen zur Vermeidung einer unbeabsichtig-
ten Tétung oder Verletzung von Flederm&usen ist Oktober bis Ende Februar.
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4.1.5 MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF)

Der Verlust von mindestens 4 potenziellen Quartierbdumen wird durch die Installa-
tion von 20 Fledermauskasten in der angrenzenden Umgebung ausgeglichen.
Alternativ hierzu kénnen verwilderte Fldchen der angrenzenden Umgebung durch
Pflegemalinahmen aufgewertet werden, eingewachsene Hohlen- und Spalten-
baume wieder zuganglich gemacht werden, so dass Fledermause wieder freien
An- und Abflug hétten und die vorhandenen Héhlen- und Spaltenbdume wieder
nutzen kénnten.

Als Ausgleichsflachen die verwilderten Grundstlicke mit den Flurstiick-Nummern
504 — 509 und 481 — 482 im Gewann Oberer Hohenrain vorgeschlagen. Hier ist
Quartierpotenzial in mindestens vergleichbarem Umfang vorhanden, jedoch aktu-
ell aufgrund der hohen Strauchschicht fiir Flederm&use als Quartierlebensraum

kaum nutzbar.

Abbildung 17 Plangebiet (orange) und vorgeschlagene Ausgleichsflache im Gewann
Oberer Hohenrain (grin)
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Abbildungen 18 - 19 Verwilderte Grundstiicke im Gewann Oberer Hohenrain mit ein-
gewachsenen, und deshalb fir Fledermause kaum zugénglichen Héhlenbdumen
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gewachsenen, und deshalb fir Fledermause kaum zugénglichen Héhlenbdumen
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4.2 Reptilien

4.2.1 Methoden

Das Suchgebiet fir Reptilien umfasste samtliche sonnenexponierte Saumstruktu-
ren (Wegrander, Bdschungen) oder trockene, offene Habitate mit Versteckmog-
lichkeiten (z.B. Reisighaufen, Steinhaufen) fiir Reptilien. In diesen Lebensrdumen
erfolgten Sichtkontrollen nach Korndérfer (1992) zunachst im Jahr 2017 im ostli-
chen Teil des Plangebietes an 6 Terminen bei warmen, trockenen und sonnigen
Verhéltnissen (08.04., 29.04., 12.05., 25.06., 08.07. und 05.09.2017). Hierbei wur-
den stets auch Versteckmdglichkeiten wie Steine oder liegendes Holz umgedreht.
Im Jahr 2018 wurde der neue Geltungsbereich ebenfalls an 6 Terminen Uberpruift
(27.04., 04.05., 20.06., 30.07., 12.08. und 05.09.2018).

4.2.2 Ergebnisse

Im Messtischblatt 7122 (TK 25) ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) gemeldet
(Laufer et al. 2007). Im Planbereich finden sich stellenweise Versteckmdglichkei-
ten in den Gartenbereichen am Siedlungsrand, in kleinen Reisighaufen, unter ein-
zelnen Steinen, zudem geeignete Sonnen- und Eiablagepladtze an den spérlich
bewachsenen und Wegbdschungen. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
gelang weder im Jahr 2017 noch im Jahr 2018 der Nachweis einer Zauneidechse.

4.2.3 Bewertung

Im Geltungsbereich kann ein Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlossen wer-
den. Damit ist eine vorhabenbedingte Erflllung der Verbotstatbestdnde geman
§ 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten. Folglich sind weder Vermeidungs-
noch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich.
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4.3 Totholzkafer
4.3.1 Methoden

Der Hirschkéafer (Lucanus cervus) ist im relevanten Messtischblatt 7122 (TK 25)
gemeldet (LUBW 2013), ein Vorkommen im Plangebiet war denkbar, da einzelne
abgestorbene, altere Obstbdume fir die Eiablage vorhanden sind. Dier Erfas-
sungsmethodik richtete sich nach den Vorschldgen aus Albrecht et al. (2014). Zu-
nachst erfolgte im April eine Strukturkartierung zur Erfassung geeigneter Badume.
In der Flugzeit des Hirschkéfers (Mitte Mai bis Mitte August) erfolgten zur abendli-
chen Ddmmerung Sichtbeobachtungen wahrend der Erfassungstermine der Fle-
derméuse (12.05. und 30.06.2017, 20.06. und 30.07.2018) bei trockenen und
warmen Verhéltnissen.

* TI25-Cusdrant (ab 2000) Sund: 2013

FFH-Bonchanphcht 2006
TEZ5-Cuatrant (at 1990)
= Nahsrt mungrense

a » FL ]

1
Grundinge: © LGL B, RIPS e B w-‘w

Abbildung 20 Verbreitung des Hirschkéfers in BW
Am 20.06.2018 wurde stichprobenartig aus 2 abgestorbenen Bdumen Mulmmate-

rial entnommen und auf Vorkommen von Imagines, Entwicklungsstadien und
Kotpellets relevanter Totholzkafer Gberprift.
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Abbildungen 23 - 24 Auf Totholzkaferuntersuchte abgestorbene Obstbdume

4.3.2 Ergebnisse

Hinweise auf ein Vorkommen des Hirschkafers (Lucanus cervus) ergaben sich im
Plangebiet weder anhand der Sichtkontrollen wahrend der Flugzeit des Kéafers
noch anhand direkter und indirekter Hinweise aus der Untersuchung abgestorbe-
ner Baume. Weitere relevante Totholzkafer fanden sich auch bei der Uberpriifung
von Mulmmaterial nicht.

4.3.3 Bewertung

Im Geltungsbereich kann ein Vorkommen des Hirschkéafers oder weiterer relevan-
ter Totholzkafer weitestgehend ausgeschlossen werden. Damit ist eine vorhaben-
bedingte Erfullung der Verbotstatbestédnde gemal § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG nicht
zu erwarten. Folglich sind weder Vermeidungs- noch vorgezogene Ausgleichs-
malinahmen (CEF) erforderlich.
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4.4 Végel

4.41 Datenerhebung und Methoden

Die Bestandserfassungen der Vogelarten wurden im Zeitraum April bis Juni 2018
an folgenden Terminen durchgefihrt (24.04., 07.05, 21.05., 04.06. und
18.06.2018). Zudem wurden fiir den B-Plan ,Gamsstralle West* Bestandserfas-
sungen im Zeitraum Marz bis Juni 2017 durchgefuhrt (30.03., 08.04., 29.04.,
11.05, 30.05. und 25.06.2017). Die Kartierungen erfolgten wahrend der friihen
Morgen- und Vormittagsstunden bzw. in den Abend- und Nachtstunden bei glins-
tigen Witterungsbedingungen. Fir schwer zu erfassende Arten wurden
Klangattrappen eingesetzt. Alle visuell oder akustisch registrierten Végel wurden
in eine Gebietskarte eingetragen und der Status der Vogelarten durch die jeweili-
gen Aktivitdtsformen protokolliert (Stdbeck et al. 2005). Aus diesen Daten wurde
fur jede Art ein Gebietsstatus festgelegt.

4.4.2 Ergebnisse

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 20
Vogelarten nachgewiesen. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen
Vogelarten mit Angaben zum Status, Bestandstrend in Baden-Wirttemberg, recht-
lichen Schutzstatus und zur Gilde (Neststandorte) ist in Tabelle 4 dargestellt. Arten
mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz sind in einer der folgenden
Schutzkategorien zugeordnet

e in einem Anhang der EU-Vogelschutzrichtlinie

e streng geschiitzt nach BArtSchV

e in der landesweiten oder bundesweiten Roten Liste
e in der landesweiten oder bundesweiten Vorwarnliste

Fur 6 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen im Plan-
gebiet vor (Tab. 4). Der Star ist mit drei Brutpaaren in Héhlungen der Obstbdume
vertreten (Abb. 25). Der Star ist in Baden-Wirttemberg nicht geféhrdet, bundes-
weit ist der Star jedoch in der Roten Liste als gefahrdet eingestuft (RL 3). Von den
ubiquitédren Vogelarten wurden im Plangebiet Einzelreviere von Amsel, Blaumeise,
Buchfink, Kohlmeise und Ménchsgrasmiicke festgestellt (Tab. 4).

Nérdlich des Plangebiets befindet sich ein Revier des landesweit stark gefahrde-
ten Bluthédnflings (RL 2, Abb. 25). Als Art der landesweiten Vorwarnliste ist die
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Goldammer ebenfalls mit einem Revier ndrdlich des Plangebiets vertreten (Abb.
25). Die Bestande dieser Art sind landesweit im Zeitraum von 1985 bis 2009 um
mehr als 20% zurlickgegangen, aber aktuell noch nicht gefahrdet (Bauer et al.

2016).

Der Kontaktlebensraum wird von weiteren ubiquitdren Arten besiedelt (Tab. 4).

Buntspecht, Elster, Grinspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Rabenkrahe,
Rauchschwalbe, Turmfalke und Wacholderdrossel nutzten das Plangebiet aus-
schliefdlich zur Nahrungssuche (Tab. 4).

Tabelle 4 Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet und angrenzenden
Kontaktlebensraum. Artenschutzrechtlich hervorgehobene Brutvogelarten
sind grau hinterlegt.

Art Abk | Status | Status | Gilde| Trend | Rote Liste | Rechtlicher Schutz
PG Kontakt inB.-W. |B.-W. | D | EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B B zw +1 — — — b
Blaumeise Bm B B h +1 — — — b
Bluthénfling Ha B zw -2 2 3 — b
Buchfink B B B Zw -1 — — — b
Buntspecht Bs N h 0 i — b
Elster E N Zw +1 — — — b
Girlitz Gi B Zw -1 — — — b
Goldammer G B blzw -1 V Vv — b
Grinfink Gf B zw 0 — — — b
Grinspecht G N h +1 — — — s
Hausrotschwanz Hr N g 0 — — — b
Haussperling H N g -1 V ) — b
Kohimeise K B h 0 — — — b
Mdnchsgrasmiicke | Mg B zw +1 — — — b
Rabenkréhe Rk N zw 0 — — — b
Rauchschwalbe Rs N g -2 3 3 — b
Star S B B h 0 — 3 — b
Stieglitz Sti B Zw -1 — — — b
Turmfalke Tf N f,g9,zw 0 \ — — S
Wacholderdrossel | Wd N zw -2 — — — b
Erlduterungen: Status: B Brutvogel
Abk. Abkirzungen der Artnamen N Nahrungsgast
Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015)
Rote Liste B.-W. Gefahrdungsstatus Baden-Wiirttemberg (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark geféhrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
v Vorwarnliste f Felsbriter
- nicht gefahrdet g Gebdaudebriter
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie hin Halbhéhlen-/
| in Anhang | gelistet Nischenbriter
- nicht in Anhang | gelistet h Héhlenbriiter
Z Zugvogelart nach Art. 4 Abs. 2 r's Réhricht-/
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbriter
b besonders geschiitzt zw Zweigbriiter
s streng geschutzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1985 - 2009 (Bauer et al. 2016)
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+2 Bestandszunahme > 50 %

+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

o] Bestandsverédnderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %

-2 Bestandsabnahme > 50 %

Abbildung 25Revierzentren artenschutzrechtlich hervorgehobener Brutvogelarten im
Plangebiet und Kontaktlebensraum.
G - Goldammer, Ha - Bluthénfling, S - Star.
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4.4.3 Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 BNatSchG

Alle europédischen Vogelarten sind europarechtlich geschiitzt und unterliegen den
Regelungen des § 44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde nach §
44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
oder AusgleichmalRnahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmun-
gen des § 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen
Habitatbestandteil darstellen.

4.4.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Wirkungsprognose

Durch Geholzrodungen wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit der vorgefundenen
Vogelarten, kénnen unbeabsichtigt auch Végel und ihre Entwicklungsstadien (Eier,
Nestlinge) getétet oder zerstért werden. Damit wére der Verbotstatbestand nach §
44 (1) 1 BNatSchG erfillt.

Das Eintreten des Verbotstatbestands ldsst sich vermeiden, indem Gehdlzrodun-

gen auRerhalb der Brutzeiten, in den Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober
bis Ende Februar) durchgefihrt werden. Adulte Tiere kdnnen aufgrund ihrer Mobi-
litat flichten.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Beriicksich-
tigung der vorgeschlagenen MaRnahmen nicht erfiillt (Kap. 4.4.4.1).

4.4.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Wirkungsprognose
Fur die im Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvégel ergeben sich sowohl

wéhrend der Bauausfiuihrung als auch nach Fertigstellung der Wohngebaude dau-
erhafte Stérungen durch Larm und visuelle Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bau-
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tatigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nutzung), die den Reproduktionserfolg
mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten kénnen.

Bewertung

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren,
wenn sich als Folge der Storung die PopulationsgréBe oder der Reproduktionser-
folg entscheidend und nachhaltig verringert.

Fur die im Kontaktlebensraum vorkommenden ubiquitdren Arten, die regelméaRig
auch Siedlungsbereiche als Brutlebensraum nutzen, ist von einer relativ groften
Toleranz gegeniiber solchen Stérungen auszugehen. Stérungen stellen somit fur
in ihren Bestanden nicht gefédhrdete Arten regelhaft keinen relevanten Wirkfaktor
dar (Trautner & Jooss 2008). In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet,
die Erhaltungszustadnde der lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogel-
arten zu verschlechtern. Dies gilt entsprechend fur die Goldammer als Art der lan-
desweiten Vorwarnliste.

Da die zu erwartenden Beeintrdchtigungen keine Verschlechterung der Er-
haltungszustiande bewirken, fiihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung
im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstatbestand nicht er-
fullt wird.

Bluthénfling (RL 2)

Das Revierzentrum befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 m zum nérdlichen
Rand des Plangebiets. Der Bluthanfling nistet in Strauchgehdlzen und verteidigt
nur ein kleines Nestrevier.

Der Bluthanfling brutet auch innerhalb von Siedlungsgebieten und ist gegentiber
optischen und akustischen Stérungen wenig empfindlich. In ihrer Dimension sind
die Stérungen nicht geeignet, den Erhaltungszustand der lokalen Population zu
verschlechtern.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung des Er-
haltungszustands bewirkt, fiihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im
Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstatbestand nicht erfiillt
wird.

Turni & Stauss  Entwicklungsflache H&Rlinswart West, Berglen — spezielle artenschutzrechtliche Priifung 32



4.4.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren.

Wirkungsprognose
Durch die Beseitigung von Gehdlzbestidnden werden Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten zerstort.

Bewertung

In den Ausnahmebestimmungen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrédnkungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1
Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten), wenn sie unvermeidbar
sind und die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestadnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen
grundsatzlich CEF-Malnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefihrt
werden.

Héhlenbriiter

Durch Gehélzrodungen von Obstbdumen mit Héhlen werden drei Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fir den Star sowie jeweils eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte
fur die Blaumeise und Kohlmeise beansprucht. Zudem gehen weitere Badume mit
potenziell als Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeigneten Baumhdhlen verloren.
Fur Hoéhlenbruter ist das Angebot geeigneter Baumhéhlen sehr hdufig ein limitie-
render Faktor fur eine Besiedlung von ansonsten geeigneten Lebensraumen. Es
ist nicht davon auszugehen, dass in der ndheren Umgebung ausreichend adéqua-
te und unbesetzte Fortpflanzungsstatten vorhanden sind. Um die kontinuierliche
Okologische Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiter zu gewahrleisten, ist daher die Anbringung von kinstlichen
Nisthilfen erforderlich.

Eine Erfiillung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist un-
ter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MaBnahmen nicht zu erwarten
(Kap. 3.4.2).

Gehélzfreibriter

Die im Plangebiet vorkommenden ubiquitaren Zweigbriiter (Amsel, Buchfink,
Ménchsgrasmicke) sind hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche wenig spezialisiert,
derzeit noch weit verbreitet und nicht gefahrdet. Auf Grund der Betroffenheit von
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Einzelrevieren der nachgewiesenen Arten kann davon ausgegangen werden, dass
diese in der ndheren Umgebung ausreichend adéquate und unbesetzte Ersatzha-
bitate finden kénnen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fiir diese Arten gewahrt.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erfiillt.

Der Kontaktlebensraum wird von weiteren ubiquitdren Arten besiedelt (Tab. 4). Die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Vogelarten werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt und kénnen weiterhin genutzt werden. Die 6kologische Funkti-
on der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang far
diese Arten gewahrt. Dies gilt entsprechend fiir Bluthdnfling und Goldammer, die
aullerhalb des Plangebiets briiten.

Die Verbotstatbestéinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erfiillt.

4.4.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen

4441 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fiir die Baufeldbereinigung (Geholzrodung) zur Ver-
meidung einer unbeabsichtigten Tétung oder Stérung von Brutvogeln ist
Anfang Oktober bis Ende Februar.

4.4.4.2 MaBRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

Um fiir die betroffenen Héhlenbriter eine Erflllung der Verbotstatbestdnde nach
§ 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-Mafinahmen.
Folgende Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-
litdt (vorgezogene AusgleichmalRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fur
das geplante Vorhaben erforderlich und bis zum Friihjahr vor Baubeginn durchzu-
fuhren, um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populatio-
nen zu vermeiden:
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Star:

Anbringen von 9 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm in Gehélz-
bestanden im raumlichen Kontext zum Plangebiet. Die Nisthhlen miissen
bis Ende Februar vor Beginn der Gehdlzrodungen angebracht werden.

Kleinhdhlenbriiter:

Anbringen von 3 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm sowie 3
Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm in Gehdélzbestanden im
raumlichen Kontext zum Plangebiet. Die Nisthéhlen miissen bis Ende Feb-
ruar vor Beginn der Gehdlzrodungen angebracht werden.
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. Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 26.02.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Herr Gemeinderat Holger Schade
Unentschuldigt :

AuBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Denise Buhrer;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Attila Kisa; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

9. Beschlussfassung uiber die Annahme von Spenden

Es sind keine Spenden bei der Gemeindekasse eingegangen.
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