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Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch einer Doppelgarage und Neubau einer Mehrfachgarage auf
dem Grundstiick Im Oderich15, FIst.Nr. 1232/3 in Rettersburg

Der Antragsteller plant die bestehende Doppelgarage (siehe gelbe Darstellung in den Pla-
nen) im Siidosten des Grundstiicks Im Oderich 15 in Rettersburg abzubrechen und anstelle
dessen eine Mehrfachgarage zu errichten. Diese soll sich sudlich bzw. sudéstlich des Wohn-
gebaudes auf einer Lange im Suden von rund 16 m befinden. Die westliche Breite betragt 6

m, die Ostliche 8 m.

Aus sudlicher Richtung ist die Garage nur zur Halfte sichtbar, da hier eine Aufschattung von
bis zu 1,50 m Hohe erfolgen soll. Somit verschwindet die Garage im Westen im Hang. Auch
die Nordansicht zeigt nur den oberen Teil der geplanten Garage. Sie soll mit einem begrin-

ten Flachdach ausgeflihrt werden.

Die Bauflache befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oderich“ aus dem
Jahre 1984. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht eingehalten. Zum einen ist
fir Garagen eine Gesamthdhe von 2,50 m zulassig. Die geplante Garage weist im Osten
eine Hohe von 2,55 m auf. Zum anderen sind Garagen nur in den dafur festgesetzten Fla-
chen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Die beantragte Garage
befindet sich nur teilweise im Garagenbaufenster. Mit den Ubrigen Teilen Uberschreitet sie im
Slden das Baufenster mit einer Tiefe von ca. 6 m auf einer Lange von rund 11 m und im

Osten mit einer Tiefe von ca. 7 m auf einer Lange von rund 2 m.

Die Umgebungsbebauung zeigt allerdings Prazedenzfalle auf. Beim Grundstick Im
Oderich 13 wurde das Baufenster zum einen mit einem Vordach von 3 m?, zum anderen mit
einer Pergola mit 9 m? Uberschritten. Dartber hinaus befinden sich bei den Grundsttcken Im
Oderich 11 und 11/1 sowohl das Wohngebaude, als auch die Garagen mit insgesamt 46 m?
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache. Hinzukommend wurden zwei Stellplatze
aulBerhalb des Baufensters vom Landratsamt genehmigt.

Auch in der HaldenstraBBe 6 und 7 sind unter anderem Uberschreitungen des Baufensters mit

Teilen der Wohngebaude bis zu einer Tiefe von 1,50 m zu verzeichnen.



Des Weiteren ist das Flurstick mit einer Baulast aus dem Jahre 1975 belastet, in der sich
der Eigentimer und auch seine etwaigen Rechtsnachfolger gegeniber der Baurechtsbehdr-
de dazu verpflichten, die an der westlichen Grundstiicksgrenze ausgewiesene Flache fur
zwei Garagen mit einer Grundflache von 36 m? dauernd untberbaut und diese Flache mit
Bauverbot belegen zu lassen. Es wird somit auf mdgliche tUberbaubare Flache gemal} Be-
bauungsplan verzichtet. Diese wird so gesehen an einer anderen Stelle in Anspruch ge-
nommen.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung dem Bau- und Umweltausschuss das ge-
meindliche Einvernehme zu erteilen, da die Abweichungen von den Festsetzungen des Be-

bauungsplans stadtebaulich vertretbar sind.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird gemaR § 36 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass

das Garagendach mit einer extensiven Begriunung versehen wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick

ZU.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Im Oderich 15*
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