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Bebauungsplanverfahren "Neubau Bauhof" auf Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof, mit ortlichen
BauvorschriftengemaR 74 Landesbauordnung fiir Baden-

Wirttemberg (LBO)
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigenTrager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.09.2019 beschlossen, mit der wei-
teren Gebaude- und Freianlagenplanung fir das neue Bauhofgelande am ausgewahlten
Standort nordwestlich des Gewerbegebiets Erlenhof Il fortzufahren. Ferner soll die vorberei-
tende und verbindliche Bauleitplanung (FNP-Anderung und Aufstellung eines Bebauungs-
planes) eingeleitet werden. Als Grundlage flr diese Entscheidung diente einerseits eine von
der Gemeinde bei der Architektenpartnerschaft ARP in Auftrag gegebene Machbarkeitsstu-
die, deren planerische Umsetzung der Bau- und Umweltausschuss, als auch der Gemeinde-
rat am 17.04.2018 bzw. 24.09.2019 zugestimmt haben. Das Gremium hat sich andererseits
im Rahmen der jahrlich stattfindenden Ortsbesichtigungen mehrfach selbst vor Ort ein Bild
von dem Gelande nordwestlich des Gewerbegebiets gemacht und Uber die Realisierung an

diesem Standort beraten.

Die Verlagerung des Bauhofgelandes ist erforderlich, da der Standort in der Orffstral’e 8 in
Oppelsbohm fir einen Neubau ungeeignet ist. Dies liegt zum einen an der beengten raum-
lichen Situation sowie an den topographischen Bedingungen des Grundstiicks. Zum anderen
an der fehlenden Leistungsfahigkeit der bestehenden Erschliefungsanlagen. Eine Beibehal-
tung des Standorts mit gleichzeitiger Modernisierung des im Jahre 1973 errichteten Be-
triebsgebaudes und des 1979 erstellten Anbaus stellt nach Auffassung der Verwaltung keine
wirtschaftlich sinnvolle Alternative dar. Die Funktionalitdt wirde dabei nicht nennenswert
verbessert und damit die gewlinschte Optimierung der betrieblichen Ablaufe ausbleiben.
Neben den fehlenden Entwicklungsmaoglichkeiten bliebe auch das Konfliktpotential mit der
Nachbarschaft auf Dauer bestehen. Das Bauhofgelande liegt innerhalb des Wohngebiets
LAlter Hau“. Unmittelbar angrenzend befinden sich Wohngebaude. Durch an- und abfahren-
de Fahrzeuge, insbesondere in den frihen Morgenstunden wahrend des Winterdienstes,
sowie bei Arbeiten mit Maschinen und Geraten im Hof bestehen gegenuber dieser Wohnbe-
bauung erhebliche Larmbelastungen. Eine Beibehaltung des Standorts stiinde auch der ge-
wilnschten stadtebaulichen Weiterentwicklung des Wohngebiets mit GeschoRwohnungen



entgegen.

Nachdem die Kaufvertrage fur die beiden im Privatbesitz befindlichen Grundstuicksteile am
21.10.2019 notariell beurkundet werden konnten, besteht nun auch Klarheit hinsichtlich der
tatsachlichen Flachenverfugbarkeit. Es liegen somit keine Hinderungsgrinde vor, die der

Einleitung der erforderlichen Rechtsverfahren entgegenstehen.

Zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele bzw. um die von der Gemeinde gewollte stadtebau-
liche Entwicklung realisieren zu kénnen, ist die Schaffung von neuem Planungsrecht und

somit die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau Bauhof* erforderlich.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes
Mitglied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

2 Der Aufstellungsbeschluss fiur den Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof*“ auf Ge-
markung Steinach und Gemarkung Reichenbach, Flur Spechtshof, wird geman
§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz

2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB, da sich durch die Bauleitplanung Abweichungen zu den Darstel-

lungen im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ergeben.

4, Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften ge-

maR § 74 LBO fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlassen werden.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Steinach,
Flur Steinach, das Grundstiick Fist.Nr. 740/48 sowie die Teilflachen der Grund-
stiicke Fist.Nr. 740/2 (Weg) 740/3, 740/43, 740/44 und 760/2 (DaimlerstraBe). Auf
Gemarkung Reichenbach, Flur Spechtshof, werden in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Teilflachen der Grundstiicke Fist.Nr. 172 und 174/1 einbe-
zogen. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan der Archi-
tekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:1000 vom 17.12.2019.



Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Bauleitplanung
zu beteiligen. Die beschlossenen Unterlagen werden fiir die Dauer von einem
Monat 6ffentlich ausgelegt und es wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erorterung gegeben. Ferner wird eine Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Der Vorsitzende wird zum Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags liber

die Umsetzung externer AusgleichsmaRnahmen ermachtigt.

Verteiler:

1 x Beplan-Ordner ,Neubau Bauhof*
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