) Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglenam 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)
Frau Gemeinderéatin Bettina Rommel (ab
TOP 1.6 anwesend)

Unentschuldigt :

AuRRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben
- Termine der néchsten Sitzu ngen des Gemeinderatsund seiner Au  s-
schusse

Der Vorsitzende gibt die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse bekannt:

- Sitzung des Gemeinderats 28.01.2020
- Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 11.02.2020
- Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 07.07.2020

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Anwesend: Bgm. Friedrich und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
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Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Frau Gemeinderéatin Bettina Rommel (ab
TOP 1.6 anwesend)

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2. Bekanntgaben )
- Freigabe der sanierten KreisstraRe K 1915 Rettersburg - Oschelbronn

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die K 1915 nach mehreren Monaten Bauzeit und Vollsper-

rung am 18.12.2019 wieder fir den Verkehr freigegeben wird. Die Einweihung erfolgt um 12.30
Uhr entlang der Kreisstral3e auf Hohe der Gaststétte Gockele. Die Restarbeiten, insbesondere

die Markierungsarbeiten sowie die Schutzplanken, sind bis zum Fruhjahr 2020 vorgesehen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.3.  Bekanntgaben _
-Baumpflanzung anl 2ss| i &000aistelicha B&umed n A

Der Vorsitzende informiert, dass sich die Gemeinde Berglen an einer Aktion des Gemeindetags
Baden-Wurttemberg zum Klimaschutz (1.000 zusatzliche Baume in 1.000 Kommunen) beteiligt.
Der Auftakt dieser Baumpflanzaktion ist am 19.12.2019 um 14.00 Uhr in Rettersburg entlang der
K 1915 vorgesehen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.4. Bekanntgaben
- Heiligabend in der Ortsmitte

Der Vorsitzende I&dt zur Veranstaltung am 24.12.2019 in der Ortsmitte in Oppelsbohm ein. Beim
Rathaus in Oppelsbohm werden um 16.30 Uhr nach der Ansprache des Birgermeisters unter
Mitwirkung des Musikvereins Weil3buch e.V. und der Harmonie Oppelsbohm e.V. Weihnachts-
lieder gesungen. Die Kameradinnen und Kameraden der Freiwilligen Feuerwehr Berglen Gber-
nehmen die Bewirtung.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.5. Bekanntgaben
- Beitritt zur Initiative gegen Motorradlarm

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass im Juli 2019 der Startschuss fiir eine gemeinsame Initiative
von Land und Kommunen gegen Motorradlarm gefallen ist. Die Gemeinde Berglen ist dieser
Initiative beigetreten. Unter Federfihrung des Ministeriums fiir Verkehr Baden-W Urttemberg soll
ein gemeinsamer Forderungskatalog zur Reduzierung von Motorradlarm erarbeitet und an politi-
sche Entscheidungstrager bei der Bundesregierung und der EU herangetragen werden. In einer
Auftaktveranstaltung am 13.02.2020 soll dieser Forderungskatalog 6ffentlich auf der Landes-
pressekonferenz vorgestellt werden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.6. Bekanntgaben )
- Versetzung des Containerstandorts an den Friedhof in Oschelbronn

Der Vorsitzende informiert Uber die Versetzung des Containerstandorts in Oschelbronn. Am
Friedhof in Oschelbronn entsteht ein neuer Containerstandort fiir Glas und Altpapier. Die bishe-

rigen Standorte im Baugebiet Stockenhaule in Stockenhof (Altpapier) und am alten Rathaus in
Oschelbronn (Glas) wurden aufgelost.

Protokollnotiz: Gemeinderatin Rommel nimmt ab 18.03 Uhr an der Sitzung teil.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.7. Bekanntgaben
- Einrichtung eines Leseclubs

Burgermeister Friedrich gibt bekannt, dass die Verwaltung von der Stiftung Lesen eine Zusage
zur Einrichtung eines Leseclubs erhalten hat. Im kommenden Jahr soll der Leseclub im Jugend-
treff mit Leben erfillt werden. In diesem Zusammenhang dankt der Vorsitzende Gemeinderatin
Frau Dr. Reichart, auf deren Initiative hin die Sache angestol3en wurde.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.8. Bekanntgaben
- Forder bewilligung fir eine Radservicestation

Der Vorsitzende informiert, dass die Gemeinde vom Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Club
Rems-Murr (ADFC) die Forderbewilligung fir eine Radservicestation erhalten hat. Bei Gesamt-
kosten i.H.v. rdu red Ge.me0 hdie erelrdglilten eine F°r

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
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Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.9. Bekanntgaben
- Forderbewilligung aus AMIF  -Mitteln der EU

Der Vorsitzende informiert, dass die Gemeinden Baden-W rttembergs in den letzten Jahren
viele syrische Staatsangehdrige in den Anschlussunterbringungen aufgenommen haben, die im
Wege des Familiennachzugs aus der Turkei eingereist waren. Fir diese Aufnahmen wurde vom
Rat der EU Mittel aus dem Asyl-, Migrations- und Asylfonds (AMIF) zur Verfigung gestellt. Diese
Mittel sollen als Anerkennung der Leistung der Gemeinden vollstandig an diese weitergegeben
werden. Die Gemeinde Berglen erh2lt einmald.i

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
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Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
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Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
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Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.10. Bekanntgaben
- Einfuhrung eines Flachenfaktors im Finanzausgleich

Blrgermeister Maximilian Friedrich informiert den Gemeinderat tber die Einfiihrung eines Fl&-
chenfaktors im Finanzausgleich. So wird Flache kinftig neben der Einwohnerzahl bei der
Schlisselzuweisung im bestehenden Finanzausgleichssystem Berlcksichtigung finden. Das
bedeutet fur bedirftige flachengroRe Gemeinden in Zukunft mehr Gerechtigkeit. Zum
01.01.2022 werden rund 5% des Grundkopfbetrags nach Einwohnerdichte verteilt. Dies wird in

zwei Stufen zum 01. @iVerBeBs2ringghoad 235 m50Q. 01 . 2

an jahrlichen Verbesserungen erfolgen.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kennt  nis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
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ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.11. Bekanntgaben
- Urnenstelenanlage auf dem Friedhof in Steinac  h

Burgermeister Friedrich teilt mit, dass die Arbeiten zur Erweiterung der Urnenstelenanlage in
Steinach zwischenzeitlich abgeschlossen sind.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

2. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt nichts vor.
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3. Birgerfragestunde

Es werden keine Anfragen von Seiten der Blrgerschaft gestellt.
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Presse, Zuhorer

SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag
4, Beschaffung eines LF 10 fiir die Freiwillige Feuerwehr Berglen Abteilung
Nord

Auf die Sitzungsvorlage 566/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende begriift Feuerwehrkommandant Ronald Schmidt und die weiteren Vertreter der
Freiwilligen Feuerwehr Berglen.

Nachfolgend erlautert der Vorsitzende den Sachverhalt.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmtab 18.09 Uhr an der Sitzung teil.

Feuerwehrkommandant Schmidt fiihrt erganzend aus, dass im Angebot der Firma Rosenauer zu
Los 2 Aufbau ein Fehler aufgetreten ist. Die Beklebung war in der Ausschreibung als Muss-
Position vorgesehen und wurde von der Fir m,
Die Position wird jedoch nicht notwendig. Wunsch der Feuerwehr ware, stattdessen den seither
nicht in der Ausschreibung vorgesehenen Lichtmast zu beschaffen.

Der Vorsitzende empfiehlt den Gemeinderéten, diese Position mit aufzunehmen.

Zur Nachfrage von Gemeinderat Klenk teilt der Vorsitzende mit, dass die Fahrzeugkonzeption
Bestandteil des Feuerwehrbedarfsplans ist. Diese wird den Gemeinderaten, wie von Gemeinde-
rat Klenk gewinscht, im Laufe des neuen Jahres zugesendet.

Der Gemeinderat fasst nachfolge nd den einstimmigen Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt fur die Lose 1 bis 3 die jeweiligen Bieter mit der Lieferung
eines LF 10.

Verteiler: 1 x Kammerei
1 x Ordnungsamt



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/566/2019 131.211 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Beschaffungeines LF 10 fur die Freiwillige Feuerwehr Berglen
Abteilung Nord

Die Verwaltung wurde in der Gemeinderatssitzung am 24.09.2019 beauftragt, eine 6ffentliche
Ausschreibung fir die Beschaffung eines Loschfahrzeugs (LF 10) fir die Freiwillige Feuerwehr
Berglen Abteilung Nord durchzufihren.

Entsprechend der Freigabe des Lastenheftes durch den Gemeinderat wurde eine offene euro-
paweite Ausschreibung gemald den Grundséatzen der Vergabe- und Vertragsordnung fur Leis-
tungen (VOL) und den Vorgaben der Zuwendungsrichtlinie Feuerwehr (Z-Feu) des Landes Ba-
den Wirttemberg durchgefiihrt. Die Verwaltung der Gemeinde Berglen hat hierbei erstmals eine
vollelektronische Vergabe entsprechend den geltenden rechtlichen Vorgaben durchgefiihrt.

Bei Vergaben oberhalb des EU-Schwellenwertes ist seit Oktober 2018 nur noch eine rein elekt-
ronische Ausschreibungs- und Angebotsabwicklung zugelassen. Mit Datum vom 24.10.2019
wurde die Bekanntmachung des Beschaffungsvorhabens im Amtsblatt der EU veroffentlicht.
Der Submissionstermin wurde mit einer Laufzeit von 42 Tagen (40 Tage sind Minimum) auf den
04.12.2019 um 10.00 Uhr festgelegt.

Bis zum Ende der Angebotsfrist am 04.12.2019 lagen drei Angebote fir die drei ausgeschrie-
benen Lose von entsprechenden Fachfirmen vor. Weitere Firmen zeigten durch ihre Registrie-
rung auf dem verwendeten Ausschreibungsportal ihr Interesse, haben aber kein Angebot abge-
geben.

Angebotsubersich t:

Los 1 Fahrgestell

Angebot der Fa. MAN in H6he von 90.321, 00 u
Los 2 Aufbau

Angebot der Fa. Rosenbauer in Hohe von 229.670, 00 «qa
Los 3 Beladung

Angebot der Fa. Barth in Hohe von 57.338,91

Gesamtvolumen der Angebote 377.329,91 u



Nicht ausgeschr i eben wurde die ben°tigte AForstamsr

bieter gunstig geliefert werden kann.

Kosten ca. 2.000, 00

Ebenfalls wurde die Funkausristung nicht ausgeschrieben, da diese von speziellen Funkger&-
tehandlern erfahrungsgemald giinstiger, da teilweise gebraucht, geliefert werden kann. Zudem
ergibt sich aktuell durch die im n&chsten Jahr anstehende Umstellung auf Digitalfunk die Frage,
was tatsachlich im Fahrzeug verbaut werden muss.

Kosten ca. 5.000, 00

Finanzierung

Im Haushaltsplan 2020 wurden fur die Neubeschaffung eines LF 10 in Summe 410.000,00 U
eingestellt. Die Finanzierung ist somit gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beauftragt fur die Lose 1 bis 3 die jeweili gen Bieter mit der Lieferung
eines LF 10.

Verteiler:

1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt
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Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
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Unentschuldigt :
AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
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Presse, Zuhorer

SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

Bebauungsplan "Hanfacker, 1. Anderung" in Ber  glen-Rettersburg mit 6r t-
lichen Bauvorschriften gemal § 74 Landesbauordnung (LBO)

- Aufstellungs - und Entwurfsbeschluss gemal? 88 2 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 556/2019 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Nach einer kurzen Einfuhrung in die Thematik Ubergibt der Vorsitzende das Wort an Herrn Mi-
racapillo von der Architekten Partnerschaft ARP in Stuttgart, der den Bebauungsplanentwurf zur
Anderung des Bebauungsplans Hanfacker anhand einer PowerPoint-Préasentation eingehend
erlautert.

Nachfolgend fasst der Gemeinderat den einstimmigen Beschluss:

1.

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mi t-
glied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sin d.

Der Auf stellungsbeschluss f ¢r den Bebau
Rettersburg wird gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die Aufstellung erfolgt im b e-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB.

Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch drtliche Ba uvorschriften gemaf §
74 LBO erlassen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Rettersburg die
Grundstucke Flst.Nr. 2430, 2431 und 2431/1. Der raumliche Geltungsbereich ergibt
sich aus dem Lageplan der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im Mal3stab
1:500 vom 17.12.2019.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB



Verteiler:

wird gemal § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines
Umweltberichts gemal § 2a BauGB wird aufgrund von § 13 Abs. 3 BauGB abges e-
hen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt
zu machen.

Der Bebauungspl anent wur f AHanf2acker, 1. nde
17.12.2019 mit den ortlichen Bauvorschriften einschlief3lich der Begriindung vom
17.12.2019 wird vom Gemeinderat gebilligt und ist nach entsprechender 6ffentl i-
cher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Berglen gemall § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch von 30 Tagen, offentlich
auszulegen. Ferner sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

1 x Bauamt



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/556/2019 621.211 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Bebauungsplan"Hanfacker, 1. Anderu ng"in Berglen -Rettersburgmit
ortlichen Bauvorschriftengemald 8 74 Landesbauordnung (LBO)
- Aufstellungs -und EntwurfsbeschlussgeméanR §s2 und3
Baugesetzbuch (BauGB)

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart ist auch in der Gemeinde Berglen
spurbar. Die Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch nach kostenginstigen und fami-
liengerechten Wohnformen, ist hoch. Diesem Druck kam die Gemeinde Berglen unter anderem
durch die ErschlieCung des Baugebi eé¢nspreéhende f 2
Bebauungsplan, welcher tGberwiegend eine Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelh&u-

sern vorsieht, ist am 07.06.2018 in Kraft getreten.

Das Angebot von Mietwohnungen in der Gemeinde Berglen ist jedoch aufgrund der dorflichen
Struktur und der sich hieraus ergebenden vorherrschenden Bautypologie des freistehenden
Einfamilienwohngebaudes eher gering. Altere Menschen, die ihre teilweise zu groBen Wohn-
hauser, insbesondere nach dem Tod des Lebenspartners aufgeben wollen oder mussen, klei-
nere Haushalte oder finanziell schwachere Personen finden in der Gemeinde kaum bedarfsge-
rechten Wohnraum. Vor diesem Hintergrund ist nicht nur grundséatzlich die Schaffung von
Wohnraum von grof3er Bedeutung, sondern dartiber hinaus insbesondere die Schaffung von

bezahlbarem Wohnraum.

I'm zentralen Bereich des Baugebiets AHanf #cke
ungsplan AHanfa2ckerfi eine Flache fg¢r den a-Gen
geseinrichtung entstehen soll. Durch die Aufstockung der Bebauung besteht im Rahmen der
Zusammenarbeit mit der Kreisbaugesellschaft mbH die Moglichkeit sozialgeférderten Wohn-
raum zu schaffen (zwolf Wohnungen).

Die planungsrechtlichen Bestimmungen des Bebauungsplans lassen allerdings keine Wohnnut-

zung auf dem Grundstick Flst. 2430 zu. Zudem wére das Vorhaben durch die dafur zu niedrig
festgesetzten Gebaudehdhen nicht realisierbar.

In seiner Sitzung am 26.02.2019 hat der Gemeinderat die Verwaltung daher mit der Erstellung
eines Bebauungsplanentwurfs zur Anderung des Be bauungspl ans AHanf ack
das eben beschriebene Projekt umsetzen zun k?©°
facker, 1. nderungfi kann das Kinderhaus mit
ger Bauweise entstehen. Zudem wurde die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 auf 0,4 erhoht.

Der Geltungsbereich umfasst zudem das 0stlich angrenzende Grundstick Flst. 2431, auf wel-



chem wie bereits im Bebauungsplan AHanf2clker i
sen und einem zuséatzlichem Staffelgeschoss vorgesehen sind (2 x 10 Wohnungen). Hier wer-

den lediglich die Baufenster geringfligig angepasst.

Daruber hinaus werden auf dem Grundstick Flst. 2431/1 Ladesaulen fur elektrisch betriebene
Fahrzeuge nachgeristet. Hier wird das Baurecht entsprechend angepasst (6ffentliche Ver-

kehrsflache mit Zweckbesti mmung AParkeni) .

Der neue Bebauungsplan wird gemaR 8§ 13 a Bausetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfah-
ren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, da er der Nachverdichtung eines be-
reits bestehenden Siedlungsgebiets dient. Die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens liegen vor. Zum einen wird die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannte Obergrenze der noch festzusetzenden Grundflache (8 19 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung) von 20.000 m2 mit einer Flache von 4.183 m2 deutlich unterschritten. Es sind auch keine
weiteren Bebauungspléane in der Aufstellung, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen. Zum anderen werden im Bebauungsplan keine Vorhaben
zugelassen, fur die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung besteht.
Des Weiteren bestehen gemafl § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Es beste-
hen bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Storfallbetriebe).

Beschlussvo rschlag:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mi t-
glied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

2. Der Auf stell ungsbeschluss f ¢r den Bebauun
Rettersburg wird gemal? 8§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die Aufstellung erfolgtimb  e-
schleunigten Verfahren gemai § 13a BauGB.

3. Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch 6rtliche Bauvorschriften gemaf 8§
74 LBO erlassen werden.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemark ung Rettersburg
die Grundsticke FlIst.Nr. 2430, 2431 und 2431/1. Der raumliche Geltungsbereich
ergibt sich aus dem Lageplan der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im
Malstab 1:500 vom 17.12.2019.

5. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit g emal 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar § 4 Abs. 1 BauGB
wird g emaf § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

6. Von einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines



Umweltberichts gemal § 2a BauGB wir d aufgrund von § 13 Abs. 3 BauGB abg e-
sehen.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt
zu machen.

8. Der Bebauungspl anent wur f AHanfacker,
17.12.2019 mit den Ortlichen Bauvorschriften einsc  hlie3lich der Begriindung vom
17.12.2019 wird vom Gemeinderat gebilligt und ist nach entsprechender offentl i-
cher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Berglen gemal § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch von 30 Tagen, 6ffentlich
auszulegen. Ferner sind die Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Verteiler:

1 x Bauamt
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A

A1l

A2

B 2.

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom
03.11.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
21.11.2017 einschlieBlich erfolgter Anderungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO ) in der Fassung vom 18.12.1990
einschlieRlich erfolgter Anderungen.

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 einschlieflich erfolgter Anderungen.

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &értlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 17. Dezember 2019 mit einem schwarzen, unterbroche-
nem Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden s&mtliche bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6&rtlichen Bauvorschriften innerhalb
des Geltungsbereichs ungiiltig.

ARP Stadtplanung Seite 2
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Cc1.

c11

C2.

Cc21

C22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Beim Bau von Tiefgaragen ist eine Erhéhung der Grundflachenzahl durch
bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 zuldssig, wenn die Tiefgaragen auRerhalb der mit Ge-
b&uden Uberbauten Flache und mit Ausnahme ihrer Zu-/Abfahrtsbereiche ei-
ne Erdiberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen (siehe D 2.2).

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen wird anhand der Gebdudehdhe (GBH) entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Maximale Gebdudehéhe (GBH)

Die Geb&udehéhe (GBH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfuRbodenhéhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 7.) und der obersten Begren-
zung des Daches einschlieRlich Attika. Die festgesetzte Gebdudehdhe (GBH)
kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Energieversor-
gung um max. 1,75 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).

ARP Stadtplanung Seite 3
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c23

C3.

C 31

Cc3.2

C4.

C 41

c4.2

C43

C44

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstmalf entsprechend Einschrieb in
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen, Balkonen, Treppenhdusern, Vorbauten und Eingangsiber-
dachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer maximalen Breite von
5,00 m allgemein zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 0,5 m einhalten.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet aullerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

Mit Garagen sowie mit Carports ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur
innerhalb der hierfir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zu-
lassig.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig (siehe D 2.2).

Mit Tiefgaragen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme ihrer Zu-
und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulierhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solchen fiir Fahrra-

ARP Stadtplanung Seite 4



Gemeinde Berglen Oristeil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanficker, 1. Anderung* Textteil

C5.

C 5.1

C5.2

C53

Cé.

C6.1

c6.2

C6.3

der zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.

Geratehitten sind mit einer EinzelgréRe von max. 20 m® zuldssig, wenn sie
einen Mindestabstand zur éffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,0 m
einhalten.

Je Grundstiick ist eine Geratehdtte zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilit&t

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaiche mit Zweckbestimmung ,Parken”
sind Ladeinfrastrukturen in Form von Ladesé&ulen fir elektrisch betriebene
Fahrzeuge zulassig.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene Grundsticksflache von
400 m? ein Laubbaum gemaR Pflanzenliste (siehe Ziffer E 13.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Bdume werden ange-
rechnet. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind
zuldssig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdédchern

Flachd&cher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Garagen und Carports sind unter Einhaltung der
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zuldssig. Eine Substratschicht
von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgesténdert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Erschlieungswege auf den Baugrundstiicken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.
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C 6.4 Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

C7. ErdgeschossfuBbodenhéhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale Erdgeschossfullbodenhohe (EFHmax) ist festgelegt als die
maximale Hohe der Oberkante des RohfuBBbodens iber Normal Null (NN).

ARP Stadtplanung Seite 6
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D

D1.

D11

D1.2

D 2.

D21

D22

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukdrper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Bei Flachdachern im Gebiet WA 2 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Ausgenom-
men hiervon sind Treppenhauser.

Oberirdische Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports sind mit begriin-
tem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung wird
verwiesen (siehe Ziffer C 6.2).

Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachd&chern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,75 m Uber-
ragen. Sie missen gegeniber der Aullenkante der Aulienwénden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zuriickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkorper an-
geordnet werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflichen auf den bebauten Grundstiicken
Die privaten Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Aus-
nahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gért-
nerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Steinschittungen auf
den privaten Freiflachen sind nicht zulassig.

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Nicht Giberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit einer Erdliberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und
zu begriinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen, sind mit Ausnahme der Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschitten oder mit Naturstein zu verblenden oder
mit einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begrinen.
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D23

D24

D25

D 3.

D 4.

Stiitzmauern

Stiitzmauern allgemein

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,90 m zuldssig. Ist die
Stitzmauer héher als 0,90 m, ist diese in der Héhe zu teilen und die obere
Hélfte um mindestens 0,50 m gegeniber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begriinen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Geldndes
am Mauerful3. Mit der AuRenkante der Stlitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehélzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
Knipfdrahtzaun zuldssig. Im WA 1 ist eine maximale H&éhe von 1,20 m zu-
lassig. Im WA 2 ist eine maximale Héhe von 0,80 m zulassig. Zum Rand der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache muss mit diesen Einfriedigungen
ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

Restmiill - und Wertstoffbehilter

Standorte fir Restmull- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebé&ude ist héchstens eine Aullenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zuldssig. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschlissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung

- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnfliache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.
Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.
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E

E1.

E2.

E3.

E4.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im Mafstab 1:100 oder 1:200 uber das gesamte
Grundstick, in dem sdmtliche Aufienanlagen, insbesondere Pflanzungen,
Belage fiir Terrassen, Wege, Zufahrten, Stiitzmauern, Nebenanlagen, Abfall-
sammelbehalter, sonstige Fldchenbefestigungen, die Entwésserung dieser
Flachen und Hohenangaben dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzu-
legen (§ 6 LBOVVQ). Fir alle Baugrundstiicke innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfel-
bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Biirger Héhe - ist eine Befreiung
nach Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Altlasten

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt flir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Be-
eintrachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und tro-
ckener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu
vermeiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrédge ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei Baumalnahmen" des Rems-Murr- Kreises [35], sind zu
beachten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt auferhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der BaumalRnahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, un-
verziglich einzustellen, das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Was-
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E 5.

Eé6.

E 7.

E 8.

Eo.

E 10.

serbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im
Grundwasser” des Rems-Murr-Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Aullenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengehduse, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentimern von Grundstiicken, die an éffentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fiir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der Stralienbeleuchtung und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fiir Erschliefungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind archaologische Aufschliisse grundsétzlich
nicht auszuschlielRen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstdnde zu unterirdischen Lei-
tungen geman DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen”) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zuldssig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen AulRenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zuséatzliche
Schutzmalnahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebéudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalprévention Aufienstelle Fellbach,

Frizstralle 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens sowie ggf. mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die méglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
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fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-

ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errich-

tung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

E 11. Entwiésserung der Untergeschosse
Bedingt durch die Héhenlage der &ffentlichen Entwésserungskanéle ist es
maoglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude nicht im Freispiegel in
diese Kanéle eingeleitet werden kénnen. Werden trotzdem in den Unterge-
schossen Entwasserungsgegenstande angeordnet, missen diese Uber ge-
eignete technische Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den 6ffentlichen Kanal
angeschlossen werden.

E 12. Telekommunikation
Im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG ein Glasfasernetz
(FTTH) bereitgestellt bzw. aufgebaut. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Sidwest, PTI 21, Rosenbergstra-
Re 59, 74074 Heilbronn so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstand-

orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere

Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom ist nicht zulas-

sig.
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E 13. Pflanzenlisten

Fir die Pflanzmalinahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-

ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Far die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obst-
baumen kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

GroRgehdlze
Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Klein- und Mittelkronige Laubbdume

Pflanzqualitat:

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obsthochstadmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstdmme als zweijéhrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,

ohne Ballen.

Apfel, Birne, Sullkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Far die flachigen Gehdlzpflanzungen mit heimischen Bdumen und Stréu-
chern kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

B&ume 2. Ordnung

Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia

Straucher

Feldahorn
Holzapfel
Vogelbeere

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens kénnen die nachstehende Arten
verwendet werden:

Stréucher, feuchte Standorte
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Strducher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Réhricht
Pflanzqualitat:
mind. Rdéhrichtballen 10 x 15 cm oder Einzelpflanze im Tb 4 x 8 cm

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria MadesiR

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 17.12.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo
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