. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel (ab
TOP 1.6 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhdrer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

11. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schiisse

Der Vorsitzende gibt die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse bekannt:

— Sitzung des Gemeinderats 28.01.2020
— Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 11.02.2020
— Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 07.07.2020

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel (ab
TOP 1.6 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhdrer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2. Bekanntgaben .
- Freigabe der sanierten KreisstraBe K 1915 Rettersburg - Oschelbronn

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die K 1915 nach mehreren Monaten Bauzeit und Vollsper-

rung am 18.12.2019 wieder fur den Verkehr freigegeben wird. Die Einweihung erfolgt um 12.30
Uhr entlang der Kreisstrale auf Hohe der Gaststatte Gockele. Die Restarbeiten, insbesondere

die Markierungsarbeiten sowie die Schutzplanken, sind bis zum Frihjahr 2020 vorgesehen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel (ab
TOP 1.6 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhdrer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.3. Bekanntgaben
- Baumpflanzung anlasslich der Aktion ,,1.000 zusatzliche Baume"

Der Vorsitzende informiert, dass sich die Gemeinde Berglen an einer Aktion des Gemeindetags
Baden-W rttemberg zum Klimaschutz (1.000 zuséatzliche Baume in 1.000 Kommunen) beteiligt.
Der Auftakt dieser Baumpflanzaktion ist am 19.12.2019 um 14.00 Uhr in Rettersburg entlang der
K 1915 vorgesehen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel (ab
TOP 1.6 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhdrer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.4. Bekanntgaben
- Heiligabend in der Ortsmitte

Der Vorsitzende 1&dt zur Veranstaltung am 24.12.2019 in der Ortsmitte in Oppelsbohm ein. Beim
Rathaus in Oppelsbohm werden um 16.30 Uhr nach der Ansprache des Burgermeisters unter
Mitwirkung des Musikvereins Weil3buch e.V. und der Harmonie Oppelsbohm e.V. Weihnachts-
lieder gesungen. Die Kameradinnen und Kameraden der Freiwilligen Feuerwehr Berglen Uber-
nehmen die Bewirtung.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)
Frau Gemeinderatin Bettina Rommel (ab
TOP 1.6 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhdrer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.5. Bekanntgaben
- Beitritt zur Initiative gegen Motorradlarm

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass im Juli 2019 der Startschuss fur eine gemeinsame Initiative
von Land und Kommunen gegen Motorradlarm gefallen ist. Die Gemeinde Berglen ist dieser
Initiative beigetreten. Unter Federfuhrung des Ministeriums fur Verkehr Baden-W urttemberg soll
ein gemeinsamer Forderungskatalog zur Reduzierung von Motorradlarm erarbeitet und an politi-
sche Entscheidungstrager bei der Bundesregierung und der EU herangetragen werden. In einer
Auftaktveranstaltung am 13.02.2020 soll dieser Forderungskatalog 6ffentlich auf der Landes-
pressekonferenz vorgestellt werden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.6. Bekanntgaben .
- Versetzung des Containerstandorts an den Friedhof in Oschelbronn

Der Vorsitzende informiert tiber die Versetzung des Containerstandorts in Oschelbronn. Am
Friedhof in Oschelbronn entsteht ein neuer Containerstandort fiir Glas und Altpapier. Die bishe-
rigen Standorte im Baugebiet Stockenhaule in Stéckenhof (Altpapier) und am alten Rathaus in
Oschelbronn (Glas) wurden aufgeldst.

Protokollnotiz: Gemeinderatin Rommel nimmtab 18.03 Uhr an der Sitzung teil.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.7. Bekanntgaben
- Einrichtung eines Leseclubs

Blrgermeister Friedrich gibt bekannt, dass die Verwaltung von der Stiftung Lesen eine Zusage
zur Einrichtung eines Leseclubs erhalten hat. Im kommenden Jahr soll der Leseclub im Jugend-
treff mit Leben erflllt werden. In diesem Zusammenhang dankt der Vorsitzende Gemeinderatin
Frau Dr. Reichart, auf deren Initiative hin die Sache angestolen wurde.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.8. Bekanntgaben
- Forderbewilligung fir eine Radservicestation

Der Vorsitzende informiert, dass die Gemeinde vom Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Club
Rems-Murr (ADFC) die Forderbewilligung fur eine Radservicestation erhalten hat. Bei Gesamt-
kosten i.H.v. rund 1.000 € erhalt die Gemeinde Berglen eine Foérderung i.H.v. 700 €

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.9. Bekanntgaben
- Forderbewilligung aus AMIF-Mitteln der EU

Der Vorsitzende informiert, dass die Gemeinden Baden-W Urttembergs in den letzten Jahren
viele syrische Staatsangehorige in den Anschlussunterbringungen aufgenommen haben, die im
Wege des Familiennachzugs aus der Turkei eingereist waren. Fur diese Aufnahmen wurde vom
Rat der EU Mittel aus dem Asyl-, Migrations- und Asylfonds (AMIF) zur Verfugung gestellt. Diese
Mittel sollen als Anerkennung der Leistung der Gemeinden vollstandig an diese weitergegeben
werden. Die Gemeinde Berglen erhalt einmalig einen Betrag von 4.054,61 €.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.10. Bekanntgaben
- Einfliihrung eines Flachenfaktors im Finanzausgleich

Blrgermeister Maximilian Friedrich informiert den Gemeinderat Gber die Einfihrung eines Fla-
chenfaktors im Finanzausgleich. So wird Flache kiunftig neben der Einwohnerzahl bei der
SchlUsselzuweisung im bestehenden Finanzausgleichssystem BerUcksichtigung finden. Das
bedeutet fur bedirftige flachengroRe Gemeinden in Zukunft mehr Gerechtigkeit. Zum
01.01.2022 werden rund 5% des Grundkopfbetrags nach Einwohnerdichte verteilt. Dies wird in
zwei Stufen zum 01.01.2021 (ca. 35.500 €) an Verbesserungen und zum 01.01.2022 (71.000 €)
an jahrlichen Verbesserungen erfolgen.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.11. Bekanntgaben
- Urnenstelenanlage auf dem Friedhof in Steinach

Burgermeister Friedrich teilt mit, dass die Arbeiten zur Erweiterung der Urnenstelenanlage in
Steinach zwischenzeitlich abgeschlossen sind.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



. Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

2. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt nichts vor.



. Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

3. Burgerfragestunde

Es werden keine Anfragen von Seiten der Blrgerschaft gestellt.



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag
4, Beschaffung eines LF 10 fiir die Freiwillige Feuerwehr Berglen Abteilung
Nord

Auf die Sitzungsvorlage 566/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende begruft Feuerwehrkommandant Ronald Schmidt und die weiteren Vertreter der
Freiwilligen Feuerwehr Berglen.

Nachfolgend erlautert der Vorsitzende den Sachverhalt.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmtab 18.09 Uhr an der Sitzung teil.

Feuerwehrkommandant Schmidt fuhrt erganzend aus, dass im Angebot der Firma Rosenauer zu
Los 2 Aufbau ein Fehler aufgetreten ist. Die Beklebung war in der Ausschreibung als Muss-
Position vorgesehen und wurde von der Firma Rosenauer mit 6.710,00 € inkl. MwSt. beziffert.
Die Position wird jedoch nicht notwendig. Wunsch der Feuerwehr ware, stattdessen den seither
nicht in der Ausschreibung vorgesehenen Lichtmast zu beschaffen.

Der Vorsitzende empfiehlt den Gemeinderaten, diese Position mit aufzunehmen.

Zur Nachfrage von Gemeinderat Klenk teilt der Vorsitzende mit, dass die Fahrzeugkonzeption
Bestandteil des Feuerwehrbedarfsplans ist. Diese wird den Gemeinderaten, wie von Gemeinde-
rat Klenk gewunscht, im Laufe des neuen Jahres zugesendet.

Der Gemeinderat fasst nachfolgend den einstimmigen Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt fiir die Lose 1 bis 3 die jeweiligen Bieter mit der Lieferung
eines LF 10.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/566/2019 131 41 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Beschaffungeines LF 10 fiir die Freiwillige Feuerwehr Berglen
Abteilung Nord

Die Verwaltung wurde in der Gemeinderatssitzung am 24.09.2019 beauftragt, eine offentliche
Ausschreibung fir die Beschaffung eines Loschfahrzeugs (LF 10) fur die Freiwillige Feuerwehr
Berglen Abteilung Nord durchzufuhren.

Entsprechend der Freigabe des Lastenheftes durch den Gemeinderat wurde eine offene euro-
paweite Ausschreibung gemafl den Grundsatzen der Vergabe- und Vertragsordnung fur Leis-
tungen (VOL) und den Vorgaben der Zuwendungsrichtlinie Feuerwehr (Z-Feu) des Landes Ba-
den Wrttemberg durchgefiihrt. Die Verwaltung der Gemeinde Berglen hat hierbei erstmals eine
vollelektronische Vergabe entsprechend den geltenden rechtlichen Vorgaben durchgefihrt.

Bei Vergaben oberhalb des EU-Schwellenwertes ist seit Oktober 2018 nur noch eine rein elekt-
ronische Ausschreibungs- und Angebotsabwicklung zugelassen. Mit Datum vom 24.10.2019
wurde die Bekanntmachung des Beschaffungsvorhabens im Amtsblatt der EU veréffentlicht.
Der Submissionstermin wurde mit einer Laufzeit von 42 Tagen (40 Tage sind Minimum) auf den
04.12.2019 um 10.00 Uhr festgelegt.

Bis zum Ende der Angebotsfrist am 04.12.2019 lagen drei Angebote fur die drei ausgeschrie-
benen Lose von entsprechenden Fachfirmen vor. Weitere Firmen zeigten durch ihre Registrie-
rung auf dem verwendeten Ausschreibungsportal ihr Interesse, haben aber kein Angebot abge-
geben.

Angebotsiibersicht:

Los 1 Fahrgestell

Angebot der Fa. MAN in Hohe von 90.321,00 €
Los 2 Aufbau
Angebot der Fa. Rosenbauer in Hohe von 229.670,00 €

Los 3 Beladung

Angebot der Fa. Barth in Hohe von 57.338,91 €

Gesamtvolumen der Angebote 377.329,91 €



Nicht ausgeschrieben wurde die bendétigte ,Forstausristung®, da diese von einem lokalen An-
bieter glnstig geliefert werden kann.

Kosten ca. 2.000,00 €

Ebenfalls wurde die Funkausrustung nicht ausgeschrieben, da diese von speziellen Funkgera-
tehandlern erfahrungsgemal gunstiger, da teilweise gebraucht, geliefert werden kann. Zudem
ergibt sich aktuell durch die im nachsten Jahr anstehende Umstellung auf Digitalfunk die Frage,
was tatsachlich im Fahrzeug verbaut werden muss.

Kosten ca. 5.000,00 €

Finanzierung

Im Haushaltsplan 2020 wurden fir die Neubeschaffung eines LF 10 in Summe 410.000,00 €
eingestellt. Die Finanzierung ist somit gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beauftragt fiir die Lose 1 bis 3 die jeweiligen Bieter mit der Lieferung
eines LF 10.

Verteiler:

1 x Kdhmmerei
1 x Ordnungsamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :
AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-

ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

Bebauungsplan "Hanfacker, 1. Anderung" in Berglen-Rettersburg mit ort-
lichen Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO)

- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss gemaR §§ 2 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 556/2019 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Nach einer kurzen Einfihrung in die Thematik Ubergibt der Vorsitzende das Wort an Herrn Mi-
racapillo von der Architekten Partnerschaft ARP in Stuttgart, der den Bebauungsplanentwurf zur
Anderung des Bebauungsplans Hanfacker anhand einer PowerPoint-Prasentation eingehend
erlautert.

Nachfolgend fasst der Gemeinderat den einstimmigen Beschluss:

1.

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mit-
glied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Hanficker, 1. Anderung® in
Rettersburg wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die Aufstellung erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften gemaR §
74 LBO erlassen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Rettersburg die
Grundstiicke Flst.Nr. 2430, 2431 und 2431/1. Der raumliche Geltungsbereich ergibt
sich aus dem Lageplan der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab
1:500 vom 17.12.2019.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB



wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

6. Von einer Umweltpriifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines
Umweltberichts gemaR § 2a BauGB wird aufgrund von § 13 Abs. 3 BauGB abgese-
hen.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen.

8. Der Bebauungsplanentwurf ,Hanficker, 1. Anderung“ in Rettersburg vom
17.12.2019 mit den ortlichen Bauvorschriften einschlieBlich der Begriindung vom
17.12.2019 wird vom Gemeinderat gebilligt und ist nach entsprechender o6ffentli-
cher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Berglen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch von 30 Tagen, 6ffentlich
auszulegen. Ferner sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Verteiler: 1 x Bauamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/556/2019 621 41 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Bebauungsplan "Hanfacker, 1. Anderung" in Berglen-Rettersburg mit
ortlichen BauvorschriftengemaR § 74 Landesbauordnung (LBO)
- Aufstellungs-und Entwurfsbeschluss gemaR §§2 und 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart ist auch in der Gemeinde Berglen
spurbar. Die Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch nach kostengunstigen und fami-
liengerechten Wohnformen, ist hoch. Diesem Druck kam die Gemeinde Berglen unter anderem
durch die ErschlieBung des Baugebiets ,Hanfacker® in Rettersburg nach. Der entsprechende
Bebauungsplan, welcher Uberwiegend eine Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhdu-

sern vorsieht, ist am 07.06.2018 in Kraft getreten.

Das Angebot von Mietwohnungen in der Gemeinde Berglen ist jedoch aufgrund der doérflichen
Struktur und der sich hieraus ergebenden vorherrschenden Bautypologie des freistehenden
Einfamilienwohngeb&dudes eher gering. Altere Menschen, die ihre teilweise zu groken Wohn-
hauser, insbesondere nach dem Tod des Lebenspartners aufgeben wollen oder mussen, klei-
nere Haushalte oder finanziell schwachere Personen finden in der Gemeinde kaum bedarfsge-
rechten Wohnraum. Vor diesem Hintergrund ist nicht nur grundséatzlich die Schaffung von
Wohnraum von grofler Bedeutung, sondern darUber hinaus insbesondere die Schaffung von

bezahlbarem Wohnraum.

Im zentralen Bereich des Baugebiets ,Hanfacker auf dem Grundstiick Flst. 2430 ist im Bebau-
ungsplan ,Hanfacker eine Flache fir den Gemeinbedarf vorgesehen, auf der eine Kinderta-
geseinrichtung entstehen soll. Durch die Aufstockung der Bebauung besteht im Rahmen der
Zusammenarbeit mit der Kreisbaugesellschaft mbH die Mdglichkeit sozialgeforderten Wohn-
raum zu schaffen (zwolf Wohnungen).

Die planungsrechtlichen Bestimmungen des Bebauungsplans lassen allerdings keine Wohnnut-
zung auf dem Grundstuck Flst. 2430 zu. Zudem ware das Vorhaben durch die dafur zu niedrig
festgesetzten Gebaudehohen nicht realisierbar.

In seiner Sitzung am 26.02.2019 hat der Gemeinderat die Verwaltung daher mit der Erstellung
eines Bebauungsplanentwurfs zur Anderung des Bebauungsplans ,Hanfacker‘ beauftragt, um
das eben beschriebene Projekt umsetzen zu kdnnen. Durch den neuen Bebauungsplan ,Han-
facker, 1. Anderung“ kann das Kinderhaus mit dariiber liegenden Wohnungen in dreigeschossi-
ger Bauweise entstehen. Zudem wurde die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 auf 0,4 erhoht.

Der Geltungsbereich umfasst zudem das 6stlich angrenzende Grundstlck Flst. 2431, auf wel-



chem wie bereits im Bebauungsplan ,Hanfacker zwei Wohngebaude mit jeweils zwei Geschos-
sen und einem zusatzlichem Staffelgeschoss vorgesehen sind (2 x 10 Wohnungen). Hier wer-
den lediglich die Baufenster geringfligig angepasst.

Daruber hinaus werden auf dem Grundstick Flst. 2431/1 Ladesaulen fur elektrisch betriebene
Fahrzeuge nachgerustet. Hier wird das Baurecht entsprechend angepasst (6ffentliche Ver-

kehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parken®).

Der neue Bebauungsplan wird gemal § 13 a Bausetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfah-
ren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, da er der Nachverdichtung eines be-
reits bestehenden Siedlungsgebiets dient. Die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des be-
schleunigten Verfahrens liegen vor. Zum einen wird die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannte Obergrenze der noch festzusetzenden Grundflache (§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung) von 20.000 m? mit einer Flache von 4.183 m? deutlich unterschritten. Es sind auch keine
weiteren Bebauungsplane in der Aufstellung, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen. Zum anderen werden im Bebauungsplan keine Vorhaben
zugelassen, fur die eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.
Des Weiteren bestehen gemall § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB keine Anhaltspunkte flir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Es beste-
hen bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-

schutzgesetzes (Storfallbetriebe).

Beschlussvorschlag:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mit-
glied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

2. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Hanficker, 1. Anderung® in
Rettersburg wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die Aufstellung erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

3. Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften gemaR §
74 LBO erlassen werden.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Rettersburg
die Grundstiicke Flst.Nr. 2430, 2431 und 2431/1. Der raumliche Geltungsbereich
ergibt sich aus dem Lageplan der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im
MaRstab 1:500 vom 17.12.2019.

5. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wird geman § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

6. Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines



Umweltberichts gemaR § 2a BauGB wird aufgrund von § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen.

8. Der Bebauungsplanentwurf ,Hanficker, 1. Anderung“ in Rettersburg vom
17.12.2019 mit den ortlichen Bauvorschriften einschlieBlich der Begriindung vom
17.12.2019 wird vom Gemeinderat gebilligt und ist nach entsprechender o6ffentli-
cher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Berglen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch von 30 Tagen, 6ffentlich
auszulegen. Ferner sind die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Verteiler:

1 x Bauamt
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Gemeinde Berglen Oristeil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanficker, 1. Anderung* Textteil

A

A1l

A2

B 2.

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom
03.11.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
21.11.2017 einschlieBlich erfolgter Anderungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO ) in der Fassung vom 18.12.1990
einschlieRlich erfolgter Anderungen.

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 einschlieflich erfolgter Anderungen.

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &értlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 17. Dezember 2019 mit einem schwarzen, unterbroche-
nem Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden s&mtliche bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6&rtlichen Bauvorschriften innerhalb
des Geltungsbereichs ungiiltig.

ARP Stadtplanung Seite 2
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Cc1.

c11

C2.

Cc21

C22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Beim Bau von Tiefgaragen ist eine Erhéhung der Grundflachenzahl durch
bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 zuldssig, wenn die Tiefgaragen auRerhalb der mit Ge-
b&uden Uberbauten Flache und mit Ausnahme ihrer Zu-/Abfahrtsbereiche ei-
ne Erdiberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen (siehe D 2.2).

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen wird anhand der Gebdudehdhe (GBH) entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Maximale Gebdudehéhe (GBH)

Die Geb&udehéhe (GBH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfuRbodenhéhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 7.) und der obersten Begren-
zung des Daches einschlieRlich Attika. Die festgesetzte Gebdudehdhe (GBH)
kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Energieversor-
gung um max. 1,75 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).
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c23

C3.

C 31

Cc3.2

C4.

C 41

c4.2

C43

C44

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstmalf entsprechend Einschrieb in
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen, Balkonen, Treppenhdusern, Vorbauten und Eingangsiber-
dachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer maximalen Breite von
5,00 m allgemein zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 0,5 m einhalten.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet aullerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

Mit Garagen sowie mit Carports ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur
innerhalb der hierfir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zu-
lassig.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig (siehe D 2.2).

Mit Tiefgaragen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme ihrer Zu-
und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulierhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solchen fiir Fahrra-
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C5.

C 5.1

C5.2

C53

Cé.

C6.1

c6.2

C6.3

der zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.

Geratehitten sind mit einer EinzelgréRe von max. 20 m® zuldssig, wenn sie
einen Mindestabstand zur éffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,0 m
einhalten.

Je Grundstiick ist eine Geratehdtte zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilit&t

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaiche mit Zweckbestimmung ,Parken”
sind Ladeinfrastrukturen in Form von Ladesé&ulen fir elektrisch betriebene
Fahrzeuge zulassig.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene Grundsticksflache von
400 m? ein Laubbaum gemaR Pflanzenliste (siehe Ziffer E 13.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Bdume werden ange-
rechnet. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind
zuldssig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdédchern

Flachd&cher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Garagen und Carports sind unter Einhaltung der
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zuldssig. Eine Substratschicht
von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgesténdert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Erschlieungswege auf den Baugrundstiicken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.
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C 6.4 Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

C7. ErdgeschossfuBbodenhéhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale Erdgeschossfullbodenhohe (EFHmax) ist festgelegt als die
maximale Hohe der Oberkante des RohfuBBbodens iber Normal Null (NN).
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D

D1.

D11

D1.2

D 2.

D21

D22

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukdrper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Bei Flachdachern im Gebiet WA 2 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Ausgenom-
men hiervon sind Treppenhauser.

Oberirdische Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports sind mit begriin-
tem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung wird
verwiesen (siehe Ziffer C 6.2).

Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachd&chern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,75 m Uber-
ragen. Sie missen gegeniber der Aullenkante der Aulienwénden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zuriickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkorper an-
geordnet werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflichen auf den bebauten Grundstiicken
Die privaten Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Aus-
nahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gért-
nerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Steinschittungen auf
den privaten Freiflachen sind nicht zulassig.

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Nicht Giberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit einer Erdliberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und
zu begriinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen, sind mit Ausnahme der Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschitten oder mit Naturstein zu verblenden oder
mit einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begrinen.
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D23

D24

D25

D 3.

D 4.

Stiitzmauern

Stiitzmauern allgemein

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,90 m zuldssig. Ist die
Stitzmauer héher als 0,90 m, ist diese in der Héhe zu teilen und die obere
Hélfte um mindestens 0,50 m gegeniber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begriinen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Geldndes
am Mauerful3. Mit der AuRenkante der Stlitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehélzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
Knipfdrahtzaun zuldssig. Im WA 1 ist eine maximale H&éhe von 1,20 m zu-
lassig. Im WA 2 ist eine maximale Héhe von 0,80 m zulassig. Zum Rand der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache muss mit diesen Einfriedigungen
ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

Restmiill - und Wertstoffbehilter

Standorte fir Restmull- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebé&ude ist héchstens eine Aullenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zuldssig. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschlissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung

- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnfliache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.
Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.
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E

E1.

E2.

E3.

E4.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im Mafstab 1:100 oder 1:200 uber das gesamte
Grundstick, in dem sdmtliche Aufienanlagen, insbesondere Pflanzungen,
Belage fiir Terrassen, Wege, Zufahrten, Stiitzmauern, Nebenanlagen, Abfall-
sammelbehalter, sonstige Fldchenbefestigungen, die Entwésserung dieser
Flachen und Hohenangaben dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzu-
legen (§ 6 LBOVVQ). Fir alle Baugrundstiicke innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfel-
bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Biirger Héhe - ist eine Befreiung
nach Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Altlasten

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt flir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Be-
eintrachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und tro-
ckener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu
vermeiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrédge ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei Baumalnahmen" des Rems-Murr- Kreises [35], sind zu
beachten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt auferhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der BaumalRnahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, un-
verziglich einzustellen, das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Was-
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E 5.

Eé6.

E 7.

E 8.

Eo.

E 10.

serbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im
Grundwasser” des Rems-Murr-Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Aullenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengehduse, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentimern von Grundstiicken, die an éffentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fiir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der Stralienbeleuchtung und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fiir Erschliefungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind archaologische Aufschliisse grundsétzlich
nicht auszuschlielRen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstdnde zu unterirdischen Lei-
tungen geman DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen”) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zuldssig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen AulRenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zuséatzliche
Schutzmalnahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebéudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalprévention Aufienstelle Fellbach,

Frizstralle 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens sowie ggf. mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die méglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
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fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-

ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errich-

tung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

E 11. Entwiésserung der Untergeschosse
Bedingt durch die Héhenlage der &ffentlichen Entwésserungskanéle ist es
maoglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude nicht im Freispiegel in
diese Kanéle eingeleitet werden kénnen. Werden trotzdem in den Unterge-
schossen Entwasserungsgegenstande angeordnet, missen diese Uber ge-
eignete technische Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den 6ffentlichen Kanal
angeschlossen werden.

E 12. Telekommunikation
Im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG ein Glasfasernetz
(FTTH) bereitgestellt bzw. aufgebaut. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Sidwest, PTI 21, Rosenbergstra-
Re 59, 74074 Heilbronn so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstand-

orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere

Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom ist nicht zulas-

sig.
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E 13. Pflanzenlisten

Fir die Pflanzmalinahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-

ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Far die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obst-
baumen kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

GroRgehdlze
Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Klein- und Mittelkronige Laubbdume

Pflanzqualitat:

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obsthochstadmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstdmme als zweijéhrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,

ohne Ballen.

Apfel, Birne, Sullkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Far die flachigen Gehdlzpflanzungen mit heimischen Bdumen und Stréu-
chern kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

B&ume 2. Ordnung

Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia

Straucher

Feldahorn
Holzapfel
Vogelbeere

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens kénnen die nachstehende Arten
verwendet werden:

Stréucher, feuchte Standorte
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Strducher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Réhricht
Pflanzqualitat:
mind. Rdéhrichtballen 10 x 15 cm oder Einzelpflanze im Tb 4 x 8 cm

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria MadesiR

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 17.12.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo
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1.

1.1

1.2

21

2.2

23

Bebauungsplangebiet

Lage und GroRe

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen nérdlich des Tei-
lorts Rettersburg innerhalb des in der Aufsiedlung befindlichen neuen
Wohngebiets ,Hanféacker",

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Sitden von der Steindckerstrale,
- im Osten und Westen von der Holzwiesenstralte,
- im Norden von den Grundstiicken Flst. Nr. 2432, 2433, 2434 und 2435.

Im Lageplan vom 17. Dezember 2019 ist das Plangebiet mit einem schwar-
zen, unterbrochenen Band umgrenzt.
Es umfasst eine Flache von ca. 4.180 gm.

Bestand/Umgebung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute, erschlossene Baufla-
che innerhalb des Wohngebiets ,Hanfacker® (Flurstiicke Nr. 2430, 2431
und 2431/1).

Das Plangebiet weist von Nordwest nach Siidost ein Gefalle mit einer Ho-
hendifferenz von ca. 8 m auf.

Das Plangebiet ist von Wohnbaufldchen umgeben. Der rechtskréftige Be-
bauungsplan ,Hanfédcker® sieht hier eine Bebauung mit 1- bis 3-
geschossigen Einzel- und Doppelhdusern vor. Einzelne Gebédude sind be-
reits realisiert oder befinden sich im Bau.

Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan

Gemal} der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart
2009 ist das Plangebiet Giberwiegend als ,Flache fur die Landwirtschaft” und
,sonstige Flache" innerhalb des Siedlungskérpers ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt fir das Plangebiet
nach der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Gemeinbedarfs-
flache ,Kindergarten® sowie eine geplante Wohnbauflache dar.

Die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet widerspricht z.T. den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Der Flachennutzungsplan ist daher im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bebauungspldne

Innerhalb des Plangebiets gilt der Bebauungsplan ,Hanfacker" rechtskraftig
seit 07.06.2018. Er setzt innerhalb des Geltungsbereichs fir den westlichen
Bereich eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,so-
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zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)*
und fir den éstlichen Bereich eine Wohnbauflache fest.

3. Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB aufgestellt, da er der Nachverdichtung eines bestehenden
Siedlungsgebiets im Innenbereich dient.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
wird aufgrund der geringen Groflte des Plangebiets (ca. 4.180 gm) unter
20.000 gm liegen, so dass die Obergrenze fiir die Grundflache nach § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht erreicht wird.

Es sind keine weiteren Bebauungsplédne in der Aufstellung, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im
Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fir die eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Durch den Be-
bauungsplan werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete beein-
trachtigt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Es bestehen
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes auch keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe). Die Vo-
raussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB sind somit gegeben. Eine formale Umweltpriifung ist nicht erforder-
lich. Die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden ermittelt
und in angemessener Form in die Abwagung eingestellt.

4. Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die positive Bevélkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fihrt auch in
der Gemeinde Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbe-
sondere auch in Bezug auf kostenglnstige und familiengerechte Wohnfor-
men.

Das Wohngebiet ,Hanfécker" im Ortsteil Rettersburg befindet sich derzeit in
der Aufsiedlung. Im Plangebiet ist im zentralen Bereich ein Kinderhaus ge-
plant. Mittlerweile hat sich ergeben, dass in der Gemeinde Berglen weiter-
hin eine hohe Nachfrage nach Wohnraum besteht. Im Bereich des geplan-
ten Standortes fiir ein Kinderhaus ergibt sich die Mdéglichkeit durch eine
Aufstockung der Bebauung zuséatzliche Wohnungen ohne eine weitere FI&-
cheninanspruchnahme erstellen zu kénnen. Gleichzeitig kénnen langfristig
Erweiterungsmdglichkeiten fir das Kinderhaus geschaffen werden.

Hier werden lediglich die Baufenster geringfligig angepasst.

Dariiberhinaus wird eine zusatzliche Flache fiir die Ladesdulen benétigt und
der angrenzenden bestehenden Verkehrsflache zugeordnet.
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Als Grundlage fur die Bebauungsplananderung ,Hanfacker, 1. Anderung®
wurde eine Machbarkeitsstudie in Bezug auf eine Kombination von Kinder-
haus und Wohnen erarbeitet.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die geplante Bebau-
ung (Wohnen und Kinderhaus) ist die Anderung des Planupqsrechts und
damit die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hanféacker, 1. Anderung” erfor-
derlich.

5. Planerische Konzeption

Als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren ,Hanfacker, 1. Anderung*
wurde eine Machbarkeitsstudie in Bezug auf eine Kombination von Kinder-
haus und Wohnen erarbeitet.

Die Bebauung fasst die angrenzenden Stralenrdume der Steinackerstralie
und Holzwiesenstralte und gliedert sich in einen westlichen und 6stlichen Be-
reich. Im Westen kann das Kinderhaus mit darliberliegenden Wohnungen in
3-geschossiger Bauweise entstehen. Im Osten sind ergdnzend hierzu, wie
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hanfacker vorgesehen, 2 weitere
Wohngebdude mit 2 Geschossen und einem zuséatzlichen Staffelgeschoss
geplant. Hier werden lediglich die Baufenster geringfligig angepasst.

Darliberhinaus ist einer weitere Anpassung erforderlich (zusétzlich benétig-
ter Flachenanteil fir Ladesaulen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge).

Zwischen diesen Bereichen entsteht ein groRRzligiger Freiraum, der sowohl
dem Aulenspielbereich fiir das Kinderhaus (westlicher Bereich) als auch den
privaten Garten der Erdgeschosswohnungen (&stlicher Bereich) dient.

Im Plangebiet kann Wohnraum fur unterschiedliche Bewohnergruppen, ins-
besondere auch fur Familien und Senioren, entstehen.

Die Gebaude sind in ihren Héhen zu den Nachbargebduden abgestuft, so-
dass Durchblicke und eine gute Besonnung gewéahrleistet sind.

Nach derzeitigem Planungsstand sind im Plangebiet ca. 32 Wohnungen
(auch sozialgeférderter Wohnraum) sowie eine Kinderhaus mit 4 Gruppen
geplant.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die im Westen und Osten an-
grenzende Holzwiesenstralle sowie die am sidlichen Rand verlaufende
Steinackerstralte gesichert. Die erforderlichen Stellplatze kénnen in einer
Tiefgarage unter den Neubauten innerhalb des Plangebiets untergebracht
werden. Durch die unterirdische Stellplatzausweisung soll sich in Verbindung
mit einer Erhéhung der nachzuweisenden privaten Stellplatzzahl fur Woh-
nungen die Parksituation im Bereich der angrenzenden &ffentlichen Straflen
entspannen und damit die Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum erhéht
werden.
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6.

6.1

6.2

Planinhalte, Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Begriindung:
Das Gebiet soll insbesondere der Schaffung von Wohnbauflachen und der

Errichtung eines Kinderhauses dienen. Das Plangebiet wird daher entspre-
chend der geplanten baulichen Nutzung und unter Beriicksichtigung der
Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung im Stden, Westen, Osten und
Norden) als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
werden nicht zugelassen.
Nicht stérende Handwerksbetriebe werden nur ausnahmsweise zugelas-
sen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

werden nicht zugelassen.

Begriindung:

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen entsprechen nicht dem an-
gestrebten Nutzungsschwerpunkt fiir das Wohnen. Sie wiirden dem geplan-
ten Anspruch an ein stérungsarmes Wohnen zuwider laufen. Aufgrund des
durch die ausgeschlossenen Nutzungen zu erwartenden Besucher-/ Kunden-
und Andienungsverkehrs kénnte zudem das verkehrsberuhigend gestaltete
Erschlielungssystem insbesondere seine Funktion als Spiel- und Aufent-
haltsbereich flr die Anlieger nicht mehr erfillen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen wéren aulterdem aufgrund ihres Fl&-
chenbedarfs bzw. der zu erwartenden L&rm- und Luftschadstoffemissionen
nicht mit der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur
zu vereinbaren.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen an anderen, besser geeigneten
Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehdhe (GBH) jeweils als Hochst-
grenze festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten max. Ge-
baudehdhen ist fur die jeweiligen Baufensterabschnitte eine maximale Erd-
geschossfulbodenhdhe (EFH) Gber Normal Null (1.NN) festgesetzt. Die ma-
ximale Erdgeschossfulbodenhéhe (EFHmax) ist festgelegt als die maximale
Héhe der Oberkante des RohfuBbodens tber Normal Null (NN).
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6.3

6.4

6.4.1

Begrundung:

Eine klare Begrenzung der Gebdudevolumen mittels der o.g. Festsetzun-
gen und eine Festlegung der maximalen Hohenlage der Hauptgebaude,
sind aus stédtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhan-
dene Topografie und die vorhandene Umgebungsbebauung sicherzustel-
len.

Beim Bau von Tiefgaragen ist eine Erhéhung der Grundflache durch bauliche
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 zulassig.

Begriindung:

Durch die Erhéhung der zuldssigen Grundflache fir die o.g. baulichen An-
lagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 wird die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ermdglicht. Es ist
stadtebauliches Ziel, den Parkdruck von den 6&ffentlichen StralRen zu neh-
men und Stellpldtze unter die Erde zu verlegen.

AuRerdem wird durch die Erhéhung dem erhdhten Fldchenbedarf durch die
erhdhte Stellplatzverpflichtung und die Pflicht zur Herstellung von Fahrrad-
stellpldtzen Rechnung getragen.

In Verbindung mit der festgesetzten Erdiberdeckung und Begrinung von
Tiefgaragen und einer Begrinungspflicht beim Bau von Flachdéachern sowie
der Verwendung wasserdurchldssiger Beldge, werden die Auswirkungen
auf die natirlichen Funktionen des Bodens durch die ermdglichte héhere
Versiegelung minimiert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in Form von Baufenstern festge-
setzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Bal-
konen, Vorbauten, Treppenhdusern und Eingangsiberdachungen in be-
grenztem Rahmen teilweise zuldssig unter Berlicksichtigung eines Min-
destabstandes zur éffentlich angrenzenden Verkehrsflache.

Begrundung
Die Uberschreitungsmdéglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze sichern zu-

sétzliche gestalterische Spielrdume.
Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen

Tiefgaragen, Garagen, iiberdachte Stellpldtze (Carports) sowie offene
Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet aullerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig. Mit Garagen sowie mit
Carports ist an ihrer Einfahrtsseite einen Abstand von 5,00 m und mit den
anderen Seiten ein Abstand von 0,50 m vom Rand der &6ffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
zusatzlich innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung ausgewiesenen Fl&-
chen (ST) zuldssig. Tiefgaragen sind innerhalb und aufterhalb der Uberbau-
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6.4.2

6.5

6.5.1

6.5.2

baren Grundstiicksflache zulassig wenn Mindestabstidnde zu &ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.

Begriindung:
Durch das Zuriicksetzen geplanter oberirdischer Garagen und Carports soll

eine Dominanz von Garagenbauwerken im Stralenraum der angrenzenden
Erschlielungsstralien vermieden werden.

Die geforderten Abstidnde von Tiefgaragen zur &ffentlichen Verkehrsflache
sichern den Raum fir eine Begriinung/ Einbindung dieser baulichen Anla-
gen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehéalter sowie solchen flir Fahrra-
der zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.

Geratehitten sind mit einer EinzelgréRe von max. 20 m® zuldssig, wenn sie
einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,0 m
einhalten.

Je Grundstlck ist eine Geratehitte zuldssig.

Begrindung:

Um ein attraktives Wohnumfeld zu sichern und die Uberbauung des Plan-
gebiets mit Nebenanlagen auBerhalb der Baufenster zu begrenzen, sind
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nur Standplatze fur Abfall-
und Wertstoffbehélter sowie solche flr Fahrrader zuldssig. Darlberhinaus
werden fur Geratehiitten neben der Zuldssigkeit auch eine Grélenbe-
schrankung, ein Mindestabstand zur Stralle sowie die Anzahl festgesetzt.
Hierdurch soll eine Dominanz von Nebenanlagen im Strallenraum mit ihren
negativen gestalterischen Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden wer-
den.

Verkehrsflachen und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parken®
sind Ladeinfrastrukturen in Form von Ladesé&ulen fir elektrisch betriebene
Fahrzeuge zulassig.

Begriindung:

Fir die bereits gebauten offentlichen Parkplatze entlang der Steinécker-
stralle werden zu gegebener Zeit Ladesdulen flr elektrisch betriebene
Fahrzeuge nachgeristet. Hierfir wird eine geringer zusatzlicher Flachenan-
teil an offentlicher Verkehrsflache benétigt und der Zweckbestimmung ,Par-
ken“ zugeordnet.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung festgesetzt.

Begriindung:
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6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

Die Festsetzung dient der Sicherstellung der geplanten Gestaltung des 6f-
fentlichen StraRenraums, indem im Bereich der bereits gebauten 6&ffentli-
chen Parkplatze entlang der Steindckerstralle die Grundstickszufahrt ent-
sprechend ausgeschlossen wird.

Festsetzungen zur Griinordnung

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Darliberhinaus ist auf den privaten
Baugrundstiicken je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Bdume werden angerech-
net. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind zu-
lassig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Begriindung
Die Neupflanzung von Laubbdumen erfolgt nicht nur aus ortsgestalteri-

schen Grinden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und
lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze.
AuBerdem wird ein durchgrintes Wohnumfeld gesichert.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdédchern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebduden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Dachern von Garagen/Carports sind unter Ein-
haltung der Abstandsflachen gemal Landesbauordnung zuldssig. Eine Sub-
stratschicht von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgestandert mindestens 30 cm Gber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Begriindung

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachdachern dienen unter an-
derem der Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Nega-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen kénnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrin-
ten Flachen (Dach- und Fassadenbegriinung) positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus und bieten Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen.

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken
sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Begruindung:

Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Belagen
dient in Verbindung mit der Begrinung von Flachdéchern und Tiefgaragen
unter anderem der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch
die Versiegelung von Fldchen kénnen so minimiert werden.
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6.6.4

7.1

7.2

7.21

7.2.2

Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

Begriindung:
Der Eintrag von Schadstoffen in den Wasserkreislauf wird damit verhindert.

Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu
Dachaufbauten getroffen.

Begriindung
Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspra-

genden Rolle der Dachlandschaft Rechnung getragen. Sie sollen bei Neu-
baumaflinahmen zu einer harmonischen Einbindung in Bezug zur Umge-
bungsbebauung sowie zu einer ruhigen Dachlandschaft beitragen. Gleich-
zeitig soll der sinnvolle Ausbau der Dachgeschosse und damit verbunden
die Schaffung von qualitdtsvollem Wohnraum ermdéglicht werden. Eine ex-
tensive Dachbegrinung fir Flachdécher wird festgesetzt um neben gestal-
terischen auch oOkologischen Aspekten (Rickhaltung von Niederschlags-
wasser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung
zu tragen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflichen der bebauten
Grundstiicke

Allgemeine Gestaltung der Freiflichen
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflaichen auf
den bebauten Grundstiicken getroffen.

Begriindung
Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbau-

ten Grundsticksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur
Regenwasserversickerung Uberwiegend gértnerisch anzulegen. In Verbin-
dung mit einer standortgerechten Bepflanzung wird hierdurch insbesondere
die Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet.

Tiefgaragen

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten
Tiefgaragen getroffen.

Wénde von Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zufahrtbereiche mit Erde
anzuschitten oder mit Naturstein zu verblenden oder mit einer rankenden
Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen.

Begriindung
Das stadtebauliche Ziel ist es eine vertragliche Einbindung der Tiefgaragen
zu sichern.

ARP Stadtplanung Seite 11 von 16



Gemeinde Berglen Ortsteil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanfacker, 1. Anderung” Begriindung

7.23

7.2.4

Einfriedungen, Stiitzmauern, Restmiill- und Werkstoffbehilter sowie
Antennen
Es werden Festsetzungen fir die Gestaltung von Einfriedungen, Stitzmau-
ern sowie von Standplatzen fur Restmdill- und Werkstoffbehalter, Antennen
getroffen.

Begriindung

Regelungen zu Einfriedungen, Stitzmauern und Stiitzkonstruktionen wer-
den aus gestalterischen Grinden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung
auf den &ffentlichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Einbindung
der Bebauung und Freiflachen in das Geldnde zu sichern.

Die Festsetzungen zu Restmill und Wertstoffbehéltern dient ihrer gestalte-
rischen Integration in den 6ffentlichen Raum.

Das zukinftige Wohngebiet soll nicht von AuRenantennen dominiert und
deren Wirkung auf die Umgebung soll minimiert werden.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung erfolgt entsprechend der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996. Die Gemeinde
Berglen verfolgt mit dem Bebauungsplan das Ziel ein attraktives Wohnge-
biet fiir unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen zu entwickeln. Neben den
hierfiir geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch attraktive, multi-
funktional nutzbare 6ffentliche und private Freifldchen erreicht werden. Im
Plangebiet sind dies vor allem auch die StraRenrdume die neben der Er-
schlieffungsfunktion fir den Kfz- Verkehr teilweise auch Spiel- und Aufent-
haltsort fur die Bewohner sein sollen. Erfahrungen in den bebauten Gebie-
ten der Gemeinde Berglen zeigen, dass der Bedarf an Stellplatzen in Fami-
lienhaushalten, die in § 37 LBO geforderte Mindestzahl (ibersteigt. In der
Folge erhoht sich der Parkdruck im 6ffentlichen Raum, was den o.g. Zielen
widerspricht.
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8. Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt, da er der Nachverdichtung eines bestehenden
Siedlungsgebiets im Innenbereich dient. Eine formale Umweltprufung ist
nicht erforderlich. Fir den Bebauungsplan ist keine Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich vorzunehmen, da etwaige Eingriffe als bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

Da sich das Malk der Bebaubarkeit durch die Bebauungsplanédnderung ge-
geniber dem bestehenden Baurecht nur geringfligig andert, sind keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.

Schutzgut Mensch
Beim Plangebiet handelt es sich um eine voll erschlossene und fiir eine Be-
bauung vorbereitete Flache innerhalb des Baugebiets ,Hanfacker".

Die Festsetzungen der Bebauungsplanénderung ,Hanficker, 1. Anderung*
dienen insbesondere der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in Ver-
bindung mit der Errichtung eines Kinderhauses. Das Plangebiet wird daher
entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und unter Berlicksichtigung
der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung im Siden, Westen, Osten
und Norden) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Bezogen auf das gesamte Wohngebiet ,Hanfacker” handelt es sich um eine
relativ kleine Anzahl zusétzlicher Wohneinheiten, die durch das geplante
Baurecht erméglicht werden.

Eine wesentliche Zunahme des Verkehrs bzw. Verkehrslarms und damit ei-
ne Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind
nicht zu erwarten. Eine ausreichende Belichtung bzw. Besonnung der Be-
standsbebauung in der Nachbarschaft ist aufgrund der abgestuften Hohen-
festsetzungen der geplanten Gebdude im Plangebiet gewahrleistet.

Die erforderlichen Stellplatze fir zusatzliche Wohnungen werden in einer
Tiefgarage untergebracht.

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplans ergeben sich in Bezug auf
den Menschen weder innerhalb noch aufierhalb des Plangebiets erhebliche
negative Auswirkungen.

Schutzgut Boden

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen kommt es zu einer
nur geringfligigen zusétzlichen Versiegelung und damit auch lediglich zu ei-
nem geringen Verlust von Boden.

In Verbindung mit den festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen, wie z.
B. der Begriinung der Freiflachen, der Erdiberdeckung und Begriinung von
Tiefgaragen und der Begriinung der Dachfldchen, werden die Eingriffe in
das Schutzgut Boden und deren Auswirkungen minimiert.

Im Geltungsbereich sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen
bekannt.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher
nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Der Bebauungsplan erméglicht eine Erweiterung der bisherigen Baumdg-
lichkeiten. Die Begriinungspflicht fiir die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die Festsetzung von Neupflanzungen von Laubbdumen, die fest-
gesetzte Dachbegriinung und die Erdiberdeckung sowie Begriinung von
Tiefgaragen tragen zu einer Minimierung des Eingriffs bei und wirken sich
positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus. Zudem
handelt es sich bei dem Plangebiet um eine lediglich kleine Flache im Ver-
haltnis zur Umgebungsbebauung.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen im Bezug auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sowie bestehende und geplante Wasserschutzgebie-
te sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Da das Plangebiet durch die angrenzenden Bestandsstral’en erschlossen
ist, erfolgt fir die Regen- und Schmutzwasserableitung, wie im gesamten
Wohngebiet ,Hanfacker, eine getrennte Ableitung. Fir das Niederschlags-
wasser ist die Einleitung in ein Retentionsbecken mit gedrosseltem Uberlauf
in die Vorflut Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach) vorgesehen.

Die festgesetzte Dachbegriinung und die Uberdeckung und Begriinung von
Tiefgaragen sowie die wasserdurchléssige Ausfihrung von oberirdischen
Stellplatzen, Zufahrten und Wegen dient in diesem Zusammenhang der
Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser und
sichert damit einen verzégerten Abfluss in die Kanalisation.

Es ergeben sich daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Im Plangebiet sind keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen/ Be-
stande vorhanden.

Dennoch werden mit der Festsetzung von Pflanzmafinahmen innerhalb des
Plangebiets sowie Dach- und Tiefgaragenbegrinungen Vegetationsstruktu-
ren geschaffen und gesichert sowie entsprechende Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen hergestellt.

Erhebliche negative Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird fiir den Bereich des
geplanten Standorts fiir ein Kinderhaus insbesondere eine gegeniiber dem
bisherigen Planungsrecht eine grélere Gebdudehbhe zugelassen. Durch
die Lage inmitten des Wohngebiets ,Hanfacker® und vergleichbaren Ge-
baudehdhen im Umfeld des Plangebiets sowie ergénzende Gestaltungsvor-
schriften sind daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmaler,
die gemal § 2 DSchG geschiitzt sind. Dennoch ist das Landesdenkmalamt
bei Einzelbauvorhaben mit neuen Bodeneingriffen nach § 20 DSchG (Mel-
depflicht von Bodenfunden) zu informieren.

Durch die Neubebauung sind daher voraussichtlich keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter zu erwarten.

Zusammenfassend sind durch die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
aufgefiihrten Schutzgiiter zu erwarten.

Klimaschutz/ Anpassung an den Klimawandel

Energie

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine Nutzung der So-
larenergie sowie kompakte Bauformen. Dies bildet die Grundlage fir eine
wirtschaftliche, energiesparende Bauweise.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung flir das gesamte
Wohngebiet ,Hanfacker” sieht eine getrennte Ableitung von Niederschlags-
wasser und die Einleitung in ein Retentionsbecken in natirlicher Erdbauwei-
se auBerhalb des Plangebiets im &stlichen Bereich mit gedrosseltem Uber-
lauf in die Vorflut (Buchenbach) vor. Die Begriinung von Flachdéachern und
die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belédgen fir Pkw-Stellplatze sowie
eine Erdiiberdeckung und Begriinung von geplanten Tiefgaragen, tragen zu-
sédtzlich zu einem verzdgerten Abfluss des anfallenden Niederschlagswas-
sers bei.

Mobilitat

Die direkte fuRlaufige Anbindung an das bestehende Wegenetz sichert kurze
Wege zum OPNV (Bus) im Ortskern von Rettersburg, zu den Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen des Ortskerns und nicht zuletzt in die
hochwertigen wohnungsnahen Erholungsgebiete im nérdlichen, westlichen
und &stlichen Gebietsanschluss.

Die Rahmenbedingungen fir ein klimaschonendes Wohnen, das nicht zwin-
gend die Nutzung eines Kraftfahrzeugs voraussetzt, sind damit gegeben.

Ver- und Entsorgung

Allgemein

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationsleitungen wurden im Rahmen der erfolgten ErschlieBung des Bauge-
biets ,Hanfacker" bereits hergestelit.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Konzept flir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine getrenn-
te Ableitung von Niederschlagswasser und die Einleitung in ein Retentions-
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11.

12

13.

becken in natirlicher Erdbauweise aullerhalb des Plangebiets im &stlichen
Bereich mit gedrosseltem Uberlauf in die Vorflut (Buchenbach) vor. Das ge-
plante Becken dient zur Abflussdampfung und garantiert, dass keine Ver-
schlechterung der natirlichen Niederschlagsabflisse eintritt.

Die Begriinung von Flachdachern und die Festsetzung von wasserdurchlés-
sigen Beldgen fiir Pkw-Stellpldtze sowie eine Erdiberdeckung und Begri-
nung von geplanten Tiefgaragen, tragen zusétzlich zu einem verzégerten Ab-
fluss des anfallenden Niederschlagswassers bei.

Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in glnstiger Entfernung zu den bestehenden Ge-
meinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen des Ortskerns von Retters-
burg sowie den ausgedehnten Naherholungsflachen im Norden, Westen und
Osten.

Es bietet die Mdglichkeit fir die Schaffung von Wohnraum insbesondere
auch fur kostengiinstigen Geschosswohnungsbau.

Der Bedarf an zusétzlichen Kinderbetreuungseinrichtungen kann durch die
geplante Kindertageseinrichtung im Plangebiet gedeckt werden.

ErschlieBung, Kosten
Die Erschlieung des Wohngebietes ist bereits abgeschlossen.

Die Planungs- und Verfahrenskosten trégt die Gemeinde Berglen.

Planungsdaten

Gesamtflache Plangebiet 4.183 m? 100 %
davon

Wohnbauflache 4.150 m? 99 %
6ffentliche Verkehrsflache (Mischverkehr) 33 m? 1%

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 17.12.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo

ARP Stadtplanung Seite 16 von 16



Zaichenerkliirung

Eidischens de1 Pacunassciablace
an |zt e
Brvitacteruaht .| Sesbuiber s O Faeite i Erartiamn
Breaien ==
u ot 5 £ 2 ll)
= . el [ tapiganisda Lbes Harral M
[F] ssomesns issoasmat 4 nastu T I
s B ung 0% 98310 Doty
. e AETEaCR
o [ ——— h
[T R e ———
[ Iahi dwr Volguachoses aia Wachahenn [ 50 ek
OOMame  Gabbusebhe s Sbichamari s Raiern Gbor SFHimns 8§ 100334 Gasbfv) Hamtios Pestastzusgn
Baarmien 58 0103 BonGill ud § 22 BeutfeT1 a2 Vet @ ngehtege Nuilnsgeectebinen
'] cleas Basasan 1 57 (25 Baa) Formr Ppahainen min Pieigrngernbal pie Hiomstwt [ T4 AB0H
T ———
Meditaifnrs nd nCh beitusitale GnirOitch Al e (GORAe. Chum st )
AR50 2 Bl o §31 Rt
& Flikigrg sk ey e Ui g 0 i Chilsinsiiaty
\rnbesara 20 1
Asugimiin Aemlge umeedindbobe (rsidingen
ricH [bafasa GLndicich T —

Werkalesflisfas | 411] 11 By
[ I S——
v Dawch o e Astet

———  Geberbepngua

Varfahrensvermarke
1 dntrngy. et

iy ey

Wm § aBewll e 2 i 20T

[ rrmtovirtereirer SO
prigriininteteiaih PR

Pl P 1 b 2
i i b

3 g e i S B
P pE e e pe——

[y e —
o3 7 P -

e
Py

8 Ortrig pmracrusg
] e bamchind
s e G b

ey

o bt
e g, ks i P e e

[y

[T —————
Vapepham ot Toxted U 1000 e 17 T 2T

P Rt mosm s
5 B e 17122000

Gemeinde Berglen
Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan

i Batzing her Grdichen Baworschifen (5 74 (1] LBO|

“Hanfacker, 1. Anderung®
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Rems-Murr-Kreis

Gemeinde Berglen
Ortsteil Rettersburg

Bebauungsplan
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
~Hanfacker, 1. Anderung“

- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss gem. 2 BauGB
- Bebauungsplan gemal & 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Gemeinderat & 1712.2019

Lage im Ort = ARP

Berglen



Luftbild + Abgrenzung = ARP

Stidtebaulicher Entwurf vom 21.12.2016 - Lageplan = ARP




fiele und Zwecke der Planung

- Awufstockung der Bebauung zur Verwirklichung von
sozialgeforderten Mietwohnungen

- Geringfiigige Anpassung der Baufenster

- Flachenbereitstellung fiir E-Ladesdulen

Bebauungsplan — Planzeichnung/Abgrenzung

T Schemaschnitte

= ARP




Rems-Murr-Kreis

Gemeinde Berglen
Ortsteil Rettersburg

Bebauungsplan
mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
~Hanfacker, 1. Anderung“

- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss gem. 2 BauGB
- Bebauungsplan gemal & 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Gemeinderat & 1712.2019




. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglenam17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

6. Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet G.-F.-Handel-Strale, 1. Ande-
rung" in Berglen-Oppelsbohmim beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74 Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
- Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB sowie

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Auf die Sitzungsvorlage 555/2019 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Zu diesem Tagesordnungspunkt sind Herr Miracapillo von der ARP Stuttgart und Herr Niedhardt
von der Netto Marken-Discount AG und Co. KG anwesend.

Nach einer kurzen Einfuhrung von Burgermeister Friedrich in die Thematik erlautert Herr Mi-
racapillo anhand einer PowerPoint-Prasentation das Bebauungskonzept, das die Grundlage fur
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet G.-F.- Handel-Stralte, 1. Anderung® bilden
soll.

Herr Niedhardt erganzt, dass geplant ist, die Verkaufsflache zu erweitern, um so der Kunden-
nachfrage nach einer besseren Prasentation der Waren nachkommen zu kénnen. Das Sortiment
soll jedoch nicht vergréRert werden. Das bestehende Marktgebaude soll abgebrochen und durch
einen Neubau ersetzt werden. Durch den Zeltverkauf in einem fliegenden Bau ist die Versor-
gungssicherheit gegenuber der Blrgerschaft wahrend der Bauzeit von ca. acht Monaten ge-
wahrleistet.

Zur Anfrage von Gemeinderatin Dr. Reichart hinsichtlich einer Erweiterung des Gebaudes im
Bestand fuhrt Herr Niedhardt aus, dass die Kosten sowohl fur die Erweiterung, als auch fur den
Neubau in etwa gleich sind. Auch die Einfahrt ware bei beiden Varianten zu verlegen. Die Prob-
lematik beim Umbau bestinde darin, dass bestehende Leitungen Gberbaut wirden. Des Weite-
ren konnten die beiden kleineren Lager nicht zu einer gro3eren Einheit zusammengefasst wer-
den, was fur den laufenden Betrieb nicht optimal ist.



Gemeinderatin Dr. Reichart tut sich insgesamt schwer damit, ein noch nicht so altes Gebaude
abzureilRen. Mit der VergroRerung des Netto-Marktes ist auch eine Erweiterung der Backerei mit
Café vorgesehen. Damit wird die Voraussetzung fir die Offnung an Sonntagen geschaffen. Sie
denkt, dass der Umbau Konsequenzen fir die anderen Geschafte haben wird. Fir sie ist frag-
lich, ob die Einzelhandler in der Ortsmitte durch die groRere Konkurrenz noch Bestand haben
konnen.

Der Vorsitzende sieht dies nicht so. Eine Backerei-Filiale gibt es bereits jetzt im Netto-Markt.
AulRerdem haben viele Kunden in den letzten Jahren vermehrt und ganz bewusst auf regionale
Erzeuger gesetzt und werden deshalb auch weiterhin die Einzelhandler in der Ortsmitte aufs u-
chen.

Bauamtsleiter Rabenstein beflirchtet, dass Netto das Marktgebaude nicht weiter anmieten wird,
wenn es aufgrund unterbliebener Modernisierung unattraktiv fir die Kundschaft wird. Vielerorts
sind Modernisierungen von entsprechenden Marktgebduden zu sehen. Es sind aber auch leer-
stehende Verkaufsstellen in der Region ersichtlich, die nicht mehr den Anforderungen und Kun-
denwinschen entsprechen und folglich keinen Nachmieter finden. Die Gemeinde ist froh, dass
die Grundstlckseigentimerin in ein neues Markigebaude investiert und die Betreiberin (Netto
Marken-Discount AG und Co. KG) das bestehende Mietverhaltnis verlangert.

Herr Niedhardt fihrt erganzend aus, dass es sich um die kleinste Backereiflache handeln wird,
die von Netto angeboten wird. Es ist lediglich vorgesehen, zwei bis drei Sitzmdglichkeiten anz u-
bieten.

Gemeinderatin Zeller erkundigt sich nach der Kostentragung fir die Verlegung der Abbiegespur
und der Bushaltestellen.

Bauamtsleiter Rabenstein informiert, dass mit der Grundstiuckseigentimerin ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen wurde, welcher die Kostentragung entsprechend regelt.

Zur Anfrage von Gemeinderat Scherhaufer bezlglich der E-Tankstelle fihrt Herr Niedhardt aus,
dass die Ladesaule nicht vom Unternehmen betrieben wird, sondern voraussichtlich von einem
externen Dienstleister.

Der Vorsitzende erganzt, dass auch die Mdglichkeit der Fahrradabstellung angedacht ist.

Mit 14 Ja-Stimmen, zwei Gegenstimmen und einer Enthaltung fasst der Gemeinderat fol-
genden Beschluss:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mit-
glied des Gemeinderats, noch der Vorsitze nde, befangen sind.

2. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-
StraBe, 1. Anderung” in Oppelsbohm wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die
Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

3. Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften gemaR §
74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) erlassen werden.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Oppelsbohm
das Grundstiick Fist.Nr. 1317 sowie eine Teilflache des Grundstiicks Fist.Nr. 1214
(KreisstraBe 1915). Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan
der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:1000 vom 17.12.2019.

5. Eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird mit
folgenden Unterlagen durchgefiihrt:



a. Ziele und Zwecke der Planung vom 17.12.2019 (Anlage 1), Lageplan der Ar-
chitekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:1000 vom 17.12.2019
(Anlage 2) und Bebauungskonzept (Vorentwurf) vom17.12.2019 (Anlage 3).

b. Die beschlossenen Unterlagen werden fur die Dauer von einem Monat 6f-
fentlich ausgelegt und es wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung gegeben. Ferner wird eine Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fihrt.

6. Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines
Umweltberichts gemaR § 2a BauGB wird aufgrund von § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen.

8. Der Vorsitzende wird ermachtigt, eine Vereinbarung mit dem Landkreis beziglich
der Inanspruchnahme der KreisstraBe 1915 zu schlieBen, sofern eine Inanspruch-
nahme von Flachen des Rems-Murr-Kreises erforderlich wird.

Verteiler: 1 x Bebauungsplan-Ordner ,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-StraRe, 1. Anderung*



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/555/2019 621 41 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Bebauungsplanverfahren"Gewerbegebiet G.-F.-Handel-StraRe, 1.
Anderung" in Berglen-Oppelsbohm im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) mit drtlichen Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnungfir Baden-Wurttemberg (LBO)

- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Der Grundstiuckseigentiumer und die Netto Marken-Discount AG & Co. KG beabsichtigen den
bestehenden Lebensmittelmarkt in Oppelsbohm baulich zu erweitern bzw. durch einen Neubau
zu ersetzen. Die Rahmenbedingungen des bestehenden ca. 820 m? grof3en Marktes entspre-
chen nicht mehr den aktuellen Anforderungen an MarktgrofRe und Organisation. Die Prasentati-
on der Waren und der fehlende Komfort beim Einkauf sind nicht mehr zeitgeman. Mit der ge-
planten Erweiterung werden bei gleicher Sortimentsstruktur die Einkaufsbedingungen fur die
Kunden verbessert. Ziel ist es, die bestehende Verkaufsflache von ca. 820 gm auf insgesamt
1.100 gm zu erhéhen und so der Kundennachfrage nach einer besseren Prasentation der W a-
ren durch z.B. gro3zugigere Zwischengange und Regalbestickungen nachkommen zu kdnnen.
Zudem sollen die Bewegungsraume der Kunden im Markt und in der Kassenzone verbessert

werden.

Durch die VergroRerung der Verkaufsflachen wird die bestehende Bebauung nach Westen erwei-
tert bzw. verlangert. Der bestehende Kundenparkplatz soll dabei neu geordnet werden (einge-
hauste Einkaufswagenbox sowie zusatzliche Familien-, Behinderten- und Fahrradstellplatze) und
Richtung Westen verschoben bzw. erweitert werden. Die bestehende Zufahrt von der Georg-
Friedrich-Handel-Strafl3e (K1915) wird im Zuge des Bauvorhabens um ca. 15 m nach Westen ver-
schoben. Damit tragt das Vorhaben zur Sicherung der Nahversorgung an einem etablierten

Versorgungsstandort in der Gemeinde Berglen bei.

Fir das Plangebiet am westlichen Ortseingang des Ortsteils Oppelsbohm liegt ein Bebauungs-
konzept als Vorentwurf vor, welches die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-Strale, 1. Anderung“ bilden soll. Mit dem Bebauungsplan sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung des Einzelhandels am
Standort Oppelsbohm geschaffen werden. Das Plangebiet wird als Sondergebiet flr einen
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb ausgewiesen. Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan

der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB aufgestellt werden. Eine Umweltprifung ist daher



nicht erforderlich.

Verteiler:

1 x Beba

Beschlussvorschlag:

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mit-
glied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-
StraRe, 1. Anderung“ in Oppelsbohm wird geméiR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die
Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften geman §
74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) erlassen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Oppelsbohm
das Grundstiick Fist.Nr. 1317 sowie eine Teilflaiche des Grundstiicks Fist.Nr. 1214
(KreisstraBe 1915). Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan
der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:1000 vom 17.12.2019.

Eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB wird mit
folgenden Unterlagen durchgefuihrt:

a. Ziele und Zwecke der Planung vom 17.12.2019 (Anlage 1), Lageplan der Ar-
chitekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:1000 vom 17.12.2019
(Anlage 2) und Bebauungskonzept (Vorentwurf) vom17.12.2019 (Anlage 3).

b. Die beschlossenen Unterlagen werden fiir die Dauer von einem Monat 6f-
fentlich ausgelegt und es wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung gegeben. Ferner wird eine Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fihrt.

Von einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Erstellung eines
Umweltberichts gemaR § 2a BauGB wird aufgrund von § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen.

Der Vorsitzende wird ermachtigt, eine Vereinbarung mit dem Landkreis beziiglich

der Inanspruchnahme der KreisstraBBe 1915 zu schlieBen, sofern eine Inanspruch-
nahme von Flachen des Rems-Murr-Kreises erforderlich wird.

uungsplan-Ordner ,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-StraRe, 1. Anderung*



Anlage 1

Gemeinde Berglen [ - /\P P
Berglen \
Architekten
Partnerschaft
Rems-Murr-Kreis Stuttgar
Bebauungsplan

mit Satzung liber ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 LBO)

»Gewerbegebiet B
G.-F.-Handel-StraRe, 1. Anderung*

Ziele und Zwecke der Planung

Planungsstand:
17. Dezember 2019



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet G.-F.-Héndel-Strale, 1. Anderung”
Gemeinde Berglen — Rems-Murr-Kreis

Ubersicht:

1. Bebauungsplangebiet

1.1 Lage und GroRe

1.2  Umgebung und Bestand

1.3  ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Geltendes Recht und andere Planungen
2.2 Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans
2.3 Verfahren gemall § 13 a BauGB

3. Planerische Konzeption

4. Umweltbelange
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet G.-F.-Héndel-Strale, 1. Anderung” -
Gemeinde Berglen — Rems-Murr-Kreis

1.

1.1

1.2

13

Bebauungsplangebiet

Lage und GrofRe

Das Plangebiet liegt ca. 300 m siddwestlich der Ortsmitte von Berglen-
Oppelsbohm an der Georg-Friedrich-Handel-Stralle (K1915).

Im Lageplan ist das Plangebiet mit einem schwarzen, unterbrochenem Band um-
grenzt (siehe Anlage 2). Es umfasst eine Flache von ca. 8.120 gm.

Bestand und Umgebung

Beim Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um den Standort eines beste-
henden Lebensmittelmarktes mit zugehdrigem Kundenparkplatz der Firma Netto
Marken-Discount AG & Co. KG am Ortseingang von Berglen-Oppelsbohm. Ein-
bezogen in den Geltungsbereich ist ein Teilbereich der Georg-Friedrich-Handel-
Stralke (K1915).

Das Gebiet liegt im Innenbereich. Das Plangebiet wird im Norden von einem
Wohngebiet nérdlich der Georg-Friedrich-Handel-Stralle (K1915), im Osten von
bestehenden gemischten Baufldchen sowie im Siiden und Westen von der offe-
nen Tallandschaft der Buchenbachaue begrenzt.

Mit Ausnahme der Gehdélzbestdnde am Rande des Plangebiets im Westen und
dem Grinstreifen entlang der Georg-Friedrich-Handel-Strale (K1915) ist das
Plangebiet durch den Lebensmittelmarkt sowie die dazugehdrenden Kunden-
stellplatze und im nérdlichen Bereich durch die bestehende Kreisstralte vollstan-
dig versiegelt.

Das Plangebiet weist einen H6henunterschied von Norden nach Stden von
ca. 2 m (von ca. 300 — ca. 298 m 0.NN) auf.

Das Plangebiet beinhaltet das Grundstlick Flst. Nr. 1317 sowie eine Teilfliche
des Grundstucks Fist. Nr. 1214 (Georg-Friedrich-Handel-Stralle (K1915)).

ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Die auBere ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind Uber die Georg-
Friedrich-Handel-Stralle (K1915) gesichert. Hier erfolgt sowohl die Zufahrt zum
Kundenparkplatz als auch die Anlieferung des Lebensmittelmarktes.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich im nérdlichen Bereich entlang der
Georg-Friedrich-Handel-Stralle (K1915) beidseitig Bushaltestellen (,Oppelsbohm
Lannerstrafle”) mit jeweils einer Buslinie, die flr FulRgénger auf kurzem Wege zu
erreichen sind.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in Mulden siidlich des Plangebiets ge-
sammelt und von dort aus gedrosselt Uber einen offenen Graben in den Buchen-
bach eingeleitet.

Ziele und Zwecke der Planung Seite 3 von 6 ARP Stadtplanung



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet G.-F.-Héndel-Strale, 1. Anderung” -
Gemeinde Berglen — Rems-Murr-Kreis

2.

21

2.2

2.3

Ziele und Zwecke der Planung
Geltendes Recht und andere Planungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir das Plangebiet im Be-
reich der K 1915 eine StralRenverkehrsflache und fiir den siidlichen Bereich eine
gewerbliche Bauflache (Planung) dar.

Die geplante Nutzung als Sondergebiet widerspricht daher den Darstellungen
dieses Plans.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB handelt (siehe Ziffer 2.3), ist der FNP gemal § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Ein Anderungsver-
fahren parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist daher nicht erforderlich.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Anpassung des FNP
nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplan
Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbe-

gebiet G.-F.-Handel-Stralle* genehmigt am 01.07.2003.

Im Plangebiet sind ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE), eine &ffentliche
Grinflache entlang der Georg-Friedrich-Handel-Strale, der Ausschluss von Ein-
und Ausfahrten im Bereich der Georg-Friedrich-Handel-Stralle, ein Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde (Entwésserungskanal), eine Strallenverkehrsflache mit
Gehweg (Georg-Friedrich-Handel-Stralke) sowie AusgleichsmalRnahmen (Pflanz-
gebote) festgesetzt.

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Netto Marken-Discount AG & Co. KG beabsichtigt den bestehenden Le-
bensmittelmarkt baulich zu erweitern bzw. durch einen Neubau zu ersetzen. Ziel
ist es, die bestehende Verkaufsfldche von ca. 820 gm auf insgesamt 1.100 gm zu
erhéhen und so der Kundennachfrage nach einer besseren Prasentation der Wa-
ren durch z.B. groBzlgigere Zwischengdnge und Regalbestiickungen nachkom-
men zu kénnen.

Damit tragt das Vorhaben zur Sicherung der Nahversorgung an einem etablierten
Versorgungsstandort in der Gemeinde Berglen bei.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Weiterentwicklung des Einzelhandels am Standort Oppelsbohm geschaffen wer-
den. Das Plangebiet soll als Sondergebiet flr einen grofflachigen Einzelhan-
delsbetrieb ausgewiesen werden.

Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziele ist die'_ Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-Stralte, 1. Anderung” erforderlich.

Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, da er der Nachverdichtung im Bereich einer bereits teilweise bebauten
Flache im Innenbereich dient. Die Gesamtiflaiche des Plangebiets betragt ca.
8.120 gm, so dass die Obergrenze nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht
erreicht wird. Auch sind keine weiteren Bebauungspléne in der Aufstellung, die in
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet G.-F.-Héndel-Strale, 1. Anderung” -
Gemeinde Berglen — Rems-Murr-Kreis

einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im
Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fur die eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Durch den Bebau-
ungsplan werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete beeintréachtigt. Die
Voraussetzungen flr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB sind somit gegeben. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die Be-
lange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden in die Abwéagung einge-
stellt. Die Umsetzung des Bebauungsplans tradgt zudem zur Starkung der Nah-
versorgung in der Gemeinde Beglen bei.

Notwendige Fachgutachten werden im weiteren Verfahren erstellt bzw. liegen be-
reits vor (Auswirkungsanalyse und artenschutzrechtliche Vorprifung).

3. Planerische Konzeption

Bebauungskonzept

Fur das Plangebiet liegt ein Bebauungskonzept als Vorentwurf vor, das die
Grundlage fiur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet G.-F.-
Handel-Stralke, 1. Anderung® bilden soll.

Das Plangebiet markiert im Bereich der Georg-Friedrich-Héndel-Strale den
westlichen Ortseingang des Ortsteils Oppelsbohm.

Die Rahmenbedingungen des bestehenden ca. 820 m? groRen Marktes entspre-
chen nicht mehr den aktuellen Anforderungen an Marktgré3e und Organisation.
Die Prasentation der Waren und der fehlende Komfort beim Einkauf sind nicht
mehr zeitgemal. Mit der geplanten Erweiterung werden bei gleicher Sortiments-
struktur die Einkaufsbedingungen fir die Kunden verbessert, indem die Waren
auf einer um 280 m? vergréRerten Verkaufsflache groRzlgiger prasentiert und die
Bewegungsrdume der Kunden im Markt und in der Kassenzone verbessert wer-
den.

Durch die VergréRerung der Verkaufsflachen wird die bestehende Bebauung
nach Westen erweitert bzw. verldngert. Der bestehende Kundenparkplatz soll
dabei neu geordnet werden (eingehauste Einkaufswagenbox sowie zusétzliche
Familien-, Behinderten- und Fahrradstellplatze) und Richtung Westen verscho-
ben bzw. erweitert werden.

Die bestehende Zufahrt von der Georg-Friedrich-Handel-Strafle wird im Zuge
des Bauvorhabens um ca. 15 m nach Westen verschoben.

Gleichzeitig wird durch die Erweiterung des Kundenparkplatzes nach Westen in
die Ausgleichsflaiche aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
G.-F.-Handel-Stralke" eingegriffen.

4, Umweltbelange
Verfahren gemaR § 13 a BauGB
Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemai § 13 a

BauGB aufgestellt werden. Eine Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich. Die
Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden in die Abwé&gung ein-
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet G.-F.-Héndel-Strale, 1. Anderung” -
Gemeinde Berglen — Rems-Murr-Kreis

gestellt. Die Umsetzung des Bebauungsplans tragt zur zukunftsfahigen Lebens-
mittelversorgung bei.

Eingriff in festgesetzte Ausgleichsflachen

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-Stralle, 1. Anderung“ stellt flr
einen geringen Flachenanteil (westlicher Bereich) einen Eingriff in die bisher im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet G.-F.-Handel-Stralle” festgesetzte Ausgleichs-
flache (Flachiges Pflanzgebot mit Baumpflanzungen) dar. Im Rahmen des Be-
bauungsplans ist daher in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde ein Aus-
gleich fiir diese Eingriffe vorzunehmen. Es wird geprift ob dieser Ausgleich im
Rahmen des Okokontos der Gemeinde Berglen méglich ist.

Artenschutz
Die Belange des Artenschutzes sind im weiteren Verfahren zu beachten. Hierzu
werden entsprechende Untersuchungen durchgefihrt.

Weitere Fachgutachten

Im Zuge die Verschiebung der Zufahrt ist die Linksabbiegespur in Abstimmung
mit der StraBenbehérde neu zu planen.

Die im Plangebiet zu erwartenden Verkehre und die damit verursachten
Larmemissionen, sind gutachterlich, insbesondere im Hinblick auf das im Norden
angrenzende Wohngebiet, zu untersuchen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Beglen,
Stuttgart, den 17.12.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart — ARP -
C.Miracapillo
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

7. Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen
- Aufstellungsbeschluss fir die 15. Flachennutzungsplandnderung im
Teilbereich
"Bauhofgelande" in Bergen-Steinach und Berglen-Reichenbach

Auf die Sitzungsvorlage 549/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Protokollnotiz: Gemeinderatin Aigner erklart sich flr befangen und nimmt weder an der Beratung
noch an der Beschlussfassung teil.

Mit 15 Ja-Stimmen und einer Enthaltung fasst der Gemeinderat den Beschluss:

1. Das Verfahren zur 15. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen wird eingeleitet.

2. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache ,,Bauhofgeldande® (Planung) in Berglen-Steinach und Berglen-
Reichenbach, Flur 2 (0,2 ha)

3. MaRgebend ist der jeweilige Abgrenzungsplan, gefertigt vom Stadtentwicklungsamt
der Stadt Winnenden vom 16.09.2019 im Mafstab 1 : 5.000 (Anlage 1).

Verteiler: 1 x GW Winnenden
1 x FNP-Ordner ,15. Anderung*



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/549/2019 621 41 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde
Berglenin Teilbereichen
- Aufstellungsbeschluss fur die 15. Flachennutzungsplananderung im
Teilbereich
"Bauhofgelande" in Bergen-Steinach und Berglen-Reichenbach

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 06.07.2006 wirk-
sam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungsraumes Berglen hat sich inzwischen der folgende
Anderungsbedarf ergeben, der wie folgt begriindet wird:

In Berglen-Steinach, nordwestlich des Ortsteils Erlenhof, soll im Bereich des bestehenden Ge-
werbegebiets ,Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt” ein neuer Gemeindebauhof errichtet
werden und der bestehende Standort in der Orffstrale 8 in Berglen-Oppelsbohm aufgegeben

werden.

Durch die Aufgabe bzw. Verlagerung des bestehenden Gemeindebauhofs in der OrffstralRe 8 in
Berglen-Oppelsbohm ist vorgesehen, die innerdrtliche Flache fur die Nachverdichtung bzw. In-

nenentwicklung freizumachen und einer Wohnbebauung zuzuftihren.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen ist die aul3erhalb des Siedlungszusammenhangs lie-
gende Flache als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a

BauGB dargestellt und nachrichtlich als Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Durch die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine gewerbliche
Bauflache (Planung) gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darge-

stellt.
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Die Gemeinde Berglen beabsichtigt im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets ,Gewerbe-
gebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt® in Berglen-Steinach einen neuen Gemeindebauhof zu errich-
ten und den bestehenden Gemeindebauhof in der Orffstralle 8 in Berglen-Oppelsbohm aufzu-

geben.

Der bestehende Gemeindebauhof liegt innerhalb des bestehenden Wohngebiets ,Alter Hau“ in
Berglen-Oppelsbohm. Unmittelbar angrenzend befinden sich Wohngebaude. Durch an- und
abfahrende Fahrzeuge sowie die Be- und Entladung von Maschinen und Geraten bestehen

gegenuber der Wohnbebauung relevante Larmbelastungen.

Der bestehende Gemeindebauhof in der Orffstral3e 8 in Berglen-Oppelsbohm ist aufgrund des
Alters (Baujahr 1973 und Erweiterung 1979) sanierungsbedurftig. Es bestehen bautechnische
(z.B. Korrosion im Dachgeschoss), funktionale (z.B. keine ordnungsgemafen Arbeitsstatten,
Sanitaranlagen und Sozialraume gemaly Arbeitsstattenverordnung) und betriebliche Mangel
(z.B. geringe Lagerkapazitat fur u.a. fur Material, Baustoffe sowie wenig Abstellmdglichkeiten fur

Betriebsfahrzeuge, fehlender Waschplatz fir Fahrzeuge usw.).

Daruber hinaus ist die Zufahrt zum Gemeindebauhof durch den engen Straflenraum im Schu-
mannweg verkehrstechnisch nicht glinstig. Es bestehen flir groRere Lastkraftwagen keine aus-
reichend bemessenen Rangierflachen, sodass bei Materialanlieferungen der o6ffentliche Ver-
kehrsraum vor dem Gemeindebauhofgelande in Anspruch genommen wird. Dieser Umstand ist

fur vorbeifahrende Fahrzeuge eine Verkehrsgefahrdung.

Insgesamt ist eine Erweiterung bzw. Weiterentwicklung des bestehenden Gemeindebauhofs in
der OrffstraRe 8 in Berglen-Oppelsbohm durch die genannten Grinde sowie auf Grund der be-

engten Verhaltnisse nicht realisierbar.

Der nordwestlich des Ortsteils Erlenhof, im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets ,Gewer-
begebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt® in Berglen-Steinach, geplante neue Gemeindebauhof liegt
verkehrsgunstig an einer verkehrstechnisch gut erschlossenen Ortsdurchfahrtsstrae (L 1140)
am westlichen Ortseingang. Die sehr gute Verkehrsanbindung ermdéglicht das schnelle Errei-
chen der Einsatzorte im Gemeindegebiet. Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet ,Gewerbege-
biet Erlenhof — Il. Bauabschnitt® in Berglen-Steinach besteht aulerdem kein Konfliktpotential mit
bestehender und auch mit im Gewerbegebiet ausgeschlossener W ohnbebauung. Zudem ist in
unmittelbarer Nahe eine Tankstelle vorhanden, die den Verzicht auf eine eigene Betriebstank-

stelle ermdglicht. Die geplante Flachengrofie ermdglicht auRerdem eine Streusalzlagerung in



einem Silo (sicherer Befullvorgang und einfache, schnelle Beladung der Fahrzeuge aus dem
Silo moglich). Ein weiterer Vorteil ist die mdogliche Integration der Verwaltung des Wasserwerks
im Gemeindebauhofgebaude (Aufgabe des Betriebssitzes in der Forchenstrale 15 in Berglen-

Steinach, gemeinsame Nutzung von Maschinen und Geraten).

Darstellung einer gewerblichen Bauflache (Planung) fur den Gemeindebauhof

Der Gemeindebauhof ist als Gewerbebetrieb innerhalb einer gewerblichen Bauflache nach
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und innerhalb eines Gewerbegebiets nach § 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO 1.
V. m. § 8 BauNVO allgemein zuldssig. Somit lasst sich die geplante Nutzung fur einen Gemein-
debauhof eindeutig und zweifelsfrei dem Gewerbegebiet als Baugebiet nach den §§ 2 bis 10
BauNVO zuordnen. Die planerische Zelsetzung der Gemeinde kann durch die Festsetzung
eines Baugebiets nach den §§ 2 bis 10 BauNVO in Kombination mit der Feinsteuerung nach § 1
Abs.5 und Abs.9 BauNVO verwirklicht werden (vgl. hochstrichterliche Rechtsprechung,
BVerwG, Beschluss vom 09.06.2016 - 4 B 8.16).

Die Darstellung einer Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO und eines sonstigen
Sondergebiets nach § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO i. V. m. § 11 BauNVO st fUr den vorgesehenen
Gemeindebauhof nicht mdglich. Nach § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete
solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis
10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Ein wesentlicher Unterschied zu den Gebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO besteht, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in
den §§ 2 ff. BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb sachgerecht
auch mit einer auf sie gestutzten Festsetzung nicht erreichen Iasst. Die allgemeine Zweckset-
zung des Baugebiets ist dahin konkretisiert, ob sich das festgesetzte sonstige Sondergebiet
wesentlich von einem Baugebietstyp im Sinne der §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet. Zu ver-
gleichen sind die konkreten Festsetzungen des Sondergebiets mit der jeweiligen ,abstrakten®
allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietstyps, wie er sich aus den jeweiligen Absatzen 1
der §§ 2 bis 10 BauNVO ergibt.

Da die mit der Planung fir den Gemeindebauhof verbundenen Zielsetzungen mit der allgemei-
nen Zweckbestimmung der anderen Baugebiete eindeutig und zweifelsfrei in Deckung gebracht
werden koénnen, scheidet eine Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO und ein sonsti-
ges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO i. V. m. § 11 BauNVO aus.

Die Darstellung einer Sonderbauflache und die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets
durfen nicht zu einer Umgehung des grundsatzlichen Typenzwangs der Baunutzungsverord-

nung, die auch Ausfluss einer sachgerechten Inhaltsbestimmung des Eigentums ist, fuhren. Die



eigentumsrechtlichen Randerscheinungen im Zusammenhang mit dem geplanten Gemeinde-
bauhof durfen nicht Gegenstand der Bauleitplanung sein. Die aus Sicht der Gemeindeverwal-
tung angestrebten vorhabenbezogenen Darstellungen im Flachennutzungsplan und Festset-
zungen im Bebauungsplan begriinden nicht den von der hochstrichterlichen Rechtsprechung
vorgegeben Festsetzungsgehalt, der sich wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9
BauNVO unterscheidet.

Bedarfsermittlung des Gewerbeflachenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung des Lan-
des Baden-Wiirttemberg

Die Bedarfsermittiung fir den Gewerbeflachenbedarf erfolgt gemal® den ,Hinweisen flr die
Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
§ 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 des Baugesetzbuchs® vom 15. Februar 2017, wie vom Land
Baden-W rttemberg vorgegeben.

Die Gemeinden kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem voraussichtlichen
Bedarf entspricht (§ 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber mit Grund und Boden sparsam
umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdich-
tung den Vorrang vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen geben und die Bodenversieg-
lung begrenzen (§ 1a BauGB). Fir die Plausibilitdt des Planungsansatzes zum Gewerbefla-
chenbedarf ist ein pauschaler Flachenansatz, bezogen auf Raumkategorie / zentralortliche
Funktion, Wohnbauflache oder Einwohnerzahl, wegen der Differenziertheit gewerblicher Be-
darfsanspruche nicht geeignet. Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss daher im Ein-
zelfall nachvollziehbar dargestellt und begrindet sein. Dazu soll aus den Planunterlagen und

der Begrindung ersichtlich sein:

e Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen in Plangebieten sowie
nicht bebauter und nicht genutzter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen im nicht beplanten
Bereich einschliellich betrieblicher Reserveflachen sowie die Darlegung von deren Entwick-
lungspotenzialen fir gewerbliche Flachennutzung sowie der Strategien zu deren Mobilisie-
rung,

e Darstellung von Flachen mit Nutzungspotentialen fur gewerbliche Anlagen in anderen Be-
standsgebieten sowie deren Eignungsqualitaten, Aktivierbarkeit und Strategien zu deren
Mobilisierung,

¢ Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten

e Darstellung und Begrindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs ortsansassiger Un-
ternehmen,

e Darstellung und Begrindung des zusatzlichen Flachenbedarfs fur Neuansiedlungen unter



Darlegung der angewandten Berechnungsmethode der Flachenbedarfsprognose,
e Bericksichtigung regionalplanerischer Vorgaben hinsichtlich Funktionszuweisung und Ober-

grenzen fur gewerbliche Flachen, soweit vorhanden.

Bei der Darstellung neuer gewerblicher Flachen soll in die Priufung der Plausibilitdt des Bedarfs
auch die Uberschlagige Prifung der Entwicklungseignung dieser Flachen einbezogen werden.

Die geringe FlachengrofRe der gewerblichen Bauflache ,Bauhofgelande® (Planung) in Berglen-
Steinach und /-Reichenbach (0,2 ha) gemall § 5 Abs.2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO liegt deutlich unter der Schwelle fur eine Bedarfsermittlung des Gewerbeflachenbe-
darfs nach der Plausibilitatsprifung des Landes Baden-W drttemberg gemaf den ,Hinweisen fur
die Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach § 6 des Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des Baugesetzbuchs® vom 15. Februar
2017.

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs insgesamt nach dem Orientierungswert des Re-

gionalplans fiir Gemeinden beschréankt auf Eigenentwicklung

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlos-
sen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich geworden. Die Ge-
meinde Berglen befindet sich gemal der Strukturkarte des Verbands Region Stuttgart, die auf
Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wdirttemberg (LEP 2002) beruht, in der
Raumkategorie landlicherer Raum im engeren Sinne. Die Gemeinde Berglen ist als Gemeinde
beschrankt auf Eigenentwicklung festgelegt und liegt in abgesetzter Lage in den Berglen inner-
halb eines zusammenhangenden, topografisch bewegten, der Erholung dienendem, Natur und

Landschaftsraums und hat keinen Anschluss an den Schienenpersonenverkehr.

Gemald der landesplanerisch angestrebten Ausrichtung der Siedlungsentwicklung an geeigne-
ten und infrastrukturell besonders ausgestatten Standorten werden regionalplanerisch Sied-
lungsbereiche bestimmt. In den Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung sind gewerbliche

Bauflachen fur den aus der Eigenentwicklung sich ergebenden Bedarf zulassig.

Die geringe FlachengrdfRe der gewerblichen Bauflache ,Bauhofgelande® (Planung) in Berglen-
Steinach und /-Reichenbach (0,2 ha) gemals § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO liegt deutlich unter der Schwelle fur eine Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs nach
dem Orientierungswert des Regionalplans des Verbands Region Stuttgart, von der Regional-
versammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlossen und durch die Bekanntmachung am
12.11.2010 rechtsverbindlich geworden.



Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof* in Berglen-Steinach und Berglen-Reichenbach

Der Bebauungsplan ,Neubau Bauhof‘ in Berglen-Steinach und Berglen-Reichenbach soll
gleichzeitig mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB aufgestellt werden. Das Gebiet ,Neubau Bauhof* liegt nordwestlich des Ortsteils Erlen-
hof.

Mit der vorgesehenen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Gewerbegebiet Erlenhof
— IIl. Bauabschnitt” in Berglen-Steinach soll ein Angebot fur weitere Gewerbeflachen fur einen

geplanten Gemeindebauhof entstehen.

Das Plangebiet ist im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Flache als Flache fiur die
Landwirtschaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB dargestellt und nachricht-
lich als Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Landschaftsschutzgebiet

Das verordnete Landschaftsschutzgebiet ,Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfel-
bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe (1.19.008)“ liegt vollstandig im raumli-
chen Geltungsbereich der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen. Land-
schaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen nach § 26 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft zur
Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung erforderlich
ist. Von den Geboten und Verboten des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in einer
Rechtsverordnung auf Grund des § 57 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie nach
dem Naturschutzrecht der Lander kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus
Grunden des uUberwiegenden offentlichen Interesses, einschliellich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art, notwendig ist oder die Durchflhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer un-
zumutbaren Belastung fuhren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz

und Landschaftspflege vereinbar ist.

Mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis sind zur Klarung der Voraussetzungen fir eine Befrei-



ung von der Landschaftsschutzverordnung frihzeitig Gesprache zu fuhren. Die geringe Fla-
chengréfRe des Eingriffs lasst vermuten, dass eine Befreiung in Aussicht gestellt werden kann.
Eine entsprechende Antragstellung ist vorzubereiten.

Regionaler Griinzug

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlos-
sen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich geworden. Der in der
Raumnutzungskarte mit der zeichnerischen Darstellung der verbindlich festgelegten Ziele fest-
gelegte Regionale Grunzug (VRG), PS 3.1.1 (2), liegt vollstdndig im raumlichen Geltungsbe-
reich der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen. Die Vorgaben im Regio-
nalplan unterscheiden zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fur die kommunale Bau-
leitplanung und die Fachplanung bindend. Die Ziele der Regionalplanung kdnnen durch planeri-

sche Abwagung oder Ermessensaustbung nicht iberwunden werden.

Der in der Raumnutzungskarte festgelegte Regionale Griinzug ist ein Vorranggebiet flr den
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes und der Siche-
rung des grolRraumigen Freiraumzusammenhangs. Der in der Raumnutzungskarte mit der
zeichnerischen Darstellung der verbindlich festgelegten Ziele festgelegte Regionale Griinzug ist
fachlich begriindet durch das verordnete Landschaftsschutzgebiet ,Buchenbach-, Brunnbachle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Burger Hohe (1.19.008)“. Der Re-
gionale Grunzug beinhaltet und erganzt die Uberregional bedeutsamen naturnahen Land-
schaftsraume, die gemal Plansatz 5.1.2 des Landesentwicklungsplan 2002 Baden-
W rttemberg zu sichern sind, und in dem die Funktions- und Leitungsfahigkeit des Naturhaus-

haltes zu erhalten und zu verbessern ist.

Mit dem Verband Region Stuttgart sind zur Bestimmung der genauen Ausformung bzw. Ab-
grenzung des in der Raumnutzungskarte mit der zeichnerischen Darstellung der verbindlich
festgelegten Ziele festgelegten Regionalen Griinzugs frihzeitig Gesprache zu fihren. Die ge-
ringe FlachengrolRe des Eingriffs lIasst vermuten, dass ein Zielabweichungsverfahren nicht er-
forderlich wird. Grundsatzlich ist ein Zielabweichungsverfahren maglich, wenn die Abweichung
unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht
berGhrt werden. Zustandig fir das Verfahren ist das Regierungsprasidium Stuttgart als hdhere

Raumordnungsbehdrde.

Aus den vorstehend genannten Griinden wird gebeten, die Einleitung des Verfahrens fir die 15.

Flachennutzungsplananderung zu beschliel3en.



Beschlussvorschlag:

1. Das Verfahren zur 15. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnen-

den und der Gemeinde Berglen wird eingeleitet.

2. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 -
2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

werden die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Gewerbliche Bauflache ,,Bauhofgelande (Planung) in Berglen-Steinach und Berg-
len-Reichenbach, Flur 2 (0,2 ha)

3. MaRgebend ist der jeweilige Abgrenzungsplan, gefertigt vom Stadtentwicklungs-
amt der Stadt Winnenden vom 16.09.2019 im MaRstab 1 : 5.000 (Anlage 1).

Verteiler:

1 x GW Winnenden
1 x FNP-Ordner ,15. Anderung*
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 16 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 17
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (ab TOP 9
anwesend)

Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

8. Bebauungsplanverfahren "Neubau Bauhof" auf Gemarkungen Steinach
und Reichenbach, Flur Spechtshof, mit ortlichen Bauvorschriften gemaf
74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
- Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Auf die Sitzungsvorlage 561/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Protokollnotiz: Gemeinderatin Aigner ist befangen und nimmt weder an der Beratung noch an
der Beschlussfassung teil.

Nachfolgend erlautert Herr Miracapillo das geplante Bebauungsplanverfahren anhand von Plan-
unterlagen.

Blrgermeister Friedrich betont, dass es flr die Verwaltung wichtig ist, dass aus dem neuen Pla-
nungsrecht (FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau Bauhof“) kein Auto-
matismus entsteht. Ob und in welcher Form gebaut werden soll, entscheidet ausschlie3lich der
Gemeinderat.

Mit 15 Ja-Stimmen und einer Enthaltung beschlieRt der Gemeinderat:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mit-
glied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

2. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof* auf Gemar-
kung Steinach und Gemarkung Reichenbach, Flur Spechtshof, wird gemaR § 2
Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3



BauGB, da sich durch die Bauleitplanung Abweichungen zu den Darstellungen im
derzeit geltenden Flachennutzungsplan ergeben.

4, Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften gemaR §
74 LBO fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlassen werden.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Steinach, Flur
Steinach, das Grundstiick Fist.Nr. 740/48 sowie die Teilflaichen der Grundstiicke
Fist.Nr. 740/2 (Weg) 740/3, 740/43, 740/44 und 760/2 (DaimlerstraBe). Auf Gemar-
kung Reichenbach, Flur Spechtshof, werden in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die Teilflaichen der Grundstiicke Flst.Nr. 172 und 174/1 einbezogen. Der
raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan der Architekten Partner-
schaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:1000 vom 17.12.2019.

6. Die Offentlichkeit ist gemiR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Bauleitplanung zu
beteiligen. Die beschlossenen Unterlagen werden fur die Dauer von einem Monat
offentlich ausgelegt und es wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung gegeben. Ferner wird eine Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

7. Der Vorsitzende wird zum Abschluss eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrags liber die
Umsetzung externer AusgleichsmaRnahmen ermachtigt.

Verteiler: 1 x Bebauungsplan-Ordner,,Neubau Bauhof*
1 x ARP



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/561/2019 621 41 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Bebauungsplanverfahren "Neubau Bauhof" auf Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof, mit ortlichen
Bauvorschriftengemaf 74 Landesbauordnung fiir Baden-

Wirttemberg (LBO)
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
- Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigenTrager offentlicher BelangegemaR §4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.09.2019 beschlossen, mit der weite-
ren Gebaude- und Freianlagenplanung fir das neue Bauhofgelande am ausgewahlten Standort
nordwestlich des Gewerbegebiets Erlenhof Il fortzufahren. Ferner soll die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung (FNP-Anderung und Aufstellung eines Bebauungsplanes) eingelei-
tet werden. Als Grundlage fur diese Entscheidung diente einerseits eine von der Gemeinde bei
der Architektenpartnerschaft ARP in Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie, deren planerische
Umsetzung der Bau- und Umweltausschuss, als auch der Gemeinderat am 17.04.2018 bzw.
24.09.2019 zugestimmt haben. Das Gremium hat sich andererseits im Rahmen der jahrlich
stattfindenden Ortsbesichtigungen mehrfach selbst vor Ort ein Bild von dem Gelande nordwest-
lich des Gewerbegebiets gemacht und Uber die Realisierung an diesem Standort beraten.

Die Verlagerung des Bauhofgelandes ist erforderlich, da der Standort in der Orffstral3e 8 in Op-
pelsbohm fur einen Neubau ungeeignet ist. Dies liegt zum einen an der beengten raumlichen
Situation sowie an den topographischen Bedingungen des Grundsticks. Zum anderen an der
fehlenden Leistungsfahigkeit der bestehenden ErschlieBungsanlagen. Eine Beibehaltung des
Standorts mit gleichzeitiger Modernisierung des im Jahre 1973 errichteten Betriebsgebaudes
und des 1979 erstellten Anbaus stellt nach Auffassung der Verwaltung keine wirtschaftlich sinn-
volle Alternative dar. Die Funktionalitdt wirde dabei nicht nennenswert verbessert und damit die
gewtlinschte Optimierung der betrieblichen Ablaufe ausbleiben. Neben den fehlenden Entwick-
lungsmaoglichkeiten bliebe auch das Konfliktpotential mit der Nachbarschaft auf Dauer beste-
hen. Das Bauhofgelande liegt innerhalb des Wohngebiets ,Alter Hau“. Unmittelbar angrenzend
befinden sich Wohngebaude. Durch an- und abfahrende Fahrzeuge, insbesondere in den fru-
hen Morgenstunden wahrend des Winterdienstes, sowie bei Arbeiten mit Maschinen und Gera-
ten im Hof bestehen gegentber dieser Wohnbebauung erhebliche Larmbelastungen. Eine Bei-
behaltung des Standorts stiinde auch der gewunschten stadtebaulichen Weiterentwicklung des

Wohngebiets mit Gescho3wohnungen entgegen.

Nachdem die Kaufvertrédge fur die beiden im Privatbesitz befindlichen Grundsticksteile am



21.10.2019 notariell beurkundet werden konnten, besteht nun auch Klarheit hinsichtlich der tat-
sachlichen Flachenverfigbarkeit. Es liegen somit keine Hinderungsgrinde vor, die der Einlei-
tung der erforderlichen Rechtsverfahren entgegenstehen.

Zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele bzw. um die von der Gemeinde gewollte stadtebauli-
che Entwicklung realisieren zu konnen, ist die Schaffung von neuem Planungsrecht und somit
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau Bauhof* erforderlich.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Beschlussfassung mitwirkendes Mit-

glied des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befange n sind.

2. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof* auf Gemar-
kung Steinach und Gemarkung Reichenbach, Flur Spechtshof, wird gemaR § 2
Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsiliblich bekannt zu machen.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.
3 BauGB, da sich durch die Bauleitplanung Abweichungen zu den Darstellungen

im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ergeben.

4, Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch 6rtliche Bauvorschriften gemaB §

74 LBO fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlassen werden.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf Gemarkung Steinach, Flur
Steinach, das Grundstiick Flst.Nr. 740/48 sowie die Teilflichen der Grundstiicke
Fist.Nr. 740/2 (Weg) 740/3, 740/43, 740/44 und 760/2 (DaimlerstraBe). Auf Gemar-
kung Reichenbach, Flur Spechtshof, werden in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die Teilflachen der Grundstiicke FiIst.Nr. 172 und 174/1 einbezogen. Der
raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan der Architekten Partner-
schaft ARP, Stuttgart, im MaRstab 1:1000 vom 17.12.2019.

6. Die Offentlichkeit ist gemiR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Bauleitplanung zu
beteiligen. Die beschlossenen Unterlagen werden fiir die Dauer von einem Monat
offentlich ausgelegt und es wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und

Erorterung gegeben. Ferner wird eine Beteiligung der Behorden und sonstigen



Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

7. Der Vorsitzende wird zum Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrags uber
die Umsetzung externer AusgleichsmaRnahmen ermachtigt.

Verteiler:

1 x Beplan-Ordner ,Neubau Bauhof*
1 x ARP
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Gemeinde Berglen - Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* Ziele und Zwecke

Ubersicht:

1. Bebauungsplangebiet
1.1 Lage und GrdRe
1.2  Bestand und Umgebung

2. Geltendes Recht und andere Planungen

3. Ziele und Zwecke der Planung

3.1 Planerische Konzeption - Standortwahl

3.2  Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

4, Umweltbelange
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Gemeinde Berglen - Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* Ziele und Zwecke

1. Bebauungsplangebiet

1.1 Lage und Gréle
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Gewerbegebiet Erlenhof Il. Bau-
abschnitt auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur
Spechtshof.

Im Lageplan ist das Plangebiet mit einem schwarzen, unterbrochenen
Band umgrenzt (siehe Anlage 1).

Die Grolle betragt ca. 4.900 gm, entsprechend dem beigefligten Abgren-
zungsplan (Anlage 1).

1.2 Bestand und Umgebung
Beim Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute, tberwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Nérdlich des Plangebiets verlduft die Lan-
desstralle L1140 von der aus das bestehende Gewerbegebiet Erlenhof
angefahren wird. Die unmittelbare Erschliefung des Plangebiets erfolgt
am Einmindungsbereich Daimlerstralle/ Heinkelstralle.

Das Plangebiet liegt an einem Nordhang und steigt ausgehend von der
L1140 nach Siden um ca. 7 m an.

Das Plangebiet umfasst auf Gemarkung Steinach, Flur Steinach, das
Grundstlck FIst.Nr. 740/48 sowie die Teilflachen der Grundstiicke Flst.Nr.
740/2 (Weg) 740/3, 740/43, 740/44 und 760/2 (Daimlerstralte). Auf Ge-
markung Reichenbach, Flur Spechtshof, werden die Teilflachen der
Grundstiicke FIst.Nr. 172 und 174/1 in das Plangebiet einbezogen.

Ostlich und sudlich des Plangebiets schlieRen bebaute bzw. unbebaute
Gewerbeflachen an. Im Nordwesten liegen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

2. Geltendes Recht und andere Planungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen (genehmigt am
29.05.2006) stellt fir das Plangebiet in seinem &stlichen Teil eine gewerb-
liche Bauflache sowie in seinem westlichen Teil landwirtschaftliche Flache
im Bestand dar. Die landwirtschaftliche Flache liegt zudem in einem als
Landschaftsschutzgebiet gekennzeichneten Bereich.

Durch die geplanten Festsetzungen im aufzustellenden Bebauungsplan
ergeben sich daher Abweichungen zu den Darstellungen im derzeit gel-
tenden Fladchennutzungsplan.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus den Fléchennut-
zungspldnen zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
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Gemeinde Berglen - Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* Ziele und Zwecke

,Neubau Bauhof* ist daher gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zu dndern (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Bebauungsplan
Das Plangebiet liegt mit seinem &stlichen Teil innerhalb des Geltungsbe-

reichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Erlenhof II.
Bauabschnitt* vom 08.06.2005. Ein kleinerer Teil im Westen liegt im Au-
Renbereich. Hier besteht kein Planungsrecht.

Die beabsichtigte Realisierung des Bauhofneubaus erfordert daher die
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans im Regelverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau Bauhof* greift an sei-
nem Nordwestrand in das Landschaftsschutzgebiet 1.19.008 - Buchen-
bach-, Brunnbéachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden
Héngen sowie Birger Hohe - ein. Nach Vorabstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis kann aufgrund
der geringen Flachengréfle des Eingriffes und des besonderen offent-
lichen Interesses an der Schaffung einer wichtigen gemeindlichen Einrich-
tung eine Befreiung in Aussicht gestellt werden. Eine entsprechende An-
tragstellung wird im weiteren Verfahren vorbereitet.

3. Ziele und Zwecke der Planung

3.1  Planerische Konzeption
Im Vorgriff auf den aufzustellenden Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* wur-
de eine Machbarkeitsstudie erarbeitet.
Hierbei wurde der neue Standort im Gewerbegebiet Erlenhof Il. Bauab-
schnitt hinsichtlich seiner Bebaubarkeit Gberpriift und ein Bebauungskon-
zept erarbeitet.

Am 24.09.2019 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Berglen auf
Grundlage der vorgestellten Machbarkeitsstudie beschlossen mit der wei-
teren Planung fortzufahren sowie die vorbereitende und verbindliche Bau-
leitplanung (Flachennutzungsplanénderung und Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes) einzuleiten.

Bestehender Standort Orffstralle 8 in Oppelsbohm

Das bestehende Bauhofgeldande liegt innerhalb des Wohngebiets ,Alter Hau".
Unmittelbar angrenzend befinden sich Wohnh&user. Durch an- und abfahren-
de Fahrzeuge, insbesondere in den frihen Morgenstunden wahrend des Win-
terdienstes, sowie bei Arbeiten mit Maschinen und Geraten im Hof bestehen
gegenuber der Wohnbebauung erheblich Larmbelastungen.

Der bestehende Bauhof Orffstrale 8 in Oppelsbohm ist aufgrund des Alters
(Baujahr 1973 und Erweiterung 1979) sanierungsbedurftig. Es bestehen bau-
technische / energetische (z. B. Korrosion im Dachgeschoss beim Salzlager,
Wassereintritt hangseits, Teilbeheizung der R&ume mit Strom (Nachtspeicher-
ofen)), funktionale (z. B. keine ordnungsgemafRen Arbeitsstatten, Sanitéranla-
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Gemeinde Berglen - Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* Ziele und Zwecke

gen und Sozialrdume gemaR Arbeitsstattenverordnung) und betriebliche Mén-
gel bzw. Missstdnde (z. B. geringe Lagerkapazitat fiir u.a. Material, Baustoffe
sowie wenig Abstellmdglichkeiten flr Betriebsfahrzeuge, fehlender Wasch-
platz fir Fahrzeuge, usw.).

Dariiberhinaus ist die Zufahrt zum Bauhof durch den engen Straflenraum im
Schumannweg und das bestehende Briickenbauwerk Gber den Buchenbach
nicht optimal. Es bestehen fiir gréfiere LKW keine Rangierflachen, sodass bei
Materialanlieferungen der 6ffentliche Verkehrsraum vor dem Bauhofgeldnde in
Anspruch genommen werden muss und damit fur vorbeifahrende Fahrzeuge
blockiert wird.

Insgesamt ist eine Erweiterung bzw. Weiterentwicklung des bestehenden
Bauhofs auf Grund der 0.g. Argumente sowie der beengten Verhaltnisse nicht
realisierbar.

Neubau Bauhof

Beim dem fiir den Neubau des Gemeindebauhofs vorgesehen Gebiet (Plan-
gebiet) handelt es sich um eine verkehrlich gut erschlossene Flache entlang
der Landesstralte L1140 in Ortsrandlage (westlicher Ortseingang von Erlen-
hof).

Die oben beschriebenen Konflikte, wie sie beim bestehenden Bauhofgelénde
Orffstralle 8 in Oppelsbohm bestehen, sind fiir das Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Die Flache steht zudem kurzfristig zur Verfiigung, da sich die betreffenden
Grundstiicke bzw. —teile im Eigentum der Gemeinde Berglen befinden.

Die sehr gute Verkehrsanbindung ermdéglicht das schnelle Erreichen der Ein-
satzorte im Gemeindegebiet. Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet Erlenhof
Il. Bauabschnitt besteht auflerdem kein Konfliktpotential mit Anwohnern. Zu-
dem ist in unmittelbarer N&dhe eine Tankstelle vorhanden, die den Verzicht auf
eine eigene Betriebstankstelle erméglicht. Die geplante FlachengréfRe ermdg-
licht eine Streusalzlagerung in einem Silo (sicherer Befiillvorgang und einfa-
che, schnelle Beladung der Fahrzeuge aus dem Silo mdglich). Ein weiterer
Vorteil ist die mégliche Integration der Verwaltung des Wasserwerks im Bau-
hofgebdude (Aufgabe des Betriebssitzes in der ForchenstralRe 15 im Ortsteil
Steinach, gemeinsame Nutzung von Maschinen und Geréaten).

3.2 Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Die Gemeinde Berglen beabsichtigt im Bereich des bestehenden Gewer-
begebiets Erlenhof Il. Bauabschnitt einen neuen Bauhof zu realisieren und
den bestehenden Standort Orffstrale 8 im Ortsteil Oppelsbohm aufzuge-
ben.

Durch die Aufgabe bzw. Verlagerung des bestehenden Bauhofs Orffstrale
8 in Oppelsbohm wird angestrebt, eine innerdértliche Flache fur die Nach-
verdichtung bzw. Innenentwicklung freizumachen und einer Wohnbebau-
ung zuzufihren.

Zur Erreichung dieser stidtebaulichen Ziele bzw. um die von der
Gemeinde gewollte stadtebauliche Entwicklung realisieren zu kén-
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Gemeinde Berglen - Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* Ziele und Zwecke

nen, ist die Schaffung von neuem Planungsrecht und somit die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,Neubau Bauhof” erforderlich.

4, Umweltbelange
Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung (§ 2 Abs. 4
BauGB) durchzufiihren. Im weiteren Verfahren ist gemall § 2a Nr. 2
BauGB ein Umweltbericht zu erstellen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Bebauungsplan ,Neubau Bauhof” stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die Bewertung der Eingriffe wird im Rahmen des parallel
zum Bebauungsplan aufzustellenden Grunordnungsplans und einer Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz nach den ,Empfehlungen fiir die Bewertung von
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung® der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) vorge-
nommen.

Eingriff in festgesetzte Ausgleichsflachen

Darlberhinaus stellt der Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* einen Eingriff in
eine im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erlenhof Il. Bauabschnitt® vom
08.06.2005" festgesetzte Ausgleichsflachen (Pflanzgebote) dar (teilweise
auch durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgesichert). Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist daher zusétzlich ein Ausgleich fir diesen
Eingriff vorzunehmen. Mit der unteren Naturschutzbehérde des Landrats-
amtes Rems-Murr-Kreis wurden bereits Mallnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs besprochen (Anlegung eines Waldrefugiums auf Gemarkung
VorderweilRbuch).

Artenschutz
Die Belange des Artenschutzes sind im weiteren Verfahren zu beachten.
Hierzu wurden bereits entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 17.12.2019
Architektenpartnerschaft Stuttgart —~ARP

Claudio Miracapillo
Stadtplaner
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Rems-Murr-Kreis

Gemeinde Berglen
Ortsteil Steinach/ Reichenbach

Bebauungsplan
mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften
~Neubau Bauhof*

- Aufstellungsbeschluss gem. 2 BauGB

Gemeinderat & 1712.2019

Lage im Ort

Berglen




Luftbild + Abgrenzung = ARP

Winnenden

Gemeinderat Berauungsplan Neubau Baunol™
417122019 Inder Gamelnde Benglen Orislell SelrachiRelchentach

Flachennutzungsplan —Ausschnitt Ortsteil Rettersburg _ ARP
Einleitung der15. FNP-Anderung Im Parallelverfahren
Derzeitige

Darstedlung

Semenoers Benauungsplan Meutsyu Baumot
41712308 Inder Gemelnde Berglen Orislell SelrachiRelchenbach
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

9. Verabschiedung Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fiir das Haushalts-
jahr 2020 der Gemeinde Berglen

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 557/2019 vor, die Bestandteil des Pro-
tokolls ist.

Der Vorsitzende verweist auf die Vorberatung des Haushalts planentwurfs im Verwaltungs- und
Finanzausschuss am 10.12.2019 mit der einstimmigen Empfehlung, diesen in der vorliegenden
Form heute zu verabschieden. Der Vorsitzende fuhrt nachfolgend in die wesentlichen Rahmen-
bedingungen ein und stellt schwerpunktmafig die Investitionen im Jahr 2020 in H6he von ca. 10
Mio. Euro in den verschiedenen Bereichen vor. Zum Haushalt 2020 merkt Blrgermeister Fried-
rich an, dass keine Steuerhebesatzerhéhungen geplant sind. Die Grundsteuer B (350 v.H.) istim
zehnten Jahr, die Gewerbesteuer (350 v.H.) sogar bereits im 16. Jahr stabil. AulRerdem weist er
darauf hin, dass im Gemeindehaushalt keine Darlehensaufnahme geplant sei und die Darle-
hensaufnahmen im Eigenbetrieb Wasserwerk vollstandig intern finanziert werden kdnnen.

Abschliellend dankt Burgermeister Friedrich dem Kammerer, dessen Stellvertreter sowie den
Mitarbeiterinnen der Kdmmerei flr die umfangreichen Vorarbeiten und dass es gelungen ist, den
Haushalt 2020 trotz Umstellung auf das Neue Kommunale Haushalts- und Rechnungswesen zu
einem so frihen Zeitpunkt einzubringen und zu verabschieden. Der Dank richtet sich auch an
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Gemeinde fur die Umsetzung der Vielzahl an Projekten
und an die Mitglieder des Gemeinderats fur das konstruktive Miteinander mit der Verwaltung und
auch fraktionsubergreifend.

Kammerer Schreiber verweist vorab auf Seite 29 des Haushaltsplanentwurfs, die ausgetauscht
werden muss. Nachfolgend stellt er den Haushaltsplanentwurf fir das Jahr 2020 anhand einer
PowerPoint-Prasentation vor.

Protokollnotiz: Gemeinderat Hammer nimmtab 18.53 Uhr an der Sitzung teil.

Zur Anfrage von Gemeinderat Haller bezlglich der Kreisumlage teilt der Vorsitzende mit, dass
diese in der gestrigen Sitzung des Kreistags auf 32,1% festgelegt wurde. Trotz niedrigeren He-
besatzes muss die Gemeinde mehr Geld an den Kreis abflihren, da die Steueraufkommen ge-
stiegen sind.



Gemeinderat Haller erkundigt sich, ob sich schon abschatzen lasst, inwieweit sich die Grund-
steuerreform auf den Steuerzahler auswirkt.

Kammerer Schreiber weist darauf hin, dass sich noch keine Aussage treffen lasst, da auf Bun-
desebene das Gesetz zur Grundsteuerreform zwar beschlossen wurde, dieses aber Offnungs-
klauseln fur anderweitige Berechnungsmalstabe der einzelnen Bundeslander offen halt. Fir
Baden-Wurttemberg gibt es noch keine Aussage.

Gemeinderatin Dr. Reichart dankt den Mitarbeitern der Kdmmerei, die nicht nur das Aufstellen
des Haushalts nach neuem Recht, sondern auch in vorbildlicher Weise die Information und
Schulung der Gemeinderate ermdglicht haben. Bei der Beratung innerhalb der Fraktion hat die
SPD - offene Liste festgestellt, dass die Themen, die die Gemeinde beschaftigen, in vielen Be-
reichen dieselben Themen sind, die allgemein auch auf Landes- und auch auf Bundesebene
diskutiert werden. Ein Beispiel hierfur ist die gute Ausstattung der Feuerwehr, die notwendig ist,
wenn man die immer groRere Zahl von Hilfeleistungen z.B. nach Naturereignissen betrachtet.
Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes, aber auch mit Blick auf die Notwendigkeit zur Schaf-
fung der Voraussetzungen fir die Teilhabe der Blrger am o6ffentlichen Leben, begrufit die SPD-
Fraktion die Verbesserungen fiir Berglen im OPNV. Wiinschenswert ware, wenn die Einfiihrung
des 3,00 € - Tagestickets in Winnenden auch auf die anderen Kommunen ausgeweitet werden
konnte. Die Planung eines Burgerbusses in Berglen kann moglicherweise umgesetzt werden.
Die erforderlichen Haushaltsmittel hierfir sind bereitgestellt. Bildung und die dazugehdrende
Infrastruktur sind ein zweiter wesentlicher Themenblock, der die Gemeinde beschaftigt. Der
Neubau der Kindertageseinrichtung im Neubaugebiet Hanfacker sowie allgemein die Investitio-
nen in den Kindergarten und das dafur notwendige erzieherische Personal nehmen im Haushalt
eine dominante Stellung ein und das ist auch gut so. In einer familienfreundlichen Gemeinde wie
Berglen sollte die Férderung und Unterstlitzung der Kinder im Vordergrund stehen. Diesbeziig-
lich herrscht Einigung im Gremium. Nicht immer einig sind sich die Fraktionen Uber die Mittel
und Wege, dieses Ziel zu erreichen. Die SPD ist der Meinung, dass Bildung im Vorschulalter
beginnt und vor dem Hintergrund der Chancengleichheit ein beitragsfreier Kindergarten das Ziel
sein sollte. Da die Kindergartenbeitrage sowieso nur einen kleinen Prozentsatz der tatsachlichen
Kosten decken, kénnte und sollte die Finanzierung ihrer Meinung nach auch ohne Elternbeitrage
sichergestellt werden. Ein drittes offentlich diskutiertes Thema ist die Bereitstellung von bezahl-
barem Wohnraum, eine Aufgabe der offentlichen Daseinsvorsorge. Fur die SPD-Fraktion wird
bezahlbarer Wohnraum vor allem durch den Bau von Mehrfamilienhdausern geschaffen. Der Ver-
brauch an Ressourcen und Flachen kann hierbei so gering wie moglich gehalten werden. Man
sollte sich der Diskussion uber MalRnahmen fur CO?-neutrale Neubaugebiete nicht verschlie3en.
Es ist sicher richtig, dass es unverantwortlich ist, den zukunftigen Generationen Schulden zu
hinterlassen. Dies gilt jedoch nicht nur fir finanzielle Schulden. In vielen Bereichen besteht mo-
mentan ein sozialer und 6kologischer Handlungsbedarf. Wird jetzt nicht gehandelt bzw. die ric h-
tigen Weichen gestellt, sind finanzielle Schulden wohl das geringste Problem der zuklnftigen
Generationen. Das soll naturlich kein Freischein fir die Aufnahme von Schulden sein. Ein
grundséatzlicher Finanzierungsvorbehalt mit der schwarzen Null im Hinterkopf wird den anste-
henden Zukunftsausgaben nach Auffassung der SPD-Fraktion nicht gerecht. Der vorliegende
Haushalt gibt fir 2020 Handlungsspielraume vor, die verantwortungsbewusst auszunutzen sind.
Nach den Erfahrungen der letzten Monate im Gremium ist sich Gemeinderatin Dr. Reichart auch
sicher, dass dies so erfolgen wird.

Nachfolgend fasst der Gemeinderat den einstimmigen Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Haushaltssatzung sowie den Haushaltsplan fiir das Jahr
2020, den Stellenplan sowie die Finanzplanung 2020 — 2023 samt Investitionsprogramm.



Haushaltssatzung und Bekanntmachung der Haushaltssatzung

1. Haushaltssatzung der Gemeinde Berglen fiir das Haushaltsjahr 2020
Auf Grund von § 79 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat am 17.12.2019 die
folgende Haushaltssatzung fur das Haushaltsjahr 2020 beschlossen:

§ 1 Ergebnishaushalt und Finanzhaushalt

Der Haushaltsplan wird festgesetzt

1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betrdgen EUR
1.1 Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrége von 15‘433‘800:
1.2 Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 17.049.600
1.3 Veranschlagtes Ordentliches Ergebnis (Saldo aus 1.1 und |
1.2) von -1.615.800
1.4 Gesamtbetrag der auf3erardentlichen Ertrdge von 3.117.600 |
1.5 Gesamtbetrag der auBerordentlichen Aufwendungen von 0
1.6 Veranschlagtes Sonderergebnis (Saldo aus 1.4 und 1.5) von 3.117.600 |
1.7 Veranschlagtes Gesamtergebnis (Summe aus 1.3 und 1.6)
von 1.501.800

2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betragen

21 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit von 15.030.300
2.2 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit von 15,36'.'"500.
2.3 Zahlungsmitteliiberschuss /-bedarf des Ergebnishaushaltes

(Saldo aus 2.1 und 2.2) von -337.200 |
2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit von 5.652.900
2.5 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit von 10.616.800 |
2.6 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf aus

Investitionstitigkeit (Saldo aus 2.4 und 2.5) von -4.963.900
2.7 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf

(Saldo aus 2.3 und 2.6) von -5.301.100
2.8 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 211.200
2.9 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 1.382.000
2.10 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf aus

Finanzierungstitigkeit (Saldo aus 2.8 und 2.9) von -1.170.800
2.1 Veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands,

Saldo des Finanzhaushalts (Saldo aus 2.7 und 2.10) von -6.471.900 |

§ 2 Kreditermachtigung

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir Investitionen

und Investitionsférderungsmafnahmen sowie flr die Ablésung von

inneren Darlehen aus Mitteln,

die flr Riickstellungen fir die Stillegung und Nachsorge von

Abfalldeponien erwirtschaftet wurden, (Kreditermachtigung) wird 0 EUR
festgesetzt auf

davon fir die Ablésung von inneren Darlehen auf 0 EUR



Anlage 1
(zu § 79 GemO, §§ 2 und 3 GemHVO)

§ 3 Verpflichtungserméchtigungen

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Ermé&chtigungen zum Eingehen

von Verpflichtungen, die kinftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen fiir

Investitionen und Investitionsférderungsmalnahmen belasten 0 EUR
(Verpflichtungserméachtigungen), wird festgesetzt auf

§ 4 Kassenkredite

Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird festgesetzt auf 750.000 EUR

§ 5 Steuersitze

Die Steuersatze (Hebesatze) werden festgesetzt

1. fur die Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) auf 350 v.H.

b) fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) auf 350 v.H.

der Steuermessbetrage;
2. fur die Gewerbesteuer auf 350 v.H.

der Steuermessbetrége.

Berglen, den 17.12.2019

Maximilian Friedrich
Birgermeister

Verteiler: 1 x Kdmmerei
1 x Landratsamt
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Verabschiedung Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fiir das
Haushaltsjahr 2020 der Gemeinde Berglen

Auf den Vorbericht zum Haushaltsplan 2020 ab Seite 5 wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliet die Haushaltssatzung sowie den Haushaltsplan fiir das Jahr
2020, den Stellenplan sowie die Finanzplanung 2020 — 2023 samt Investitionsprogramm.
Haushaltssatzung und Bekanntmachung der Haushaltssatzung

1. Haushaltssatzung der Gemeinde Berglen fiir das Haushaltsjahr 2020
Auf Grund von § 79 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat am 17.12.2019 die

folgende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2020 beschlossen:

§ 1 Ergebnishaushalt und Finanzhaushalt

Der Haushaltsplan wird festgesetzt

1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betrdagen EUR
1.1 Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrége von 15.433.800 |
1.2 Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 17.049.600
1.3 Veranschlagtes Ordentliches Ergebnis (Saldo aus 1.1 und
1.2) von -1.615.800
1.4 Gesamtbetrag der auf3erardentlichen Ertrdge von 3.117.600 |
15 Gesamtbetrag der auf3erordentlichen Aufwendungen von 0
1.6 Veranschlagtes Sonderergebnis (Saldo aus 1.4 und 1.5) von 3.117.600
1.7 Veranschlagtes Gesamtergebnis (Summe aus 1.3 und 1.6) |
von 1.501.800

2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betragen

21 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit von 15.030.300
2.2 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender |

Verwaltungstétigkeit von 15.367.500 |
23 Zahlungsmitteliiberschuss /-bedarf des Ergebnishaushaltes

(Saldo aus 2.1 und 2.2) von -337.200.
2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit von 5.652.900
2.5 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit von 10.616.800 |
26 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf aus

Investitionstatigkeit (Saldo aus 2.4 und 2.5) von -4,963.900
2.7 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf

(Saldo aus 2.3 und 2.6) von -5.301.100
2.8 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 211.200|
2.9 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 1.382.000 |
2.10 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf aus

Finanzierungstiétigkeit (Saldo aus 2.8 und 2.9) von -1.170.800
211 Veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands, '

Saldo des Finanzhaushalts (Saldo aus 2.7 und 2.10) von -6.471.900

§ 2 Krediterméchtigung

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir Investitionen

und Investitionsférderungsmafnahmen sowie flr die Ablésung von

inneren Darlehen aus Mitteln,

die fir Rickstellungen fir die Stilllegung und Nachsorge von

Abfalldeponien erwirtschaftet wurden, (Kreditermachtigung) wird 0 EUR
festgesetzt auf

davon fir die Ablésung von inneren Darlehen auf 0 EUR



Anlage 1
(zu § 79 GemO, §§ 2 und 3 GemHVO)

§ 3 Verpflichtungserméchtigungen

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Ermé&chtigungen zum Eingehen

von Verpflichtungen, die kinftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen fiir

Investitionen und Investitionsférderungsmalnahmen belasten 0 EUR
(Verpflichtungserméachtigungen), wird festgesetzt auf

§ 4 Kassenkredite

Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird festgesetzt auf 750.000 EUR

§ 5 Steuersitze

Die Steuersatze (Hebesatze) werden festgesetzt

1. fur die Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) auf 350 v.H.

b) fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) auf 350 v.H.

der Steuermessbetrage;
2. fur die Gewerbesteuer auf 350 v.H.

der Steuermessbetrége.

Berglen, den 17.12.2019

Maximilian Friedrich
Birgermeister

Verteiler:

1 x Kdmmerei
1 x Landratsamt
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Haushaltsplan

grwem

Gemeinde Berglen 2020 Berglen
Ertrage Abgekiirz 2020 2019 Differenz
1 |Anteil an der Einkommenssteusr ESt. 4.578.700 4008200 € -Zr 500 €
2 | Schlisselzurweis ungen Schl.Zuw. 3.143.800 2018200 € 1248500 €
3 | Gebihren, Entgele Gebihren 1.859.700 1.838.000 € 2AT00E
4 | Gewer bes teuer Gewst 1.700.000 1.550.000 € 150000 €
5 |Grundsteuer A & B GrdSt. B04.000 TE4.000 € 20000 €
Kindergartenlas tenausgleich &
8 Hleink indbet euung KiGa 202400 893200 € 109200 €
T |Familienleisungs ausgleich Fam. 345.500 333500 € 13000 €
& |Holverkauf Haolz 253.000 23000 € -30000 €
2 |Mieten und Pachten Mieten 180.800 211,800 € -30.800 €
10| Honzessionsabgaben Honz 180.100 180,100 € o€
Haushaltsplan >
Gemeinde Berglen 2020 Be rgien

Ubersicht iiber die Aufwendungen des
Gesamtergebnishaushaltes



Haushaltsplan
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Gemeinde Berglen 2020 Ber glen
Aufwendungen Abgekiirzt 2020 2049 Differenz
1 | Personalaufwendungen Personal 5452400 €| 4953800 F24800 €
2 |Hreisumlage Kreis 2.731.100 €| 2843800 BT.E00 €
3 |Finanzausgleichs umlage FAG 1.8201.5800 € 1.732.200 162200 £
4 |Unterhaltung Gebdude wa Geb. Unterh. 222100 €| 1.002.000 -T28200 £
5 |Zuwesungen und Zuschisse Zuw +Zusch. 3B 100€E| 462800£ BE200 €
3 | Ges chéfts sufwendungen Ges chafts. B42 100 € 290800 151.500 €
T | Bewirs chaftungsk osten Bewirtch. 438 250 € 431 280 85000 €
8 | Steuvern und Vers icherungen St+Vers. 244800 € 211800 32TO0E
B | Gewerbesteusr umlage GewStUm 170.000 € 301200 -131.200 €
10| Mieten und Pachten MMieten 181,800 € 184 THD TOEDE

Haushaltsplan E:]
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Gemeinde Berglen 2020 Ber glen

Emtwicklung der Persenalaufwendungen
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Gemeinde Berglen 2020 Berglen
Entwicklung der Riicklagen
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Zufithrungsrate / Cash-Flow
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Gemeinde Berglen 2020 Berglen

Ubersicht iiber die investiven Auszahlungen
des Gesamtfinanzhaushaltes

Haushaltsplan [:J"‘"'
Gemeinde Berglen 2020 Berglen

e wesentlichen Investitionen imlahr 2020

Beschreibung
350.00000€ Planungaate Neubau Bauhof

Brandschutz 1.266.000,00 £ Umbau FeuensehrhausNord +
Beschaffung LF10

TO0.000,00£€ Elektro- und SanitSrsanierung +

Schallschutz

1.420.000,00€ Erwerb KiTa Hanfacker
Wohnungsbaufdrderung 545.000,00 € Grunderwerb Baupldze
Telekommunikations- 300.000,00€ Breitbandausbau
einrichtungen
Abwasserbeseitigung 1.512.000,00€ Kanalsanierungen, Sanierungen RUBs
Betrieb von Gemeindestralen 2.290.000,00€ StraBenbau/-sanierungen
dffentliches Griin 9e5.000,00£€ Spiel-und Freizeitgelande 5teinach
Wirtschaftsforderung 355.300,00£€ Erwerb Gewerbebaupldze

INSGESAMT 9.703.300,00 £
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Entwicklung Investitionsvolumen
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

10. Verabschiedung des Wirtschaftsplans des Wasserwerks Berglen fiir das
Wirtschaftsjahr 2020
Auf die Sitzungsvorlage 558/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Anhand einer PowerPoint-Prasentation erlautert Kammerer Schreiber die wichtigsten Eckdaten
des Wirtschaftsplans fiir den Eigenbetrieb Wasserwerk.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie Bt den Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs Wasserwerk Berglen
fiir das Jahr 2020, den Stellenplan sowie die Finanzplanung 2020 — 2023 samt Investiti-
onsprogramm.



Haushaltssatzung und Bekanntmachung der Haushaltssatzung
1. Haushaltssatzung des Wasserwerks Berglen flir das Haushaltsjahr 2020
Auf Grund der §§ 9 und 14 des Gesetzes Uber die Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebsgesetzes -
EigBG) hat der Gemeinderat am 17.12.2019 die folgende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2020
beschlossen:

§ 1 Ergebnishaushalt und Finanzhaushalt

Der Haushaltsplan wird festgesetzt

1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betrdgen EUR
11 rGasamthatrag der ordentlichen Ertrége von 859.000|
1.2 Gesamlbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 966.800,
1.3 Veranschlagtes Ordentliches Ergebnis (Saldo aus 1.1 und 1.2) von
-107.800]

1.4 Eesamlbatrag der aulterordentlichen Ertrége von 0
15 Gesamtbetrag der auflerordentlichen Aufwendungen von o
16 gebnis (Saldo aus 1.4 und 1.5) von o
17 Vi bnis (Summe aus 1.3 und 1.6) von

I- -107.800

2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betrdgen

2.1 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender Verwallungstitigkeit von
852.000)
2.2 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit von
716.800)
2.3 Zahlur I-bedarf des Ergebnishaushaltes (Saldo
aus 2.1 und 2.2) von 135.200
2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit von 86,800
2.5 Eesamlbatrag der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit von 1.382.000
2.6 Finanzier I-bedarf aus
Investitionstitigkeit (Saldo aus 2.4 und 2.5) von 1,205,200
2.7 Vi hlagter Finanzierung: huss /-bedarf (Saldo aus
2.3 und 2.6) von 1.180.000
2.8 Eesamlbatrag der Einzahlungen aus Finanzierungstétigkeit von 1.382.000
2.9 Gesamibetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 361.200
2.10 gter Finanzierung: I-bedarf aus
Finanzierungstitigkeit (Saldo aus 2.8 und 2.9) von 1.020.800
2.1 'Veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands, Saldo des
Finanzhaushalts (Saldo aus 2.7 und 2.10) von 139.200)

§ 2 Krediterméchtigung

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir Investitionen und
Investitionsférderungsmafinahmen sowie fir die Ablésung von inneren Darlehen aus
Mitteln,

die fur Rickstellungen fir die Stilllegung und Nachsorge von Abfalldeponien
erwirtschaftet wurden, (| htigung) wird fi auf

1.382.000 EUR
davon fiir die Ablésung von inneren Darlehen auf

0EUR

Anlage 1
(zu § 79 GemO, §§ 2 und 3 GemHVO)

§ 3 Verpflichtungserméchtigungen

Der Gesamtbetrag der vorgeseh 1 Ermachti 1 zum Eingehen von
Verpflichtungen, die klnftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen flr Investitionen und
[ i belasten (Verpflichtungserméchtigungen), wird

festgesetzt auf
0EUR

§ 4 Kassenkredite

Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird festgesetzt auf
1.000.000 EUR

17.12.2019

Maximilian Friedrich



Verteiler: 1 x Kdmmerei
1 x Landratsamt
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Verabschiedung des Wirtschaftsplans des Wasserwerks Berglenfur
das Wirtschaftsjahr 2020

Auf den Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2020 ab Seite 335 wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieBt den Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs Wasserwerk Berglen
fur das Jahr 2020, den Stellenplan sowie die Finanzplanung 2020 — 2023 samt Investiti-
onsprogramm.

Haushaltssatzung und Bekanntmachung der Haushaltssatzung
1. Haushaltssatzung des Wasserwerks Berglen fiir das Haushaltsjahr 2020
Auf Grund der §§ 9 und 14 des Gesetzes Uber die Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebsgesetzes -
EigBG) hat der Gemeinderat am 17.12.2019 die folgende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2020
beschlossen:

§ 1 Ergebnishaushalt und Finanzhaushalt

Der Haushaltsplan wird festgesetzt

1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betrdgen EUR
1.1 Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrége von 859.000
1.2 Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 966.800
13 Veranschlagtes Ordentliches Ergebnis (Saldo aus 1.1 und 1.2) von
-107.800
14 Gesamtbetrag der auflerordentlichen Ertrége von 0
1.5 Gesamtbetrag der auflerordentlichen Aufwendungen von 0
186 g gebnis (Saldo aus 1.4 und 1.5) von 0
1.7 G gebnis (Summe aus 1.3 und 1.6) von
-107.800
2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betrdgen
2.1 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstitigkeit von
852.000
2.2 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit von
716.800
2.3 Zahlungsmittelliberschuss /-bedarf des Ergebnishaushaltes (Saldo
aus 2.1 und 2.2) von
! 135.200
2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit von 86.800!
2.5 Gesamibetrag der Auszahlungen aus Inveslitionstatigkeit von 1.382.000
2.6 gter Finanzierung: I-bedarf aus
Investitionstétigkeit (Saldo aus 2.4 und 2.5) von
ahelt ) -1.205.200
2.7 Ve Finanzier I-bedarf (Saldo aus
2.3 und 2.6) von
-1.160.000
2.8 Gesamltbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 1.382.000
2.9 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstétigkeit von 361.200
2.10 Ve Finanzier I-bedarf aus
Finanzierungstitigkeit (Saldo aus 2.8 und 2.9) von
1.020.800
2.11 Veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands, Saldo des
Finanzhaushalts (Saldo aus 2.7 und 2.10) von 139,200
§ 2 Kreditermiichtigung
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir Investitionen und
Investitionsférderungsmalinahmen sowie fir die Ablésung von inneren Darlehen aus
Mitteln,
die fur Rickstellungen fur die Stilllegung und Nachsorge von Abfalldeponien
erwirtschaftet wurden, (Kredi htigung) wird t auf
1.382.000 EUR

daven fiir die Ablésung von inneren Darlehen auf
0EUR



Verteiler:

Anlage 1
(zu § 79 GemO, §§ 2 und 3 GemHVO)

§ 3 Verpflichtungserméchtigungen

Der g der ve 1en gen zum Eingehen von
Verpflichtungen, die kiinftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen fiir Investitionen und

s 1ahmen belasten (Verpflichtungsermachtigungen), wird
festgesetzt auf
0 EUR
§ 4 Kassenkredite
Der Hi g der K kredite wird festg auf
1.000.000 EUR
17.12.2019

Maximilian Friedrich

1 x Kdmmerei
1 x Landratsamt
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Wirtschaftsplan
Wasserwerk Berglen 2020

Folgende MaBnahmen sollen 2020 durchgefiihrt werden:
Leitungssanierung in der Schneidersbergstraie:

Planungsrate Baugebiet ,Pfeiferfeld” in Steinach & Erweiterung
Gewerbegebiet in Erlenhof:

Planungsrate Leitungssanierung Ortsnetz Bretzenacker:
ErschlieBung Baugebiet ,Unterer Hohenrain®, HaRlinswart:
Sanierung Quellleitung HB Galgenberg:

Bau zweite Versorgungsleitung zw. Oppelsbohm & Rettersburg
Verlegung newer Hausanschlisse:

Meubau Hochbehdlter Galgenberg:

Planungsrate gemeinsames Wasserwerk mit Rudersberg
Planungsrate Meubau Pumpwerk Steinach

MNeubeschaffung Pumpen & hydraulischer Einrichtung:
Beschaffung technischer Gerdtschaften

Wirtschaftsplan
Wasserwerk Berglen 2020

Schuldenstand Stand 31.12.
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. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

11. Vorbereitung der Biirgermeisterwahl 2020 und Bildung des Gemeinde-
wahlausschusses fiir die Blirgermeisterwahl 2020

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 559/2019 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Protokollnotiz: Birgermeister Friedrich erklart sich fir befangen und nimmt weder an der Bera-
tung noch an der Beschlussfassung teil. Der befangene Vorsitzende nimmt im Zuhorerraum
Platz.
Der Vorsitz wird von Gemeinderat Friz als erstem Stellvertreter des Blrgermeisters Ubernom-
men.

Gemeinderat Hammer erkundigt sich, warum der Termin fir eine etwaige Neuwahl, entgegen
der Ankindigung im Veranstaltungskalender, auf den 05.07.2020 vorgezogen wurde. Die Dorf-
gemeinschaft Bergleshdh feiert an diesem Termin ihr jahrliches Sommerfest in Oschelbronn.
Planungen sind bereits am Laufen.

Hauptamtsleiterin Sigloch teilt hierzu mit, dass dies dem Terminplan der letzten Blrgermeister-
wahl 2012 entspricht. Der im Veranstaltungskalender aufgefuhrte Termin 12.07.2020 war ein
voraussichtlicher Termin.

Gemeinderat Tottmann sieht keine terminliche Behinderung zwischen Wahl und Sommerfest.

Gemeinderatin Rommel schlagt vor, den Termin fir eine etwaige Neuwahl eine Woche nach
hinten zu verschieben.

Frau Sigloch fuhrt hierzu aus, dass dies rein rechtlich machbar ware, aber nicht Ublich ist. In der
Regel findet der zweite Wahlgang zwei Wochen nach dem ersten statt.

Der stellvertretende Vorsitzende schlagt vor, den Termin fir eine etwaige Neuwahl auf den
12.07.2020 zu verlegen.

Mit 16 Ja-Stimmen und einer Enthaltung wird der Termin fiir eine etwaige Neuwahl auf 12.
Juli 2020 festgelegt.



Der Gemeinderat fasst nachfolgend den einstimmigen Beschluss:

Die Burgermeisterwahl findet am Sonntag, 21. Juni 2020 statt. Der Termin fiir eine etwaige
Neuwahl wird auf Sonntag, 12. Juli 2020, festgelegt.

In der Kalenderwoche 15 / 2020 (9. April 2020) erfolgt die Ausschreibung der Wahl im
Staatsanzeiger Baden-Wiirttemberg. Es wird der von der Verwaltung vorgeschlagene
Wortlaut veroffentlicht.

Das Ende der Einreichungsfrist fiir Bewerbungen fiir die Burgermeisterwahl wird auf den
25. Mai 2020 festgesetzt.

Das Ende der Einreichungsfrist fiir eine etwaige Neuwahl wird auf 24. Juni 2020 festge-
setzt.

Der Gemeindewahlausschuss wird wie folgt gebildet:

Vorsitzender: Herr Armin Haller
Stellvertretende Vorsitzende: Frau Corinna Sigloch

Beisitzer: Herr Volker Tottmann (BWV)
Stellvertreterin: Frau Ute Aigner (BWV)
Beisitzerin Frau Dr. Susanne Reichart (SPD)
Stellvertreter Herr Stefan Simpfendorfer (SPD)
Beisitzer Herr Ullrich Kraus (FBB)
Stellvertreter Herr Wolfgang Frey (FBB)

Verteiler: 1 x Hauptamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-
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Vorbereitungder Biirgermeisterwahl 2020 und Bildung des
Gemeindewahlausschusses fur die Burgermeisterwahl 2020

Die Amtszeit von Herrn Burgermeister Maximilian Friedrich lauft am 12. September 2020 ab.

Aus diesem Grund wird eine Neuwahl des Blurgermeisters notwendig. Burgermeister Maximilian
Friedrich hat bereits angekindigt, fur die nachste Amtsperiode wieder zu kandidieren.

Entsprechend den Bestimmungen der Gemeindeordnung, des Kommunalwahlgesetzes und der
Kommunalwahlordnung muss der Gemeinderat Uber folgende Punkte beschlielen:

1.

Beschlussfassung liber die Festsetzung des Tages der Wahl und einer etwaigen

Neuwahl

Nach § 47 Abs. 1 der Gemeindeordnung muss die Blrgermeisterwahl zwischen dem 13.
Juni 2020 und dem 12. August 2020 stattfinden.

=» Die Verwaltung schlagt den 21. Juni 2020 als Wahltermin vor.
Entfallt auf keinen Bewerber mehr als die Halfte der gultigen Stimmen, findet frihestens am
zweiten und spatestens am vierten Sonntag nach der Wahl eine Neuwahl statt (§ 45 Abs. 2

GemO).

Bei der Festlegung des Wahltermins auf den 21. Juni 2020 musste die Wahl dann frihes-
tens am 5. Juli 2020 und spatestens am 19. Juli 2020 stattfinden.

=» Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, den Termin einer etwaigen Neuwahl auf
Sonntag, 5. Juli 2020, festzulegen.

Beschlussfassung liber die Stellenausschreibung

Gemal § 47 Abs. 2 GemO ist die Stelle des hauptamtlichen Birgermeisters spatestens
zwei Monate vor dem Wahltag offentlich auszuschreiben (21. April 2020). Die Ausschrei-
bung soll in der Kalenderwoche 15 (9. April 2020) im Staatsanzeiger Baden-W rttemberg
erfolgen.

Hinsichtlich des Wortlautes wird folgender Text vorgeschlagen:



Gemeinde Berglen
Rems-Murr-Kreis

Die Stelle des hauptamtlichen

Biirgermeisters (m/w/d)

der Gemeinde Berglen, ca. 6.400 Einw ohner, istinfolge Ablauf der Amtszeit des
bisherigen Amtsinhabers neu zu besetzen. Die Amtszeit betragt acht Jahre. Die
Besoldung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Wahl findet am Sonntag, dem 21. Juni 2020, eine eventuell notw endig
w erdende Neuw ahlam Sonntag, dem 5. Juli 2020, statt.

Wahlbar sind Deutsche im Sinne von Artikel 116 des Grundgesetzes und
Staatsangehorige eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen Union (Uni-
onsbirgerinnen/Unionsblrger), die vor der Zulassung der Bewerbungen in der
Bundesrepublik Deutschland w ohnen. Die Bew erberinnen / Bew erber missen
am Wahltag das 25., durfen aber noch nicht das 68. Lebensjahr vollendet haben
und missen die Gew ahr daflr bieten, dass sie jederzeit fiir die freiheitlich de-
mokratische Grundordnung im Sinne des Grundgesetzes eintreten.

Nicht w ahlbar sind die in § 46 Abs. 2 Nr. 1 und 2 und in § 28 Abs. 2 in Verbin-
dung mit § 14 Abs. 2 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg genannten
Personen.

Bew erbungen kénnen frilhestens am Tag nach dieser Stellenausschreibung im
Staatsanzeiger und spatestens am Montag, 25. Mai 2020, 18.00 Uhr, schriftlich
in einem verschlossenenUmschlag mit der Aufschrift,,Blrgemeisterwahl” beim
Vorsitzenden des Gemeindew ahlausschusses — Blrgermeisteramt, Beethoven-
stralle 14— 20, 73663 Berglen, eingereichtw erden.

Der Bew erbung sind folgende Unterlagen beizufiigen oder bis spatestens zum
Ende der Einreichungsfrist (siehe oben) nachzureichen:

. eine fur die Wahl von der Wohngemeinde der Hauptw ohnung der Be-
w erberin/ des Bew erbers ausgestellte Wahlbarkeitsbescheinigung auf
amtlichem Vordruck

. eine eidesstattliche Versicherung der Bewerberin/ des Bew erbers, dass
kein Ausschluss von der Wahlbarkeit nach § 46 Abs. 2 Gemeindeord-
nung vorliegt

Unionsbiirgerinnen/ Unionsbiirger miissen aufierdemzu ihrer Bew erbung
eine w eitere eidesstattliche Versicherung abgeben, dass sie die Staatsange-
horigkeit ihres Herkunftsmitgliedstaates besitzen und in diesem Mitgliedstaat
ihre Wahlbarkeit nicht verloren haben. In Zw eifelsfallen kann auch eine Be-
scheinigung der zustandigen Verwaltungsbehoérde des Herkunftsmitgliedstaats
Uiber die Wahlbarkeit verlangt w erden. Ferner kann von Unionsbirgerinnen /
Unionsburgern verlangt w erden, dass sie einen giiltigen Identitatsausw eis o-
der Reisepass vorlegen und ihre letzte Adresse in ihrem Herkunftsmitglied-
staat angeben.

Im Falle einer Neuw ahl beginnt die Frist fir die Einreichung neuer Bew erbun-
gen am Montag, dem 22. Juni 2020 und endetam Mittwoch, 24. Juni 2020,
18.00 Uhr. Im Ubrigen gelten die Vorschriften fur die erste Wahl.

Ort und Zeit einer personlichen 6ffentlichen Vorstellung werden den Bew erbe-
rinnen/Bew erberrechtzeitig mitgeteilt.

Der derzeitige Stelleninhaber bew irbt sich wieder.




3. Festsetzung des Endes der Einreichungsfrist fiir Bewerbungen und des Endes der
Frist fiir Einreichung weiterer Bewerbungen und fiir die Zuriicknahme von Bewer-
bungen im Falle einer Neuwahl

Bewerbungen zur Blrgermeisterwahl kdnnen innerhalb der Einreichungsfrist schriftlich ein-
gereicht und zurickgenommen werden. Die Einreichungsfrist beginnt am Tag nach der
Stellenausschreibung. Das Ende der Einreichungsfrist darf vom Gemeinderat frihestens
auf den 27. Tag vor dem Wahltag, festgesetzt werden. Spatestens jedoch so rechtzeitig,
dass die Entscheidung des Gemeindewahlausschusses Uber die Zulassung der Bewerbun-
gen noch méglich ist, d.h. auf den dritten Freitag vor dem Wahltag, 18.00 Uhr.

Ausgehend vom 21. Juni 2020 als Wahltag darf die Einreichungsfrist demnach frihestens
am Montag, den 25. Mai 2020 und spatestens am Freitag, den 5. Juni 2020 enden.

= Die Verwaltung schlagt vor, dass Ende der Einreichungsfrist fiir Bewerbungen fiir
die Burgermeisterwahl am Montag, 25. Mai 2020, festzusetzen.

Der Gemeindewahlausschuss kann dann am Dienstag, 26. Mai 2020, 09.00 Uhr tber die
Zulassung der Bewerber entscheiden.

Die Einreichungsfrist fir neue Bewerbungen zur Neuwahl beginnt am ersten Werktag nach
der ersten Wahl; ihr Ende darf vom Gemeinderat frihestens auf den dritten Tag nach dem
Tag der ersten Wahl und spatestens auf den neunten Tag vor dem Tag der Neuwahl, 18.00
Uhr, festgesetzt werden. Innerhalb der Einreichungsfrist kdnnen auch die zur ersten Wahl
zugelassenen Bewerbungen zuriickgenommen werden.

Beim 21. Juni 2020 als Wahltag und dem 5. Juli 2020 als Zeitpunkt der Neuwahl beginnt
die Frist damit am Montag, 22. Juni 2020. Sie muss spatestens am Freitag, 26. Juni 2020,
enden.

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Ende der Einreichungs- und Riicknah-
mefrist auf Mittwoch, 24. Juni 2020, 18.00 Uhr, festzusetzen.

Der Gemeindewahlausschuss muss dann noch am Mittwoch, 1. Juli 2020, 18.30 Uhr Uber
die Zulassung der Bewerbungen befinden.

4. Bildung des Gemeindewahlausschusses

Dem Gemeindewahlausschuss obliegen die Leitung der Gemeindewahlen und die Feststel-
lung des Wahlergebnisses. Der Gemeindewahlausschuss besteht aus dem Blrgermeister
als Vorsitzendem und mindestens zwei Beisitzern. Die Beisitzer und Stellvertreter in glei-
cher Zahl wahlt der Gemeinderat aus den Wahlberechtigten.

Ist der Burgermeister Wahlbewerber flr einen Wahlvorschlag, wahlt der Gemeinderat den
Vorsitzenden des Gemeindewahlausschusses und einen Stellvertreter aus den Wahlbe-
rechtigten und den Gemeindebediensteten.



Die Zusammensetzung des Gemeindewahlausschusses sollte, wenn mdglich, im Wege der
Einigung erfolgen.

=>» Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Zahl der Beisitzer und stellvertreten-
den Beisitzer auf je drei festzulegen. Jede Fraktion sollte jeweils einen Vertreter so-
wie einen Stellvertreter in der Gemeinderatssitzung benennen.

AulRerdem wird von der Verwaltung vorgeschlagen, den zweiten stellvertretenden Buirger-
meister, Herrn Armin Haller, als Vorsitzenden des Gemeindewahlausschusses zu bestim-
men. Fur das Amt der stellvertretenden Vorsitzenden soll Frau Corinna Sigloch berufen
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Biirgermeisterwahl findet am Sonntag, 21. Juni 2020 statt. Der T ermin fiir eine etwai-
ge Neuwahl wird auf Sonntag, 5. Juli 2020, festgelegt.

In der Kalenderwoche 15 / 2020 (9. April 2020) erfolgt die Ausschreibung der Wahl im
Staatsanzeiger Baden-Wiirttemberg. Es wird der von der Verwaltung vorgeschlagene

Wortlaut veroffentlicht.

Das Ende der Einreichungsfrist fiir Bewerbungen fiir die Biirgermeisterwahl wird auf den
25. Mai 2020 festgesetzt.

Das Ende der Einreichungsfrist fiir eine etwaige Neuwahl wird auf 24. Juni 2020 festge-
setzt.

Der Gemeindewahlausschuss wird wie folgt gebildet:

Vorsitzender: Herr Armin Haller
Stellvertretende Vorsitzende: Frau Corinna Sigloch
Beisitzer/in: Es werden von den Fraktionen drei Beisitzer sowie

Stellvertreter/innen benannt

Verteiler:

1 x Hauptamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

12. Einziehung einer Teilfliche des 6ffentlichen Feldwegs Fist. 116 auf Ge-
markung Reichenbach Flur Lehnenberg

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 560/2019 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Protokollnotiz: Gemeinderat Haller ist befangen und nimmt weder an der Beratung noch an der
Beschlussfassung teil.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Die im beiliegenden Lageplan rot markierte Teilflache des 6ffentlichen Weges Fist.
116 auf Gemarkung Reichenbach, Flur Lehnenberg, ist fiir den 6ffentlichen Verkehr
entbehrlich. Sie sollen deshalb gemaR § 7 Abs. 1 StraBengesetz (StrG) eingezogen
werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Absicht der Einziehung gemaR § 7 Abs. 3 StrG
im Amtsblatt der Gemeinde Berglen 6ffentlich bekanntzumachen mit dem Hinweis,
dass Einwendungen gegen die geplante Einziehung innerhalb von drei Monaten
vorgebracht werden konnen.

3. Die Vermessung und VerauBerung wird erst nach Abschluss des Einziehungsver-
fahrens durchgefuhrt.
Verteiler: 1 x Bauamt

1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/560/2019 785.64 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Einziehung einer Teilflache des o6ffentlichen Feldwegs Fist.116 auf
Gemarkung Reichenbach Flur Lehnenberg

Der Eigentimer der Grundstlicke Flst. 83, 84/1, 85, 89, 90/1 und 91, L&mmlestralle 8 in Leh-
nenberg, beantragt die Einziehung einer Teilflache des Feldwegs Flist. 116 auf Gemarkung Rei-
chenbach, Flur Lehnenberg. Die durch dieses Teilstliick des Feldwegs erschlossenen Grund-
stiicke sind alle im Besitz des Antragstellers. Da der Eigentumer samtliche Flachen zusammen-
fassen mdchte, hat er bei der Gemeindeverwaltung die Einziehung einer Teilflache des o6ffentli-

chen Weges beantragt.

Nachdem die landwirtschaftlichen Grundsticke westlich der 0.g. Grundstiucke Uber den Feld-

weg Flist. 154 (Verlangerung Lindgrenweg) angefahren werden kénnen bestehen aus Verwal-

tungssicht keine Bedenken gegen die Einziehung und Endwidmung der Teilwegflachen.

Beschlussvorschlag:



1. Die im beiliegenden Lageplan rot markierte Teilflache des 6ffentlichen Weges Fist.
116 auf Gemarkung Reichenbach, Flur Lehnenberg, ist fur den 6ffentlichen Ver-
kehr entbehrlich. Sie sollen deshalb gemaR § 7 Abs. 1 StraBengesetz (StrG) einge -
zogen werden.

4, Die Verwaltung wird beauftragt, die Absicht der Einziehung gemaR § 7 Abs. 3 StrG
im Amtsblatt der Gemeinde Berglen 6ffentlich bekanntzumachen mit dem Hinweis,
dass Einwendungen gegen die geplante Einziehung innerhalb von drei Monaten
vorgebracht werden konnen.

5. Die Vermessung und VerauBerung wird erst nach Abschluss des Einziehungsver-
fahrens durchgefuhrt.

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x Kédmmerei
1 x Ordnungsamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

13. Verwertung des auf der Klaranlage Berglen anfallenden Klarschlamms

Auf die Sitzungsvorlage 563/2019 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Der Vorsitzende stellt nachfolgend den Sachverhalt vor. Er fUhrt ergdnzend aus, dass die neue
Anlage des Zweckverbands im Landkreis Boblingen zur Verwertung von Klarschlamm erst ab
2026 betriebsbereit sein konnte. Er empfiehlt, den Vertrag mit der Fa. FWE GmbH & Co.KG
deshalb als Interimsldsung zu verlangern.

FUr Gemeinderat Klenk ist das Thema unstrittig. Er kdnnte sich aber vorstellen, die Ausschrei-
bung fur die Jahre 2022 ff. bereits 2020 durchzuflhren.

Der Vorsitzende empfiehlt abzuwarten und erst 2021 je nach Marktkonditionen auszuschreiben.
Bauamtsleiter Rabenstein betont, dass die Gemeinde bei einer Ausschreibung an die Preise
gebunden ist. Es ware zu beflrchten, dass sie auch noch héher ausfallen kénnten. Der Gemein-
derat kann eine Ausschreibung nur bei extremen Preisdifferenzen aufheben.

Der Gemeinderat beschliet einstimmig:

1. Der Vorsitzende wird auf Basis des Angebots der Firma FWE GmbH & Co.KG vom
31.10.2019 zum Abschluss eines Anderungsvertrags bezuglich der Klarschlamm-
verwertung ermachtigt.

2. Der Vorsitzende wird mit der Flihrung von informellen Gesprachen beziiglich einer

Mitgliedschaft in einem noch zu griindenden Zweckverband zur Klarschlammver-
wertung im Landkreis Boblingen beauftragt.

Verteiler: 1 x Bauamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/563/2019 702.-1. 6 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Verwertung des aufder Klaranlage Berglenanfallenden
Klarschlamms

Die Verwertung des auf der Klaranlage Berglen anfallenden Klarschlamms wird aufgrund eines
Vertrags vom 06.10.2006 von der Firma FWE GmbH & Co.KG aus Bodenheim durchgefihrt.
Die Kosten fur den Transport und die Verwertung des Klarschlamms betragen aktuell pro Tonne
92,-- €/netto. Die Firma hat der Gemeinde nun mitgeteilt, dass zu diesen Konditionen ab dem
kommenden Jahr die Klarschlammentsorgung nicht mehr durchgefihrt werden kann. Der kinf-
tige Entsorgungspreis fir die Jahre 2020 und 2021 betragt aufgrund eines Angebots der FWE
vom 31.10.2019 je Tonne 122,-- €/netto.

Die Firma begriindet diese Erhéhung mit dem drastisch veranderten Marktumfeld. Aufgrund von
Verscharfungen der Klarschlamm- und Dungeverordnung ist die Klarschlammverwertung
schwieriger geworden. Immer weniger Schlamm kann als Dunger auf den Feldern landwirt-
schaftlich genutzt werden. Dieser Trend flhrt zu Engpassen und folglich auch zu steigenden
Preisen bei der Klarschlammentsorgung. Der Klarschlamm aus der Gemeindeklaranlage wird
zunachst getrocknet und anschlieRend als Sekundarbrennstoff in der Industrie eingesetzt. Be-
treiber dieser Kraftwerke konnen sich inzwischen aussuchen, welchen Schlamm und in welcher

Quialitat / Konsistenz sie akzeptieren oder ablehnen.

Durchschnittlich mussen pro Jahr ca. 220 t Klarschlamm entsorgt werden. Der Entsorgungs-
aufwand betragt somit pro Jahr ca. 32.000,-- €/brutto. Fur die Vertragslaufzeit von zwei Jahren

fallen somit voraussichtliche Kosten von insgesamt 64.000,-- €/brutto an.

Eine Neuausschreibung der Klarschlammverwertung ist nach Auffassung der Verwaltung auf-
grund der beschriebenen angespannten Marktsituation im Moment wenig zielfihrend, da aktuell
nicht mit Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass die Gemeinde Uberhaupt ein An-
gebot hierauf erhalt. Eine Ausschreibung birgt auch wegen der begrenzten Entsorgungskapazi-
taten die Gefahr, dass die in Frage kommenden Firmen noch hdhere Preise als die FWE ver-
langen. Die Verwaltung schlagt dem Gemeinderat daher vor, den Vertrag mit der Firma FWE
GmbH & Co.KG zunachst fortzuflhren und die oben genannte Anpassung des Entsorgungs-

preises zu akzeptieren.

Sollte sich das Marktumfeld wahrend der zweijahrigen Vertragslaufzeit nachhaltig verandern

oder sollten sich neue Verwertungsmaoglichkeiten auftun, konnte im Laufe des Jahres 2021 eine



Neuausschreibung erfolgen. Der Verwaltung liegen Informationen hinsichtlich der Grindung
eines Zweckverbands im Landkreis Boblingen vor, welcher die Verwertung des Klarschlamms
fur die Verbandsmitglieder Gbernehmen soll. Interessierte Kommunen aus der Region Stuttgart
kénnen in diesem Zweckverband ebenfalls Mitglied werden. Eine Umsetzung des Projekts wird
jedoch noch mehrere Jahre in Anspruch nehmen. In den nachsten Monaten liegen hierzu si-
cherlich nahere Informationen vor. Die Verwaltung mochte sich dennoch an den bevorstehen-
den Gesprachen mit dem Landratsamt Boblingen beteiligen, um dabei zunachst das grundsatz-
liche Interesse der Gemeinde Berglen an einer Mitgliedschaft im Zweckverband zu bekunden.
Eine letztendliche Beteiligung am Zweckverband wird jedoch von der Weiterentwicklung der
Abwasserbeseitigung in unserer Gemeinde einerseits und den tatsachlichen Kosten der Klar-

schlammverwertung im Landkreis Bdblingen andererseits abhangen.

Beschlussvorschlag:

3. Der Vorsitzende wird auf Basis des Angebots der Firma FWE GmbH & Co.KG vom
31.10.2019 zum Abschluss eines Anderungsvertrags beziiglich der Klirschlamm-

verwertung ermachtigt.

4. Der Vorsitzende wird mit der Flihrung von informellen Gesprachen beziiglich einer
Mitgliedschaft in einem noch zu griindenden Zweckverband zur Klarschlammver-

wertung im Landkreis Boblingen beauftragt.

Verteiler:

1 x Bauamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

14. Gewahrung eines inneren Darlehens an den Eigenbetrie b Wasserwerk
Berglenin Hohe von 1.500.000,00 €

Auf die Sitzungsvorlage 564/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende erlautert nachfolgend den Sachverhailt.

Gemeinderat Klenk erkundigt sich, ob es realistisch eine Chance gibt, dass das Darlehen zu-
ruckgezanhlt wird.

Kammerer Schreiber teilt hierzu mit, dass das Darlehen innerhalb der Laufzeit von 20 Jahren
vollstandig getilgt wird.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt dem Wasserwerk Berglen im Haushaltsjahr 2019 aus dem
Kommunalhaushalt ein Tilgungsdarlehen in Héhe von 1.500.000,00 € zu gewahren. Die
Laufzeit betragt 20 Jahre. Der Zinssatz wird in Hohe von 0,59 % nom. festgesetzt. Die Til-
gung und Zinszahlung erfolgt jahrlich zum 31.12. eines jeden Jahres. Die Auszahlung des
Darlehens erfolgt im Jahr 2019, Zins und Tilgung beginnen ab dem Jahr 2020.

Verteiler: 1 x Kdmmerei



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/564/2019 923.é1 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Gewahrung eines inneren Darlehens an den Eigenbetrieb Wasserwerk
Berglenin Hohe von 1.500.000,00 €

Der Jahresabschluss des Wasserwerks Berglen zum 31.12.2018 weist eine Deckungsmittell G-
cke in Hohe von 640.241,52 € aus. Zur Schliefung dieser Deckungsmittelliicke und zur Finan-
zierung der laufenden Bauvorhaben umfasst der Wirtschaftsplan des Wasserwerks im Jahr
2019 eine Darlehensaufnahme in Hohe von insgesamt 2.200.000,00 €.

Aufgrund der erfreulichen Rechnungsergebnisse der vergangenen Jahre und des daraus resul-
tierenden Rucklagenbestandes des Gemeindehaushalts wurde bei der Aufstellung des Haus-
haltsplans fir das Jahr 2019 ein inneres Darlehen an den Eigenbetrieb vorgesehen. Die Zins-
zahlungen wirden somit bei der Gemeinde verbleiben und nicht extern abflie3en.

Aufgrund einiger zeitlicher Verschiebungen bei den Bauvorhaben muss die veranschlagte Dar-
lehensaufnahme nicht in vollem Umfang ausgeschopft werden.

Um die Gebuhrenzahler nicht hdher zu belasten, aber dennoch eine angemessene Verzinsung
fir den Gemeindehaushalt zu erwirtschaften, soll sich der Zinssatz an einem marktiblichen
Malstab orientieren. Hierzu wurden die beiden ortsansassigen Banken um die Abgabe der ak-
tuellen Konditionen fur ein Kommunaldarlehen tber 1.500.000,00 €, Zinsbindung Uber 20 Jahre,
volle Tilgung innerhalb von 20 Jahren, gebeten. Die Angebote stellen sich wie folgt dar:

Bank 1: 0,59 % nom.
Bank 2: 0,75 % nom. (bei zehnjahriger Zinsbindung)

Mit Schreiben vom 14.01.2019 hat das Landratsamt Rems-Murr-Kreis den Wirtschaftsplan des
Jahres 2019 samt Darlehensaufnahme des Wasserwerks genehmigt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieBt dem Wasserwerk Berglen im Haushaltsjahr 2019 aus dem
Kommunalhaushalt ein Tilgungsdarlehen in Héhe von 1.500.000,00 € zu gewahren. Die
Laufzeit betragt 20 Jahre. Der Zinssatz wird in Hohe von 0,59 % nom. festgesetzt. Die Til-
gung und Zinszahlung erfolgt jahrlich zum 31.12. eines jeden Jahres. Die Auszahlung des
Darlehens erfolgt im Jahr 2019, Zins und Tilgung beginnen ab dem Jahr 2020.

Verteiler:

1 x Kdmmerei



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

15. Ausschreibung der Jahrestiefbauarbeiten fiir die Jahre 2020 und 2021

Auf die Sitzungsvorlage 565/2019, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende erlautert in seinem Sachvortrag die Griinde fur die Notwendigkeit der Neuaus-
schreibung der Jahrestiefbauarbeiten.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Die Verwaltung wird ermachtigt die Jahrestiefbauarbeiten fiir den Zeitraum 2020 und
2021 auszuschreiben.

2. Das Ingenieurbiiro Riker+Rebmann aus Murrhardt wird mit der Ausschreibung beauf-
tragt.

Verteiler: 1 x Bauamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/565/2019 656.51 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.12.2019 offentlich Entscheidung B c rg | N

Ausschreibungder Jahrestiefbauarbeiten fur die Jahre 2020 und 2021

Die Firma Jurgen Nagele GmbH aus Winnenden ist seit dem Jahr 2012 auf der Grundlage einer
beschrankten Ausschreibung erneut mit dem Jahrestiefbau der Gemeinde Berglen beauftragt.
Zuletzt hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 19.12.2017 den Vertrag um zwei Jahre fur
2018 und 2019 verlangert, da die bisherigen Erfahrungen mit der Firma sehr positiv waren und
Herr Nagele in der Zwischenzeit gute Ortskenntnisse erlangt hat. Vor diesem Hintergrund war
die Verlangerung des Vertrags ohne jeglichen Preiszuschlag fur die Gemeinde sehr wirtschaft-
lich.

Die Verwaltung ist mit der Ausfihrungsqualitat der Firma Jirgen Nagele GmbH nach wie vor
sehr zufrieden, allerdings wurde das Stuttgarter Leistungsbuch, welches an die technischen und
vergaberechtlichen Randbedingungen angepasst ist und als Grundlage flr Ausschreibungen im
Tief-, Garten- und Landschaftsbau dient, im Jahre 2017 im Hinblick auf die Beschreibung der
Leistungspositionen aktualisiert. Daher muss das Leistungsverzeichnis der Gemeinde Berglen
entsprechend Uberarbeitet werden. Daruber hinaus sollen in das Leistungsverzeichnis Ausfuh-

rungsfristen aufgenommen werden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die Jahrestiefbauarbeiten neu auszuschreiben, da zum
einen der Vertrag mit der Firma zum Jahresende auslauft und zum anderen in diesem Zuge das

Leistungsverzeichnis den aktuellen Richtlinien angepasst werden konnte.

Im Rahmen der beschrankten Ausschreibung konnen vom 18.12.2019 bis zum 14.01.2020 An-
gebote abgegeben werden. Die Vergabe der Arbeiten soll voraussichtlich in der Gemeinderats-
sitzung am 28.01.2020 stattfinden.

Beschlussvorschlag:

3. Die Verwaltung wird erméachtigt die Jahrestiefbauarbeiten fiur den Zeitraum 2020 und
2021 auszuschreiben.

4. Das Ingenieurbiiro Riker+Rebmann aus Murrhardt wird mit der Ausschreibung beauf-

tragt.



Verteiler:

1 x Bauamt



. Niederschrift Gber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.12.2019

Anwesend: Bgm. Friedrich und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Attila Kisa; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

16. Beschlussfassung uiber die Annahme von Spenden

Der Vorsitzende informiert das Gremium Uber folgende Spendeneingange:

— Wolfram Sandberg KiTa 100,00 €
— OGV HoRlinswart Kinderhaus Steinach 200,00 €
— Anonymer Spender Feuerwehr 175,00 €

Burgermeister Maximilian Friedrich bedankt sichim Namen der Gemeinde fur die gro3zugigen
Spenden.

Der Gemeinderat stimmt der Spendenannahme einstimmig zu.

Verteiler: 1 x Gemeindekasse
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