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Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carportauf dem
Grundstiick NarzissenstraBe 2/1, FIst.Nr. 1084/7 im Stockenhof

Die Antragsteller planen auf dem Flst.Nr. 1084/7 im Stéckenhof den Neubau eines Einfamili-
enwohnhauses. Die Traufhdhe soll dabei ca. 5,86 m und die Firsthéhe ca. 8,53 m betragen.
Geplant sind ein Erd- und Obergeschoss sowie ein Spitzboden. Uber den nordlichen gelege-
nen Raumen im Erdgeschoss soll eine rund 12 m? grol3e Terrasse im Obergeschoss errich-
tet werden. Sudlich und westlich des Wohnhauses sind im Erdgeschoss ebenfalls zwei Ter-
rassen mit einer Grofle von jeweils rund 7 m? geplant.

Der sudliche Teil des Wohngebaudes erhalt ein Satteldach mit einer Neigung von 35°. Die
Planung sieht auf der Westseite eine versetzte Bauweise vor. Dadurch entsteht im Erdge-
schoss ein Vorbau auf einer Grundflache von ca. 7 m?

Gemal dem Stellplatzschlissel der Gemeinde Berglen sind fur das Einfamilienwohnhaus
zwei Stellplatze erforderlich. Die aktuelle Planung weist im ndrdlichen Teil des Grundstlcks
einen ca. 20 m? grof3en Carport aus, welcher sich Uber die komplette Grundstlicksbreite er-
streckt. Zurzeit wird von der Planerin geprift, ob diese Flache flr zwei Stellplatze ausrei-
chend ist. Sollte dies nicht der Fall sein, wird ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick aus-

gewiesen.

Des Weiteren sollte eine dezentrale Niederschlagsentwasserung vorgesehen werden. Sollte

diese nicht méglich sein, ist ein entsprechender Nachweis vorzulegen.

Die Zufahrt erfolgt teilweise Uber das Gemeindegrundsttick FIst.Nr. 1084/8 (Wasserhochbe-
halter), da die Breite des Baugrundstiicks entlang der Narzissenstral’e nur ca. 1,70 m be-
tragt. Zur Sicherung des Uberfahrtsrechts soll eine Baulast im Baulastenverzeichnis einge-

tragen werden.

Das Baugrundstiick wird gemaf § 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt, da lediglich im Jahr
1964 die Baulinie fir das jetzige Grundstlick Narzissenstral’e 2, FIst.Nr. 1084/1 festgesetzt
wurde. Ortliche Bauvorschriften, wie sie tblicherweise in Bebauungsplanen enthalten sind,
existieren hier deshalb nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisierenden Re-

gelungen und Bestimmungen an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist



folglich nach § 34 BauGB dann genehmigungsfahig, wenn die ErschlieRung gesichert ist, es
sichin die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt ist.

In den aktuellen Planunterlagen ist bisher nur das Nachbargebaude Narzissenstrale 2 dar-
gestellt. Allein dadurch wird jedoch bereits ersichtlich, dass sich das Vorhaben in die nahere
Umgebung einfugt. Das Gebaude Narzissenstralle 2 weist eine Firsthohe von ca. 9 m und
eine Traufhdhe von 6 m auf und ist somit héher als das geplante Einfamilienwohnhaus. Das
sudwestliche Gebaude Dahlienstral’e 4 wird allerdings noch zuséatzlich in den Planunterla-

gen dargestellt, um eine bessere Ubersicht der Einfligung zu erhalten.

Die nachgereichten Planunterlagen werden dem Bau- und Umweltausschuss in der Sitzung
am 05.05.2020 vorgelegt.

Vor diesem Hintergrund hat die Verwaltung keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es dient
der Nachverdichtung im Innenbereich und schafft neuen Wohnraum ohne dabei Flachen des
AuBenbereichs in Anspruch zu nehmen. Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umwelt-

ausschuss das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaRBgabe erteilt, dass
- eine dezentrale Niederschlagsentwasserung vorgesehen wird. Sollte dies
nicht moglich sein, ist ein entsprechender Nachweis vorzulegen.
- die Stellplatzsetzung der Gemeinde Berglen, rechtsverbindlich seit
05.12.1996, eingehalten wird.

2. Es wird angeregt, dass das Flachdach des Carports extensiv begriint wird.
3. Die Gemeinde stimmt dem geplanten Vorhaben sowie der Ubernahme einer Bau-

last bzgl. der Zufahrt des Baugrundstiicks auf dem Fist.Nr. 1084/8 als Angrenzerin

an das Baugrundstiick zu.
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