) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben
- Eilentscheidungen des Biirgermeisters

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass er in Absprache mit den Fraktionsvorsitzenden zwei Eilent-
scheidungen getroffen habe. Es handelt sich zum einen um die Vergabe der Arbeiten der ersten
Ausschreibungsphase fur die Sanierung und Erweiterung des bestehenden Feuerwehrhauses
Nord auf dem Grundstlick Schumannweg 6, FIst.Nr. 9 in Oppelsbohm. Die zweite Eilentschei-
dung betrifft die Wasserleitung zum Trinkwasserhochbehalter Galgenberg. Beide Tagesord-
nungspunkte waren eigentlich in der aufgrund der Corona-Situation abgesagten Gemeinderats-
sitzung am 17.03.2020 behandelt worden und mussten jetzt im Wege der Eilentscheidung be-
schlossen werden, um Angebotsbindungsfristen einzuhalten. In beiden Fallen ergeben sich ge-
genuber den Kostenberechnungen deutliche Einsparungen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
1 x Kdmmerei
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1.2. Bekanntgaben
- Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung des Gemeinderats am
28.01.2020 gefassten Beschliisse

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass der Gemeinderat in seiner letzten nichtoffentlichen Sitzung
am 28.01.2020 einstimmig beschlossen hat, ein Gewerbegrundstiick im Gewerbegebiet Erlenhof
Il. Bauabschnitt zu veraufRern. Ebenfalls einstimmig wurde beschlossen, den Burgermeister zu
ermachtigen, eine Nachtragsvereinbarung fur ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet Unterer Ho-
henrain abzuschlieRen. Des Weiteren wurde in drei Personalangelegenheiten Beschluss ge-
fasst. Der Gemeinderat hat einstimmig beschlossen, der Verkiirzung der Probezeit bei einer Mit-
arbeiterin zuzustimmen und sie zur Beamtin auf Lebenszeit zu ernennen. AulRerdem wurde der
Beforderung dieser Mitarbeiterin zugestimmt. Zudem wurde einstimmig beschlossen, eine weite-
re Mitarbeiterin in eine hdhere Besoldungsgruppe zu beférdern. Des Weiteren wurde einstimmig
beschlossen, die Leitung einer Kindertageseinrichtung an eine Mitarbeiterin zu Ubertragen und
sie in eine hohere Entgeltgruppe zu beférdern.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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1.3. Bekanntgaben
- Aktueller Sachstandsbericht zu Corona

Der Vorsitzende gibt einen Sachstandsbericht zur Corona-Situation ab. Er informiert die Ge-
meinderate dartber, dass der erweiterte Krisenstab (Verwaltung, Stellvertreter des Birgermeis-
ters, Fraktionsvorsitzende und Fuhrungsstab der Freiwilligen Feuerwehr) am 17.03.2020 getagt
hat. Per Umlaufbeschluss wurde entschieden, dass vom Einzug der KindergartengebUhren im
April abgesehen wird. Seit dem 16.03.2020 arbeitet die Verwaltung im Zweischichtbetrieb. So-
fern madglich, arbeiten die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Homeoffice. Auch fir den Publi-
kumsverkehr ist das Rathaus geschlossen. Viele Hilfsdienste wurden organisiert und werden
sowohl ehrenamtlich, als auch hauptamtlich angeboten. Der Besuch von Altersjubilaren durch
den Burgermeister bzw. die Gemeinderate wurde ausgesetzt. Seit mehr als funf Wochen arbeitet
die Gemeinde in dieser Ausnahmesituation. Die Gemeinde Berglen ist gut vorbereitet und so-
wohl organisatorisch, finanziell, ehrenamtlich und auch infrastrukturell durchaus in der Lage,
diese Krisenzeit zu Uberstehen. Der Dank des Vorsitzenden richtet sich an die ehrenamtlichen
Helferinnen und Helfer sowie an die Belegschaft des Rathauses, insbesondere an Frau
Boschatzke (Leiterin Ordnungsamt). Die Reduzierung der Vor-Ort-Prasenz im Rathaus ist ab
morgen aufgehoben, das bedeutet, dass nicht mehrim Schichtbetrieb gearbeitet werden muss.
Voraussichtlich ab 04.05.2020 wird das Rathaus fur den Publikumsverkehr wieder eingeschrankt
geoffnet. Die Landesregierung hat sich auf eine Pflicht zum Tragen von sogenannten ,Alltags-
masken® beim Einkaufen und im OPNV ab 27.04.2020 versténdigt. Die Landesregierung hat in
einem ersten Schritt den Kommunen zur Unterstitzung 100 Millionen Euro zur Verflgung ge-
stellt. FUr die Gemeinde Berglen belauft sich diese Corona-Hilfe auf 36.035 €. Die Einnahme-
ausfalle in den Kindertageseinrichtungen, der Kernzeit-Betreuung, dem Waldkindergarten und
der Blaserklasse belaufen sich auf insgesamt 35.857 €. Somit ware der Monatsbeitrag fur die
Kindertageseinrichtungen fur April abgedeckt. Mit dem Einzug der Gebuhren fur Mai soll vorerst
noch abgewartet werden, bis eine Klarstellung von Seiten der Landesregierung erfolgt. Voraus-
sichtlichin der Gemeinderatssitzung im Mai oder Juni kann dann abschlief3end entschieden
werden, ob und in welchem Umfang die Gebuhren erlassen werden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
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1.4. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse

Der Vorsitzende gibt nachfolgend die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und
seiner Ausschusse bekannt:

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 05.05.2020
Sitzung des Gemeinderats 26.05.2020
Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 07.07.2020

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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1.5. Bekanntgaben
- Genehmigung der Haushaltssatzung und des Haushaltsplans 2020

Burgermeister Friedrich gibt bekannt, dass die Haushaltssatzung und der Haushaltsplan 2020
von der Rechtsaufsichtsbehorde genehmigt wurden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
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1.6. Bekanntgaben
- Schnellere Internetanbindung der Nachbarschaftsschule

Der Vorsitzende informiert, dass in der Nachbarschaftsschule seit Mitte Marz eine verbesserte
Internetverbindung (ca. 200 Mbit/s im Download und 40 Mbit/s im Upload) vorliegt. Dies ist die
Voraussetzung fur ein verbessertes Digitalisierungsangebot fur die Schule.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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1.7. Bekanntgaben
- Finanzieller Ausgleich fiir die Allgemeinwohlverpflichtung Kommunal-
wald

Blrgermeister Friedrich gibt bekannt, dass die Gemeinde als finanziellen Ausgleich fir die be-
sondere Allgemeinwohlverpflichtung des Kommunalwalds 6.214 € erhalt.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
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1.8. Bekanntgaben
- Férderung Strukturgutachten Wasserversorgung

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die Kommune nach den Forderrichtlinien Wasserwirtschaft
fur das Strukturgutachten der Gemeinde eine Zuwendung in Héhe von 10.100 € erhalt. Der For-
dersatz betragt 50%.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
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1.9. Bekanntgaben
- Forderung Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR) fur Projekt
der Innenentwicklung

Der Vorsitzende teilt mit, dass ein privater Bauherr Uber das Entwicklungsprogramm Landlicher
Raum eine Foérderung in Hohe von 25.000 € fir ein Projekt im Bereich der Innenentwicklung in
Bretzenacker erhalten hat.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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1.10. Bekanntgaben
- Initiative gegen Motorradlarm - Forderungskatalog/ Schilder gegen Larm

Der Vorsitzende nimmt Bezug auf die von mehr als 80 Stadten, Gemeinden und Landkreisen
aus Baden-W irttemberg gegrundete Initiative gegen Motorradlarm, bei der auch die Gemeinde

Berglen vertreten ist. Zwischenzeitlich wurde ein Forderungskatalog initiiert und erste Hinweis-
schilder an mehreren Stellen im Gemeindegebiet angebracht.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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1.11. Bekanntgaben
- Abschluss der Sanierung der L 1120 und des Ausbaus der K 1915

Burgermeister Friedrich teilt mit, dass die Sanierung der L 1120 zwischen Stockenhof und dem
Rettichkreisverkehr nahezu abgeschlossenist. Mit der Freigabe der Strale ist am 24.04.2020 zu
rechnen. Auch der Ausbau der K 1915 zwischen Rettersburg und Oschelbronn ist fast abge-
schlossen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

- Geburtstage der Gemeinderate seit der letzten Sitzung am 28.01.2020

Der Vorsitzende spricht folgenden Gemeinderaten, die seit der letzten Gemeinderatssitzung am
28.01.2020 Geburtstag hatten, seine Glickwinsche aus und bedankt sich fir das ehrenamtliche
Engagement:

Gemeinderat Thomas Walter 29. Januar
Gemeinderéatin Ulrike Hoflich 22. Marz
Gemeinderat Dieter Beck 7. April
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2.2, Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Briickensanierung in Oppelsbohm

Gemeinderatin Dr. Reichart nimmt Bezug auf die Sanierung der beiden FuRgangerbricken in
Oppelsbohm. Die Anlieger seien verwundert Uber die Hohe der Briicken. Die Verwaltung hatte
von einer Erhdhung von 0,4 m gesprochen, den Anliegern erscheint sie jedoch héher. Dadurch
habe man einen Blick in die angrenzenden Grundstiicke, was fur die Anlieger problematisch
scheint.

Bauamtsleiter Rabenstein teilt hierzu mit, dass aufgrund der schlechten Untergrundverhaltnisse
noch Angleichungsarbeiten durchgefihrt werden mussen. Die Verwaltung wird auf die Anlieger
zugehen und das weitere Vorgehen abstimmen.

Im Ubrigen empfiehlt es sich, dass die Anlieger die Verwaltung direkt kontaktieren.

Verteiler: 1 x Bauamt
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2.3. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat — Elektroverteiler in
Reichenbach

Zur Anfrage von Gemeinderat Frey beziglich des von der Dorfgemeinschaft Reichenbach ge-
wunschten Elektroverteilers teilt der Vorsitzende mit, dass das Anliegen bekannt sei, man aber
aufgrund der aktuellen Corona-Situation und der nicht besetzten Technikerstelle noch nicht da-
zugekommen ist.

Verteiler: 1 x Bauamt
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24, Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Spielplatz AmeisenstraBe in HoBlinswart

Gemeinderatin Zeller fragt an, ob die Erneuerung des Spielplatzes in der Ameisenstralie in HO3-
linswart vorgezogen werden kénnte.

Der Vorsitzende teilt hierzu mit, dass eine Sanierung des Spielplatzes aufgrund der Corona-
Bedingungen momentan nur schwierig vorgenommen werden kann.

Nachrichtlich: Nach Rucksprache mit Bauhofleiter Albrecht sollen die Arbeiten unter Beachtung

der Sicherheitsvorgaben Anfang nachster Woche beginnen. Aufgrund des kleinen Personalkrei-
ses werden diese allerdings langere Zeit bendtigen.

Verteiler: 1 x Bauamt
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2.5. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Veranstaltungen in Zeiten von Corona

Gemeinderat Hammer nimmt Bezug auf Corona-Verordnung, nach der samtliche Veranstaltun-
gen bis 15.06.2020 abgesagt sind. GrofRveranstaltungen kdnnen sogar bis 31.08.2020 nicht
stattfinden. Er erkundigt sich, welche Veranstaltungen hierunter fallen.

Ordnungsamtsleiterin Boschatzke teilt mit, dass man ab einer Anzahl von 1.000 Personen von
einer Groldveranstaltung ausgehe. Sie geht jedoch davon aus, dass es in absehbarer Zeit noch
genauere Informationen hierzu geben wird.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die Corona-Verordnung nach heutigem Stand bis zum
15.06.2020 gilt. Moglicherweise ist eine Lockerung der Malinahmen bereits friher moglich.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
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2.6. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Erdarbeiten beimalten Auffullplatz in Steinach

Gemeinderat Walter weist darauf hin, dass beim alten Auffillplatz an der Waldstral3e in Steinach
Erdauffillungen vorgenommen wurden. Die Auffiillungen sind Uber einen halben Meter hoch.

Bauamtsleiter Rabenstein sagt eine Uberpriifung zu.

Verteiler: 1 x Bauamt
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2.7. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Zulassigkeit von Fahrzeugwasche von PKW und landwirtschaftlichen
Maschinen

Gemeinderat Hammer erkundigt sich, ob ein Olabscheider bei der Wasche von PKWs und bei
der von landwirtschaftlichen Maschinen verpflichtend notwendig ist.

Ordnungsamtsleiterin Boschatzke teilt hierzu mit, dass die genannten Mal3nahmen auf &ffentli-

chen Stral3en verboten sind, jedoch auf Privatgrundstiicken durchgefuhrt werden durfen, ohne
dass ein Olabscheider notwendig ist.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

2.8. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Beschilderung des Wirtschaftswegs / Radwegs der K 1915

Zur Anfrage von Gemeinderatin Rommel fuhrt der Vorsitzende aus, dass die Beschilderung des

die K 1915 begleitenden landwirtschaftlichen Wegs und des Radwegs noch fehlt. Eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung fir den Wirtschaftsweg ist nicht moglich.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr Reiner Raben-

stein

Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag
3. Birgerfragestunde

Von den anwesenden Burgern werden keine Anfragen gestellt.



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag
4, Sanierung der elektrotechnischen Anlagen und der Sanitarbereiche sowie

Klimatisierung der Nachbarschaftsschule - Stockwiesen 1 in Oppelsbohm

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 584/2020 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Der Vorsitzende begrufdt Herrn Bachmann vom Ingenieurbiro Bachmann & Gedinia und fuhrt
dann kurz in die Thematik ein. Er weist darauf hin, dass ein Fdrderantrag gestellt wurde. Die
Gewahrung der Fordermittel istjedoch noch nicht entschieden.

Nachfolgend erlautert Herr Bachmann die geplanten MalRnahmen, den Terminplan und die Kos-
ten anhand einer PowerPoint-Prasentation ausfuhrlich.

Der Vorsitzende erganzt, dass die Probleme mit der Liftung und Klimatisierung bereits seit Lan-
gerem bestehen. Bei den immer warmeren Jahreszeiten ist eine vernunftige Auskihlung der
Raume nicht mehr moglich. Es ist daher absolut notwendig und sinnvoll, neben den ohnehin
notwendigen Arbeiten im Gewerk Elektroarbeiten und Sanitar, auch die Klimatisierung durchzu-
fuhren.

Gemeinderatin Dr. Reichart spricht die Sanierung der WC-Kerne an. Die Probleme in den Toilet-
ten sind auch dadurch entstanden, dass es teilweise keine Boden-Einlaufe gibt. Sie erkundigt
sich, ob auch die Leitungen gepruft und ggf. ausgetauscht werden.

Herr Bachmann informiert, dass die Leitungen in den WC-Kernen so weit wie moglich zurlickge-
baut werden. Optional kdnnte im Madchen-WC auch ein Boden-Einlauf eingebaut werden.

Gemeinderatin Dr. Reichart erkundigt sich, ob es mdglich ware, die WC-Anlagen vorab zu sanie-
ren.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass sich der Forderantrag auf alle drei Gewerke
(Elektro, Sanitar, Klimatisierung) bezieht und es férderschadlich ware, wenn ein Gewerk jetzt
vorgezogen wird.



Der Vorsitzende betont, dass in Anbetracht der prognostizierten Férdermittelhdhe die Sanierung
nicht ohne die Gewahrung eines Zuschusses stattfinden sollte. Sollte der Antrag aufgrund feh-
lender Mittel in diesem Jahr abgelehnt werden, dann soll eine Forderung Uber das neue Landes-
forderprogramm fir Schulsanierungen, welches bis Ende dieses Jahres aufgelegt wird, bean-
tragt werden. Sofern auch dieser Antrag negativ beschieden wirde, musste der Gemeinderat
entscheiden, ob die Sanierung auch ohne Férdermittel durchgefiihrt wird.

Gemeinderatin Dr. Reichart betont, dass die Zustande im sanitaren Bereich dringend verbessert
werden mussen. Es ware schade, wenn nochmal ein Jahr verloren gehen wirde.

Der Vorsitzende teilt die Einschatzung von Frau Dr. Reichart beziglich der Notwendigkeit der
Malnahme.

Gemeinderat Klenk nimmt Bezug auf die Sonnenschutzsituation und erkundigt sich nach der
Notwendigkeit einer eventuellen Anpassung und Anderung. Er denkt hier an eine Beschattung
von aul3en.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass Anderungen an der Fassade mit dem Landes-
denkmalamt wegen der Urheberrechte abgeklart werden missen.

Der Vorsitzende sagt zu, den Hinweis bezuglich der Beschattung aufzunehmen und zu prufen.

Zu einer Anfrage von Gemeinderat Kraus filhrt Herr Bachmann aus, dass es Uberlegungen gibt,
die vorhandene Photovoltaik-Anlage zu erweitern. Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung wurde
jedoch noch nicht gemacht.

Der Vorsitzende sichert abschlieend zu, dass die Verwaltung im Zuge der Konkretisierung der
Planung auf die Schule und den Elternbeirat bzgl. der Ausstattung der Sanitareinrichtungen z u-
gehen wird.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung des Ingenieurburos
Bachmann & Gedinia und stimmt dieser zu.

2. Das Gesamtprojekt wird friihestens im Jahr 2021 unter der Vorausse tzung, dass ein
Zuschuss gewahrt wird, umgesetzt. Die entsprechenden Finanzmittel werden fiir die
Haushaltsjahre 2021 ff. im Haushaltsplan unter dem Produkt 21100100-78710000 be-
reitgestelit. Sollte der Forderantrag negativ beschieden werden, soll zum nachstmog-
lichen Zeitpunkt ein erneuter Forderantrag gestellt werden.

3. Die Verwaltung wird mit der Umsetzung des Gesamtprojekts beauftragt und erméach-
tigt, die erforderlichen Ausfiihrungsplédne und die Ausschreibungsunterlagen vorbe-
reiten zu lassen sowie die Ausschreibung durchzufiihren. Mit der Ausschreibung wird
jedoch so lange abgewartet, bis Klarheit liber den beantragten Landeszuschuss be-
steht. Das Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia sowie ggf. weitere Fachplaner werden
entsprechend beauftragt.

4. Die Verwaltung wird ermachtigt, ggf. eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu

beantragen. Das evtl. erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) erteilt.

Verteiler: 1 x Bauamt



Vorlage flr die Sitzung Sitzungsvorlage Az.. n"-

Gemeinderat SV/584/2020 21 5.51 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

21.04.2020 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Sanierung der elektrotechnischen Anlagen und der Sanitarbereiche
sowie Klimatisierung der Nachbarschaftsschule - Stockwiesen1 in
Oppelsbohm

Die Nachbarschaftsschule wurde in den Jahren 1968/1969 gebaut. In den Jahren 2008/2009
hat eine Sanierung des Flachdachs durch die Aufbringung einer Warmedammung stattgefun-
den, die Fassade wurde durch Alu-Profilelemente erneuert und es wurden brandschutztechni-
sche MalRnahmen, unter anderem der Neubau eines Rettungssteges in Form einer Rampe zum
OG des Gebaudes als zweiten Fluchtweg, sowie sonstige Sanierungsmallnahmen wie bspw.
der Austausch der Beleuchtung durchgefuhrt. Im Jahr 2013 erfolgten ein Umbau und eine Er-

tlchtigung der Heizungsanlage.

Im Inneren des Gebaudes besteht allerdings immer noch Handlungsbedarf. Unter anderem sind
die WCs veraltet und nicht mehr zeitgemal, die Raumtemperatur gemal der Arbeitsstatten-
richtlinie in Schulen von 26°C wird aufgrund von Sonneneinstrahlung zeitweise Uberschritten
und die Betriebssicherheit ist aufgrund nicht normkonformer Elektrounterverteiler nicht vollum-

fanglich gegeben.

Das Ingenieurbliro Bachmann & Gedinia aus Korb wurde mit der Untersuchung beauftragt, wel-
che Mallnahmen zur Behebung der Schwachstellen durchgefiihrt werden mussen. Hieraus
wurde ein Sanierungskonzept erarbeitet. Das Ingenieurblro schlagt vor, die Einzelraumregele-
gung an den bestehenden Heizkoérpern sowie die vorhandene Liftungsanlage durch die Wie-
derinbetriebnahme inklusiver baulicher Anpassungen instand zu setzen. Des Weiteren sollen
alle Klassen- und Burordume klimatisiert werden. Die Photovoltaikanlage der Sporthalle kann
den Strombedarf der neuen Klimagerate im Schulgebdude dabei teilweise abdecken. Zurzeit
wird gepruft, wie hoch der tatsachliche Anteil ist. Ferner sind die auf Grundlage eines E-Checks
ermittelten Mangel zu beseitigen. Zudem ist die Sanierung der WC-Kerne im Erd- und Oberge-
schoss geplant. Die Gesamtkosten belaufen sich nach einer Kostenschatzung des Ingenieurbi-
ros auf rd. 748.000,-- €.

Das Projekt wird vorrangig durch das Ingenieurbliro Bachmann & Gedinia betreut. Die Koordi-
nation und Abwicklung der Sanierung der WC-Anlagen soll allerdings entweder Uber den neuen
technischen Mitarbeiter des Bauamts oder durch einen geeigneten externen Fachingenieur/-

architekten erfolgen.

Ein anderer Aspekt, welcher ebenfalls noch untersucht werden muss, sind die Vorgaben, wel-



che sich evil. aus der Denkmalschutzeigenschaft der Nachbarschaftsschule ergeben. Hierzu
sollte eigentlich bereits am 18.03.2020 ein Vor-Ort-Termin zusammen mit der unteren Denk-
malbehdérde und dem Ingenieurbiro Bachmann & Gedinia sowie Mitarbeitern des Bauamtes
stattfinden, welcher aber leider aufgrund der Corona-Pandemie auf unbestimmte Zeit verscho-
ben werden musste. Die Verwaltung hofft zeitnah klaren zu kdnnen, ob die geplanten Mal3nah-

men wie vorgesehen maoglich sind und einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Die Verwaltung hat am 16.12.2019 einen Foérderantrag fir einen Landeszuschuss an das Re-
gierungsprasidium Stuttgart versendet. Der beantragte Zuschuss belauft sich auf 246.777 €,
wobei die exakte Hohe bezuglich der Klimatisierungsmal3nahmen noch nicht feststeht. Nach
Rucksprache mit den Mitarbeitern des Regierungsprasidiums gibt es aktuell noch keine Ruck-
meldung vom Kultusministerium, wie der Antrag beschieden wird. Der letzte Stand der Mitarbei-
ter ist jedoch, dass fur den Regierungsbezirk Stuttgart keine Mittel mehr zur Verfugung stehen.
Es wird daher davon ausgegangen, dass der Antrag aufgrund fehlender Mittel in diesem Jahr

abgelehnt wird.

Die Verwaltung ist jedoch der Auffassung, dass in Anbetracht der prognostizierten Férdermittel-
héhe die Sanierung nicht ohne die Gewahrung eines Zuschusses stattfinden sollte. Es wird
vielmehr angeraten, die Umsetzung des zweifelsohne wichtigen Vorhabens ggf. zeitlich zu ver-
schieben.

Darlber hinaus wurde die Verwaltung dartber informiert, dass voraussichtlich bis Ende dieses
Jahres ein neues Landesférderprogramm fur Schulsanierungen aufgelegt wird. Falls der jetzige
Forderantrag tatsachlich negativ beschieden werden sollte, besteht die Moglichkeit, dass der

Antrag automatisch fur das neue Forderprogramm aufgenommen wird.

Grundsatzlich erstreckt sich der Bewilligungszeitraum bei beiden Férderprogrammen Uber ein
Jahr, das heildt ab Zugang des Zuwendungsbescheids hat die Gemeinde ein Jahr Zeit mit dem
Projekt zu beginnen. Als Baubeginn zahlt bereits die Vergabe von Handwerksleistungen. Fur
den Fall, dass der jetzige Forderantrag widererwartend doch positiv beschieden werden sollte,
konnten die Ausfiuhrungsplanung und die Ausschreibung vorbereitet werden (entsprechende
Finanzmittel stehen im Haushaltsplan 2020 unter dem Produkt 21100100-78710000 zur Verfi-
gung), die Umsetzung der Mallnahmen wirde jedoch erst im nachsten Jahr (Pfingstferi-
en/Sommerferien) stattfinden.

Zudem halt die Verwaltung zum einen aufgrund der aktuellen Situation der Corona-Pandemie
und zum anderen aufgrund der Tatsache, dass der neue technische Mitarbeiter voraussichtlich
im September seine Stelle bei der Gemeinde Berglen antritt, die Umsetzung des Projekts erst

im Jahr 2021 fir sinnvoll. Die Ausfuhrung der Arbeiten ist nicht wahrend des laufenden Schul-



betriebs modglich und sollte daher in den Schulferien erfolgen. Die Herbstferien 2020 sind mit
einer Woche zu kurz fur die Durchfuhrung der Arbeiten.

Herr Bachmann wird in der Sitzung anwesend sein und einen kurzen Sachvortrag zu den ge-

planten Mal3inahmen halten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat vor diesem Hintergrund den folgenden Beschluss

zu fassen.

Beschlussvorschlag:

5. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung des Ingenieurbiiros

Bachmann & Gedinia und stimmt dieser zu.

6. Das Gesamtprojekt wird friihestens im Jahr 2021 unter der Voraussetzung, dass ein
Zuschuss gewahrt wird, umgesetzt. Die entsprechenden Finanzmittel werden fiir die
Haushaltsjahre 2021 ff. im Haushaltsplan unter dem Produkt 21100100-78710000 be-
reitgestellt. Sollte der Forderantrag negativ beschieden werden, soll zum nachstmo g-
lichen Zeitpunkt ein erneuter Forderantrag gestellt werden.

7. Die Verwaltung wird mit der Umsetzung des Gesamtprojekts beauftragt und erméach-
tigt, die erforderlichen Ausfiihrungsplane und die Ausschreibungsunterlagen vorbe-
reiten zu lassen sowie die Ausschreibung durchzufiihren. Mit der Ausschreibung
wird jedoch so lange abgewartet, bis Klarheit liber den beantragten Landeszuschuss
besteht. Das Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia sowie ggf. weitere Fachplaner wer-

den entsprechend beauftragt.

8. Die Verwaltung wird erméchtigt, ggf. eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu
beantragen. Das evtl. erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 Ab-

satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) erteilt.

Verteiler:

1 x Bauamt
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INGENIEURBURO
BACHMANN & GEDINIA

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 IBG GIN IR0
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INGENIEURBURO
BACHMANN & GEDINIA

Nachbarschaftsschule Berglen

Sanierung:
- Elektro

- Sanitar

- Heizung
- Luftung

N

FIRMENPROFIL

Werner Bachmann
Dieter Gedinia
Lisa Wiedmann

Lukas Bachmann

Gunther Eisele
Hans-Otto Gistel

Hans Rechert

Hans Christian Friedrich
Martina Liebs

Simone Bidmon

Ingrid Sander

Karin Bachmann

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 IBG NGINIRURRORD

Geschaftsfuhrer, HLS-Ingenieur
Geschéftsfuihrer, HLS-Ingenieur
HLS — Ingenieurin

Zertifizierter Fachplanerin und Sachverstandige Brandschutz
HLS-Ingenieur
Trinkwasserprobenehmer DAkkS
HLS-Ingenieur
Brandschutzgutachter
Trinkwasserprobenehmer DAkkS
Elektroingenieur
Elektroingenieur

Sekretariat

Sekretariat

Technische Zeichnerin
Buchhaltung

BACHAALKA & GEDNGA
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EN(‘;IIEURBURO ElEktriSChe Anlagen

BACHMANN & GEDINIA

- Mangelbeseitigung E-Check und Prifbericht Dekra

- Anschluss im Sanitarbereich (Beleuchtung und
sonstige Gerate)
- Eventuell Arbeiten an Heizung und Liftung

- Versorgung der Klimaanlage

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016 A
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 lmmuww
BACHMANN & GEDRaA

4 »

EN(‘;IIEURBURO Sa n |ta re An I age

BACHMANN & GEDINIA

- Komplette Sanierung des WC-Kerns inkl. Liftung unter
Berucksichtigung der aktuellen TrinkwV

- gleiche Anordnung der Einrichtungen,
Ausstattungsvariante Mittel

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 'BGmmmn
BATHMANN & GEDNA
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BACHMANN & GEDINIA

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016 A
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 lmmuww
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INGENIEURBURO H e i Z U n g

BACHMANN & GEDINIA

- Inbetriebnahme vorh. Einzelraumregelung ggf.
Umprogrammierung und Austausch defekter Gerate

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 'BGmmmn
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BACHMANN & GEDINIA

- Inbetriebnahme vorh. Luftungsanlage inkl.
Einregulierung und ggf. Reinigung

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016 A
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 lmmuww
BACHMANN & GEDRaA
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INGENIEURBURO KlimatiSierung

BACHMANN & GEDINIA

- Klimatisierung der Klassenzimmer und Blroraume
- Nutzung der PV-Anlage fur die Klimatisierung ca. 70%

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65 l oI
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Klimatisierung
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INGENIEURBURO
BACHMANN & GEDINIA
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INGENIEURBURO

BACHMANN & GEDINIA

Terminplan

@I
Beschreibung Januar August |September
KW KW KW KW
1 29| 30| 31| 32| 33| 34| 35| 36| 37| 44
Schulferien
Obergeschoss
Demontage WC Raume
Installation WC Raume
WC Réume —._
a——— T

1 Klassenrdume:

Fertigmontags Klassanraume

Montage Unterverteiler

Demontage WC Raume

Installation WC Raume

WC Réume

Kiihlung + Liiftung + Heizung

Installation Klassenréume

Fertigmontage Klassenréume

Montage Unterverteiler

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65
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INGENIEURBURO
BACHMANN & GEDINIA

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016
Boschstr. 26, 71404 Korb | Tel: 07151-98668-60 | Fax: 07151-98668-65

Sanitar: 56.320,32 €*
Heizung: 12.971,00 €*
Liftung + Kalte: 277.957,82 €*
Elektro: 101.150,00 €*

Kostenubersicht

Gesamtkosten: 747.810,14 €*

Kostengruppe 300: 150.000,00 €*
Kostengruppe 400: 448.399,14 €*

Honorar Architekt + Ingenieur: 149.411,00 €*
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INGENIEURBURO
BACHMANN & GEDINIA

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!

Copyright (c) Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia PartGmbB 2016 A
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BACHMANN & GEDRaA



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :
AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-

ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

5.

Bebauungsplan ,,Hanféicker, 1. Anderung“ in Rettersburg - Behandlung
und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen - Satzungsbeschluss
gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Auf die Sitzungsvorlage 585/2020, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Nachfolgend fuhrt der Vorsitzende kurz in die Thematik ein.

Nachfolgend fasst der Gemeinderat den einstimmigen Beschluss:

1.

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied des
Gemeinderates, noch der Vorsitzende befangen sind.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs eingegange -
nen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie des Landratsamts werden entsprechend
dem gemeinsamen Abwagungsvorschlag der ARP und der Verwaltung (Anlagen 4
und 5) nicht beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,,Hanficker, 1. Anderung“ mit den ortlichen Bauvorschriften ge-
maR § 74 LBO auf Gemarkung Rettersburg wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen. Die Satzung hat folgenden Wortlaut (siehe Anlage).

Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
zu veranlassen.

Nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat unterbricht der Vorsitzende die 6ffentliche
Sitzung und lasst eine Burgerfrage zu.

Die Zuhorerin dauf3ert auch im Namen von weiteren Anliegern die Sorge, dass die Bebauung des
geanderten Bereichs bis an die Grundsticksgrenze der umliegenden Grundstlcke heranreicht.
Aus diesem Grund wird angefragt, ob es moglich ist, die Griinbereiche bzw. Spielflachen zu fi-



xieren.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die Verwaltung / der Gemeinderat von Anfang an sehr
transparent mit diesem Thema umgegangen sind. Mit der Kreisbau wurde ein Kombinationspro-
jekt von Kindertageseinrichtung und sozialem Wohnungsbau erarbeitet. Der Kaufvertrag enthalt
entsprechende Regelungen.

Es ist nicht vorgesehen, die Gebaude unmittelbar an die umliegenden Hauser zu bauen, viel-
mehr sollen im nérdlichen Teil des Grundstlcks die Spielflachen fur die Kindertageseinrichtung
entstehen. Der Baukdrper selbst istim Westen und Stden des Grundstucks geplant.

Bauamtsleiter Rabenstein flhrt erganzend aus, dass es notwendig war, das Baufenster auch
Uber den nordlichen Teil des Grundstlicks auszudehnen, um die baurechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Aufstellung der Spielgerate zu schaffen.

Im Anschluss daran tritt der Gemeinderat formell wieder in die Sitzung ein.

Verteiler: 1 x Bauamt
1 x ARP



Vorlage flr die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/585/2020 621 41 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

21.04.2020 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Bebauungsplan "Hanficker, 1. Anderung" in Rettersburg -
Behandlung und Abwagungder eingegangenen Stellungnahmen -
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 17.12.2019 den Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan ,Hanfacker, 1. Anderung® in Rettersburg mit drtlichen Bauvors chriften
gemal § 74 der Landesbauordnung (LBO) gefasst und den Bebauungsplanentwurf mit Begriin-
dung gebilligt. Ferner wurde die o6ffentliche Auslegung der Unterlagen gemall § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ge-
mafl § 13a BauGB aufgestellt. Die Beschlisse des Gemeinderates sowie die Auslegung des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 07.01.2020 bis einschlief3lich 07.02.2020 sind im Amtsblatt
der Gemeinde Berglen am 19.12.2019 offentlich bekannt gemacht worden. Zeitgleich wurden
die Behorden und die sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB Uber die
Bauleitplanung der Gemeinde unterrichtet und um Stellungnahme zu dem Bebauungsplanent-

wurf gebeten.

Die Verwaltung ist mit der geplanten Bebauungsplananderung, die hauptsachlich im Zusam-
menhang mit der Schaffung von sozialgeférdertem Wohnraum auf der KiTa steht, von Anfang
an sehr offen und transparent umgegangen. So wurde im Notartermin fur die Bauplatze und im
Kaufvertrag selbst auf die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans hingewiesen. Dariiber
hinaus wurden erste Planentwlrfe fir das Gesamtareal in der Birgerversammlung am
27.11.2019 vorgestellt. Diese Unterlagen wurden auf der Gemeindehomepage verdffentlicht.
Auch die Winnender Zeitung hat mehrmals Uber das geplante Kombinationsprojekt der Kreis-
baugruppe und der Gemeinde Berglen berichtet. Von privater Seite sind dennoch Stellungnah-
men zur Planung eingegangen. Diese sowie die vorliegende Stellungnahme des Landratsamtes
wurden von der beauftragten Architekten Partnerschaft ARP ausgewertet und zusammen mit
der Verwaltung ein Abwagungsvorschlag fiur den Gemeinderat erarbeitet (siehe Anlage).

Nachdem sich aufgrund dieser Stellungnahmen keine Anderungen ergeben haben, kann nun

das Verfahren abgeschlossen und der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

5. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied des

Gemeinderates, noch der Vorsitzende befangen sind.



6. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs eingegan-
genen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie des Landratsamts werden entspre-
chend dem gemeinsamen Abwagungsvorschlag der ARP und der Verwaltung (Anla-

gen 4 und 5) nicht beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen.

7. Der Bebauungsplan ,Hanficker, 1. Anderung“ mit den drtlichen Bauvorschriften
gemal § 74 LBO auf Gemarkung Rettersburg wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Satzung hat folgenden Wortlaut (siehe Anlage).

8. Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des Bebauungspla-

nes zu veranlassen.

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x ARP
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Gemeinde Berglen Oristeil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanficker, 1. Anderung" Textteil

A

A1l

A2

B 2.

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom
03.11.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
21.11.2017 einschlieflich erfolgter Anderungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO ) in der Fassung vom 18.12.1990
einschlieBlich erfolgter Anderungen.

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 einschlieflich erfolgter Anderungen.

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &értlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 17. Dezember 2019 mit einem schwarzen, unterbroche-
nem Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften innerhalb
des Geltungsbereichs ungdiltig.
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C1.

C1.1

C2.

Cc21

c22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVQ)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Beim Bau von Tiefgaragen ist eine Erhdhung der Grundflachenzahl durch
bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 zuldssig, wenn die Tiefgaragen aulierhalb der mit Ge-
bauden lberbauten Flache und mit Ausnahme ihrer Zu-/Abfahrtsbereiche ei-
ne Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen (siehe D 2.2).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird anhand der Gebaudehdhe (GBH) entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Maximale Gebdudehohe (GBH)

Die Gebaudehohe (GBH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfullbodenhdhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 7.) und der obersten Begren-
zung des Daches einschliel3lich Attika. Die festgesetzte Gebaudehdhe (GBH)
kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Energieversor-
gung um max. 1,75 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).
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c23

C3.

C 31

c3.2

C4.

Cc41

c4.2

C43

Cc44

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVOQ)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal entsprechend Einschrieb in
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die liberbaubare Grundstlicksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen, Balkonen, Treppenhausern, Vorbauten und Eingangstiber-
dachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer maximalen Breite von
5,00 m allgemein zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 5,0 m einhalten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet aulerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache nicht zulassig.

Mit Garagen sowie mit Carports ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur
innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zu-
lassig.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig (siehe D 2.2).

Mit Tiefgaragen ist zu éffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme ihrer Zu-
und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fiir Abfall- und Wertstoffbehéalter sowie solchen fiir Fahrra-
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C 5.

C51

C5.2

C53

C 6.

C 6.1

Cc6.2

C6.3

der zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur éffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.

Geréatehitten sind mit einer EinzelgréRe von max. 20 m® zulassig, wenn sie
einen Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,0 m
einhalten.

Je Grundstlck ist eine Geratehutte zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitat

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parken®
sind Ladeinfrastrukturen in Form von Ladesaulen fir elektrisch betriebene
Fahrzeuge zulassig.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene Grundstlcksflache von
400 m? ein Laubbaum gemaf Pflanzenliste (siehe Ziffer E 13.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Baume werden ange-
rechnet. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind
zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Garagen und Carports sind unter Einhaltung der
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zulassig. Eine Substratschicht
von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgestandert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie ErschlieRungswege auf den Baugrundsticken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.
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C 6.4 Dacheindeckmaterial

Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

C7. ErdgeschossfuBbodenhohen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale ErdgeschossfulRbodenhohe (EFHmax) ist festgelegt als die
maximale Héhe der Oberkante des RohfuRbodens uber Normal Null (NN).
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D

D1.

D1.1

D1.2

D 2.

D21

D22

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukorper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Bei Flachdachern im Gebiet WA 2 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen. Ausgenom-
men hiervon sind Treppenhauser.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports sind mit begrin-
tem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung wird
verwiesen (siehe Ziffer C 6.2).

Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,75 m tber-
ragen. Sie missen gegentber der AuRenkante der Auflenwénden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zuriickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkorper an-
geordnet werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflaichen auf den bebauten Grundstiicken
Die privaten Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Aus-
nahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gért-
nerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Steinschittungen auf
den privaten Freiflachen sind nicht zulassig.

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und
zu begriinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen, sind mit Ausnahme der Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschiitten oder mit Naturstein zu verblenden oder
mit einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen.
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D23

D24

D25

D 3.

D 4.

Stiitzmauern

Stutzmauern allgemein

Stitzmauern sind bis zu einer Hoéhe von maximal 0,90 m zulassig. Ist die
Stlitzmauer hoher als 0,90 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m gegeniiber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zuriickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begrinen. Unterer Bezugspunkt ist die Héhe des fertiggestellten Geléndes
am Mauerfull. Mit der AuRenkante der Stitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehdlzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
Knupfdrahtzaun zulassig. Im WA 1 ist eine maximale Hohe von 1,20 m zu-
lassig. Im WA 2 ist eine maximale Héhe von 0,80 m zulassig. Zum Rand der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache muss mit diesen Einfriedigungen
ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

Restmiill - und Wertstoffbehalter

Standorte flir Restmull- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist héchstens eine Aullenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschliissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung

- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.
Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.
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E

E1.

E 2.

E3.

E 4.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstéandig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im Mafstab 1:100 oder 1:200 uUber das gesamte
Grundstuick, in dem samtliche Auftenanlagen, insbesondere Pflanzungen,
Belage fiir Terrassen, Wege, Zufahrten, Stiitzmauern, Nebenanlagen, Abfall-
sammelbehalter, sonstige Flachenbefestigungen, die Entwasserung dieser
Flachen und Hohenangaben dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzu-
legen (§ 6 LBOVVQ). Fiir alle Baugrundstiicke innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfel-
bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Birger Hohe - ist eine Befreiung
nach Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Altlasten

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von Baumalnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt flir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz
Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Be-
eintrachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der Baumafinahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Bdden und tro-
ckener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu
vermeiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
darfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrage ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei Baumalnahmen" des Rems-Murr- Kreises [35], sind zu
beachten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aulierhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. Malknahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der Baumafinahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, un-
verzlglich einzustellen, das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Was-
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ES.

E 6.

E7.

E 8.

E9.

E 10.

serbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im
Grundwasser‘ des Rems-Murr-Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Aulenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengehduse, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentimern von Grundstucken, die an bffentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kérper der Strafienbeleuchtung und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir Erschliefungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstticksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind archaologische Aufschllisse grundsatzlich
nicht auszuschliefen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstande zu unterirdischen Lei-
tungen gemaf DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen”) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zulassig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen AulRenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zuséatzliche
SchutzmaBnahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention Aufienstelle Fellbach,

Frizstralle 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens sowie ggf. mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die méglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlielien. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
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fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-

ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errich-

tung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfilite Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbliro empfohlen.

E 11. Entwasserung der Untergeschosse
Bedingt durch die Hohenlage der offentlichen Entwasserungskanale ist es
moglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude nicht im Freispiegel in
diese Kanale eingeleitet werden konnen. Werden trotzdem in den Unterge-
schossen Entwasserungsgegenstande angeordnet, miissen diese ilber ge-
eignete technische Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den &ffentlichen Kanal
angeschlossen werden.

E12. Telekommunikation
Im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG ein Glasfasernetz
(FTTH) bereitgestellt bzw. aufgebaut. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und
den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Stdwest, PTI 21, Rosenbergstra-
Re 59, 74074 Heilbronn so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstand-

orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fur Stralken- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere

Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom ist nicht zulés-

sig.
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E 13. Pflanzenlisten

Fir die PflanzmalRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-

ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obst-
baumen kdnnen die nachstehende Arten verwendet werden:

GroRRgehélze
Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Klein- und Mittelkronige Laubbaume

Pflanzqualitat:

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obsthochstadmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstdmme als zweijahrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,

ohne Ballen.

Apfel, Birne, SiiRkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Fur die flachigen Gehdlzpflanzungen mit heimischen Baumen und Strau-
chern kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Baume 2. Ordnung

Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia

Straucher

Feldahorn
Holzapfel
Vogelbeere

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weiflidorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens kdnnen die nachstehende Arten
verwendet werden:

Straucher, feuchte Standorte

—_———— e

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straducher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Réhricht
Pflanzqualitat:
mind. Rdéhrichtballen 10 x 15 cm oder Einzelpflanze im Tb 4 x 8 cm

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria MadesuR

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 17.12.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo
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1.

1.1

1.2

21

2.2

23

Bebauungsplangebiet

Lage und GroBe

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen nérdlich des Tei-
lorts Rettersburg innerhalb des in der Aufsiedlung befindlichen neuen
Wohngebiets ,Hanfacker".

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Siuden von der Steinackerstrale,
- im Osten und Westen von der Holzwiesenstralte,
- im Norden von den Grundstiicken Flst. Nr. 2432, 2433, 2434 und 2435.

Im Lageplan vom 17. Dezember 2019 ist das Plangebiet mit einem schwar-
zen, unterbrochenen Band umgrenzt.
Es umfasst eine Flache von ca. 4.180 gm.

Bestand/Umgebung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute, erschlossene Baufla-
che innerhalb des Wohngebiets ,Hanfacker” (Flursticke Nr. 2430, 2431
und 2431/1).

Das Plangebiet weist von Nordwest nach Sidost ein Gefélle mit einer Ho-
hendifferenz von ca. 8 m auf.

Das Plangebiet ist von Wohnbauflachen umgeben. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan ,Hanfacker® sieht hier eine Bebauung mit 1- bis 3-
geschossigen Einzel- und Doppelhausern vor. Einzelne Gebaude sind be-
reits realisiert oder befinden sich im Bau.

Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan

Gemall der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart
2009 ist das Plangebiet Gberwiegend als ,Flache fur die Landwirtschaft” und
,sonstige Flache" innerhalb des Siedlungskdrpers ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt fir das Plangebiet
nach der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Gemeinbedarfs-
flache ,Kindergarten® sowie eine geplante Wohnbauflache dar.

Die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet widerspricht z.T. den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Der Flachennutzungsplan ist daher im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebiets gilt der Bebauungsplan ,Hanféacker" rechtskraftig
seit 07.06.2018. Er setzt innerhalb des Geltungsbereichs flr den westlichen
Bereich eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,so-
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zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)*
und fiir den 6stlichen Bereich eine Wohnbauflache fest.

3. Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt, da er der Nachverdichtung eines bestehenden
Siedlungsgebiets im Innenbereich dient.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
wird aufgrund der geringen Grofte des Plangebiets (ca. 4.180 gm) unter
20.000 gm liegen, so dass die Obergrenze fiir die Grundflache nach § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht erreicht wird.

Es sind keine weiteren Bebauungsplane in der Aufstellung, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im
Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fur die eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Durch den Be-
bauungsplan werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete beein-
trachtigt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fliir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Es bestehen
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes auch keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe). Die Vo-
raussetzungen flr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB sind somit gegeben. Eine formale Umweltprifung ist nicht erforder-
lich. Die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden ermittelt
und in angemessener Form in die Abwagung eingestellt.

4. Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die positive Bevdlkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fuhrt auch in
der Gemeinde Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbe-
sondere auch in Bezug auf kostenglinstige und familiengerechte Wohnfor-
men.

Das Wohngebiet ,Hanfacker” im Ortsteil Rettersburg befindet sich derzeit in
der Aufsiedlung. Im Plangebiet ist im zentralen Bereich ein Kinderhaus ge-
plant. Mittlerweile hat sich ergeben, dass in der Gemeinde Berglen weiter-
hin eine hohe Nachfrage nach Wohnraum besteht. Im Bereich des geplan-
ten Standortes fiir ein Kinderhaus ergibt sich die Maoglichkeit durch eine
Aufstockung der Bebauung zusatzliche Wohnungen ohne eine weitere Fla-
cheninanspruchnahme erstellen zu kdnnen. Gleichzeitig konnen langfristig
Erweiterungsmdglichkeiten fiir das Kinderhaus geschaffen werden.

Hier werden lediglich die Baufenster geringfligig angepasst.

Dariiberhinaus wird eine zusatzliche Flache fiir die Ladesaulen benétigt und
der angrenzenden bestehenden Verkehrsflache zugeordnet.
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Als Grundlage fur die Bebauungsplanidnderung ,Hanfécker, 1. Anderung*
wurde eine Machbarkeitsstudie in Bezug auf eine Kombination von Kinder-
haus und Wohnen erarbeitet.

Zur Schaffung der Dlanunqsrechtlichen_ Grundlagen fiir die geplante Bebau-
ung (Wohnen und Kinderhaus) ist die Anderung des Planugqsrechts und
damit die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hanfécker, 1. Anderung” erfor-
derlich.

5. Planerische Konzeption

Als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren ,Hanficker, 1. Anderung®
wurde eine Machbarkeitsstudie in Bezug auf eine Kombination von Kinder-
haus und Wohnen erarbeitet.

Die Bebauung fasst die angrenzenden Strallenrdume der Steindckerstralle
und Holzwiesenstrale und gliedert sich in einen westlichen und ostlichen Be-
reich. Im Westen kann das Kinderhaus mit dariiberliegenden Wohnungen in
3-geschossiger Bauweise entstehen. Im Osten sind ergédnzend hierzu, wie
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hanfacker” vorgesehen, 2 weitere
Wohngebaude mit 2 Geschossen und einem zusatzlichen Staffelgeschoss
geplant. Hier werden lediglich die Baufenster geringfiigig angepasst.

Darliberhinaus ist einer weitere Anpassung erforderlich (zusatzlich benétig-
ter Flachenanteil fir Ladesaulen fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge).

Zwischen diesen Bereichen entsteht ein groRzlgiger Freiraum, der sowohl
dem Aulienspielbereich fir das Kinderhaus (westlicher Bereich) als auch den
privaten Garten der Erdgeschosswohnungen (6stlicher Bereich) dient.

Im Plangebiet kann Wohnraum flir unterschiedliche Bewohnergruppen, ins-
besondere auch flr Familien und Senioren, entstehen.

Die Gebaude sind in ihren Héhen zu den Nachbargebauden abgestuft, so-
dass Durchblicke und eine gute Besonnung gewahrleistet sind.

Nach derzeitigem Planungsstand sind im Plangebiet ca. 32 Wohnungen
(auch sozialgeforderter Wohnraum) sowie eine Kinderhaus mit 4 Gruppen
geplant.

Die Erschlieung des Plangebietes ist lber die im Westen und Osten an-
grenzende Holzwiesenstralle sowie die am sudlichen Rand verlaufende
Steindckerstralte gesichert. Die erforderlichen Stellplatze kdnnen in einer
Tiefgarage unter den Neubauten innerhalb des Plangebiets untergebracht
werden. Durch die unterirdische Stellplatzausweisung soll sich in Verbindung
mit einer Erhéhung der nachzuweisenden privaten Stellplatzzahl flir Woh-
nungen die Parksituation im Bereich der angrenzenden o&ffentlichen Straflen
entspannen und damit die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum erhoht
werden.
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6.

6.1

6.2

Planinhalte, Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Begriindung:
Das Gebiet soll insbesondere der Schaffung von Wohnbauflachen und der

Errichtung eines Kinderhauses dienen. Das Plangebiet wird daher entspre-
chend der geplanten baulichen Nutzung und unter Bertlicksichtigung der
Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung im Siiden, Westen, Osten und
Norden) als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die geman § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
werden nicht zugelassen.
Nicht stérende Handwerksbetriebe werden nur ausnahmsweise zugelas-
sen,

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

werden nicht zugelassen.

Begriindung:
Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen entsprechen nicht dem an-
gestrebten Nutzungsschwerpunkt fir das Wohnen. Sie wiirden dem geplan-
ten Anspruch an ein stérungsarmes Wohnen zuwider laufen. Aufgrund des
durch die ausgeschlossenen Nutzungen zu erwartenden Besucher-/ Kunden-
und Andienungsverkehrs kénnte zudem das verkehrsberuhigend gestaltete
ErschlieBungssystem insbesondere seine Funktion als Spiel- und Aufent-
haltsbereich flr die Anlieger nicht mehr erfullen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren auRerdem aufgrund ihres Fla-
chenbedarfs bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen
nicht mit der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur
zu vereinbaren.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen an anderen, besser geeigneten
Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf? der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehohe (GBH) jeweils als Hochst-
grenze festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten max. Ge-
baudehdhen ist fur die jeweiligen Baufensterabschnitte eine maximale Erd-
geschossfullbodenhéhe (EFH) Gber Normal Null (G.NN) festgesetzt. Die ma-
ximale Erdgeschossfubodenhéhe (EFHmax) ist festgelegt als die maximale
Hohe der Oberkante des RohfuRbodens iber Normal Null (NN).
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6.3

6.4

6.4.1

Begrlindung:
Eine klare Begrenzung der Gebaudevolumen mittels der o.g. Festsetzun-

gen und eine Festlegung der maximalen Hdhenlage der Hauptgebaude,
sind aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhan-
dene Topografie und die vorhandene Umgebungsbebauung sicherzustel-
len.

Beim Bau von Tiefgaragen ist eine Erhdhung der Grundflache durch bauliche
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 zulassig.

Begriindung:
Durch die Erhéhung der zuladssigen Grundflache fiir die o.g. baulichen An-

lagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 wird die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ermdglicht. Es ist
stadtebauliches Ziel, den Parkdruck von den offentlichen Strallen zu neh-
men und Stellplatze unter die Erde zu verlegen.

Aufllerdem wird durch die Erhéhung dem erhéhten Flachenbedarf durch die
erhdhte Stellplatzverpflichtung und die Pflicht zur Herstellung von Fahrrad-
stellplatzen Rechnung getragen.

In Verbindung mit der festgesetzten Erdiiberdeckung und Begriinung von
Tiefgaragen und einer Begriinungspflicht beim Bau von Flachdachern sowie
der Verwendung wasserdurchlassiger Belage, werden die Auswirkungen
auf die natirlichen Funktionen des Bodens durch die ermdglichte hohere
Versiegelung minimiert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die berbaubare Grundstlcksflache wird in Form von Baufenstern festge-
setzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Bal-
konen, Vorbauten, Treppenhdusern und Eingangslberdachungen in be-
grenztem Rahmen teilweise zuldssig unter Bericksichtigung eines Min-
destabstandes zur éffentlich angrenzenden Verkehrsflache.

Begriindung
Die Uberschreitungsmaéglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze sichern zu-

satzliche gestalterische Spielrdume.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Tiefgaragen, Garagen, iiberdachte Stellpldtze (Carports) sowie offene
Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet auerhalb
der tberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig. Mit Garagen sowie mit
Carports ist an ihrer Einfahrtsseite einen Abstand von 5,00 m und mit den
anderen Seiten ein Abstand von 0,50 m vom Rand der éffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache und
zusatzlich innerhalb der hierflir in der Planzeichnung ausgewiesenen Fla-
chen (ST) zuldssig. Tiefgaragen sind innerhalb und aufierhalb der (iberbau-
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6.4.2

6.5

6.5.1

6.5.2

baren Grundstlcksflache zulassig wenn Mindestabstande zu o&ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.

Begriindung:
Durch das Zuriicksetzen geplanter oberirdischer Garagen und Carports soll

eine Dominanz von Garagenbauwerken im Strallenraum der angrenzenden
Erschliefungsstrallen vermieden werden.

Die geforderten Abstande von Tiefgaragen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
sichern den Raum fiir eine Begriinung/ Einbindung dieser baulichen Anla-
gen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solchen flir Fahrra-
der zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.

Geratehitten sind mit einer Einzelgréfie von max. 20 m® zulassig, wenn sie
einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,0 m
einhalten.

Je Grundstiick ist eine Geratehltte zulassig.

Begriindung: )
Um ein attraktives Wohnumfeld zu sichern und die Uberbauung des Plan-

gebiets mit Nebenanlagen aulierhalb der Baufenster zu begrenzen, sind
aulerhalb der berbaubaren Grundsticksflache nur Standplatze fiir Abfall-
und Wertstoffbehélter sowie solche fiir Fahrrader zulassig. Darliberhinaus
werden fur Geratehltten neben der Zulassigkeit auch eine Groflenbe-
schrankung, ein Mindestabstand zur Stralle sowie die Anzahl festgesetzt.
Hierdurch soll eine Dominanz von Nebenanlagen im Stralenraum mit ihren
negativen gestalterischen Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden wer-
den.

Verkehrsflachen und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parken®
sind Ladeinfrastrukturen in Form von Ladesaulen fir elektrisch betriebene
Fahrzeuge zulassig.

Begriindung:

Fir die bereits gebauten offentlichen Parkplatze entlang der Steinacker-
straBe werden zu gegebener Zeit Ladesdulen fiir elektrisch betriebene
Fahrzeuge nachgeristet. Hierflr wird eine geringer zusatzlicher Flachenan-
teil an offentlicher Verkehrsflache benétigt und der Zweckbestimmung ,Par-
ken“ zugeordnet.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung festgesetzt.

Begriindung:
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6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

Die Festsetzung dient der Sicherstellung der geplanten Gestaltung des 6f-
fentlichen StrafRenraums, indem im Bereich der bereits gebauten offentli-
chen Parkplatze entlang der SteinackerstralRe die Grundstiickszufahrt ent-
sprechend ausgeschlossen wird.

Festsetzungen zur Griinordnung

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Darliberhinaus ist auf den privaten
Baugrundstiicken je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Bdume werden angerech-
net. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind zu-
lassig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Begriindung
Die Neupflanzung von Laubbdumen erfolgt nicht nur aus ortsgestalteri-

schen Grinden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und
lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze.
AuBerdem wird ein durchgriintes Wohnumfeld gesichert.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Dachern von Garagen/Carports sind unter Ein-
haltung der Abstandsflachen gemaR Landesbauordnung zulassig. Eine Sub-
stratschicht von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgestandert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Begriindung
Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachdachern dienen unter an-

derem der Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Nega-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen konnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrin-
ten Flachen (Dach- und Fassadenbegriinung) positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus und bieten Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundsticken
sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Belagen
dient in Verbindung mit der Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen
unter anderem der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch
die Versiegelung von Flachen kénnen so minimiert werden.
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6.6.4

71

7.2

7.21

7.22

Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

Begriindung:
Der Eintrag von Schadstoffen in den Wasserkreislauf wird damit verhindert.

Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu
Dachaufbauten getroffen.

Begriindung
Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspra-

genden Rolle der Dachlandschaft Rechnung getragen. Sie sollen bei Neu-
baumaflnahmen zu einer harmonischen Einbindung in Bezug zur Umge-
bungsbebauung sowie zu einer ruhigen Dachlandschaft beitragen. Gleich-
zeitig soll der sinnvolle Ausbau der Dachgeschosse und damit verbunden
die Schaffung von qualitatsvollem Wohnraum ermoglicht werden. Eine ex-
tensive Dachbegriinung flr Flachdacher wird festgesetzt um neben gestal-
terischen auch okologischen Aspekten (Rickhaltung von Niederschlags-
wasser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung
zu tragen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflaichen der bebauten
Grundstiicke

Allgemeine Gestaltung der Freiflichen
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf
den bebauten Grundsticken getroffen.

Begriindung

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Gberbau-
ten Grundstucksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur
Regenwasserversickerung uberwiegend gartnerisch anzulegen. In Verbin-
dung mit einer standortgerechten Bepflanzung wird hierdurch insbesondere
die Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet.

Tiefgaragen

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung in Verbindung mit erdiberdeckten
Tiefgaragen getroffen.

Wande von Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zufahrtbereiche mit Erde
anzuschiitten oder mit Naturstein zu verblenden oder mit einer rankenden
Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen.

Begriindung
Das stadtebauliche Ziel ist es eine vertragliche Einbindung der Tiefgaragen
zu sichern.
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7.23

7.24

Einfriedungen, Stiitzmauern, Restmiill- und Werkstoffbehilter sowie
Antennen
Es werden Festsetzungen fir die Gestaltung von Einfriedungen, Stitzmau-
ern sowie von Standplatzen fir Restmdill- und Werkstoffbehalter, Antennen
getroffen.

Begriindung

Regelungen zu Einfriedungen, Stiitzmauern und Stiitzkonstruktionen wer-
den aus gestalterischen Griinden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung
auf den offentlichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Einbindung
der Bebauung und Freiflachen in das Gelande zu sichern.

Die Festsetzungen zu Restmdill und Wertstoffbehaltern dient ihrer gestalte-
rischen Integration in den 6ffentlichen Raum.

Das zukiinftige Wohngebiet soll nicht von Aullenantennen dominiert und
deren Wirkung auf die Umgebung soll minimiert werden.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung erfolgt entsprechend der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996. Die Gemeinde
Berglen verfolgt mit dem Bebauungsplan das Ziel ein attraktives Wohnge-
biet fir unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen zu entwickeln. Neben den
hierfir geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch attraktive, multi-
funktional nutzbare offentliche und private Freiflachen erreicht werden. Im
Plangebiet sind dies vor allem auch die Strallenraume die neben der Er-
schlieRungsfunktion fir den Kfz- Verkehr teilweise auch Spiel- und Aufent-
haltsort fir die Bewohner sein sollen. Erfahrungen in den bebauten Gebie-
ten der Gemeinde Berglen zeigen, dass der Bedarf an Stellplatzen in Fami-
lienhaushalten, die in § 37 LBO geforderte Mindestzahl Ubersteigt. In der
Folge erhoht sich der Parkdruck im 6ffentlichen Raum, was den o.g. Zielen
widerspricht.
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8. Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt, da er der Nachverdichtung eines bestehenden
Siedlungsgebiets im Innenbereich dient. Eine formale Umweltprifung ist
nicht erforderlich. Fir den Bebauungsplan ist keine Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich vorzunehmen, da etwaige Eingriffe als bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

Da sich das Mal der Bebaubarkeit durch die Bebauungsplananderung ge-
genuber dem bestehenden Baurecht nur geringfugig andert, sind keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Schutzgut Mensch
Beim Plangebiet handelt es sich um eine voll erschlossene und flr eine Be-

bauung vorbereitete Flache innerhalb des Baugebiets ,Hanfacker".

Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung ,Hanfacker, 1. Anderung*
dienen insbesondere der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in Ver-
bindung mit der Errichtung eines Kinderhauses. Das Plangebiet wird daher
entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und unter Berlicksichtigung
der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung im Siiden, Westen, Osten
und Norden) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Bezogen auf das gesamte Wohngebiet ,Hanfacker* handelt es sich um eine
relativ kleine Anzahl zusatzlicher Wohneinheiten, die durch das geplante
Baurecht ermdglicht werden.

Eine wesentliche Zunahme des Verkehrs bzw. Verkehrslarms und damit ei-
ne Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde \Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind
nicht zu erwarten. Eine ausreichende Belichtung bzw. Besonnung der Be-
standsbebauung in der Nachbarschaft ist aufgrund der abgestuften Hohen-
festsetzungen der geplanten Geb&ude im Plangebiet gewéhrleistet.

Die erforderlichen Stellplatze fiir zusatzliche Wohnungen werden in einer
Tiefgarage untergebracht.

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplans ergeben sich in Bezug auf
den Menschen weder innerhalb noch aullerhalb des Plangebiets erhebliche
negative Auswirkungen.

Schutzgut Boden

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen kommt es zu einer
nur geringfligigen zusatzlichen Versiegelung und damit auch lediglich zu ei-
nem geringen Verlust von Boden.

In Verbindung mit den festgesetzten griinordnerischen Ma3nahmen, wie z.
B. der Begriinung der Freiflachen, der Erdiberdeckung und Begriinung von
Tiefgaragen und der Begriinung der Dachflachen, werden die Eingriffe in
das Schutzgut Boden und deren Auswirkungen minimiert.

Im Geltungsbereich sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen
bekannt.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher
nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft
Der Bebauungsplan ermdglicht eine Erweiterung der bisherigen Baumog-

lichkeiten. Die Begrunungspflicht fiir die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die Festsetzung von Neupflanzungen von Laubbaumen, die fest-
gesetzte Dachbegriinung und die Erdiberdeckung sowie Begriinung von
Tiefgaragen tragen zu einer Minimierung des Eingriffs bei und wirken sich
positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus. Zudem
handelt es sich bei dem Plangebiet um eine lediglich kleine Flache im Ver-
haltnis zur Umgebungsbebauung.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen im Bezug auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzqut Wasser

Oberflachengewasser sowie bestehende und geplante Wasserschutzgebie-
te sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Da das Plangebiet durch die angrenzenden Bestandsstraen erschlossen
ist, erfolgt flir die Regen- und Schmutzwasserableitung, wie im gesamten
Wohngebiet ,Hanfacker, eine getrennte Ableitung. Fir das Niederschlags-
wasser ist die Einleitung in ein Retentionsbecken mit gedrosseltem Uberlauf
in die Vorflut Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach) vorgesehen.

Die festgesetzte Dachbegriinung und die Uberdeckung und Begriinung von
Tiefgaragen sowie die wasserdurchlassige Ausfihrung von oberirdischen
Stellplatzen, Zufahrten und Wegen dient in diesem Zusammenhang der
Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser und
sichert damit einen verzogerten Abfluss in die Kanalisation.

Es ergeben sich daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Schutzqut Pflanzen und Tiere
Im Plangebiet sind keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen/ Be-
stande vorhanden.

Dennoch werden mit der Festsetzung von Pflanzmafinahmen innerhalb des
Plangebiets sowie Dach- und Tiefgaragenbegriinungen Vegetationsstruktu-
ren geschaffen und gesichert sowie entsprechende Lebensraume flir Tiere
und Pflanzen hergestellt.

Erhebliche negative Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird fiir den Bereich des
geplanten Standorts fir ein Kinderhaus insbesondere eine gegeniiber dem
bisherigen Planungsrecht eine groere Gebaudehdhe zugelassen. Durch
die Lage inmitten des Wohngebiets ,Hanfacker" und vergleichbaren Ge-
baudehéhen im Umfeld des Plangebiets sowie erganzende Gestaltungsvor-
schriften sind daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmaler,
die gemal § 2 DSchG geschutzt sind. Dennoch ist das Landesdenkmalamt
bei Einzelbauvorhaben mit neuen Bodeneingriffen nach § 20 DSchG (Mel-
depflicht von Bodenfunden) zu informieren.

Durch die Neubebauung sind daher voraussichtlich keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Zusammenfassend sind durch die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
aufgefiuhrten Schutzgiter zu erwarten.

Klimaschutz/ Anpassung an den Klimawandel

Energie

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen eine Nutzung der So-
larenergie sowie kompakte Bauformen. Dies bildet die Grundlage fiir eine
wirtschaftliche, energiesparende Bauweise.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung flir das gesamte
Wohngebiet ,Hanfacker” sieht eine getrennte Ableitung von Niederschlags-
wasser und die Einleitung in ein Retentionsbecken in natlrlicher Erdbauwei-
se aulerhalb des Plangebiets im &stlichen Bereich mit gedrosseltem Uber-
lauf in die Vorflut (Buchenbach) vor. Die Begriinung von Flachdachern und
die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir Pkw-Stellplatze sowie
eine Erdiberdeckung und Begriinung von geplanten Tiefgaragen, tragen zu-
satzlich zu einem verzogerten Abfluss des anfallenden Niederschlagswas-
sers bei.

Mobilitat

Die direkte fuRlaufige Anbindung an das bestehende Wegenetz sichert kurze
Wege zum OPNV (Bus) im Ortskern von Rettersburg, zu den Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen des Ortskerns und nicht zuletzt in die
hochwertigen wohnungsnahen Erholungsgebiete im nordlichen, westlichen
und ostlichen Gebietsanschluss.

Die Rahmenbedingungen fir ein klimaschonendes Wohnen, das nicht zwin-
gend die Nutzung eines Kraftfahrzeugs voraussetzt, sind damit gegeben.

Ver- und Entsorgung

Allgemein

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationsleitungen wurden im Rahmen der erfolgten Erschliefung des Bauge-
biets ,Hanfacker" bereits hergestelit.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Konzept fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine getrenn-
te Ableitung von Niederschlagswasser und die Einleitung in ein Retentions-
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becken in natirlicher Erdbauweise auerhalb des Plangebiets im Ostlichen
Bereich mit gedrosseltem Uberlauf in die Vorflut (Buchenbach) vor. Das ge-
plante Becken dient zur Abflussdampfung und garantiert, dass keine Ver-
schlechterung der natiirlichen Niederschlagsabflisse eintritt.

Die Begrinung von Flachdachern und die Festsetzung von wasserdurchlds-
sigen Belagen fir Pkw-Stellplatze sowie eine Erdiberdeckung und Begri-
nung von geplanten Tiefgaragen, tragen zusatzlich zu einem verzogerten Ab-
fluss des anfallenden Niederschlagswassers bei.

11. Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in glinstiger Entfernung zu den bestehenden Ge-
meinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen des Ortskerns von Retters-
burg sowie den ausgedehnten Naherholungsflachen im Norden, Westen und
Osten.

Es bietet die Mdglichkeit fir die Schaffung von Wohnraum insbesondere
auch flr kostengunstigen Geschosswohnungsbau.

Der Bedarf an zusatzlichen Kinderbetreuungseinrichtungen kann durch die
geplante Kindertageseinrichtung im Plangebiet gedeckt werden.

12. ErschlieBung, Kosten

Die Erschlielung des Wohngebietes ist bereits abgeschlossen.
Die Planungs- und Verfahrenskosten tragt die Gemeinde Berglen.

13. Planungsdaten
Gesamtflache Plangebiet 4.183 m? 100 %
davon
Wohnbauflache 4.150 m? 99 %
offentliche Verkehrsflache (Mischverkehr) 33 m? 1%

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 17.12.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo
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Gemeinde Berglen

Bebauungsplan
+Hanficker, 1. Anderung“

Anlage 4

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.12.2019 und der Frist von einem Monat gemaf § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme ge-

beten.

Uber die Stellungnahmen der Behorden wird im Folgenden berichtet;

Behérden u.
sonstige Tra-
ger offentli-
cher Belange

Landratsamt
Rems-Murr-
Kreis

Schrei-
ben vom

03.02.20

Stellungnahme

Bodenschutz

Die Bewertung der Bodenfunktionen sind
im Planungsgebiet wie folgt:

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: ge-
ring,

- Filter- und Pufferfunktion: mittel bis hoch,
- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel.

Die Gesamtbewertung ist somit mittel.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene
Versiegelung ist eine nachhaltige Zersto-
rung der Bodenfunktionen verbunden.

Es steht im Ermessen des Bauleitpla-
nungstrégers, die Bodenfunktionen und die
Eingriffe in das Schutzgut Boden im Rah-
men einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung zu beschreiben, zu bewerten und
auszugleichen.

Abwigungsvorschlag
der Verwaltung

Kenntnisnahme
Durch die Umsetzung
der Bebauungsplan-
festsetzungen kommt
€S ZU einer nur gering-
fligigen zusatzlichen
Versiegelung und da-
mit auch lediglich zu
einem geringen Ver-
lust von Boden.

In Verbindung mit den
festgesetzten grinord-
nerischen Malnah-
men, wie z. B. der Be-
griinung der Freifla-
chen, der Erdiiberde-
ckung und Begriinung
von Tiefgaragen und
der Begrinung der
Dachflachen, werden
die Eingriffe in das
Schutzgut Boden und
deren Auswirkungen
minimiert.

Im Geltungsbereich
sind weder Altlasten
noch Altlastenver-
dachtsflachen be-
kannt.

Erhebliche negative
Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind
daher nicht zu erwar-
ten.




Straltenbauamt Kenntnisnahme
Bei der Anlage von Stellplatzen, Garagen
und Carports sind die Vorgaben der Gara-
genverordnung einzuhalten.

Aulerdem sind hierbei und bei eventuellen
Ein- und Ausfahrten entsprechende Sicht-
felder nach den Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstrallen (RASt) zu beriicksichti-
gen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 03.03.2020

ARP - Architektenpartnerschaft Stuttgart
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Gemeinde Berglen
Bebauungsplan ,,Hanficker, 1. Anderung®

Anregungen der Offentlichkeit
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 5

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
07.01.2020 bis 07.02.2020 statt.
Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurde von insgesamt 10 Beteiligten Anregungen vorge-

bracht.

Schitzenswerte Daten sind in der Tabelle geschwarzt dargestellt.

Beteiligte Schrei- Stellungnahme Abwiagungsvorschlag der
ben vom Verwaltung

Beteiligter | 05.02.20 | Als Anwohner und Grundstiicksei- Kenntnisnahme.

Nr. 1 gentiimer von Grundstiick [

sind wir zwar nicht unmittelbar da-
von betroffen, aber aufgrund der zu
erwartenden schlechteren Belich-
tungs- und Besonnungsverhalt-
nisse, Gleichberechtigung aller Bau-
herren sowie aus Solidaritat zu den
Nachbarn nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Die geplante Bebauung soll hierin
auf Bauplatz 45 (Kindertagesstatte)

1.) Von zwei auf drei Vollgeschosse
— also um ein Vollgeschoss an-
gehoben werden.

2.) Von einer max. Gebaudehdhe
von bisher 8,50m ab EFH auf 9,75m
ab EFH angehoben werden, das ist
eine Differenz von 1,25m

3.) Die GRZ soll von bisher 0,35 auf
0,4 angehoben werden.

In Zahlen bedeutet dies von bisher
835,45gm (mit 50%iger Uberschrei-
tung) auf 954,80gm Uberbauter Fla-
che. Das bedeutet eine zusitzliche
bebaute Fliche von 119,35gm auf
Grundstiick 45.

4.) Das Baufenster soll im Norden.
Osten und Suden erweitert und na-
hezu Uber das ganze Grundstiick
ausgebreitet werden.

5.) Desweitern soll der Abstand des
Baufensters an der Westgrenze im
oberen Teil des Grundsticks nur
50cm zur StraBenkante betragen.




Bisher war hier Gberhaupt kein Bau-
fenster vorgesehen

Die Baufenster auf Grundstick 40
(2 Mehrfamilienhauser) sollen eben-
falls gedndert bzw. erweitert werden
und die EingangsfuBbodenhdhe
um 50cm angehoben werden.
Beim Beschrieb der planerischen
Konzeption des Bebauungsplanes
Hanfacker wird folgender Grundsatz
betont:

.Die Gebaude sind in ihren Hohen
zu den Nachbargebduden abge-
stuft, so dass Durchblicke und eine
gute Besonnung gewahrleistet
sind.

Diesem Grundsatz steht der Ande-
rungsentwurf des Bebauungsplanes
entgegen:

1.) Ein volles Stockwerk mehr ent-
spricht nicht mehr dem Grundsatz
einer Hohenstaffelung, wie zuvor
beschrieben. Insbesondere da das
Kindergartengebaude und die Mehr-
familienhauser ein Flachdach erhal-
ten sollen, also Uber die gesamte
Bebauung eine max. Héhe von
9.75m bzw. 9,25m (hier teils) auf-
weisen wird.

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

In der Gemeinde Berglen
besteht weiterhin eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum.
Innerhalb des Gebietes
.Hanfacker" ergibt sich im
Bereich des geplanten
Standortes flir eine Kinder-
tagesstatte die Moglichkeit
durch eine moderate Erho-
hung der maximalen Ge-
bdudehdhe zusatzliche
Wohnungen ohne eine wei-
tere Flacheninanspruch-
nahme erstellen zu kénnen.

Der bisherige Bebauungs-
plan ,Hanfacker” setzt wie
die geplante Bebauungs-
plananderung ,Hanfacker,
1. Anderung" fiir das
Grundstick der Kinderta-
gesstétte keine Geschoss-
zahl, sondern lediglich eine
maximale Gebaudehdhe
fest.

Diese erlaubt kinftig im Be-
reich dieses Grundstiickes
(Baugrundstiick 45) eine
um max. 1,25 m héhere Ge-
baudehdhe als bisher.
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Die Dachform (gegrintes
Flachdach) wurde nicht ver-
andert. Die obersten Ge-
schosse der geplanten
Mehrfamilienh&user musse
weiterhin auf der Sud- bzw.
Westseite um mindestens 2
m zuriickgesetzt werden.
Beim Grundstiick der Kin-
dertagesstatte war auch
bisher kein Ricksprung vor-
gesehen.

Eine Hohenstaffelung ist
auch weiterhin gegeben.

Zugespitzt wird dies noch durch die
Tatsache, dass sich das Kindergar-
tengebaude und die Mehrfamilien-
hauser am nahezu héchsten Punkt
des gesamten Neubaugebietes be-
finden werden. Es ist dort eine Ein-
gangsfulbodenhéhe von 319,50m
U.NN (Kindergarten) und 317.50m
U.NN (Mehrfamilienhauser) vorge-
sehen.

Im Gegensatz dazu stehen die Ein-
familienh&auser mit max. Traufhéhe
von 4,50m und max. Firsthohe
(Satteldach) von 9,25m bzw. DHH
mit max. Traufhéhe von 6,50m
und max. Firsthohe von 11,25m
(Satteldach).

Anmerkung dazu: die max. Firstho-
hen werden aufgrund der o.g.

Kenntnisnahme

Das Wohngebiet ,Han-
facker” im Ortsteil Retters-
burg befindet sich derzeit in
der Aufsiedlung.

Im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Hanfacker” sind
im zentralen Bereich eine
Kindertagesstatte sowie be-
nachbart 2 Mehrfamilien-
hauser geplant. Das stadte-
bauliche Ziel ist an dieser
topografisch hervorgehobe-
nen Stelle ein pragnantes
Gebaudeensemble als Ge-
bietsmittelpunkt zu schaf-
fen.

Die Erdgeschossfullboden-
héhen bleiben nahezu un-
verandert. Lediglich beim
geplanten Mehrfamilien-
haus an der Steinacker-
stralle (Baugrundstlick 40)
wird diese gegeniliber dem
bisherigen Planungsrecht
um 50 cm erhéht um flr
beide Mehrfamilienhauser
in wirtschaftlicher Form
eine gemeinsame Tiefga-
rage errichten zu kénnen.

Kenntnisnahme
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begrenzten Traufhéhen, GRZ von
0,3 und vorgegebenen Dachneigun-
gen bei Weitem in den Einfamilienh-
hausern und Doppelhaushalften
nicht erreicht!

Noch gravierender ist die geplante
héhere Bebauung, weil die Ein-
gangsfullbodenhéhen vieler Einfa-
milienh&duser deutlich von der Ein-
gangsfullbodenhohe des Kindergar-
tengeb&udes nach unten abwei-
chen.

Beispielsweise Grundstick 44 mit
einer EFH max. von 317,00m (.NN,
Grundstiick 10 von 316,25 (i.NN
und Grundstiick 11 von 315,75
(.NN und Grundstlick 39 sogar nur
von 315,50m G.NN.

Diese im Vergleich zu 319,50m
U.NN des Kindergartengebaudes
und 317,50m G.NN der Mehrfamili-
enhauser.

Das heil3t die Einfamilienhauser
sind bis zu 4 m unterhalb der Ein-
gangsfullbodenhdhe des Kindergar-
tens angeordnet. Die 9,75m Gebau-
dehoéhe (als Flachdach!) bzw. 9,25m
kommen dann noch hinzu und be-
deuten eine Nachbarbebauung, die
als bis zu 13,25m hohe Wand auf-
ragt!

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

Die maximale Erdgeschoss-
fulRbodenhdhe beim Kinder-
gartengrundstick bleibt un-
verandert.

Die festgesetzte maximale
ErdgeschossfuRbodenhd-
hen im Bebauungsplan
,Hanfacker” und ebenso im
Anderungsbebauungsplan
.Hanfacker, 1. Anderung®,
orientieren sich an den an-
grenzenden Strallenrau-
men. Aufgrund des Gelan-
deverlaufs sind daher Ho-
henunterschiede - inshe-
sondere bei weit voneinan-
der entfernt liegenden Bau-
fenstern/ Gebauden - un-
vermeidbar. Insgesamt
ergibt sich hierdurch eine
sinnvolle, der Topografie
angepasste Hohenstaffe-
lung der Bebauung.

2.) Die deutlich dichtere Bebauung
(0,4 GRZ) - die durch das deutlich
ausgeweitete Baufenster Uber das
nahezu ganze Grundstiick mdglich
ist! — steht dem zuvor erwahnten
Grundsatz der ausreichenden
Durchblicke entgegen.

Bei Grundstick 41 — 44 sind die
Gérten und Terrassen auf die Sud-
seite (teils einzige Besonnungs-
seite) hin orientiert. Nach dem An-
derungsentwurf kénnen sowohl das
Kindergartengebdude als auch das
Mehrfamilienhaus in geringem Ab-
stand zur Grundstlicksgrenze er-
baut werden. Und das wie soeben
beschrieben mit einer Hohe von
9,75m bzw. 9,25m zzgl. der Diffe-
renzen, die sich noch aus den nied-
rigeren Eingangsfubodenhéhen er-
geben. Dies ist nicht nur duRerst
unattraktiv, sondern beraubt die

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

Die Uberbaubarkeit wurde
lediglich von einer Grund-
flachenzahl (GRZ) 0,35 auf
eine GRZ von 0,4 erhoht.
Bei einer GrundstlicksgrolRe
(Baugrundstiick 45) von
ca.2.390 gm kénnen damit
ca. 120 gm zusatzlich Gber-
baut werden. Die Ober-
grenze der GRZ fiir ein all-
gemeines Wohngebiet ge-
mafk § 17 BauNVO von
GRZ 0,4 wird eingehalten.
Die Erweiterung des Bau-
fensters im Bebauungsplan
,Hanfécker, 1 Anderung*
gegenlber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Han-
facker" im nordlichen Be-
reich erméglicht es die fir
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jungen Familien auch Ihrem Recht
auf ausreichende Besonnung ihrer
Garten und Terrassen.

das Kinderhaus erforderli-
chen Nebenanlagen (z.B.
Spielflachen, Geratehutten)
innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache (Bau-
fenster) untergebracht wer-
den konnen.

AuRerhalb der uberbauba-
ren Grundstiicksfldche sind
Nebenanlagen nur in Form
von offenen und geschlos-
senen Standplatzen fur Ab-
fall- und Wertstoffbehélter
sowie solchen fir Fahrrader
zulassig.

Die Planung fir die Kinder-
tagesstatte mit dartberlie-
genden Wohnungen ist von
der Gemeinde weiterhin im
Siden des Grundstickes
geplant.

Die Aussicht der Nachbar-
bebauung wird in Bezug auf
das Kindergartengrundstiick
ggf. geringfiigig einge-
schrankt.

Der Schaffung von dringend
erforderlichem kostenglins-
tigem Wohnraum (auf ge-
meindeeigenem Grund-
stlick) wir hier Vorrang ein-
geraumt.

Die Abstandsflachen ge-
mafk LBO gegeniiber der
Nachbarbebauung werden
eingehalten. Bei einer Neu-
bebauung auf Grundlage
der geplanten Festsetzun-
gen sind daher fir die Be-
standsbebauung eine aus-
reichende Belichtung und
Belliftung sowie ein ausrei-
chender Sozialabstand ge-
wahrleistet.

3.) Der Abstand von nur 50cm des
Baufensters zur Strallenkante im
Nord-Westen des Grundstlicks ist
ebenfalls eine starke Beeintrachti-
gung der Besonnungs- und Belich-
tungsmdglichkeit der Grundstiicke
27 — 29 und 41 und 42 in deren
Siden sich das Kindergartenge-
baude in besagter Hohe befinden
soll.

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

Beim angesprochenen Ab-
stand des Baufensters von
50 cm zur offentlichen Ver-
kehrsflache handelt es sich
um einen Mindestabstand,
den Gebaude oder Gebau-
deteile einhalten miissen.
Der tatsachliche Abstand ist
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Im alten Bebauungsplan war hier
eine Garten- und Freiflache flr den
Kindergarten bzw. Stellplatze am
Stralenrand vorgesehen.

Im ganzen Baugebiet gibt es kein
Baufenster, welches nur 50cm von
der Stralenkante weg

ist. Im Gegenteil flr die Einfamilien-
haus- und Doppelhausgrundstiicke
ist mit dem Zaun oder der Hecke
sogar ein Abstand von 50cm zur
StralRenkante einzuhalten und hier
soll das Baufenster in einer H6he
von 9,75m beginnen!

Nach der LBO BW §5 (4) ist die Ab-
standsflache auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig, aber nur bis
zur Halfte. Bei einer Wandhdhe von
9,75m ware die notwendige Ab-
standsflache bei einem Abstand von
nur 50cm zur Stralenkante schwer-
lich einzuhalten.

50cm Abstand des Baufensters von
der Strallenkante entfernt ist auch
in anderen Neubaugebieten eine
sehr unibliche Abstandsflache.

Das Minimum von 2,50m sollte hier
eingehalten werden.

Die Gemeinde Berglen hat in der
VerauRerung der Grundstlicke §12
L~Zustimmung zur Bebauungsplanan-
derung auf dem Flurstiick 2430 und
2431" in den Kaufvertragen aufneh-
men lassen und zur Voraussetzung
fur den Erwerb der Grundstiicke ge-
macht.

Auf verschiedene Riickfragen von
einzelnen Erwerbern, was genau
geplant ist und welche Auswirkun-
gen die Anderung habe, wurde allen
mindlich mitgeteilt, dass dies noch
nicht feststehe, es aber keine gra-
vierenden Anderungen geben wird
und ein familienfreundliches, sonni-
ges Neubaugebiet fur alle gewahr-
leistet bleibe.

Wir bitten sie nun hoflich um Be-
ricksichtigung unserer Einwénde
sowie einer Anderung der Planung.

von der tatsachlich geplan-
ten Hohe des Baukdrpers
abhangig (ein héheres Ge-
baude bedeutet gemafn
Landesbauordnung automa-
tisch eine gréRere notwen-
dige Abstandsflache).

Im Ubrigen ist die Kinderta-
gesstétte mit darliberliegen-
den Wohnungen von der
Gemeinde weiterhin im Si-
den des Grundstiickes ge-
plant.

Im nordlichen Teil des
Grundstickes liegen wie
bisher lediglich die Spielfla-
chen und die untergeord-
nete Nebenanlagen sowie
Stellplatze der Kita.

Ein familienfreundliches
Neubaugebiet mit hoher
Wohnqualitat ist weiterhin
gegeben.

Beteiligter
Nr. 2, Nr.
4, Nr. 5,
Nr. 6, Nr.
10

06.02.20

Die geplante Bebauung soll hierin
auf Bauplatz 45 (Kindertagesstatte)

1.) Von zwei auf drei Vollgeschosse

— also um ein Vollgeschoss an-
gehoben werden.

Kenntnisnahme
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2.) Von einer max. Gebdudehohe
von bisher 8,50m ab EFH auf 9,75m
ab EFH angehoben werden, das ist
eine Differenz von 1,25m

3.) Die GRZ soll von bisher 0,35 auf
0,4 angehoben werden.

In Zahlen bedeutet dies von bisher

835,45gm (mit 50%iger Uberschrei-
tung) auf 954,80gm lberbauter Fla-
che. Das bedeutet eine zusiatzliche

bebaute Flache von 119,35gm auf
Grundstiick 45.

4.) Das Baufenster soll im Norden.
Osten und Suden erweitert und na-
hezu Uber das ganze Grundstiick
ausgebreitet werden.

5.) Desweitern soll der Abstand des
Baufensters an der Westgrenze im
oberen Teil des Grundstlicks nur
50cm zur StraBenkante betragen.
Bisher war hier Gberhaupt kein Bau-
fenster vorgesehen

Die Baufenster auf Grundstiick 40
(2 Mehrfamilienhauser) sollen eben-
falls geandert bzw. erweitert werden
und die EingangsfuBbodenhéhe
um 50cm angehoben werden.
Beim Beschrieb der planerischen
Konzeption des Bebauungsplanes
Hanfacker wird folgender Grundsatz
betont:

,Die Gebaude sind in ihren Hohen
zu den Nachbargeb&duden abge-
stuft, so dass Durchblicke und eine
gute Besonnung gewabhrleistet
sind.

Diesem Grundsatz schenkten viele
junge Familien und Paare Glauben
und erwarben in der landlichen Ge-
gend des Neubaugebietes Han-
facker Grundstiicke fiir Einfamilien-
hauser. Hier erwarten sie ausrei-
chende Sonne und Blickméglichkei-
ten in die schone Berglener Land-
schaft.

(es handelt sich ja um eine Dorfge-
meinde, keine Stadt mit hoher Be-
bauung!)
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Diesem Grundsatz steht der Ande-
rungsentwurf des Bebauungsplanes
entgegen:

1.) Ein volles Stockwerk mehr ent-
spricht nicht mehr dem Grundsatz
einer Hohenstaffelung, wie zuvor
beschrieben. Insbesondere da das
Kindergartengebdude und die Mehr-
familienh&user ein Flachdach erhal-
ten sollen, also Uber die gesamte
Bebauung eine max. Héhe von
9.75m bzw. 9,25m (hier teils) auf-
weisen wird.

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

In der Gemeinde Berglen
besteht weiterhin eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum.
Innerhalb des Gebietes
.Hanfacker” ergibt sich im
Bereich des geplanten
Standortes flir eine Kinder-
tagesstatte die Moglichkeit
durch eine moderate Erho-
hung der maximalen Ge-
baudehdhe zusétzliche
Wohnungen ohne eine wei-
tere Flacheninanspruch-
nahme erstellen zu kénnen.

Der bisherige Bebauungs-
plan ,Hanfacker” setzt wie
die geplante Bebauungs-
plananderung ,Hanfacker,
1. Anderung" fiir das
Grundstiick der Kinderta-
gesstétte keine Geschoss-
zahl, sondern lediglich eine
maximale Gebaudehoéhe
fest.

Diese erlaubt kiinftig im Be-
reich dieses Grundstiickes
(Baugrundstiick 45) eine
um max. 1,25 m héhere Ge-
baudehéhe als bisher.

Die Dachform (begrilintes
Flachdach) wurde nicht ver-
andert. Die obersten Ge-
schosse der geplanten
Mehrfamilienhdauser musse
weiterhin auf der Siid- bzw.
Westseite um mindestens 2
m zurlickgesetzt werden.
Beim Grundstlck der Kin-
dertagesstatte war auch
bisher kein Rucksprung vor-
gesehen.

Eine Héhenstaffelung ist
auch weiterhin gegeben.

Zugespitzt wird dies noch durch die
Tatsache, dass sich das Kindergar-
tengebaude und die Mehrfamilien-
hauser am nahezu héchsten Punkt
des gesamten Neubaugebietes be-
finden werden. Es ist dort eine Ein-
gangsfuflbodenhdhe von 319,50m
U.NN (Kindergarten) und 317.50m

Kenntnisnahme

Das Wohngebiet ,Han-
facker” im Ortsteil Retters-
burg befindet sich derzeit in
der Aufsiedlung.

Im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Hanfacker” sind
im zentralen Bereich eine
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U.NN (Mehrfamilienh&user) vorge-
sehen.

Im Gegensatz dazu stehen die Ein-
familienhauser mit max. Traufhéhe
von 4,50m und max. Firsthéhe
(Satteldach) von 9,25m bzw. DHH
mit max. Traufhéhe von 6,50m
und max. Firsthéhe von 11,25m
(Satteldach).

Anmerkung dazu: die max. Firstho-
hen werden aufgrund der o0.g. be-
grenzten Traufhéhen, GRZ von 0,3
und vorgegebenen Dachneigungen
bei Weitem in den Einfamilienhau-
sern und Doppelhaushélften nicht
erreicht!

Kindertagesstatte sowie be-
nachbart 2 Mehrfamilien-
hauser geplant. Das stadte-
bauliche Ziel ist an dieser
topografisch hervorgehobe-
nen Stelle ein pragnantes
Gebaudeensemble als Ge-
bietsmittelpunkt zu schaf-
fen.

Die Erdgeschossfultboden-
héhen bleiben nahezu un-
verandert. Lediglich beim
geplanten Mehrfamilien-
haus an der Steinacker-
stralle (Baugrundstick 40)
wird diese gegenlber dem
bisherigen Planungsrecht
um 50 cm erhéht um flr
beide Mehrfamilienhauser
in wirtschaftlicher Form
eine gemeinsame Tiefga-
rage errichten zu kénnen.

Noch gravierender ist die geplante
héhere Bebauung, weil die Ein-
gangsfulbodenh&hen vieler Einfa-
milienhauser deutlich von der Ein-
gangsfullbodenhdhe des Kindergar-
tengebaudes nach unten abwei-
chen.

Beispielsweise Grundstlick 44 mit
einer EFH max. von 317,00m (.NN,
Grundstick 10 von 316,25 (0.NN
und Grundstlick 11 von 315,75
0.NN und Grundstiick 39 sogar nur
von 315,50m (.NN.

Diese im Vergleich zu 319,50m
U.NN des Kindergartengebaudes
und 317,50m U.NN der Mehrfamili-
enhauser.

Das heiltt die Einfamilienhauser
sind bis zu 4 m unterhalb der Ein-
gangsfullbodenhdhe des Kindergar-
tens angeordnet. Die 9,75m Geb&u-
dehdhe (als Flachdach!) bzw. 9,25m
kommen dann noch hinzu und be-
deuten eine Nachbarbebauung, die
als bis zu 13,25m hohe Wand auf-
ragt!

Die Bedenken werden zu-
riuckgewiesen

Die maximale Erdgeschoss-
fubodenhdhe beim Kinder-
gartengrundstick bleibt un-
verandert.

Die festgesetzte maximale
ErdgeschossfuRbodenho-
hen im Bebauungsplan
,Hanfacker" und ebenso im
Anderungsbebauungsplan
.Hanfécker, 1. Anderung®,
orientieren sich an den an-
grenzenden Strallenrau-
men. Aufgrund des Gelan-
deverlaufs sind daher Ho-
henunterschiede - insbe-
sondere bei weit voneinan-
der entfernt liegenden Bau-
fenstern/ Geb&uden - un-
vermeidbar. Insgesamt
ergibt sich hierdurch eine
sinnvolle, der Topografie
angepasste Hohenstaffe-
lung der Bebauung.

2.) Die deutlich dichtere Bebauung
(0,4 GRZ) - die durch das deutlich
ausgeweitete Baufenster Uber das
nahezu ganze Grundstiick moglich
ist! — steht dem zuvor erwahnten

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

Die Uberbaubarkeit wurde
lediglich von einer Grund-
flachenzahl (GRZ) 0,35 auf
eine GRZ von 0,4 erhoht.
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Grundsatz der ausreichenden
Durchblicke entgegen.

Bei Grundstlick 41 — 44 sind die
Garten und Terrassen auf die Sud-
seite (teils einzige Besonnungs-
seite) hin orientiert. Nach dem An-
derungsentwurf kbnnen sowohl das
Kindergartengebdude als auch das
Mehrfamilienhaus in geringem Ab-
stand zur Grundstiicksgrenze er-
baut werden. Und das wie soeben
beschrieben mit einer Héhe von
9,75m bzw. 9,25m zzgl. der Diffe-
renzen, die sich noch aus den nied-
rigeren EingangsfuRbodenhohen er-
geben.

Dies ist nicht nur duf3erst unattrak-
tiv, sondern beraubt die jungen Fa-
milien auch lhrem Recht auf ausrei-
chende Besonnung ihrer Garten
und Terrassen.

Bei einer Grundstlicksgrofie
(Baugrundstiick 45) von
ca.2.390 gm kénnen damit
ca. 120 gm zusatzlich lber-
baut werden. Die Ober-
grenze der GRZ fur ein all-
gemeines Wohngebiet ge-
mafk § 17 BauNVO von
GRZ 0,4 wird eingehalten.
Die Erweiterung des Bau-
fensters im Bebauungsplan
,Hanfacker, 1 Anderung"
gegenuber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Han-
facker* im nordlichen Be-
reich ermdglicht es die fir
das Kinderhaus erforderli-
chen Nebenanlagen (z.B.
Spielflachen, Geratehiitten)
innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache (Bau-
fenster untergebracht wer-
den kénnen.

AulRerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflache sind
Nebenanlagen nur in Form
von offenen und geschlos-
senen Standplatzen fir Ab-
fall- und Wertstoffbehélter
sowie solchen fir Fahrrader
zulassig.

Die Planung fir die Kinder-
tagesstatte mit daruberlie-
genden Wohnungen ist von
der Gemeinde weiterhin im
Slden des Grundstiickes
geplant.

Die Aussicht der Nachbar-
bebauung wird in Bezug auf
das Kindergartengrundstiick
ggf. vereinzelt geringfiigig
eingeschrankt.

Der Schaffung von dringend
erforderlichem kostenglins-
tigem Wohnraum (auf ge-
meindeeigenem Grund-
stlick) wir hier Vorrang ein-
geraumt.

Die Abstandsflachen ge-
maf LBO gegenlber der
Nachbarbebauung werden
eingehalten. Bei einer Neu-
bebauung auf Grundlage
der geplanten Festsetzun-
gen sind daher fiir die
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Bestandsbebauung eine
ausreichende Belichtung
und BelGftung sowie ein
ausreichender Sozialab-
stand gewabhrleistet.

3.) Der Abstand von nur 50cm des
Baufensters zur Straltenkante im
Nord-Westen des Grundstlicks ist
ebenfalls eine starke Beeintrachti-
gung der Besonnungs- und Belich-
tungsmaglichkeit der Grundstiicke
27 — 29 und 41 und 42 in deren
Suden sich das Kindergartenge-
baude in besagter Héhe befinden
soll.

Im alten Bebauungsplan war hier
eine Garten- und Freiflache flir den
Kindergarten bzw. Stellplatze am
Strallenrand vorgesehen.

Im ganzen Baugebiet gibt es kein
Baufenster, welches nur 50cm von
der Strallenkante weg

ist. Im Gegenteil flir die Einfamilien-
haus- und Doppelhausgrundstlicke
ist mit dem Zaun oder der Hecke
sogar ein Abstand von 50cm zur
Strallenkante einzuhalten und hier
soll das Baufenster in einer Hohe
von 9,75m beginnen!

Nach der LBO BW §5 (4) ist die Ab-
standsflache auf offentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig, aber nur bis
zur Halfte. Bei einer Wandhohe von
9,75m ware die notwendige Ab-
standsflache bei einem Abstand von
nur 50cm zur StralRenkante schwer-
lich einzuhalten.

50cm Abstand des Baufensters von
der Straflenkante entfernt ist auch
in anderen Neubaugebieten eine
sehr unibliche Abstandsflache.

Das Minimum von 2,50m sollte hier
eingehalten werden.

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

Beim angesprochenen Ab-
stand des Baufensters von
50 cm zur offentlichen Ver-
kehrsflache handelt es sich
um einen Mindestabstand,
den Gebaude oder Gebau-
deteile einhalten missen.
Der tatsachliche Abstand ist
von der tatsachlich geplan-
ten Hohe des Baukorpers
abhangig (ein héheres Ge-
baude bedeutet gemafn
Landesbauordnung automa-
tisch eine groRere notwen-
dige Abstandsflache).

Im Ubrigen ist die Kinderta-
gesstéatte mit darliberliegen-
den Wohnungen von der
Gemeinde weiterhin im Su-
den des Grundstiickes ge-
plant.

Im nordlichen Teil des
Grundstiickes liegen wie
bisher lediglich die Spielfla-
chen und die untergeord-
nete Nebenanlagen sowie
Stellplatze der Kita.

Ein familienfreundliches
Neubaugebiet mit hoher
Wohnqualitat ist weiterhin
gegeben.

4.) Durch die 3-geschossige Bebau-
ung sowohl im Bereich des Kinder-
gartens als auch in den Mehrfamili-
enhdusern (Staffelgeschoss) wer-
den die Garten und Einfamilienhau-
ser von den Wohnungen stark ein-
sehbar sein.

Kenntnisnahme

Die Gemeinde Berglen hat in der
VerduBerung der Grundstiicke § 12
~Zustimmung zur Bebauungsplanén-
derung auf dem Flurstiick 2430 und

Anlage5_Berglen_BP_Hanfacker Abw 3-2_Off.docx

11




2431" in den Kaufvertragen aufneh-
men lassen und zur Voraussetzung
fur den Erwerb der Grundstiicke ge-
macht.

Auf verschiedene Riickfragen von
einzelnen Erwerbern, was genau
geplant ist und welche Auswirkun-
gen die Anderung habe, wurde allen
mundlich mitgeteilt, dass dies noch
nicht feststehe, es aber keine gra-
vierenden Anderungen geben wird
und ein familienfreundliches, sonni-
ges Neubaugebiet flr alle gewahr-
leistet bleibe.

In Treu und Glauben hierauf erwar-
ben wir unser Grundstick.

Die geplanten Veranderungen sind
jedoch sehr gravierend und so kon-
nen wir nicht auf unser Recht ver-
zichten, eine persdnliche Stellung-
nahme zur geplanten Bebauungs-
plananderung vorzubringen und hof-
lich um Anderung der Planung zu
bitten!

Der Grundstiickskauf wurde unter
anderen Voraussetzungen getatigt.

Neben den verschlechterten Belich-
tungs- und Besonnungsverhaltnis-
sen sowie der grolen Einsehbarkeit
far die Einfamilienhausbebauung
rings um das Kindergarten- und
Mehrfamilienhausgrundstick wirde
der Wert der Grundstlicke deutlich
gemindert werden.

Wir sehen unsere Zukunft in der
Gemeinde Berglen und in diesem
Neubaugebiet und bitten Sie
daher hoflich darum, unsere Ein-
wande zu berlicksichtigen und die
Bebauungsplananderung zu liber-
denken. "

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Hohe und Stellung der
Mehrfamilienhduser auf
Baugrundstiick 40 bleiben
unverandert.

Die Planung fiir die Kinder-
tagesstatte mit dartberlie-
genden Wohnungen ist von
der Gemeinde weiterhin im
Siden des Grundstiickes
45 geplant.

Durch die neuen Wohnun-
gen auf der geplanten Kita
werden in einzelnen Féllen
zusatzliche Sichtkontakte
entstehen.

Der Schaffung von dringend
erforderlichem kostenglins-
tigem Wohnraum (auf ge-
meindeeigenem Grund-
stiick) wir hier Vorrang ein-
geraumt.

Der Schaffung von dringend
erforderlichem kostenguns-
tigem Wohnraum (auf ge-
meindeeigenem
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Grundstiick) wir hier Vor-
rang eingeraumt.

Die Abstandsflachen ge-
mafn LBO gegenuber der
Nachbarbebauung werden
eingehalten. Bei einer Neu-
bebauung auf Grundlage
der geplanten Festsetzun-
gen sind daher fiir die Be-
standsbebauung eine aus-
reichende Belichtung und
Belliftung sowie ein ausrei-
chender Sozialabstand ge-
wahrleistet.

Beim Gebiet Hanfacker
handelt es sich weiterhin
um ein familienfreundliches
Neubaugebiet mit hoher
Wohnqualitat, was sich
nicht zuletzt an der geplan-
ten Kindertagesstatte inmit-
ten des Neubaugebietes
zeigt.

Eine Wertminderung der
Grundstiicke und Immobi-
lien innerhalb des Gebietes
Hanfécker durch die Bebau-
ungsplananderung ist nicht
zu erwarten.

Beteiligter
Nr. 3

06.02.20

Als direkter Anwohner und Grund-
stiickseigentliimer von Grundstiick

sind wir unmittelbar davon
betroffen und nehmen wie folgt Stel-
lung:

Die geplante Bebauung soll hierin
auf Bauplatz 45 (Kindertagesstatte)

1.) Von zwei auf drei Vollgeschosse
— also um ein Vollgeschoss an-

gehoben werden.

2.) Von einer max. Gebaudehdhe
von bisher 8,50m ab EFH auf 9,75m
ab EFH angehoben werden, das ist
eine Differenz von 1,25m

3.) Die GRZ soll von bisher 0,35 auf
0.4 angehoben werden.

Kenntnisnahme.

Nach der LBO BW §5 (4) ist die Ab-
standsflache auf offentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig, aber nur bis
zur Halfte. Bei einer Wandhohe von

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Beim angesprochenen Ab-
stand des Baufensters von
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9,75m ware die notwendige Ab-
standsflache bei einem Abstand von
nur 50cm zur Stralkenkante schwer-
lich einzuhalten.

50cm Abstand des Baufensters von
der Straflenkante entfernt ist auch
in anderen Neubaugebieten eine
sehr unibliche Abstandsflache.

Das Minimum von 2,50m sollte hier
eingehalten werden.

4.) Durch die 3-geschossige Bebau-
ung sowohl im Bereich des Kinder-
gartens als auch in den Mehrfamili-
enhausern (Staffelgeschoss) wer-
den die Garten und Einfamilienhau-
ser von den Wohnungen stark ein-
sehbar sein.

50 cm zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache handelt es sich
um einen Mindestabstand,
den Gebaude oder Gebau-
deteile einhalten missen.
Der tatsachliche Abstand ist
von der tatsachlich geplan-
ten Hohe des Baukdrpers
abhangig (ein héheres Ge-
baude bedeutet geman
Landesbauordnung automa-
tisch eine grolere notwen-
dige Abstandsflache).

Die Gemeinde Berglen hat in der
VerauRerung der Grundstucke §12
LZustimmung zur Bebauungsplanan-
derung auf dem Flurstiick 2430 und
2431" in den Kaufvertragen aufneh-
men lassen und zur Voraussetzung
fir den Erwerb der Grundstiicke ge-
macht.

Auf verschiedene Riickfragen von
einzelnen Erwerbern, was genau
geplant ist und welche Auswirkun-
gen die Anderung habe, wurde allen
mundlich mitgeteilt, dass dies noch
nicht feststehe, es aber keine gra-
vierenden Anderungen geben wird
und ein familienfreundliches, sonni-
ges Neubaugebiet flr alle gewahr-
leistet bleibe.

In Treu und Glauben hierauf erwar-
ben wir unser Grundstick.

Die geplanten Veranderungen sind
jedoch sehr gravierend und so kén-
nen wir nicht auf unser Recht ver-
zichten, eine personliche Stellung-
nahme zur geplanten Bebauungs-
planénderung vorzubringen und hof-
lich um Anderung der Planung zu
bitten!

Der Grundstiickskauf wurde unter
anderen Voraussetzungen getétigt.

Kennnisnahme

Neben den verschlechterten Belich-
tungs- und Besonnungsverhaltnis-
sen sowie der grolen Einsehbarkeit
fir die Einfamilienhausbebauung

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Die Abstandsflachen ge-
mafnk LBO gegeniber der
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rings um das Kindergarten- und
Mehrfamilienhausgrundstiick wirde
der Wert der Grundstlicke deutlich
gemindert werden.

Wir sehen unsere Zukunft in der
Gemeinde Berglen und in diesem
Neubaugebiet und bitten Sie
daher héflich darum, unsere Ein-
wande zu berlicksichtigen und die
Bebauungsplananderung zu
Uuberdenken. "

Nachbarbebauung werden
eingehalten. Bei einer Neu-
bebauung auf Grundlage
der geplanten Festsetzun-
gen sind daher fur die Be-
standsbebauung eine aus-
reichende Belichtung und
Bellftung sowie ein ausrei-
chender Sozialabstand ge-
wahrleistet.

Hohe und Stellung der
Mehrfamilienhauser auf
Baugrundstiick 40 bleiben
unverandert.

Die Planung fur die Kinder-
tagesstatte mit darlberlie-
genden Wohnungen ist von
der Gemeinde weiterhin im
Siiden des Grundstiickes
45 geplant.

Durch die neuen Wohnun-
gen auf der geplanten Kita
werden in einzelnen Féllen
zusatzliche Sichtkontakte
entstehen.

Der Schaffung von dringend
erforderlichem kostenglins-
tigem Wohnraum (auf ge-
meindeeigenem Grund-
stiick) wir hier Vorrang ein-
geraumt.

Beim Gebiet Hanfacker
handelt es sich weiterhin
um ein familienfreundliches
Neubaugebiet mit hoher
Wohnqualitat, was sich
nicht zuletzt an der geplan-
ten Kindertagesstatte inmit-
ten des Neubaugebietes
zeigt.

Eine Wertminderung der
Grundstiicke und Immobi-
lien innerhalb des Gebietes
Hanfacker durch die Bebau-
ungsplananderung ist nicht
zu erwarten.

Anlage5_Berglen_BP_Hanfacker Abw 3-2_Off.docx

15




Beteiligter | 06.02.20 | Als direkte Anwohner und Grund- Kenntnisnahme
Nr.7,Nr. 8 stlickseigentiimer von Grundstiick

-qsind wir unmittelbar davon
betroffen und nehmen wie folgt Stel-
lung:

Die geplante Bebauung soll hierin
auf Bauplatz 45 (Kindertagesstatte)

1.) Von zwei auf drei Vollgeschosse
— also um ein Vollgeschoss an-
gehoben werden.

2.) Von einer max. Gebdudehohe
von bisher 8,50m ab EFH auf 9,75m
ab EFH angehoben werden, das ist
eine Differenz von 1,25m

3.) Die GRZ soll von bisher 0,35 auf
0.4 angehoben werden.

In Zahlen bedeutet dies von bisher
835,45gm (mit 50%iger Uberschrei-
tung) auf 954,80gm Uberbauter Fla-
che. Das bedeutet eine zusitzliche
bebaute Flache von 119,35gm auf
Grundstiick 45.

4.) Das Baufenster soll im Norden.
Osten und Siiden erweitert und na-
hezu Uber das ganze Grundstiick
ausgebreitet werden.

5.) Desweitern soll der Abstand des
Baufensters an der Westgrenze im
oberen Teil des Grundstlicks nur
50cm zur StraBenkante betragen.
Bisher war hier Gberhaupt kein Bau-
fenster vorgesehen

Die Baufenster auf Grundstuck 40 Das Baufenster von Grund-
(2 Mehrfamilienhauser) sollen eben- | stlick 40 wird nicht veran-
falls gedndert bzw. erweitert werden | dert.

und die EingangsfuBbodenhdhe
um 50cm angehoben werden.
Beim Beschrieb der planerischen
Konzeption des Bebauungsplanes
Hanfacker wird folgender Grundsatz
betont:

,Die Gebaude sind in ihren Hohen
zu den Nachbargebiduden abge-
stuft, so dass Durchblicke und eine
gute Besonnung gewahrleistet
sind.
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Diesem Grundsatz schenkten viele
junge Familien und Paare Glauben
und erwarben in der landlichen Ge-
gend des Neubaugebietes Han-
facker Grundstiicke fur Einfamilien-
h&user. Hier erwarten sie ausrei-
chende Sonne und Blickméglichkei-
ten in die schéne Berglener Land-
schaft.

(es handelt sich ja um eine Dorfge-
meinde, keine Stadt mit hoher Be-
bauung!)

Diesem Grundsatz steht der Ande-
rungsentwurf des Bebauungsplanes
entgegen:

1.) Ein volles Stockwerk mehr ent-
spricht nicht mehr dem Grundsatz
einer Héhenstaffelung, wie zuvor
beschrieben. Insbesondere da das
Kindergartengebdude und die Mehr-
familienhauser ein Flachdach erhal-
ten sollen, also Uber die gesamte
Bebauung eine max. Héhe von
9,75m bzw. 9,25m (hier teils) auf-
weisen wird.

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

In der Gemeinde Berglen
besteht weiterhin eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum.
Innerhalb des Gebietes
.Hanfacker" ergibt sich im
Bereich des geplanten
Standortes flir eine Kinder-
tagesstatte die Moglichkeit
durch eine moderate Erho-
hung der maximalen Ge-
bdudehdéhe zusatzliche
Wohnungen ohne eine wei-
tere Flacheninanspruch-
nahme im erstellen zu kon-
nen.

Der bisherige Bebauungs-
plan ,Hanfacker” setzt wie
die geplante Bebauungs-
plananderung ,Hanfécker,
1. Anderung" fir das
Grundstiick der Kinderta-
gesstatte keine Geschoss-
zahl, sondern lediglich eine
maximale Gebaudehdhe
fest.

Diese erlaubt kiinftig im Be-
reich dieses Grundstlickes
(Baugrundstiick 45) eine
um max. 1,25 m héhere Ge-
b&udehdhe als bisher.

Die Dachform (gegrintes
Flachdach) wurde nicht ver-
andert. Die obersten Ge-
schosse der geplanten
Mehrfamilienhduser misse
weiterhin auf der Sud- bzw.
Westseite um mindestens 2
m zuriickgesetzt werden.
Beim Grundstick der Kin-
dertagesstatte war auch
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bisher kein Rucksprung vor-
gesehen.

Eine Hohenstaffelung ist
auch weiterhin gegeben.

Nach der LBO BW §5 (4) ist die Ab-
standsflache auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig, aber nur bis
zur Halfte. Bei einer Wandhdhe von
9,75m ware die notwendige Ab-
standsflache bei einem Abstand von
nur 50cm zur StralRenkante schwer-
lich einzuhalten.

50cm Abstand des Baufensters von
der Straflenkante entfernt ist auch
in anderen Neubaugebieten eine
sehr unubliche Abstandsflache.

Das Minimum von 2,50m sollte hier
eingehalten werden.

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Beim angesprochenen Ab-
stand des Baufensters von
50 cm zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache handelt es sich
um einen Mindestabstand,
den Gebaude oder Gebau-
deteile einhalten missen.
Der tatsachliche Abstand ist
von der tatsdchlich geplan-
ten Hohe des Baukdrpers
abhangig (ein héheres Ge-
baude bedeutet gemafk
Landesbauordnung automa-
tisch eine groRere notwen-
dige Abstandsflache).

Im Ubrigen ist die Kinderta-
gesstatte mit dartiberliegen-
den Wohnungen von der
Gemeinde weiterhin im Si-
den des Grundstiickes ge-
plant.

Im nérdlichen Teil des
Grundstiickes liegen wie
bisher lediglich die Spielfla-
chen und die untergeord-
nete Nebenanlagen sowie
Stellplatze der Kita.

Ein familienfreundliches
Neubaugebiet mit hoher
Wohnqualitat ist weiterhin
gegeben.

4.) Durch die 3-geschossige Bebau-
ung sowohl im Bereich des Kinder-
gartens als auch in den Mehrfamili-
enhausern (Staffelgeschoss) wer-
den die Garten und Einfamilienhau-
ser von den Wohnungen stark ein-
sehbar sein.

Die Gemeinde Berglen hat in der
VerauRerung der Grundstlicke §12
LZustimmung zur Bebauungsplanan-
derung auf dem Flurstiick 2430 und
2431" in den Kaufvertragen aufneh-
men lassen und zur Voraussetzung

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Héhe und Stellung der
Mehrfamilienhduser auf
Baugrundstiick 40 bleiben
unverandert.

Die Planung fir die Kinder-
tagesstatte mit dartberlie-
genden Wohnungen ist von
der Gemeinde weiterhin im
Siden des Grundstiickes
45 geplant.

Durch die neuen Wohnun-
gen auf der geplanten Kita
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fir den Erwerb der Grundstiicke ge-
macht.

Auf verschiedene Riickfragen von
einzelnen Erwerbern, was genau
geplant ist und welche Auswirkun-
gen die Anderung habe, wurde allen
mundlich mitgeteilt, dass dies noch
nicht feststehe, es aber keine gra-
vierenden Anderungen geben wird
und ein familienfreundliches, sonni-
ges Neubaugebiet flr alle gewahr-
leistet bleibe.

In Treu und Glauben hierauf erwar-
ben wir unser Grundstiick.

Die geplanten Veranderungen sind
jedoch sehr gravierend und so kén-
nen wir nicht auf unser Recht ver-
zichten, eine personliche Stellung-
nahme zur geplanten Bebauungs-
planénderung vorzubringen und hof-
lich um Anderung der Planung zu
bitten!

Der Grundstiickskauf wurde unter
anderen Voraussetzungen getéatigt.

werden in einzelnen Fallen
zusatzliche Sichtkontakte
entstehen.

Der Schaffung von dringend
erforderlichem kostenglins-
tigem Wohnraum (auf ge-
meindeeigenem Grund-
stiick) wir hier Vorrang ein-
geraumt.

Neben den verschlechterten Belich-
tungs- und Besonnungsverhaltnis-
sen sowie der groen Einsehbarkeit
fur die Einfamilienhausbebauung
rings um das Kindergarten- und
Mehrfamilienhausgrundstiick wiirde
der Wert der Grundstiicke deutlich
gemindert werden.

Wir sehen unsere Zukunft in der
Gemeinde Berglen und in diesem
Neubaugebiet und bitten Sie
daher hoflich darum, unsere Ein-
wande zu berlcksichtigen und die
Bebauungsplanéanderung zu
Uberdenken. "

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

Beim Gebiet Hanfacker
handelt es sich weiterhin
um ein familienfreundliches
Neubaugebiet mit hoher
Wohnqualitat, was sich
nicht zuletzt an der geplan-
ten Kindertagesstatte inmit-
ten des Neubaugebietes
zeigt.

Eine Wertminderung der
Grundstiicke und Immobi-
lien innerhalb des Gebietes
Hanfacker durch die Bebau-
ungsplananderung ist nicht
zu erwarten.

Beteiligter
Nr. 9

06.02.20

Als Anwohner und Grundstlcksei-
gentimer sind wir mittelbar
von der Anderung betroffen und
nehmen wie folgt dazu Stellung:

Die geplante Bebauung soll hierin
auf Bauplatz 45 (Kindertagesstatte)

1.) von zwei auf drei Vollgeschosse
— also um ein Vollgeschoss ange-
hoben werden;

Kenntnisnahme
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2.) von einer max. Gebaudehdhe
von bisher 8,50m ab EFH auf 9,75m
ab EFH angehoben werden. Das ist
eine Differenz von 1,25m!

Das Baufenster soll im Norden, Os-
ten und Siden zudem nahezu auf
das ganze Grundstiick erweitert
werden. Des Weiteren soll der Ab-
stand des Baufensters an der West-
grenze im oberen Teil des Grund-
stiicks nur 50cm zur StraBenkante
betragen!

Im Textteil der planerischen Kon-
zeption des Bebauungsplanes Han-
facker ist folgender Satz enthalten:

»Die Geb&ude sind in ihren Héhen
zu den Nachbargebiduden abge-
stuft, so dass Durchblicke und
eine gute Besonnung gewahrleis-
tet sind.”

Diesem Gedanken steht der Ande-
rungsentwurf des Bebauungsplanes
entgegen:

1.) Ein um 1,25 m erhdhtes Ge-
baude entspricht aus unserer Sicht
nicht der beschriebenen Héhenstaf-
felung. Insbesondere weil das Kin-
dergartengebdude und die Mehrfa-
milienhauser ein Flachdach erhalten
sollen, also teilweise lber die ge-
samte Bebauung eine max. Hohe
von 9,75m bzw. 9,25m aufweisen
werden. Diese Tatsache wird noch
dadurch verstarkt, dass sich das
Kindergartengebaude und die Mehr-
familienhauser am nahezu héchsten
Punkt des gesamten Neubaugebie-
tes befinden werden.

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

In der Gemeinde Berglen
besteht weiterhin eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum.
Innerhalb des Gebietes
.Hanfacker" ergibt sich im
Bereich des geplanten
Standortes fiir eine Kinder-
tagesstatte die Moglichkeit
durch eine moderate Erho-
hung der maximalen Ge-
baudehdhe zusétzliche
Wohnungen ohne eine wei-
tere Flacheninanspruch-
nahme erstellen zu kénnen.

Der bisherige Bebauungs-
plan ,Hanfacker" setzt wie
die geplante Bebauungs-
planénderung ,Hanfacker,
1. Anderung* fiir das
Grundstiick der Kinderta-
gesstatte keine Geschoss-
zahl, sondern lediglich eine
maximale Gebaudehodhe
fest.

Diese erlaubt kiinftig im Be-
reich dieses Grundstlckes
(Baugrundstiick 45) eine
um max. 1,25 m héhere Ge-
baudehéhe als bisher.
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Die Dachform (gegriintes
Flachdach) wurde nicht ver-
andert. Die obersten Ge-
schosse der geplanten
Mehrfamilienhduser musse
weiterhin auf der Sud- bzw.
Westseite um mindestens 2
m zuriickgesetzt werden.
Beim Grundstiick der Kin-
dertagesstatte war auch
bisher kein Ricksprung vor-
gesehen.

Eine Hohenstaffelung ist
auch weiterhin gegeben.

Im Gegensatz dazu stehen die Ein-
familienhauser mit einer max.
Traufhoéhe von 4,50m und einer
max. Firsthéhe (Satteldach) von
9,25m bzw. DHH mit einer max.
Traufhohe von 6,50m und einer
max. Firsthéhe von 11,25m (Sat-
teldach). Die max. Firsth6hen wer-
den aufgrund der o.a. begrenzten
Traufhdhen, GRZ von 0,3 und vor-
gegebenen Dachneigungen bei
Weitem nicht erreicht!

Kenntnisnahme

Die Einfamilienhauser befinden sich
bis zu 4m unterhalb der Eingangs-
fuBbodenhdhe des Kindergartens.
Die 9,75m Gebaudehdhe (als Flach-
dach!) bzw. 9,25m kommen noch
hinzu und bedeuten eine bis zu
13,25m hohe Wand zu den Nach-
bargrundstiicken!

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Die maximale Erdgeschoss-
fulRbodenhdhe beim Kinder-
gartengrundstuck bleibt un-
verandert. Die maximale
Gebdudehdhe wird um max.
1,25 m auf 9,75 m erhoht.
Die festgesetzte maximale
Erdgeschossfubodenhd-
hen im Bebauungsplan
,Hanfacker* und ebenso im
Anderungsbebauungsplan
.Hanfacker, 1. Anderung®,
orientieren sich an den an-
grenzenden Stralenrdu-
men. Aufgrund des Gelan-
deverlaufs sind daher Ho-
henunterschiede - insbe-
sondere bei weit voneinan-
der entfernt liegenden Bau-
fenstern/ Gebauden - un-
vermeidbar. Insgesamt
ergibt sich hierdurch eine
sinnvolle, der Topografie
angepasste Hohenstaffe-
lung der Bebauung.
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2.) Die deutlich dichtere Bebauung
(0,4 GRZ), die durch das deutlich
ausgeweitete Baufenster Uber das
nahezu ganze Grundstiick moglich
ist, steht dem zuvor erwéhnten
Grundsatz der ausreichenden
Durchblicke entgegen.

Bei Grundstiick 41 — 44 sind die
Garten und Terrassen auf die Sud-
seite (teils einzige Sonnenseite) hin
orientiert. Nach dem Anderungsent-
wurf kdnnen sowohl das Kindergar-
tengebaude als auch das Mehrfami-
lienhaus in geringem Abstand zur
Grundstiicksgrenze erbaut werden.
Und das, wie soeben beschrieben,
mit einer max. Hohe von bis zu
13,25m.

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Die Uberbaubarkeit wurde
lediglich von einer Grund-
flichenzahl (GRZ) 0,35 auf
eine GRZ von 0,4 erhoht.
Bei einer Grundstlicksgrofie
(Baugrundstiick 45) von
ca.2.390 gm kénnen damit
ca. 120 gm zusatzlich Gber-
baut werden. Die Ober-
grenze der GRZ fiir ein all-
gemeines Wohngebiet ge-
mafk § 17 BauNVO von
GRZ 0,4 wird eingehalten.
Die Erweiterung des Bau-
fensters im Bebauungsplan
.Hanfacker, 1 Anderung"
gegeniiber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Han-
facker” im nérdlichen Be-
reich ermdglicht es die fiir
das Kinderhaus erforderli-
chen Nebenanlagen (z.B.
Spielflachen, Geratehutten)
innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache (Bau-
fenster untergebracht wer-
den konnen.

AuRerhalb der liberbauba-
ren Grundstiicksflache sind
Nebenanlagen nur in Form
von offenen und geschlos-
senen Standplatzen fir Ab-
fall- und Wertstoffbehalter
sowie solchen fur Fahrrader
zulassig.

Die Planung flir die Kinder-
tagesstatte mit dariiberlie-
genden Wohnungen ist von
der Gemeinde weiterhin im
Siden des Grundstiickes
geplant.

Die Baufenster und die
Hoéhe der geplanten Mehrfa-
milienhauser auf Baugrund-
stiick 40 bleiben unveran-
dert.

Die maximale Gebdude-
hohe auf Grundstlick 45
(Kita) wird um max. 1,25 m
auf 9,75 m erhoht.

3.) Der Abstand von nur 50cm des
Baufensters zur Strallenkante im
Nord-Westen des Grundstiicks ist

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen
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ebenfalls eine starke Beeintrachti-
gung der Besonnungs- und Belich-
tungsmoglichkeit der Grundstiicke
27 - 29 und 41 und 42, in deren Si-
den sich das Kindergartengebdude
in besagter Hohe befinden soll,

Im ganzen Baugebiet gibt es kein
Baufenster, welches nur 50cm von
der StralBenkante weg ist! Im Ge-
genteil: fur die Einfamilienhaus- und
Doppelhausgrundstlicke ist mit dem
Zaun oder der Hecke sogar ein Ab-
stand von 50cm zur StraRenkante
einzuhalten!

Nach der LBO BW §5 (4) ist die Ab-
standsflache auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig, aber nur bis
zur Halfte. Bei einer Wandhdhe von
9,75m ware die notwendige Ab-
standsflache bei einem Abstand von
nur 50cm zur Strallenkante kaum
einzuhalten.

50cm Abstand von Baufenster zu
Strallenkante ist auch in anderen
Neubaugebieten eine sehr unibli-
che Abstandsflache. Hier sollte aus
unserer Sicht, zumindest ein Ab-
stand von 2m eingehalten werden.

Beim angesprochenen Ab-
stand des Baufensters von
50 cm zur offentlichen Ver-
kehrsflache handelt es sich
um einen Mindestabstand,
den Gebé&ude oder Gebau-
deteile einhalten mussen.
Der tatsachliche Abstand ist
von der tatsachlich geplan-
ten Hohe des Baukdrpers
abhangig (ein héheres Ge-
baude bedeutet gemafn
Landesbauordnung automa-
tisch eine groRere notwen-
dige Abstandsflache).

4.) Durch die 3-geschossige Bebau-
ung sowohl im Bereich des Kinder-
gartens als auch in den Mehrfamili-
enhausern (Staffelgeschoss) wer-
den die Garten und Einfamilienh&u-
ser von den Wohnungen zudem
stark einsehbar sein. Dies passt
ebenfalls nur schwer in das landli-
che Bild.

Die Bedenken werden zu-
riickgewiesen

Hohe und Stellung der
Mehrfamilienhduser auf
Baugrundstiick 40 bleiben
unverandert.

Die Planung fiir die Kinder-
tagesstatte mit daruberlie-
genden Wohnungen ist von
der Gemeinde weiterhin im
Siden des Grundstiickes
45 geplant.

Durch die neuen Wohnun-
gen auf der geplanten Kita
werden in einzelnen Fallen
zusatzliche Sichtkontakte
entstehen.

Der Schaffung von dringend
erforderlichem kostenglins-
tigem Wohnraum (auf ge-
meindeeigenem Grund-
stlick) wir hier Vorrang ein-
geraumt.

Die Gemeinde Berglen hat bei der
VerdufRerung der Grundstlicke den
§ 12 ,Zustimmung zur Bebauungs-
plandnderung auf dem Flurstiick

Kenntnisnahme
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2430 und 2431" in die Kaufvertrage
aufnehmen lassen und diesen somit
zur Voraussetzung fiir deren Erwerb
gemacht. Auf Rickfrage, inwieweit
die geplante Anderung zu einer Be-
eintrachtigung fihrt, wurde mitge-
teilt, dass von keinen gravierenden
Anderungen auszugehen sei. Die-
sem schenkten viele junge Familien
und Paare Glauben und erwarben
entsprechende Grundstlicke flir Ein-
familienhduser in der Iandlichen Ge-
gend.

Die geplanten Anderungen sind aus
unserer Sicht nicht unbedeutend
und so moéchten wir (trotz des §12
aus dem Kaufvertrag) mit diesem
Schreiben personlich dazu Stellung
nehmen und Sie hoflich darum bit-
ten, die veranderte Planung zu
Uberdenken.

Darlber hinaus hatten wir eine
Uberschreitung des Baufensters
von 0,5m angefragt, sodass zum
Feldweg (Richtung Bach) ein Ab-
stand von letztlich nur 2,5 m statt
3m bestehen wirde. Die Argumen-
tation, dass Ausnahmen nicht mog-
lich seien, war fiir uns damals voll-
kommen einleuchtend.

Die jetzige Anderung (Geb&ude nur
noch mit 0,5 m Abstand zur &ffentli-
chen Flache) ist flr uns nicht nach-
vollziehbar und nur sehr schwer zu
akzeptieren und das obwohl wir die
Note der Gemeinde, Wohnflache zu
schaffen, absolut nachvollziehen
kénnen. Jedoch sollte das nicht um
jeden Preis geschehen.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Bebau-
ungsplans ,Hanfacker” wur-
den keine Einzelbefreiun-
gen in dieser Hinsicht er-
teilt, da der Bebauungsplan
fiir die Planung der Einfami-
lienwohngebaude einen
stadtebaulich groRen Spiel-
raum lasst. Fiir die Ande-
rungen im Bereich der Bau-
grundstiicke 40 und 45 be-
steht ein Ubergeordnetes
Interesse (Schaffung von
kostenglnstigem Wohn-
raum). Daher wird hier ei-
gens ein Bebauungsplanan-
derungsverfahren durchge-
fuhrt.

Kenntnisnahme

Beim angesprochenen Ab-
stand des Baufensters von
50 cm zur offentlichen Ver-
kehrsflache handelt es sich
um einen Mindestabstand,
den Gebaude oder Gebau-
deteile einhalten miissen.
Der tatsachliche Abstand ist
von der tatsachlich geplan-
ten Hohe des Baukorpers
abhangig (ein héheres Ge-
baude bedeutet geman
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Landesbauordnung automa-
tisch eine groRere notwen-
dige Abstandsflache).

Im Gegensatz dazu werden die um-
liegenden Grundstiicke dadurch
eine Wertminderung erfahren. Der
Grundstiickskauf wurde unter ande-

ren Voraussetzungen getatigt.

Wir sehen unsere Zukunft in der
Gemeinde Berglen und bitten Sie
daher héflich, unsere Einwénde zu
berlicksichtigen und die geplanten
Anderungen zu (iberdenken.

Die Bedenken werden zu-
rickgewiesen

Beim Gebiet Hanfacker
handelt es sich weiterhin
um ein familienfreundliches
Neubaugebiet mit hoher
Wohnqualitat, was sich
nicht zuletzt an der geplan-
ten Kindertagesstatte inmit-
ten des Neubaugebietes
zeigt.

Eine Wertminderung der
Grundsticke und Immobi-
lien innerhalb des Gebietes
Hanfacker durch die Bebau-
ungsplananderung ist nicht
zu erwarten.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 03.03.2020

ARP - Architektenpartnerschaft Stuttgart
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Anlage 6

Gemeinde Berglen

Bebauungsplan mit Satzung (ber ortliche Bauvorschriften
+Hanficker, 1. Anderung*“

Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligtenliste — (schiitzenswerte Daten)

Beteiligter 1 Christoph und Kristin Botzel
Steinstralie 39
71404 Korb

Beteiligter 2 Richard und Margarete Bulander

Nadine Bulander-Purwins und Fabian Purwins
Am Rotepark 67

71332 Waiblingen

Beteiligter 3 Helene Braun

Salierstrafte 45

71334 Waiblingen

Beteiligter 4 Alexander Stock und Lisa Natzer
Augustenstralle 45

70374 Stuttgart

Beteiligter 5 Sammelschreiben:

Florian Matthes
Goethestrale 40
73630 Remshalden

Sabrina Nachtigall und Dennis Borth
Marzenweg 2
73663 Berglen

Carolin Schulze und Marcus Schulze
Buchenweg 5
71334 Waiblingen

Beteiligter 6 Daniel und Silke Flath
Glenrothes Strafle 6
71034 Boblingen

Beteiligter 7 Stefan und llona-lldiko Kertesz
Marbacher Strafle 9
71546 Aspach

Beteiligter 8 Pirmin Sontheim und Kathrin Nuf}

Wilhelmstrafie 19

73779 Deizisau

Beteiligter 9 Michael und Kerstin Baumann
Amselstralte 4

73663 Berglen

Beteiligter 10 Klaus Leopold und Gabriele Leopold
Weinstralte 25

71394 Kernen

03.02.2020 / ARP



Gemeinde Berglen
Rems-Murr-Kreis

Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hanf4cker, 1. Anderung*
in Rettersburg im beschleunigten Verfahren gemaR §§ 13a und 13 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in seiner dffentlichen Sitzung am 21.04.2020 aufgrund
von §§ 10 Abs. 1, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGRB) sowie § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §
74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBQO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
von Baden-Wirttemberg (GemQ), jeweils in der geltenden Fassung, den als Anlage beigefligten

Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Hanfiacker, 1. Anderung* in Rettersburg
als Satzung beschlossen.

Einziger Paragraph

(1) Der Bebauungsplan "Hanfacker, 1. Andsrung' in Rettersburg besteht aus dem Lageplan im
Malstab 1:500 mit Planzeichenerkldrung und Textteil der Architekten Partnerschaft ARP,
Stuttgart, vom 17.12.2019 sowie der vom Gemeinderat gemalt § 9 Abs. 8 BauGB beschlos-
senen Begriindung vom 17.12.2019.

(2) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan der Partnerschaft
ARP, Stuttgart, vom 17.12.2019 im MaBstab 1:500.

(3) Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, in der Fassung vom 17.12.2019,
Der textliche Teil beinhaltet unter Abschnitt Buchstabe D artliche Bauvaorschriften. Die Be-
grilndung in der Fassung vom 17.12.2019 wird dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

4) Der Bebauungsplan Hanfécker, 1. Anderung* der Gemeinde Berglen auf Gemarkung Ret-

tersburg und die drtlichen Bauvorschriften treten mit der éffentlichen Bekanntmachung in Kraft
(vgl. § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO).

Berglen, den 21.04.2020

Friedrich
Birgermeister



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag
6. KTSV HoRIlinswart e.V. - Antrag auf Zuschuss zum Erwerb eines Sport-

platzrasenmahers

Auf die Sitzungsvorlage 586/2020, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Gemeinderat be schlie8t einstimmig:

Der Gemeinderat bewilligt dem KTSV HoBlinswart e.V. fur die Ersatzbeschaffung eines
GroRflachenméhers einen verlorenen Zuschuss in Hohe von 50 % der Anschaffungskos-
ten.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt



Vorlage flr die Sitzung Sitzungsvorlage Az.. n"-

Gemeinderat SV/586/2020 552.'1.4 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

21.04.2020 offentlich Entscheidung B e rg | e n

KTSV HoRBlinswarte.V. - Antrag auf Zuschuss zum Erwerb eines
Sportplatzrasenmahers

Der 30 Jahre alte Sportplatzrasenmaher des KTSV HoRlinswart e.V. musste im Januar dieses
Jahres aufgrund eines nicht reparablen Schadens ersetzt werden. Die Kosten fir den Erwerb

eines kostengunstigen Vorfuhrgerates liegen bei 19.250,00 €.

Der Verein beantragt mit beigefigtem Schreiben einen Zuschuss zur Ersatzbeschaffung eines

Grol¥flachenmahers fur die Sportplatzpflege.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 19. April 2008 wurden die friheren Vereinsforderrichtlinien

aufgehoben und man kam u.a. Uberein, im Einzelfall eine Projekiférderung zu gewahren.

Der KTSV hat in den letzten Jahren grof3e Anstrengungen unternommen, um ein modernes
Vereinszentrum zu schaffen. So wurden u.a. die AuRenanlagen des Vereinsgelandes fertigge-
stellt und ein Rasenspielfeld neu gebaut. Die finanziellen Anstrengungen des Vereins sind be-
merkenswert.

Nachdem die Gemeinde Berglen im Sportgelande Bruhl in Erlenhof (Hauptnutzer SSV Stein-
ach-Reichenbach e.V.) entsprechende Investitionen getatigt hat, erscheint es ein Gebot der
Fairness, auch die Beschaffung eines Grol¥flachenmahers durch den KTSV grofl3zlgig zu unter-
stutzen. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, fur die Malinahme einen Zuschuss in Hohe von
50 % der Kosten zu bewilligen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat bewilligt dem KTSV HoRBlinswart e.V. fiir die Ersatzbeschaffung eines

GroRflaichenmdhers einen verlorenen Zuschuss in Héhe von 50 % der Anschaffungskos-
ten.

Verteiler:

1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt



KTSV

HOSSLINSWART

Kultur-, Turn- und Sportverein HoBlinswart e.V.

1 Marsitzender Dister Beck, Wisselsir. 8 73663 Berghen

Gemeinde Berglen
Beethowenstr. 14-20
Zu Hd, Herrn Friedrich
73663 Berglen

Berglen, den 06.Februar 2020

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Friedrich,
geehrte Gemeinderate!

Als Varsitzender des KTSV H8Rlinswart erlaube ich mir namens der Vorstandschaft und aller
Mitglieder folgendes Problem u unterbreiten.

Wir haben vor kurzem unseren Sportplatzrasenmaher der 30 Jahre alt ist und defekt ist durch einen
Vorflihrrasenmaher ersetzt,

Die Kosten fir diesen Maher belaufen sich auf 19.250,00 Euro

Leider sind trotz ihrem groffen und auch zu finanziellen Opfern bereiten Idealismus unsere Mitglieder
nicht in der Lage, diese Investition mit eigenen Mitteln zu verwirklichen,

Wir sind daher auf jede Unterstitzung angewiesen (froh).

Wir wallen daher fur diese Investition einen verlorenen Zuschuss beantragen und wirden uns lber
einen pasitiven Entscheid freuen.

Anlage: Rechnungskopie/Grafmiller




Grafmiilier......

Service, Verkauf und Reparatur ven Landmaschinen und Motorgerite

Grafmiiller - Am Elzdamm 56- 70312 Emmendingen
2277 1< Emmendingen

KTSV HORTlinswart

fasatercas, Dicter Back LANDMASCHINEN
73663 Berglen-HeB]inswart KLEINGERﬁTE

METALLBAU

RECHNUNG - -
Nr.:202001056

Kd.Nr. /  patum / Seite
19174 17.01. 2020 1
Bei Zahlung bitte angeben
Es badiente Sie wr. 1an Graftmiller
Lieferung vom 17.01.2020

Artikelbezeichnung Menge E-Preis EUR-Batrag
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FDO 2200 4wD GroBflichenmiher Grillo 1.00 16175.47 16176.47 1
5/N: FD2200568594

Der Kiufer/ die kdwferin wurde bOber die Arbedtsweise, Bedienung und Wartung
der maschine unterrichtet. pie Bedienungsanleitung mit Sicherheitshinweisen
wurde dem Kunden/ der Kundin ausgehandigt.

Maschine zusammengebaut und betriebshereit hergerichter,

wir panken filr Thren Auftrag.

Elektr. Artikel, extra bestellte crsatzteile und sonderbestellungen sind vom
Umtausch ausgeschlossen, ped Ricknahme von Teilen berechnen wir Ihnen
15% wiedereinlagerungsgebihr,

—— S -

Mwst 1: 19.00% 3073.53 EUR, Netto: 16176.47 fum

Gesamtbetrag: Eur 19250. 00

Betrag vor MWST: EUR 1617647 MWST: EUR  3073.53

e — —

Zahlbar sofort chne Abzug.
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) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

7. Verlangerung der Vereinbarung zur interkommunalen Kooperation mit der
Gemeinde Weissach im Tal im Rahmen des Pakts fir Integration bis 30.
September 2022

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 573/2020 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:
Der Gemeinderat spricht sich dafiir aus, die Integrationsmanagerin der Gemeinde Berglen

fiir weitere 24 Monate, bis 30. September 2022, zu beschaftigten. Die Verwaltung wird er-
machtigt hierfur alle weiteren Schritte in die Wege zu leiten.

Verteiler: 1 x Hauptamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SVI573/2020 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

17.03.2020 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Verlangerung der Vereinbarung zur interkommunalen Kooperation mit
der Gemeinde Weissach im Talim Rahmen des Pakts fiir Integration
bis 30. September2022

Mit der Gemeinde Weissach im Tal besteht seit 1. Oktober 2017 eine interkommunale Koopera-
tion im Rahmen des Pakts fur Integration. Das bedeutet, dass die Gemeinde Weissach im Tal
zwei Integrationsmanagerinnen angestellt hat und sich durch eine 6ffentlich-rechtliche Verein-
barung verpflichtet hat, eine Integrationsmanagerin mit einem Beschaftigungsumfang von 50 %
fur die Gemeinde Berglen zu beschaftigen.

Eine 100%-Foérderung der Personalkosten ist durch das Programm ,Integrationsmanagement*
des Landes Baden-W rttemberg gegeben. Die Laufzeit dieses Forderprogramms war urspring-
lich auf 24 Monate begrenzt. Im Jahre 2018 wurde der Pakt fur Integration um ein weiteres Jahr
verlangert, so dass die aktuelle Kooperation noch bis 30. September 2020 laufen wird.

Mit Schreiben vom 27. Januar 2020 hat das Ministerium flr Soziales und Integration Baden-
W rttemberg Uber die Fortflihrung des Integrationsmanagements um weitere 24 Monate infor-
miert. Mit dem vom Landtag verabschiedeten Doppelhaushalt 2020/2021 wurden im Rahmen
des Paktes fir Integration jeweils 70 Millionen Euro pro Jahr zur Fortsetzung des Integrations-
managements bereitgestellt. Damit kann die begonnene Arbeit der rund 1.200 Integrationsma-
nagerinnen und -manager im Land flr weitere zwei Jahre fortgeflihrt werden.

Eine Verlangerung des Bewilligungszeitraums auf maximal 60 Monate ist auf Antrag maoglich.

Sowohl die Gemeinde Weissach im Tal, als auch die Gemeinde Berglen mdchten von diesem
Antragsrecht Gebrauch machen und fir weitere 24 Monate, also bis 30. September 2022, Integ-
rationsmanager/innen beschaftigen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat spricht sich dafiur aus, die Integrationsmanagerin der Gemeinde Berg-
len fir weitere 24 Monate, bis 30. September 2022, zu beschiftigten. Die Verwaltung wird
ermachtigt hierfur alle weiteren Schritte in die Wege zu leiten.

Verteiler:

1 x Hauptamt



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Buning; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag
8. Forderung Baumschnitt des Landes Baden-Wiirttemberg 2020 bis 2025

Auf die Sitzungsvorlage 587/2020, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Gemeinderat Haller regt an, den freiwilligen kommunalen Beitrag einem anderen Verwendungs-
zweck zuzufuhren, namlich der Mistelentfernung.

Der Vorsitzende sieht die Mdglichkeit beides unter einen Hut zu bringen. So gibt es die Uberle-
gung, die Férderantragstellung durch die Verwaltung mit Unterstitzung von Ehrenamtlichen
durchfiihren zu lassen. Zudem gibt es in Berglen die Kurz-Seitz'sche Stiftung, die den Natur-
und Umweltschutz in Berglen férdert und u.a. bereits Pflanzaktionen fir Streuobstwiesen bez u-
schusst hat. So wurden Uber das Stiftungsprojekt bereits 2.000 neue Hochstamme gepflanzt. Als
weiteres Projekt konnte die Mistelentfernung angegangen werden.

Nachfolgend beschliet der Gemeinderat einstimmig:

1. Die Gemeinde Berglen unterstiitzt die administrative Abwicklung der Sammelantrage
fiir die Forderung des ,,Baumschnitts Streuobst“ des Landes Baden-Wiirttemberg.

2. Das Streuobstkonzept wird von der Gemeinde Berglen daruber hinaus mit einem frei-
willigen kommunalen Betrag in Hohe von 5,-- € / Baumschnitt bezuschusst.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/587/2020 780.'?;2 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

21.04.2020 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Forderung Baumschnittdes Landes Baden-Wiurttemberg2020 bis
2025

Das in 2015 erstmals angebotene Forderprogramm ,Baumschnitt Streuobst des Lan-
des Baden-Wirttemberg fir den Obstbaumschnitt in Streuobstwiesen wird in diesem

Jahr fur zunachst funf weitere Jahre bis 2025 verlangert.

Damit der Aufwand bei der Antragsstellung, Auszahlung und Kontrolle dieser Férderung
in einem guten Verhaltnis zum Nutzen steht, sind nur Sammelantrage vorgesehen. Inte-
ressierte Kommunen, Vereine, Aufpreisinitiativen, Mostereien/Brennereien sowie Grup-
pen von mindestens drei Privatpersonen konnen bis zum 15.07.2020 fur den Forderzeit-
raum 2020-2025 einen Sammelantrag auf Forderung beim Regierungsprasidium Stutt-
gart stellen.

Gefordert wird der fachgerechte Schnitt von groRkronigen Kern- und Steinobstbdaumen
mit einer Mindeststammhohe von 1,40 m ab dem dritten Standjahr auf Streuobstwiesen
im Auenbereich, d.h. auBerhalb des Siedlungsbereiches oder dem Geltungsbereich
von Bebauungsplanen. Pro Baum sind in den funf Jahren zwei Schnitte durchzufuhren,
die mit jeweils 15 Euro gefordert werden. Die Auszahlung der Férderung wird von den
Teilnehmer/innen jahrlich fur die durchgeflihrten SchnittmalRnahmen beantragt.

Folgende Kriterien fUr einen fachgerechten Baumschnitt sind zu beachten:

Der fachgerechte Baumschnitt soll die Vitalitat, Stabilitdt und Lebensdauer der Streu-
obstbaume erhohen. Bei allen SchnittmalRhahmen ist zu beachten:

= keine grol¥flachigen Schnittstellen (grofder 10 cm), insbesondere nicht am Stamm
oder auf der Astoberseite,

= keine unsaubere Schnittfihrung mit Rindenrissen oder Stummeln,
= sichere Statik des Baumes,

= erkennbarer Kronenaufbau,

= ausreichend Fruchtholz im Baum belassen — kein kahles Gerust,

= kein Frihjahrs- oder Sommerschnitt bei erkennbarer Brutaktivitat von Végeln.

FUr den ersten Forderzeitraum 2015-2020 des Programms wurden durch die Gemeinde
Berglen in 2015 vier Sammelantrage gestellt, die den Schnitt von insgesamt rund 6.000
Streuobstbaumen beinhalteten.

Im Interesse des Erhalts unserer Kulturlandschaft ist es sicher sinnvoll, auch an der
Weiterfuhrung dieser interkommunalen Konzeption mitzuwirken und den privaten
Grundstiicksbesitzern den Zugang zu den Fordermitteln, der mit einem hohen administ-
rativen Aufwand verbunden ist, zu erleichtern.



Beschlussvorschlag:

3. Die Gemeinde Berglen unterstiitzt die administrative Abwicklung der Sammelantrage
fiir die Forderung des ,,Baumschnitts Streuobst“ des Landes Baden-Wiirttemberg.

4. Das Streuobstkonzept wird von der Gemeinde Berglen daruber hinaus mit einem
freiwilligen kommunalen Betrag in Hohe von 5,-- € / Baumschnitt bezuschusst.

Verteiler:

1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 21.04.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Jochen Friz
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AuRBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Bining; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhorer
Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag
9. Beschlussfassung uiber die Annahme von Spenden

Der Vorsitzende informiert das Gremium Uber folgende bei der Gemeindeverwaltung eingegan-
genen Spenden:

Uwe Burger Spende fiir Renovierung 750,00 €
Spielplatz Steinach
Gerda Schopp Spende flr Solidaritat Corona 500,00 €

Der Gemeinderat stimmt der Spendenannahme einstimmig zu.

Der Vorsitzende dankt allen Spendern fur das grof3artige Engagement.

Verteiler: 1 x Gemeindekasse
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