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Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen Abbruch
von Wohnhaus und Scheune sowie zweier Schuppen mit
anschlieRendem Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelgarage und Stellplatz auf dem Grundstiick FasanenstraRe1,
Fist.Nr. 7/3 in Bretzenacker

Die Antragsteller planen auf dem Grundstick Fasanenstralle 1 in Bretzenacker die beste-
henden Gebaude bis auf den sudlichen Schuppen abzubrechen, um anschliel3end ein Ein-
familienwohnhaus mit Doppelgarage im UG und einem Stellplatz zu errichten. Dabei soll die
Traufhdhe ca. 4,50 m betragen und die Firsthdhe ca. 7,20 m. Auf der Stdseite ist ein Quer-
giebel geplant, welcher dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderats Uber die Zulassung von
Dachaufbauten entspricht. Da das naturliche Gelande nach Suaden hin abfallt, liegt das UG
auf der Sudseite frei, ein Ausgang ins Freie ist jedoch Uber eine ca. 34 m? grole Terrasse
bzw. Balkon im EG geplant. Des Weiteren kann uber zwei Treppen im westlichen Teil des
Grundstticks in den Garten auf der Sudseite gelangt werden. Hierflir wird eine ca. 2 m hohe
Stiitzmauer im westlichen Teil des Grundstiicks erforderlich. Ostlich des Gebaudes ist ein
Stellplatz vorgesehen. Der Zugang erfolgt von Norden Uber die Fasanenstralie. Die Entwas-
serung des Vorhabens ist Uber das sudlich gelegene Gemeindegrundstick Fist.Nr. 7/5 ge-

plant (siehe Darstellung im Lageplan).

Das Baugrundstuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und liegt
somit im nicht Uberplanten Innenbereich von Bretzenacker. Die Beurteilung erfolgt daher
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). In unbeplanten Gebieten bestehen keine konkreten pla-
nungsrechtlichen Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie ublicherweise in Be-
bauungsplanen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser
konkretisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig,
wenn die Erschlielung gesichert ist, es sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren

Umgebung einflgt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Nach Einschatzung der Verwaltung ist eine Einfligung in die Umgebungsbebauung gegeben,
da sich der geplante First ca. 1,70 m unterhalb jenem des urspringlichen Gebaudes befindet
und die Traufhdhe um ca. 1,20 m reduziert wird (siehe gelbe Darstellung in den Ansichten).
Aufgrund dessen wurde auf eine StralRenabwicklung verzichtet.



Mit der geplanten Anzahl von drei Stellplatzen ist die Forderung der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Berglen von 1,5 Stellplatzen pro Wohnung Uber 40 m? erfullt.

Zudem wurde das Vorhaben in das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum fur das Jahr
2020 aufgenommen und wird mit einer Summe von 25.0000 € vom Land Baden-
W rttemberg bezuschusst. Hierfur muss mit dem Vorhaben bis Ende des Jahres begonnen

werden.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Vorgaben gemal § 34 BauGB somit gegeben. Aullerdem
entsteht im Innenbereich zeitgemaler Wohnraum, wodurch die Versiegelung von Flachen im
Aulienbereich vermieden wird. Darlber hinaus stellt das Projekt zusammen mit dem be-
nachbarten Wohnhausneubau sowie dem angrenzenden geplanten Dorfplatz eine Bereiche-
rung fur Bretzenacker dar. Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das ge-

meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 34 BauGB wird unter der MaRgabe erteilt, dass eine dezentrale Niederschlags-
entwasserung uber einen Sickerschacht mit einem Notuberlauf in den Schmutz-
wasserkanal wie in den Planunterlagen vom 30.03.2020/27.04.2020 dargestellt vor-
genommen wird.

2. Die Gemeinde stimmt der Ubernahme einer Baulast bzgl. der Entwisserung iiber
das Flst.Nr. 7/5 zu.

3. Die Gemeinde stimmt dem geplanten Vorhaben ferner auch als Angrenzerin an
das Baugrundstiick zu.
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