) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr
Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau
Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 5
anwesend)
Frau Gemeinderatin Claudia Zeller (ab TOP
5 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Kai K&ppen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

11. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse

Der Vorsitzende gibt die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schisse bekannt:

Sitzung des Gemeinderats 29.09.2020
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 24.11.2020
Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 01.12.2020

Das Gremium nimmt Kenntnis.



Niederschrift iiber die

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend:
Normalzahl:

Entsch

Unents

uldigt :

chuldigt :

Aullerdem anwesend:

SchriftfUhrer:

Bgm. Friedrich und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8
Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr
Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau
Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 5
anwesend)

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller (ab TOP
5 anwesend)

Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Kai Koppen; Herr
Reiner Rabenstein

Presse, Zuhorer

Frau Michaela Heidenwag

1.2

Bekanntgaben

- Baugesuche im Zustandigkeitsbereich der laufenden Verwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden Uber mehrere beim Bauamt eingegan-
gene Bauantrage informiert, fur deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

Errichtung einer Terrassenuberdachung zwischen Wohnhaus und Garage, Bussardstra-
Re 4, Bretzenacker

Abbruch des bestehenden Marktes und Neubau eines Netto-Lebensmittelmarktes mit
Backerei-Café, Stellplatzen und Werbeanlagen, G.-F.-Handel-Stralle 27, Oppelsbohm
Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage und Stellplatz, Buhlackerstral3e 9, Retters-

burg

Errichtung einer Terrassenuberdachung, Kiefernstraflde 13, Steinach

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler:

1 x Bauamt



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr
Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau
Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 5
anwesend)
Frau Gemeinderatin Claudia Zeller (ab TOP
5 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Kai K&ppen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

1.3. Bekanntgaben
- Neuer technischer Mitarbeiter beim Bauamt

Der Vorsitzende stellt dem Gremium einen neuen Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung vor. Seit

01.09.2020 unterstutzt der technische Mitarbeiter Herr Kai Képpen das Bauamt.

Das Gremium nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Personalamt



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr
Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau
Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 5
anwesend)
Frau Gemeinderatin Claudia Zeller (ab TOP
5 anwesend)

Unentschuldigt :

AuBRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Kai Koppen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

2. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt nichts vor.



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (dafir Herr
Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau
Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 5
anwesend)
Frau Gemeinderatin Claudia Zeller (ab TOP
5 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Kai K&ppen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

3. Burgerfragestunde

Mehrere EigentUmer des Wohngebietes ,Gassenacker-Morgele® nehmen Bezug auf den Neu-
bau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage in der Vivaldistral3e in Oppelsbohm, stellen
verschiedene Fragen und duRern die Bedenken der Anwohner. Die angesprochenen Punkte
liegen der Verwaltung und dem Gemeinderat in schriftlicher Form als E-Mail vom 21.09.2020
vor. Die Verwaltung hat mit E-Mail vom 22.09.2020 zu den angesprochenen Punkten ausfihrlich
vor der heutigen BUA-Sitzung Stellung genommen. Die Anwohner gehen in der Burgerfrage-
stunde nochmals auf verschiedene Punkte ein, bei denen sie nicht die Auffassung der Verwal-
tung teilen. Die Anfragen betreffen die Parksituation, die Verkehrssituation, die Eigentumersitua-
tion, die GRZ, die Einhaltung von Hohen, Breiten und Abstanden, die Lage der Tiefgaragenein-
fahrt und die befurchtete Wertminderung der anderen Grundsticke im Wohngebiet. Die Unter-
zeichner des Schreibens hatten sich beim Kauf ihrer Grundstiicke seinerzeit darauf verlassen,
dass der Bebauungsplan fiir alle Eigentiimer Bestand hat und es nicht nachtréagliche Anderun-
gen geben wird. lhrer Meinung nach werden falsche Tatsachen vorgetauscht.

Zu den angesprochenen Punkten nimmt der Vorsitzende Stellung. Er weist vorab darauf hin,
dass die Gemeinde Berglen selbst nicht Uber die Erteilung der erforderlichen Baugenehmigung
entscheidet, sondern dass der Bau- und Umweltausschuss nur das gemeindliche Einvernehmen
erteilt. Die baurechtliche Zustandigkeit liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamtes. Auch
hinsichtlich der verkehrsrechtlichen Situation liegt die Zustandigkeit beim Landkreis.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass die Eigentumer der an das Baugrundstuck an-
grenzenden Grundstiicke am Bauverfahren dergestalt beteiligt werden, dass sie von der Ge-
meinde Uber das geplante Bauvorhaben benachrichtigt werden. Gleichzeitig erhalten die An-
grenzer die Gelegenheit, innerhalb einer Frist die Bauvorlagen einzusehen und ggf. Einwendun-
gen und Bedenken bei der Gemeinde schriftlich oder mundlich zur Niederschrift vorzubringen.
Vom Landratsamt als zustandige Baurechtsbehérde wird dann geprift, inwieweit die Einwande
mit den offentlich-rechtlichen Vorschriften Gbereinstimmen oder inwieweit sie zur Geltung kom-
men kdnnen. Sobald nun samtliche Unterlagen des Bauantragstellers bei der Gemeinde vorlie-
gen, kann die Nachbarbeteiligung durchgeflhrt werden.



Zu dem Vorwurf, dass geltendes Recht (hier Bebauungsplan Gassenacker-Morgele) fur den
Bauherrn der Mehrfamilienhauser nicht gelte, fuhrt Burgermeister Maximilian Friedrich aus, dass
es im Baugebiet ,Gassenacker-Modrgele® in der Vergangenheit einige Baugesuche gab, die sich
ebenfalls nicht starr an die Vorgaben des Bebauungsplans gehalten haben, sondern dass von
der Baurechtsbehorde auch Abweichungen von den Festsetzungen genehmigt wurden, bei-
spielsweise aufgrund der nicht vorhandenen Mindestabstandsflachentiefe. Die Ausnahmeent-
scheidung, dass der Eigentumer nicht eine Wohneinheit des Gebaudes selbst beziehen muss,
sondern alle vermieten kann, erfolgte noch in der Amtszeit des Vorgangers von Burgermeister
Friedrich. In dem entsprechenden Kaufvertrag wurde seinerzeit einer Vermietung explizit zuge-
stimmt. Diese Ausnahmeentscheidung war die Grundvoraussetzung dafir, dass die Eigentimer
einem Verkauf ihres Bauerwartungslandes an die Gemeinde Uberhaupt zugestimmt haben.
Sonst ware das Baugebiet im bestehenden Umfang nicht mdglich gewesen. Diese Ausnahme-
entscheidung, die zwar von Burgermeister Friedrich nicht selbst getroffen wurde, bindet die Ge-
meinde trotzdem.

Von den Anwohnern wird die Veranderung des Charakters des Neubaugebiets angesprochen.
Das geplante Bauvorhaben entspricht ihres Erachtens nicht der Bebauung der anderen Gebau-
de im Wohngebiet.

Der Vorsitzende ist der Auffassung, dass der Charakter des Wohngebiets in jeder Hinsicht bei-
behalten wird, da zum einen nur Wohnraume entstehen. Zum anderen handelt es sich lediglich
um eine weitere kleine Wohneinheit je Gebaude. Er weist darauf hin, dass die Bauherren aus
Sicht der Verwaltung bereits heute einen Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung hatten,
wenn je Grundstiick maximal drei Wohnungen (und nicht vier) geplant waren, ohne dass sich an
der GroRe der Baukorper etwas verandern wurde. Die Vorgaben des Bebauungsplans, mit Aus-
nahme der Anzahl der Wohneinheiten, sind eingehalten. Auch die Tiefgarage befindet sichim
Baufenster. Im Ubrigen hatten alle Grundstiickseigentiimer drei Wohneinheiten auf inrem
Grundstuck realisieren kdnnen. Nach den Vorgaben des Bebauungsplans ist damit auf allen
Grundstiicken im Baugebiet mehr als ein Einfamilienhaus maglich.

Gemeinderat Haller nimmt Bezug auf die Anzahl der Wohneinheiten. Eine groRere Wohneinheit
wird in der Regel von einer Familie bewohnt. Die Zahl der Fahrzeuge wird sich mit der Zeit erh6-
hen. Die kleineren Einheiten sind i.d.R. von Paaren bzw. Alleinstehenden bewohnt. Am Park-
druck wird sich daher nichts andern. Sehr positiv zu bewerten ist daher die Tiefgarage. Es ist
davon auszugehen, dass die Stellplatze alle belegt werden. Entscheidend flr die Zustimmung ist
fur ihn die Tatsache, dass sich an der rechtlich zulassigen Kubatur des Baukdrpers nichts an-
dert.

Auf die nochmalige Frage des Vorsitzenden, ob weitere bauliche Fragen bestehen, erfolgt keine
Wortmeldung. Der Tagesordnungspunkt wird vom Vorsitzenden damit geschlossen.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr
Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)
Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau
Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 5
anwesend)
Frau Gemeinderatin Claudia Zeller (ab TOP
5 anwesend)

Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Buning; Herr Kai K&ppen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

4, Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Dreifamilienwohnhauses mit Carport auf dem Grundstiick
FliederstraBBe 11, FIst.Nr. 663/4 und 739/10 in Oschelbronn

Auf die Sitzungsvorlage 172/2020, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 34
BauGB wird unter der MaBgabe erteilt, dass eine dezentrale Niederschlagswasserb e-
seitigung vorgesehen wird. Sollte dies nicht moglich sein, ist ein entsprechender
Nachweis vorzulegen.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Fliederstralle 11



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/172/2020 632.6 e
Umweltausschuss
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e N
22.09.2020 offentlich Entscheidung

Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Dreifamilienwohnhauses mit Carportaufdem
Grundstiick FliederstraBe 11, FIst.Nr. 663/4 und 739/10 in Oschelbronn

Die Antragsteller planen auf dem Grundstiick Fliederstrafie 11 in Oschelbronn ein Dreifamilien-
wohnhaus mit einem Carport zu errichten. Das Gebaude weist eine Grundflache von ca. 15 m x
9,5 m mit einer Traufhdhe von ca. 6,80 m bzw. einer Firsthdhe von ca. 8,98 m (gemessen ab
dem Gelande im Bereich der Carportzufahrt) auf. Es sollen drei Geschosse (UG, EG und DG)
mit einem Satteldach mit 25° Neigung gebaut werden. Auf der Sldostseite ist im EG und OG
jeweils ein rund 17 m? groRer Balkon geplant. Darunterliegend soll im freistehenden UG eine

gleichgrof3e Terrasse errichtet werden. Aus nordwestlicher Sicht ist das UG nicht sichtbar.

An dieser Gebaudeseite ist ein ca. 36 m? grofer Carport (zwei Stellplatze) mit nordlich an-
schlieRendem Fahrradabstellplatz bzw. Mullstandort geplant. Beides erhalt ein durchgangig
begriintes Flachdach. Zudem befinden sich im Westen des Grundstiicks drei weitere Stellplat-

Ze.

Das Baugrundstick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und liegt
somit im nicht Uberplanten Innenbereich von Oschelbronn. Die Beurteilung erfolgt daher nach §
34 Baugesetzbuch (BauGB). In unbeplanten Gebieten bestehen keine konkreten planungs-
rechtlichen Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebauungspla-
nen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisie-
renden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung orien-
tieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist, es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, welche Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Der Stellplatzschlissel der Gemeinde Berglen von 1,5 Stellplatzen pro Wohnung Uber 40 m? ist

mit insgesamt fUnf geplanten Stellplatzen eingehalten.

Wie aus der StralRenabwicklung ersichtlich ist (geplantes Gebaude in grin dargestellt), figt sich
das Vorhaben aufgrund seiner Hohe in die nahere Umgebung ein, weshalb aus Sicht der Ver-
waltung keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen. Zudem wird erfreulicherweise drin-
gend bendtigter Wohnraum im Innenbereich geschaffen und eine weitere Baulicke geschlos-

sen. Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen



zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 34
BauGB wird unter der MaBgabe erteilt, dass eine dezentrale Niederschlagswasserbe-
seitigung vorgesehen wird. Sollte dies nicht moglich sein, ist ein entsprechender
Nachweis vorzulegen.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.
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) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr

Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau

Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Kai Koppen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau von zwei Mehrfamilienhdausern mit Tiefgarage auf den Grundstui-
cken VivaldistralRe 18 und 20, Fist.Nr.461/17 und 461/15 in Oppelsbohm

Auf die Sitzungsvorlage 174/2020, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Einleitend weist der Vorsitzende auf die bei der Verwaltung am 21.09.2020 eingegangene Un-
terschriftenliste und das Schreiben der Eigentimer des Wohngebietes ,,Gassenacker-Morgele®
hin. Die Verwaltung hat mit E-Mail vom 22.09.2020 zu den angesprochenen Punkten ausfuhrlich
Stellung genommen. Der Schriftverkehr wird vom Vorsitzenden verlesen und liegt der Nieder-
schrift bei.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmtab 14.38 Uhr an der Sitzung teil.

Nachfolgend erlautert Bauamtsleiter Rabenstein das geplante Vorhaben ausfuhrlich anhand der
Planunterlagen. Er flgt an, dass der Bebauungsplan ein durchgehendes Baufenster flr die bei-
den Baugrundstticke vorsieht. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wollte man mdglichst
wenige Regelungen, die die Bebaubarkeit der Grundstlicke einschranken und den Bauherren
die vom Gemeinderat gewunschte Flexibilitdt nehmen. Im gesamten Baugebiet sieht der Bebau-
ungsplan drei Wohneinheiten je Gebaude vor.

Far den Vorsitzenden stellt sich die Frage, ob es Sinn macht, dass diese Regelung genau ein-
gehalten wird, wenn auch bei einer weiteren Wohneinheit die Vorgaben des Bebauungsplans
bzgl. der Hohe des Gebaudes beachtet werden. Auch die Stellplatzsatzung der Gemeinde ist
eingehalten. Den Unmut der Eigentimer beziiglich der Sondersituation mit der Vermietung kann
er durchaus verstehen. Andererseits ist es aus Sicht der Allgemeinheit sinnvoll, dass Mietwoh-
nungsbau entsteht.

Gemeinderat Haller erkundigt sich, ob es mdglich ware, den Eigentimer zu bitten, das Gebaude
so zu verschieben, damit mehr Parkraum vor dem Gebaude entstehen kann.

Bauamtsleiter Rabenstein weist auf die Einhaltung des Baufensters hin. Durch ein Verschieben
der Gebaude wird es vermutlich auch Belichtungsprobleme fir die Erdgeschosswohnungen ge-
ben.



Protokollnotiz: Gemeinderatin Zeller nimmtab 14.55 Uhr an der Sitzung teil.

Die Bitte des Gemeinderats nach zusatzlichen Stellplatzen kann in den Beschlussantrag aufge-
nommen werden.

Zur Anfrage von Gemeinderat Frey bezuglich der Anlegung von o6ffentlichen Stellplatzen fuhrt
Bauamtsleiter Rabenstein aus, dass alle angrenzenden Landwirtschaftsflachen nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegen und somit dem Aufienbereich (§ 35 BauGB) zuzuord-
nen sind. Die Anlegung von Parkplatzen bedarf vor diesem Hintergrund der Zustimmung u.a. der
Unteren Naturschutzbehdrde sowie einer baurechtlichen Genehmigung. Ferner befinden sich die
Flachen teilweise im Privateigentum.

Gemeinderat Scherhaufer kann das Unverstandnis bezulglich der getroffenen Ausnahmerege-
lung durchaus nachvollziehen. Er kénne dennoch nicht erkennen, dass sich an der aktuellen
Situation tatsachlich viel verandert. Auch die befurchtete Wertminderung der Gebaude sieht er
nicht.

Der Vorsitzende betont nochmals, dass man hier lediglich von einer zusatzlichen Wohnung pro
Gebaude spreche. Das Vorhaben konnte mit drei deutlich gréReren Wohnungen genehmigt
werden, die jedoch, wenn man den aktuellen Mietspiegel zugrunde legt, sicherlich nicht von je-
dem finanziert werden konnen. FlachenmalRig kleinere Wohnungen sind auch fur andere Ziel-
gruppen erschwinglicher.

Mit acht Ja-Stimmen und zwei Enthaltungen fasst der Bau- und Umweltausschuss folgen-
den Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
31 Abs. 2 Nr. 2 GB wird unter der MaRgabe erteilt, dass die Tiefgarage mit Ausnahme
der Terrassen erdiiberdeckt und begriint wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

3. DerBau-und Umweltausschuss bittet die Bauherren dringend, die Stellplatzsituation
zu uiberprufen und nach Moglichkeit weitere Stellplatze vorzusehen.

Verteiler: 1 x Bauakte ,VivaldistralRe 18 und 20



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/174/2020 632.6 e
Umweltausschuss
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e N
22.09.2020 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage aufden
Grundstiucken VivaldistraBe 18 und 20, FIst.Nr. 461/17 und 461/15in
Oppelsbohm

Der Bebauungsplan ,Gassenacker-Morgele® im Nordwesten von Oppelsbohm ist im Jahr 2012
in Kraft getreten. AnschlieRend wurde das allgemeine Wohn- und Mischgebiet aufgesiedelt. Im
Sudwesten sind allerdings noch zwei Bauplatze von Alteigentimern unbebaut, fiir welche jetzt

eine Planung vorgelegt wurde.

Die Bauherren planen den Neubau von zwei Mehrfamilienhdausern mit jeweils vier Wohnungen,
die durch eine Tiefgarage miteinander verbunden sind, welche aufgrund des Gelandeverlaufs
nur von Osten sichtbar sein wird. Dabei sollen die Firsthdhen ausgehend von der Erdgeschos s-
fuBbodenhdhe 9,25 m und die Traufhdhen 4,45 m betragen, wodurch sich jeweils eine Sattel-
dachneigung von 31° ergibt. Die Gebaude weisen jeweils eine Grundflache von 16 m x 14,66 m
auf.

Auf der Sudseite sind bei beiden Gebauden jeweils zwei Dacheinschnitte im Zusammenhang
mit Balkonen mit einer Lange von ca. 2,80 m vorgesehen. Des Weiteren ist auf der Nord- und

Sudseite der Gebaude jeweils eine Gaube mit einer Lange von ca. 4,40 m geplant.

Da das Gelande nach Westen hin ansteigt, liegt das Untergeschoss im Osten an der Vival-
distralde frei. Von hier aus erfolgt auch die Zufahrt zur Tiefgarage mit acht Stellplatzen zwischen
den Gebauden. Weitere vier Stellplatze sind im Osten des Grundstlicks entlang der Vivaldistra-

Re angedacht.

Im Erdgeschoss befinden sich jeweils zwei Terrassen sudlich und westlich der Gebaude mit

Grolen von ca. 15 m2?bzw. ca. 18 m2.

Die Grundstlicke befinden sich — wie oben bereits erwahnt — im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Gassenacker-Morgele“ aus dem Jahr 2012. Die vorgelegte Planung entspricht wei-
testgehend den Festsetzungen des Bebauungsplans. Abweichungen sind bei dem Abstand
zwischen der Tiefgarage und der offentlichen Verkehrsflache zu verzeichnen. Dieser ist mit ei-
ner Lange von 5 m vorgeschrieben, betragt jedoch an der kiirzesten Stelle nur ca. 4,20 m, wo-
bei ein klassischer Stauraum wegen der Ausfliihrung als Tiefgarage nicht erforderlich ist. Des

Weiteren ist die zulassige Anzahl von drei Wohnungen je Einzelhaus mit den geplanten vier



Wohnungen Uberschritten. Durch die geplanten Dacheinschnitte und Gauben wird der Verlauf
des Gebaudetraufs verandert.

Der Stellplatzschlissel der Gemeinde ist eingehalten. Fur die insgesamt acht Wohnungen sind

12 Stellplatze erforderlich, welche auf dem Grundstick nachgewiesen werden.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen gegen das Vorhaben keine stadtebaulichen Bedenken. Die
beantragten Befreiungen sind von untergeordneter Bedeutung bzw. in Relation zu den umlie-
genden Grundstlicken bzgl. der Anzahl der Wohnungen verhaltnismagig (siehe unten Vergleich
Bauplatzgrofie/Anzahl Wohnungen). Des Weiteren wird in der Gemeinde zusatzlicher und drin-
gend bendtigter Wohnraum geschaffen.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird vor diesem Hintergrund empfohlen, das gemeindliche

Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

4. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
31 Abs. 2 Nr. 2 GB wird unter der MaRgabe erteilt, dass die Tiefgarage mit Ausnahme
der Terrassen erdiiberdeckt und begriint wird.

5. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.
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Im Durchschnitt der umgebenden Grundstiickes ergibt sich ein Grundsticksanied von
ca. 13d4gm pro zulassiger Wohnung (WE),

Dies weichl stark vorm ermiltelten Werl der beiden zu beplanenden Grundsticke ab (207 baw. 203gm).

Wenn die Anzahl YWohnungen, Einwohner, Auios, Stellplatze wsw. der Dichits in der Umgebung einigermassan
entsprechan solllkann, dann waren angemessen:

Grundstiick mit 623gm; 623/134 = 4,6 Wohnungen

Grundstiick mit G09gm; 6091134 = 4.5 Wohnungen

Es waran joweils 4 Wohnungen vorgesehen,

(Die Grundsticksfidchen wurden aus dem A4-Blatt Bplan im M 11000 ermitkslt und kénnen van der tatsdchlichan
Grossa abweichen. Fir das Verhaltnis untersinander ist das jpdoch unerheblich)

Vergleich Bauplatzgriisse und Anzahl
Wohnunaen

Verteiler:

1 x Bauakte ,Vivaldistralte 18 und 20“



Berglen, 20.09.2020

Betrifft: Neubau von zwei Mehrfamilienhiusern mit
Tiefgarage auf den Grundstiicken VivaldistraBe 18 und
20, FiIst.Nr. 461/17 und 461/15 in Oppelsbohm

Vorlage: BUA/174/2020

Sehr geshrte Damen und Herren des Gemeinderates,

Bezug nehmend zu dem o.g. Baugesuch machten die Eigentimer des Wohngebietes
Gassenacker Mdrgele folgende Fragen stellen bzw. Risiken dem Gemeinderat aufzeigen:

1. Parksituiation:

Fakt ist:

Aktuell ist die Parksituation im Wohngebiet bereits angespannt, da ein verkehrsgerachtas Parken
aufgrund der geringen Strafenbreite und der vielen Einfahrten nicht miglich ist.

Es ist davon auszugehen, dass pro Wohneinheit 2 Fahrzeuge vorhanden sind, welche durch den
Neubau 16 zusatzliche Fahrzeuge bedeuten wiirden. Im Baugesuch werden jedoch nur 12
Stellplitze ausgewiesan.

Da es keine ffentlichen Stellplitze im Wohngebiet gibt (vgl. Neubaugebiet Rettersburg) milssen
zusatzliche Fahrzeuge auf der Strafe abgestellt werden.

Filr Besucher oder zukiinftige Mehranschaffungen durch Nachwuchs wird sich die Situation weiter
verscharfen.

Wie sollen die zu erwartenden Probleme bei der Bauvorhaben geldst werdan?

2. Verkehrssituation:

Fakt ist:

Das Wohngebiet ermdglicht es durch ssine Lage das Kinder die Strafe als Spielflache nutzan.
Dies wird positiv und intensiv genutzt. Durch das zu erwartende hhere Verkehrsaufkornmen ist
davon auszugehen, dass die Gefahrdung der Kinder erheblich steigt.

Auch die zulissige Geschwindigkeit von 30 kmv/h ist aktuell schon zu hoch. Eine Reduzierung auf
Schrittgeschwindigkeit wird durch den Neubau unabkdmmlich,

Wie sollen die zu erwartenden Frobieme bei dem Bauvorhaben geldst werden?

3. Eigentimersituation:

Fakt ist:

In der bisherigen Regelung musste der Eigentamer selbst eine Wohneinheit des Gebiudes
baeziehen und konnte sie frihestens 10 Jahre nach Einzug weiter verdussern, bzw. bei
Abweichung wird hierflir die Zustimmung der Gemeinge bendtigt.

Wia sight die zukinftige Eigentimersituation der beiden Gebdude aus?

4. GRZ:

Fakt ist:
Bei einer Berechnung der GRZ kann die gliltige Vorgabe von 0,4 nicht eingehalten werden,

Wie wird bei dem Bauvorhaben die Regelung der GRZ angewendet?




Berglen, 20.09.2020

5. Héhen, Breiten und Abstinden:

Fakt ist:

Bei den bisherigen Bauvorhaben wurde akribisch darauf geachtet dass die Regelungen
eingehalten werden. Eine Gleichberechtigung gegeniber den bisherigen Eigentimern ist damit
nicht gegaben.

Wie sehen die Regelungen zu Héhen, Breitert und Absténden im neuen Baugesuch aus?

6. Tiefgarageneinfahrt:
Fakt ist:
Durch die Planung der Garageneinfahrt in die Mitte der beiden Flurstiicke wird die Einfahrt an die

Stelle der StraBe mit der geringsten Breite gebaut. Es ist davon auszugehen, dass es vermehrt zu
Schiéden beim Rangisren kommen wird.

Warum wird die Tiefgarageneinfahrt in die Mitte der beiden Gebdude geplant?

7. Wertminderung:

Fakt ist:

Der Charakter des Wohngebietes wird erheblich veréndert, was dazu fiihrt dass die Gebéude eine
Wertminderung erfahren werden.

Wie hoch wird die Wertminderung der Bestandsimmobilien ausfalien?
Die Unterzeichner haben sich seinerzeit beim Kauf inrer Grundstiicke darauf verlassen. dass der

Bebauungsplan filr alle Eigentiimer Bestand hat und es nicht nachirigliche Anderungen geben
wird.

Es entsteht der Eindruck einer Diskriminierung und einer Vortauschung falscher Tatsachen.

Gerne wirden wir mit dem Gemeinderat einen Vororttermin vereinbaren um die beschriebenen
Punkte aufzuzeigen.

Mit freundlichen GriBen
Die Eigentlmer im Wohngebict Gassendcker Margele.
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Im Durchachnitt dar umgabantan Grundstuckse argihi S.cn @n Grondstocksanied won
ca 134qm pro Tulassigern Wonnung (WE)

Dies wanchl stark vorm ermulteiien Werl der benoen 2u beplanenden Grundsiicke ab (207 bew 203qm)

Wenn die Anzahl Wohnungen. Enwohner. Autcs. Steliplitze usw. der Dichle m der Umgebung singermassen
entsprechen sollann. dann waren angemessen

Grundsblick mid E23gm; B23134 = 4 6 Waohnungsn

Grundstick ma BOGgm, B0EM34 « 4.5 Wohnungen

E5 waren pweds 4 Wohnungun vorgosehen.

(Die GrundsticksRachen wurden aus dom Ad-Blatt Bplan im M 1:1000 enmmitielt une kinnen von der latsdenlichan
Grisse abweichen. Fir das Verhalnis unterenander sl cas mdoch unerhebiich)

Vergleich Bauplatzgrisse und Anzahl
Wohnunaen

Marteiler:

1x Bauakte Vivaldistrade 158°



Berglen, 20.09.2020

Datum Name Adresse Unterschrift

W%Nc_

VIVALD! STR. 3
20 v
2.0 2o SCHUIEDE 234 233

sht.
10.05, Jo30 Umi 1 V"}g:':: ¥

& yals
@ Jatwr Lol f;’ﬁﬁvﬂ* &

bos0 s Yivad cjen 17 @ S

70.0% 20 Fnj’clf“i Q"gg hﬁj&a CZZ”Z&/ / ﬁ?d
Vi mu j "

Y0700 Bofeler Eﬁfsf v%%/ 5elo

20.05. 000 Juczgde 663 ?:ugie“ V%\u@

Noumeentl S
2003200 UG e
: i ,\)&uthmZé / b
il ﬁc,ss Begle 7. -
0.9. ol AL At WA
e [ i 3B E s (ﬁ)—\:@!@%—\
N0 0320 Steinhel| / Rastsmasnn sk /. 13 © S%‘LA\,-'\.\

H‘Ouhgk _T'&EC:"» EE{

poa b et (i

2003.20 Nl'dqml Nauwomwsiv. A4S A7

30.00.0 Ko vivaldisi.6

1.9.20 P Vivaldistr. 42 Qegolil

2 Riedel 73662 1’@(3&1

24920 Schitruede Vilddivh 41 (/ % o v |
Gipp. Weolfgang

2t.4 - % Yvallick. 41 * L L D.ced

Ké[’ﬁ"é{ﬁ ‘{, Jﬂrl-i,/-?;



Berglen, 20.09.2020

PRABY




Von: Friedrich Maximilian

Gesendet: Dienstag, 22. September 2020 12:06

An: 'Wolfgang Gipp'

Cc: sandwerk-beck@web.de; wa-frey@t-online.de; info@auto-friz.de; rolf-barbara.hammer@t-online.de;
hoeflich.gemeinderat.berglen@gmail.com; stefanie.vobornik@gmx.net; mwalter65@gmx.de; cel-
ler2004@web.de; Armin Haller (armin-haller@web.de); Schuler Melanie; Rabenstein Reiner; Blining Anni-
ka; Boschatzke Gudrun; Felix Scherhaufer (felix.scherhaufer@gmx.de); Bettina Rommel

Betreff: WG: Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern in der Vivaldistr. / BUA / 174 / 2020, Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses

SehrgeehrterHerrGipp,
vielen Dank fiir lhre Nachricht und die vorab Gbersandten Fragen.

Zudeninlhrer E-Mail vom 21.09.2020 gestellten Fragen bezliglich der geplanten Bebauungderbeiden
Grundsticke Flst.Nr. 461/15 und 461/17 in derVivaldistraRe in Oppelsbohm nehmeich aus Sichtder
Gemeinde Berglen gerne Stellung.

Vorab moéchte ich jedoch darauf hinweisen, dass die Gemeinde Berglen selbst nicht Giber die Erteilung
dererforderlichen Baugenehmigung entscheidet, sondern die baurechtliche Zustandigkeit bei der Bau-
rechtsbehorde des Landratsamtes liegt. Auch hinsichtlich derverkehrsrechtlichen Situation liegt die
Zustandigkeit beim Landkreis.

Zu 1. Parksituation:

Die ErschlieRBungsstralRen im Baugebiet ,Gassenacker-Morgele“wurden miteiner Mindestbreite von
5,00 m ausgebaut. Diese Strallenbreite ist ausreichend, um dort ein Fahrzeugabzustellen und gleichzei-
tig die Mindestdurchfahrtsbreite von 3,00 m zum gegenliberliegenden Fahrbahnrand freizuhalten. A b-
weichendvon den Regelungen der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg hat die Gemeinde Berglen
eine Stellplatzsatzung erlassen, die die Anzahl dervorgeschriebenen Stellplatze um 50% erhoht (siehe
hierzu auch Ziffer 2.6 des Bebauungsplanes). Es gibt daher keine Moglichkeit, weitere Stellplatze von
den Grundstiickseigentlimern zu fordern. Es ware jedoch sicher hilfreich, wenn die Anlieger die vorhan-
den Stellplatze zum Abstellen von Fahrzeugen auch nutzen wiirden. Wir stellen grundsatzlichim gesam-
ten Gemeindegebietleiderimmerwiederfest, dass die Garagen abweichend von der Genehmigung
unzulassigerweise, z.B. als Abstellrdume, genutzt werden.

Zu 2. Verkehrssituation:

Die Reduzierung der Geschwindigkeit auf Schrittgeschwindigkeitim Wohngebiet ,,Gassendcker-Morgele”
istnur unter Anordnungeines verkehrsberuhigten Bereiches durch das Landratsamt moglich. Das Par-
kenware dann jedoch ausgeschlossen bzw. es miissten entsprechende Parkflachen gekennzeichnet
werden. Daswiirde allerdings eine deutliche Reduzierung der bisher vorhandenen Parkmdoglichkeiten
bedeuten. Innerhalb eines verkehrsberuhigten Bereiches gilt:

o FuBgangerdiirfendie Stralle inihrer ganzen Breite benutzen; Kinderspielesind tiberall erlaubt.
o Der Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten.

o Die Fahrzeugfiihrerdirfen die FuRganger weder gefahrden noch behindern; wenn nétig missen
sie warten.

o Die FuRgdngerdiirfen den Fahrverkehrnicht unnotig behindern.

o Das Parkenistunzuldssig, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

° In einem verkehrsberuhigten Bereich muss man nicht damitrechnen, (iberholt zu werden.

Die Anordnungeinesverkehrsberuhigten Bereichs halten wirvordiesem Hintergrund fiir nicht zweck-
maRig.
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Darliber hinaus gibt esim gesamten Gemeindegebiet zahlreiche WohngebietsstralRen, die weit starker
frequentiertsind, als es zuklinftigim Baugebiet Gassenacker-Morgele nach Fertigstellung des Neubaus
derFall sein wird. Die Genehmigung eines verkehrsberuhigten Bereichs durch die StraBRenverkehrsb e-
horde halten wirvordiesem Hintergrund fiirunwahrscheinlich.

Zu 3. Eigentiimersituation:

Der Erwerb der Grundstiicksflachen erfolgte nochin der Amtszeit meines Vorgangers. Indem entspre-
chenden Kaufvertrag wurde einer Vermietung explizit zugestimmt. Die Ausnahmeentscheidung meines
Vorgdngers warwohl seinerzeit die Grundvoraussetzung dafiir, dass die Eigentlimer einem Verkauf ihres
Bauerwartungslandes an die Gemeinde liberhaupt zugestimmt haben. Ohne die Beurkundung des Kauf-
vertrags ware das Baugebiet ,Gassendcker-Morgele”im bestehenden Umfang nicht moglich gewesen.
Hintergrund hierfuristderteilweise hangparallele Verlaufder friiheren Landwirtschaftsflachen. Bei eii-
nemVerzichtauf den Ankauf derentsprechenden Flache wére eine Bebauung nurin deutlich reduzie r-
tem Umfang realisierbar gewesen mit der Folge, dass auch weniger Baugrundstiicke zur Verfligung ge-
standen hatten. Diese Ausnahmeentscheidungist zwar nicht durch mich getroffen worden (ibrigens
auch nichtin meiner gesamten bisherigen Amtszeit an anderer Stelle), siebindet abertrotzdem die Ge-
meinde.

Dieindengeplanten Gebdauden entstehenden Wohnungen sollen vermietet werden, weshalb sich an
deraktuellen Eigentimersituation nichts andert.

Zu 4. GRZ:

Das von den Grundstiickseigentiimern beauftragte Architekturbiiro hat der Gemeindeverwaltung besta-
tigt, dass die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ eingehalten wird.

Zu 5. Hohen, Breiten und Absténde:

Die Traufhéhenvon 4,45 m sowie die Firsth6hen von 9,25m sind der Tatsache geschuldet, dass die Erd-
geschossfuBbodenhdhen auf 315,25 NHN bzw. 314,95 NHN herabgesetzt wurden. Ausgehend von den
im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH) von 315,50 bzw. 315,20 werden
jedoch die maximalen Trauf- und Firsthéhen von 4,20 m bzw. 9 m nicht Gberschritten.

Eine Veranderungder EFHistgemaR Ziffer 1.6 des Bebauungsplans zulassig und wurde auch bei anderen
Wohngebadudenin diesem Baugebiet bereits umgesetzt und genehmigt.

Des Weiteren befinden sich die Gebdude innerhalb des Baufensters und die Abstandsflachen sind aus
Sichtder Gemeinde ebenfalls eingehalten. Nichtsdestotrotz wurden auch bei anderen Bauvorhabenim
Baugebietbereits Befreiungen, etc. von der Baurechtsbehorde, zum Beispiel aufgrund der nichtvorhan-
denen Mindestabstandsflachentiefe, erteilt.

Dariiberhinausistbereits ausdemvom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan aufgrund der Gr 6-
Re der beiden Bauflachen und derfestgesetzten Baugrenzen erkennbar, dass auch eine etwas groRere

Bebauung moglichist.

Zu 6. Tiefgarageneinfahrt:

Die Gemeinde Berglen hatin diesem Fall rechtlich keine Handhabe eine Verlegung der Tiefgaragenein-
fahrt von den Grundstilickseigentiimern zu verlangen. Eine Regelung hinsichtlich des Standorts von
Grundstiickszufahrtenistim Bebauungsplan bewusst nicht fir den GroRteil der Baugrundstiicke getrof-
fenworden, umden Bauherren bei derPlanungihres Gebdudes einen entsprechenden Spielraum hin-
sichtlich der Bebaubarkeit zu lassen.



Zu 7. Wertminderung:

Ich kann nicht erkennen, weshalb mit der Realisierung des geplanten Wohnbauvorhabens Wertmind e-
rungen bei den Bestandsimmobilien im Baugebiet einhergehen sollen. Der Charakter des Baugebiets
wird nach meiner Auffassungin jederHinsicht beibehalten, dazum einen nur Wohnrdaume entstehen
und zum anderen wir hiervon lediglich einer zusatzlichen Wohnungje Gebaude sprechen.

Die Eigentlimer hatten aus Sicht der Gemeinde bereits heute einen Anspruch auf Erteilung einer Bau-
genehmigung, wenn je Grundstiick maximal drei Wohnungen geplant wiren, ohne das sich an der
GroRe der Baukdrper etwas verandert. Es gdbe baurechtlich weder durch die Gemeinde noch durch die
Angrenzereine Moglichkeit fireine finale Ablehnung, dadie Vorgaben des Bebauungsplans eingehalten
waéren.

Ich hoffe meine Ausfiihrungen haben etwas zu einer Klarung Ihrer Fragen beigetragen und Sie verstehen
unsere Beweggriinde, weshalb wirdem Bau- und Umweltausschussin der heutigen Sitzung eine Zu-
stimmung zu dem Bauvorhaben vorschlagen werden.

Mit besten GruBen

Maximilian Friedrich
Biirgermeisteramt Berglen
BlUrgermeister
BeethovenstraBe 14 - 20
73663 Berglen

Tel.: 0 71 95/97 57 -0

Fax: 0 71 95/97 57 - 59
www.berglen.de

Bitte priifen Sie, ob diese E-Mail
wirklich ausgedruckt werden muss!

Von: Wolfgang Gipp [mailto:wolfgang.gipp@me.com]

Gesendet: Montag, 21. September 2020 20:50

An: sandwerk-beck@web.de; wa-frey@t-online.de; info@auto-friz.de; rolf-barbara.hammer@t-online.de;
hoeflich.gemeinderat.berglen@gmail.com; stefanie.vobornik@gmx.net; mwalter65@gmx.de; cel-
ler2004@web.de; Friedrich Maximilian; Schuler Melanie

Cc: Wolfgang Gipp

Betreff: Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern in der Vivaldistr. / BUA / 174 / 2020, Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses

Verteiler: An die Mitglieder des Gremiums des Bau-und Umweltausschuss der Gemeinde
Berglen

Sehr geehrter Herr Friedrich, sehr geehrte Damen und Herren des Bau- und Umweltausschusses,
fiir die morgige Sitzung zu dem Baugesuch von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage erhal-
ten Sie von mir stellvertretend fiir die Eigentlimer im Wohngebiet Gassendcker-Morgele als An-
lage die Fragen der Eigentiimer inkl einer Unterschriftenliste mit der Bitte, in der morgigen of

fentlichen Sitzung gegeniiber uns Eigentlimern Stellung zu nehmen.

Mt freundlichen Griilen
Wolfgang Gipp
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) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr

Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau

Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Unentschuldigt :

AuRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Kai Képpen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

6. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen Errichtung ei-
ner Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiick KiefernstraBe 17, Fist.Nr.
565/2 in Steinach

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 175/2020 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaB § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit der MaRgabe erteilt, dass als Ausgleich eine Strauch-
bepflanzung (drei heimische Straucher) auf dem Grundstiick vorgenommen wird.

2. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrund-
stuck zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,KiefernstraRe 17



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/175/2020 632.6 e
Umweltausschuss
Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e N
22.09.2020 offentlich Entscheidung

Stellungnahmenzu Baugesuchen und sonstigen Antragen Errichtung
einer Terrassenuberdachung auf dem Grundstiuck Kiefernstralle 17,
Fist.Nr. 565/2 in Steinach

Die Antragstellerin plant die Errichtung einer Terrassenuberdachung an der nordwestlichen Sei-
te des Gebaudes Kiefernstralle 17 in Steinach mit einer Grundflache von 2,50 m x 5,30 m. Die

Uberdachung soll mit einem Glasdach zur Ausfiihrung kommen, dessen Traufhéhe 2,30 m auf-

weist.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kelteracker Il Steinach
Anderung“ aus dem Jahre 1979. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht eingehal-
ten, da mit der geplanten Terrassenuberdachung nicht Uberbaubare Grundsticksflache mit ei-

ner Tiefe von ca. 3 m in Anspruch genommen werden soll.

Die Verwaltung hat gegen das Vorhaben keine Bedenken, da es stadtebaulich von untergeord-
neter Bedeutung ist. Als Ausgleich sollte jedoch eine Strauchbepflanzung auf dem Grundsttck
vorgenommen werden, wie dies in vergleichbaren Fallen in der Vergangenheit vom Gremium
gefordert wurde. Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche

Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit der MaRgabe erteilt, dass als Ausgleich eine
Strauchbepflanzung (drei heimische Straucher) auf dem Grundstiick vorgenommen
wird.

4. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrund-

stlick zu.
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) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.09.2020

Anwesend: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck (daftir Herr

Gemeinderat Felix Scherhaufer anwesend)

Herr Gemeinderat Rolf Hammer (dafur Frau

Gemeinderatin Bettina Rommel anwesend)
Unentschuldigt :

AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Kai Képpen; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftflhrer: Frau Michaela Heidenwag

7. Ortsbesichtigung des Bau- und Umweltausschusses am 22.09.2020
Protokollnotiz: Die Gemeinderate Aigner, Klenk, Dr. Reichart und Tottmann nehmen an der Be-
sichtigung teil.

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 173/2020 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

1. Schaffung von zusatzlichen Parkpliatzen und Umgestaltung des Brunnenplatzes in
der J.-S.-Bach-StraBe in Oppelsbohm

Landschaftsarchitekt Blank stellt vor Ort die Uberlegungen zur Schaffung von zusétzlichen Park-
platzen und zur Umgestaltung des Brunnenplatzes vor. Geplant ist ein multifunktionaler Platz mit
Parkplatzen. Diese Flache kann beispielsweise auch fur eine Hocketse genutzt werden kann.
Die Anzahl der Stellplatze (momentan sechs fur das angrenzende Wohn- und Geschéaftsgebau-
de reservierte Stellplatze, zwei offentliche Stellplatze und ein Behinderten-Stellplatz) soll auf
insgesamt 15 Stellplatze erhéht werden. Durch eine Verbreiterung der Zufahrt und damit einer
Veranderung der Erschliefung kdnnten zusatzlich sieben Stellplatze ausgewiesen werden. Die
Parkierung soll tagsuber mittels Parkscheibenregelung erfolgen. Die Brunnenanlage wurde im
vorderen Bereich neu entstehen.

Der Vorsitzende weist in diesem Zusammenhang auf die sehr gute Infrastruktur im Ortsteil O p-
pelsbohm hin, die als Grundlage ausreichend Stellplatze bendtigt. Fir die Geschafte, Praxen
und die Filiale der Kreissparkasse an der Beethovenstrale / J.-S.-Bach-Strale sind jedoch zu-
satzliche Parkplatze im direkten Umfeld von grof3er Bedeutung, da neben korperlich einge-
schrankten Personen auch altere Menschen zu ihrer Kundschaft gehéren und diese auf kurze
Wege angewiesen sind. Bei der Planung war der Erhalt der Baume sehr wichtig. Drei bestehen-
de Baume konnen erhalten werden, ein Baum wird ersetzt. Der vorliegende Entwurf sieht eine
Aufwertung des Brunnenplatzes vor.

Gemeinderat Haller ist ein Verfechter der Parkplatze in der Ortsmitte. Die vorgelegte Planung
halt er fir gelungen. Allerdings halt er den Standort der Brunnenanlage aus Grunden der Ver-
kehrssicherheit fur spielende Kinder als nicht richtig gewahlt. Er schlagt vor, die Planung zu



spiegeln und die Brunnenanlage in den hinteren Bereich zu verlegen.
Landschaftsarchitekt Blank sagt eine Uberpriifung zu.
Einzelne Anwohner und Gewerbetreibende beteiligen sich an der Diskussion des Gremiums.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von den Uberlegungen zur Schaffung
zusatzlicher Parkplatze.

Mit 9 Ja-Stimmen und einer Enthaltung wird das Architekturbiiro Blank wird mit der weite-
ren Planung einschlieBlich Erstellung des erforderlichen Baugesuchs beauftragt, wobei
eine Verlegung der Brunnenanlage in den riickwartigen Bereich im Vorfeld zu priifen ist
(Spiegelung der Planung).

Das gemeindliche Einvernehmen wird nach § 36 BauGB erteilt.

Eine Entscheidung tiber die Umsetzung wird zu einem spateren Zeitpunkt getroffen. Im
Haushalt 2021 werden die entsprechenden Finanzmittel bereitgestelit.

2. Errichtung einer zweiten Kindergartengruppe in den ehemaligen Sozialrdumen des
Bauhofs sowie Umbau des Untergeschosses zum Jugendtreff im Gebaude Schu-
mannweg 3 in Oppelsbohm

Der Bau- und Umweltausschuss macht sich vor Ort ein Bild von den neuen Raumlichkeiten der
Kindertageseinrichtung ,Sonnenschein” und des Jugendtreffs Berglen im UG des Gebaudes.

Bei den Renovierungs- und Umbauarbeiten der friheren Sozialrdume des Bauhofs in Raumlich-
keiten fur die Kindertageseinrichtung wurden auch ortsansassige Handwerker herangezogen.
Die Raumlichkeiten sind nun auch klimatisiert. Um den grof3zigigen Sandspielbereich entspre-
chend zu beschatten wurde kirzlich noch ein Sonnensegel angebracht.

3. Erweiterung und Modernisierung des Feuerwehrhauses Nord, Schumannweg 6 in
Oppelsbohm

Der Bau- und Umweltausschuss besichtigt die Baustelle und verschafft sich einen Eindruck vom
aktuellen Stand des Projekts. Die freie Architektin Ursel Ackermann aus Odernhardt fiihrt durch
die Raumlichkeiten und informiert das Gremium Uber den weiteren Ablauf der BaumalRnahme.
Die Baumal3nahme gliedert sich in zwei Bereiche. Zum einen betrifft dies den Anbau auf der
Nord- und Ostseite um die bestehende Fahrzeughalle herum. Zum anderen handelt es sich um
umfangreiche Modernisierungsarbeiten am Bestand. Der Erweiterungsbau, gegliedert in Umklei-
den fur Manner und Frauen, WC-Anlage fuir Manner und Frauen, einen Abstellraum und das
Kommandantenbtiro, bietet Platz fur insgesamt 50 Feuerwehrmanner und sechs Feuerwehr-
frauen. Ein direkter Zugang zur Halle erfolgt Gber die Umkleide der Feuerwehrmanner. Zurzeit
sind die beauftragten Firmen mit dem Innenausbau befasst. Momentan werden neue Tore ein-
gebaut. Danach soll mit der beschlossenen Modernisierung des Bestandsgebaudes begonnen
werden. Im Zuge der Umbauarbeiten wurde die Entwasserung auf ein Trennsystem umgestellt.
Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage eingeleitet, das Regenwasser soll kunftig in den Bu-
chenbach eingeleitet werden. Diese Mdglichkeit besteht auch fiir das Dach der alten Halle. Die
Fertigstellung des Erweiterungsbaus ist voraussichtlich im November 2020. Eine offizielle Ein-
weihung ist Anfang des Jahres 2021 geplant.

4, Neubau des Lebensmittelmarktes auf dem Grundstiick G.-F.-Handel-StraRe 27 in
Oppelsbohm

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt vor Ort anhand von Planunterlagen Kenntnis vom ge-



planten Bauvorhaben. Das zukunftige moderne Gebaude hat ein Pultdach mit einer Dachbegru-
nung. Der Baukorper ist etwas groflder als der bisherige Lebensmittelmarkt. Eine Vergrofierung
des Angebotes ist jedoch nicht geplant, die Raumlichkeiten werden lediglich an die heutige Ein-
kaufssituation und Warenprasentation angepasst.

Herr Rebmann vom Ingenieurbiro Riker + Rebmann erlautert die geplante ErschlieRung des
Gelandes. Voraussichtlich ab November 2020 bis Mitte Dezember 2020 sollen die Erschlie-
Rungsarbeiten einschliellich der geplanten Mittelinsel durchgeflhrt werden.

Bauamtsleiter Rabenstein informiert, dass die Firma Netto nicht Grundstickseigentimer und
damit Investor ist, sondern lediglich Mieter. Der Abbruch des Bestandsgebaudes wird voraus-
sichtlichim Marz 2021 stattfinden. Danach ist der Baubeginn des neuen Lebensmittelmarktes
geplant. Einen Zeltverkauf bis zur Fertigstellung wird es nicht geben. Die Verwaltung halt dies fur
sehr unbefriedigend und hat daher versucht, alternative Standorte fur ein Interimszelt zu finden.
Aufgrund der Anforderungen an eine provisorische Verkaufsstelle (Warenanlieferung mit Sattel-
zug muss maglich sein, asphaltierte Zugangs- und Verkehrswege mussen gegeben sein, etc.)
konnte kein entsprechendes Gelande gefunden werden. Voraussichtlich im September / Oktober
2021 ist mit der Fertigstellung des Gebaudes zu rechnen. Die Eréffnung soll spatestens Anfang
November 2021 stattfinden.

5. Ausbau der Schneidersbergstrae in BirkenweiRbuch

Das Gremium macht sich ein Bild von der nahezu fertiggestellten Schneidersbergstralle in Bir-
kenweil3buch. Die Ausbauarbeiten waren sehr anspruchsvoll, da einige historische Keller in den
StralRenbereich hereinragen. Zudem war die Logistik eine besondere Herausforderung. Die As-
phaltdecke ist bis auf ein kleines Teilstlick im Bereich des Brunnens aufgebracht. Aufgrund ei-
nes Nachbarschaftsstreites kann dieses Teilstiick noch nicht asphaltiert werden, da der Ge-
meinde die Einlegung der Leitungen vom Grundsttickseigentimer untersagt wurde. Die Fahr-
bahndecke in diesem Bereich misste spater angeschnitten werden, um die Anschlussarbeiten
durchzuflhren. Um diese kinftige Schwachstelle in der Schneidersbergstral’e zu vermeiden,
verbleibt der betroffene Abschnitt zundchstim Rohbau. Es muissen jetzt noch Restarbeiten im
Bereich der Randeinfassung am Brunnen durchgefuhrt werden.

6. Neubau des Wasserhochbehalters ,,Galgenberg‘“ auf der Gemarkung VorderweiR-
buch, Flur BirkenweiRbuch

Herr Riker vom Ingenieurbiro Riker + Rebmann macht ndhere Ausfuhrungen zur Baumalfinah-
me. Aktuell wird die neue Anlagentechnik aufgestellt und montiert. Der Bau- und Umweltaus-
schuss macht sich ein Bild von der Ausstattung des Hochbehalters.

7. ErschlieBung des Baugebiets ,,Unterer Hohenrain“ und Ausbau der WidderstraRe
in HoRlinswart

Nachfolgend verschafft sich der Bau- und Umweltausschuss einen Eindruck vom neuen Bauge-
biet.

Herr Rebmann erlautert dem Gremium die durchgefihrten Malinahmen ausfihrlich. Zur Ent-
wasserung fuhrt er aus, dass der 6stliche Entwasserungshorizont an den bestehenden Misch-
wasserkanal angeschlossen wird, der westliche Abschnitt wird im Trennsystem Uber den beste-
henden Oberflachenkanal entwassert. Die ErschlieRungsarbeiten sind im Zeitplan. Die Fertig-
stellung ist fur Ende Oktober 2020 geplant.



8. Besichtigung des Friedhofes in HoRlinswart

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses machen sich vor Ort ein Bild vom momentanen
Zustand des Friedhofsgebaudes und der AuRenanlagen.

Der Vorsitzende weist auf die nichtoffentliche Vorberatung im Gremium hin. Die Gemeinde hat
von einem Burger aus HoRlinswart ein sehr grol3zlgiges Angebot zur Finanzierung eines Ge-
baudeanbaus erhalten. Die Thematik wird in der nachsten Gemeinderatssitzung am 29.09.2020
behandelt.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert die Planung. Die Baumalinahme, die im Zusammenhang mit
der von der Gemeinde vorgesehenen Modernisierung der Aussegnungshalle einhergeht, wird
vollstandig Uber die Gemeinde abgewickelt. Im Zuge der Gestaltung des Aul3enbereiches erfolgt
eine Versetzung des Kriegerdenkmals an einen zentralen Platz innerhalb der Grinflache.

Nach der Kostenschatzung durch den Architekten belaufen sich die Gesamtkosten auf rund
400.000 €. Die Spende wird voraussichtlich 200.000 € betragen.

9. Besichtigung des modernisierten Spielplatzes in der Ameisenstrafe in HoRlinswart

Das Gremium besichtigt den neuen Spielplatz an der Ameisenstral3e in HoRlinswart, der von
den Bauhofmitarbeitern in den letzten Wochen grundlegend neu gestaltet und modernisiert wur-
de. Einige Spielgerate sowie der Spielturm wurden im Eigenbau hergestellt. Eine Abnahme der
Spielgerate durch den TUV ist bereits erfolgt. Die Modernisierung ist weitestgehend abgeschlos-
sen.

Verteiler: 6 x Bauamt
1 x Wasserwerk
1 x Bauhof
1 x Friedhofsamt
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Ortsbesichtigung des Bau-und Umweltausschussesam 22.09.2020

Wie in den vorangegangenen Jahren soll auch in diesem Jahr wieder eine Ortsbesichtigung des
Bau- und Umweltausschusses stattfinden. Auf dem Besichtigungsprogramm stehen neben ab-
geschlossenen bzw. vor dem Abschluss stehenden Ma3nahmen auch geplante Projekte, die in
den nachsten Monaten in Angriff genommen werden sollen. Die Besichtigungstour endet am
forstlichen Bauhof im Gemeindewald in Steinach. Im Einzelnen handelt es sich um folgende

Stationen:

1. Schaffung von zusatzlichen Parkpliatzen und Umgestaltung des Brunnenplatzes in
der J.-S.-Bach-StraBe in Oppelsbohm (ca. 15.00 Uhr)

In der Schitzgasse und im Josef-Haas-Weg wurden in den vergangenen Monaten meh-
rere Stellplatze angelegt, um den bestehenden Parkdruck in der Oppelsbohmer Ortsmit-
te zu mindern. Die neuen Parkplatze stehen neben den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern der Gemeindeverwaltung auch der Offentlichkeit zur Verfiigung, da sie weder nut-

zungsrechtlich noch zeitlich beschrankt sind.

Aus der Mitte des Gemeinderates als auch aus der Blrgerschaft wurde gegenuber der
Verwaltung eine Prifung angeregt, ob auf dem sehr zentral in der Ortsmitte befindlichen
Brunnenplatz an der J.-S.-Bach-Stralle weitere Parkmoglichkeiten geschaffen werden
kdnnen. Der Platz selbst bietet, wenn Uberhaupt, nur eine sehr geringe Aufenthaltsquali-
tat und wird vor diesem Hintergrund nur wenig genutzt. Landschaftsarchitekt Wolfgang
Blank wurde daher gebeten, sich Gedanken Uber eine mogliche Erweiterung der Stell-
platzflache und Uber die in diesem Zusammenhang erforderliche Verlegung des Was-
serauslaufs (Brunnen) zu machen. Herr Blank wird an der Begehung des Bau- und Um-

weltausschusses anwesend sein und seine Uberlegungen dem Gremium vorstellen.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von den Uberlegungen zur
Schaffung zusatzlicher Parkpldtze und entscheidet liber die Beauftragung des
Landschaftsarchitekturbiros Blank mit der weiteren Planung einschlieBlich der
Erstellung des erforderlichen Baugesuchs sowie liber das gemeindliche Einver-
nehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB. Eine Entscheidung iiber die Umsetzung soll zu
einemspateren Zeitpunkt getroffen werden. Im Haushalt 2021 werden die entspre -

chenden Finanzmittel bereitgestelit.



Einrichtung einer zweiten Kindergartengruppe in den ehemaligen Sozialrdumen

des Bauhofs sowie Umbau des Untergeschosses zum Jugendtreff im Gebaude

Schumannweg 3 in Oppelsbohm (ca. 15.30 Uhr)

Im Erdgeschoss des Gebaudes Schumannweg 3 in Oppelsbohm wurde noch Ende des
vergangenen Jahres mit dem Umbau der bisherigen Raumlichkeiten des Jugendtreffs
zur Nutzung als Kindertageseinrichtung begonnen. Parallel hierzu sind die Rdume im
Untergeschoss in Abstimmung mit der Jugendreferentin modernisiert und mit einer Ka-
chenzeile ausgestattet worden, um hier ein neues und adaquates Domizil fir den Ju-
gendtreff zu schaffen. Aufgrund des Bedarfs an weiteren Betreuungsplatzen wurde im
Anschluss der Umbau des auf der Ostlichen Seite des Gebaudes Schumannweg 3 be-
stehenden Anbaus in Angriff genommen. In den friheren Sozialrdumen des Bauhofs
sind nach dessen Umzug in den Saal im gegenuberliegenden Feuerwehrhaus zwei neue
Gruppenraume sowie ein Sanitarbereich entstanden. Alle UmbaumalRnahmen sind seit
April 2020 abgeschlossen.

Der Bau- und Umweltausschuss macht sich vor Ort ein Bild von den neuen Raum-
lichkeiten der Kindertageseinrichtung ,,Sonnenschein“ und des Jugendtreffs
Berglen.

Erweiterung und Modernisierung des Feuerwehrhauses Nord, Schumannweg 6 in
Oppelsbohm (ca. 16.00 Uhr)

Der Rohbau des neuen Erweiterungsanbaus auf der Nord- und Ostseite des bestehen-
den Feuerwehrhauses in Oppelsbohm ist bis auf die Aulenanlagen weitestgehend fer-
tiggestellt. Im Moment sind die beauftragten Firmen mit dem Innenausbau, wie etwa mit
der Verlegung der Fliesen in den Sanitarraumen sowie den Trockenbau- und Malerarbei-
ten, befasst. Zudem soll in Kirze die beschlossene Modernisierung des Bestandsge-
baudes begonnen werden. Die Gesamtfertigstellung ist bis zum Ende des Jahres vorge-

sehen.

Die beauftragte Architektin, Frau Ursel Ackermann, wird bei der Besichtigung vor Ort

sein und das Gremium Uber den weiteren Ablauf der BaumalRnahme informieren.

Der Bau- und Umweltausschuss besichtigt die Baustelle und verschafft sich einen
Eindruck vom aktuellen Stand des Projekts.



Neubau des Lebensmittelmarktes auf dem Grundstiick G.-F.-Handel-StraRe 27 in
Oppelsbohm (ca. 16.45 Uhr)

Das Bebauungsplanverfahren fur die Neubebauung des Grundsticks G.-F.-Handel-
Stralle 27 in Oppelsbohm mit einem Lebensmittelmarkt soll in der Sitzung des Gemein-
derats am 20.10.2020 durch den Satzungsbeschluss abgeschlossen werden. Parallel zu
diesem Verfahren wurde von der Grundstlickseigentiimerin die baurechtliche Genehmi-
gung fur das neue Marktgebdude beantragt. Die Verwaltung geht davon aus, dass die
Gestattung des Landratsamtes bis Ende Oktober vorliegen wird. Im Anschluss sollen
dann zunachst die neuen Verkehrsanlagen einschliellich der Mittelinsel am Ortsein-
gang, welche aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 23.06.2020 im Zustandig-
keitsbereich der Gemeinde liegt, in Angriff genommen werden. Der Abbruch des Be-
standsgebaudes und der Baubeginn des neuen Lebensmittelmarktes ist auf Friahjahr
2021 terminiert. Die Eroffnung des Marktes soll im Herbst 2021 erfolgen.

Herr Rebmann vom Ingenieurbiro Riker + Rebmann wird bei der Begehung anwesend

sein und die geplante Erschlielung des Gelandes dem Gremium naher erlautern.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt vor Ort Kenntnis vom geplanten Bauvor-

haben.

Ausbau der SchneidersbergstraBBe in BirkenweiBbuch (ca. 17.15 Uhr)

Der dorfgerechte Ausbau der Schneidersbergstrale in Birkenweil3buch ist weitestge-
hend abgeschlossen. Im Laufe des Monats September 2020 soll, abgesehen von einem
kleinen Teilstiick im Bereich des Brunnens, die noch fehlende Asphaltdeckschicht von

der ausfuhrenden Firma Zehnder eingebaut werden.

Das Gremium macht sich ein Bild von der nahezu fertiggestellten Schneiders-

bergstraBe in BirkenweiRbuch.

Neubau des Wasserhochbehalters ,,Galgenberq® auf der Gemarkung VorderweiR-
buch, Flur BirkenweiRbuch (ca. 17.45 Uhr)




Das Gebaude des neuen Wasserhochbehalters ist fertiggestellt. Aktuell wird im Inneren
die neue Anlagentechnik aufgestellt und montiert. Die Gesamtfertigstellung ist im Herbst
2020 vorgesehen.

An der Begehung wird ein Vertreter des beauftragten Ingenieurbiros Riker + Rebmann

teilnehmen und nahere Ausflhrungen zur Baumaflinahme machen.

Der Bau- und Umweltausschuss macht sich ein Bild vom aktuellen Stand des

Bauvorhabens.

ErschlieBung des Baugebiets ,,Unterer Hohenrain“ und Ausbau der WidderstraRe
in HoRlinswart (ca. 18.15 Uhr)

Die ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet ,Unterer Hohenrain“ in HoRlinswart nahern sich
dem Ende. Nach dem aktuellen Bauzeitplan soll die Gesamtfertigstellung im Oktober
2020 erfolgen, sodass die bereits verauRerten Grundstlicke termingerecht an die neuen
Eigentimer/innen Ubergeben werden kénnen. Die Ausschreibung der noch im Gemein-
debesitz befindlichen drei Baugrundsticke ist voraussichtlich im Oktober / November
2020 vorgesehen. Die notarielle Beurkundung der Kaufvertrage soll Anfang des kom-
menden Jahres erfolgen.

Herr Rebmann vom Ingenieurburo Riker + Rebmann wird vor Ort sein und dem Gremi-

um die durchgefuhrten MalRnahmen naher erlautern.
Der Bau- und Umweltausschuss verschafft sich einen Eindruck vom neuen Bau-

gebiet und demim Rahmen der ErschlieBung durchgefiihrten Ausbau der Widder-
straRe in HoBlinswart.

Besichtigung des Friedhofs in HoBlinswart (ca. 18.45 Uhr)

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 29.09.2020 soll Uber die Annahme
eines Angebots eines Burgers aus HoRlinswart zur Finanzierung eines Gebaudeanbaus

im Rahmen einer zweckgebundenen Spende sowie Uber die in diesem Zusammenhang



von der Gemeinde vorgesehene Modernisierung der Aussegnungshalle einschliellich
des angrenzenden Umfelds vom Gremium Beschluss gefasst werden. Damit sich die
Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses, vor der eingangs erwahnten Beratung, ein
Bild vom Zustand des Gebaudes und der Aufienanlagen verschaffen kdnnen, ist im An-
schluss an die Besichtigung des neuen Baugebiets ,Unterer Hohenrain“ ein kurzer

Rundgang Uber das angrenzende Friedhofsgelande vorgesehen.

Im Rahmen eines kurzen Rundgangs uiber das Friedhofsgelande machen sich die
Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses vor Ort ein Bild vom momentanen

Zustand des Friedhofgebaudes und der AuRenanlagen.

9. Besichtigung des modernisierten Spielplatzes in der AmeisenstraBe in HoRlins-
wart (ca. 19.15 Uhr)

Die Bauhofmitarbeiter haben in den vergangenen Wochen den Spielplatz an der Amei-
senstrale in HoRlinswart grundlegend neu gestaltet und modernisiert. Das besondere
Highlight auf dem neuen Gelande ist der vom Bauhof selbstgebaute Spielturm mit Klet-

terwand, Netzbricke und angebauter Réhrenrutsche.

Das Gremium besichtigt den neuen Spielplatz an der AmeisenstraBBe in HoRlins-
wart.

10. Sitzungsende und Abschluss_im forstlichen Bauhof in Steinach (ca. 19.30 Uhr)

Der Vorsitzende schliefl3t die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses. Alle
Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses, die Rathausbediensteten, die Presse so-
wie die beteiligten Planerinnen und Planer sind zu einem gemeinsamem Vesper im forst-

lichen Bauhof in Steinach auf Kosten der Gemeinde Berglen herzlich eingeladen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss fasst die entsprechenden Beschliisse.



Verteiler:

6 x Bauamt
1 x Wasserwerk
1 x Bauhof
1 x Friedhofsamt



Bauherr: Gemeinde Berglen

Bauvorhaben:

Brunnenplatz mit 15 Parkpldtzen in Berglen - Oppelsbohm Flurstiick 134

Erldauterungsbericht zum Vorentwurf vom 9.9.2020

Anlass der Planung:

Im Ortszentrum von Oppelsbohm sollen zusétzliche offentliche Parkplatze geschaffen werden, um
die bestehenden Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen zu starken.

Gleichzeitig soll ein Platz entstehen, der die |dentifikation mit dem Hauptort der Gemeinde
unterstitzt und flexible Maglichkeiten fir weitere temporare NMutzungen | Dorffest, Markte u.d.)
erdiffnet,

Der bestehende Platz wurde 1982 mit einerm Quellstein und einer vertieften Platzfliche angelegt. Es
sind & private Stellpldtze und 2 offentliche Parkplatze vorhanden. Der Platz ist aufgrund des dichten
Geblschs und der direkt an der 1.5, Bach-5trale liegenden Stellplatze schlecht einsehbar. Durch die
vertiefte Lage des Brunnens sind Tellbereiche nur Gber Stufen erreichbar. Aufgrund der zentralen
Lage ist eine gestalterische und funktionale Aufwertung dieser Freifliche geboten.

Rahmenbedingungen:

Folgende rechtlichen und technischen Rahmenbedingungen sind bei der Neugestaltung zu
beriicksichtigen:

Fahrrechte zugunsten Flurstick 132,132/1, 132/2 und 131/1
Baulast flr & private Stellplatze

Leitungsrecht fir Flurstick 132

Bebauungsplan setzt Gffentliche Grinflache mit 5 Stellplatzen fest

Konzept:

Die neuen Parkplitze werden als Senkrechtparker in 3 Stellplatzreiben angeordnet. Zwei
Stellplatzreihen werden Uber eine 5,50 m breite Zufahrt von der 1.5.-Bach - StraBe angefahren, eine
Stellplatzreihe wird von der Wagnergasse angefahren. Drei bastehende Biume kiinnan erhaltan
werden, ein Baum wird ersetzt. 5o kdnnen insgesamt 15 Parkpldtze angelegt werden. & Parkplitze
werden wieder als private Stellplitze zugunsten Flurstiick 125 ausgewiesen, Somit entstehen 7
zusidtzliche offentliche Parkplatze,

Etwas zurickversetzt von der 1.5.-BachstraBe und durch eine niedere Pflanzflache von der Strafe
getrennt wird ein Brunnen mit kleinem Wasserlauf und Sitzmaglichkeiten angelegt, der aus der
vorhandenen Quelle gespeist wird. So entsteht eine aptisch wirksame kleine Aufenthaltsflache, die
Parkplitze ricken in den Hintergrund.

Der Platzbelag wird maglichst optisch durchgidngig ausgefihrt und bezieht den Gehweg an der 1.5, —
BachstralBe und einen Teilbereich der Wagnergasse mit ein. Vorgesehen ist ein Belag aus
Betonpflaster im Bereich der Fahrbahnen und Gehbereiche. Die Fliche unter den bestehenden
Baumen wird als wassergebundene Decke ausgeflhrt, um die Standortbedingungen fir die Baume



nicht zu verschlechtern. Die Baume werden mit einem Anfahrschutz (umlaufendes Stahirohr)
versehen.

Entlang des Gehweges werden Mastleuchten vorgesehen, die Biume und der Brunnen kénnen mit
Bodenstrahlern zusatzlich akzentuiert werden.

Zwischen Brunnen und Kreissparkasse werden Anlehnbiigel fur Fahrrader und eine Elektro-Tankstelle
vorgeschlagen.

aufgestellt Stuttgart, den 09.09.2020
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Zur Beurkundung
Berglen, den 24.09.2020

Blrgermeister Schriftfuhrer

Herr Blrgermeister Maximilian Friedrich Frau Michaela Heidenwag

Gemeinderat

Herr Blrgermeister Maximilian Friedrich Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Herr Gemeinderat Wolfgang Frey Herr Gemeinderat Felix Scherhaufer
Herr Gemeinderat Jochen Friz Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Herr Gemeinderat Armin Haller Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Ulrike Hoflich Frau Gemeinderatin Claudia Zeller
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