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1 Einleitung
1.1 Aufgabenstellung

Die Firma Bauunternehmung Bopple GmbH plant den bestehenden Lebensmittelmarkt am
Ortsrand von Oppelsbohm in der Gemeinde Berglen baulich zu erweitern bzw. durch einen
Neubau zu ersetzten. Um zusatzliche Verkaufs- und Parkplatzflachen schaffen zu kénnen,
muss der bestehende Bebauungsplan auf einer Flache von ca. 8.120 m? geandert werden.

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung (einschlieBlich Umweltbericht) und ohne Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung (Kompen-
sationsverpflichtung) fir das Gesamtvorhaben.

Davon unberlhrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a
Abs.2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen (Abwégungspflicht).
Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange hat ebenfalls zu erfolgen.

Dariber hinaus ist mit dem Vorhaben ein Eingriff von 890 m? in eine bestehende Aus-
gleichsmalinahmenflache verbunden. Fir diese Teilflache muss eine quantitative Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz erstellt werden.

fow“\\
bt

h/l. a

Abbildung 1 Lage des Vorhabens (unmaBstablich)
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

1.2 Lage, Abgrenzung und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben liegt am Ortsrand von Oppelsbohm in der Gemeinde Berglen und umfasst das
Flurstick 1317 vollumfanglich sowie das Flurstiick 1214 teilweise mit einer GesamtgréBe
von 8.120 m2.
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Das Plangebiet umfasst etwa halftig bereits versiegelte Flachen, dazu gehéren das Gebaude
des bestehenden Lebensmittelmarktes, der zugehérige Parkplatz sowie die KreisstraBe
1915. Im sudlichen Plangebiet befindet sich ein mit Hochstauden und Gebischen bestande-
ner Retentionsbereich, im westlichen Plangebiet eine Wiese mit jungen Obstgehdlzen. Zwi-
schen StraBe und dem Gelédnde des Lebensmittelmarktes liegt ein Grunstreifen mit Gehdlz-
bestand.

Sidlich und westlich des Plangebiets befinden sich groB3flachig Wiesen der Talaue des Bu-
chenbachs.

'i Plangebiet

| | Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Abbildung 2  Abgrenzung des Plangebiets und des Bereichs flr die Eingriff-/Ausgleichsbilanz
(MaBnahmenflache Streuobstwiese) (unmaBstéblich) (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet G.-F.-
Handel-StraBe“ vom 01.07.2003. Im Plangebiet sind ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEE), eine o6ffentliche Grinflache entlang der Georg-Friedrich-Handel-StraBe, eine Stra-
Benverkehrsflache mit Gehweg (Georg-Friedrich-Handel-StraBe — K1915), Pflanzgebote so-
wie zwei Flachen far AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst die VergroBerung der Baufliche und des
Parkplatzes sowie die Anderung der Zufahrt. Hierdurch entfallen die westliche Flache fir
AusgleichsmaBnahmen (MaBnahmenflache Streuobstwiese) sowie die Pflanzgebote im Be-
reich des Parkplatzes. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze, im Bereich des neuen
Parkplatzes sowie entlang der K1915 werden neue Pflanzgebote festgesetzt. Die Flachda-
cher werden extensiv begrint. Die sidliche Flache fur AusgleichsmaBnahmen (MaBnahmen-
fliche Retentionsbereich) bleibt in ihrer Funktion bestehen. Eine wasserrechtliche Genehmi-
gung far eine baulichen Verédnderung des bestehenden Retentionsbereichs wurde beantragt.
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Der Grinstreifen mit den Geholzbestdnden zwischen K1915 und Lebensmittelmarkt wird
teilweise durch die Verlegung der Zufahrt und den Ausbau der StraBe beansprucht.
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2 Schutzstatus
2.1 "Natura 2000"- Schutzgebiete

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz,
FFH-Gebiete) vor.

2.2 Schutzgebiete und Schutzkonzepte Arten/Biotope

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald".

Der westlich Plangebietsrand, im Umfang von 185 m2?, sowie die westlich und sudlich an-
grenzenden Flachen liegen nach Darstellung der LUBW im Landschaftsschutzgebiet "Bu-
chenbach-, Brunnbéachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Bur-
ger Héhe". Eine Befreiung nach §67 Abs. 1 BNatSchG ist nach Prifung durch das Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis jedoch nicht erforderlich. Der rechtskraftige Bebauungsplan vom
01.07.2003 lag auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Beim der Neuordnung der Flur-
stiicke im Zuge der Bebauung, wurde die Grenze zwischen Flurstick 1315 (neu) und 1317
(neu) falschlicherweise etwas nach Westen verlegt. Aus diesem Grund ist diese nicht mehr
deckungsgleich mit der Grenze des Landschaftsschutzgebiets, so dass ein geringer Teil des
Flurstiickes 1317 nun innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt. Aufgrund der beste-
henden Vornutzung stellt die kleinraumige Uberplanung keine gravierende Auswirkung dar.

Sonstige geschutzte Teile von Natur und Landschaft nach §20 (2) BNatSchG sowie gesetz-
lich geschitzte Biotope nach §30 BNatSchG oder § 33 NatSchG liegen nicht vor.

Im Plangebiet liegen keine Flachen des Biotopverbunds fir Offenlandlebensrdume oder Ge-
neralwildwege.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine sonstigen festgesetzten Schutzgebiete (z.B. Wasser-
schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Quellschutzgebiete 0.4.) oder sonstigen
Schutzobjekte (z.B. Geotope, Hochwassergefadhrdete Bereiche, 0.4.). Stdlich des Vorhabens
befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Buchenbachs (HQ100).

2.4 Artenschutz

Durch das Biro Stauss & Turni, Tabingen wurde im Jahr 2019 fir die Flache des Lebensmit-
telmarktes (Gebaude und Parkplatz mit Gehdlzbestanden) sowie die angrenzende westliche
Flache fur AusgleichsmaBnahmen (MaBnahmenflache Streuobstwiese) eine faunistische Re-
levanzprifung durchgefihrt. Diese kommt zum Ergebnis, dass vertiefende Untersuchungen
im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht erforderlich sind. Um ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG zu vermei-
den, ist die folgende Malinahme zur Vermeidung und Minderung erforderlich:

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung oder Stérung von Brutvogeln sind die Ge-
hdélzrodungen im Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.
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Fiur eine bauliche Verdnderung des bestehenden Retentionsbereichs wird eine gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung eingeholt.

3 Beschreibung des Umweltzustands und Prognose der Auswirkungen
durch die Planung

3.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bestehenden Lebensmittelmarkt mit zugehdri-
gem Parkplatz, zwei bestehenden MaBnahmenflachen sowie die K1915 mit begleitendem
Grunstreifen. Noérdlich und 6stlich grenzt die bestehende Ortsbebauung an. Von dem Plan-
gebiet geht bereits heute eine Larmbelastung durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes
(insbesondere Kunden- und Lieferverkehr) aus.

Die Verkehrsbelastung der K1915 lag im Jahr 2018 bei 5263 Kfz/24h mit einem Schwerlast-
verkehrsanteil von 3,15 %.

Die schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro W&W Bauphysik GmbH, Leu-
tenbach zeigt, dass der Immissionsrichtwerte fur die untersuchten Betriebsstande jeweils
eingehalten werden. Voraussetzung dafur ist die Einhaltung der im Gutachten berlcksichtig-
ten schalltechnischen Ausgangswerte fur die technischen Anlagen sowie die Einhaltung der
bauakustischen Kennwerte far den Technikraum. Der Lieferverkehr darf nur zwischen 6 und
22 Uhr erfolgen. Da die Immissionsrichtwerte an fast allen Standorten um weniger als 6 dB
unterschritten werden, muss ggf. zuséatzlich die gerduschliche Vorbelastung untersucht und
bewertet werden. Das weitere Vorgehen wird mit der Genehmigungsbehdrde abgestimmt.

3.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich bei Uber der Halfte um
bereits versiegelte Flachen (Bauwerk, StraBe, Parkplatz) von sehr geringer naturschutzfach-
licher Bedeutung. Bei der "MaBnahmenflache Streuobstwiese" handelt es sich nicht um eine
klassische Streuobstwiese, sondern vielmehr um eine von Gréasern dominierte Wiese, die mit
jungen Obstbaum-Halbstdmmen und -Niedrigstdmmen bestanden ist. Diesem Biotopkom-
plex kommt somit nur eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung zu. Etwas altere Gehdlz-
bestdnde aus heimischen Bdumen und Strauchern befinden sich entlang der K1915. Die
"MaBnahmenflache Retentionsbereich" ist als Biotopkomplex mit Hochstauden und Gebdi-
schen bestanden. Den Gehélzbestdnden und dem Retentionsbereich kommt eine hohe na-
turschutzfachliche Bedeutung zu.

Die betroffenen Lebensrdume werden von typischen Tierarten des Siedlungsraums genutzt.
Durch die zuséatzliche Versiegelung geht eine Wiesenflache als Lebensraum verloren. Unmit-
telbar angrenzend befinden sich jedoch die weitrdumigen Wiesen des Buchenbachtals, die
als Lebensraum unverandert zur Verfigung stehen. Zudem werden durch das Vorhaben
Gehdlzbestande beansprucht. Durch PflanzmaBnahmen werden Gehélzstrukturen innerhalb
des Plangebietes soweit wie mdéglich wiederhergestellt. Die PflanzmaBnahmen sollen mit
heimischen Strduchern und Baumen erfolgen. Durch eine Dachbegrinung wird zusétzlich
Lebensraum, insbesondere fiir Insekten hergestellt.
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Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet kann es zu einer unbeabsichtigten Tétung oder Verlet-
zung von Voégeln kommen. Zur Vermeidung sind daher die Rodungsarbeiten zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar durchzufihren.

Fur eine bauliche Verdnderung des bestehenden Retentionsbereichs wird eine gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung eingeholt.

3.3 Flache und Boden

Nach Darstellung der Bodenkarte MaBstab 1 : 50.000 liegt im Plangebiet "Auengley und
Brauner Auenboden-Auengley aus Auenlehm" (Bodentyp L260) vor.

Die Bodenkarte der Bodenschéatzung zeigt im Bereich des Plangebiets als Bodenart Lehm
(L#2#a#2) sowie veranderte Bdden. Die Grinlandzahlen sind mit 35-59 angegeben. Die Bo-
den sind in Bezug auf die Bodenfunktionen als mittel bis hoch (Gesamtbewertung 2,83) be-
wertet.

Tatsé&chlich ist der uberwiegende Teil der Béden im Plangebiet durch BaumaBnahmen und
die Anlage von Grin- und Retentionsflachen bereits versiegelt oder veréandert. Lediglich im
Bereich der "MaBnahmenflache Streuobstwiese" sind die Béden noch unveréndert. Vorrang-
fluren fir die Landwirtschaft gemaB Flurbilanz 2007 liegen nicht vor. Altlasten sind nicht be-
kannt.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer zusétzlichen Uberbauung und Versiegelung von un-
veranderten Flachen im Umfang von ca. 620 m2. In diesen Bereichen gehen die naturlichen
Bodenfunktionen verloren. Auf den ubrigen 270 m2 finden Bodenmodellierungen statt.

Durch Schaffung von teilversiegelten anstelle von vollversiegelten Bereichen sowie durch
fachgerechten Umgang und Wiederverwendung von Bodenmaterial kbnnen die Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Boden vermindert werden.

3.4 Wasser

In der Hydrogeologischen Karte MaBstab 1:50.000 ist fir den Bereich des Plangebiets die
Hydrogeologischen Einheit "Altwasserablagerungen" (qAa) dargestellt. Es handelt sich dabei
um eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit.

Natirliche Oberflachengewéasser liegen innerhalb des Plangebiets nicht vor. Sudlich des
Vorhabens befindet sich der Buchenbach sowie Flachen, die als dessen Uberschwem-
mungsgebiet (HQ100) festgesetzt sind.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung von Flachen, welche zu
einem geringfugig erhdhten Oberflachenabfluss und einer Reduktion der Grundwasserneu-
bildung fuhrt. Die Entwésserung der zusétzlich versiegelten Flachen soll Uber das bestehen-
de Entwésserungs- und Rickhaltesystem erfolgen. Fir eine bauliche Veranderung des be-
stehenden Retentionsbereichs wird eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung einge-
holt. Durch Teilversiegelung von Flachen sowie durch Dachbegriinung kann die Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Wasser zusétzlich vermindert werden.
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3.5 Klima/ Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart ist das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet, als Kalt-
luftsammelgebiet sowie auch als Bodeninversionsgeféhrdetes Gebiet dargestellt. Die an-
grenzenden Siedlungsflachen sind durchgriint (Klimatop "Gartenstadt").

Durch die zusétzliche Versiegelung gehen Kkaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Hin-
sichtlich der Wirkungen fur die angrenzende Siedlung sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten, da diese weder siedlungsklimatisch noch lufthygienisch
belastet sind.

Durch die Erhaltung und Neupflanzung von Gehélzen sowie eine Dachbegriinung kénnen
kleinklimatische Beeintréachtigungen, die durch Versiegelung entstehen (z.B. héhere Durch-
schnittstemperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit) im Plangebiets weitgehend gemindert wer-
den. Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Um-
fang zu erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen keine
Erheblichkeit feststellen lasst. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

3.6 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Der Ortsteil Oppelsbohm, als Hauptort der Gemeinde Berglen liegt in Tallage am Buchen-
bach auf ca. 300 m NHN, umgeben von Streuobstwiesen, Acker, Wiesen und Waldflachen.
Insgesamt handelt es sich um eine strukturreiche Landschaft mit reliefiertem Geldnde und
kleinflachiger, verschiedenartiger Nutzungen.

Das Plangebiet selbst liegt am Ortseingang an der K1915 und ist durch die bestehende Be-
bauung (Lebensmittelmarkt, Parkplatz) anthropogen gepragt. Die Gehdlzbestdnde im Be-
reich der "MaBnahmenflache Streuobstwiese" sind noch jung und im derzeitigen Zustand fur
das Landschaftsbild ohne gréBere Bedeutung. Den linear angelegten, straBenbegleitende
Geholzbestdnde kommt hingegen eine Bedeutung zur Eingrinung der Gewerbeflache und
Abgrenzung des StraBenraums zu. Entlang der K1915 verlduft zudem ein straBenbegleiten-
der Radweg.

Durch den Neubau des Lebensmittelmarktes in ungeféhr gleicher Bauhthe wie der Be-
standsbau und die VergréBerung des Parkplatzes wird das Landschaftsbild nicht wesentlich
verandert. Durch eine Dachbegrinung kann gegenlber dem bestehenden Zustand eine ver-
besserte Einbindung des Gebaudes in die Landschaft erreicht werden. Durch Pflanzgebote
entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird die Ortseingrinung wiederhergestellt, die
durch die Uberbauung der "MaBnahmenflache Streuobstwiese" beansprucht wird. Die Pflan-
zung soll aus heimischen Strauchern als freiwachsende Hecke erfolgen. Zusétzlich sind Ein-
zelbaumpflanzungen mit héherwichsigen Baumen entlang der westlichen Plangebietsgrenze
vorgesehen. Die straBenbegleitenden Gehdlzbestande sollen soweit wie mdglich erhalten
oder in Form einer anderen Eingriinung wiederhergestellt werden. Insgesamt sind keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder sonstiger Sach-
guter, die bei der Planung zu berlcksichtigen sind.

4 MaBnahmen
4.1 Artenschutz

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestdénde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, missen artspezifische Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men getroffen werden:

- Rodung der Gehélzbestande zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
4.2 Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter sollen
folgende MaBnahmen berlcksichtigt werden (Stichworte):

- Teilversiegelung von Flachen, Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

- Soweit moglich Erhalt der Gehdlzstrukturen an der K1915 (ggf. Sicherung durch
SchutzmaBnahmen im Baubetrieb) bzw. Wiederherstellung einer Eingrinung (Park-
platz, Gebaude)

- Durchgrinung mit Gehdlzstrukturen sowie Dachbegrinung (Pflanzgebote)

- Eingrinung des Plangebiets im Westen durch eine freiwachsende Hecke und Einzel-
b&dume (Pflanzgebote), Wiederherstellung der Ortseingriinung

- Fachgerechten Umgang und Wiederverwendung von Bodenmaterial

Zuséatzlich werden die folgenden baudkologische MaBnahmen zum Artenschutz empfohlen
(Stichworte):

- Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen

- Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

- Schaffung von Nistplatzen und Quartieren an Geb&uden (z.B. durch Niststeine, ge-
eignete Verschalungen, Einflugmdglichkeiten, 0.4.)
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4.3 Bepflanzung

Fur die PflanzmaBnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte bzw. klimageeignete
Geholze verwendet werden. Folgende Gehdlze werden empfohlen:

Baume

Pflanzqualitat: Hochstdmme oder Stammbiische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Eingriinung:
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde

Parkplatz:
Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

4.4 Genehmigungen /Befreiungen

Fiur eine bauliche Verdnderung des bestehenden Retentionsbereichs wird eine gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung eingeholt.

Eine Befreiung nach §67 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) von den Festsetzungen der
Landschaftsschutzverordnung ist nach Prifung des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis nicht
erforderlich.
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5 Quantitative Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fir festgesetzte Aus-
gleichsmaBnahmen

5.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

5.1.1 Bewertungsmethodik

Die Abgrenzung und Bestimmung der Bestandsbiotoptypen fiir den zu bilanzierenden Teil
des Plangebiets (MalRnahmenflache Streuobstwiese, 890 m?) wurde anhand des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes und des bestehenden Grinordnungsplans durchgeflihrt. Bei der Be-
stimmung der Biotoptypen fir die Planung wurde der aktuelle Bebauungsplanentwurf zu-
grunde gelegt. Bei der Zuordnung der Biotoptypen wurde der Schilissel der LUBW sowie die
Kartieranleitung der Offenland-Biotopkartierung bericksichtigt. Die Bewertung der Biotopty-
pen erfolgt nach der Okokontoverordnung, deren Bewertungsansatz auf den Empfehlungen
der LUBW beruht. Die Bewertung des Bestands erfolgt nach dem Feinmodul. Fir die Pla-
nungssituation wurde das Planungsmodul verwendet.

5.1.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in Anlage 1.

In der Bestandsbewertung wurde der Zielbiotoptyp 45.40b Streuobstwiese auf mittelwertigen
Biotoptypen (33.41. Fettwiese mittlerer Standorte) zugrunde gelegt. Zum Ausgleich des Zeit-
verlusts wird fir die Bestandsbewertung ein Faktor von 1,5 angesetzt.

In der Planung wurden das geplante Geblisch bzw. die geplante Feldhecke aus heimischen
Strauchern mit einem Abschlag bewertet, da zu erwarten ist, dass diese aufgrund seiner La-
ge am Parkplatz anthropogenen Einfliissen ausgesetzt ist.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Defizit von 18.843 Punkten.
5.2 Schutzgiter Boden, Wasser, Klima

5.2.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung, deren Be-
wertungsansatz auf dem Leitfaden der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24“ beruht. Der Boden wird anhand seiner
Funktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, ,Filter
und Puffer fur Schadstoffe“ und ,,Standort fir die natirliche Vegetation“ bewertet.

Die Eingriffe ins Schutzgut ,Grundwasser“ werden entsprechend durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt (OKVO Teil 3, Berechnung Tabelle in Anlage 1).

Die GréBe des Vorhabens hat keinen relevanten Einfluss auf das Schutzgut Klima.

5.2.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in der Anlage 1.
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Von der gesamten zu bilanzierenden Eingriffsflache von 890 m2 werden ca. 310 m? vollver-
siegelt und 310 m? teilversiegelt. Ca. 270 m2 bleiben nach den BaumaBnahmen als unver-
siegelte Flachen erhalten, werden jedoch durch Modenmodellierungen verandert.

Durch die Versiegelung und Verénderung von Béden entsteht ein Defizit von 7.460 Oko-
punkten.

5.3 Schutzgut Landschaftsbild

Durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen hat das Vorhaben keinen relevanten Ein-
fluss auf das Schutzgut Landschaftsbild.

5.4 Gesamtbilanz, Kompensation

Durch das Vorhaben entsteht ein Eingriff in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Bo-
den, und Wasser. Das Gesamtdefizit betragt 26.303 Okopunkte.

Die Kompensation von 8.019 Okopunkten erfolgt iber die verpflichtende Anlage einer Dach-
begrinung auf dem Gebaude des Lebensmittelmarktes auf Flurstick 1317. Auf dem beste-
henden Geb&dude ist bislang keine Dachbegrinung vorhanden. Detaillierte Angaben sind
dem MaBnahmenblatt K1 in der Anlage zu entnehmen.

Das verbleibende Defizit von 18.282 Punkten wird Gber das Okokonto der Gemeinde Berglen
ausgeglichen. Hierzu wird die bereits 2019 umgesetzte MaBnahme "Umwandlung Obstplan-
tage" im Teilort Oschelbronn auf den Flurstiicken 902/0, 905/1 sowie 905/2 herangezogen.
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Projekt:

BP Gewerbegebiet G.-F.-Handel-StraRe, 1.And.

Datum: 16.06.2020

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Projekt: BP Gewerbegebiet G.-F.-Handel-StraRe, 1.And.
&
[ 2
. g S a;j Fliche in m*/Jahre . Differenz
Biotoptyp nach LUBW g < ] X Biotopwert
5 b 2 /STU incm Wertpunkte
© 2
K]
o
/m? /m’ vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5x5Sp.6 Sp.6xSp.7 Sp.8-5p.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41
Fettwiese mittlerer Standorte)
45.40b einschliefSlich Zeitverlust fiir Ausgleich (Faktor 1,5) 19 1,5 29 890 25.365
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe Bestand 890 25.365
=
1 2
. g 5 ¢ | Fische in m?/sTU . Differenz
Biotoptyp nach LUBW g < 1] Biotopwert
= © < cm Wertpunkte
G 2
Q9
o
/m? /m’ vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp.6 Sp.6xSp.7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2. Zustand nach dem Eingriff
Sondergebiet
60.21 Versiegelte Strale (0,45) 1 1 1 310 310
60.22 Gepflasterter Parkplatz (0,45) 1 1 1 310 310
Freifldche (0,1):
33.80 Zierrasen, Bodendecker 4 1 4 30 120
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 14 0,75 10,5 40 420
Mafsnahmenfléche Retention
41.22/42.20 |Feldhecke mittlerer Standorte (1-reihig) und Gebisch 14| 0,75 10,5 75 788
Ausdauernde Ruderalvegetation,
35.63/12.63 |mit Trockengraben 11 1 11 125 1.375
Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
45.30a 5 Stiick StU (Zielwert) je ca. 80 cm 8 1 8 400 3.200
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe nach Eingriff 890 6.523
UberschuR Schutzgut Arten / Biotope -18.843
Defizit Schutzgut Boden -7.460
Defizit gesamt -26.303
3. KompensationsmaRnahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Wertpunkte
Dachbegriinung 8.019
MaRnahmen Okokonto 18.284
Summe KompensationsmaRnahmen 26.303
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Projekt: Datum: 16.06.2020
BP Gewerbegebiet G.-F.-Handel-StraRe, 1.And.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010 / Bodenschutz 24 LUBW
Projekt: BP Gewerbegebiet G.-F.-Hindel-StraRe, 1.And.

Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW

Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD WVE | Flachein m?| BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9

1. Bestand vor dem Eingriff

Flsk 1317 L#2#a#2  |35-59 3,0 2,5 3,0 2,83 890 2.522 10.087

890
Summe Bestand 10.087

2. Zustand nach dem Eingriff

Baufldche, versiegelt 0,0 0,0 0,0 0,00 310 0 0

Baufldche, wassergebunden 1,0 1,0 0,0 0,67 310 207 827

Bauflédche, unversiegelt 1,0 2,0 2,0 1,67 270 450 1.800
890

Summe nach Eingriff 2.627

|Defizit nach Eingriff -7.460|

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fur Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natiirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff

BWE = Bodenwerteinheiten

Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen Funktionserfillung
0 keine (versiegelt)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch
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MaBnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager
Bebauungsplan Hanfécker Bauunternehmung Bépple GmbH
Berglen - Oppelsbohm

MaBnahmenkonzept-Nr.

K1

Bezeichnung der MaBnahme

Anlage Dachbegriinung

Anlage zum Bebauungsplan GE G.-F.-Handel-StralRe, 1. Anderung — K1
Anlage Dachbegriinung

Eigentimer: TEMCO Vermdgensverwaltungs-GmbH, Im Greut 49, 73770
Denkendorf

MaBnahmentyp

K Kompensationsmaflinahme

Lage des MaBnahmenraums
Gemarkung Berglen — Oppelsbohm
Flurstiicke Nr. 1317

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich fir

Ausgleich fur Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope und Boden/Wasser

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:
MaRnahme zur Koharenzsicherung fir:
CEF-Mafinahme fir

ooogo XOoO

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fir

MaBnahmenbeschreibung

Auf einer Flache von 1.253 m? wird eine extensive Dachbegriinung mit mindestens 12 cm Substratschicht angelegt.

Die Anssat erfolgt mit einer Saatgutmischung aus 50% Graser und 50% Blumen (z.B. von Rieger-Hoffmann) mit je

2g/m2. Um eine schnellere Begriinung zu erreichen, erfolgt eine Beisaat mit Sedumsprossen (25g/m?).

Die MalRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO:

Schutzgut Arten / Biotope: 1.253 m? x 4 Punkte = 5.012 Punkte

Schutzgut Boden: 1.253 m? x 0,6 Punkte x 4 Punkte = 3.007 Punkte

Summe Okopunkte: 8.019 Punkte

Fassung mit Stand 09/2020




MaBnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Hanfécker
Berglen - Oppelsbohm

Vorhabentrager
Bauunternehmung Bépple GmbH

MaRnahmenkonzept-Nr.

K1

Ubersichtskarte MaRnahmen:
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Geltungsbereich

Gemeinde Berglen

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet
G.-F.-Handel-Strale,
1. Anderung”
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Begriinung des Flachdachs (liberbaubare Grundstiicksflache) zu 70%

Bauflache 100%: 1.790 m?
Bauflache 70%: 1.253 m?
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Fassung mit Stand 09/2020




