2
o
[y . .
? = Zeichenerklarung Verfahrensvermerke
8
810/1 826 Fullschema der Nutzungsschablone 1. Aufstellungsbeschluss
818 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung i.V.m. § 13b BauGB bzw. § 3 Abs. 2 BauGB 24.09.2019
Zahl der Vollgeschosse max.
Zahl der Wohneinheiten 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB
Grundflachenzahl max. Gebiaudehéhen max. im Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom 07.11.2019
807
in \f\J angwiesen Bauweise Dachform 3. Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
J gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2019
N I Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 1-15 BauNVO) . Friihzeitige dffentliche Auslegung
\—\/—\ 820 gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.11.2019 bis 18.12.2019
e - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 5. Auslegungsbeschluss
801 812 gemalR § 3Abs.2BauGB
811
e 822/1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 16-21a BauNVO) 6. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

/3 gemal § 3 Abs.2BavGB
0,4 Grundflachenzahl als Hochstwert (§ 19 BauNVO) 7. Beteiligung der Tréger der 6ffentlichen Belange
gemalR §4 Abs.2BauGB
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (§ 20 BauNVO) 8. Offentliche Auslegung
gemalR § 3 Abs.2BauGB
GBH 6,75m Gebaudehdhe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
9. Satzungsbeschluss

T \// TH3,75m Traufhéhe als Héchstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO) gemal §10BaucB
— | 0 . ) . ) 10. Ortsiibliche Bekanntmachung und Rechtsverbindlichkeit
- L] TH5,75-675m  Traufhohe als Mindest- bzw. Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO) im Amtsblatt der Gemeinde Berglenvom ...
——786/7———786/8 | @
—786/6— —————— 28600755710 86/11 199 813 71 FH 8,25m Firsthdhe als Héchstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
T Ausgefertigt:
14 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
@ Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Willen des
< o offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO) Gemeinderates Berglen, wie dieser im Beschluss vom ................. zum Ausdruck kommt, Uberein.
798/1 815/1
535 a,(E) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzelhauser mit Langen-
%/\J_‘/ﬁ\; ] Bt T~ _— y 542/3 beschrankung zuléssig
g 1 g - a,(E/D) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzelhauser mit Langen-
| 795/1 792/ 298 PO [ ) .y .y 2 beschrénkung ZU|éSSig BErglen deN ... e
\ g Sy as(o) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzelhauser mit Langen-
b Sop\?\ienstragse 95 797 g | T —— beschrankung zulassig Birgermeister Friedrich
N TR — Saure
M - T — < 535/1 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
B | ] 545’ '\'\-\_\_\;?f (§9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
T - L 8 T—— 778%2 \ Ny Der Bebauungsplan besteht aus dem _ _
548/1 - o .‘\stenSt - y ; : | | Gberbaubare Grundstiicksflache - Lageplan mit Textteil M 1:500 vom 30.03.2021
u I 549 - /‘/-/'/'/ : T — - Dem Bebauungsplan beigefligt wird
] . — \‘\ l i Baugrenze - die Begriindung vom 30.03.2021
— 786/12 - /././-/'/ o\ . — nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
786/14 | 786/13 — e L g i o A———TAng . ,
786/16 | 786/15 T EEERAY \ = _
18 | 786/17 - I WA VL A Ay \ _ = = 2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB
! . T SR : _ — .
— ovovem T \ \“\‘\\ \ o h - = 5 T e <——  Firstrichtung der Hauptdacher bei Satteldachern
//////// : ! -~ — Wijesen
e——————————— T '} o \'\-\_\_ 535/3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB
000 M N 251/2
000 e 888 iGA/CP/ST Flachen fir offene Stellplatze, Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports)
\ \ Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

\ - \ ) N 267 | 268‘ |

/5}2#2/ 478/2 ; offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung
478/1 .
\ \ ofs Zweckbestimmung:
\ =y 525/2
J /—\ \\/ , F Fahren (Hinweis)
|
/ // / / }r g \ 3 ;'32 ) G Gehen (Hinweis)
\ ] / 27/ o2 \ ‘ ' “ P Parken (Hinweis)
= 4 / / [ [a ,'l : | Verkehrsgriin (Hinweis)
62/1 Tan ! .
\_// 25/1 nens —/\ oo . 319,00
/ B 7 trag e 480/ i g 0, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
S 524/2 a i AT \'\.gfu S 21,00
504/ ¥ Y <25 ~N ) wa \ 322,00 - Gehweg / Radweg / Landwirtschaftlicher Weg
/ 521/2 | 880 7’1.1;328-15 7 & \\&
. | j’for ~ 7
51471 D °fe : 85% S M Mischverkehrsflache Fahren/ Gehen
/P_ o S ) ’ ~. @
| e ,
( | ‘_LA ! 329.35 ‘? 328.98 i i
— ] YENG \ , Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
557/ // —J//_i 5/1 S~ 480/2 I E \\\ o
; £ . \ 26,0 - Straflenbegrenzungslinie
5 /1 /%_/// 516/3 ¥ﬁ f \‘\~\-329.74
/ 514/2 ' J. | .\'\\_ 1o Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)
1711 513/1 — e — I 2 70
18/1 I : —. . - 4 T _ " /' \‘\.\m 28, c) Flachen fur Versorgungsanlagen (Trafostation)
55 ) ) EET 0
\
a e ’ // \ ' 5, Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
5 . 5
5 s\l / | 2
K e ‘ ;32.95 i 332.02
515/2 2 e l \ f e sffentliche Griinflache
551! /. | <
518/2 - . P
50 516/4 483/5 I/ I 2 Zweckbestimmung:
]‘ 15 - ! ’ 333.22 OOO .
517 P 8 \ - 5 6 j I 0 lolele) Gruner Ortsrand
"0/ I-r‘ T T e wo | LT Vv . 0 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
484 R - ,’ , von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
520/ | e TLT
7/5 , Q —|_I_|:I:2:|_I_I— Flache fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
488/1 I
@ 83/2 o 336,00 T LT
%\@Q’ el . —|_I_|:I\:II|_I_I— Flachen fur AusgleichsmaRnahmen zum Natur- und Artenschutz
‘\0\'@(\ 5 1 @ 488/2 '/_/ - . ) y . 7.39 00
« 6473 57 5o s T ' Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)
520/ —
78316, 488/4 i o0 -|:n|§n:r Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Berglen und der NOW (Zweckverband
564/1 4@ T Y Wasserversorgung Nordostwuirttemberg)
8/5
N [, g s s
565/2 § 488/ 2 { 00 LR2 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Berglen und der Versorgungstrager
o 495/2 488/10 4
565/ o™ 48 Q‘\(\\ - = Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) 25a BauGB)
88/11 .
488714 \ :
Nut habl ﬂéo, 49671 % 488/ ' % @ PFG 1 Pflanzgebot fir Einzelbdume auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
utzungsscnabionen %, = ‘
o . .341'45 ) = /’, i AT \*\.‘ —:.?\
Satteldach 493 : & 4, PFG 2 Pflanzgebot fir Einzelbdume auf privaten Baugrundstticken \ AN b (AN RO S (WAL = A / —————— —
WA1.1 Sockelgeschoss ~ SD257bis 35 488 S L uile % &Y/ e o Q%aoo
2WE I 9 : e - ‘ 2/ M) T A \ - S
entsprechend T_opographle /}7 - . PFG 5 Pflanzgebot fir freiwachsende Hecken "y \_ = = 7 ] ———"ehem. Kelter r;B{er
TH 3,75m - A : S— _
035 | ™3 N 488/18
FH 9,25m T . D 510/3 49 Flachenhafte Pflanzbindung Erhaltung von Streuobstwiesen
ErschlieBungsstraie £’( 2/1
SD =l | BzH 488/19 00
ai(E) | e pic 350 ~ i " . 486/16 Hohenlage (§ 9 (3) BauGB)
/17 468/20 00 BZH = Bezugshohe der Hauptgebaude Uber Normal Null (NN)
0/2 , 331,00 G.NN
Satteldach 488/ 486/21 P ——
WA1.2 I Sockelgesch Y SD 25° bis 35° . 490 - _— 00 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
I —— ocKelgescnoss {e]
2WE entsprechend Topographie = 9 ‘!552/7- — ——— _
TH 5,75-6,75m -~ _— — 349 HEE B Abgrenzung des Bebauungsplanes \
0,4 7586, A o ‘ |
’ FH 11,25 . B
m I I T = B Sonstige Festsetzungen \_§ U&i
a,(E) SD o| [F |- _ 0 9172 50,00 f’Z:’;gﬁﬁﬁke\
2 25° bis 35° | BZH S ErgchlieBungsstrafe 259 39 SD 25° bis 35°  Satteldach mit Neigungwinkel als Mindest- / Hchstwert (§ 74 LBO) o
__________ ' 94 Stoffelannen3 392/¢
FD bis 4° Flachdach (§ 74 LBO)
Satteldach 3 WA 1.1 Verweis auf zugehorge Nutzungsschablonen
WA2 _{ SD 25° bis 35° 59 91/1
2WE . Sﬁ;l;?g:hs::g STsopographie 9 : 392 oo Abgrenzung unterschiedliches Maf der Nutzung
0,4 -II:-: 513,17,:6(:;‘75m A e ~—x—=—  Abgrenzung unterschiedliche Festsetzungen (Bezugshdhe/Zisterne)
| | T .
a,(E/D) SD Z E u_hl. R tralt 260 368 393 v Bezugspfeil zur fur die Bauweise maligebende offentliche Verkehrsflache G e m el n d e Be rg Ie n n“-
25° bis 35° : BZH S rsc |ev ungsstralle |
| \|/ Riicksprung des obersten Geschosses an dieser Gebaudeseite um mindestens 2,00m Re mS-M urr- Krels B - rg | en
Flachdach 257 387 Sonstige unverbindliche Darstellungen

. o 39
WA31 . Sookelgeschoss o Y\ FD bis 4 ? — vorhandene Flurstlicksgrenzen Bebau U ngSp|an
tsprechend T hi mind. 2,00 m . . NPT .
entsprechend Topographie mit Satzung Uber 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

geplante Grundsticksgrenzen

0,4 GBH

siehe Einschrieb

261
3 R 6/2 395 geplante Gebaude und Garagen

siehe FD bis 4° ; .
Einschrieb ErschlleBungsstéal'se BZH _ , 2 " Pfe Ife rfe I d "
Strale A Strallen- / Wegebezeichnungen

GBH

6 . .
25 o il Hoentinien (Bestandsqslénde Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafld § 13b BauGB
ini
Flachdach irschenbdumlesécker
Pt FD bis 4° .. : froten
WA3.2 m Src])tc;kelgeschoss . s geplante Béschungen der ErschlieRung Entwurf e
prechend Topographie : 262 -
0.4 |GBH 262/1 geplante Stralenhdhe /\l:) I:)
’ siehe Einschrieb

L 355 - ab 1:500 AR

S|ehe FD bis 4° 3 m /2 LO Rotebehistrafle 169/1

. . [O) 262 70197 Stutigart

Einschrieb 2 ™ 0 30 Tel0711/64869.200

ErschlielBungsstrale 386/1 . Fax0711/64869-299
BZF— efung - M 1 : 500 30.03.2021  Eomeesim
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