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1 Beschreibung des Vorhabens:

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen am dstlichen Rand des Ortsteils
Steinach, im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache. Das Bebauungs-

plangebiet hat eine Grofie von ca. 3,28 ha.

Die Erschliefung des Gebiets ist von Norden uUber einen Neuanschluss an die K1872 vorge-
sehen. Untergeordnete Anbindungen bzw. Fuf3- und Radwegeverbindungen erfolgen Gber

bestehende Anschliisse an die Tannen- und Pinienstralle

1.1 Streuobstwiesen innerhalb des Baugebietes

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen 3 Streuobstwiesen (siehe An-
lage Nutzungskarte) mit einer Gesamtflache von ca. 4.364 m. Bei den Bereichen im sudli-
chen und dstlichen Teil des Gebiets ist davon auszugehen, dass durch die Uberbauung die
Streuobstflachen vollig zerstdrt werden. Die ndrdliche Flache kann teilweise erhalten werden.
Durch die ErschlieBungsstrale und die angrenzende Wohnnutzung ist aber von starken Be-
eintrachtigungen und Stérungen auszugehen.
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1.2 Festsetzungen und Genehmigung der Umwandlung

Nach § 33a (1) NatSchG sind die betroffenen Streuobstwiesen zu erhalten, da sie die Min-
destflache von 1.500 m2 Uberschreiten.

(2) Streuobstbestande im Sinne des Absatzes 1 durfen nur mit Genehmigung in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhal-
tung des Streuobstbestandes im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse liegt, insbesondere
wenn der Streuobstbestand fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder flir den Erhalt
der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. MalRnahmen der ordnungsgemafen Bewirt-
schaftung und Nutzung sowie PflegemalRnahmen sind keine Umwandlung.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pfeiferfeld“ konnen die Streuobstbestade
im Gebiet nicht erhalten werden. Die Schaffung von Wohnraum ist gegentber der Erhaltung
des Streuobstbestandes von iberwiegendem o6ffentlichen Interesse.

1.3 Begriundung des offentlichen Interesses

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fuhrt auch in der Gemeinde
Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch in Bezug auf fami-
liengerechte Wohnbauformen. Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt
auch Flachen im Innenbereich entwickelt. Mittlerweile stehen der Gemeinde jedoch keine
nennenswerten Flachenpotenziale in den Innerortslagen mehr zur Verfigung. Samtliche
Bauflachen befinden sich in Privateigentum.

Seit langerem ist zudem eine verstarkte Rickkehr jingerer, in der Gemeinde geborener
Menschen nach Ausbildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund
der noch moderarten Grundstuckspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer
guten Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der grof3en Kreisstadte Winnen-
den und Schorndorf, fir diese Personen ein gefragter Wohnort in der Nahe ihrer Familien. In
den in jlingster Zeit entwickelten Baugebieten ,Hanfacker” und ,Unterer Hohenrain“ zeigte
bzw. zeigt sich eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, so dass die vorhandenen Wohnbau-
grundstucke bereits nach kurzer Zeit vergeben werden konnten.

Im Gebiet ,Pfeiferfeld” soll auch die Anregung des Verbandes Region Stuttgart umgesetzt
werden, und zusatzlicher Geschollwohnungsbau realisiert werden. Aufgrund des bestehen-
den Bedarfs mdchte die Gemeinde weitere Flachen fur GeschoRwohnungsbau einschlieRlich
sozial geférdertem Wohnungsbau ausweisen.

Die stadtebauliche Planung geht von ca. 83 Wohneinheiten und einer Einwohnerzahl von ca.
175 Personen aus.
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1.4 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zwei spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fungen entsprechend dem im Laufe des B-Planverfahrens geanderten Geltungsbereiches
durchgefuhrt (Stauss & Turni 29.2.2020 und 4.4.2019). Hierbei wurden insbesondere auch
die Streuobstbestande bericksichtigt. Flr den Verlust der Streuobstwiesen als Lebensraum
insbesondere fiir Vogel und Fledermause werden im Bebauungsplan entsprechende Mal3-
nahmen vorgesehen.

2 VermeidungsmaBnahmen und Ausgleich

VermeidungsmaBnahme Erhalt der Obstbdume an nordéstlichen Gebietsrand

Um die Teile der Streuobstwiesen, die im nordostlichen Teil nicht direkt von der Baumal3-
nahme betroffen sind, zu schitzen, werden im Bebauungsplan Vermeidungsmaflinahmen
festgelegt. Wahrend der Bauzeit wird die Flache als ,Tabu — Zone* ausgewiesen und mit ei-
nem Bauzaun von der Baustelle getrennt. Das Befahren und Lagern von Material in diesem
Bereich wird ausgeschlossen.

AusgleichsmaBnahme (Anhang MaBnahme ,,Entbuschung einer Streuobstwiese an der
Nachbarschaftsschule)

Als Ausgleich fiir die entfallenen Streuobstwiesen wird eine MaRnahme aus dem Okokonto
der Gemeinde Berglen herangezogen, die bereits umgesetzt wurde. Auf einer Flache von ca.
6.000 m2 wurde eine mit Brombeergebisch tiberwachsene ehemalige Streuobstflache ent-
buscht und wird regelmaRig beweidet. Durch die freigestellten Obstbadume und die extensive
Wiesennutzung wird der Biotoptyp ,Streuobstwiese” wieder hergestellt und langfristig gesi-
chert.

Die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Umwandlung von Streuobstwiesen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Pfeiferfeld“ sind somit gegeben.

Aufgestellt, Stuttgart, den 03.03.2021

Wolfgang Blank




Acker
Grinland, Saum
Streuobst

Nasswiese, intensiv

Nasswiese extensiv
Feuchte Hochstaudenflur

Obstgarten / Garten
Geholz, Standortfremd
Gehdlz / Gebusch
Wege, unbefestigt
Wege, teilbefestigt
Wege, versiegelt
Holzstapel, Schuppen

Arbeitskarte Biotopkomplexe/Nutzungstypen
M 1:1.000 (DIN A4) Stand 01.02.2021




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager
Okokonto-MaBnahmen Gemeinde Berglen -
Oppelsbohm

MaBRnahmenkonzept-Nr.

Bezeichnung der MaBnahme

Entbuschung und Beweidung einer Streuobst-
wiese an der Nachbarschaftsschule

& 27

283, 284

Eigentiimer: Gemeinde Berglen

Flachengrofie (gesamt): 8.600 m2

Umwandlung von Brombeergebiisch in extensive Weideflache ca. 6.000 m2

Flurstiicke: 127/1, 1270/2, 271, 272, 273, 274/1, 274/2, 275/1, 275/2, 281, 282,

MaRnahmentyp

K Kompensationsmafinahme

Lage des MaBnahmenraums
Gemarkung Berglen — Oppelsbohm

Begriindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich fur

Ausgleich fur Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Landschaftsbild

MafRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:
MaRnahme zur Kohérenzsicherung fir:

CEF-Mafinahme fur
FCS-Maflinahme zur Sicherung eines gilinstigen Erhaltungszustandes fur

ooooo xOd

Fassung mit Stand 10-2020




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Okokonto-MaRnahmen

Vorhabentrager
Gemeinde Berglen -
Oppelsbohm

MaBRnahmenkonzept-Nr.

MaRnahmenbeschreibung

An den Auslaufern einer bewaldeten Klinge sind die aufgrund der Steillage nicht mehr bewirtschafteten Streuobstwiesen

mit Brombeergebuisch tiberwachsen. Die ebene Flache in der Mitte wird regelmaRig gemaht. Sie geht in eine als Spiel-

platz der Nachbarschaftsschule genutzte Freiflache tber. In den mit Bombeergebiisch Uiberwachsenen Flachen stehen

noch einzelne Obstbaume, teilweise auch Eichen und gréRere Hasel.

Die Gesamtflache der Grundstlicke betragt ca. 8.600 m2, davon sind ca. 6.000 m2 mit Brombeeren Gberwachsen.

Das Brombeergebiisch soll im Winter 2020 / 2021 gerodet werden. Baume und GroRstraucher werden erhalten.

Bei den Obstbaumen wird ein Pflegeschnitt durchgefihrt. Es werden keine zusatzlichen Baume gepflanzt. Die Wiesen

werden anschlieBend dauerhaft an einen Landwirt verpachtet und mit Schafen und Ziegen beweidet.

Eine feste Einzaunung ist nicht vorgesehen. Es kommt ein mobiler Zaun zum Einsatz, der nach Bedarf versetzt wird.

Flachen in der Umgebung werden bereits durch denselben Pachter beweidet.

Rechnerische Aufwertung:

Schutzgut Arten / Biotope:

Bestand: Brombeergestripp (43.11): 6.000 m? x
6.000 m? x 13 Punkte = 78.000 Punkte

Fettwiese (33.41):

Summe

Summe Okopunkte: 24.000 Punkte

9 Punkte = 54.000 Punkte

24.000 Punkte

Fassung mit Stand 10-2020




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaBnahmenkonzept-Nr.
Okokonto-MaBnahmen Gemeinde Berglen -

Oppelsbohm
Ubersichtskarte:

T
Pachtfiache zur Bawsidung
mit Schafen / Ziegan
ca, 8.600 m2

Fassung mit Stand 10-2020




