Gemeinde Berglen

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
,Pfeiferfeld“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.11.2019 und
der Frist von einem Monat geméaR § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Behorden wird im Folgenden berichtet:

Behdrden u. Schreiben | Stellungnahme Abwagungsvorschlag der
sonstige Tra- vom Verwaltung
ger offentlicher
Belange
1 Polizeiprésidium | 18.11.19 Gegen den Bebauungsplan Kenntnisnahme
Aalen bestehen keine Bedenken.
Referat Praven-
tion
2 NOW 19.11.19 Durch die Aufstellung des Be- Berlcksichtigung
Zweckverband bauungsplanes in der vorgese-
Wasserversor- henen Form werden Anlagen
gung des Zweckverbandes Nordost-
Nordostwurt- wirttemberg betroffen.
temberg

Unsere Fernwasserleitung DN
400 GGG sowie das flach ver-
legte NOW-Fernmeldeerdkabel
vom HB Hohenstein zum HB
Rotenbihl quert den Bebau-
ungsplan auf einer Gesamtlan-
ge von ca. 135 Meter. Im sudli-
chen Geltungsbereich (Pinienst-
raRe/StralRe 8) wurde unser
Leitungsschutzstreifen von 10
Meter (je 5 Meter beiderseits
der Rohrachse) bereits lage-
richtig dargestellt. Weiter bitten
wir diesen Leitungsschutzstrei-
fen mit einem dinglichen Lei-
tungsrecht entsprechend § 9
Absatz 1 ziff. 21 BauGB zu
Gunsten der NOW als Aus-
Ubungsberechtigter festzuset-
zen. Fur den nérdlichen Gel-
tungsbereich (Bereich Re-
tentionsflache/Biotopschutz,
Fist. Nr. 547) bitten wir eben-
falls um Darstellung unserer
Versorgungsanlagen samt Lei-
tungsschutzstreifen von 2 x 3
Meter. Unter Einhaltung folgen-
der Auflagen wird dem Verfah-
ren zugestimmt:

1. Im Schutzstreifenbereich
unserer Versorgungsanlagen (2
x 5 Meter / 2 x 3 Meter) sind
keine Gelandeverédnderungen

Ein entsprechenden Leitungs-
recht wurde im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Restriktionen innerhalb des
Schutzstreifenbereichs wurden in
den Textteil des Bebauungsplans
unter Ziffer C9. aufgenommen.
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(Abgrabungen und Aufschiit-
tungen) zulassig.

2. Die Schutzstreifenbereiche
sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten.
Auch zeitlich begrenzte Lage-
rungen von Erd-, Bau- oder
sonstigem Material sind nicht
erlaubt.

3. Bei Kreuzungen mit geplan-
ten Leitungen (Wasser, Abwas-
ser, Strom usw.) ist die
NOW-Leitungsschutzanweisung
(siehe Anhang) zu beachten.

Um Schéden an unseren Anla-
gen zu vermeiden, sind recht-
zeitig vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten unsere Anlagen
zu orten, deren Hohenlage
durch Suchschlitze zu ermitteln
und geeignete SchutzmalRnah-
men festzulegen.

Bei Fragen und Vereinbarung
von Vorortterminen wenden Sie
sich bitte an:

Wir bitten um weitere Beteili-
gung am Verfahren!

S.0.

S.0.

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

3 Syna GmbH

25.11.19

Die Stromversorgung kann
durch Erweiterung einer neuen
Netzstation im Plangebiet si-
chergestellt werden. Den von
uns vorgesehenen Standort fur
die Netzstation haben wir in
beigefligte Kopie des Bebau-
ungsplans rot eingezeichnet
und bitten Sie, diesen in Ihrem
Bebauungsplan auszuweisen.

Ein Grundstucksbedarf mit einer
Breite von 6,0 m und einer Tiefe
von 5,0 m = 30 m2, mit direktem
Zugang zur offentlichen StralRe,
ist dafir ausreichend. Sehr zu
begrifRen ware, wenn Sie dafur
Sorge tragen kénnten, dass die
fur die Erstellung des Stations-
gebaudes erforderliche Versor-
gungsflache rechtzeitig und zu
einem angemessenen Kaufpreis
von uns erworben werden kann.

Des Weiteren fihren tber das
Plangebiet, wie im beiliegenden

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Ein entsprechender Standort ist
vorgesehen und wurde in der
Planzeichnung des Bebauungs-
plans festgesetzt.

Kenntnisnahme
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Kabelplan vermerkt, unsere 20
kV-Freileitung. Diese Freileitun-
gen werden durch Erdkabel
ersetzt.

Die Kosten dieser MaRnahme
gehen zu Lasten der Syna
GmbH.

Eine aktuelle Planauskunft wo
sich unsere Anlagen befinden,
finden sie unter www.syna.de (>
Uber Syna >Planauskunft).

Kenntnisnahme

Verkehrs- und 27.11.19 Die Bus-Haltestelle ,Erlenhof® Kenntnisnahme
Tarifverbund befindet sich in ca. 430m bzw., Eine Durchfahrt fur den motori-
Stuttgart GmbH 600m Entfernung (Luftlinie) vom | sierten Verkehr zwischen den
(VVS) 0. g. Bebauungsplanbereich. BestandsstraBen  Pinien- und
Das Plangebiet liegt teilweise TannenstralBe und dem Plange-
aulerhalb des 500 m - Ein- biet ist nicht gewollt. Eine zusétz-
zugsbereichs einer Bushalte- liche Bushaltestelle im Plangebiet
stelle und ist gemal den Vor- musste somit separat von der
gaben des Nahverkehrsplans LuisenstraBe (K1872) erschlos-
Rems-Murr-Kreis durch den sen werden. Die bisherige Tak-
offentlichen Personennahver- tung der Buslinien soll beibehal-
kehr (OPNV) nicht mehr voll- ten werden, sodass keine neue
standig erschlossen. Haltestelle im Plangebiet vorge-
sehen wird. Die Haltestelle ,Er-
lenhof* ist gunstig zu Ful® und
Rad vom Plangebiet erreichbar.
Regierungspra- | 02.12.19 Im Rahmen seiner fachlichen

sidium Freiburg
Landesamt fir
Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau

Zustandigkeit fur geowissen-
schaftliche und bergbehérdliche
Belange aulert sich das Landes-
amt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau auf der Grundlage der
ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben auf-
grund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planun-
gen und MaRBnahmen, die den
Plan bertiihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder
Bedenken

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass

im Anhodrungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Be-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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lange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder
von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutach-
ten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbdiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB
die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet im Hanggelande
befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten
talseits im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Steigerwald-
Formation (Untere Bunte Mergel).
Hangseits daran schliel3en die
Gesteine der Hassberge-
Formation (Kieselsandstein) und
der Mainhardt-Formation (Obere
Bunte Mergel) an. Die Gesteine
der Steigerwald-Formation (Unte-
re Bunte Mergel) werden im Be-
reich des Talbodens lokal von
holozdnen Abschwemmmassen
mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Gberdeckt. Mit einem
oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens
ist ortlich zu rechnen. Verkars-
tungserscheinungen (offene oder
lehmerfullte Spalten, Hohlrdaume,
Dolinen) sind 6rtlich nicht auszu-
schlieRen. Sollte eine Versicke-
rung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundei-
genschaften sowie ggf. von Sul-
fatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z.
B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden- Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genom-
men werden.

Bertucksichtigung

Ein Hinweis zur Geotechnik wur-
de in den Textteil des Bebau-
ungsplans unter Ziffer E 11. auf-
genommen.
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In Anbetracht der Grof3e des
Plangebiets geht das LGRB da-
von aus, dass eine ingenieurgeo-
logische Ubersichtsbegutachtung
durch ein privates Ingenieurburo
durchgefuhrt wurde/wird. Darin
sollten die generellen Baugrund-
verhaltnisse untersucht sowie
allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung ab-
gegeben werden. Ferner sollten
darin die Notwendigkeit und der
Umfang objektbezogener Bau-
grundgutachten gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 beschrie-
ben werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkund-
licher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutra-

gen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb
eines bestehenden oder geplan-
ten Wasserschutzgebiets. Wie im
Bebauungsplan bereits erwahnt
wird, liegt das nachstliegende
Wasserschutzgebiet (Steinacher-
Quellen I-11l, Linsenwiesenquelle,
WSG-Nr.: 119.167) ca. 100 m
sudlich des Plangebietes. Ze-
mentangreifendes Grundwasser
wegen sulfathaltigen Gesteins ist
Zu erwarten.

Zum Planungsvorhaben sind aus
hydrogeologischer Sicht keine
weiteren Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem

aktuellen Bergbaugebiet. Nach
den beim Landesamt fur Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau vor-
liegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind

Belange des geowissenschatftli-

chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Ein geologisches Gutachten wur-
de in Auftrag gegeben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Die lokalen geologischen Unter-
grundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht Gber die
am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnom-
men werden.

Des Weiteren verweisen wir auf
unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse
http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Kenntnisnahme

6 Handwerks- 02.12.19 Zum jetzigen Verfahrensstand Kenntnisnahme
kammer Region haben wir zu diesem Bebauungs-
Stuttgart plan keine Bedenken oder Anre-
gungen.
Bitte beteiligen Sie uns am weite- | Es wird entsprechend verfahren.
ren Verfahren.
7 Unitymedia BW | 04.12.19 Vielen Dank fur lhre Informatio- Kenntnisnahme
GmbH nen. Gegen die o. a. Planung
haben wir keine Einwande.
Fur Ruckfragen stehen wir Thnen
gerne zur Verfigung.
8 Deutsche Tele- | 09.12.19 Die Telekom Deutschland

kom Technik
GmbH

GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
noch keine Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Siehe
Anlage

Zur Versorgung des neuen
Baugebietes mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neu-
er Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aulRerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Eine Versorgung des Neubau-
gebietes mit Telekommunikati-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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onsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise ist aus wirt-
schaftlichen Grinden nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlielung so-
wie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich

In allen StraBen bzw. Gehwe-
gen sind daher geeignete und
ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Bau-
malnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genann-
ten Adresse so friih wie mog-
lich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir bitten Sie weiterhin auch in
lhrer Ausschreibung aus-
drucklich darauf hinzuweisen,
dass Telekom an der Aus-
schreibung nicht teilnimmt, je-
doch bestrebt ist mit der Firma,
die den Zuschlag erhalten hat,
eigene Verhandlungen zu
fihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten
wir Sie um Bekanntgabe der
von |hnen beauftragten Tief-
baufirma. Zur Vereinfachung
der Koordinierung ist Telekom
bestrebt, die vor Ort eingesetzte
Firma mit der Durchfihrung der
notwendigen eigenen Arbeiten
zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich
der guten Ordnung halber wei-
sen wir darauf hin, dass unsere
Verhandlungen mit der Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer
Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung
der Telekommunikationslinie,
wéahrend der ErschlieRungs-
malnahme einzuplanen sind.
Diese werden in den Koordinie-
rungsgesprachen festzulegen
sein. Die Bekanntgabe der be-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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auftragten Tiefbaufirma moch-
ten Sie bitte an die im Absender
genannte Adresse richten.

Verband Region
Stuttgart

11.12.19

Zum derzeitigen Planungsstand
kann folgende vorlaufige Stel-
lungnahme abgegeben werden:

Die Gemeinde Berglen mdchte
zum Zweck der Wohnbaufla-
chenentwicklung am Rand des
Ortsteils Steinach einen ent-
sprechenden Bebauungsplan
aufstellen. Das Plangebiet misst
ca. 4,6 ha und liegt im unmittel-
baren Anschluss an die beste-
hende Siedlungsflache und in
rdumlicher Nahe zu bestehen-
den Hauptverkehrswegen. Ent-
wickelt werden soll ein allge-
meines Wohngebiet (WA) auf 3
ha, sowie eine ca. 1,6 ha grol3e
Retentions- und Ausgleichsfla-
che.

Im Flachennutzungsplan sind
die betreffenden Flachen als
Grunflachen dargestellt. Der
Bebauungsplan wird nach § 13b
BauGB aufgestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wird auf dem
Wege der Berichtigung ange-
passt. Bauplatze werden von
der Gemeinde Berglen nur mit
Bauzwang (Bezugsfertigkeit
spatestens vier Jahre nach no-
tarieller Beurkundung des Kau-
vertrags) veraul3ert.

Eine Uberschlagige Ermittlung
der Verwaltung des Verbands
Region Stuttgart auf Grundlage
der regionalplanerischen Vor-
gaben wurde fur die Gemeinde
Berglen einen Wohnbaufla-
chenbedarf bis 2035 von ca. 4,7
ha ergeben.

Mit den Bebauungsplanen
L,Hanfacker” (2017) und ,Unterer
Hohenrain®“ (2019) wurden be-
reits 1,3 ha Wohnbauflachen
entwickelt, die ggf. im Vorgriff
auf die nachste Flachennut-
zungsplanfortschreibung zu
bericksichtigen sind. Fir den
Bebauungsplan ,Pfeiferfeld”
kann (aufgrund des hohen Fl&-
chenumfangs der Retentions-
und Ausgleichsflache) eine an-
rechenbare Flache von rund 3,0
ha herangezogen werden. Da-
mit ware der Wohnbauflachen-
bedarf fur die Gemeinde Berg-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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len nahezu vollstandig bis 2035
gedeckt.

Aus regionalplanerischer Sicht
bedarf es fur kinftige Wohnbau-
flachenentwicklungen der ein-
gehenden Auseinandersetzung
mit einem gesamtstadtischen
Flachenkonzept, unter Beruck-
sichtigung der Bevélkerungs-
entwicklung, bisheriger MaR-
nahmen zur Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen
und Bauliicken.

Bei der Gemeinde Berglen han-
delt es sich laut Regionalplan
um eine Gemeinde beschrénkt
auf Eigenentwicklung. Der Re-
gionalplan gibt fur Berglen mit
Plansatz 2.4.0.8. als regional-
planerisches Ziel eine Brutto-
wohndichte von mindestens 50
Einwohnern pro Hektar vor.

Mit der Planung kdnnen auf
Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplans 97 neue
Wohneinheiten entwickelt wer-
den. Bei einer anrechenbaren
GrélRe von ca. 3 ha fur das ge-
plante Wohngebiet und einer
statistischen Belegungsdichte
von 2,1 Einwohner pro
Wohneinheit fir Berglen ergibt
sich daraus eine Bruttowohn-
dichte von 68 Einwohnern pro
Hektar. Der im Regionalplan
vorgegebene Wert wird somit
eingehalten.

Das Plangebiet liegt teilweise
im Regionalen Griinzug Nr. 21.
Regionale Griinziuge durfen It.
Plansatz 3.1.1 (Z) des Regio-
nalplanes keiner weiteren Be-
lastung, insbesondere durch
Bebauung, ausgesetzt werden.
Der an das Plangebiet angren-
zende Regionale Grunzug ist im
sudlichen und ostlichen Bereich
des Plangebiets mit der vorlie-
genden Planung abschlieRend
ausgeformt.

Durch die Planung entsteht ein
zusatzliches Wohnbauflachen-
potenzial von rund 3 ha, das im
rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplan nicht dargestellt
ist. Die neu entstehende Wohn-
bauflache ist bei kiinftigen
Wohnbauflachenentwicklungen

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Im aktuellen stadtebaulichen
Entwurf wird abziglich der Re-
tentions- und Grinflachen eine
Einwohnerdichte von ca. 72
EW/ha. Die regionalplanerischen
Vorgaben sind somit eingehalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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zu bericksichtigen und mit zu
bilanzieren.

Vorbehaltlich der Beschlussfas-
sung ergeht folgende vorlaufige
Stellungnahme:

Dem Bebauungsplan ,Pfeifer-
feld“ stehen keine regionalpla-
nerischen Ziele entgegen.

Das neu entstehende Wohn-
bauflachenpotenzial ist bei ei-
ner kunftigen Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungs-
plans zu berucksichtigen.

Der durch die Planung tangierte
Grinzug ist im stdlichen und
Ostlichen Plangebiet abschlie-
Bend ausgeformt.

Sobald die Planunterlagen wei-
ter ausgearbeitet sind, wird eine
verbindliche regionalplaneri-
sche Stellungnahme durch den
Planungsausschuss des Ver-
bandes Region Stuttgart be-
schlossen.

Um weitere Beteiligung am Ver-
fahren wird gebeten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

Am Verfahren wurden die Amter

Kommunalamt

IHK Region 16.12.19 Im konkreten Plangebiet sind Kenntnisnahme
Stuttgart nach unserem Kenntnisstand
keine Gewerbebetriebe anséas-
sig bzw. lediglich im groRBeren
Umkreis. Es bestehen daher
seitens der Bezirkskammer
Rems-Murr der IHK Region
Stuttgart keine Vorbehalte ge-
gen das Vorhaben. Auch wur-
den uns bislang keine Anregun-
gen oder Bedenken seitens
eventuell betroffener Gewerbe-
betriebe gegen das Vorhaben
zugetragen.
Fir Informationen Uber den Berucksichtigung
weiteren Verlauf der Planungen | Im Rahmen der Beteiligung der
sind wir Ihnen dankbar. Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher gemafR § 4 Abs. 2
BauGB besteht nochmals die
Moglichkeit zu den ausgearbeite-
ten Bebauungsplanunterlagen
eine Stellungnahme abzugeben.
Landratsamt 17.12.19 Zu o.g. Verfahren wird wie folgt
Rems-Murr- Stellung genommen:
Kreis
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Baurechtamt

Amt far Umweltschutz
Landwirtschaftsamt
StralRenbauamt

Amt fur Vermessung und
Flurneuordnung

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbe-
teiligung liegen der Geschéfts-
stelle fiir Genehmigungs- und
Planverfahren folgende Infor-
mationen vor:

Kommunalamt

Zu o.g. BPIan ,Pfeiferfeld der
Gemeinde Berglen wird ange-
merkt, dass in den Planungsun-
terlagen keine Aussagen zur
Anbindung des neuen Bauge-
biets an die Wasser- und Ab-
wasserleitungen getroffen wer-
den.

War die vom beabsichtigten
Rickbau betroffene Wegstrecke
(Flurstuck 471, vgl. S. 7 ,Ziele
und Zwecke der Planung) be-
reits endgultig hergestellt und
zur Nutzung gewidmet worden?

Baurechtsamt

Zum derzeitigen Planungsstand
(Stadtebaulicher Vorentwurf
ohne Textteil) bestehen keine
Bedenken.

Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschafts-
pflege

Von der Planung ist das nach §
30 BNatSchG besonders ge-
schitzte Biotop

Nr. 171221191762 "Quellige
Wiesen, Réhrach" betroffen.

Bei der vorgesehenen verkehr-
lichen ErschlieBung des geplan-
ten Wohngebietes durch das
besonders geschiitzte Biotop
handelt es sich mangels Alter-
nativenpriufung um einen ver-
meidbaren Eingriff.

Eine Ausnahme nach § 30 (3)
kann daher zum jetzigen Zeit-
punkt nicht in Aussicht gestellt
werden.

Kenntnisnahme

Im Zuge der Fortschreibung der
Planungsunterlagen, wird die
Wegestrecke auf dem Flurstiick
471 nicht fur die ErschlielBung
des Baugebietes herangezogen,
liegt auRerhalb des Plangebietes
und wird nicht verandert.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Es wird auf den beiliegenden
Antrag auf Ausnahme nach § 30
BNatSchG fiur das gesetzlich
geschutzte Biotop Nr.
171221191762 ,,Quellige Wiesen,
Réhrach® in Berglen - im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens
~Pfeiferfeld, Biro Blank Land-
schaftsarchitekten, vom
18.09.2020 hingewiesen. Die
Ausnahme wurde mit Entschei-
dung des Landratsamtes vom
22.02.2021 erteilt.

Im Antrag wurden drei Varianten
Uberprift und abgewogen:

Variante O:
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Insbesondere fehlen belastbare
Aussagen zu einer Verschie-
bung der Auffahrt alternativ
nach Osten und uber die Nut-
zung der Zufahrten Uber die
Tannen- und Pinienstrale.
Lediglich bei nachweisbarer
Alternativlosigkeit kann ein An-
trag auf Befreiung nach § 67 (1)
1. BNatSchG von den Vorschrif-
ten des § 30 BNatSchG gestellt
werden.

Aufgrund der Grél3e des Gel-
tungsbereichs und der vorhan-
denen Biotopstrukturen raten
wir anhand des 3-Stufen-
Modells das Thema Artenschutz
abzuhandeln.

Fur Ruckfragen steht zur Verfi-

o

Anbindung des Neubaugebiets
Uber 2 schmale bestehende An-
schliisse an die Kiefern- und
Tannenstrafle und das bestehen-
de Wohngebiet. Die notwendigen
Regenrickhalteeinrichtungen
wirden im Bereich an der K 1872
angelegt.

Variante 1:

Anbindung fir den KFZ — Verkehr
an die K 1872 Uber eine parallel
zum Hang verlaufende neue
StraRe. Der FulR- und Radverkehr
wird getrennt Uber die Kiefern-
und TannenstralRe gefihrt. Das
Regenrickhaltebecken liegt un-
mittelbar an der neuen Stral3e an
der K 1872.

Variante 2:

Anbindung fir den KFZ — Verkehr
an die K 1872 Uber eine in 2
Spitzkehren ansteigende und tief
in den Hang eingeschnittene
StralRe. Der Ful3- und Radverkehr
wird getrennt Uber die Kiefern-
und Tannenstral3e gefuhrt. Die
Regenrickhalteeinrichtungen
mussten aufgrund der Topogra-
phie weiter westlich liegen.

Abwagung Variante 0

Eine Beeintrachtigung der
Feuchtwiesen an der K 1872
wirde nur durch die Anlage eines
Regenrickhaltebeckens erfolgen,
das jedoch auch im Bereich des
geschutzten Biotopes liegen
muss, da andere Standorte aus
geologischen und eigentums-
rechtlichen Griinden nicht még-
lich sind. Die direkte Flachenin-
anspruchnahme inkl. Béschun-
gen und Zufahrtsbereichen wirde
bei ca. 1.000 m? liegen. Bauzeit-
liche Inanspruchnahme von Bio-
topflachen wirden durch die Ver-
legung der Regenwasserleitun-
gen entstehen. Indirekt waren fir
den 6Ostlich angrenzenden Teil
der Feuchtwiesen Beeintrachti-
gungen durch die Drainage der
Bdschungen des Beckens zu
erwarten.

Die Eingriffe in das geschutzte
Biotop missten an anderer Stelle
ausgeglichen werden. Die Ge-
meinde hat vorsorglich in Ab-
stimmung mit dem Amt fir Flur-
neuordnung und der Unteren
Naturschutzbehdrde Flachen
aufgekauft, die zur Sicherung und

ARP Stadtplanung

Seite 12 von 23




Entwicklung von Feuchtwiesen
geeignet sind. Umfang und Art
der AusgleichsmalRnahmen sind
in einem eigenen Kapitel be-
schrieben.

Dem reduzierten Eingriff in das
Biotop bei der Umsetzung von
Variante O steht die Tatsache
gegenuber, dass eine Wohnbe-
bauung im geplanten Umfang mit
Mehrfamilienhdusern und dichte-
ren Wohnformen tber die vor-
handenen Anschliisse nicht re-
gelgerecht und verkehrssicher
hergestellt werden kann, da der
hierfir notwendige Grunderwerb
nicht realisiert werden kann. Dar-
Uber hinaus wirde durch den
zusatzlichen Verkehr und Larm
das bestehende Wohngebiet be-
lastet. Die Akzeptanz des neuen
Wohngebietes in der Bevolkerung
ware gefahrdet.

Die Gemeinde wird diese Vari-
ante deshalb nicht weiterver-
folgen.

Abwagung Variante 1

Die Umsetzung der Variante 1
hat zur Folge, dass der Ostliche
Teil (ca. 3.800 m?) des geschiitz-
ten Feuchtbiotops zerstort wird.
Durch die Anlage von Bdschun-
gen und den Einbau von Draina-
gen werden auch die Umge-
bungsbereich der StraRe und des
Riuckhaltebeckens trockener.
Somit wird sich die Artenzusam-
mensetzung auch auf den nérd-
lich der neuen ErschlieBung ge-
legenen Flachen verandern, da
dort keine feuchten Standortver-
haltnisse mehr herrschen wer-
den. Das anfallende Drainage-
wasser konnte allerdings in Rich-
tung Osten in die nicht vom Bau
der ErschlieBung betroffenen
Wiesenbereiche abgeleitet wer-
den und dort die Entwicklung der
seggenreichen Nasswiesen for-
dern. Die weiteren zum Ausgleich
notwendigen MalRnahmen kénn-
ten an anderer Stelle realisiert
werden und waren umfangreicher
als bei der Umsetzung von Vari-
ante 0. Da in Variante 1 die Ziele
der Regionalplanung und der
Gemeinde in Verbindung mit ei-
ner sicheren ErschlieRung zu
noch vertretbaren Kosten umge-
setzt werden kénnten und die
Eingriffe in das geschitzte Biotop
auf den 6stlichen Teilbereich
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beschrankt werden, favorisiert
die Gemeinde diese Ldsung. Die
notwendigen Ausgleichsmal3-
nahmen und die dauerhafte Si-
cherung und Pflege kdnnen durch
die Gemeinde umgesetzt werden.
Die Gemeinde wird diese Vari-
ante als Vorzugsvariante im
Bebauungsplanverfahren wei-
terverfolgen.

Abwé&qgung Variante 2

Bei Variante 2 wird eine Trassen-
fihrung fur die Anbindung des
Neubaugebiets zwischen den
geschutzten Feuchtbiotopen im
Westen und dem Naturdenkmal
im Osten versucht. Zwar wirden
dann keine geschitzten Bio-
topflachen direkt in Anspruch
genommen, jedoch wéren auf-
grund der Topographie erheblich
umfangreichere Eingriffe in den
Boden durch Bdschungen und
Stitzmauern erforderlich als bei
Variante 1. Von der Baumal3-
nahme direkt betroffen wéaren
Streuobstwiesen, die zwar wert-
volle Biotope sind, jedoch formal
nicht unter Schutz stehen. Indi-
rekte Auswirkungen auf die west-
lich angrenzenden Feuchtbiotope
durch die notwendigen Draina-
gemalnahmen kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Die
notwendige Anlage von Rickhal-
temalRnahmen wirde ebenfalls
Flachen im Bereich westlich der
ErschlieBungsstrafRe notwendig
machen und wiederum Biotopfla-
chen in Anspruch nehmen. Die
Beeintrachtigung von geschitz-
ten Biotopen kann also bei Vari-
ante 2 nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Dazu kommen
umfangreichere Eingriffe in den
Boden und den Wasserhaushalt
(Drainagen / Béschungen /
Stitzmauern) und Eingriffe in
Streuobstwiesen.

Da Variante 2 auch erhebliche
Mehrkosten bei der Erschlie-
Rung und eine Reduzierung
von Bauflachen bedeuten wiir-
de, wird die Gemeinde diese
Variante nicht weiterverfolgen.

Ausgleich/Vermeidung und Mini-
mierungsmalnahmen

Nach § 30 BNatSchG sind die
betroffenen Biotope geschitzt als
Seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen und als Quellbereiche.
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Nach & 30 (2) sind Handlungen,
die zu einer Zerstdérung oder ei-
ner sonstigen erheblichen Beein-
tréachtigung fuhren kénnen, ver-
boten. GemaR § 30 Abs. 3
BNatSchG kann die zustandige
Behoérde auf Antrag eine Aus-
nahme von diesem Verbot ge-
wéahren, wenn die Beeintrachti-
gung ausgeglichen werden kann.

Als Ausgleich fiir den Entfall des
Biotops werden auf gemeindeei-
genem Flachen folgende Mal3-
nahmen umgesetzt:

Vermeidungsmaflinahme ,Quelli-
ge Wiesen Roéhrach westlicher
Teil

Die Lage der StrafRe und des
Regenrickhaltebeckens wird so
festgelegt, dass der westliche
Teil des Biotops im Zusammen-
hang erhalten bleibt. Uber eine
flache Wiesenmulde wird Draina-
gewasser und anfallendes Was-
ser aus den StralRenbéschungen
den westlich liegenden Wiesen
zugefiihrt, so dass eine dauerhaf-
te Vernassung der Wiesen wei-
terhin gesichert ist und im westli-
chen Bereich verstarkt wird.
Dadurch kdnnen auch die Berei-
che zwischen den kartierten Bio-
topflachen als Feucht-wiesen
weiterentwickelt werden. Es wer-
den so Teilflachen von 795 m?2
bzw. 445 m2 (gesamt 1.240 m?)
zusatzlich als Feuchtwiesen ent-
wickelt.

Ausgleich Biotoptyp ,Quelle®

Fur die BaumalRnahme muss das
austretende Hangwasser im Be-
reich des Biotops gefasst und
dauerhaft abgeleitet werden.
Dadurch wird die natlrliche Quel-
le zerstort. Als Ausgleich wird die
nicht mehr zur Trinkwassernut-
zung gefasste Quelle ,Erlenhau-
quelle 2“ wieder freigelegt.

Ausgleich Biotoptyp ,Feuchtwie-
sen Rettersburg / Linsenhof*

Als Ausgleich fur die zerstorte
Feuchtwiese (Bestand aus Méade-
suR) werden Feuchtwiesen zwi-
schen Rettersburg und Linsenhof
gesichert und es werden gro-
Rere Bereiche starker vernasst.
Dazu wird eine bestehende Ver-
rohrung, die Drainagewasser aus
Ostlich gelegenen Flurstiicken in
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Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Gesamtbewertung der Bo-
denfunktionen im Planungsge-
biet ist gering — mittel (natirli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel,
Filter und Puffer fir Schadstof-
fe: gering, Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf: gering bis
mittel).

Allerdings ist auf dem Flurstiick
478 die Bodenfunktion Sonder-
standort fir naturnahe Vegeta-
tion hoch, siehe angefiigter
Lageplan. Wir empfehlen, dies
in der Abwagung zu bericksich-
tigen, z. B. durch ein Freihalten
des Flurstiicks von Bebauung.

Zudem bietet sich an, die Ho-
hen der ErschlieBungsstralen
so festzulegen, dass im gesam-
ten Planungsgebiet ein Erd-
massenausgleich stattfinden
kann. Also ein Ausgleich der
Bodenabgrabungen bei Kellern
und entsprechenden Bodenauf-
schittungen in Bereichen ohne
Bebauung.

den Auwiesenbach ableitet, am
Austritt in den Bach verschlos-
sen. Die Wiesen sind hier bereits
vernasst und werden in Teilberei-
chen nicht mehr gemaht.

Durch die genannten Vermei-
dungsmalnahmen wird der
Uberwiegende Teil des geschitz-
ten Biotopes erhalten. Durch die
beiden Ausgleichsmaflinahmen
wird die Zerstdrung einer Teilfla-
che des geschiitzten Biotops (ca.
3.800 m?) gleichartig ausgegli-
chen. Dadurch ist ein vollstandi-
ger Ausgleich der beeintrachtig-
ten Biotoptypen erreicht. Die Vo-
raussetzungen, eine Ausnahme
von den Verboten des § 30
NatSchG zuzulassen, sind somit
gegeben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Keine Berlcksichtigung

Ein Erhalt des Flurstiicks 478 ist
entsprechend dem stadtebauli-
chen Konzept nicht vorgesehen.
Durch Festsetzungen zur Grin-
ordnung kann der Eingriff mini-
miert werden.

Berucksichtigung

Die geplante Hohenlage der Er-
schlieBungsstralRen bertcksichti-
gen eine mdaglichst geringe Ab-
grabung des bestehenden Ge-
landes.

Durch Schaffung von teilversie-
gelten anstelle von vollversiegel-
ten Bereichen, durch Dachbegri-
nung sowie durch fachgerechten
Umgang und Wiederverwendung
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Zudem sollte auf einen sorgsa-
men Umgang mit Boden geach-
tet werden. Insbesondere sollte
der humose Oberboden vor
Baubeginn abgeschoben, in
Mieten zwischengelagert und
maoglichst im Baugebiet wieder-
verwendet werden. Hierbei soll-
te darauf geachtet werden, dass
Bodenumlagerungen nur bei
trockener Witterung und mit
bodenverdichtungsarmen Fahr-
zeugen erfolgt.

Fir Rackfragen steht zur Verfa-

o

Altlasten und Schadensfalle
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseiti-
qung

Bei der Ausfiihrung sind die
Vorgaben des § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und
der Niederschlagswasserver-
ordnung zu beachten, wonach
Niederschlagswasser ortsnah
Uber die belebte Bodenzone mit
einer Machtigkeit von mindes-
tens 30 cm breitflachig versi-
ckert, verrieselt oder in ein
oberirdisches Gewasser einge-
leitet werden soll, soweit dem
weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegen-
stehen.

Fur den Fall, dass eine Versi-
ckerung nicht méglich ist, hat
eine Regenwasserruckhaltung
Uber ein Grundach oder uber
eine entsprechend bemessene
Retentionszisterne zu erfolgen.
Sollte zur Rickhaltung des Nie-
derschlagswassers kein Grin-
dach umgesetzt werden, ist fur
die Einleitung von Regenwasser
in die Mischwasserkanalisation
oder in den Regenwasserkanal

von Bodenmaterial kbnnen die
Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Boden vermindert
werden. Durchgriinung mit Ge-
holzstrukturen sowie weitgehen-
den Erhalt der begriinten Hang-
kante tragen zur Verminderung
bei.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das Konzept fur die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung
sieht eine Ableitung von Nieder-
schlagswasser in einem getrenn-
ten Leitungssystem und die Ein-
leitung in eine Retentionsflache
sidlich der KreisstraRe K1872
vor. Diese Leitung mundet im
Bereich des Feuerwehrhauses
Sud in das Kottweiler Béchle.

Zusatzlich wurde im Textteil des
Bebauungsplans eine Dachbe-
grunung fur Flachdacher festge-
setzt.
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eine Retentionszisterne mit
Uberlauf in die jeweilige Kanali-
sation vorzusehen. Da der Nie-
derschlagsabfluss aus dem
Gebiet nicht hoher sein darf, als
er naturlicher Weise abflieRen
wurde, ist pro 100 m2 ange-
schlossene Dachflache ein Zis-
ternenvolumen von 2 m3 und
ein Drosselabfluss von 0,15 I/s
pro 100 m2 Dachflache umzu-
setzen. Diese MaRnahme hat
den Hintergrund der Verringe-
rung des Hochwasserscheitels
im Gewasser, dient der hydrau-
lischen Entlastung des Vorflu-
ters sowie einer Verringerung
der Schmutzfracht beim Entlas-
tungsfall der Regentiberlaufbe-
cken.

Fur die Flachenkanalisation des
Baugebietes ist nach § 48 Ab-
satz 1 Nr. 1 Wassergesetz fir
Baden-Wirttemberg (WG) eine
wasserrechtliche Genehmigung
der unteren Wasserbehorde
erforderlich. Ein entsprechender
Antrag in zweifacher Ausferti-
gung ist beim Amt fur Umwelt-
schutz des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis einzureichen.

Die Entwasserungsplanung ist
frihzeitig mit dem Amt fir Um-
weltschutz des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis abzustimmen.

Fur Riuckfragen stehen zur Ver-
flgung:

Gewasserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Was-
serbau
Es bestehen keine Bedenken.

Landwirtschaftsamt

Die Gemeinde Berglen uber-
plant eine Flache im Umfang
von ca. 4,6 ha. Die Flache wird
derzeit landwirtschaftliche ge-
nutzt, Uberwiegend als Grin-
land, teilweise auch als Acker-
land.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind

Berucksichtigung

Im Zuge der ErschlieBungspla-
nung wird eine wasserrechtliche
Genehmigung der unteren Was-
serbehoérde beantragt.

Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Keine Beriicksichtigung
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bei der Aufstellung von Bauleit-
planen u. a. die Belange der
Landwirtschaft zu bericksichti-
gen. Um dies sicher zu stellen
sind die Belange der Landwirt-
schaft in den Planunterlagen
darzustellen. Dies erfolgt Ubli-
cherweise anhand der Flurbi-
lanz (www.flurbilanz.de). Wir
bitten dies zu Erganzen. Gegen
die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen im geplan-
ten Umfang bestehen grund-
satzliche Bedenken.

Weiter ist die ErschlieRung der
verbleibenden landwirtschaftli-
chen Flachen zu gewéhrleisten.
Dabei ist zu bericksichtigen,
dass die ErschlieBungserfor-
dernisse fur den landwirtschaft-
licher Verkehr aufgrund der
zulassigen Abmessungen von
den Vorgaben fir den PKW

Auf die Ausfiihrungen im Rahmen
der Behandlung der Umweltbe-
lange in der Bebauungsplanbe-
grindung wird verwiesen.

Die positive Bevdlkerungsent-
wicklung in der Region Stuttgart
fuhrt auch in der Gemeinde Berg-
len zu einer regen Nachfrage
nach Wohnraum, insbesondere
auch in Bezug auf familienge-
rechte Wohnbauformen. Die Ge-
meinde Berglen hat in den letzten
Jahren verstarkt auch Flachen im
Innenbereich entwickelt. Mittler-
weile stehen der Gemeinde je-
doch keine nennenswerten
Flachenpotenziale in den Inner-
ortslagen mehr zur Verfigung.
Alle noch vorhandenen Bauli-
cken sind ausnahmslos in Privat-
besitz.

In dem in jungster Zeit entwickel-
ten Baugebiet ,Hanfacker” in
Rettersburg zeigte sich eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum, so-
dass die vorhandenen Wohnbau-
grundstiicke einschlie3lich der
Bauplatze fur den Geschosswoh-
nungsbau bereits nach kurzer
Zeit vergeben werden konnten.
Die Nachfrage nach Baugrund-
stiicken im Baugebiet ,Unterer
Hohenrain® in HoRlinswart ber-
stieg die Anzahl der verfigbaren
Grundsticke um ein Vielfaches,
sodass auch hier in kurzer Zeit
alle Bauplatze veraufRert wurden
und damit eine kurzfristige voll-
standige Aufsiedlung des Gebiets
sichergestellt ist. Aufgrund der
0.g. Rahmenbedingungen sollen
die landwirtschaftlich genutzten
Flachen als Wohnbauland entwi-
ckelt werden. Der bestehende
Siedlungskdérper kann in diesem
Zusammenhang in stadtebauli-
cher sinnvollerweise arrondiert
werden.

Der Schaffung von Flachen fir
den dringend bendétigten Wohn-
raum wird hierbei gegeniber den
Belangen der Landwirtschaft Vor-
rang eingeraumt.

Berucksichtigung

Eine ErschlielRung der landwirt-
schaftlichen Flachen ist auch
nach der BaulanderschlieRung
weiterhin gewéhrleistet.
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Verkehr abweichen. Dies ist z.
B. dann zu bericksichtigen,
wenn die ErschlieBung teilweise
Uber die Uberplanten Gebiete
erfolgt. Hier kénnen z. B. bei
schmalen StralRen Einschréan-
kungen fur das Parken erforder-
lich werden damit landwirt-
schaftlicher Verkehr mit einer
Breite bis zu 3 m passieren
kann.

Bei der Planung von Ersatz-
bzw. AusgleichsmaRnahmen
verweisen wir auf § 15 Abs. 3
BNatSchG: Bei der Inanspruch-
nahme von land- oder forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen ist auf agrarstrukturelle
Belange Ricksicht zu nehmen,
insbesondere sind fur die land-
wirtschaftliche Nutzung beson-
ders geeignete Bdden nur im
notwendigen Umfang in An-
spruch zu nehmen. Es ist vor-
rangig zu prufen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch
Malnahmen zur Entsiegelung,
durch MafBnahmen zur Wieder-
vernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht
werden kann, um moglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen wer-
den.

StraBenbauamt

Das o. g. Bauvorhaben befindet
sich im Bereich der K 1872 auf
freier Strecke. Daher greifen
hier entsprechende Anbaube-
schrankungen. GemaR § 22
StraRengesetz dirfen Hochbau-
ten jeder Art langs der Kreis-
stral3e in einer Entfernung bis
zu 15 Meter, jeweils gemessen
vom aulReren Rand der befes-
tigten Fahrbahn nicht errichtet
werden.

Hinsichtlich der Erschliel3ung
des o. g. Bauvorhabens fand
bereits ein erstes Abstim-
mungsgesprach zwischen der
Gemeinde, dem Ingenieurbiro
und dem StralRenbauamt statt.
Dies ist allerdings noch nicht
abgeschlossen.

Berlicksichtigung

Bei der Ausweisung der Ersatz-
bzw. AusgleichsmalRnahmen
wurde auf agrarstrukturelle Be-
lange Ricksicht genommen.

Berlicksichtigung

Die Anbaubeschrankungen ge-
maR § 22 StralRengesetz werden
eingehalten.

Kenntnisnahme
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Wir weisen darauf hin, dass bei
dem geplanten Bauvorhaben
das Straenbauamt frihzeitig
und bei jedem Planungsschritt
bzgl. der ErschlieBung des
Baugebietes als StralRenbau-
lasttréager der K 1872 sowie als
zustandige untere StralRenver-
kehrsbehoérde zu beteiligen ist.

Amt fir Vermessung und
Flurneuordnung

Es bestehen keine Bedenken.

Berucksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme

Regierungspra-
sidium Stuttgart

18.12.19

Das Regierungspréasidium
Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehdrde zu der
oben genannten Planung fol-
gendermalien Stellung:

Raumordnung
Ziel der Planung ist die De-

ckung des Wohnraumbedarfs in
der Gemeinde Berglen. Errich-
tet werden sollen Einfamilien-
hauser, Doppelhaushélften und
Mehrfamilienh&auser. Das Plan-
gebiet hat einen Umfang von
rund 4,6 ha. Dabei entfallen
ungefahr 3,45 ha auf die Fest-
setzung eines allgemeinen
Wohngebiets und ca. 1,21 ha
auf die bestehende StrafRenfla-
che sowie auf Retentions- und
Ausgleichsflachen. Die Bauplat-
ze werden von der Gemeinde
Berglen nur mit Bauzwang ver-
aulert.

Die Gemeinde Berglen ist nach
PS 2.4.2 (Z) Regionalplan
Stuttgart 2009 beschrankt auf
Eigenentwicklung. Nach PS
2.4.0.5 (2) sind in diesen Ge-
meinden Wohnbauflachen so-
wie gewerbliche Bauflachen im
Rahmen der naturlichen Bevdl-
kerungsentwicklung und des
-inneren Bedarfs“ zulassig. Der
Ortsteil Steinach wird als Orts-
lage fir die Siedlungsentwick-
lung empfohlen.

Die vorgelegte Begriindung zum
notwendigen Bedarf an neuen
Wohnbauflachen gem. § 1 Abs.
3 BauGB sollte im weiteren
Verfahren vertieft und bei-
spielsweise anhand konkreter
Anfragen fur das Plangebiet

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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nachvollziehbarer gemacht
werden. Im Rahmen der Be-
darfsbegriindung ist die Be-
schrankung Berglens auf Ei-
genentwicklung zu beachten.
Nach derzeitigem Stand geht
das Regierungsprasidium davon
aus, dass die Planung den
Wohnbauflachenbedarf bis
2035 abdeckt. Dies ist im Hin-
blick auf kiinftige Flachenent-
wicklungen in diesem Zeitraum
von besonderer Bedeutung.

Die Prufung, ob weitere Mehr-
familienhduser im Plangebiet
realisiert werden kénnen und
die Entstehung von sozial ge-
fordertem Wohnraum wird an-
gesichts des hohen Wohnraum-
bedarfs ausdricklich angeregt
und begruft.

Hinsichtlich der Aufstellung des
Bebauungsplans im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13b
BauGB, der nur Wohnnutzung
zulasst, weisen wir darauf hin,
dass die ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO wegen ihres mogli-
chen Beeintrachtigungspotenti-
als auszuschliel3en sind.
Grundsatzlich zulassig kdnnen
allerdings Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
sein.

Weiter weisen wir darauf hin,
dass das Plangebiet in stdli-
cher und 6stlicher Richtung
geringfligig in den Randbereich
des Regionalen Griinzugs ,G
21“ nach PS 3.1.1 (Z) Regio-
nalplan Stuttgart 2009 hinein-
ragt. Als endgultige randliche
Ausformung des Regionalen
Griinzugs kann die Planung
mitgetragen werden.

Der Vollstandigkeit halber wei-
sen wir auch darauf hin, dass
die Flachenangabe zur ,Stra-
Renflache K 1872/ Retenti-
on/Ausgleich/Biotopschutz® in
der Begrindung unter Ziffer 7
mit der Flachenangabe im La-
geplan vom 24.09.2019 diver-
giert. Dies sollte korrigiert wer-
den.

Die Planung kann aus raumord-
nerischer Sicht im Ergebnis

Bertucksichtigung

Eine Uberpriifung hat einen wei-
teren Standort fur den Mehrfami-
lienhausbau ergeben.

Berlcksichtigung

Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind im Bebauungsplan
,Pfeiferfeld” nicht zulassig.

Berlicksichtigung

Die aufgefuhrten Belange wurden
in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan thematisiert.

Berlicksichtigung
Die Flachenangabe wurde berich-
tigt.

Kenntnisnahme
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mitgetragen werden.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Denkmalpflege —

meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kunftig - soweit nicht
bereits geschehen - um Beach-
tung des Erlasses zur Koordina-
tion in Bauleitplanverfahren
vom 10.02.2017 mit jeweils
aktuellem Form-blatt (abrufbar
unter https://rp.baden-
wuerttem-
berg.de/Themen/Bauen/Bauleit
planung/Seiten/default.aspx).
Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird gemaf § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Re-
gierungsprasidium nach Inkraft-
treten des Planes eine Mehrfer-
tigung davon - zusatzlich in
digitalisierter Form - im Origi-
nalmalstab zugehen zu lassen.

Wir bitten um Beteiligung am
weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Von folgenden Stellen gingen keine Schreiben ein:

Behorden u. sonstige Trager offentlicher Belange

1 Gemeindeverwaltung Remshalden
2 Polizeiprasidium Aalen Fihrungs- und Einsatzstab
3 Planungsverband Unteres Remstal

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 30.03.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart — ARP
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