Anlage 1 zur Sitzungsvorlage Nr. 719/2021

14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)

des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in
Teilbereichen

Flache fur den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und
Wohnbauflache "Burgeracker" in Winnenden

- Formliche Beteiligung -

Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
zum offentlich ausgelegten Entwurf fir die 14. Anderung
des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
vom 28.09.2020 in der Zeit vom 04.01.2021 bis 04.02.2021
gem. 8 3 Abs. 2und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Stellungnahme von | Pritfung der Stellungnahme
A Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Al Syna GmbH, Frankfurt am Main
Stellungnahme vom 16.10.2020
[.-]
fur die Ubersendung der oben genannten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Unterlagen danken wir Thnen und nehmen men.
nachfolgend gerne dazu Stellung.
Gegen die im Betreff genannten Anderun- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
gen des Flachennutzungsplans bestehen men.
von unserer Seite aus keine Bedenken.
Eine detaillierte Stellungnahme fiir diesen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Bereich bzgl. der kiinftigen Energieversor- men.
gung werden wir im Bebauungsplan zum
Ausdruck bringen.
Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne
zur Verfugung.
[--]
A2 Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg (NOW), Crailsheim

Stellungnahme vom 19.12.2020, E-Mail

[.]

im Schreiben vom 18.12.2020 wurde der
Zweckverband Wasserversorgung Nordost-
wurttemberg (NOW) gebeten, zur 14. Fla-
chennutzungsplan-Anderung des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen, erneut Stellung zu neh-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

Im Teilbereich ,Neubau Kindertagesstatte
Koppelesbach* in Winnenden befinden sich
keine Wasserversorgungsanlagen der
NOW. Es werden durch die FNP-Anderun-
gen keine Belange der NOW beruhrt.

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfah-
ren!

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A3

STEAG New Energies GmbH, PT-P/Zentrale Planauskunft, Saarbriicken
Stellungnahme vom 18.01.2021, Aktenzeichen AZ 201221-07BM,

[.]

gemald unseren Aufzeichnungen teilen wir
Ihnen mit, dass mittelbar in dem von lhnen
angefragten / gekennzeichneten Bereich
Fernwarmeversorgungsleitungen unserer
Gesellschaft vorhanden sind.

Sie erhalten hierzu den entsprechenden La-
geplan sowie das Merkblatt zum Schutze
unterirdisch verlegter Fernheizleitungen-
(Stand 2014-10). Bitte beachten Sie, dass
eventuell auch Datenkabel sich im Bereich
der Fernwarmeleitungen befinden kénnen.

Des Weiteren bitten wir Sie zu beachten,
dass dieser Planauszug nur im Zusammen-
hang mit einer ortlichen Einweisung Glltig-
keit hat. Bitte wenden Sie sich fur die erfor-
derliche ortliche Einweisung an die STEAG
New Energies GmbH, Heizwerk Winnenden,
Forststral3e 20, 71364 Winnenden. Ihr direk-
ter Ansprechpartner ist Herr Klaus Deru,
Team: AB-G5, Telefon: 07195 94 02 36.

Bei Fragen zum Handling "Zentrale Plan-
auskunft" wird Ihnen Frau Burger gerne un-
ter der Telefon-Nummer: 0681 9494 9112
behilflich sein.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A4

Verband Region Stuttgart, Stuttgart

Stellungnahme vom 19.01.2021 und 06.11.2020

A4l

Stellungnahme vom 19.01.2021, E-Mail

[.]

vielen Dank fur die Beteiligung am oben ge-
nannten Planverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prufung der Stellungnahme
Hierzu gilt weiterhin unsere zustimmende Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Stellungnahme vom 6. November 2020: men.
1. Der Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.
2. Der Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Bbéden ist bei der
Abwagung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen.
Wir bitten Sie, uns nach Rechtskraft des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Planes ein Exemplar der Planunterlagen, men.
maoglichst in digitaler Form (an: Der Verband Region Stuttgart erhalt nach dem
planung@region-stuttgart.org), zu tberlas- Inkrafttreten des Bebauungsplans den Bebau-
sen. ungsplan in digitaler Form per E-Mail an pla-
nung@rgion-stuttgart.org.
[...]
A 4.2 | Stellungnahme vom 06.11.2020, E-Mail

[.]

der Planungsausschuss des Verbandes Re-

gion Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung

am 04.11.2020 folgende Stellungnahme zu
oben genanntem Verfahren beschlossen:

1. Der Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.

2. Der Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Béden ist bei der
Abwagung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag
mit regionalplanerischer Wertung voraus:
Die Stadt Winnenden plant die Errichtung
eines neuen Kinderhauses im Ortsteil
Schelmenholz sowie eine Arrondierung der
Wohnbebauung. Der rechtskraftige Flachen-
nutzungsplan stellt diesen Bereich als Ge-
meinbedarfsflache Kindergarten (0,1 ha) so-
wie als Flache fir Landwirtschaft dar.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.2.2 (G)
des Regionalplanes in einem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft. Der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen
Boden ist bei der Abwagung ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Der Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Be-
griindung zur 14. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen darge-
legt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

| Pritfung der Stellungnahme

A5

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim
Stellungnahme vom 21.01.2021, Aktenzeichen PTI 21-Betrieb, Harald Kudas

[.]

vielen Dank fur die Beteiligung am o. g. Ver-
fahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich der Flachennutzungs-
planéanderung befinden sich zurzeit keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir werden zur gegebenen Zeit zu den aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnah-
men abgeben.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am
Planungsverfahren.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A6

Netze BW GmbH, Kirchheim unter Teck

Stellungnahme vom 20.01.2021 und 28.09.2020

A6.1

Stellungnahme vom 20.01.2021

[.]

fur lhre E-Mail sowie die Bereitstellung der
Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 28.09.2020, die weiterhin Giiltigkeit
hat.

Fir Fragen stehen wir Thnen gerne zur Ver-
figung.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A6.1

Stellungnahme vom 28.09.2020

[.]

Fur lhre E-Mail sowie die Bereitstellung der
Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prufung der Stellungnahme
Im raumlichen Geltungsbereich des Fla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
chennutzungsplanes sind von der Netze BW | men.
GmbH keine Versorgungsleitungen vorhan-
den oder derzeit geplant.
Weitere Anregungen oder Bedenken liegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
von unserer Seite nicht vor. men.
Fur Fragen stehen wir ihnen gerne zur Ver-
figung.
[.-]
A7 Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Waiblingen
Stellungnahme vom 01.02.2021 und 21.10.2020
A 7.1 | Stellungnahme vom 01.02.2021, Aktenzeichen 621.131/2020/1866

[.]

zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Landwirtschaftsamt
Amt fur Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung lie-

gen der Geschéftsstelle fir Genehmigungs-
und Plan-verfahren folgende Informationen

vor:

1. Landwirtschaftsamt

Im Rahmen der 14. FNP Anderung des
GVV Winnenden ist geplant eine derzeit im
FNP als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellten Teilbereich in eine Flache fir den
Gemeinbedarf umzuwidmen. Es ist geplant,
eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
che dauerhaft fur auBerland-wirtschaftliche
Nutzungen zu Verfigung zu stellen. Somit
sind Belange der Landwirtschaft betroffen.

Bereits in unserer Stellungnahme vom
21.10.2020 wurde ausfuhrlich dargelegt,
dass die Belange der Landwirtschaft bei der
Bauleitplanung darzustellen sind (§ 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB). In der aktuellen Begriindung
(28.09.2020) wird jedoch lediglich auf Seite
15 erwahnt, dass "Grunflachen wegfallen".
Auf Seite 26 wird im Schutzgut Boden die
dauerhafte Versiegelung als erhebliche Aus-
wirkung dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Begriindung zur 14. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen wurden die Belange der Landwirtschaft
noch ausfihrlicher dargelegt.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

Auf die Belange der Landwirtschaft wird so-
mit nicht eingegangen. Fur uns stellt sich
die Frage, ob die Begriinung vom
28.09.2020 aufgrund unserer Stellung-
nahme geandert wurde oder ob unsere An-
regungen bisher keine Beriicksichtigung ge-
funden hat.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass nach
§ 1 Abs. 7 BauGB die Belange nach § 1
Abs. 6 BauGB untereinander gerecht abzu-
wagen sind. Um dies zu ermdglichen ist die
Darstellung der Belange auch zwingend er-
forderlich. Wir verweisen nochmals auf un-
sere Stellungnahme vom 29.09.2020.

Bei weiteren Fragen dirfen Sie sich gerne
bei uns melden (Herr Lindauer, Telefon
07191 895-4221).

2. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege
Es bestehen keine Bedenken.

Der Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbe-
darf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden
stehen die Belange der Landwirtschaft gegen-
iiber. Das Plangebiet der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden und der Gemeinde Berg-
len besteht aus extensiv genutzten Grinlandfla-
chen. Mit den bestehenden rdumlichen Grenzen
durch das Gewasser "Koppelesbachklinge" und
die bestehenden Wohngebdude mit den Haus-
garten auf der der stdostlichen Seite der Stral3e
Burgeracker ist die Grundlage zur Festsetzung
als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, also
ein zusammenhangendes Gebiet, in dem die
Landwirtschaft besonders glinstige Vorausset-
zungen flr eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur
Stufe | gemaR Flurbilanz), nicht gegeben. Durch
die durch die angrenzende Wohnnutzung vor-
handenen Restriktionen wird die landwirtschaftli-
che Flache als extensive Griinlandflache ge-
nutzt. Die Grunlandflache hat den gro3raumigen,
funktionalen Zusammenhang der friher landwirt-
schaftlichen Nutzung zwischenzeitlich verloren.
Den Belangen der Landwirtschaft ist der Bedarf
an zuséatzlichen Angeboten fir die Kindertages-
einrichtung gegeniberzustellen. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist der Standort fiir eine Kindertages-
einrichtung an der Hanweiler Stral3e in Winnen-
den, Wohnplatz Schelmenholz, geeignet. Die na-
turnahe Ortsrandlage ermaoglicht eine umfas-
sende frihkindliche Bildungs-, Betreuungs- und
Erziehungseinrichtungen, die eine naturpadago-
gische Konzeption vertritt und umweltpolitisch
auf die kindliche Entwicklung wirkt. Der Darstel-
lung einer Flache fur den Gemeinbedarf "Kinder-
haus Koppelesbach" in Winnenden wird ein gro-
Reres Gewicht, im Vergleich zum Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen, die ihren groRrdumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Be-
griindung zur 14. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen darge-
legt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Bodenzahl im Planungsgebiet ist gréRer
60. Hochwertige Bdden sind betroffen. Dies
istim Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichs-Bilanzierung zu berticksichtigen.

Bearbeiter:
Herr Burkhardt, Tel. 07151 - 501 2755

Altlasten und Schadensfélle

Die Flache "Kinderhaus Koppelesbach" liegt
teilweise auf der altlastenrelevanten Flache
Altablagerung "Hanweiler Str. / Forststraf3e".
Die Altablagerung ist unter der Nr. 00082-
000 im Bodenschutz- und Altlastenkataster
gefiihrt. Ein Ubersichtslageplan und ein
BAK-Auszug wurden mit der Stellungnahme
vom 21.10.2020 Ubersandt. Insbesondere
fir das Oberflachengewésser Koppeles-
klinge besteht der Handlungsbedarf Orien-
tierende Untersuchung. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ist diese Orientie-
rende Untersuchung durchzufihren.

Bearbeiter:
Herr Burkhardt, Tel. 07151 - 501 2755

Kommunale Abwasserbeseitigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewasserbewirtschaftung

Es wird auf die letzte Stellungnahme vom
21.10.2020 der Gewasserbewirtschaftung
verwiesen.

Der Gewasserrandstreifen des Gewassers
[I. Ordnung Koppelesklinge von 5 Metern im
Innenbereich wird bei der Vorentwurfspla-
nung nicht eingehalten. Es ist ein 3 Meter
breiter Gewasserrandstreifen eingezeichnet.

Die Errichtung von baulichen und sonstigen
Anlagen im Gewasserrandstreifen ist nach §
29 Abs. 3 Wassergesetz fir Baden-Wirt-
temberg (WG) verboten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und
die Berticksichtigung des Schutzguts Boden wird
im Bebauungsplan behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Altlasten und Schadensfélle werden im Be-
bauungsplan behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Objektanlagenplanung Gebaude (Genehmi-
gungsplanung) beriicksichtigt den Gewasser-
randstreifen nach dem Wasserhaushaltsgesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408) geandert worden ist. i. V. m.
dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg, Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI.
S. 389), in Kraft getreten am 22. Dezember 2013
bzw. 1. Januar 2014, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233)

m. W. v. 31. Dezember 2020.

Seite 7 von 28




14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

Die baulichen Anlagen (u. a. Promenade,
Umzaunung) sind bei der Planung aus dem
Gewasserrandstreifen abzurlicken.

Bei der Verdolung des Baches mit Uberfahrt
zum Gebaude handelt es sich um eine An-
lage am Gewasser, daflr ist nach § 28 WG
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist rechtzeitig beim Landratsamt
Rems-Murr-Kreis, Amt fiir Umweltschutz, zu
beantragen.

Bearbeiter:
Herr Salwik, Tel. 07151 - 501 2702
Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501 2454

Hochwasserschutz und Wasserbau

Im Planbereich verlauft das Gewasser Kop-
pelesklinge. Fur den Planbereich liegen
keine Hochwassergefahrenkarten (HWGK)
des Landes Baden-Wirttemberg vor. Somit
liegen keine Informationen beziiglich einer
etwaigen Hochwassergeféahrdung im Vorha-
bensgebiet vor. Allerdings kann es aufgrund
der Gewassernahe im Hochwasserfall zu
Uberflutungen des Planbereichs kommen.
Von daher wird empfohlen, zunachst die re-
levanten Hochwasserabfliisse des Gewas-
sers zu ermitteln, um diese dann bei der
weiteren Planung entsprechend berticksich-
tigen zu kdnnen. Diese Daten kénnen dann
auch zur Bemessung der in der Vorentwurf-
splanung vorgesehenen Gewasserquerung
(Verdolung) herangezogen werden.

Des Weiteren wird noch darauf hingewie-
sen, dass sofern es im Zuge der weiteren
Planung zu einer Verlegung des Gewassers
kommen sollte oder ein Gewéasserausbau
vorgesehen ist, hierfur ein Planfeststellungs-
bzw. Plangenehmigungsverfahren erforder-
lich ist.

Bearbeiter:

Frau Hett, Tel. 07151 - 501 2146
Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501 2454

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Promenade ist ein reiner Wiesenweg und
bauordnungsrechtlich keine bauliche Anlage, da
kein befestigter Unterbau vorhanden ist. Inner-
halb der Promenade ist die Fiihrung von Leitun-
gen vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung wird ein
entsprechender Antrag fir eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 28 Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG) gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hochwasserabfliisse des Gewéassers werden
im Rahmen der Ausfihrungsplanung ermittelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Verlegung bzw. Veréanderung des Gewéas-
sers ist nicht vorgesehen.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

| Pritfung der Stellungnahme

AT7.2

Stellungnahme vom 21.10.2020, Aktenzeichen 621.131/2020/1302

[.]

zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Amt fir Umweltschutz
Stralenbauamt
Landwirtschaftsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung lie-
gen der Geschéftsstelle fiur Genehmigungs-
und Planverfahren folgende Informationen
vor:

1. Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Es bestehen keine Bedenken. Auf die Stel-
lungnahme zum laufenden Bebauungsplan-
verfahren wird verwiesen.

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Bodenzahl im Planungsgebiet ist gréRer
60. Hochwertige Bdden sind betroffen. Dies
istim Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichs-Bilanzierung zu bericksichtigen.

Altlasten und Schadensfélle

Die Flache "Kinderhaus Koppelesbach" liegt
teilweise auf der altlastenrelevanten Flache
Altablagerung "Hanweiler Stral3e / Forst-
stra3e". Die Altablagerung ist unter der Nr.
00082-000 im Bodenschutz- und Altlasten-
kataster gefhrt. Ein Ubersichtslageplan und
ein BAK-Auszug sind angefiigt. Insbeson-
dere fur das Oberflachengewasser Kop-
pelesklinge besteht der Handlungsbedarf
"Orientierende Untersuchung”. Im Rahmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Grundsttcke, Flst. Nr. 1194/1 und 1195, sind
Teil der Ausgleichsmaf3nahmen fir den Bebau-
ungsplan "Waiblinger Berg" aus dem Jahr 1994,
Die vorhandene Streuobstwiese bleibt vollstan-
dig erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und
die Bericksichtigung des Schutzguts Boden wird
im Bebauungsplan behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Altlasten und Schadensfélle werden im Be-
bauungsplan behandelt.

Seite 9 von 28




14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

des Bebauungsplanverfahrens ist diese Ori-
entierende Untersuchung durchzufihren.

Kommunale Abwasserbeseitigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewasserbewirtschaftung

Nach den vorgelegten Unterlagen tangiert
das Vorhaben den Gewasserrandstreifen
des Gewassers Il. Ordnung Koppelesklinge.

Daher sind die Vorgaben des Gewasser-
randstreifens zu beachten. Nach § 38 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der
Gewasserrandstreifen der Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewasser. Dieser umfasst
nach § 38 Abs. 2 WHG das Ufer und den
Bereich, der an das Gewasser landseits der
Linie des Mittelwasserstandes angrenzt.

Bemessen wird der Gewasserrandstreifen
ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit ausgepragter Boschungs-
oberkante ab dieser. Nach § 29 Abs. 1 Was-
sergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) ist
der Gewasserrandstreifen im Innenbereich
funf Meter breit. Die Errichtung von bauli-
chen und sonstigen Anlagen im Gewasser-
randstreifen ist nach § 29 Abs. 3 WG verbo-
ten.

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen
von standortgerechten Ba&umen und Strau-
chern, sowie das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Baumen und Strauchern
laut § 38 Abs. 4 WHG verboten. In den Ge-
wasserrandstreifen sind Baume und Strau-
cher laut § 29 Abs. 2 WG zu erhalten, so-
weit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau o-
der die Unterhaltung der Gewasser, zur
Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenab
wehr erforderlich ist.

Des Weiteren untersagt sind der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und die
nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegen-
standen. Nach § 29 Abs. 3 WG ist der Ein-
satz und die Lagerung von Diunge- und
Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von
funf Metern verboten. Hiervon ausgenom-
men sind Wundverschlussmittel zur Baum-
pflege und Wildbissschutzmittel.

Aus den vorgelegten Unterlagen geht her-
vor, dass der 0.g. Gewasserrandstreifen
nach § 29 Abs. 1 WG mit einer Breite von 5

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Objektplanung Gebaude (Genehmigungspla-
nung) berticksichtigt den Gewasserrandstreifen
nach dem Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1408) geandert worden ist. i. V. m. dem Wasser-
gesetz fur Baden-Wrttemberg, Artikel 1 des Ge-
setzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), in
Kraft getreten am 22. Dezember 2013 bzw. 1.
Januar 2014, zuletzt geadndert durch Gesetz vom
17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233) m. W. v. 31.
Dezember 2020.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

m im Innenbereich nicht tberall eingehalten
werden soll. Aus Sicht der Gewasserbewirt-
schaftung bestehen daher Bedenken gegen
das Vorhaben.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

Im Planbereich verlauft das Gewasser Kop-
pelesklinge. Fur den Planbereich liegen
keine Hochwassergefahrenkarten (HWGK)
des Landes Baden-Wrttemberg vor. Dem-
entsprechend haben wir auch keine Infor-
mationen beziglich einer etwaigen Hoch-
wassergefahrdung des Grundstiicks. Aller-
dings kann es aufgrund der Gewéassernahe
im Hochwasserfall zu Uberflutungen des
Planbereichs kommen. Von daher wird
empfohlen, auf eine hochwasserangepasste
Bauweise zu achten und die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge zu berlcksichtigen.

2. StraBenbauamt

Zustandige Verkehrsbehorde ist die Stadt
Winnenden, die zu beteiligen ist.

3. Landwirtschaftsamt

Mit der 14. Flachennutzungsplananderung
wird eine Planénderung fiur die Flache ,Kin-
derhaus Koppelesbach® und eine Wohnbau-
flache ,Burgerécker” in Winnenden darge-
stellt. Die bisher vorgesehene Flache fir
den Kindergarten wird nun als Wohnbaufla-
che dargestellt. Im rechtsgiiltigen FNP 2000
- 2015 sind diese dargestellten Flachen fir
die Landwirtschaft (Bestand) und die Flache
.Kinderhaus Koppelesbach® (Planung) vor-
gesehen. Eine Wohnbauflache ist in diesem
Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Baugesetzbuch
(BauGB) sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen die Belange der Landwirtschaft
zur berilicksichtigen. Bei der Uberplanten
Flache handelt es sich Uberwiegend um
landwirtschaftlich hochwertige Flachen der
Vorrangflur 1. Die Vorrangflur 1 umfasst
Uberwiegend landbauwtirdige Flachen (gute
bis sehr gute Boden) mit geringer Hangnei-
gung und auch Flachen, die wegen der dko-
nomischen Standortgunst oder wegen ihrer

Die nun vorgelegte Objektplanung Gebaude (Ge-
nehmigungsplanung) berticksichtigt den Gewas-
serrandstreifen nach dem WG i. V. m. dem WG
fir Baden-Wurttemberg. Innerhalb des 5,0 m
breiten Gewdasserrandstreifens sind keine bauli-
chen und sonstigen Anlagen geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hochwasserabfliisse des Gewassers werden
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ermittelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

besonderen Eignung fiir den Anbau von In-
tensivkulturen wie Reben, Obst, Gemdse,
Hopfen, Spargel, fir den 6konomischen
Landbau und die Erndhrungs- und Energie-
sicherung unverzichtbar und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vor-
zubehalten sind. Umwidmungen, z.B. als
Bauland, Verkehrsflachen, naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen u.a., missen
ausgeschlossen bleiben.

Zwei Flurstiicke der Giberplanten Flachen
besitzen die Wertstufe der Vorrangflur 2.
Die Vorrangflur 2 umfasst tiberwiegend
landbauwirdige Flachen (mittlere Boden)
mit einer geringen Hangneigung und auch
Flachen, die wegen der 6konomischen
Standortgunst fir den 6konomischen Land-
bau wichtig und deshalb der landwirtschaftli-
chen Nutzung vorzubehalten sind. Umwid-
mungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Die Belange der Landwirtschaft sind somit
in die Planunterlagen aufzunehmen, dies er-
folgt in der Regel anhand der Flurbilanz
(www.flurbilanz.de).

Sofern naturschutzrechtliche Ersatz- bzw.
Ausgleichsflachen erforderlich sind, bitten
wir auf landwirtschaftliche Belange Ruick-
sicht zu nehmen. Auf § 15 Abs. 3 BNatSchG
wird verwiesen. Es ist vorrangig zu prtifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
MafRnahmen zur Entsiegelung, durch Malf3-
nahmen zur Wiedervernetzung von Lebens-
raumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemalinahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden
kann, um maoglichst zu vermeiden, dass Fla-
chen aus der Nutzung genommen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen ge-
gen die 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes 2000 - 2015 des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen Bedenken. Die im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan 2000-2015
beabsichtigte Planung sollte durchfiihrt wer-
den.

[..]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Darstellung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden
stehen die Belange der Landwirtschaft gegen-
iiber. Das Plangebiet der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden und der Gemeinde Berg-
len besteht aus extensiv genutzten Grinlandfla-
chen. Mit den bestehenden rdumlichen Grenzen
durch das Gewasser "Koppelesbachklinge" und
die bestehenden Wohngebdude mit den Haus-
garten auf der der siiddstlichen Seite der Stral3e
Burgeracker ist die Grundlage zur Festsetzung
als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, also
ein zusammenhangendes Gebiet, in dem die
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

Landwirtschaft besonders giinstige Vorausset-
zungen fir eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur
Stufe | gemaR Flurbilanz), nicht gegeben. Durch
die durch die angrenzende Wohnnutzung vor-
handenen Restriktionen wird die landwirtschaftli-
che Flache als extensive Grinlandflache ge-
nutzt. Die Grunlandflache hat den grof3raumigen,
funktionalen Zusammenhang der friher landwirt-
schaftlichen Nutzung zwischenzeitlich verloren.
Den Belangen der Landwirtschaft ist der Bedarf
an zusatzlichen Angeboten fir die Kindertages-
einrichtung gegentberzustellen. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist der Standort fur eine Kindertages-
einrichtung an der Hanweiler Stral3e in Winnen-
den, Wohnplatz Schelmenholz, geeignet. Die na-
turnahe Ortsrandlage ermdglicht eine umfas-
sende fruhkindliche Bildungs-, Betreuungs- und
Erziehungseinrichtungen, die eine naturpadago-
gische Konzeption vertritt und umweltpolitisch
auf die kindliche Entwicklung wirkt. Der Darstel-
lung einer Flache fur den Gemeinbedarf "Kinder-
haus Koppelesbach" in Winnenden wird ein gro-
Reres Gewicht, im Vergleich zum Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen, die ihren gro3raumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

A8

Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Stellungnahme vom 16.12.2021, Aktenzeichen RPS21-2434-5

[.]

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt
als hthere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Denkmalpflege -
zu der oben genannten Planung folgender-
mal3en Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die Planung.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Im Anschreiben und in der Begriindung (S.
2) wird ausgefuhrt, dass aufgrund der gerin-
gen Flachengrél3e der Wohnbauflache ,Bur-
geracker” mit 0,1 ha die ,Schwelle fur eine
Bedarfsermittlung des Wohnbauflachenbe-
darfs nach der Plausibilitatsprifung des
Landes Baden-Wirttemberg“ nicht Uiber-
schritten sei. Eine solche Schwelle gibt es
jedoch nicht. Der Bedarf ist fur jede neue
Wohnbauflache zu begriinden. Allerdings
unterscheidet sich der Begriindungsauf-
wand entsprechend der Grél3e der geplan-
ten Wohnbauflache. Im vorliegenden Fall ist

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die steigenden Kinderzahlen im Zeitraum
bis 2024 und voraussichtlich dartber hinaus sind
in Winnenden, Wohnplatz Schelmenholz, zusatz-
liche Angebote fur die Kindertageseinrichtung er-
forderlich. Durch Nachverdichtungen im Bestand,
neue Wohngebiete und die Unterbringung von
kinderreichen Familien in der Wohnanlage in der
Friedrich-Jakob-Heim-StralRe werden steigende
Kinderzahlen erwartet. Aufgrund der aktuellen
Bevolkerungsstruktur im Schelmenholz ist in den
kommenden Jahren ein Generationswechsel
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

ein kurzer Verweis auf die starke Nachfrage
nach Wohnraum in Winnenden ausrei-
chend.

Dass die zusétzliche Wohnbauflache bei der
nachsten Gesamtfortschreibung des FNPs
berticksichtigt werden muss, sofern sie
dann noch verflgbar ist, ist bereits in der
Begriindung erwahnt (S. 8).

Zudem wurden die Hinweise flir die Plausi-
bilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnach-
weise des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Uberarbeitet. Es gilt der-
zeit die Version vom 15.02.2017. In der Be-
grindung (S. 2) wird noch auf die Version
vom 23.05.2013 verwiesen.

In der Begrindung (S. 5) wird erwahnt, dass
die Plangebiete in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft gemaR Plansatz 3.2.2
Regionalplan Stuttgart liegen. Dies allein
genigt jedoch noch nicht. An dieser Stelle
sollte eine argumentative Auseinanderset-
zung mit den Belangen der geplanten Nut-
zung und dem Vorbehaltsgebiet im Sinne ei-
ner Abwagung erfolgen. Dabei ist dann ge-
man Plansatz 3.2.2 Abs. 2 Regionalplan der
Erhaltung der besonders geeigneten land-
wirtschaftlichen Bodenflachen bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht beizumessen. Im Hin-
blick auf den gesellschaftlich ebenfalls sehr
wichtigen Belang der fruhkindlichen Bildung
und Kinderbetreuung sowie der erheblichen
Wohnungsnot in der Region Stuttgart ist es
durchaus denkbar, dass die Belange des
Vorbehaltsgebiets tberwunden werden koén-
nen. Diese Abwagungsentscheidung ist Sa-
che des Planungstragers.

nicht auszuschlieRBen, der dazu fuhren kann,
dass junge Familien in freiwerdende Hauser
bzw. Wohnungen einziehen.

Der Standort an der Hanweiler Stral3e in Win-
nenden, Wohnplatz Schelmenholz, ist aus stad-
tebaulicher Sicht fir die Errichtung einer drei- o-
der viergruppigen Kindertageseinrichtung geeig-
net.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Begriindung zur 14. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen wurde das Datum fur die Plausibi-
litatsprifung des Landes Baden-Wirttemberg
gemal den "Hinweisen fir die Plausibi-
litatsprufung der Bauflachennachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach § 6 des
Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuchs" gedndert. Somit ist das zum Fest-
stellungsbeschluss aktuelle Datum 15.02.2017
genannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Begriindung zur 14. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen wurden die Belange der Landwirtschaft
noch ausfihrlicher dargelegt.

Der Darstellung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden
stehen die Belange der Landwirtschaft gegen-
iiber. Das Plangebiet der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden und der Gemeinde Berg-
len besteht aus extensiv genutzten Griinlandfla-
chen. Mit den bestehenden rdumlichen Grenzen
durch das Gewasser "Koppelesbachklinge" und
die bestehenden Wohngebdude mit den Haus-
garten auf der der siiddstlichen Seite der Stral3e
Burgeréacker ist die Grundlage zur Festsetzung
als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, also
ein zusammenhangendes Gebiet, in dem die
Landwirtschaft besonders glinstige Vorausset-
zungen flr eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

Denkmalpflege
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits ge-
schehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom
10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttem-
berg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Sei-
ten/default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskatas-
ter wird gemal3 § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im Origi-
nalmaf3stab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren
beteiligt zu werden.

[..]

Stufe | gemaR Flurbilanz), nicht gegeben. Durch
die durch die angrenzende Wohnnutzung vor-
handenen Restriktionen wird die landwirtschaftli-
che Flache als extensive Griinlandflache ge-
nutzt. Die Griinlandflache hat den grof3raumigen,
funktionalen Zusammenhang der friher landwirt-
schaftlichen Nutzung zwischenzeitlich verloren.
Den Belangen der Landwirtschaft ist der Bedarf
an zusatzlichen Angeboten fir die Kindertages-
einrichtung gegeniberzustellen. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist der Standort fir eine Kindertages-
einrichtung an der Hanweiler Stral3e in Winnen-
den, Wohnplatz Schelmenholz, geeignet. Die na-
turnahe Ortsrandlage ermdglicht eine umfas-
sende frihkindliche Bildungs-, Betreuungs- und
Erziehungseinrichtungen, die eine naturpadago-
gische Konzeption vertritt und umweltpolitisch
auf die kindliche Entwicklung wirkt. Der Darstel-
lung einer Flache fur den Gemeinbedarf "Kinder-
haus Koppelesbach" in Winnenden wird ein gro-
Reres Gewicht, im Vergleich zum Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen, die ihren groRraumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21,
Raumordnung Baurecht und Denkmalschutz, er-
halt eine Mehrfertigung der Planunterlagen in
Papierform und in digitaler Form.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Mit dem Feststellungsbeschluss ist das Verfah-
ren zur 14. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen in Teilbereichen abgeschlos-
sen.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von | Pritfung der Stellungnahme

A9 Vodafone BW GmbH, Abteilung Zentrale Planung, Kassel
E-Mail vom 16.02.2021 und Stellungnahme vom 28.09.2020, Vorgangsnummer: EG-15907

A 9.1 |E-Mail vom 16.02.2021

[.]

vielen Dank fir lhre Anfrage. Zum o. a. Bau- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
vorhaben haben wir bereits mit Schreiben men.
vom 28.09.2020 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert wei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ter. men.

[.]

A 9.2 | Stellungnahme vom 28.09.2020, Vorgangsnummer: EG-15907

[.]

vielen Dank fir lhre Informationen. Gegen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
die 0. a. Planung haben wir keine Ein- men.
wande.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer un- | men.
sere obenstehende Vorgangsnummer an.

[.]
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Stellungnahme vom 02.02.2021

Nr. Stellungnahme von | Pritfung der Stellungnahme
B Stellungnahme der Offentlichkeit
B1 Burger/in

[.]

Zunéachst vorweg:

In der Besprechung mit Herrn Muth im stad-
tischen Baurechtsamt Winnenden am
02.02.2021 hat Herr Schlecht versichert,
dass hinsichtlich der mit "W" bezeichneten
geplanten Wohnbauflache tber die Ausfiih-
rungen der Sitzungsvorlagen vom
24.07.2019 und 28.09.2020 hinaus keine
weiteren Festlegungen erfolgt sind — im Ge-
gensatz zu den Planungen zum Kinderhaus.
Vielmehr wirden Detailplanungen im Be-
bauungsplanverfahren erst im Sommer
2021 erfolgen und dann offentlich ausgelegt
werden. Daher behandeln wir hier lediglich
die mit "W" bezeichnete Flache.

Der als ,Wohnbauflache* ausgewiesene
Teilbereich hat eine Flachengréi3e von 0,1
ha. Damit ist sie fur die in der Planung vor-
gesehene 3 bis 4-geschossige Bebauung
mit etwa 8 bis 10 Wohnungen viel zu gering:
Die Sitzungsvorlagen fiur die Verbandsver-
sammlung vom 24.07.2019 und 28.09.2020
stellt dies selbst fest, indem es heifl3t:

.Die geringe FlachengréRe der Wohnbaufla-
che ,Burgeracker (Planung) in Winnenden
(0,1ha) liegt deutlich unter der Schwelle fir
eine Bedarfsermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung
des Landes Baden-Wiirttemberg geman
den ,Hinweisen fur die Plausibilitatsprifung
der Bauflachennachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 des
Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs* vom 23.05.2013 sowie
unter der Schwelle fir eine Ermittlung des
Wohnbauflachenbedarfs nach dem Orientie-
rungswert des Regionalplans des Verbands
Region Stuttgart, von der Regionalver-
sammlung am 22.07.2009 als Satzung be-
schlossen und durch die Bekanntmachung
am 12.11.2010 verbindlich geworden.*

Deutlicher kann ein Ausschluss der Eignung
des Grundstiicks allein schon vom Flachen-
bedarf her nicht festgestellt werden. Es mag
sein, dass bei der — politischen - Flachenbe-
darfsprifung eine so geringe Flache keine

Rolle spielt und daher unberiicksichtigt blei-
ben kann. Hier geht es aber ausschliellich

darum, ob die mit ,W*" ausgewiesene Flache

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fur die Wohnbauflache "Burgeracker” (Planung)
in Winnenden (0,1 ha) liegen keine weiteren pla-
nerischen Detaillierungen vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die rd. 0,1 ha gro3e Grundstucksflache an der
Stral3e Burgeréacker ist vom Flachenzuschnitt
und der GrundstiicksgroR3e selbst ausreichend
fur eine Wohnbauflache bemessen. Die konkrete
Uberplanung der Wohnbauflache erfolgt im Be-
bauungsplanverfahren. Die geplante Wohnbau-
flache "Burgerécker" in Winnenden (0,1 ha) wird
bei der ndchsten Gesamtfortschreibung des
FNPs bertcksichtigt. Das Ministerium fir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirt-
temberg hat in der Plausibilitatsprifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise vom 15. Februar 2017
dargelegt nach welchen Kriterien und auf Basis
welcher vorzulegenden Daten und Angaben der
geplante Bedarf an Wohnbauflachen und Gewer-
bebauflachen durch eine Plausibilitatsprifung
geprift werden soll. Die Eignung der Wohnbau-
flachen und der Gewerbebauflachen gehort hier-
bei nicht zum Inhalt der Plausibilitatsprifung der
Bauflachennachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.
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14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

fur eine Wohnbebauung geeignet ist oder
nicht. Das ist sie keinesfalls.

Das geplante kleinflachige Wohngrundstiick
ist schon von der Lage in unmittelbarer
Né&he zur bereits vorhandenen einerseits 4-
bis 5-geschossiger Mehrfamilienhaus — so-
wie 1,5-geschossiger Einfamilienhausbe-
bauung her ungeeignet:

Es kann lediglich tber einen FuBweg von
2,75 m Breite zwischen den Grundstucken
Burgeréacker 37 und 39 erreicht werden.
Eine Erweiterung oder eine Erschliel3ung,
zur taglichen Benutzung fur Fahrzeuge der
Bewohner und Besucher zum Grundstiick
ist nicht mdglich.

Damit scheidet eine Eignung auch aus feu-
erpolizeilicher Hinsicht aus, denn weder
kénnen schwere Feuerwehrfahrzeuge dort-
hin gelangen, noch kénnen diese dort aus
Platzgriinden zum Einsatz kommen. Eine
Feuerwehrzufahrt bendtigt mindestens eine
lichte Breite von 3,00 m. Darlber hinaus ist
die in der Planung vorgesehene Zufahrt auf
beiden Seiten Uber eine Lange von erheb-
lich mehr als 12 m durch bauliche Anlagen
begrenzt: Auf der Seite des Grundstiicks
Burgeracker 39 durch Stitzmauern, Garage
und massivem Zaun sowie auf der Seite Nr.
37 durch Metallzaun und Abhang. In diesem
Fall muss die lichte Breite mindestens 3,50
m. betragen. Schlief3lich werden die erfor-
derlichen Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehrfahrzeuge auf dem kleinen Grundstiick,
wenn Uberhaupt, dann nur sehr schwer dar-
zustellen sein.

Die schmale Zufahrt ist als Ersatz fur eine
normale Anbindung an die 6ffentliche
StralRe Burgeracker ungeeignet, weil sie
den Anliegerverkehr morgens und abends
nicht aufnehmen kann. Wie sollen die fur 8
bis 10 Wohnungen notwendigen 10 bis 20
Parkplatze mit Zuwegung auf dem Grund-
stiick untergebracht werden? Schon heute
leiden die Bewohner des Burgeracker unter
zu vielen parkenden Fahrzeugen der Be-
wohner der Gebaude Burgerécker 41-47
(Nusser-Hauser).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieRung fir die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden ist tiber die
Stral3e Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an vorhandenen Engstellen mit einer
Breite von gréRer als 3,0 m sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieBung fir die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeréacker" in Winnenden ist Uber die
StralRe Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an Engstellen mit einer Breite von gro-
Rer als 3,0 m sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausfiihrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010 i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Verkehr und Infrastruktur tber Flachen fir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstticken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stuck, die Grundstuicksteile mit der 6ffentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine L&nge von mehr als 12,0 m beidseitig durch
Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein Wohngebaude darf nach der Landesbauord-
nung Baden-Wurttemberg auf dem Grundstiick
errichtet werden, wenn das Grundsttick in ange-
messener Breite an einer befahrbaren offentli-
chen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6éffentlichen Verkehrsflache hat; bei
Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzich-
tet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen. Fir die Wohnbaufla-
che "Burgeracker" (Planung) in Winnenden liegt
keine Objektplanung Gebaude (Genehmigungs-
planung) vor. Im Baugenehmigungsverfahren
werden die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
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Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

Die Verlegung der notwendigen Erschlie-
Bungsleitungen zum Grundstiick erscheint
zumindest problematisch. Im Plan sind le-
diglich Strom- und Internetleitungen ausge-
wiesen. Bisher konnten Kinder auf der Kop-
peleswiese frei und ungefahrdet spielen.
Wenn das Wohnprojekt zugleich mit dem
eingezaunten Kinderhausgrundsttick ver-
wirklicht wirde, ware diese Mdéglichkeit er-
heblich eingeengt.

Die Ubermafige Ausnutzung der geringen
Grundstuicksflache durch ein mehrgeschos-
siges Wohngebaude wirde auch die Be-
sonnung der angrenzenden Grundstlicke
Burgeracker 37 und 39 nahezu ausschlie-
Ben. Damit verstdf3t die vorgesehene Pla-
nung gegen das Gebot des §1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches, wonach bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwéagen sind.

Aus allen diesen Griinden ist die vorgese-
hene Planung einer Wohnbebauung auf
dem 0,1 ha grof3en Grundstiick mit der Be-
zeichnung ,W* rechtsunwirksam. Sollten
Ausweisungen von Planungsvorhaben nicht
in den vom Gesetz vorgeschriebenen For-
men und Fristen erfolgt sein oder Planun-
gen nicht Eingang in den Uberreichten Un-
terlagen gefunden haben, wird dies hiermit
vorsorglich gerlgt.

Hiermit legen wir Einspruch ein gegen die
Anderung des Flachennutzungsplans, nam-
lich der Nutzungsanderung der o.g. Flache
in Wohnnutzung.

[.]

gepruft. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze
sind nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die technische ErschlielBung wird im Bebauungs-
planverfahren geprift und festgelegt.

Die angrenzenden Grunlandflachen und Streu-
obstwiesen sind weitehrhin zugéanglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Besonnung und Belichtung der bestehenden
und geplanten Gebaude wird bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen bericksichtigt. Im Bebau-
ungsplanverfahren sind die verschiedenste Be-
lange, u. a. auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berucksichtigen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sind definiert durch die die Belich-
tung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten. Die Besonnung und Belich-
tung ist ein Bestandteil der Abwéagung in Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen werden eine Flache fur den
Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden und eine Wohnbauflache "Burgera-
cker" in Winnenden dargestellt. Mit der Darstel-
lung der Wohnbauflache "Burgeracker" (Pla-
nung) in Winnenden (0,1 ha) ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewdhrleistet. Die
Nutzungen sind miteinander vertraglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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| Pritfung der Stellungnahme

B2

Burger/in
Stellungnahme vom 02.02.2021, E-Mail

[.]

ich melde mich bzgl. der 14. Anderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans —
Wohnbauflache “Burgeracker” und lege
hiermit Einspruch bzw Widerspruch ein.

Eine Wohnbauflache inkl. Zufahrtsweg auf
der geplanten Flache ist aus folgenden
Grinden in dieser Art und Weise nicht
umsetzbar sowie fiir mich und uns als Fami-
lie nicht tragbar:

- Bebauungsplan: Im aktuell (Stand
01.02.2021) auf www.winnenden.de einseh-
baren Bebauungsplan ,Kinderhaus Kop-
pelesbach” (https://www.winnen-
den.de/start/bauen-umwelt/Bplan_Kinder-
haus_Koppelesbach_Winnenden.html,
siehe Anhang) wird per Aufstellungsbe-
schluss folgendes zum Geltungsbereich ge-
sagt: ,Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und der Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften liegt im Wesentlichen im
Bereich der folgenden StraRen: Hanweiler
Stral3e, Burgeracker und dem Gewann Bur-
gerécker. Naheres ist dem beigefligten Ab-
grenzungsplan des Stadtentwicklungsamts
vom 25.02.2019 zu entnehmen.”. Auch in
genau diesem Plan ist keine Rede von be-
sagter Wohnbauflache bzw. ist diese im
»<Abgrenzungsplan vom 25.02.2019%, auf
welchen der Aufstellungsbeschluss referiert,
Uberhaupt nicht eingezeichnet. Gleiches gilt
fir den als Datei angehangten ,Abgren-
zungsplan zum Bebauungsplan ,Kinderhaus
Koppelesbach®, siehe Anhang. Auch aus ei-
ner Analyse der Bauflachenpotenziale am
25.02.2016 ging besagte Wohnbauflache
nicht einmal als Potential hervor, siehe An-
hang.

- Flachengrofe: Der als ,Wohnbauflache”
ausgewiesene Teilbereich hat eine Flachen-
gréRe von 0,1 ha. Damit ist sie fur die in der
Planung vorgesehene 3- bis 4-geschossige
Bebauung mit etwa 8 bis 10 Wohnungen
viel zu gering: Die Sitzungsvorlagen fir die
Verbandsversammlung vom 24.07.2019 und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Flachennutzungsplan ist eine vorbereitende
Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch
(BauGB). Durch die 14. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen werden eine
Flache fur den Gemeinbedarf "Kinderhaus Kop-
pelesbach" in Winnenden und eine Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden dargestellt. Der
Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am
26.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und
einer Satzung uber ortliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan beschlossen. Mit dem
Bebauungsplan wird die Errichtung einer Kinder-
tageseinrichtung verfolgt. Fir die Wohnbauflache
"Burgeracker" in Winnenden ist mittel- bis lang-
fristig die Aufstellung eines Bebauungsplans vor-
gesehen. Der Gemeinderat der Stadt Winnenden
hat am 10. Mai 2016 das Bauflachenpotential fur
den zwischenzeitlich durch 6ffentliche Bekannt-
machung in Kraft getretenen Bebauungsplan
"Kornle Erweiterung” in Winnenden beschlossen.
Die mit der 14. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen vorgesehene Wohnbauflache
"Burgeracker” in Winnenden war zum Zeitpunkt
der Beschlisse der Bauflachenpotentiale in Win-
nenden und den Stadtteilen noch nicht in der mit-
tel- bis langfristigen Planung enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die rd. 0,1 ha groRe Grundstucksflache an der
Stral3e Burgeréacker ist vom Flachenzuschnitt
und der Grundstticksgrol3e selbst ausreichend
fur eine Wohnbauflache bemessen. Die konkrete
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Prufung der Stellungnahme

28.09.2020 stellt dies selbst fest, indem es
heif3t: ,Die geringe FlachengréRe der Wohn-
bauflache ,Burgerécker (Planung) in Win-
nenden (0,1ha) liegt deutlich unter der
Schwelle fiir eine Bedarfsermittlung des
Wohnbauflachenbedarfs nach der Plausibili-
tatsprifung des Landes Baden-W irttem-
berg gemafl den ,Hinweisen fur die Plausi-
bilitatsprufung der Bauflachennachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach § 6 des Baugesetzbuchs und nach §
10 Abs. 2 des Baugesetzbuchs® vom
23.05.2013 sowie unter der Schwelle fur
eine Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
nach dem Orientierungswert des Regional-
plans des Verbands Region Stuttgart, von
der Regionalversammlung am 22.07.2009
als Satzung beschlossen und durch die Be-
kanntmachung am 12.11.2010 verbindlich
geworden.” Deutlicher kann ein Ausschluss
der Eignung des Grundstiicks allein schon
vom Flachenbedarf her nicht festgestellt
werden. Es mag sein, dass bei der — politi-
schen — Flachenbedarfsprifung eine so ge-
ringe Flache keine Rolle spielt und daher
unbericksichtigt bleiben kann. Hier geht es
aber ausschlief3lich darum, ob die mit ,W*
ausgewiesene Flache fir eine Wohnbebau-
ung geeignet ist oder nicht. Das ist sie kei-
nesfalls.

- Prifung anderweitiger Planungsmog-
lichkeiten: Unter 7.1.1.2. Ergebnis der Pru-
fung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten
ist lediglich von der Priifung in Bezug auf
Kinderbetreuung die Rede. Somit scheint
eine Priifung in Bezug auf die Wohnbaufla-
che nicht stattgefunden zu haben (,Mégliche
Standortalternativen wurden im Rahmen der
jahrlichen ortlichen Bedarfsplanung fur die
Kinderbetreuung in Winnenden unter-
sucht.”), weshalb eine Bebauung nicht statt-
finden kann.

- Altlasten: Eine Uberpriifung und Einsicht-
nahme der Altlasten der besagten Flache ist
mir als Burger nicht moglich, da in der auf
der Homepage der Stadt Winnenden aufge-
fuhrten Stellungnahme des Landratsamts
die Anhange fehlen (Seite 4: ,Anlagen
Ubersichtslageplan Altlast und ein BAK-
Auszug").

Uberplanung der Wohnbauflache erfolgt im Be-
bauungsplanverfahren. Die geplante Wohnbau-
flache "Burgerécker" in Winnenden (0,1 ha) wird
bei der nachsten Gesamtfortschreibung des
FNPs berlcksichtigt. Das Ministerium fiir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirt-
temberg hat in der Plausibilitatsprifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise vom 15. Februar 2017
dargelegt nach welchen Kriterien und auf Basis
welcher vorzulegenden Daten und Angaben der
geplante Bedarf an Wohnbauflachen und Gewer-
bebauflachen durch eine Plausibilitatsprifung
geprift werden soll. Die Eignung der Wohnbau-
flachen und der Gewerbebauflachen gehdrt hier-
bei nicht zum Inhalt der Plausibilitatsprifung der
Bauflachennachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die bestehende Darstellung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen enthalt bereits eine vor-
gesehene Bebauung der Grundstlcksflache. Die
Flache fur den Gemeinbedarf "Kindergarten Bur-
geracker" in Winnenden (Bestand) soll als Wohn-
bauflache "Burgeracker" in Winnenden darge-
stellt werden. Ohne die 14. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Win-
nenden und der Gemeinde Berglen &ndert sich
nur die Darstellung der fur die Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen
des Gemeinbedarfs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen wird eine Wohnbauflache
"Burgeracker" in Winnenden dargestellt. Ein
Randbereich dieser geplanten Wohnbauflache
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- Landwirtschaftliche Boden / Nutzungs-
anderung: In samtlichen Stellungnahmen,
die auf der Homepage der Stadt Winnenden
aufgefuhrt sind, ist von einer besonderen
Bedeutung besagter Flachen fir Natur, Um-
welt und Landwirtschaft die Rede, woraus
sich auch eine bevorzugte Behandlung hier-
fur erschliel3t. Eine Bebauung als Wohnfla-
che steht diesen Aussagen und der ur-
springlichen Planung diametral entgegen.
Es fehlen zusétzlich andere stichhaltige
Grinde, weshalb diese Nutzungsénderung
durchzusetzen ist bzw. sich alternativlios
darstellt.

- Zufahrt: Eine Zufahrt Gber den Ful3gén-
gerweg zwischen Hausnr. 37 und 39 ist zu
geféhrlich und nicht umsetzbar, da der Weg
zu schmal ist und es keine Ausweichmég-
lichkeit gibt. Ferner entspricht dieser nicht
den Anforderungen einer Feuerwehrzufahrt.
Der FuBweg schlie3t unmittelbar an den
Eingangsbereich der UG-Wohnung des
Hauses Nr. 39 an. Ebenso der Eingangsbe-
reich der UG-Wohnung des Hauses Nr. 37.
Beim Verlassen der Grundstiicke ist man di-
rekt auf dem FuRBweg. Bei der Nutzung des
FuRweges als Zufahrtsstrale ist das eine
Gefahrdung fur diese FuRganger, im Beson-
deren fir gehbehinderte Menschen, Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat, altere
und alte Menschen und Rollstuhlfahrer. Ein
Bewohner der UG-Wohnung im Haus Nr. 39
ist Rollstuhlfahrer!

liegt mit rd. 50 m2 innerhalb der altlastenrelevan-
ten Flache Altablagerung "Hanweiler Stral3e /
Forststral3e". Die Altablagerung ist unter der Nr.
00082-000 im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter gefiihrt. Zum jetzigen Zeitpunkt besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Be-
griinung zur 14. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen sowie der Bedarf an zu-
satzlichen Angeboten fir die Kindertageseinrich-
tung dargelegt. Aus stadtebaulicher Sicht ist der
Standort fUr die geplante Wohnbauflache "Burge-
racker" in Winnenden, Wohnplatz Schelmenholz,
geeignet. Die bestehende Darstellung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen enthalt be-
reits eine vorgesehene Bebauung der Grund-
stucksflache. Die Flache fur den Gemeinbedarf
"Kindergarten Burgeracker" in Winnenden (Be-
stand) soll als Wohnbauflache "Burgeracker” in
Winnenden dargestellt werden. Der Darstellung
einer Flache fur die geplante Wohnbauflache
"Burgeracker" in Win-nenden wird ein grof3eres
Gewicht, im Vergleich zum Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen, die ihren groRraumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieRung fir die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden ist Uber die
Stral3e Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an vorhandenen Engstellen mit einer
Breite von grofer als 3,0 m sichergestellt.

Auch an der vorhandenen Engstelle mit einer
Breite von grofer als 3,0 m ist eine Zufahrt auf
das Grundstuck sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausfilhrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010 i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur Uber Flachen fir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstticken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stuck, die Grundstuicksteile mit der 6ffentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine Lange von mehr als 12,0 m beidseitig durch
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Weiter sind spielende Kinder auf und zwi-
schen den Grundstiicken dadurch hdchst
geféhrdet. Wir als junge Familie sind gerade
an diesem Punkt sehr verwundert, dass
man einerseits davon spricht, jungen Fami-
lien und vor allem deren Kindern ein ange-
nehmes zu Hause bieten zu wollen, ande-
rerseits aber die Zufahrtsstral3e nun so ge-
plant ist, dass eine grofR3e Gefahrdung der
Kinder hierdurch unvermeidlich ist.

Ganz generell stellt sich mir auch die Frage,
warum es nicht von vornherein geplant ist,
diese Wohnungen tber den neu geplanten
Kindergarten/Tagesstatte an das StralRen-
netz anzuschlieRen, um den schon ansassi-
gen Bewohnern diese Larm-/ Schmutz-/ und
Umweltbelastigung zu ersparen. Es kann le-
diglich Uber einen FulRweg von 2,75 m
Breite zwischen den Grundstiicken Burgera-
cker 37 und 39 erreicht werden. Eine Erwei-
terung oder eine ErschlieBung, zur taglichen
Benutzung fur Fahrzeuge der Bewohner
und Besucher zum Grundsttick ist nicht
maglich.

Damit scheidet eine Eignung auch aus feu-
erpolizeilicher Hinsicht aus, denn weder
kénnen schwere Feuerwehrfahrzeuge dort-
hin gelangen, noch kdnnen diese dort aus
Platzgriinden zum Einsatz kommen. Eine
Feuerwehrzufahrt bendétigt mindestens eine
lichte Breite von 3,00 m. Darlber hinaus ist
die in der Planung vorgesehene Zufahrt auf
beiden Seiten Uber eine Lange von erheb-
lich mehr als 12 m durch bauliche Anlagen
begrenzt: Auf der Seite des Grundstlicks
Burgeracker 39 durch Stitzmauern, Garage
und massivem Zaun sowie auf der Seite Nr.
37 durch Metallzaun und Abhang. In diesem
Fall muss die lichte Breite mindestens 3,50
m. betragen. Schlie3lich werden die erfor-

Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Die offentliche Verkehrsflache kann auch weiter-
hin als Zugang zu den Gebauden Burgeracker
37 und 39 genutzt werden. Eine Gefahrdung von
zu Ful3 gehenden Menschen und in der Mobilitat
eingeschrankten bzw. gehbehinderte Menschen
ist innerhalb einer Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Zufahrtsweg und / oder FulRweg, nicht gegeben.
Die entsprechende planungsrechtliche Festset-
zung ist im weiteren Bebauungsplanverfahren
noch zu prifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die angrenzenden Grunlandflachen und Streu-
obstwiesen sind weitehrhin zugénglich. Kinder
konnen hier weiterhin gefahrlos spielen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Uberschneidung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung fiir die Zu- und Abfahr-
ten des moglichen Mehrfamilienhauses mit der
StralBenverkehrsflache und Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung fur das Kinderhaus
Ist aus verkehrliche und stadtebaulichen Griin-
den nicht gewiinscht.

Auch an der vorhandenen Engstelle mit einer
Breite von grof3er als 3,0 m ist eine Zufahrt auf
das Grundstuck sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieRung fiir die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden ist tber die
Stral3e Burgeréacker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an Engstellen mit einer Breite von gro-
Rer als 3,0 m sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausfiihrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010 i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur tber Flachen fir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stiick, die Grundstucksteile mit der offentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
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derlichen Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehrfahrzeuge auf dem kleinen Grundstiick,
wenn Uberhaupt, dann nur sehr schwer dar-
zustellen sein. Die schmale Zufahrt ist als
Ersatz fir eine normale Anbindung an die
offentliche StraRe Burgeracker ungeeignet,
weil sie den Anliegerverkehr morgens und
abends nicht aufnehmen kann.

Die Verlegung der notwendigen Erschlie-
Bungsleitungen zum Grundstick erscheint
zumindest problematisch. Im Plan sind le-
diglich Strom- und Internetleitungen ausge-
wiesen.

- Parkplatz: Auf Grund samtlicher Bauvor-
haben, die in den letzten Jahren umgesetzt
wurden bzw. werden (siehe aktuell z. B.
Adelsbach), missen wir davon ausgehen,
dass auch bei diesem Vorhaben nicht zu je-
der Zeit ausreichend Parkplatze zur Verfu-
gung stehen werden. Wie sollen die fiir 8 bis
10 Wohnungen notwendigen 10 bis 20
Parkplatze mit Zuwegung auf dem Grund-
stuck untergebracht werden? Daher werden
diese Anwohner und deren Géste unaus-
weichlich auf den Parkplatzen im Burgera-
cker (gegeniber Burgeracker 37) parken,
was uns als Anwohner zusétzlich negativ
beeintrachtigt. Denn schon heute leiden die
Bewohner des Burgeracker unter zu vielen
parkenden Fahrzeugen der Bewohner der
Gebaude Burgeracker 41-47.

- Besonnung (Aussicht / Lichteinfall): Die
Ubermalige Ausnutzung der geringen
Grundsticksflache durch ein mehrgeschos-
siges Wohngebaude wirde auch die Beson-
nung der angrenzenden Grundstiicke Bur-
geracker 37 und 39 nahezu ausschliel3en.
Damit verstol3t die vorgesehene Planung
gegen das Gebot des § 1 Absatz 7 des Bau-
gesetzbuches, wonach bei der Aufstellung
der Bauleitplane die 6ffentlichen und priva-

mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine Lange von mehr als 12,0 m beidseitig durch
Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Ein Wohngebé&ude darf nach der Landesbauord-
nung Baden-Wirttemberg auf dem Grundsttick
errichtet werden, wenn das Grundsttick in ange-
messener Breite an einer befahrbaren offentli-
chen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat; bei
Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzich-
tet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen. Fiur die Wohnbaufla-
che "Burgeréacker" (Planung) in Winnenden liegt
keine Objektplanung Gebaude (Genehmigungs-
planung) vor. Im Baugenehmigungsverfahren
werden die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
geprft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die technische Erschlielung wird im Bebauungs-
planverfahren gepruft und festgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind
nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Besonnung und Belichtung der bestehenden
und geplanten Gebéaude wird bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen beriicksichtigt. Im Bebau-
ungsplanverfahren sind die verschiedenste Be-
lange, u. a. auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu
bertcksichtigen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sind definiert durch die die Belich-
tung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen

Seite 24 von 28




14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prufung der Stellungnahme

ten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwéagen sind. Mit dem Bau
eines 3- bis 4-stéckigen Mehrfamilienhau-
ses wird uns viel Licht auf unseren Grund-
stiick und, viel wichtiger, in unseren Aufent-
haltsrAumen genommen. Dies ist nicht nur
subjektiv storend, sondern mindert auch die
Lebensqualitat und hat negativen Einfluss
auf die Gesundheit.

- Wertminderung: Obige Punkte mindern
den Wert des Grundstiickes und der Immo-
bilie insgesamt deutlich. Des Weiteren sind
wir nicht generell gegen den Bau von “sozi-
alem Wohnraum’, aber auch dies wirde
den Wert des Grundstiickes weiter mindern.

- Abstand: Sehr verwundert musste ich
auch erfahren, dass der Abstand zwischen
meinem Grundsttick und der neuen Wohn-
flache sehr gering sein soll. Auf den Ab-
stand zu unseren Grundsticksgrenze ist zu
achten, die Bebauung des Mehrfamilienhau-
ses sollte mit gro3tmaglichem Abstand er-
folgen.

- Streuobstwiese / Naturschutzwiese: Ein
wesentlicher Mehrwert und einer der wich-
tigsten Punkte fur unsere Entscheidung, im
Burgeracker zu wohnen, war und ist die
Wiese zwischen unserem Grundstiick und
der Verbindungsstral3e nach Hanweiler.
Dies wurde auch seitens der Stadt so kom-
muniziert, dass diese Wiese fir die Natur
bestimmt sei. Darauf haben wir uns natir-
lich verlassen und fordern daher auch ein,
dass dies so bleibt.

Sollten Ausweisungen von Planungsvorha-
ben nicht in den vom Gesetz vorgeschriebe-
nen Formen und Fristen erfolgt sein oder
Planungen nicht Eingang in den tberreich-
ten Unterlagen gefunden haben, wird dies
hiermit vorsorglich geriigt. Als Eigentiimerin
des Grundstiicks Burgeracker 37 spreche
ich mich hiermit klar gegen dieses Projekt
und die Nutzungsénderung ,Wohnbaufla-
che®, auch in der geplanten Form, aus. Hier-
mit lege ich Einspruch ein gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplans, namlich
der Nutzungsanderung der o.g. Flache in
Wohnnutzung.

und Arbeitsstatten. Die Besonnung und Belich-
tung ist ein Bestandteil der Abwéagung in Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Gebaude an der Strafl3e Burgeracker werden
auch weiterhin in einem griinen Wohnumfeld ein-
gebettet sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen werden eine Flache fur den
Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden und eine Wohnbauflache "Burgera-
cker" in Winnenden dargestellt. Mit der Darstel-
lung der Wohnbauflache "Burgeracker" (Pla-
nung) in Winnenden (0,1 ha) ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die
Nutzungen sind miteinander vertraglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Bitte halten Sie mich auf dem Laufenden
und bestéatigen mir kurz den Erhalt dieser E-
Mail.
[...]
B3 Burger/in

[.]

Hiermit legen ich Einspruch ein gegen die
Anderung des Flachennutzungsplans, nam-
lich der Nutzungsanderung der o. g. Flache
in Wohnnutzung.

Der als “Wohnbauflache* ausgewiesene
Teilbereich hat eine FlachengrofRe von 0,1
ha. Damit ist sie fur die in der Planung vor-
gesehene 3 bis 4-geschossige Bebauung
mit etwa 8 bis 10 Wohnungen viel zu gering:
Die Sitzungsvorlagen fir die Verbandsver-
sammlung vom 24.07.2019 und 28.09.2020
stellt dies selbst fest, indem es heil3t:

,Die geringe Flachengrof3e der Wohnbaufla-
che ,Burgeracker” (Planung) in Winnenden
(0,1 ha) liegt deutlich unter der Schwelle flr
eine Bedarfsermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung
des Landes Baden-Wirttemberg geman
den ,Hinweisen fir die Plausibilitatsprifung
der Bauflachennachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 des
Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs* vom 23.05.2013 sowie
unter der Schwelle fir eine Ermittlung des
Wohnbauflachenbedarfs nach dem Orientie-
rungswert des Regionalplans des Verbands
Region Stuttgart, von der Regionalver-
sammlung am 22.07.2009 als Satzung be-
schlossen und durch die Bekanntmachung
am 12.11.2010 verbindlich geworden.”

Deutlicher kann ein Ausschluss der Eignung
des Grundstiicks allein schon vom Flachen-
bedarf her nicht festgestellt werden. Es mag
sein, dass bei der — politischen - Flachenbe-
darfsprufung eine so geringe Flache keine
Rolle spielt und daher unbertcksichtigt blei-
ben kann. Hier geht es aber ausschliellich
darum, ob die mit ,W*" ausgewiesene Flache
fur eine Wohnbebauung geeignet ist oder
nicht. Das ist sie keinesfalls.

Das geplante kleinflachige Wohngrundsttick
ist schon von der Lage in unmittelbarer
Né&he zur bereits vorhandenen einerseits 4-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die rd. 0,1 ha groRe Grundstucksflache an der
Stral3e Burgeracker ist vom Flachenzuschnitt
und der GrundstiicksgroR3e selbst ausreichend
fur eine Wohnbauflache bemessen. Die konkrete
Uberplanung der Wohnbauflache erfolgt im Be-
bauungsplanverfahren. Die geplante Wohnbau-
flache "Burgeracker" in Winnenden (0,1 ha) wird
bei der nachsten Gesamtfortschreibung des
FNPs berticksichtigt. Das Ministerium fir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-W(irt-
temberg hat in der Plausibilitatsprifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise vom 15. Februar 2017
dargelegt nach welchen Kriterien und auf Basis
welcher vorzulegenden Daten und Angaben der
geplante Bedarf an Wohnbauflachen und Gewer-
bebauflachen durch eine Plausibilitatsprifung
gepruft werden soll. Die Eignung der Wohnbau-
flachen und der Gewerbebauflachen gehért hier-
bei nicht zum Inhalt der Plausibilitatsprifung der
Bauflachennachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Erschlie3ung fir die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden ist Uber die
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bis 5-geschossiger Mehrfamilienhaus — so-
wie 1,5-geschossiger Einfamilienhausbe-
bauung her ungeeignet:

Es kann lediglich tber einen FuRBweg von
2,75 m Breite zwischen den Grundstiicken
Burgeracker 37 und 39 erreicht werden.
Eine Erweiterung oder eine Erschlie3ung,
zur taglichen Benutzung fur Fahrzeuge der
Bewohner und Besucher zum Grundstuick
ist nicht maoglich.

Damit scheidet eine Eignung auch aus feu-
erpolizeilicher Hinsicht aus, denn weder
kénnen schwere Feuerwehrfahrzeuge dort-
hin gelangen, noch kénnen diese dort aus
Platzgrinden zum Einsatz kommen. Eine
Feuerwehrzufahrt bendétigt mindestens eine
lichte Breite von 3,00 m. Darlber hinaus ist
die in der Planung vorgesehene Zufahrt auf
beiden Seiten Uber eine Lange von erheb-
lich mehr als 12 m durch bauliche Anlagen
begrenzt: Auf der Seite des Grundstlicks
Burgeréacker 39 durch Stitzmauern, Garage
und massivem Zaun sowie auf der Seite Nr.
37 durch Metallzaun und Abhang. In diesem
Fall muss die lichte Breite mindestens 3,50
m. betragen. Schlie3lich werden die erfor-
derlichen Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehrfahrzeuge auf dem kleinen Grundstick,
wenn Uberhaupt, dann nur sehr schwer dar-
zustellen sein.

Die schmale Zufahrt ist als Ersatz fir eine
normale Anbindung an die 6ffentliche
Stral3e Burgerécker ungeeignet, weil sie
den Anliegerverkehr morgens und abends
nicht aufnehmen kann. Wie sollen die fiir 8
bis 10 Wohnungen notwendigen 10 bis 20
Parkplatze mit Zuwegung auf dem Grund-
stlick untergebracht werden? Schon heute
leiden die Bewohner des Burgeracker unter
zu vielen parkenden Fahrzeugen der Be-
wohner der Gebaude Burgerécker 41-47.

Die Verlegung der notwendigen Erschlie-
Rungsleitungen zum Grundstiick erscheint
zumindest problematisch. Im Plan sind le-

StralRe Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an vorhandenen Engstellen mit einer
Breite von grof3er als 3,0 m sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieBung fir die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeréacker” in Winnenden ist Uber die
Stral3e Burgeréacker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an Engstellen mit einer Breite von gro-
Ber als 3,0 m sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausfihrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010 i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums far
Verkehr und Infrastruktur Uber Flachen fir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstticken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stiick, die Grundstiicksteile mit der 6ffentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine Lange von mehr als 12,0 m beidseitig durch
Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein Wohngeb&ude darf nach der Landesbauord-
nung Baden-Wirttemberg auf dem Grundstiick
errichtet werden, wenn das Grundsttick in ange-
messener Breite an einer befahrbaren offentli-
chen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache hat; bei
Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzich-
tet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen. Fir die Wohnbaufla-
che "Burgeracker" (Planung) in Winnenden liegt
keine Objektplanung Gebaude (Genehmigungs-
planung) vor. Im Baugenehmigungsverfahren
werden die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
geprift. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze
sind nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die technische ErschlieBung wird im Bebauungs-
planverfahren geprift und festgelegt.
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diglich Strom- und Internetleitungen ausge-
wiesen. Bisher konnten Kinder auf der Kop-
peleswiese frei und ungefahrdet spielen.
Wenn das Wohnprojekt zugleich mit dem
eingezaunten Kinderhausgrundstiick ver-
wirklicht wirde, wéare diese Moglichkeit er-
heblich eingeengt.

Die Ubermafige Ausnutzung der geringen
Grundstiicksflache durch ein mehrgeschos-
siges Wohngebaude wirde auch die Be-
sonnung der angrenzenden Grundstuicke
Burgeracker 37 und 39 nahezu ausschlie-
Ben. Damit verstdl3t die vorgesehene Pla-
nung gegen das Gebot des § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches, wonach bei der Auf-
stellung der Bauleitplane die éffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen sind.

Der FuBweg schlie3t unmittelbar an den
Eingangsbereich der UG-Wohnung des
Hausen Nr. 39 an. Ebenso der Eingangsbe-
reich der UG-Wohnung des Hauses Nr. 37.
Beim Verlassen der Grundstiicke ist man di-
rekt auf dem FuRBweg. Bei der Nutzung des
FuRweges als Zufahrtsstrale ist das eine
Gefahrdung fur diese FulRganger. Im Beson-
deren fur gehbehinderte Menschen, Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat, altere
und alte Menschen und Rollstuhlfahrer.
Mein Mann ist Rollstuhlfahrer. Wir wohnen
in der UG-Wohnung im Haus Nr. 39. Zudem
ist bei Begegnungsverkehr von Autos mit
Kinderwagen, Rollstuhlfahren, Leuten mit
Rollator der FuBweg nicht breit genug, dass
ein Aneinandervorbeikommen maéglich ist!

Aus allen diesen Griinden ist die vorgese-
hene Planung einer Wohnbebauung auf
dem 0,1 ha grof3en Grundstiick mit der Be-
zeichnung ,W" rechtsunwirksam. Sollten
Ausweisungen von Planungsvorhaben nicht
in den vom Gesetz vorgeschriebenen For-
men und Fristen erfolgt sein oder Planun-
gen nicht Eingang in den tberreichten Un-
terlagen gefunden haben, wird dies hiermit
vorsorglich gerlgt.

[..]

Die angrenzenden Grunlandflachen und Streu-
obstwiesen sind weitehrhin zugénglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Besonnung und Belichtung der bestehenden
und geplanten Gebaude wird bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen bertcksichtigt. Im Bebau-
ungsplanverfahren sind die verschiedenste Be-
lange, u. a. auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
bertcksichtigen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind definiert durch die die Belich-
tung, Besonnung und Beluftung der Wohnungen
und Arbeitsstétten. Die Besonnung und Belich-
tung ist ein Bestandteil der Abwéagung in Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die offentliche Verkehrsflache kann auch weiter-
hin als Zugang zu den Geb&auden Burgeracker
37 und 39 genutzt werden. Eine Gefahrdung von
zu Ful3 gehenden Menschen und in der Mobilitat
eingeschrankten bzw. gehbehinderte Menschen
ist innerhalb einer Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Zufahrtsweg und / oder FulRweg, nicht gegeben.
Ein Begegnen von Fahrzeugen und zu Ful? ge-
henden Menschen ist mdglich. Die entspre-
chende planungsrechtliche Festsetzung ist im
weiteren Bebauungsplanverfahren noch zu pri-
fen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen werden eine Flache fur den
Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden und eine Wohnbauflache "Burgera-
cker" in Winnenden dargestellt. Mit der Darstel-
lung der Wohnbauflache "Burgeracker" (Pla-
nung) in Winnenden (0,1 ha) ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet. Die
Nutzungen sind miteinander vertraglich.
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