) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 15.06.2021

Anwesend: Stv. Bgm. Haller und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Stv. Bgm. Haller und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Thomas Walter
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Corinna Sigloch;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Biining;
Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

11. Bekanntgaben )
- Zuschussbescheid fiir Sanierung/Ausbau RUB Spechtshof

Der stellvertretende Vorsitzende Haller gibt bekannt, dass die Gemeinde fur die Sanierung bzw.

den Ausbau des RUB Spechtshof einen Zuschussbescheid in Hoéhe von 315.200 € erhalten hat.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2. Bekanntgaben
- Zuschussbescheid fiir Leasing E-Auto der Verwaltung

Fir das Leasing eines Dienstwagens mit Elektroantrieb hat die Gemeinde einen Zuschuss in
Héhe von 1.000 € erhalten.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
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1.3. Bekanntgaben
- Verlegung der BUA-Sitzung

Der stellvertretende Vorsitzende informiert, dass die nachste Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses vom 13.07.2021 auf 06.07.2021 verlegt wird.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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1.4. Bekanntgaben
- Bewerbervorstellung zur Biirgermeisterwahl

Der stellvertretende Vorsitzende Armin Haller gibt bekannt, dass die &ffentliche Vorstellung der

Bewerber (m/w/d) um die Stelle des Burgermeisters am 23.06.2021 um 19.00 Uhr in der Sport-
halle Oppelsbohm stattfinden wird. Einlass ist um 18.00 Uhr.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Reichenbacher Spielplatz

Gemeinderat Frey ist von einem Stiickle-Besitzer beim Reichenbacher Spielplatz darauf ange-
sprochen worden, dass der als Abgrenzung angebrachte Baumstamm fehlt.

Bauamtsleiter Rabenstein sagt eine Begutachtung durch den Bauhof zu.

Verteiler: 1 x Bauhof
1 x Bauamt
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3. Biirgerfragestunde

Es werden keine Anfragen von Seiten der Blrgerschaft gestellt.
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4. Vergabe der Arbeiten fiir die Ertiichtigung und Sanierung der Nachbar-
schaftsschule und Zwischenbericht zum aktuellen Stand der Bauarbeiten

Auf die Sitzungsvorlage 716/2021 und die Tischvorlage, die Bestandteil des Protokolls sind, wird
verwiesen.

Der stellvertretende Vorsitzende begruflt Herrn Werner Bachmann vom Ingenieurbiro Bach-
mann & Gedinia.

Nachfolgend erlautert Bauamtsleiter Rabenstein den Sachverhalt und gibt einen Zwischenbe-
richt vom aktuellen Stand der Bauarbeiten. Beim Offnen der Decken wurde festgestellt, dass die
Tragerschienen der Deckenunterkonstruktion nicht einheitlich verlegt wurden. Zur Vorbereitung
der geplanten Klimatisierungsmallnahmen missen daher weitere Teile der Decken gedffnet
werden und stellenweise Nacharbeiten stattfinden. Die Dokumentation der vergangenen Sanie-
rungsmafinahmen wurde von den beauftragten Architekten leider nicht detailliert ausgefihrt. Die
Verwaltung ist aber mit dem Ingenieurbiro Bachmann & Gedinia diesbezlglich in Abstimmung.

Angesichts der aktuellen starken Turbulenzen bei den Preisen fir gewisse Rohstoffe ist Herr
Bachmann sehr erfreut tiber das Ergebnis der Submission.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Die Firma Giunther Kaltetechnik GmbH aus Pliiderhausen erhalt als wirtschaftlichs-
ter Anbieter den Auftrag fur das Gewerk Kiltetechnik zu einem Angebotspreis von
170.073,25 €.

2. Die Firma Knédler electronic solutions GmbH aus Schorndorf erhalt als wirtschaft-
lichster Anbieter den Auftrag fiir die Elektroarbeiten inkl. lonisierer zu einem An-
gebotspreis von 279.878,84 €.

3. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Zwischenbericht der Verwaltung.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Vergabe der Arbeiten fur die Ertichtigung und Sanierung der
Nachbarschaftsschule und Zwischenbericht zum aktuellen Stand der
Bauarbeiten

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.04.2021 die Verwaltung ermdachtigt, die be-
schrankten Ausschreibungen fur die Klimatisierung und das Gewerk Elektro durchzufuhren. Fur
die Arbeiten der Klimatisierung wurden insgesamt neun Firmen aufgefordert, ein Angebot abzu-
geben, bei dem Gewerk Elektro waren es 12 Firmen. In Absprache mit dem Ingenieurbiro
Bachmann & Gedinia wurden die Luftreiniger zusammen mit den Elektroarbeiten ausgeschrie-
ben, damit sowohl die Beschaffung als auch der Einbau der Gerate von der Firma durchgefiihrt
wird, die auch die anderen Elektroarbeiten ausfihrt. Am 25.05.2021, um 11 Uhr bzw. 11:30 Uhr,
fand die Submission im kleinen Sitzungssaal des Rathauses in Oppelsbohm statt. Das Ingeni-
eurbliro Bachmann & Gedinia pruft derzeit die eingegangenen Angebote. Die Ergebnisse der
beiden Ausschreibungen werden mittels einer Tischvorlage nachgereicht. Dem Gemeinderat
wird empfohlen die Auftrage an die wirtschaftlichsten Bieter gemal der Tischvorlage zu verge-

ben.

Zum Ablauf der Bauarbeiten méchte die Verwaltung folgenden Zwischenbericht geben:

Hinsichtlich der geplanten Instandsetzung der Steuerung an den Einzelheizkdrpern in den
Schulrdumen wird die Firma SE aus Urbach voraussichtlich in den Sommerferien die entspre-
chenden Arbeiten ausfuhren. Neben den Stellantrieben muissen in diesem Zusammenhang

noch die Komponenten der Gesamtsteuerung Heizung und LUftung erttichtigt werden.

Die vorbereitenden Trockenbauarbeiten durch die Firma Ulrich & Schon haben plnktlich am
25.05.2021 in den Pfingstferien begonnen. Beim Offnen der Decken wurde festgestellt, dass die
Tragerschienen der Deckenunterkonstruktion in manchen Raumen nicht einheitlich sowie mit zu
geringen Zwischenabstanden erstellt wurden. Infolge dessen ist der Verlauf der Liftungskanale
etc. in der Decke unterschiedlich. Vor diesem Hintergrund mussen zur Vorbereitung der geplan-
ten Klimatisierungsmaflinahmen in den Sommerferien grofere Teile der Gipskartondecken ge-
offnet werden als bisher vorgesehen sowie stellenweise Nacharbeiten an der Unterkonstruktion
stattfinden. Die Verwaltung geht aktuell davon aus, dass die Hauptarbeiten in den Sommerferi-
en abgeschlossen sein werden und in den Herbstferien nur noch die geplanten Nacharbeiten

stattfinden.



Beschlussvorschlag:

4. Der jeweils wirtschaftlichste Bieter der beschrankten Ausschreibungen fur die Kalte-
technik und Elektrotechnik erhalt den Auftrag gemaR der Tischvorlage.

5. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Zwischenbericht der Verwaltung.

Verteiler:

1 x Bauamt



Tischvorlage zur SVI716/2021

Vergabe der Arbeiten fiir die Ertiichtigung und Sanierung der Nachbarschaftsschule
und Zwischenbericht zum aktuellen Stand der Bauarbeiten

Die Submissionen der beschridnkien Ausschreibungen flr die Klimatisierung und die
Elektroarbeiten flr die geplante Ertlichtigung bzw. Sanierung der MNachbarschaftsschule
fanden am 25.05.2021 um 11 Uhr bzw. 11:30 Uhr im kleinen Sitzungssaal des Rathauses in
Oppelsbohm statt. Fiir das Gewerk Kaltetechnik wurden neun Firmen aufgefordert, ein
Angebot abzugeben. Zum Zeitpunkt der Submission lagen sechs Angebote vor. Flr das
Gewerk Elektrotechnik, welches die Digitalisierungsmafnahmen sowie die Beschaffung und
den Einbau der lonisierer beinhaltet, wurden 12 Firmen um eine Angebotsabgabe gebeten,

zwei Firmen reichten ein Angebot ein.

Die vorliegenden Angebote wurden vom Ingenieurbiiro Bachmann & Gedinia sowie durch das
Planungsbiro fiur Elektrotechnik Militello, welches das Ingenieurbiirc Bachmann & Gedinia
beim Gewerk Elektro unterstitzt, geprift. Aus den angehangten Vergabevorschldgen der

beiden Biiros sind die jeweiligen Ergebnisse der beschrankten Ausschreibungen ersichtlich.

Diesen zufolge wird empfohlen, die Firma Glnther Kaltetechnik GmbH aus Pliderhausen mit
dem Gewerk Kaltetechnik zu einem Angebotspreis von 170.073,25 € zu beauftragen, da
dieses das wirtschaftlichste Angebot ist. Das Angebot liegt ca. 66.000 € unter den berechneten
Kosten. Die Firma Ginther Kaltetechnik GmbH ist geeignet, den Auftrag fachlich und technisch
auszuflihren. Des Weiteren wird empfohlen, die Arbeiten fir das Gewerk Elektrotechnik an die
Firma Knddler electronic solutions GmbH aus Schorndorf zu einem Angebotspreis inkl. der
lonisierer von 279.878.84 € zu wvergeben. Das Angebot liegt aufgrund der aktuell
angespannten Situation des Rohstoffmarkts ca. 69.000 € (ber der Kostenberechnung. Die

Elektrofachfirma ist fachlich und technisch in der Lage, den Auftrag auszufiihren.

Beschlussvorschlag:

1. Die Firma Giinther Kiltetechnik GmbH aus Pliiderhausen erhilt den Auftrag fiir das
Gewerk Kiltetechnik zu einem Angebotspreis von 170.073,25 €.

2. Die Firma Knédler electronic solutions GmbH aus Schorndorf erhilt den Auftrag fiir
die Elektroarbeiten inkl. der lonisierer zu einem Angebotspreis von 279.878,84 €.

3. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Zwischenbericht der Verwaltung.



Beratende Ingenieure fir technische Gebaudeausriistung PartGmbB

Werner Bachmann & Dieter Gedinia Boschstr. 26
- 71404 Korb

A Tel: 07151,/286E686-0

Fax 07151,/086686-5

Ernail: infa@ibg-onling.de

IBG WCHMANN & CEDINIA www.ibg-anline.de

Sanierung Nachbarschaftsschule, Berglen-Oppelsbohm
Projekt Nr. 2019-8

Gewerk: Kaltetechnik
Beschrinkte Ausschreibung:
Aufgefordert: 9 Firmen
Eingegangen: 6 Angebote
Priiffahig: 6 Angebote

&2

ANGEBOTSGECENUBERSTELLUNG / VERGABEVORSCHLAG

Bieter Angebot netto Angebot brutto (19%)
Ginther Kiltetechnik, Pliderhausen € 142.918,70 € 170.073,25 (100,00 %)
Bieter 2 € 145.316,89 € 17292710 (101,68 %)
Bieter 4 € 158.152,97 € 188.202,03 (110,66 %)
Bieter 3 € 166.986,66 € 198.714,13 (116,84 %)
Bieter 1 € 188.555,90 € 22438152 (131,93 %)
Bieter 6 € 204.968,69 € 24391274 (143,42 %)
\ergabevorschlag: Firma Gadnther Kaltetechnik GmbH
Boschstr. 12, 73655 Pliderhausen
(Angebot v. 20.05.2021)
Begriindung: Das Angebot der Fa. Ganther Kaltetechnik ist das Preiswerteste. Es ist
marktiblich und auskémmlich kalkuliert.
Die Firma Glnther Kaltetechnik ist unserem Biro bekannt und in der Lage den
Awuftrag fachlich und technisch auszufiihren.
Empfehlung: Auftragserteilung an Firma

Gilnther Kaltetechnik GmbH, Boschstr. 12, 73655 Pluderhausen

Aufgestellt: Korb, 02.06.2021
Lu-li

Seita 1 von 1
Armsgerichi Slukgart

Vergabevomchiag-t¥fentich Katnlechnik_P-Nr. 2078-8 dos Registerrumear PR 23S



militello

planungsbiro fir elektrotechnik

Sanierung Nachbarschaftsschule, Berglen-Oppelsbohm

Projekt Mr. 2019-8

Gewerk:

Bieter

Elektrotechnik

Beschranke Ausschreibung

Aufgefordert: 12 Firmen
Eingegangen: 2 Firmen
Pruffahig: 2 Firmen

ANGEBOTSGEGEMNUBERSTELLUNG | VERGABEVORSCHLAG

Angebot netto | Angebot brutto (19%)

Kntdler electronic solutions GmbH

«  Elektroinstallation 127139,25€ | 151.295,70 €

+ Digitalisierung
* lonisierer

28.820,05€ | 34.295.86 €
79.233,01€ | 94.287.28€

Gesamtsumime 235192,31€ | 27T9.878,84 € (100,0%)
Bieter 1
»  Elektroinstallation 14520166 € | 172.780,97 €

+ Digitalisierung
* lonisierer
Gesamtsumme

Vergabevorschlag:

Begriindung:

Empfehlung:

31.700,05€ | 37.723.06 €
65.866,20€ | 78.380.7B €
242.767,91 € | 288.893,81 € (113,4%)

Knidler electronic solutions GmbH
Erlenwiesen 6, T6314 Schorndorf
(Angebot vom 20.05.2021)

Das Angebot der Firma Knédler electronic solutions GmbH ist das kostengiinstigste,
Die angebotenan Preise sind marktiblich.
Die Elektrofachfirma ist fachlich und tachnisch in der Lage den Aufirag auszufiihren.

Auftragserteilung an
Knaodler elactronic solutions GmbH
Erlenwiesen 6, 76314 Schorndorf

Aufgestelli: Uhingen, 04.06.2021

% %f’?,- _

Salvatore Militello

Seile 1van 1

militello planungsbiiro fir elektrotechnik GmbH

Geschillslihrer Salvatore Militella - Staufeneckstralte 15 « 73086 Uhingen - Telefon 07161 3542275 - Mobil 0171 3695112
infoi@planungsbuerc-militello.de - www.planungsbuero-militello.de - HRB Ulm 736284 - USt-ldNr. DE 316078325
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Normalzahl: Stv. Bgm. Haller und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Thomas Walter
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Corinna Sigloch;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Biining;
Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

5. Musikverein Weibuch e.V.
- Antrag auf Zuschuss fiir den geplanten Anbau an das bestehende Ver-
einsheim

Vorlage: SV/701/2021

Der Tagesordnungspunkt wird auf Wunsch des Musikvereins Weillbuch e.V. zuriickgestellt und
von der Tagesordnung genommen.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 15.06.2021

Anwesend: Stv. Bgm. Haller und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Stv. Bgm. Haller und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Thomas Walter

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Corinna Sigloch;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Biining;
Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

6. Vermessung der sanierten SchneidersbergstraBe sowie des westlich ver-
laufenden Wirtschaftswegs in BirkenweiRbuch
Vorlage: SV/715/2021

Auf die Sitzungsvorlage 715/2021, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Nachfolgend erlautert Bauamtsleiter Rabenstein den Sachverhailt.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Das Vermessungsburo Henn&Kessler aus Schorndorf wird mit der Schlussvermes-
sung der SchneidersbergstraBe sowie des westlich verlaufenen Wirtschaftswegs in
BirkenweiRbuch beauftragt.

2. Der Gemeinderat beschlieBt die auBerplanmiaBige Ausgabe bei dem Produktsachkon-
to 54100000-78210000/400 in Hohe von 60.000 € fiir die Vermessung der Grund-
stiicksgeschafte im Zuge der Sanierung der Schneidersbergstralle.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Vermessung der sanierten SchneidersbergstraBe sowie des westlich
verlaufenden Wirtschaftswegs in BirkenweiRbuch

Der dorfgerechte Ausbau der Schneidersbergstraflie in BirkenweilRbuch wurde im Herbst 2019
von der Firma Strallenbau Zehnder aus Rudersberg begonnen und im September 2020 erfolg-
reich abgeschlossen. AnschlieRend fand Anfang Oktober 2020 die feierliche Einweihung zu-

sammen mit allen Beteiligten statt.

Im Vorfeld zu diesem Projekt tatigte die Gemeinde Ende des Jahres 2018 bzw. Anfang 2019
Grunderwerb von privaten Teilflachen entlang der Schneidersbergstralle sowie des westlich
verlaufenen Wirtschaftswegs, die plangemal fir den dorfgerechten Ausbau der Verkehrsfla-
chen erforderlich waren.

Zum Abschluss des Projekts steht nun noch die Schlussvermessung aus, in deren Rahmen die
tatsachlichen Grundsticksgrenzen des Ausbaus festgestellt werden. Hierzu wurde von der
Verwaltung bereits im vergangenen Sommer ein Angebot vom Vermessungsburo Henn & Kess-
ler aus Schorndorf eingeholt. Da es sich bei der StralRenschlussvermessung um eine hoheitli-
che Vermessungsaufgabe handelt, richtet sich das Angebot nach der ministeriellen Gebihren-
verordnung (GebVO MLR).

Auf dessen Grundlage sind im Ergebnishaushalt fur das Jahr 2021 60.000 € unter dem Pro-
duktsachkonto 51000000-42710007 eingestellt. Da es sich bei den Vermessungskosten um
Erwerbskosten der Grundstlcke handelt, sind diese jedoch im Finanzhaushalt unter dem Pro-
duktsachkonto 54100000-78210000/400 zu buchen. Daher sollen die im Ergebnishaushalt vor-
handenen Mittel entsprechend in den Finanzhaushalt Ubertragen werden. Da es sich somit im
Finanzhaushalt um eine auRerplanmafRlige Ausgabe in H6he von 60.000 € handelt, fallt neben
der Beauftragung der Vermessungsleistungen auch die Ubertragung der Haushaltsmittel in den

Zustandigkeitsbereich des Gemeinderats.
Dem Gremium wird vor diesem Hintergrund empfohlen den folgenden Beschluss zu fassen.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

] Einnahmen:
[l einmalig: €
] laufend: €/jahrlich;

Laufzeit: Jahre



X Ausgaben:
X  einmalig: ca. 60.000 €

[] laufend: €ljahrlich;
Laufzeit: Jahre
e davon Sachkosten: ca. 60.000 €
o davon Personalkosten: €
X ein entsprechender Haushaltsansatz steht zur Verfiigung unter
Produktsachkonto:

51000000 - 42710007;
Hohe: 60.000 €
zu ubertragen nach 54100000-78210000/400

] es stehen keine Haushaltsmittel zur Verfligung, die Finanzierung
erfolgt tiber:

Beschlussvorschlag:

3. Das Vermessungsbiuro Henn&Kessler aus Schorndorf wird mit der Schlussvermes-
sung der Schneidersbergstrale sowie des westlich verlaufenen Wirtschaftswegs in
BirkenweiRbuch beauftragt.

4. Der Gemeinderat beschlieBt die auBerplanmiBige Ausgabe bei dem Produktsachkon-
to 54100000-78210000/400 in Hohe von 60.000 € fiir die Vermessung der Grund-

stiicksgeschifte im Zuge der Sanierung der Schneidersbergstrafe.

Verteiler:

1 x Kdmmerei
1 x Bauamt
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Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
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Frau Gudrun Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Biining;
Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

7. Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen
Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Feststellung der 14.
FNP-Anderung (Fliche fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach"
in Winnenden und Wohnbauflache "Burgeracker"” in Winnenden)

Auf die Sitzungsvorlage 719/2021 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Mit 15 Ja-Stimmen und einer Enthaltung fasst der Gemeinderat den Beschluss:

1. Die wahrend der dffentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf mit dem Lage-
plan vom 28.09.2020 und der Begriindung vom 28.09.2020 abgegebenen Stellung-
nahmen werden entsprechend den Ausfiihrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage be-
handelt.

2. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgende neuen Darstellung aufgenommen:

e Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach"” in Winnenden
(0,9 ha)
¢ Wohnbauflache "Burgeracker” in Winnenden (0,1 ha)
Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird die
folgende Darstellungen herausgenommen und als Wohnbauflache "Burgeracker" in
Winnenden (Planung) dargestellt:

e Flache fir den Gemeinbedarf "Kindergarten Burgerdcker" in Winnenden
(0,1 ha)
3. MaRgebend ist der vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefertigte Lage-
plan vom 28.09.2020 im Mafstab 1 : 5.000.
4. Die Begrindung vom 28.09.2020 / 31.05.2021 wird festgestellit.

Verteiler: 1 x Bauamt FNP-Ordner ,14. FNP-Anderung®
1 x GVV Winnenden
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Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen in Teilbereichen
Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Feststellung der
14. FNP-Anderung (Flache fur den Gemeinbedarf "Kinderhaus
Koppelesbach" in Winnenden und Wohnbauflache "Burgeracker" in
Winnenden)

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat am
16.12.2020 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am 17.11.2011 den Entwurf
fur die 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 festgestellt.
Der Anderungsentwurf wurde anschlieBend vom 04.01.2021 bis 04.02.2021 in Winnen-
den und in Berglen o&ffentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist sind den Behor-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben worden
Uber die eine Abwagungsentscheidung zu treffen ist. In der Begriindung zur 14. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindever-
waltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen wurden die

Belange der Landwirtschaft noch ausfihrlicher dargelegt.

Es soll die Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) als Flache fir den Gemeinbedarf
"Kinderhaus Koppelesbach" (Planung) in Winnenden dargestellt werden.

Es soll die Flache fir den Gemeinbedarf "Kindergarten Burgeracker" in Winnenden als

Wohnbauflache "Burgeracker" (Planung) dargestellt werden.

Ziele und Zwecke der Planung

In Winnenden, Wohnplatz Schelmenholz, sind durch die steigenden Kinderzahlen im
Zeitraum bis 2024 und voraussichtlich dartber hinaus zusatzliche Angebote fur die Kin-
dertageseinrichtung erforderlich. Durch Nachverdichtungen im Bestand, neue Wohnge-
biete und die Unterbringung von kinderreichen Familien in der Wohnanlage in der Fried-
rich-dJakob-Heim-Stral3e werden steigende Kinderzahlen erwartet. Aufgrund der aktuel-
len Bevdlkerungsstruktur im Schelmenholz ist in den kommenden Jahren ein Generati-
onswechsel nicht auszuschlieRen, der dazu fuhren kann, dass junge Familien in frei-

werdende Hauser bzw. Wohnungen einziehen.



Bereits in der ortlichen Bedarfsplanung fur die Kinderbetreuung in Winnenden fur das
Kindergartenjahr 2017 / 2018 hat der Gemeinderat der Stadt Winnenden in 6ffentlicher
Beratung in seiner Sitzung am 26. September 2017 beschlossen, dass in Winnenden im
Wohnbezirk Schelmenholz eine neue dreigruppige Kindertageseinrichtung fur die Be-
treuung von Kindern im Alter von 1 Jahr bis zum Schuleintritt (ganztags) errichtet wer-
den soll. Die neue Kindertageseinrichtung soll nach deren Fertigstellung das Kinder-
haus Kornle ersetzen, sofern die Kinderbetreuungsplatze im Schelmenholz bzw. in den
angrenzenden Wohngebieten dies zulassen. Im Zuge der Beratung Uber das Raumpro-
gramm flur die neue Kindertageseinrichtung im Schelmenholz hat der Gemeinderat der
Stadt Winnenden in o6ffentlicher Beratung in seiner Sitzung am 24. Oktober 2017 be-
schlossen, dass alternativ zur Errichtung einer dreigruppigen Kindertageseinrichtung

auch eine viergruppige Kindertageseinrichtung gepruft werden soll.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort an der Hanweiler Strafle in Winnenden,
Wohnplatz Schelmenholz, fir die Errichtung einer drei- oder viergruppigen Kinderta-
geseinrichtung geeignet. Nach der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens kann das
Stadtentwicklungsamt, nach der Vorlage der Objektplanung (Entwurfsplanung, Leis-
tungsphase 3 nach der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure - HOAI) einen
Bebauungsplanentwurf erstellen und dem Gemeinderat zur Entwurfsfeststellung vorle-
gen.

Mit der 14. Flachennutzungsplananderung soll gemal® § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a
Buchstabe a des Baugesetzbuchs eine Flache fir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Kop-
pelesbach" (Planung) in Winnenden und gemald § 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs
i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung eine Wohnbauflache "Burgera-

cker" (Planung) in Winnenden dargestellt werden.

Die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buch-
stabe a des Baugesetzbuchs dargestellte Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) soll
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a des Baugesetzbuchs als Flache fur den Gemein-

bedarf "Kinderhaus Koppelesbach" (Planung) in Winnenden dargestellt werden.

Die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buch-



stabe a des Baugesetzbuchs dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf "Kindergarten
Burgeracker" in Winnenden soll gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung als Wohnbauflache "Burgeracker" (Pla-

nung) dargestellt werden.

Die geringe FlachengroRe der Wohnbauflache "Burgeracker" (Planung) in Winnenden
(0,1 ha) liegt deutlich unter der Schwelle fir eine Bedarfsermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung des Landes Baden-W(rttemberg gemal den
"Hinweisen fur die Plausibilitatsprufung der Bauflachennachweise im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nach § 6 des Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuchs" vom 23.05.2013 sowie unter der Schwelle fur eine Ermittlung des Wohn-
bauflachenbedarfs nach dem Orientierungswert des Regionalplans des Verbands Regi-
on Stuttgart, von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlossen

und durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich geworden.

Es wird vorgeschlagen, die 14. FNP-Anderung festzustellen, wobei die abgegebenen
Stellungnahmen entsprechend den Ausfuhrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage behan-

delt werden.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen: keine

Beschlussvorschlag:

5. Die wihrend der o6ffentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf mit dem Lage-
plan vom 28.09.2020 und der Begriindung vom 28.09.2020 abgegebenen Stellung-
nahmen werden entsprechend den Ausfiihrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage be-
handelt.

6. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgende neuen Darstellung aufgenommen:

¢ Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach"” in Winnenden
(0,9 ha)
e Wohnbauflache "Burgeracker"” in Winnenden (0,1 ha)
Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 -

2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen



wird die folgende Darstellungen herausgenommen und als Wohnbauflache "Burge-
racker"” in Winnenden (Planung) dargestelit:

o Flache fir den Gemeinbedarf "Kindergarten Burgeridcker" in Winnenden
(0,1 ha)
7. MaRgebend ist der vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefertigte Lage-
plan vom 28.09.2020 im Mafstab 1 : 5.000.
8. Die Begrindung vom 28.09.2020 / 31.05.2021 wird festgestellt.

Verteiler:

1 x Bauamt FNP-Ordner ,,14. FNP-Anderung“
1 x GVV Winnenden



Anlage 1 zur Sitzungsvorlage Nr. 719/2021

14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)

des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in
Teilbereichen

Fléche fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und
Wohnbauflache "Burgerédcker” in Winnenden

- Férmliche Beteiligung -

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
zum offentlich ausgelegten Entwurf fiir die 14. Anderung
des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
vom 28.09.2020 in der Zeit vom 04.01.2021 bis 04.02.2021
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme
A Stellungnahme der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
A1 Syna GmbH, Frankfurt am Main
Stellungnahme vom 16.10.2020
[.]
fur die Ubersendung der oben genannten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Unterlagen danken wir lhnen und nehmen men.
nachfolgend gerne dazu Stellung.
Gegen die im Betreff genannten Anderun- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
gen des Flachennutzungsplans bestehen men.
von unserer Seite aus keine Bedenken.
Eine detaillierte Stellungnahme flr diesen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Bereich bzgl. der kiinftigen Energieversor- men.
gung werden wir im Bebauungsplan zum
Ausdruck bringen.
Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne
zur Verfligung.
[
A2 Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg (NOW), Crailsheim

Stellungnahme vom 19.12.2020, E-Mail

[.]

im Schreiben vom 18.12.2020 wurde der
Zweckverband Wasserversorgung Nordost-
wirttemberg (NOW) gebeten, zur 14. Fl&-
chennutzungsplan-Anderung des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen, erneut Stellung zu neh-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Im Teilbereich ,Neubau Kindertagesstatte
Koppelesbach” in Winnenden befinden sich
keine Wasserversorgungsanlagen der
NOW. Es werden durch die FNP-Anderun-
gen keine Belange der NOW beriihrt.

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfah-
ren!

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A3

STEAG New Energies GmbH, PT-P/Zentrale Planauskunft, Saarbriicken
Stellungnahme vom 18.01.2021, Aktenzeichen AZ 201221-07BM,

[-]

gemaf unseren Aufzeichnungen teilen wir
Ihnen mit, dass mittelbar in dem von lhnen
angefragten / gekennzeichneten Bereich
Fernwarmeversorgungsleitungen unserer
Gesellschaft vorhanden sind.

Sie erhalten hierzu den entsprechenden La-
geplan sowie das Merkblatt zum Schutze
unterirdisch verlegter Fernheizleitungen-
(Stand 2014-10). Bitte beachten Sie, dass
eventuell auch Datenkabel sich im Bereich
der Fernwarmeleitungen befinden kdnnen.

Des Weiteren bitten wir Sie zu beachten,
dass dieser Planauszug nur im Zusammen-
hang mit einer ortlichen Einweisung Guiltig-
keit hat. Bitte wenden Sie sich fur die erfor-
derliche &rtliche Einweisung an die STEAG
New Energies GmbH, Heizwerk Winnenden,
Forststrae 20, 71364 Winnenden. lhr direk-
ter Ansprechpartner ist Herr Klaus Deru,
Team: AB-G5, Telefon: 07195 94 02 36.

Bei Fragen zum Handling "Zentrale Plan-
auskunft" wird Ihnen Frau Burger gerne un-
ter der Telefon-Nummer: 0681 9494 9112
behilflich sein.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A4

Verband Region Stuttgart, Stuttgart

Stellungnahme vom 19.01.2021 und 06.11.2020

A41

Stellungnahme vom 19.01.2021, E-Mail

[

vielen Dank flr die Beteiligung am oben ge-
nannten Planverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme
Hierzu gilt weiterhin unsere zustimmende Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Stellungnahme vom 6. November 2020: men.
1. Der Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.
2. Der Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Béden ist bei der
Abwagung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen.
Wir bitten Sie, uns nach Rechtskraft des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Planes ein Exemplar der Planunterlagen, men.
mdglichst in digitaler Form (an: Der Verband Region Stuttgart erhalt nach dem
planung@region-stuttgart.org), zu Gberlas- | Inkraftireten des Bebauungsplans den Bebau-
sen. ungsplan in digitaler Form per E-Mail an pla-
nung@rgion-stuttgart.org.
[]
A 4.2 | Stellungnahme vom 06.11.2020, E-Mail

[]

der Planungsausschuss des Verbandes Re-

gion Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung

am 04.11.2020 folgende Stellungnahme zu
oben genanntem Verfahren beschlossen:

1. Der Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.

2. Der Erhaltung der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Béden ist bei der
Abwagung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag
mit regionalplanerischer Wertung voraus:
Die Stadt Winnenden plant die Errichtung
eines neuen Kinderhauses im Ortsteil
Schelmenholz sowie eine Arrondierung der
Wohnbebauung. Der rechtskraftige Fléachen-
nutzungsplan stellt diesen Bereich als Ge-
meinbedarfsflache Kindergarten (0,1 ha) so-
wie als Flache fur Landwirtschaft dar.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.2.2 (G)
des Regionalplanes in einem Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft. Der Erhaltung der
besonders geeigneten landwirtschaftlichen
Bdéden ist bei der Abwégung ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Der Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.

(]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Be-
griindung zur 14. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen darge-
legt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

A5

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim
Stellungnahme vom 21.01.2021, Aktenzeichen PTI 21-Betrieb, Harald Kudas

[.]

vielen Dank flr die Beteiligung am o. g. Ver-
fahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
maéchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plananderung befinden sich zurzeit keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir werden zur gegebenen Zeit zu den aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnah-
men abgeben.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am
Planungsverfahren.

[..]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A6

Netze BW GmbH, Kirchheim unter Teck

Stellungnahme vom 20.01.2021 und 28.09.2020

A6.1

Stellungnahme vom 20.01.2021

[

fur Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der
Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 28.09.2020, die weiterhin Giiltigkeit
hat.

Fur Fragen stehen wir Innen gerne zur Ver-
fugung.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A6.1

Stellungnahme vom 28.09.2020

[]

Fir Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der
Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme
Im raumlichen Geltungsbereich des Fla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
chennutzungsplanes sind von der Netze BW | men.
GmbH keine Versorgungsleitungen vorhan-
den oder derzeit geplant.
Weitere Anregungen oder Bedenken liegen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
von unserer Seite nicht vor. men.
Fir Fragen stehen wir ihnen gerne zur Ver-
fugung.
[-]
AT Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Waiblingen
Stellungnahme vom 01.02.2021 und 21.10.2020
A 7.1 | Stellungnahme vom 01.02.2021, Aktenzeichen 621.131/2020/1866

[.]

zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Landwirtschaftsamt
Amt fiir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehordenbeteiligung lie-

gen der Geschaftsstelle fir Genehmigungs-
und Plan-verfahren folgende Informationen

vor:

1. Landwirtschaftsamt

Im Rahmen der 14. FNP Anderung des
GVV Winnenden ist geplant eine derzeit im
FNP als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellten Teilbereich in eine Flache fir den
Gemeinbedarf umzuwidmen. Es ist geplant,
eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
che dauerhaft fir aul3erland-wirtschaftliche
Nutzungen zu Verfliigung zu stellen. Somit
sind Belange der Landwirtschaft betroffen.

Bereits in unserer Stellungnahme vom
21.10.2020 wurde ausfihrlich dargelegt,
dass die Belange der Landwirtschaft bei der
Bauleitplanung darzustellen sind (§ 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB). In der aktuellen Begriindung
(28.09.2020) wird jedoch lediglich auf Seite
15 erwahnt, dass "Griinflachen wegfallen".
Auf Seite 26 wird im Schutzgut Boden die
dauerhafte Versiegelung als erhebliche Aus-
wirkung dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Begriindung zur 14. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen wurden die Belange der Landwirtschaft
noch ausfiihrlicher dargelegt.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Auf die Belange der Landwirtschaft wird so-
mit nicht eingegangen. Fir uns stellt sich
die Frage, ob die Begriinung vom
28.09.2020 aufgrund unserer Stellung-
nahme geéndert wurde oder ob unsere An-
regungen bisher keine Berlicksichtigung ge-
funden hat.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass nach
§ 1 Abs. 7 BauGB die Belange nach § 1
Abs. 6 BauGB untereinander gerecht abzu-
wagen sind. Um dies zu ermaglichen ist die
Darstellung der Belange auch zwingend er-
forderlich. Wir verweisen nochmals auf un-
sere Stellungnahme vom 29.09.2020.

Bei weiteren Fragen durfen Sie sich gerne
bei uns melden (Herr Lindauer, Telefon
07191 895-4221).

2. Amt fur Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege
Es bestehen keine Bedenken.

Der Darstellung einer Flache fir den Gemeinbe-
darf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden
stehen die Belange der Landwirtschaft gegen-
{iber. Das Plangebiet der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden und der Gemeinde Berg-
len besteht aus extensiv genutzten Grunlandfla-
chen. Mit den bestehenden rdumlichen Grenzen
durch das Gewasser "Koppelesbachklinge" und
die bestehenden Wohngeb&ude mit den Haus-
garten auf der der sudéstlichen Seite der Stralle
Burgeracker ist die Grundlage zur Festsetzung
als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft, also
ein zusammenhangendes Gebiet, in dem die
Landwirtschaft besonders glinstige Vorausset-
zungen fiir eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur
Stufe | gemaR Flurbilanz), nicht gegeben. Durch
die durch die angrenzende Wohnnutzung vor-
handenen Restriktionen wird die landwirtschaftli-
che Flache als extensive Griinlandflache ge-
nutzt. Die Grinlandflache hat den grofiraumigen,
funktionalen Zusammenhang der friher landwirt-
schaftlichen Nutzung zwischenzeitlich verloren.
Den Belangen der Landwirtschaft ist der Bedarf
an zusatzlichen Angeboten fir die Kindertages-
einrichtung gegeniiberzustellen. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist der Standort fiir eine Kindertages-
einrichtung an der Hanweiler Straf3e in Winnen-
den, Wohnplatz Schelmenholz, geeignet. Die na-
turnahe Ortsrandlage ermdéglicht eine umfas-
sende frihkindliche Bildungs-, Betreuungs- und
Erziehungseinrichtungen, die eine naturpaddago-
gische Konzeption vertritt und umweltpolitisch
auf die kindliche Entwicklung wirkt. Der Darstel-
lung einer Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinder-
haus Koppelesbach" in Winnenden wird ein gro-
Reres Gewicht, im Vergleich zum Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen, die ihren grof3raumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Be-
griindung zur 14. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen darge-
legt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Bodenzahl im Planungsgebiet ist gréfier
60. Hochwertige Boden sind betroffen. Dies
istim Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichs-Bilanzierung zu bertcksichtigen.

Bearbeiter:
Herr Burkhardt, Tel. 07151 - 501 2755

Altlasten und Schadensfélle

Die Flache "Kinderhaus Koppelesbach" liegt
teilweise auf der altlastenrelevanten Flache
Altablagerung "Hanweiler Str. / ForststralRe".
Die Altablagerung ist unter der Nr. 00082-
000 im Bodenschutz- und Altlastenkataster
gefuhrt. Ein Ubersichtslageplan und ein
BAK-Auszug wurden mit der Stellungnahme
vom 21.10.2020 ubersandt. Insbesondere
fur das Oberflachengewasser Koppeles-
klinge besteht der Handlungsbedarf Orien-
tierende Untersuchung. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ist diese Orientie-
rende Untersuchung durchzufiihren.

Bearbeiter:
Herr Burkhardt, Tel. 07151 - 501 2755

Kommunale Abwasserbeseitigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewasserbewirtschaftung

Es wird auf die letzte Stellungnahme vom
21.10.2020 der Gewasserbewirtschaftung
verwiesen.

Der Gewésserrandstreifen des Gewéassers
II. Ordnung Koppelesklinge von 5 Metern im
Innenbereich wird bei der Vorentwurfspla-
nung nicht eingehalten. Es ist ein 3 Meter
breiter Gewéasserrandstreifen eingezeichnet.

Die Errichtung von baulichen und sonstigen
Anlagen im Gewésserrandstreifen ist nach §
29 Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wdrt-
temberg (WG) verboten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und
die Berlcksichtigung des Schutzguts Boden wird
im Bebauungsplan behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Altlasten und Schadensfélle werden im Be-
bauungsplan behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Objektanlagenplanung Geb&ude (Genehmi-
gungsplanung) beriicksichtigt den Gewasser-
randstreifen nach dem Wasserhaushaltsgesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408) geandert worden ist. i. V. m.
dem Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg, Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI.
S. 389), in Kraft getreten am 22. Dezember 2013
bzw. 1. Januar 2014, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233)

m. W. v. 31. Dezember 2020.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Die baulichen Anlagen (u. a. Promenade,
Umzaunung) sind bei der Planung aus dem
Gewasserrandstreifen abzuriicken.

Bei der Verdolung des Baches mit Uberfahrt
zum Gebude handelt es sich um eine An-
lage am Gewasser, daflr ist nach § 28 WG
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist rechtzeitig beim Landratsamt
Rems-Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, zu
beantragen.

Bearbeiter:
Herr Salwik, Tel. 07151 - 501 2702
Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501 2454

Hochwasserschutz und Wasserbau

Im Planbereich verlauft das Gewasser Kop-
pelesklinge. Fur den Planbereich liegen
keine Hochwassergefahrenkarten (HWGK)
des Landes Baden-Wirttemberg vor. Somit
liegen keine Informationen beziiglich einer
etwaigen Hochwassergefdhrdung im Vorha-
bensgebiet vor. Allerdings kann es aufgrund
der Gewdasserndhe im Hochwasserfall zu
Uberflutungen des Planbereichs kommen.
Von daher wird empfohlen, zunachst die re-
levanten Hochwasserabfliisse des Gewds-
sers zu ermitteln, um diese dann bei der
weiteren Planung entsprechend beriicksich-
tigen zu kénnen. Diese Daten kénnen dann
auch zur Bemessung der in der Vorentwurf-
splanung vorgesehenen Gewasserquerung
(Verdolung) herangezogen werden.

Des Weiteren wird noch darauf hingewie-
sen, dass sofern es im Zuge der weiteren
Planung zu einer Verlegung des Gew&ssers
kommen sollte oder ein Gewdsserausbau
vorgesehen ist, hierfiir ein Planfeststellungs-
bzw. Plangenehmigungsverfahren erforder-
lich ist.

Bearbeiter:
Frau Hett, Tel. 07151 - 501 2146
Frau Strohmaier, Tel. 07151 - 501 2454

[]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Promenade ist ein reiner Wiesenweg und
bauordnungsrechtlich keine bauliche Anlage, da
kein befestigter Unterbau vorhanden ist. Inner-
halb der Promenade ist die Flihrung von Leitun-
gen vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung wird ein
entsprechender Antrag flir eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 28 Wassergesetz flr Baden-
Wirttemberg (WG) gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hochwasserabfliisse des Gewassers werden
im Rahmen der Ausflhrungsplanung ermittelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Verlegung bzw. Verénderung des Gewas-
sers ist nicht vorgesehen.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

AT.2

Stellungnahme vom 21.10.2020, Aktenzeichen 621.131/2020/1302

[sd

zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Amt fiir Umweltschutz
StraBenbauamt
Landwirtschaftsamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung lie-
gen der Geschaftsstelle fir Genehmigungs-
und Planverfahren folgende Informationen
vor:

1. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Es bestehen keine Bedenken. Auf die Stel-
lungnahme zum laufenden Bebauungsplan-
verfahren wird verwiesen.

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Bodenzahl im Planungsgebiet ist gréfRer
60. Hochwertige Béden sind betroffen. Dies
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichs-Bilanzierung zu bertcksichtigen.

Altlasten und Schadensfalle

Die Flache "Kinderhaus Koppelesbach" liegt
teilweise auf der altlastenrelevanten Flache
Altablagerung "Hanweiler Straflte / Forst-
strale". Die Altablagerung ist unter der Nr.
00082-000 im Bodenschutz- und Altlasten-
kataster gefiihrt. Ein Ubersichtslageplan und
ein BAK-Auszug sind angefiigt. Insbeson-
dere fiir das Oberflachengewasser Kop-
pelesklinge besteht der Handlungsbedarf
"Orientierende Untersuchung”. Im Rahmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Grundstiicke, Flst. Nr. 1194/1 und 1195, sind
Teil der Ausgleichsmalnahmen fiir den Bebau-
ungsplan "Waiblinger Berg" aus dem Jahr 1994.
Die vorhandene Streuobstwiese bleibt vollstan-
dig erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und
die Berlcksichtigung des Schutzguts Boden wird
im Bebauungsplan behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Altlasten und Schadensfélle werden im Be-
bauungsplan behandelt.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

des Bebauungsplanverfahrens ist diese Ori-
entierende Untersuchung durchzufiihren.

Kommunale Abwasserbeseitigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewasserbewirtschaftung

Nach den vorgelegten Unterlagen tangiert
das Vorhaben den Gewasserrandstreifen
des Gewassers |l. Ordnung Koppelesklinge.

Daher sind die Vorgaben des Gewasser-
randstreifens zu beachten. Nach § 38 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der
Gewasserrandstreifen der Erhaltung und
Verbesserung der ¢kologischen Funktionen
oberirdischer Gewésser. Dieser umfasst
nach § 38 Abs. 2 WHG das Ufer und den
Bereich, der an das Gewasser landseits der
Linie des Mittelwasserstandes angrenzt.

Bemessen wird der Gewéasserrandstreifen
ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewdéssern mit ausgepréagter Béschungs-
oberkante ab dieser. Nach § 29 Abs. 1 Was-
sergesetz fir Baden-Wiirttemberg (WG) ist
der Gewdsserrandstreifen im Innenbereich
fanf Meter breit. Die Errichtung von bauli-
chen und sonstigen Anlagen im Gewasser-
randstreifen ist nach § 29 Abs. 3 WG verbo-
ten.

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen
von standortgerechten Badumen und Stréu-
chern, sowie das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Bdumen und Strduchern
laut § 38 Abs. 4 WHG verboten. In den Ge-
wiésserrandstreifen sind Bdume und Strau-
cher laut § 29 Abs. 2 WG zu erhalten, so-
weit die Beseitigung nicht fir den Ausbau o-
der die Unterhaltung der Gewasser, zur
Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenab-
wehr erforderlich ist.

Des Weiteren untersagt sind der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und die
nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegen-
standen. Nach § 29 Abs. 3 WG ist der Ein-
satz und die Lagerung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von
funf Metern verboten. Hiervon ausgenom-
men sind Wundverschlussmittel zur Baum-
pflege und Wildbissschutzmittel.

Aus den vorgelegten Unterlagen geht her-
vor, dass der 0.g. Gewéasserrandstreifen
nach § 29 Abs. 1 WG mit einer Breite von 5

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Objektplanung Gebaude (Genehmigungspla-
nung) beriicksichtigt den Gewasserrandstreifen
nach dem Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1408) geéndert worden ist. i. V. m. dem Wasser-
gesetz fur Baden-Wirttemberg, Artikel 1 des Ge-
setzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), in
Kraft getreten am 22. Dezember 2013 bzw. 1.
Januar 2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233) m. W. v. 31.
Dezember 2020.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

m im Innenbereich nicht Gberall eingehalten
werden soll. Aus Sicht der Gewasserbewirt-
schaftung bestehen daher Bedenken gegen
das Vorhaben.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

Im Planbereich verlauft das Gewasser Kop-
pelesklinge. Fir den Planbereich liegen
keine Hochwassergefahrenkarten (HWGK)
des Landes Baden-Wirttemberg vor. Dem-
entsprechend haben wir auch keine Infor-
mationen beziiglich einer etwaigen Hoch-
wassergefahrdung des Grundstiicks. Aller-
dings kann es aufgrund der Gewassernahe
im Hochwasserfall zu Uberflutungen des
Planbereichs kommen. Von daher wird
empfohlen, auf eine hochwasserangepasste
Bauweise zu achten und die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge zu beriicksichtigen.

2. StraBenbauamt

Zustandige Verkehrsbehdérde ist die Stadt
Winnenden, die zu beteiligen ist.

3. Landwirtschaftsamt

Mit der 14. Flachennutzungsplananderung
wird eine Plananderung fur die Flache ,Kin-
derhaus Koppelesbach® und eine Wohnbau-
flache ,Burgeracker” in Winnenden darge-
stellt. Die bisher vorgesehene Flache fir
den Kindergarten wird nun als Wohnbaufla-
che dargestellt. Im rechtsgiltigen FNP 2000
- 2015 sind diese dargestellten Flachen fir
die Landwirtschaft (Bestand) und die Flache
,Kinderhaus Koppelesbach® (Planung) vor-
gesehen. Eine Wohnbauflache ist in diesem
Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Baugesetzbuch
(BauGB) sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen die Belange der Landwirtschaft
zur berlicksichtigen. Bei der Uberplanten
Flache handelt es sich Gberwiegend um
landwirtschaftlich hochwertige Flachen der
Vorrangflur 1. Die Vorrangflur 1 umfasst
tberwiegend landbauwdrdige Flachen (gute
bis sehr gute Bdden) mit geringer Hangnei-
gung und auch Flachen, die wegen der ¢ko-
nomischen Standortgunst oder wegen ihrer

Die nun vorgelegte Objektplanung Gebaude (Ge-
nehmigungsplanung) beriicksichtigt den Gewas-
serrandstreifen nach dem WG i. V. m. dem WG
fur Baden-Wurttemberg. Innerhalb des 5,0 m
breiten Gewdsserrandstreifens sind keine bauli-
chen und sonstigen Anlagen geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hochwasserabfliisse des Gewéssers werden
im Rahmen der Ausflihrungsplanung ermittelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

besonderen Eignung fir den Anbau von In-
tensivkulturen wie Reben, Obst, Gemiise,
Hopfen, Spargel, fir den 6konomischen
Landbau und die Erndhrungs- und Energie-
sicherung unverzichtbar und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vor-
zubehalten sind. Umwidmungen, z.B. als
Bauland, Verkehrsflachen, naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen u.a., miissen
ausgeschlossen bleiben.

Zwei Flurstlicke der Uberplanten Flachen
besitzen die Wertstufe der Vorrangflur 2.
Die Vorrangflur 2 umfasst Uberwiegend
landbauwiirdige Fldchen (mittlere Béden)
mit einer geringen Hangneigung und auch
Flachen, die wegen der 6konomischen
Standortgunst fur den 6konomischen Land-
bau wichtig und deshalb der landwirtschaftli-
chen Nutzung vorzubehalten sind. Umwid-
mungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Die Belange der Landwirtschaft sind somit
in die Planunterlagen aufzunehmen, dies er-
folgt in der Regel anhand der Flurbilanz
(www.flurbilanz.de).

Sofern naturschutzrechtliche Ersatz- bzw.
Ausgleichsflachen erforderlich sind, bitten
wir auf landwirtschaftliche Belange Riick-
sicht zu nehmen. Auf § 15 Abs. 3 BNatSchG
wird verwiesen. Es ist vorrangig zu priifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaR-
nahmen zur Wiedervernetzung von Lebens-
rdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemaRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden
kann, um maéglichst zu vermeiden, dass Fla-
chen aus der Nutzung genommen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen ge-
gen die 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes 2000 - 2015 des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen Bedenken. Die im rechts-
glltigen Flachennutzungsplan 2000-2015
beabsichtigte Planung sollte durchftihrt wer-
den.

[..]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbe-
darf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden
stehen die Belange der Landwirtschaft gegen-
iber. Das Plangebiet der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden und der Gemeinde Berg-
len besteht aus extensiv genutzten Grinlandfla-
chen. Mit den bestehenden raumlichen Grenzen
durch das Gewasser "Koppelesbachklinge" und
die bestehenden Wohngebaude mit den Haus-
garten auf der der slddstlichen Seite der Stralle
Burgeracker ist die Grundlage zur Festsetzung
als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft, also
ein zusammenhéngendes Gebiet, in dem die
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Landwirtschaft besonders glinstige Vorausset-
zungen fiir eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur
Stufe | gemaR Flurbilanz), nicht gegeben. Durch
die durch die angrenzende Wohnnutzung vor-
handenen Restriktionen wird die landwirtschaftli-
che Flache als extensive Griinlandflache ge-
nutzt. Die Grinlandflache hat den groraumigen,
funktionalen Zusammenhang der friher landwirt-
schaftlichen Nutzung zwischenzeitlich verloren.
Den Belangen der Landwirtschaft ist der Bedarf
an zusatzlichen Angeboten fur die Kindertages-
einrichtung gegeniiberzustellen. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist der Standort fiir eine Kindertages-
einrichtung an der Hanweiler Strafle in Winnen-
den, Wohnplatz Schelmenholz, geeignet. Die na-
turnahe Ortsrandlage ermdglicht eine umfas-
sende frihkindliche Bildungs-, Betreuungs- und
Erziehungseinrichtungen, die eine naturpadago-
gische Konzeption vertritt und umweltpolitisch
auf die kindliche Entwicklung wirkt. Der Darstel-
lung einer Fléche fiir den Gemeinbedarf "Kinder-
haus Koppelesbach" in Winnenden wird ein gro-
Reres Gewicht, im Vergleich zum Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen, die ihren groiraumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

A8

Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Stellungnahme vom 16.12.2021, Aktenzeichen RPS21-2434-5

[.]

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt
als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Denkmalpflege -
zu der oben genannten Planung folgender-
malfien Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die Planung.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Im Anschreiben und in der Begriindung (S.
2) wird ausgefiihrt, dass aufgrund der gerin-
gen Flachengréfte der Wohnbauflache ,Bur-
geracker” mit 0,1 ha die ,Schwelle fiir eine
Bedarfsermittlung des Wohnbauflachenbe-
darfs nach der Plausibilitatsprifung des
Landes Baden-Wirttemberg® nicht {iber-
schritten sei. Eine solche Schwelle gibt es
jedoch nicht. Der Bedarf ist fir jede neue
Wohnbauflache zu begrinden. Allerdings
unterscheidet sich der Begriindungsauf-
wand entsprechend der GréRe der geplan-
ten Wohnbauflache. Im vorliegenden Fall ist

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die steigenden Kinderzahlen im Zeitraum
bis 2024 und voraussichtlich dariiber hinaus sind
in Winnenden, Wohnplatz Schelmenholz, zusétz-
liche Angebote fUr die Kindertageseinrichtung er-
forderlich. Durch Nachverdichtungen im Bestand,
neue Wohngebiete und die Unterbringung von
kinderreichen Familien in der Wohnanlage in der
Friedrich-Jakob-Heim-Stralie werden steigende
Kinderzahlen erwartet. Aufgrund der aktuellen
Bevolkerungsstruktur im Schelmenholz ist in den
kommenden Jahren ein Generationswechsel
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

ein kurzer Verweis auf die starke Nachfrage
nach Wohnraum in Winnenden ausrei-
chend.

Dass die zusatzliche Wohnbauflache bei der
nachsten Gesamtfortschreibung des FNPs
beriicksichtigt werden muss, sofern sie
dann noch verfligbar ist, ist bereits in der
Begriindung erwahnt (S. 8).

Zudem wurden die Hinweise fur die Plausi-
bilitdtspriifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Uberarbeitet. Es gilt der-
zeit die Version vom 15.02.2017. In der Be-
griindung (S. 2) wird noch auf die Version
vom 23.05.2013 verwiesen.

In der Begriindung (S. 5) wird erwahnt, dass
die Plangebiete in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft gemaR Plansatz 3.2.2
Regionalplan Stuttgart liegen. Dies allein
genugt jedoch noch nicht. An dieser Stelle
sollte eine argumentative Auseinanderset-
zung mit den Belangen der geplanten Nut-
zung und dem Vorbehaltsgebiet im Sinne ei-
ner Abwagung erfolgen. Dabei ist dann ge-
maf Plansatz 3.2.2 Abs. 2 Regionalplan der
Erhaltung der besonders geeigneten land-
wirtschaftlichen Bodenflachen bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht beizumessen. Im Hin-
blick auf den gesellschaftlich ebenfalls sehr
wichtigen Belang der frihkindlichen Bildung
und Kinderbetreuung sowie der erheblichen
Wohnungsnot in der Region Stuttgart ist es
durchaus denkbar, dass die Belange des
Vorbehaltsgebiets Uberwunden werden kén-
nen. Diese Abwéagungsentscheidung ist Sa-
che des Planungstragers.

nicht auszuschliefen, der dazu flihren kann,
dass junge Familien in freiwerdende Hauser
bzw. Wohnungen einziehen.

Der Standort an der Hanweiler Stral3e in Win-
nenden, Wohnplatz Schelmenholz, ist aus stad-
tebaulicher Sicht fir die Errichtung einer drei- o-
der viergruppigen Kindertageseinrichtung geeig-
net.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Begriindung zur 14. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen wurde das Datum fiir die Plausibi-
litatsprifung des Landes Baden-Wiirttemberg
gemalt den "Hinweisen fUr die Plausibi-
litatspriifung der Bauflachennachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach § 6 des
Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuchs" gedndert. Somit ist das zum Fest-
stellungsbeschluss aktuelle Datum 15.02.2017
genannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Begriindung zur 14. Anderung des ge-
meinsamen Fléachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen in Teilberei-
chen wurden die Belange der Landwirtschaft
noch ausflihrlicher dargelegt.

Der Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbe-
darf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden
stehen die Belange der Landwirtschaft gegen-
{iber. Das Plangebiet der 14. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden und der Gemeinde Berg-
len besteht aus extensiv genutzten Grinlandfla-
chen. Mit den bestehenden rdumlichen Grenzen
durch das Gewasser "Koppelesbachklinge" und
die bestehenden Wohngebaude mit den Haus-
garten auf der der stdostlichen Seite der Stralle
Burgeracker ist die Grundlage zur Festsetzung
als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, also
ein zusammenhéngendes Gebiet, in dem die
Landwirtschaft besonders glnstige Vorausset-
zungen fur eine wirtschaftliche und ressourcen-
schonende Produktion vorfindet (Vorrangflur
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Denkmalpflege
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits ge-
schehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom
10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttem-
berg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Sei-
ten/default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskatas-
ter wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im Origi-
nalmaflstab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren
beteiligt zu werden.

[.]

Stufe | gemaR Flurbilanz), nicht gegeben. Durch
die durch die angrenzende Wohnnutzung vor-
handenen Restriktionen wird die landwirtschaftli-
che Flache als extensive Griinlandflache ge-
nutzt. Die Griinlandflache hat den grofrdumigen,
funktionalen Zusammenhang der friher landwirt-
schaftlichen Nutzung zwischenzeitlich verloren.
Den Belangen der Landwirtschaft ist der Bedarf
an zusétzlichen Angeboten fir die Kindertages-
einrichtung gegeniiberzustellen. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist der Standort fiir eine Kindertages-
einrichtung an der Hanweiler StralRe in Winnen-
den, Wohnplatz Schelmenholz, geeignet. Die na-
turnahe Ortsrandlage ermdglicht eine umfas-
sende frihkindliche Bildungs-, Betreuungs- und
Erziehungseinrichtungen, die eine naturpadago-
gische Konzeption vertritt und umweltpolitisch
auf die kindliche Entwicklung wirkt. Der Darstel-
lung einer Fldche fiir den Gemeinbedarf "Kinder-
haus Koppelesbach" in Winnenden wird ein gro-
Reres Gewicht, im Vergleich zum Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen, die ihren grof3raumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21,
Raumordnung Baurecht und Denkmalschutz, er-
halt eine Mehrfertigung der Planunterlagen in
Papierform und in digitaler Form.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Mit dem Feststellungsbeschluss ist das Verfah-
ren zur 14. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen in Teilbereichen abgeschlos-
sen.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme
A9 Vodafone BW GmbH, Abteilung Zentrale Planung, Kassel
E-Mail vom 16.02.2021 und Stellungnahme vom 28.09.2020, Vorgangsnummer: EG-15907
A 9.1 | E-Mail vom 16.02.2021
[
vielen Dank fir lhre Anfrage. Zum o. a. Bau- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
vorhaben haben wir bereits mit Schreiben men.
vom 28.09.2020 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert wei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ter. men.
[.]
A 9.2 | Stellungnahme vom 28.09.2020, Vorgangsnummer: EG-15907

[..]

vielen Dank fur lhre Informationen. Gegen
die 0. a. Planung haben wir keine Ein-
wiénde.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer un-
sere obenstehende Vorgangsnummer an.

[

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Stellungnahme vom 02.02.2021

Nr. Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme
B Stellungnahme der Offentlichkeit
B1 Biirger/in

[]

Zunachst vorweg:

In der Besprechung mit Herrn Muth im stad-
tischen Baurechtsamt Winnenden am
02.02.2021 hat Herr Schlecht versichert,
dass hinsichtlich der mit "W" bezeichneten
geplanten Wohnbauflache tiber die Ausfiih-
rungen der Sitzungsvorlagen vom
24.07.2019 und 28.09.2020 hinaus keine
weiteren Festlegungen erfolgt sind — im Ge-
gensatz zu den Planungen zum Kinderhaus.
Vielmehr wiirden Detailplanungen im Be-
bauungsplanverfahren erst im Sommer
2021 erfolgen und dann offentlich ausgelegt
werden. Daher behandeln wir hier lediglich
die mit "W" bezeichnete Flache.

Der als ,\Wohnbauflache" ausgewiesene
Teilbereich hat eine FlachengréRe von 0,1
ha. Damit ist sie fir die in der Planung vor-
gesehene 3 bis 4-geschossige Bebauung
mit etwa 8 bis 10 Wohnungen viel zu gering:
Die Sitzungsvorlagen fiir die Verbandsver-
sammlung vom 24.07.2019 und 28.09.2020
stellt dies selbst fest, indem es heifit:

,Die geringe FlachengroRe der Wohnbaufla-
che ,Burgeracker” (Planung) in Winnenden
(0,1ha) liegt deutlich unter der Schwelle fiir
eine Bedarfsermittiung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatspriifung
des Landes Baden-Wirttemberg geman
den ,Hinweisen fir die Plausibilitatspriifung
der Bauflachennachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 des
Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs" vom 23.05.2013 sowie
unter der Schwelle fur eine Ermittlung des
Wohnbauflachenbedarfs nach dem Orientie-
rungswert des Regionalplans des Verbands
Region Stuttgart, von der Regionalver-
sammlung am 22.07.2009 als Satzung be-
schlossen und durch die Bekanntmachung
am 12.11.2010 verbindlich geworden.”

Deutlicher kann ein Ausschluss der Eignung
des Grundstuicks allein schon vom Flachen-
bedarf her nicht festgestellt werden. Es mag
sein, dass bei der — politischen - Flachenbe-
darfsprifung eine so geringe Flache keine

Rolle spielt und daher unberiicksichtigt blei-
ben kann. Hier geht es aber ausschliefilich

darum, ob die mit W" ausgewiesene Flache

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir die Wohnbauflache "Burgeracker" (Planung)
in Winnenden (0,1 ha) liegen keine weiteren pla-
nerischen Detaillierungen vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die rd. 0,1 ha grof3e Grundstiicksflache an der
Stralle Burgeracker ist vom Flachenzuschnitt
und der Grundstilicksgrofle selbst ausreichend
fur eine Wohnbauflache bemessen. Die konkrete
Uberplanung der Wohnbauflache erfolgt im Be-
bauungsplanverfahren. Die geplante Wohnbau-
flache "Burgerdcker" in Winnenden (0,1 ha) wird
bei der nachsten Gesamtfortschreibung des
FNPs berticksichtigt. Das Ministerium fur Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirt-
temberg hat in der Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise vom 15. Februar 2017
dargelegt nach welchen Kriterien und auf Basis
welcher vorzulegenden Daten und Angaben der
geplante Bedarf an Wohnbauflachen und Gewer-
bebaufldchen durch eine Plausibilitatspriifung
geprift werden soll. Die Eignung der Wohnbau-
flachen und der Gewerbebauflédchen gehért hier-
bei nicht zum Inhalt der Plausibilitatspriifung der
Baufladchennachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

fur eine Wohnbebauung geeignet ist oder
nicht. Das ist sie keinesfalls.

Das geplante kleinflachige Wohngrundstiick
ist schon von der Lage in unmittelbarer
N&he zur bereits vorhandenen einerseits 4-
bis 5-geschossiger Mehrfamilienhaus — so-
wie 1,5-geschossiger Einfamilienhausbe-
bauung her ungeeignet:

Es kann lediglich {iber einen FuBweg von
2,75 m Breite zwischen den Grundstlicken
Burgeracker 37 und 39 erreicht werden.
Eine Erweiterung oder eine Erschlieung,
zur taglichen Benutzung fir Fahrzeuge der
Bewohner und Besucher zum Grundstiick
ist nicht méglich.

Damit scheidet eine Eignung auch aus feu-
erpolizeilicher Hinsicht aus, denn weder
kénnen schwere Feuerwehrfahrzeuge dort-
hin gelangen, noch kénnen diese dort aus
Platzgriinden zum Einsatz kommen. Eine
Feuerwehrzufahrt benétigt mindestens eine
lichte Breite von 3,00 m. Darlber hinaus ist
die in der Planung vorgesehene Zufahrt auf
beiden Seiten liber eine Lange von erheb-
lich mehr als 12 m durch bauliche Anlagen
begrenzt: Auf der Seite des Grundstiicks
Burgeracker 39 durch Stutzmauern, Garage
und massivem Zaun sowie auf der Seite Nr.
37 durch Metallzaun und Abhang. In diesem
Fall muss die lichte Breite mindestens 3,50
m. betragen. SchlieRlich werden die erfor-
derlichen Bewegungsflachen fiir die Feuer-
wehrfahrzeuge auf dem kleinen Grundstiick,
wenn Uberhaupt, dann nur sehr schwer dar-
zustellen sein.

Die schmale Zufahrt ist als Ersatz fur eine
normale Anbindung an die &ffentliche
StralRe Burgeracker ungeeignet, weil sie
den Anliegerverkehr morgens und abends
nicht aufnehmen kann. Wie sollen die fur 8
bis 10 Wohnungen notwendigen 10 bis 20
Parkplatze mit Zuwegung auf dem Grund-
stiick untergebracht werden? Schon heute
leiden die Bewohner des Burgerdcker unter
zu vielen parkenden Fahrzeugen der Be-
wohner der Gebaude Burgeracker 41-47
(Nusser-Hauser).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Erschlieffung fiir die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden ist Gber die
Stralle Burger&cker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an vorhandenen Engstellen mit einer
Breite von gréBer als 3,0 m sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieBung fir die geplante Wohnbauflé-
che "Burgeracker" in Winnenden ist lber die
Stralle Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an Engstellen mit einer Breite von gro-
Rer als 3,0 m sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausfuhrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flir
Verkehr und Infrastruktur tiber Flachen fir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stlick, die Grundsticksteile mit der 6ffentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine Lange von mehr als 12,0 m beidseitig durch
Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein Wohngebaude darf nach der Landesbauord-
nung Baden-Wiirttemberg auf dem Grundstiick
errichtet werden, wenn das Grundstiick in ange-
messener Breite an einer befahrbaren o6ffentli-
chen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche hat; bei
Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzich-
tet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen. Fiir die Wohnbaufla-
che "Burgeracker” (Planung) in Winnenden liegt
keine Objektplanung Geb&ude (Genehmigungs-
planung) vor. Im Baugenehmigungsverfahren
werden die bauordnungsrechtlichen Vorschriften

Seite 18 von 28




14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Die Verlegung der notwendigen Erschlie-
Bungsleitungen zum Grundstiick erscheint
zumindest problematisch. Im Plan sind le-
diglich Strom- und Internetleitungen ausge-
wiesen. Bisher konnten Kinder auf der Kop-
peleswiese frei und ungefdhrdet spielen.
Wenn das Wohnprojekt zugleich mit dem
eingezaunten Kinderhausgrundstiick ver-
wirklicht wiirde, wére diese Mdglichkeit er-
heblich eingeengt.

Die Ubermafige Ausnutzung der geringen
Grundstiicksflache durch ein mehrgeschos-
siges Wohngeb&ude wiirde auch die Be-
sonnung der angrenzenden Grundstiicke
Burgeracker 37 und 39 nahezu ausschlie-
Ben. Damit verstoRt die vorgesehene Pla-
nung gegen das Gebot des §1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches, wonach bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen sind.

Aus allen diesen Griinden ist die vorgese-
hene Planung einer Wohnbebauung auf
dem 0,1 ha groRen Grundstlick mit der Be-
zeichnung ,\W* rechtsunwirksam. Sollten
Ausweisungen von Planungsvorhaben nicht
in den vom Gesetz vorgeschriebenen For-
men und Fristen erfolgt sein oder Planun-
gen nicht Eingang in den tberreichten Un-
terlagen gefunden haben, wird dies hiermit
vorsorglich gerugt.

Hiermit legen wir Einspruch ein gegen die
Anderung des Flachennutzungsplans, nam-
lich der Nutzungsanderung der o.g. Flache
in Wohnnutzung.

[..]

gepriift. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze
sind nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die technische ErschlieBung wird im Bebauungs-
planverfahren geprtift und festgelegt.

Die angrenzenden Griinlandflachen und Streu-
obstwiesen sind weitehrhin zuganglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Besonnung und Belichtung der bestehenden
und geplanten Gebaude wird bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen berticksichtigt. Im Bebau-
ungsplanverfahren sind die verschiedenste Be-
lange, u. a. auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sind definiert durch die die Belich-
tung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten. Die Besonnung und Belich-
tung ist ein Bestandteil der Abwagung in Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fl4-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen werden eine Fléche fir den
Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden und eine Wohnbauflache "Burgera-
cker" in Winnenden dargestellt. Mit der Darstel-
lung der Wohnbauflache "Burgeréacker" (Pla-
nung) in Winnenden (0,1 ha) ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die
Nutzungen sind miteinander vertraglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

| Priifung der Stellungnahme

B2

Biirger/in
Stellungnahme vom 02.02.2021, E-Mail

[]

ich melde mich bzgl. der 14. Anderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans —
Wohnbauflache “Burgeracker” und lege
hiermit Einspruch bzw Widerspruch ein.

Eine Wohnbauflache inkl. Zufahrtsweg auf
der geplanten Flache ist aus folgenden
Griinden in dieser Art und Weise nicht
umsetzbar sowie fir mich und uns als Fami-
lie nicht tragbar:

- Bebauungsplan: Im aktuell (Stand
01.02.2021) auf www.winnenden.de einseh-
baren Bebauungsplan ,Kinderhaus Kop-
pelesbach" (https://www.winnen-
den.de/start/bauen-umwelt/Bplan_Kinder-
haus_Koppelesbach_Winnenden.html,
siehe Anhang) wird per Aufstellungsbe-
schluss folgendes zum Geltungsbereich ge-
sagt: ,Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und der Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften liegt im Wesentlichen im
Bereich der folgenden StralRen: Hanweiler
Strale, Burgerécker und dem Gewann Bur-
geracker. Naheres ist dem beigefligten Ab-
grenzungsplan des Stadtentwicklungsamts
vom 25.02.2019 zu entnehmen.”. Auch in
genau diesem Plan ist keine Rede von be-
sagter Wohnbauflache bzw. ist diese im
~LAbgrenzungsplan vom 25.02.2019", auf
welchen der Aufstellungsbeschluss referiert,
tiberhaupt nicht eingezeichnet. Gleiches gilt
fur den als Datei angehangten ,Abgren-
zungsplan zum Bebauungsplan ,Kinderhaus
Koppelesbach®, siehe Anhang. Auch aus ei-
ner Analyse der Bauflachenpotenziale am
25.02.2016 ging besagte Wohnbaufldche
nicht einmal als Potential hervor, siehe An-
hang.

- FlachengréBe: Der als ,Wohnbauflache”
ausgewiesene Teilbereich hat eine Flachen-
gréfie von 0,1 ha. Damit ist sie fir die in der
Planung vorgesehene 3- bis 4-geschossige
Bebauung mit etwa 8 bis 10 Wohnungen
viel zu gering: Die Sitzungsvorlagen fir die
Verbandsversammlung vom 24.07.2019 und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Flachennutzungsplan ist eine vorbereitende
Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch
(BauGB). Durch die 14. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen werden eine
Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Kop-
pelesbach” in Winnenden und eine Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden dargestellt. Der
Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am
26.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und
einer Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan beschlossen. Mit dem
Bebauungsplan wird die Errichtung einer Kinder-
tageseinrichtung verfolgt. Fir die Wohnbaufldche
"Burgeracker" in Winnenden ist mittel- bis lang-
fristig die Aufstellung eines Bebauungsplans vor-
gesehen. Der Gemeinderat der Stadt Winnenden
hat am 10. Mai 2016 das Baufldchenpotential fiir
den zwischenzeitlich durch &ffentliche Bekannt-
machung in Kraft getretenen Bebauungsplan
"Kornle Erweiterung" in Winnenden beschlossen.
Die mit der 14. Anderung des gemeinsamen FI&-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen vorgesehene Wohnbauflache
"Burgeracker" in Winnenden war zum Zeitpunkt
der Beschllisse der Bauflachenpotentiale in Win-
nenden und den Stadtteilen noch nicht in der mit-
tel- bis langfristigen Planung enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die rd. 0,1 ha grofte Grundstiicksflache an der
Strale Burgeracker ist vom Flachenzuschnitt
und der Grundstiicksgrofe selbst ausreichend
fur eine Wohnbauflache bemessen. Die konkrete
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

28.09.2020 stellt dies selbst fest, indem es
heifdt: ,Die geringe Flachengréfite der Wohn-
bauflache ,Burgeracker” (Planung) in Win-
nenden (0,1ha) liegt deutlich unter der
Schwelle fir eine Bedarfsermittiung des
Wohnbauflachenbedarfs nach der Plausibili-
tatspriifung des Landes Baden-Wiirttem-
berg gemal den ,Hinweisen fur die Plausi-
bilitatspriifung der Bauflachennachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach § 6 des Baugesetzbuchs und nach §
10 Abs. 2 des Baugesetzbuchs" vom
23.05.2013 sowie unter der Schwelle fur
eine Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
nach dem Orientierungswert des Regional-
plans des Verbands Region Stuttgart, von
der Regionalversammliung am 22.07.2009
als Satzung beschlossen und durch die Be-
kanntmachung am 12.11.2010 verbindlich
geworden.” Deutlicher kann ein Ausschluss
der Eignung des Grundstlcks allein schon
vom Flachenbedarf her nicht festgestellt
werden. Es mag sein, dass bei der — politi-
schen — Flachenbedarfsprifung eine so ge-
ringe Flache keine Rolle spielt und daher
unberiicksichtigt bleiben kann. Hier geht es
aber ausschlieRlich darum, ob die mit ,W*
ausgewiesene Flache fir eine Wohnbebau-
ung geeignet ist oder nicht. Das ist sie kei-
nesfalls.

- Prifung anderweitiger Planungsmag-
lichkeiten: Unter 7.1.1.2. Ergebnis der Pri-
fung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten
ist lediglich von der Priifung in Bezug auf
Kinderbetreuung die Rede. Somit scheint
eine Prifung in Bezug auf die Wohnbaufla-
che nicht stattgefunden zu haben (,Mégliche
Standortalternativen wurden im Rahmen der
jahrlichen ortlichen Bedarfsplanung fir die
Kinderbetreuung in Winnenden unter-
sucht.”), weshalb eine Bebauung nicht statt-
finden kann.

- Altlasten: Eine Uberpriifung und Einsicht-
nahme der Altlasten der besagten Flache ist
mir als Blrger nicht méglich, da in der auf
der Homepage der Stadt Winnenden aufge-
fuhrten Stellungnahme des Landratsamts
die Anhange fehlen (Seite 4: ,Anlagen
Ubersichtslageplan Altlast und ein BAK-
Auszug®).

Uberplanung der Wohnbaufléche erfolgt im Be-
bauungsplanverfahren. Die geplante Wohnbau-
flache "Burgerécker" in Winnenden (0,1 ha) wird
bei der nachsten Gesamtfortschreibung des
FNPs berticksichtigt. Das Ministerium fiir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirt-
temberg hat in der Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise vom 15. Februar 2017
dargelegt nach welchen Kriterien und auf Basis
welcher vorzulegenden Daten und Angaben der
geplante Bedarf an Wohnbauflachen und Gewer-
bebauflachen durch eine Plausibilitatspriifung
gepriift werden soll. Die Eignung der Wohnbau-
flachen und der Gewerbebauflachen gehért hier-
bei nicht zum Inhalt der Plausibilitatsprifung der
Bauflachennachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die bestehende Darstellung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen enthélt bereits eine vor-
gesehene Bebauung der Grundstucksflache. Die
Flache fiir den Gemeinbedarf "Kindergarten Bur-
gerdcker" in Winnenden (Bestand) soll als Wohn-
bauflache "Burgerécker" in Winnenden darge-
stellt werden. Ohne die 14. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Win-
nenden und der Gemeinde Berglen &ndert sich
nur die Darstellung der fur die Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen
des Gemeinbedarfs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen wird eine Wohnbauflache
"Burgeracker" in Winnenden dargestellt. Ein
Randbereich dieser geplanten Wohnbauflache

Seite 21 von 28




14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

- Landwirtschaftliche Béden / Nutzungs-
danderung: In samtlichen Stellungnahmen,
die auf der Homepage der Stadt Winnenden
aufgeflhrt sind, ist von einer besonderen
Bedeutung besagter Flachen fir Natur, Um-
welt und Landwirtschaft die Rede, woraus
sich auch eine bevorzugte Behandlung hier-
fur erschlie3t. Eine Bebauung als Wohnfla-
che steht diesen Aussagen und der ur-
spriinglichen Planung diametral entgegen.
Es fehlen zuséatzlich andere stichhaltige
Griinde, weshalb diese Nutzungsanderung
durchzusetzen ist bzw. sich alternativios
darstelit.

- Zufahrt: Eine Zufahrt (iber den FulRgan-
gerweg zwischen Hausnr. 37 und 39 ist zu
gefahrlich und nicht umsetzbar, da der Weg
zu schmal ist und es keine Ausweichmdog-
lichkeit gibt. Ferner entspricht dieser nicht
den Anforderungen einer Feuerwehrzufahrt.
Der FuRweg schlie3t unmittelbar an den
Eingangsbereich der UG-Wohnung des
Hauses Nr. 39 an. Ebenso der Eingangsbe-
reich der UG-Wohnung des Hauses Nr. 37.
Beim Verlassen der Grundstiicke ist man di-
rekt auf dem FuRBweg. Bei der Nutzung des
FuBweges als Zufahrtsstralte ist das eine
Gefahrdung fiir diese FulRganger, im Beson-
deren fiir gehbehinderte Menschen, Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat, dltere
und alte Menschen und Rollstuhlifahrer. Ein
Bewohner der UG-Wohnung im Haus Nr. 39
ist Rollstuhlfahrer!

liegt mit rd. 50 m? innerhalb der altlastenrelevan-
ten Flache Altablagerung "Hanweiler Stralte /
Forststralle". Die Altablagerung ist unter der Nr.
00082-000 im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter gefiihrt. Zum jetzigen Zeitpunkt besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der Be-
griinung zur 14. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen sowie der Bedarf an zu-
satzlichen Angeboten fiir die Kindertageseinrich-
tung dargelegt. Aus stadtebaulicher Sicht ist der
Standort fur die geplante Wohnbauflache "Burge-
racker" in Winnenden, Wohnplatz Schelmenholz,
geeignet. Die bestehende Darstellung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen enthélt be-
reits eine vorgesehene Bebauung der Grund-
stlicksflache. Die Flache fur den Gemeinbedarf
"Kindergarten Burgerdcker" in Winnenden (Be-
stand) soll als Wohnbauflache "Burgerécker” in
Winnenden dargestellt werden. Der Darstellung
einer Flache fur die geplante Wohnbauflache
"Burgeracker" in Win-nenden wird ein groleres
Gewicht, im Vergleich zum Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen, die ihren groRrdumigen,
funktionalen Zusammenhang zwischenzeitlich
verloren haben, gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Erschlieffung fur die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker” in Winnenden ist Giber die
Strafle Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an vorhandenen Engstellen mit einer
Breite von gréRer als 3,0 m sichergestellt.

Auch an der vorhandenen Engstelle mit einer
Breite von gréRer als 3,0 m ist eine Zufahrt auf
das Grundstiick sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausflihrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010 i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Verkehr und Infrastruktur iber Flachen fur Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstlicken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stlick, die Grundstiicksteile mit der 6ffentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine Lange von mehr als 12,0 m beidseitig durch

Seite 22 von 28




14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Weiter sind spielende Kinder auf und zwi-
schen den Grundstlicken dadurch hdchst
geféhrdet. Wir als junge Familie sind gerade
an diesem Punkt sehr verwundert, dass
man einerseits davon spricht, jungen Fami-
lien und vor allem deren Kindern ein ange-
nehmes zu Hause bieten zu wollen, ande-
rerseits aber die Zufahrtsstrale nun so ge-
plant ist, dass eine grofe Gefahrdung der
Kinder hierdurch unvermeidlich ist.

Ganz generell stellt sich mir auch die Frage,
warum es nicht von vornherein geplant ist,
diese Wohnungen liber den neu geplanten
Kindergarten/Tagesstatte an das Stralten-
netz anzuschlieBen, um den schon anséssi-
gen Bewohnern diese Larm-/ Schmutz-/ und
Umweltbeladstigung zu ersparen. Es kann le-
diglich Uber einen FuBweg von 2,75 m
Breite zwischen den Grundstiicken Burgera-
cker 37 und 39 erreicht werden. Eine Erwei-
terung oder eine Erschlieung, zur taglichen
Benutzung fur Fahrzeuge der Bewohner
und Besucher zum Grundstiick ist nicht
maglich.

Damit scheidet eine Eignung auch aus feu-
erpolizeilicher Hinsicht aus, denn weder
kénnen schwere Feuerwehrfahrzeuge dort-
hin gelangen, noch kénnen diese dort aus
Platzgriinden zum Einsatz kommen. Eine
Feuerwehrzufahrt bendtigt mindestens eine
lichte Breite von 3,00 m. DarUber hinaus ist
die in der Planung vorgesehene Zufahrt auf
beiden Seiten Uber eine Lange von erheb-
lich mehr als 12 m durch bauliche Anlagen
begrenzt: Auf der Seite des Grundstiicks
Burgeracker 39 durch Stitzmauern, Garage
und massivem Zaun sowie auf der Seite Nr.
37 durch Metallzaun und Abhang. In diesem
Fall muss die lichte Breite mindestens 3,50
m. betragen. SchlieRlich werden die erfor-

Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Die 6ffentliche Verkehrsflache kann auch weiter-
hin als Zugang zu den Geb&duden Burgeracker
37 und 39 genutzt werden. Eine Gefahrdung von
zu Ful gehenden Menschen und in der Mobilitat
eingeschrankten bzw. gehbehinderte Menschen
ist innerhalb einer Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Zufahrtsweg und / oder Fuldweg, nicht gegeben.
Die entsprechende planungsrechtliche Festset-
zung ist im weiteren Bebauungsplanverfahren
noch zu prifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die angrenzenden Grinlandflachen und Streu-
obstwiesen sind weitehrhin zugédnglich. Kinder
kénnen hier weiterhin gefahrlos spielen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Uberschneidung der Verkehrsfliche beson-
derer Zweckbestimmung fir die Zu- und Abfahr-
ten des moglichen Mehrfamilienhauses mit der
StraBenverkehrsflache und Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung fir das Kinderhaus
Ist aus verkehrliche und stadtebaulichen Griin-
den nicht gewiinscht.

Auch an der vorhandenen Engstelle mit einer
Breite von gréler als 3,0 m ist eine Zufahrt auf
das Grundstlck sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Erschliefung fur die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden ist liber die
StralBe Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an Engstellen mit einer Breite von gro-
Rer als 3,0 m sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausflhrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010 i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Verkehr und Infrastruktur {iber Flachen fir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stiick, die Grundstiicksteile mit der 6ffentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
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derlichen Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehrfahrzeuge auf dem kleinen Grundstiick,
wenn Uberhaupt, dann nur sehr schwer dar-
zustellen sein. Die schmale Zufahrt ist als
Ersatz fiir eine normale Anbindung an die
offentliche Stralle Burgeracker ungeeignet,
weil sie den Anliegerverkehr morgens und
abends nicht aufnehmen kann.

Die Verlegung der notwendigen Erschlie-
Rungsleitungen zum Grundstiick erscheint
zumindest problematisch. Im Plan sind le-
diglich Strom- und Internetleitungen ausge-
wiesen.

- Parkplatz: Auf Grund samtlicher Bauvor-
haben, die in den letzten Jahren umgesetzt
wurden bzw. werden (siehe aktuell z. B.
Adelsbach), miissen wir davon ausgehen,
dass auch bei diesem Vorhaben nicht zu je-
der Zeit ausreichend Parkplatze zur Verfi-
gung stehen werden. Wie sollen die fiir 8 bis
10 Wohnungen notwendigen 10 bis 20
Parkplatze mit Zuwegung auf dem Grund-
stlck untergebracht werden? Daher werden
diese Anwohner und deren Géste unaus-
weichlich auf den Parkplatzen im Burgera-
cker (gegenuber Burgerdcker 37) parken,
was uns als Anwohner zusatzlich negativ
beeintrachtigt. Denn schon heute leiden die
Bewohner des Burgeracker unter zu vielen
parkenden Fahrzeugen der Bewohner der
Gebaude Burgerécker 41-47.

- Besonnung (Aussicht / Lichteinfall): Die
ibermé&Rige Ausnutzung der geringen
Grundstiicksflache durch ein mehrgeschos-
siges Wohngeb&ude wiirde auch die Beson-
nung der angrenzenden Grundstlcke Bur-
geracker 37 und 39 nahezu ausschliefen.
Damit verst6iit die vorgesehene Planung
gegen das Gebot des § 1 Absatz 7 des Bau-
gesetzbuches, wonach bei der Aufstellung
der Bauleitplane die 6ffentlichen und priva-

mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine Lange von mehr als 12,0 m beidseitig durch
Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Ein Wohngebaude darf nach der Landesbauord-
nung Baden-Wiirttemberg auf dem Grundstiick
errichtet werden, wenn das Grundstiick in ange-
messener Breite an einer befahrbaren 6ffentli-
chen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat; bei
Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzich-
tet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen. Fiir die Wohnbaufla-
che "Burgeracker" (Planung) in Winnenden liegt
keine Objektplanung Geb&ude (Genehmigungs-
planung) vor. Im Baugenehmigungsverfahren
werden die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
gepriift.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die technische ErschlieBung wird im Bebauungs-
planverfahren gepriift und festgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind
nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Besonnung und Belichtung der bestehenden
und geplanten Geb&ude wird bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen berticksichtigt. Im Bebau-
ungsplanverfahren sind die verschiedenste Be-
lange, u. a. auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind definiert durch die die Belich-
tung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen
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ten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen sind. Mit dem Bau
eines 3- bis 4-stéckigen Mehrfamilienhau-
ses wird uns viel Licht auf unseren Grund-
stiick und, viel wichtiger, in unseren Aufent-
haltsraumen genommen. Dies ist nicht nur
subjektiv stérend, sondern mindert auch die
Lebensqualitat und hat negativen Einfluss
auf die Gesundheit.

- Wertminderung: Obige Punkte mindern
den Wert des Grundstiickes und der Immo-
bilie insgesamt deutlich. Des Weiteren sind
wir nicht generell gegen den Bau von "sozi-
alem Wohnraum’, aber auch dies wiirde
den Wert des Grundstiickes weiter mindern.

- Abstand: Sehr verwundert musste ich
auch erfahren, dass der Abstand zwischen
meinem Grundstiick und der neuen Wohn-
flache sehr gering sein soll. Auf den Ab-
stand zu unseren Grundsticksgrenze ist zu
achten, die Bebauung des Mehrfamilienhau-
ses sollte mit groRtmaoglichem Abstand er-
folgen.

- Streuobstwiese / Naturschutzwiese: Ein
wesentlicher Mehrwert und einer der wich-
tigsten Punkte fUr unsere Entscheidung, im
Burgeracker zu wohnen, war und ist die
Wiese zwischen unserem Grundstiick und
der Verbindungsstrale nach Hanweiler.
Dies wurde auch seitens der Stadt so kom-
muniziert, dass diese Wiese fiir die Natur
bestimmt sei. Darauf haben wir uns natiir-
lich verlassen und fordern daher auch ein,
dass dies so bleibt.

Sollten Ausweisungen von Planungsvorha-
ben nicht in den vom Gesetz vorgeschriebe-
nen Formen und Fristen erfolgt sein oder
Planungen nicht Eingang in den Gberreich-
ten Unterlagen gefunden haben, wird dies
hiermit vorsorglich gerligt. Als Eigentimerin
des Grundstticks Burgerécker 37 spreche
ich mich hiermit klar gegen dieses Projekt
und die Nutzungsénderung ,Wohnbaufla-
che", auch in der geplanten Form, aus. Hier-
mit lege ich Einspruch ein gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplans, namlich
der Nutzungsénderung der o.g. Fldche in
Wohnnutzung.

und Arbeitsstatten. Die Besonnung und Belich-
tung ist ein Bestandteil der Abwagung in Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Geb&ude an der Stralle Burgeracker werden
auch weiterhin in einem griinen Wohnumfeld ein-
gebettet sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen werden eine Flache fir den
Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden und eine Wohnbauflache "Burgera-
cker" in Winnenden dargestellt. Mit der Darstel-
lung der Wohnbauflache "Burgeréacker" (Pla-
nung) in Winnenden (0,1 ha) ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die
Nutzungen sind miteinander vertraglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Hiermit legen ich Einspruch ein gegen die
Anderung des Fldchennutzungsplans, ndm-
lich der Nutzungsénderung der o. g. Flache
in Wohnnutzung.

Der als "Wohnbauflache" ausgewiesene
Teilbereich hat eine FlachengréRe von 0,1
ha. Damit ist sie fir die in der Planung vor-
gesehene 3 bis 4-geschossige Bebauung
mit etwa 8 bis 10 Wohnungen viel zu gering:
Die Sitzungsvorlagen fiir die Verbandsver-
sammlung vom 24.07.2019 und 28.09.2020
stellt dies selbst fest, indem es heifit:

,Die geringe FlachengrélRe der Wohnbaufla-
che ,Burgeracker” (Planung) in Winnenden
(0,1 ha) liegt deutlich unter der Schwelle fr
eine Bedarfsermittiung des Wohnbaufla-
chenbedarfs nach der Plausibilitatspriifung
des Landes Baden-Wirttemberg geman
den ,Hinweisen fiir die Plausibilitatspriifung
der Bauflachennachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 des
Baugesetzbuchs und nach § 10 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs" vom 23.05.2013'sowie
unter der Schwelle fir eine Ermittlung des
Wohnbaufldchenbedarfs nach dem Orientie-
rungswert des Regionalplans des Verbands
Region Stuttgart, von der Regionalver-
sammlung am 22.07.2009 als Satzung be-
schlossen und durch die Bekanntmachung
am 12.11.2010 verbindlich geworden.”

Deutlicher kann ein Ausschluss der Eignung
des Grundstiicks allein schon vom Fléachen-
bedarf her nicht festgestellt werden. Es mag
sein, dass bei der — politischen - Flachenbe-
darfspriifung eine so geringe Flache keine
Rolle spielt und daher unberticksichtigt blei-
ben kann. Hier geht es aber ausschlieRlich
darum, ob die mit ,W" ausgewiesene Flache
fur eine Wohnbebauung geeignet ist oder
nicht. Das ist sie keinesfalls.

Das geplante kleinflachige Wohngrundstiick
ist schon von der Lage in unmittelbarer
Nahe zur bereits vorhandenen einerseits 4-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die rd. 0,1 ha grof3e Grundstiicksflache an der
Stralle Burgeracker ist vom Flachenzuschnitt
und der Grundstlicksgrofle selbst ausreichend
fur eine Wohnbauflache bemessen. Die konkrete
Uberplanung der Wohnbaufléche erfolgt im Be-
bauungsplanverfahren. Die geplante Wohnbau-
flache "Burgeracker" in Winnenden (0,1 ha) wird
bei der ndchsten Gesamtfortschreibung des
FNPs berticksichtigt. Das Ministerium fur Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirt-
temberg hat in der Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise vom 15. Februar 2017
dargelegt nach welchen Kriterien und auf Basis
welcher vorzulegenden Daten und Angaben der
geplante Bedarf an Wohnbauflachen und Gewer-
bebaufldchen durch eine Plausibilitatspriiffung
geprift werden soll. Die Eignung der Wohnbau-
flachen und der Gewerbebauflachen gehért hier-
bei nicht zum Inhalt der Plausibilitatspriifung der
Baufldchennachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieBung fur die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker” in Winnenden ist Uber die
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bis 5-geschossiger Mehrfamilienhaus — so-
wie 1,5-geschossiger Einfamilienhausbe-
bauung her ungeeignet:

Es kann lediglich iber einen Fuweg von
2,75 m Breite zwischen den Grundstiicken
Burgeracker 37 und 39 erreicht werden.
Eine Erweiterung oder eine Erschlielfung,
zur téglichen Benutzung flir Fahrzeuge der
Bewohner und Besucher zum Grundsttick
ist nicht méglich.

Damit scheidet eine Eignung auch aus feu-
erpolizeilicher Hinsicht aus, denn weder
kénnen schwere Feuerwehrfahrzeuge dort-
hin gelangen, noch kénnen diese dort aus
Platzgriinden zum Einsatz kommen. Eine
Feuerwehrzufahrt benétigt mindestens eine
lichte Breite von 3,00 m. Darlber hinaus ist
die in der Planung vorgesehene Zufahrt auf
beiden Seiten Uber eine Lange von erheb-
lich mehr als 12 m durch bauliche Anlagen
begrenzt: Auf der Seite des Grundstiicks
Burgeracker 39 durch Stiitzmauern, Garage
und massivem Zaun sowie auf der Seite Nr.
37 durch Metallzaun und Abhang. In diesem
Fall muss die lichte Breite mindestens 3,50
m. betragen. SchlieRlich werden die erfor-
derlichen Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehrfahrzeuge auf dem kleinen Grundstiick,
wenn Uberhaupt, dann nur sehr schwer dar-
zustellen sein.

Die schmale Zufahrt ist als Ersatz fUr eine
normale Anbindung an die 6ffentliche
Stralke Burgeracker ungeeignet, weil sie
den Anliegerverkehr morgens und abends
nicht aufnehmen kann. Wie sollen die fur 8
bis 10 Wohnungen notwendigen 10 bis 20
Parkplatze mit Zuwegung auf dem Grund-
stlick untergebracht werden? Schon heute
leiden die Bewohner des Burgerécker unter
zu vielen parkenden Fahrzeugen der Be-
wohner der Gebdude Burgerdcker 41-47.

Die Verlegung der notwendigen Erschlie-
Rungsleitungen zum Grundstlick erscheint
zumindest problematisch. Im Plan sind le-

Strale Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an vorhandenen Engstellen mit einer
Breite von gréRer als 3,0 m sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Erschlieung fur die geplante Wohnbaufla-
che "Burgeracker" in Winnenden ist tber die
Stralhe Burgeracker sichergestellt. Eine Zufahrt
ist auch an Engstellen mit einer Breite von gro-
Rer als 3,0 m sichergestellt.

Nach der Allgemeine Ausfiihrungsverordnung
des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) vom 5. Februar 2010 i. V. m.
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Verkehr und Infrastruktur iber Flachen fir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.
September 2012 sind Zufahrten auf das Grund-
stlick, die Grundstiicksteile mit der &ffentlichen
Verkehrsflache verbinden, in einer Breite von
mindestens 3,0 m auszubauen. Die Zufahrt muss
mindestens 3,0 m breit sein. Wird die Zufahrt auf
eine Lange von mehr als 12,0 m beidseitig durch
Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite min-
destens 3,5 m betragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein Wohngebaude darf nach der Landesbauord-
nung Baden-Wiirttemberg auf dem Grundstiick
errichtet werden, wenn das Grundstlick in ange-
messener Breite an einer befahrbaren &ffentli-
chen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldache hat; bei
Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzich-
tet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen. Fiir die Wohnbaufla-
che "Burgeracker” (Planung) in Winnenden liegt
keine Objektplanung Gebaude (Genehmigungs-
planung) vor. Im Baugenehmigungsverfahren
werden die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
geprift. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze
sind nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die technische Erschlieung wird im Bebauungs-
planverfahren gepriift und festgelegt.

Seite 27 von 28




14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

diglich Strom- und Internetleitungen ausge-
wiesen. Bisher konnten Kinder auf der Kop-
peleswiese frei und ungefédhrdet spielen.
Wenn das Wohnprojekt zugleich mit dem
eingezdunten Kinderhausgrundstiick ver-
wirklicht wiirde, wére diese Mdglichkeit er-
heblich eingeengt.

Die Ubermafige Ausnutzung der geringen
Grundstiicksflache durch ein mehrgeschos-
siges Wohngeb&ude wirde auch die Be-
sonnung der angrenzenden Grundstiicke
Burgeracker 37 und 39 nahezu ausschlie-
Ren. Damit verstoRt die vorgesehene Pla-
nung gegen das Gebot des § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches, wonach bei der Auf-
stellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen sind.

Der Fulweg schliet unmittelbar an den
Eingangsbereich der UG-Wohnung des
Hausen Nr. 39 an. Ebenso der Eingangsbe-
reich der UG-Wohnung des Hauses Nr. 37.
Beim Verlassen der Grundstiicke ist man di-
rekt auf dem FuRweg. Bei der Nutzung des
FuRweges als Zufahrtsstralle ist das eine
Gefahrdung fiir diese Fullgénger. Im Beson-
deren fiir gehbehinderte Menschen, Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat, dltere
und alte Menschen und Rollstuhlfahrer.
Mein Mann ist Rollstuhlfahrer. Wir wohnen
in der UG-Wohnung im Haus Nr. 39. Zudem
ist bei Begegnungsverkehr von Autos mit
Kinderwagen, Rollstuhlfahren, Leuten mit
Rollator der FulRweg nicht breit genug, dass
ein Aneinandervorbeikommen mdglich ist!

Aus allen diesen Griinden ist die vorgese-
hene Planung einer Wohnbebauung auf
dem 0,1 ha grof3en Grundstiick mit der Be-
zeichnung ,W" rechtsunwirksam. Sollten
Ausweisungen von Planungsvorhaben nicht
in den vom Gesetz vorgeschriebenen For-
men und Fristen erfolgt sein oder Planun-
gen nicht Eingang in den uberreichten Un-
terlagen gefunden haben, wird dies hiermit
vorsorglich gertgt.

[.]

Die angrenzenden Grlnlandflachen und Streu-
obstwiesen sind weitehrhin zuganglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Besonnung und Belichtung der bestehenden
und geplanten Gebaude wird bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen bericksichtigt. Im Bebau-
ungsplanverfahren sind die verschiedenste Be-
lange, u. a. auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sind definiert durch die die Belich-
tung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten. Die Besonnung und Belich-
tung ist ein Bestandteil der Abwagung in Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die &ffentliche Verkehrsflache kann auch weiter-
hin als Zugang zu den Gebauden Burgeracker
37 und 39 genutzt werden. Eine Gefahrdung von
zu Ful gehenden Menschen und in der Mobilitat
eingeschrankten bzw. gehbehinderte Menschen
ist innerhalb einer Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Zufahrtsweg und / oder FuBweg, nicht gegeben.
Ein Begegnen von Fahrzeugen und zu Ful} ge-
henden Menschen ist méglich. Die entspre-
chende planungsrechtliche Festsetzung ist im
weiteren Bebauungsplanverfahren noch zu pri-
fen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen werden eine Flache fir den
Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden und eine Wohnbauflache "Burgera-
cker" in Winnenden dargestellt. Mit der Darstel-
lung der Wohnbauflache "Burgeracker" (Pla-
nung) in Winnenden (0,1 ha) ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewabhrleistet. Die
Nutzungen sind miteinander vertraglich.
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Anlage 3 zur Sitzungsvorlage Nr. 719/2021

28.09.2020 / 31.05.2021

Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und Gemeinde Berglen

14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015

BEGRUNDUNG
gemal § 2a und § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechtsgrundlagen

A.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| S. 1728) gedndert worden ist

B.  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019

D. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)
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B 14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015

Al des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen
Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021
1. Notwendigkeit der Anderung des Flichennutzungsplans

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungspra-
sidiums Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung am 06.07.2006 wirksam geworden.

In Winnenden, Wohnplatz Schelmenholz, sind durch die steigenden Kinderzahlen
im Zeitraum bis 2024 und voraussichtlich dartiber hinaus zusatzliche Angebote flr
die Kindertageseinrichtung erforderlich. Durch Nachverdichtungen im Bestand, neue
Wohngebiete und die Unterbringung von kinderreichen Familien in der Wohnanlage
in der Friedrich-Jakob-Heim-Stralle werden steigende Kinderzahlen erwartet. Auf-
grund der aktuellen Bevdlkerungsstruktur im Schelmenholz ist in den kommenden
Jahren ein Generationswechsel nicht auszuschlielen, der dazu fiihren kann, dass
junge Familien in freiwerdende Hauser bzw. Wohnungen einziehen.

Bereits in der &rtlichen Bedarfsplanung fiir die Kinderbetreuung in Winnenden fiir
das Kindergartenjahr 2017 / 2018 hat der Gemeinderat der Stadt Winnenden in &f-
fentlicher Beratung in seiner Sitzung am 26.09.2017 beschlossen, dass in Winnen-
den im Wohnbezirk Schelmenholz eine neue dreigruppige Kindertageseinrichtung
fur die Betreuung von Kindern im Alter von einem Jahr bis zum Schuleintritt (ganz-
tags) errichtet werden soll. Die neue Kindertageseinrichtung soll nach deren Fertig-
stellung das Kinderhaus Koérnle ersetzen, sofern die Kinderbetreuungsplatze im
Schelmenholz bzw. in den angrenzenden Wohngebieten dies zulassen. Im Zuge der
Beratung Uber das Raumprogramm fir die neue Kindertageseinrichtung im Schel-
menholz hat der Gemeinderat der Stadt Winnenden in 6ffentlicher Beratung in sei-
ner Sitzung am 24.10.2017 beschlossen, dass alternativ zur Errichtung einer drei-
gruppigen Kindertageseinrichtung auch eine viergruppige Kindertageseinrichtung
gepruft werden soll.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort an der Hanweiler Strale in Winnenden,
Wohnplatz Schelmenholz, fur die Errichtung einer drei- oder viergruppigen Kinder-
tageseinrichtung geeignet. Nach der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens kann
das Stadtentwicklungsamt, nach der Vorlage der Objektplanung (Entwurfsplanung,
Leistungsphase 3 nach der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure - HOAI)
einen Bebauungsplanentwurf erstellen und dem Gemeinderat zur Entwurfsfeststel-
lung vorlegen.

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 26.03.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplans "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und einer Satzung tber
ortliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan beschlossen.

Um den Neubau des Kindergartens zu realisieren, ist es notwendig, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Entwicklung durch die Aufstellung der
14. Flachennutzungsplanédnderung sicherzustellen.

Die im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindever-
waltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen gemanl § 5 Abs. 2 Nr. 9
Buchstabe a des Baugesetzbuchs dargestellte Flache fur die Landwirtschaft (Be-
stand) soll gemalt § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a des Baugesetzbuchs als Flache flr
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den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" (Planung) in Winnenden dargestellt
werden.

Die im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindever-
waltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen gemdal® § 5 Abs. 2 Nr. 2
Buchstabe a des Baugesetzbuchs dargestellte Flache fir den Gemeinbedarf "Kin-
dergarten Burgerécker" in Winnenden soll gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetz-
buchs i.V.m. §1Abs.1Nr. 1 der Baunutzungsverordnung als Wohnbauflache
"Burgerédcker" (Planung) dargestellt werden.

Die geringe Flachengréfe der Wohnbauflache "Burgeracker" (Planung) in Winnen-
den (0,1 ha) liegt deutlich unter der Schwelle fiir eine Bedarfsermittiung des Wohn-
bauflachenbedarfs nach der Plausibilitdtspriifung des Landes Baden-Wirttemberg
gemal den "Hinweisen fur die Plausibilitatsprifung der Bauflichennachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 des Baugesetzbuchs und nach
§ 10 Abs. 2 des Baugesetzbuchs" vom 15.02.2017 sowie unter der Schwelle fir ei-
ne Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs nach dem Orientierungswert des Regio-
nalplans des Verbands Region Stuttgart, von der Regionalversammlung am
22.07.2009 als Satzung beschlossen und durch die Bekanntmachung am
12.11.2010 rechtsverbindlich geworden.

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden eine Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnen-
den und eine Wohnbauflache "Burgeracker” in Winnenden dargestellt.

2. Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 24.07.2019 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 23.07.2019 die Aufstellung der 14. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit findet fir den Bereich des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden durch eine ¢ffentliche Auslegung der Unterlagen
vom 05.10.2020 bis einschlieBlich 23.10.2020 beim Stadtentwicklungsamt der Stadt
Winnenden, 71364 Winnenden, Rathaus, Torstralle 10, Zimmer 306 wahrend der
folgenden Dienststunden: Montag bis Freitag: 09:00 - 12:00 Uhr; Montag und Diens-
tag 14:00 - 16:00 Uhr und Donnerstag 15:00 - 18:00 Uhr, statt. Fur die Gemeinde
Berglen findet die Offentlichkeitsbeteiligung auch in Form einer 6ffentlichen Plan-
auslage beim Blrgermeisteramt der Gemeinde Berglen, 73663 Berglen, Rathaus
Oppelsbohm, Eingang Beethovenstralte 20, Zwischengebdude, im Schaukasten, in
der Zeit vom 05.10.2020 bis einschlieRlich 23.10.2020 wahrend den folgenden
Dienststunden: Montag und Donnerstag: 08:30 - 12:00 Uhr, 14:00 - 17:00 Uhr,
Dienstag: 08:30 - 12:00 Uhr, 14:00 - 16:00 Uhr, Mittwoch: 08:30 - 12:00 Uhr, 14:00 -
18:30 Uhr und Freitag: 08:30 - 13:00 Uhr, statt.
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B 14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
Al des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 17.09.2020 durchgefihrt.

Die Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006,
stellt die mittel- bis langfristig (10 - 15 Jahre) beabsichtigte Bodennutzung fir das
gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen in den Grundziigen dar. Die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung ist im
Fldchennutzungsplan entsprechend den voraussehbaren Bedurfnissen der Grol3en
Kreisstadt Winnenden und der Gemeinden Berglen, Leutenbach und Schwaikheim
nach §5Abs. 1BauGB dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll nach
§ 5 Abs. 1 BauGB nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung Uberpriift und,
soweit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich, gedndert, erganzt oder neu auf-
gestellt werden. Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen soll die rdumliche Entwicklung des Pla-
nungsraumes bis zum Jahr 2015 regeiln.

Falls sich fur einzelne Teilbereiche die Planungsziele &ndern, besteht die Méglich-
keit den Fl&chennutzungsplan in Teilbereichen zu &ndern, gegebenenfalls parallel
mit der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans.

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 24.07.2019 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in éffentlicher Sitzung am 23.07.2019 die Aufstellung der 14. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden eine Flache flr den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppeles-
bach" in Winnenden und eine Wohnbaufldche "Burgeracker" in Winnenden darge-
stellt.

4. Planungsraum

Das Plangebiet der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen liegen im Gebiet der
Groften Kreisstadt Winnenden auf der Gemarkung Winnenden im Bereich des
Wohnplatzes Schelmenholz.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

5.1

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021
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Abb. 1: Planungsraum des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der
Gemeinde Berglen

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der rdumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamt-
konzept fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle
raumlichen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleit-
planung und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsver-
ordnung der Landesregierung flr verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesent-
wicklungsplans werden fiir die zwdlf Regionen des Landes durch die Regionalpla-
nung konkretisiert. Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz
bei den Tragern der Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalpldnen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsétzen. Beide sind fiir die kommunale Bauleitplanung
und die Fachplanung bindend.

Seite 4 von 34 Stadtentwicklungsamt Winnenden



CYY

77y
ALY

14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

5.2

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kénnen durch planerische Abwéa-
gung oder Ermessensausibung nicht Gberwunden werden. Die Ziele sind auch fir
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung &ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die éffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planun-
gen und MalRnahmen (berwiegend mit &ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsétze: Grundsatze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwa-
gung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu be-
ricksichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Woirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wiirttemberg befindet sich die
Grolle Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grole
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landes-
entwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen
Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich
geworden.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemal der Strukturkarte des Ver-
bands Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Woirttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Gro-
Re Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Lan-
desentwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsa-
men Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

In der von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung beschlossen
Raumnutzugskarte des Regionalplans des Verbands Region Stuttgart sind die ge-
plante Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und
die Wohnbauflache "Burgerdcker” in Winnenden als Vorbehaltsgebiet (VBG) fir die
Landwirtschaft, PS 3.2.2 (G), festgelegt. In Vorbehaltsgebieten (VBG) haben be-
stimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht. Die Flache fir
den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden (0,9 ha) und die
Wohnbauflache "Burgeracker" in Winnenden (0,1 ha) sind entsprechend der regio-
nalen Freiraumstruktur mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die Darstellung einer Flache flr den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden stehen die Belange der Landwirtschaft gegeniber. Das Plangebiet der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes
Winnenden und der Gemeinde Berglen besteht aus extensiv genutzten Grinlandfla-
chen. Mit den bestehenden rdumlichen Grenzen durch das Gewdasser "Koppeles-
bachklinge" und die bestehenden Wohngeb&ude mit den Hausgérten auf der der
suddstlichen Seite der Stralle Burgerdcker ist die Grundlage zur Festsetzung als
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, also ein zusammenhdngendes Gebiet, in
dem die Landwirtschaft besonders glinstige Voraussetzungen fir eine wirtschaftli-
che und ressourcenschonende Produktion vorfindet (Vorrangflur Stufe | gemaR
Flurbilanz), nicht gegeben. Durch die durch die angrenzende Wohnnutzung vorhan-
denen Restriktionen wird die landwirtschaftliche Flache als extensive Grinlandfla-
che genutzt. Die Grinlandflache hat den grofirdumigen, funktionalen Zusammen-
hang der friher landwirtschaftlichen Nutzung zwischenzeitlich verloren. Den Belan-
gen der Landwirtschaft ist der Bedarf an zusétzlichen Angeboten fir die Kinderta-
geseinrichtung gegenuberzustellen. Aus stédtebaulicher Sicht ist der Standort fiir
eine Kindertageseinrichtung an der Hanweiler Strale in Winnenden, Wohnplatz
Schelmenholz, geeignet. Die naturnahe Ortsrandlage ermdglicht eine umfassende
frlhkindliche Bildungs-, Betreuungs- und Erziehungseinrichtungen, die eine natur-
padagogische Konzeption vertritt und umweltpolitisch auf die kindliche Entwicklung
wirkt. Der Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppeles-
bach" in Winnenden wird ein gréReres Gewicht im Vergleich zum Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen, die ihren grofrdumigen, funktionalen Zusammenhang zwi-
schenzeitlich verloren haben.

Die geplante Flache fir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" und die ge-
plante Wohnbauflache "Burgeracker" liegen aufierhalb eines regionalen Griinzugs.
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Y 14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen
Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

6. Planung

Durch die 14. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden eine Flache fir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnen-
den und eine Wohnbauflache "Burgerécker" in Winnenden dargestellt.

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Flache
fir die Landwirtschaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB und
als Flache fir den Gemeinbedarf "Kindergarten Burgerédcker" in Winnenden (Be-
stand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB dargestellt.

Mit der 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Flache fur den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden (0,9 ha)

- Wohnbauflache "Burgerécker" in Winnenden (0,1 ha)
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des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen
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Abb. 3: 14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans, Entwurf vom
28.09.2020

Allgemeine Art der baulichen Nutzung (Bauflachen)

Der Flachennutzungsplan stellt die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufldchen) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB dar.

Flache fiir den Gemeinbedarf — Die Flache fiir den Gemeinbedarf (Planung) berei-
tet die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache, mit der Zweckbestimmung Kinder-
tageseinrichtung, vor.

Wohnbauflache (W) — Die Wohnbauflache (Planung) bereitet die Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebiets vor.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

6.2

6.3

Plandarstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt fir einen Teilbereich des Plangebiets eine Flache fiir
den Gemeinbedarf "Kindergarten Koppelesbach" in Winnenden (0,9 ha) gemal § 5
Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB und eine Wohnbaufldche "Burgerdcker" in Win-
nenden (0,1 ha) dar.

Zusatzlicher Flachenbedarf

Mit der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
mittelfristig zusatzlich 0,1 ha Wohnbauflache (Planung) planungsrechtlich im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert. Der Umfang der Ausweisung zu-
sétzlicher Wohnbaufldche in H6he von 0,1 ha stehen keine regionalplanerischen
Ziele entgegen. Die zusitzliche Wohnbaufliche wird bei einer Gesamtfort-
schreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in der
Bilanzierung beriicksichtigt.

Umweltbericht

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 24.07.2019 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 23.07.2019 die Aufstellung der 14. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 14. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden eine Flache fir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppeles-
bach" (Planung) in Winnenden und eine Wohnbauflache "Burgeracker" (Planung)
dargestellt.

Der Gemeinderat der Groften Kreisstadt Winnenden hat in &ffentlicher Sitzung am
26.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Kinderhaus Koppeles-
bach" in Winnenden beschlossen.

Mit der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Flache fur den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden (0,9 ha)
- Wohnbaufldche "Burgerécker" in Winnenden (0,1 ha)

Fir die Begriindung zur 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen werden die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB fiir die Abwa-
gung insbesondere zu beriicksichtigenden Umweltbelange dargestellt.

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 9 von 34



14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

71

7.1.1.1.

7.1.1.2.

Mit dem Vorliegen des jeweiligen Bebauungsplanentwurfs wird auch ein Umweltbe-
richtes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
und § 13ff BNatSchG zum Bebauungsplan erstellt.

Beschreibung von Planvorhaben und Priifmethoden

(gemaR Ziffer 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Planvorhaben

Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 24.07.2019 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 23.07.2019 die Aufstellung der 14. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 14. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden eine Flache fir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppeles-
bach" (Planung) in Winnenden und eine Wohnbauflédche "Burgerédcker" (Planung)
dargestellt.

Der Gemeinderat der GroRRen Kreisstadt Winnenden hat in &ffentlicher Sitzung am
26.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Kinderhaus Koppeles-
bach" in Winnenden beschlossen.

Allgemeine Zielsetzungen der Planung sind:

* Vorbereitender Bauleitplan fir die Teil(gesamt)fortschreibung fiir eine Flache flr
den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und eine Wohn-
bauflache "Burgeracker" in Winnenden

» Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden (Planung) fiir ein zusétzliches Angebote durch eine weitere Kinderta-
geseinrichtung

= Darstellung einer Wohnbaufldache (Planung) zur Schaffung von Wohnbauflachen

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten
(gemé&R Ziffer 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Mégliche Standortalternativen wurden im Rahmen der jahrlichen &értlichen Bedarfs-
planung fir die Kinderbetreuung in Winnenden untersucht.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

7.1.1.3.

71.1.4.

7.1.1.5.

7.1.21.

Beschreibung der Darstellungen des Bauleitplans

Die 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen sieht die
Darstellung von einer Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden und einer Wohnbauflache "Burgeracker" in Winnenden vor.

Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwir-
kungsbereich

Mit der 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen mit der
Darstellung einer Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Win-
nenden (Planung) ein zuséatzliches Angebot durch eine weitere Kindertageseinrich-
tung geschaffen.

Die Flachennutzungsplananderung fuhrt im Vergleich zur aktuellen Darstellung nicht
wesentlich zu einer Neuversiegelung von zusatzlichen Baufldchen. Die Neuversie-
gelung beschrankt sich auf einen zusatzlichen Bedarf von einer Flache fiir den Ge-
meinbedarf in Hohe von 0,9 ha.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmaoglichkeiten
und der wesentlichen Auswahlgriinde

Priifmethode
(gemanB Ziffer 1b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung erforderlich, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche Schwer-
punkte der Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem auf Abbildung 3 dargestellten Geltungsbe-
reich der 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen.
Der inhaltliche Schwerpunkt der Untersuchungen liegt insbesondere auf dem
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen. Auch die Schutzglter
Boden, Wasser, Landschaftsbild, Klima und Luft, Mensch, Kulturgiiter und sonstige
Sachguter wurden untersucht.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

7.1.2.2.

7.1.23.

Angewandte Untersuchungsmethoden
(gemaR Ziffer 1b und 3a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Die Bestandserfassung und -beurteilung erfolgt ausschlieBlich verbal. Zur Ermitt-
lung, Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation, der zu erwartenden Be-
eintrachtigungen sowie zur Ermittlung der hieraus abgeleiteten Mallnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensation der Eingriffswirkungen er-
folgt verbal argumentativ.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

(gemé&R Ziffer 3a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Bei der Zusammenstellung der nétigen Informationen traten keine Schwierigkeiten
auf. Es liegen derzeit keine besonderen floristischen Gutachten vor.

Folgende Unterlagen wurden verwendet:

- Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und Gemeinde Berglen, 2005: Ge-
meinsamer Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnen-
den und der Gemeinde Berglen.

- Gemeindeverwaltungsverband  Winnenden, 2005: Landschaftsplan -
Fortschreibung 2015.

- Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg, 2020: Daten- und Kartendienst
der LUBW.

- werkgruppe gruen, Fuchs & Kusterer - Landschaftsarchitekten PartGmbB, 2019:
Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse zum Bebauungs-
plan "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden.

Fur einzelne Auswirkungen, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
héltnisse muss hinsichtlich der Beurteilung ihrer Reichweite und Intensitét, z. T. auf
grundséatzliche oder allgemeine Annahmen zuriickgegriffen werden, da detaillierte
Messmethoden derzeit noch nicht vorliegen.

Fur eine umweltvertragliche Realisierung der Darstellungen im gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen liegen jedoch hinreichend Bewertungskriterien
vor. Die relevanten Umweltfolgen der Festsetzungen des Bebauungsplans sind
noch zu prifen.

Ubergeordnete Umweltziele und Vorgaben

(gemé&n Ziffer 1b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

7.1.3.1. Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Waldschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Biotope
bzw. Grinbesténde.

Das FFH-Gebiet DE Nr. 7121-341 "Unteres Remstal und Backnanger Bucht" liegt
ca. 850 m nérdlich des Plangebietes.

Das Naturdenkmal Nr. 81190680001 "Teufelsbrunnen" liegt ca. 1,8 km nordwestlich
des Plangebiets.

Das am néchsten zum Plangebiet liegende nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33
NatSchG B.-W. gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 171221190205 "Zipfelbach sudlich
von Winnenden" liegt ca. 370 m siidéstlich des Plangebiets.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 1.19.009 "Zipfelbachtal, Korber Kopf, Buo-
cher Héhe, Remstalhange, Ramsbachtal und Grafenberg" liegt ca. 100 m siidéstlich
des Plangebietes.
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Abb. 4: Geschltzte Gebiete und
2020)
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Legende zur Abb. 4:

Naturdenkmal
| Flachenhaft
O Einzelgebilde

Biotop nach NatSchG und LWaldG
m Offenlandbiotopkartierung
I:l Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet
— Bannwald
| | || schonwald

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

{/7] FFH-Gebiete

@ Vogelschutzgebiet

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Uberschwemmungsgebiete und keine
Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarte.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebiets.

7.1.3.2. Planerische Vorgaben

Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan, LEP 2002

Lage im Verdichtungsraum Stuttgart.

Die Grolle Kreisstadt Winnenden ist als
Unterzentrum kategorisiert und liegt auf
der Landesentwicklungsachse zwischen
dem Mittelzentrum Backnang und dem
gemeinsamen Mittelzentrum Fellbach /
Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplan vom

22.07.2009

Region Stuttgart

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG), PS
3.2.2(G).

Regionaler Griinzug G22 "Winnenden/
Berglen bis Nellmersbach" (VRG), PS
3.1.1 (Z) mit Abstand im Stidosten.

Flachennutzungsplan 2000 bis 2015
(GVV Winnenden und Gemeinde Berg-
len)

Flache fur die Landwirtschaft und Flache
fir den Gemeinbedarf, mit der Zweckbe-
stimmung Kindergarten Burgerécker,
1,0 ha.

Landschaftsplan 2000 bis 2015
(GVV Winnenden und Gemeinde Berg-
len)

Wiese (Bestand), Gewasser mir Geholz-
bestand
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7.1.3.3. Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Fachgesetze und Fachpla-
nungen

Fachgesetz /| Fachplan

AB|LIE| B | W KIL| M KIS

+ Bundes-Bodenschutzgesetz . .
(BBodSchG)
* Landes-Bodenschutz- und Altlasten- . .
gesetz (LBodSchAG)
¢ Baugesetzbuch (BauGB) . . . ® ° ° .

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
* Landesbauordnung flr Baden-| ® L] L] . . a .
Wirttemberg (LBO B.-W.)
e Gesetz Uber die Umweltvertraglich-| * L] L] . . @ °
keitspriifung (UVPG)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) | e . . . . . .
* Naturschutzgesetz Baden-| e . . . . . .
Wirttemberg (NatSchG B.-W.)

+ Richtlinie des Rates 79/409/EWG (iber | e
die Erhaltung der wildlebenden Vogel-
arten

¢ Richtlinie des Rates 92/43/EWG zur| e
Erhaltung der natirlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

* Richtlinie des Rates zur Anpassung| *
der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wild- lebenden Tiere und
Pflanzen an den technischen und wis-
senschaftlichen Fortschritt

e Verordnung zum Schutz wildlebender | *®
Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BArtSchV)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz . .
(BImSchG)

¢ Verordnung Uber Immissionswerte fir . .

Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV)

TA-Larm

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

LAl Freizeit-Larm-Richtlinie

TA-Luft

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) °
¢ \Wassergesetz Baden-Wiirttemberg .
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7.2

Beschreibung des aktuellen Zustands der Umweltbelange
(gemaR Ziffer 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Die Bestandsituation lasst sich fur die Flache fur den Gemeinbedarf "Kinderhaus
Koppelesbach" in Winnenden durch die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung
und Habitatpotentialanalyse detailliert beschreiben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnen-
den fallen vornehmlich bestehende landwirtschaftliche Griinlandflachen am stdli-
chen Rand der Gemarkungsflache Winnenden weg.

Das Untersuchungsgebiet liegt am stiddstlichen Ortsrand des Wohnplatzes Schel-
menholz und umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha. Aufgrund der Habitatstrukturen
und der damit verbundenen Randeffekte wurde das Untersuchungsgebiet auf eine
Flache von ca. 1,5 ha erweitert. Somit wurden auch die aulRerhalb des Plangebiets
befindlichen Streuobstbdume untersucht.

Noérdlich und westlich wird das Plangebiet durch die Wohnbebauung und Hausgér-
ten an der Strafle Burgerdcker, 6stlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
und den Gehélzsaum entlang des Koppelesbaches und sidliche durch die Streu-
obstbdume der sogenannten Hochzeitswiese begrenzt.

Es befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 33 NatSchG B.-W. geschitz-
ten Biotope, Naturdenkmaler oder Schutzgebiete im Untersuchungsgebiet.

Sudlich grenzt entlang der Weinstralle das Landschaftsschutzgebiet LSG-Nr.
1.19.009 "Zipfelbachtal, Korber Kopf, Buocher Héhe, Remstalhdnge, Ramsbachtal
und Grafenberg" an.

Im Untersuchungsgebiet liegen Kernflache und Suchraum des Biotopverbunds mitt-
lerer Standorte (LUBW 2019).

Am 06.05.2019 wurde eine Ubersichtsbegehung innerhalb der Untersuchungsfléche
zur Erfassung geeigneter Lebensrdume und Habitatstrukturen rechtlich relevanter
Tiergruppen bzw. -arten durchgeftihrt.
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Abb. 5: Ansicht von Nordosten

Abb. 6: Ansicht von Stdwesten
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Abb. 7: Bdschung mit Feldgehdlz

Abb. 8: Junger Obstbaumbestand in der "Hochzeitswiese" im stdlichen Untersu-
chungsgebiet
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Abb. 10: Die angrenzenden Hausgéarten bilden eine vielfdltige Saumstruktur
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Abb. 11:Reisighaufen unterhalb der "Hochzeitswiese"

e s ] e B

-

Abb. 12: Streuobstbaum mit Baumhohlen aulerhalb des Plangebiets (linkes Bild)
und Nest der Elster im Gehdlzbestand eines angrenzenden Hausgartens
(rechtes Bild)

Anhand der Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet wurde eine Habitatpotenzial-
analyse unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der faunistischen Ubersichtsbege-
hung sowie des ZAK (LUBW 2019) durchgefiihrt. Dabei wurden nach Bundesnatur-
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28.09.2020 / 31.05.2021

schutzgesetz (BNatSchG) geschiitzte Arten (in Verbindung mit europarechtlich ge-
schitzten Arten) betrachtet.

Aufgrund der Habitatstrukturen ist ein Vorkommen geschitzter und geféhrdeter
Brutvogelarten zundchst nicht auszuschlielRen.

Teilweise kénnen Vorkommen der im Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg fir den
Naturraum und die Habitatstrukturen angegebenen Brutvogelarten jedoch aufgrund
fehlender Ausbildung der Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet liegt in einer durch den Koppelesbach ausgebildeten
Senke. Es dominieren frisches und néhrstoffreiches Grinland, das entlang des
Koppelesbachs auch wechselfeucht bis wechselnass ausgebildet ist. Der aufierhalb
des Plangebiets liegende Streuobstbestand besteht Uberwiegend aus den jlingeren
Obstbdumen der "Hochzeitswiese", Baumhohlen konnten nur in einem A&lteren
Obstbaum im &stlichen Bereich der "Hochzeitswiese" gefunden werden. Ein Flur-
stiick stddstlich wird ackerbaulich genutzt (Getreide). Die Hochstaudenflur des Ge-
wasserrandstreifens des Koppelesbachs ist nur schwach ausgepragt, vereinzelt sind
Seggen- und MadestRbestande zu finden und jingere Weidengeblische sowie
Kopfweidenaustriebe. Die Géarten der am Hang liegenden, angrenzenden Wohnbe-
bauung sind mit Mauern abgefangen, die llickig bis dicht bewachsen sind und damit
eine vielfaltige Saumstruktur bilden. Im Untersuchungsgebiet sind keine Gebaude-
besténde vorhanden.

Insgesamt wurden 22 Vogelarten im Gebiet und im Umfeld nachgewiesen. Von den
nachgewiesenen Vogelarten kénnen elf als Vogelarten mit Brutverdacht im Untersu-
chungsgebiet gewertet werden bzw. wurden nachgewiesen. Elf Vogelarten sind
Brutvogelarten des Umfeldes und konnten teilweise im Untersuchungsgebiet als
Nahrungsgéaste festgestellt werden. Die Rauchschwalbe ist Art der landes- und bun-
desweiten Roten Liste (RL 3, "geféhrdet"). Der Star ist Art der bundesweiten Roten
Liste (RL 3). Der Haussperling, der Feldsperling, der Grauschnépper, die Klapper-
grasmucke und der Rotmilan sind Arten der landes- bzw. bundesweiten Roten Liste
(RL V, ,Vorwarnliste"). Der Rotmilan ist Art des Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie.
Bekannte Brutvorkommen befinden sich im Umfeld, im Untersuchungsgebiet konnte
er nahrungssuchend festgestellt werden.

Nr. | Artname (deutsch) | Art Status RLBW | RL D | geschitzt nach | VS-RL
BNatSchG
1. Amsel Turdus merula B - - 8 *
2: Blaumeise Parus caeruleus B - - 8 %
3. Buchfink Fringilla coelebs B - - § =
4. Feldsperling Passer montanus B \ A § *
5. Klappergrasmiicke | Sylvia curruca B \" - § "
6. Kohlmeise Parus major B - - § "
7. Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla B - - § *
8. Star Sturnus vulgaris B - 3 § 1
9. Stieglitz Carduelis carduelis B - - § =
10. | Zaunkonig Troglodytes troglo- B - - 8§ "
1. | Zilpzalp Phylloscopus colly- B - - 8§ *
12. | Buntspecht Dendrocopos major| BVU/NG - - 8§ *

Stadtentwicklungsamt Winnenden

Seite 21 von 34



14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

Nr. | Artname (deutsch) | Art Status RLBW | RL D | geschitzt nach | VS-RL
BNatSchG

13. | Elster Pica pica BVU/NG - - § *
14. | Grauschnépper Muscicapa striata | BVUING \ \% 8§ ¥
15. | Grunfink Chloris chloris BVU/NG - § *
16. | Hausrotschwanz Phoenicurus ochru-| BVU/NG - - § *
17. | Haussperling Passer domesticus | BVU/NG " § ’
18. | Mausebussard Buteo buteo BVU/NG - - §§ i
19. | Rabenkréhe Corvus corone BVU/NG - § *
20. | Rauchschwalbe Hirundo rustica BVU/NG 3 3 § *
21. | Rotmilan Milvus milvus BVU/NG - \ §§ Anh. |
22. | Wacholderdrossel | Turdus pilaris BVUING - - § *

Abb. 13: Arten im Untersuchungsgebiet

Erlauterung zu Abb. 13:

B: Brutverdacht, BVU: Brutvogel im Umfeld, NG: Nahrungsgast, WG: Wintergast.
RL: Rote Liste, BW: Baden-Wirttemberg, D: Deutschland, 3: geféhrdet; V: Vorwarn-
liste; BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz, § besonders geschutzte Art, §§ Streng
geschitzte Art; VS-RL: Vogelschutzrichtlinie: * Art. 1

ZAK-Status:

LA = Landesart Gruppe A; LB = Landesart Gruppe B; N = Naturraumart; z = zusétz-
liche Zielart Untersuchungsrelevanz:

1=

n. d.

Arten, von denen mdgliche Vorkommen bei vorhandenem Habitatpotenzial
immer systematisch und vollstandig lokalisiert werden sollten; die Beurteilung
des Habitatpotenzials erfolgt durch Tierdkologen im Rahmen einer Uber-
sichtsbegehung.

Arten, die bei vorhandenem Habitatpotenzial auf mégliche Vorkommen gepruft
werden sollten; im Falle kleiner isolierter Populationen durch vollstandige sys-
tematische Erfassung; bei weiterer Verbreitung im Untersuchungsgebiet durch
Erfassung auf reprasentativen Probeflachen; die Bewertung des Habitatpo-
tenzials erfolgt durch Tierékologen im Rahmen einer Ubersichtsbegehung.

Arten,die vorrangig der Herleitung und Begriindung bestimmter MalRnahmen-
typen dienen; mdgliche Vorkommen sind nach Auswahl durch das EDV-Tool
nicht gezielt zu untersuchen.

Nicht definiert; Untersuchungsrelevanz bisher nur fur die im Projekt vertieft
bearbeiteten Artengruppen definiert.
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7.3 Végel
Art (deutsch) Art ZAK | Unter- Vorkommen im Un-
Status | suchungs- tersuchungsgebiet
relevanz
; Qs Vorkommen aufgrund fehlender
Baumpieper Anthusinals N 1 Habitatstrukturen auszuschlieen
Braunkehlchen Saxicola rubetra LA 3 L R
Habitatstrukturen auszuschlieRen
y Vorkommen aufgrund fehlender
Feldlarche Alauogiarvensis N 1 Habitatstrukturen auszuschlieen
3 Vorkommen aufgrund fehlender
Sramamaer Embereacalandts | LA 1 Habitatstrukturen auszuschlieRen
Vorkommen aufgrund fehlender
Grauspecht Picus canus N 1 Habitatstrukturen auszuschliefien,
ggf. Nahrungshabitat
. i g Vorkommen aufgrund fehlender
Halsbandschnépper | Ficedula albicollis LB 1 Habitatstrukturen auszuschlieen
5 ; Vorkommen aufgrund fehlender
Haubenlerche Galerida cristata LA 3 Habitatstrukturen auszuschlieRen
- Vorkommen aufgrund fehlender
Kiebitz Vanellus vanelius LA 1 Habitatstrukturen auszuschliel*en
Vorkommen aufgrund fehlender
Khickuck Clichills canonis N ! Habitatstrukturen auszuschlieRen
. . Vorkommen aufgrund fehlender
Rebhuhn Perdix perdix LA 1 Habitatstrukturen auszuschlielren
Rotmilan Milvus milvus N 1 X;g(g:; Eizlt)nachgemesen
Vorkommen aufgrund fehlender
Steinkauz Athene noctua N 1 Habitatstrukturen auszuschlieffen,
ggf. Nahrungshabitat
’ . Vorkommen aufgrund fehlender
Teichhuhn Gallinula chioropus L 1 Habitatstrukturen auszuschlieen
- Vorkommen aufgrund fehlender
Wi G I . Habitatstrukturen auszuschlieen
) P, Vorkommen aufgrund fehlender
Weiltstorch Ciconia ciconia bl 2 Habitatstrukturen auszuschliefen
Vorkommen aufgrund fehlender
Wendehals Jynx torquilla LB 1 Habitatstrukturen auszuschlief3en,
ggf. Nahrungshabitat
Vorkommen aufgrund fehlender
Zwargtaucher If;zy baptus Al N 1 Habitatstrukturen auszuschlieen
Busch- B B Vorkommen nachgewiesen
und (z.B. Klappergrasmiicke, Buchfink)
Baum-
freibriter
5 - Vorkommen aufgrund fehlender
Gebaudebriiter . - Habitatstrukturen auszuschlieRen
D — i ) Vorkommen aufgrund fehlender

Habitatstrukturen auszuschlieen

Stadtentwicklungsamt Winnenden

Seite 23 von 34




14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

7.4

7.5

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021
Art (deutsch) Art ZAK | Unter- Vorkommen im Un-
Status | suchungs- tersuchungsgebiet
relevanz

Vorkommen nachgewiesen

Baumhghienbrater - ) (z.B. Feldsperling, Star)

Vorkommen aufgrund fehlender

Bodenbriter S & Habitatstrukturen auszuschliefen

Abb. 14: Prifliste Vogel

Amphibien und Reptilien

Art (deutsch) Art ZAK | Unter- Vorkommen im Un-
Status | suchungs rele- tersuchungsgebiet
vanz
Klsiner Was- Rana lessonae N 1 Vorkommen aufgrund Habitat-

strukturen nicht auszuschliefen
serfrasch

] Vorkommen aufgrund des
Kreuzkréte Bufo calamita LB 1 Fehlens im weiteren Umfeld
unwahrscheinlich

Vorkommen aufgrund Habitat-

Wechselkrtte Bt ks LB 2 strukturen nicht auszuschlielfen

Vorkommen aufgrund Habitat-

. i
Zauneidechse Lacerta agilis N 1 strukturen nicht auszuschlieRen

Abb. 15: Priufliste Amphibien und Reptilien

Mit dem Koppelesbach ist ein potenzieller Lebensraum fir Amphibien im Untersu-
chungsgebiet vorhanden. Kleinere kiinstliche Gewasser befinden sich westlich im
Umfeld des Untersuchungsgebiets unterhalb des Waldfriedhofs; eine Leitlinienfunk-
tion des Bachs und der wechselfeuchten Wiesenbereiche fir wandernde Amphibien
zu bekannten Laichgewadssern im Umfeld der Rems-Murr-Klinik ist nicht auszu-
schlielRen.

Fir die Zauneidechse sind im Untersuchungsgebiet kleinrdumig geeignete Habi-
tatstrukturen vorhanden, ein Vorkommen in den Saumstrukturen und Mauern ent-
lang der Hausgarten kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Holzbewohnende Kiferarten und Falterarten

Art (deutsch) Art ZAK | Unter- Vorkommen im
Status | suchung | Untersuchungsge-
s rele- biet
vanz
i i Vorkommen aufgrund fehlen-
Hirschkafer Lucanus cervus N n.d. doi Lebitatstrilren
" ; Vorkommen aufgrund fehlen-
Juchtenkafer Osmoderma eremita] LA n.d. der Habitatstrukturen
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Art (deutsch) Art ZAK | Unter- Vorkommen im
Status | suchung | Untersuchungsge-
s rele- biet
vanz
Dunkler Wiesen- Phengar- LB 3 Vorkommen aufgrund fehlen-
knopf- is nau- der Habitatstrukturen

Vorkommen aufgrund Habi-

Groler Feuerfalter Lycaena dispar LB 3 S st kuran nichi
. Proserpi- Vorkommen aufgrund fehlen-
el LE "4 | der Habitatstrukturen

Abb. 16: Prifliste Holzbewohnende Kéferarten, Falterarten

Das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten holzbewohnenden Kaferarten
kann auf Grund des Uberwiegenden Fehlens von altem Baumbestand, Baumhé&hlen
und Baumen mit Totholzanteil weitgehend ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Falterarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist, mit Aus-
nahme des Groflen Feuerfalters, auszuschlie®en, da die entsprechenden Eiablage-
und Raupennahrungspflanzen nicht vorhanden sind. Der stumpfblattrige Ampfer
(Rumex obtusifolius) als Eiablage- und Raupennahrungspflanze fiir den Grofien
Feuerfalter wurde an wenigen Stellen nachgewiesen, ein Vorkommen in den fiir die
Art glinstigen Habitatstrukuturen der wechselfeuchten Wiesen und dem Gewasser-
randstreifen des Koppelesbachs ist nicht auszuschliel3en.

7.6 Sdugetiere

Art (deutsch) Art ZAK | Unter- Vorkommen im Un-
Status | suchungs | tersuchungsgebiet
relevanz
i s 5 2 Vorkommen aufgrund des Fehlens
Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii | LB n.d. im weiteren Umnfiedd urwahrscheinlich
G ; ; Vorkommen aufgrund Habitat-
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus | LB n.d. stikiuren hickt atisztischlielsn
g ; Vorkommen aufgrund Habitat-
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB n.d. strukturen nicht auszuschlieRen
Graues Langohr Plecotus austriacus | LB n.d. Vorkommen_aufgrund Hab_ilav
strukturen nicht auszuschlieRen
Grofie Bartfledermaus | Myotis brandti LB fg | PRk ARG Hebiat
strukturen nicht auszuschlieen
3 s Vorkommen aufgrund Habitat-
Grofies Mausohr hipuis oS N nd. strukturen nicht auszuschlieen
3 _— Vorkommen aufgrund Habitat-
Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri N n.d. P e e e

Abb. 17: Priifliste Saugetiere

Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Fledermausarten sind im Untersuchungsgebiet
nur sehr eingeschrankt vorhanden. Fir die Gberwiegende Anzahl der Arten kann
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7.7

7.8

7.9

7.9.1.

daher ein Vorkommen ausgeschlossen werden bzw. nur nahrungssuchend bzw. ja-
gend zu erwarten.

Fazit

Uber die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung bzw. die Habitatpotenzialanaly-
se ist, flr den Planbereich, ein Vorkommen von geblisch-, baum- und baumhdéhlen-
bewohnender Vogelarten, Amphibien, Tagfalter sowie der Zauneidechse nachge-
wiesen bzw. nicht vollstdndig auszuschlief’en und bei der weiteren Planung zu be-
riicksichtigen.

Daher ist in der weiteren Planungsphase eine weitergehende Erfassung erforderlich.
Hierfiir ist eine Erfassung der Brutvogelarten, der Amphibienvorkommen, des Gro-
Ren Feuerfalters sowie der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet notwendig.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Status-quo-Prognose)

(geméaR Ziffer 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Ohne die 14. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplanes 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen
bleiben die landwirtschaftlichen Griinflichen im Bereich der Flache fur den Gemein-
bedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden erhalten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

(gemanR Ziffer 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Bei der Ermittlung der Erheblichkeit der Auswirkungen wird das geplante Vorhaben
der aktuellen Bestandssituation gegeniibergestellt.

Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen:

xxx sehr erheblich xx erheblich + Aufwertung

x weniger erheblich — nicht erheblich

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Pflanzen: - Verlust von gering, mittel und hochwertigen Bio- xx
topstrukturen
- Qualitédtsabwertung des Bestands X
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung

28.09.2020 / 31.05.2021

7.9.2.

7.9.3.

7.9.4,

7.9.5.

Tiere: -

Biologische Vielfalt

Verlust von Lebensrdumen durch Freiflacheninan-
spruchnahme

Beeintrachtigung der Lebensrdume im Umfeld
Beeintrachtigung nachtaktiver Populationen durch
weitere Lichtfallen (StralRen-, Gebdude- und Be-
triebsbeleuchtungen) und Verlust der Lebensréu-
me

XX

XX

Schutzgut Boden

Verlust von Biotopen, die im Landschaftsraum
haufig auftreten
Seltene oder gefahrdete Biotoptypen

Schutzgut Wasser

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versie-
gelung

Veranderung / Zerstérung der Bodenstruktur
Beeintrdchtigung von Bodenfunktionen aufgrund
von Teilversiegelung und temporaren Belastungen
durch die geplante Bautatigkeit (Verdichtung, Bo-
denumlagerung)

XX

XX
XX

Oberflaichenge- -
wasser:
Grundwasser: -

Eingriff in den Gewésserrandstreifen des Oberfla-
chengewdssers

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
durch Versiegelung und Erhdéhung der Oberfla-
chenabflussrate

Keine Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch
Stoffeintrage zu erwarten, baubedingt besteht eine
Gefahrdung durch den Einsatz, den Betrieb bzw.
die Wartung von Baumaschinen

Schutzgut Klima und Luft

XX

Klima: -

Luft; -

Warmebelastung durch Uberbaute und versiegelte
Flachen

Veranderung des Geléndeklimas durch Inan-
spruchnahme klimawirksamer Freiflachen
Zusatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz und
Hausbrand

Staub- und Schadstoffbelastungen

XX

Stadtentwicklungsamt Winnenden
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des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

7.9.6.

7.9.7.

7.9.8.

7.9.9.

7.9.10.

7.9.11.

7.10

Schutzgut Landschaft / landschaftsbezogene Erholung

Landschaftsbild: - Verlust landschaftsbildprégender Elemente
- Minderung der Erholungsqualitat
- Verédnderung der kleinteiligen Kulturlandschaft
durch die geplante Bebauung
- Visuelle Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

- Bioklimatische Verschlechterung gegenlber Be-
stand zu erwarten
- Zuséatzliche Immissionsbelastungen durch Kfz

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

- Auswirkungen auf kulturgeschichtliche Guter und
sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

- Umweltauswirkungen sind bei den Schutzgitern
erldutert
- zusatzliche Auswirkungen sind nicht vorhanden

Emissionen, Abfille und Abwasser

XX

- Zusatzliche Emissionen im Plangebiet durch Kfz-
und Hausbrand im Plangebiet
- Keine erkennbaren Auswirkungen bzgl. Abféllen

Nutzung von Energie

- Mit der vorgesehenen Sidausrichtung des Ge-
b&udes sind die Voraussetzungen fiir eine Uber-
durchschnittlich gute passive Nutzung der Son-
nenenergie gegeben

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
cher nachteiliger Umweltauswirkungen

erhebli-

(geménB Ziffer 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c sowie § 1a Abs. 3

BauGB)
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

7.1

7.12

Nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung / Anderung von Bauleitplanen und in der
Abwagung auch die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Werden
durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, sind diese nach den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beurteilen und im Weiteren geeignete
Mafnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Von grundsétzlicher Bedeutung ist hier die Beachtung des Vermeidungsgebots der
Eingriffsregelung.

VermeidungsmaBnahmen:

Im Bebauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach" werden Vermeidungsmalnahmen
planungsrechtlich festgesetzt.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG:

Im Bebauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach" werden ggfs. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen gemal § 44 Abs. 5 BNatschG planungsrechtlich festgesetzt.

Ersatzmafnahmen:

Im Bebauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach" werden Ersatzmafnahmen pla-
nungsrechtlich festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft (geman § 1a BauGB und § 13ff BNatSchG)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Vorschriften zum Umweltschutz nach
§ 1a BauGB anzuwenden.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach" werden die
prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft und die zur Eingriffsminimie-
rung und -kompensation notwendigen Malinahmen und Anforderungen gegeniber-
gestellt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Auswirkun-
gen auf die Umwelt (Monitoring)

(geman Ziffer 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfiihrung
und seiner Umweltauswirkungen dar.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenom-
menen Ausgleichsmalinahmen prifen zu kénnen, fiihrt die Stadtverwaltung eine Ef-
fizienzkontrolle im Rahmen der Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll die Durchfilhrung der Kom-
pensationsmalnahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote Gberprift
werden. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt ist
rechtlich nach § 4c BauGB festgesetzt.
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14. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

713

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungspla-
nes kénnen aber auch Auswirkungen zdhlen, die erst nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der
Abwéagung sein konnten. Derartige, im engeren Sinne unvorhergesehene Auswir-
kungen des Bebauungsplanes kénnen nicht systematisch und flachendeckend
durch die GrofRe Kreisstadt Winnenden permanent Uberwacht und erfasst werden.
Da die GroBe Kreisstadt Winnenden keine umfassenden Umweltliberwachungs-
und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zu-
standigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse tber derartige
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten miissen.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-/ Landschaftsplanes kann im be-
schrankten MaRe ebenfalls eine Uberpriifung der Umweltziele des Bebauungspla-
nes durchgefiihrt werden.

Dauer der Umweltiiberwachung:

Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen.
Zwecks der praktischen Handhabung und der Kosten wird empfohlen ein einheitli-
ches System zu entwickeln. Ein Uberwachungsintervall von 3 - 5 Jahren wére sinn-
voll. Sollte sich ergeben, dass nach einiger Zeit keine erheblichen Umweltauswir-
kungen mehr bestehen, kann auf eine weitere Uberwachung verzichtet werden.

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung
(gemé&R Ziffer 3c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB)

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 24.07.2019 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 23.07.2019 die Aufstellung der 14. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die Aufstellung der 14. Anderung des gemeinsamen Fl&chennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen werden eine Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppeles-
bach" (Planung) in Winnenden und eine Wohnbauflédche "Burgerédcker" (Planung)
dargestellt.

Das Plangebiet ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen als Fléche
fur die Landwirtschaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB und
als Flache fir den Gemeinbedarf "Kindergarten Burgerédcker" in Winnenden (Be-
stand) gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB dargestellt.

Mit der 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- Flache fur den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden (0,9 ha)
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- Wohnbaufldche "Burgerécker" in Winnenden (0,1 ha)

Der Gemeinderat der Grolten Kreisstadt Winnenden hat in 6ffentlicher Sitzung am
26.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Kinderhaus Koppeles-
bach" in Winnenden beschlossen.

Allgemeine Zielsetzungen der Planung sind:

= Vorbereitender Bauleitplan fur die Teil(gesamt)fortschreibung fir eine Flache fur
den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden und eine Wohn-
bauflache "Burgeracker" in Winnenden

» Darstellung einer Fléche fiir den Gemeinbedarf "Kinderhaus Koppelesbach" in
Winnenden (Planung) fur ein zusétzliches Angebot durch eine weitere Kinderta-
geseinrichtung

= Darstellung einer Wohnbaufldche (Planung) zur Schaffung von Wohnbauflachen

Fir den Umweltbericht als besonderen Teil der Begriindung der 14. Anderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen erfolgte zun&chst eine ar-
tenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung fiir den Bebauungsplan "Kinderhaus Kop-
pelesbach" in Winnenden. Anhand der Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet
wurde eine Habitatpotenzialanalyse unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der
faunistischen Ubersichtsbegehung sowie des ZAK (LUBW 2019) durchgefiihrt. Da-
bei wurden nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzte Arten (in Ver-
bindung mit europarechtlich geschiitzten Arten) betrachtet.

Durch die Planung gehen gering-, mittel- und hochwertige Biotopstrukturen verloren.
Im Schutzgut Boden sind gering- und mittelwertige Bereiche betroffen. In den
Schutzgitern Wasser und Klima / Luft sind mittelwertige Bereiche betroffen. Eine
Gefahrdung der Grundwasserqualitét durch Stoffeintrag ist nicht zu erwarten. Durch
die Baumalnahmen sind geringwertige Flachen fir das Schutzgut Landschaftsbild /
Landschaftsbezogene Erholung betroffen.

Im Zuge der Eingriffsbewertung gemal § 1a BauGB werden im Rahmen einer Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung fur den Bebauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach"
in Winnenden die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die vom ge-
planten Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und -kompensation
notwendigen MalRnahmen und Anforderungen gegenlibergestellt.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen haben in der Eingriffsregelung Vorrang
vor allen Gibrigen MaRnahmen.

Die extensive Dachbegriinung minimiert die Eingriffswirkungen in die Schutzgiter
Boden, Wasser und Klima / Luft. Die Verwendung insektenvertraglicher Beleuch-
tungskérper minimiert die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Tiere.

Durch das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wer-
den die Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften /
Biotoptypen, Boden, Wasser, Landschaftsbild und Klima / Luft minimiert.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist die Festlegung des Rodungs-
zeitraumes aullerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) erforderlich. Zur Si-
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cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt sind vorgezogene CEF-
MafRnahmen erforderlich.

Nach Durchfihrung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen sind die
Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild / Er-
holung ausgeglichen.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenom-
menen Ausgleichsmaflnahmen prifen zu kénnen, fihrt die Stadtverwaltung eine Ef-
fizienzkontrolle im Rahmen der Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll die Durchfiilhrung der Kom-
pensationsmalnahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote tberprift
werden.

Nach Umsetzung aller MaBnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt kompen-
siert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Die Anforderungen des §1a BauGB werden erfiillt.
Gefertigt:
Winnenden, den 28.09.2020 / 31.05.2021

Schlecht
Stadtentwicklungsamt
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8. Quellenverzeichnis

o Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg, 2020: Daten- und Kartendienst
der LUBW.

. werkgruppe gruen, Fuchs & Kusterer - Landschaftsarchitekten PartGmbB,
2019: Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse zum Be-
bauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden.

® Stadtentwicklungsamt Winnenden, 2005: Gemeinsamer Flédchennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen.

. Gemeindeverwaltungsverband  Winnenden, 2005: Landschaftsplan -
Fortschreibung 2015.

. Verband Region Stuttgart, 2010: Regionalplan Region Stuttgart 2020, Stutt-
gart.

e Wirtschaftsministerium Baden-Wurttemberg, 2002: Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg 2002.

Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen:

. Amtsblatt der Europédischen Gemeinschaften Nr. L103 vom 25.04.1979: Richt-
linie 79/409/EWG des Rates vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten.

a Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L206 vom 22.07.1992: Richt-
linie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

. Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L305/42 vom 08.11.1997:
Richtlinie des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fort-
schritt.

. Baugesetzbuch (BauGB).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO).

. Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).

. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

s Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

. Denkmalschutzgesetz (DSchG).

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG).

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO B.-W.).
. Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG).
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Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG B.-W.).

Verordnung Uber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg (WG B.-W.).

DIN — Deutsches Institut fir Normung e.V.

DIN 18 005, Schallschutz im Stadtebau.

DIN 18 300, Erdarbeiten.

DIN 18 915, Bodenarbeiten.

DIN 18 916, Pflanzen und Pflanzarbeiten.

DIN 18 917, Rasen.

DIN 18 918, Sicherungsbauweisen.

DIN 18 919, Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen.

DIN 18 920, Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen.
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 15.06.2021

Anwesend: Stv. Bgm. Haller und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Stv. Bgm. Haller und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Thomas Walter

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Corinna Sigloch;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Biining;
Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

8. Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen Behandlung der abgegebenen Stellung-
nahmen und Feststellung der 15. Flachennutzungsplandnderung ("Bau-
hofgeldande" in Berglen-Steinach und Berglen-Reichenbach)

Vorlage: SV/720/2021

Auf die Sitzungsvorlage 720/2021, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Mit 15 Ja-Stimmen und einer Enthaltung fasst der Gemeinderat den Beschluss:

1. Die wahrend der dffentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf mit dem Lage-
plan vom 16.09.2019 und der Begriindung vom 28.09.2020 abgegebenen Stellung-
nahmen werden entsprechend den Ausfiihrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage be-
handelt.

2. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgende neuen Darstellung aufgenommen:

gewerbliche Bauflache (Planung) in Berglen-Steinach (0,2 ha)

3. MaRgebend ist der jeweilige vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefer-
tigte Lageplan vom 16.09.2019 im MaRstab 1 : 5.000.

4. Die Begrundung vom 28.09.2020 / 31.05.2021 wird festgestellit.

Verteiler: 1 x Bauamt FNP-Ordner ,15-FNP-Anderung*
1 x GVV Winnenden



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/720/2021 621.31 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

15.06.2021 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde
Berglen inTeilbereichen
Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen und Feststellung der
15. Flachennutzungsplananderung ("Bauhofgelande" in Berglen-
Steinach und Berglen-Reichenbach)

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat am
16.12.2020 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am 17.11.2011 den Entwurf
fur die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 festgestellt.
Der Anderungsentwurf wurde anschlieRend vom 04.01.2021 bis 04.02.2021 in Winnen-
den und in Berglen &ffentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist sind den Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben worden

uber die eine Abwagungsentscheidung zu treffen ist.

Es soll eine Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) als eine gewerbliche Bauflache
"Bauhofgelande" auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof
dargestellt werden.

Aus Sicht der Verwaltung stehen die abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange einer Weiterfihrung der 15. Flachennutzungs-
plananderung mit Darstellung einer gewerbliche Bauflache "Bauhofgelande" nicht ent-

gegen.

In Berglen-Steinach, nordwestlich des Ortsteils Erlenhof, soll im Bereich des bestehen-
den Gewerbegebiets "Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" in Berglen-Steinach
ein neuer Gemeindebauhof errichtet werden und der bestehende Standort in der Orff-
strale 8 in Berglen-Oppelsbohm aufgegeben werden.

Durch die Aufgabe bzw. Verlagerung des bestehenden Gemeindebauhofs in der Orff-
strale 8 in Berglen-Oppelsbohm ist vorgesehen, die innerértliche Flache fir die Nach-
verdichtung bzw. Innenentwicklung freizumachen und einer Wohnbebauung zuzufuh-
ren.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen ist die aulderhalb des Siedlungszu-



sammenhangs liegende Flache als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) gemal}
§ 5 Abs. 2 Nr.9 Buchstabe a BauGB dargestellt und nachrichtlich als Landschafts-

schutzgebiet vermerkt.

Durch die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
gewerbliche Bauflache (Planung) gemall § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Berglen beabsichtigt im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets "Ge-
werbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" in Berglen-Steinach einen neuen Gemeinde-
bauhof zu errichten und den bestehenden Gemeindebauhof in der Orffstral’e 8 in Berg-

len-Oppelsbohm aufzugeben.

Der bestehende Gemeindebauhof liegt innerhalb des bestehenden Wohngebiets "Alter
Hau" in Berglen-Oppelsbohm. Unmittelbar angrenzend befinden sich Wohngebaude.
Durch an- und abfahrende Fahrzeuge sowie die Be- und Entladung von Maschinen und

Geraten bestehen gegenuber der Wohnbebauung relevante Larmbelastungen.

Der bestehende Gemeindebauhof in der OrffstralRe 8 in Berglen-Oppelsbohm ist auf-
grund des Alters (Baujahr 1973 und Erweiterung 1979) sanierungsbedurftig. Es beste-
hen bautechnische (z. B. Korrosion im Dachgeschoss), funktionale (z. B. keine ord-
nungsgemalen Arbeitsstatten, Sanitaranlagen und Sozialrdume gemal Arbeitsstatten-
verordnung) und betriebliche Mangel (z. B. geringe Lagerkapazitat fur u. a fur Material,
Baustoffe sowie wenig Abstellmdglichkeiten fur Betriebsfahrzeuge, fehlender Wasch-

platz fur Fahrzeuge usw.).

Darlber hinaus ist die Zufahrt zum Gemeindebauhof durch den engen Strallenraum im
Schumannweg verkehrstechnisch nicht gunstig. Es bestehen fur groRere Lastkraftwa-
gen keine ausreichend bemessene Rangierflachen, sodass bei Materialanlieferungen
der offentliche Verkehrsraum vor dem Gemeindebauhofgelande in Anspruch genom-
men wird und dieser Umstand ist flr vorbeifahrende Fahrzeuge eine Verkehrsgefahr-
dung.

Insgesamt ist eine Erweiterung bzw. Weiterentwicklung des bestehenden Gemeinde-



bauhofs in der Orffstral3e 8 in Berglen-Oppelsbohm durch die genannten Grinde sowie

auf Grund der beengten Verhaltnisse nicht realisierbar.

Der nordwestlich des Ortsteils Erlenhof, im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets
"Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" in Berglen-Steinach, geplante neue Ge-
meindebauhof liegt verkehrsgunstig an einer verkehrstechnisch gut erschlossenen
Ortsdurchfahrtsstrale (L 1140) am westlichen Ortseingang. Die sehr gute Verkehrsan-
bindung ermoglicht das schnelle Erreichen der Einsatzorte im Gemeindegebiet. Auf-
grund der Lage im Gewerbegebiet "Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" in Berg-
len-Steinach besteht aullerdem kein Konfliktpotential mit bestehender und auch mit im
Gewerbegebiet ausgeschlossener Wohnbebauung. Zudem ist in unmittelbarer Nahe
eine Tankstelle vorhanden, die den Verzicht auf eine eigene Betriebstankstelle ermog-
licht. Die geplante Flachengrofie ermdglicht aulierdem eine Streusalzlagerung in einem
Silo (sicherer Befullvorgang und einfache, schnelle Beladung der Fahrzeuge aus dem
Silo mdglich). Ein weiterer Vorteil ist die mdgliche Integration der Verwaltung des Was-
serwerks im Gemeindebauhofgebaude (Aufgabe des Betriebssitzes in der Forchenstra-

Re 15 in Berglen-Steinach, gemeinsame Nutzung von Maschinen und Geraten).

Die zusatzliche gewerbliche Bauflache wird bei einer Gesamtfortschreibung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-

bands Winnenden und der Gemeinde Berglen in der Bilanzierung berucksichtigt.

Es wird vorgeschlagen, die 15. FNP-Anderung festzustellen, wobei die abgegebenen
Stellungnahmen entsprechend den Ausfuhrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage behan-

delt werden.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen: keine

Beschlussvorschlag:

5. Die wihrend der o6ffentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf mit dem Lage-
plan vom 16.09.2019 und der Begriindung vom 28.09.2020 abgegebenen Stellung-

nahmen werden entsprechend den Ausfiihrungen in Anlage 1 zu dieser Vorlage be-



handelt.

6. In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgende neuen Darstellung aufgenommen:

gewerbliche Bauflache (Planung) in Berglen-Steinach (0,2 ha)

7. MaRgebend ist der jeweilige vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefer-
tigte Lageplan vom 16.09.2019 im MaRstab 1 : 5.000.

8. Die Begrindung vom 28.09.2020 / 31.05.2021 wird festgestellt.

Verteiler:

1 x Bauamt FNP-Ordner ,15-FNP-Anderung*
1 x GVV Winnenden



Anlage 1 zur Sitzungsvorlage Nr. 720/2021

15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in
Teilbereichen

"Bauhofgeldnde” in Berglen-Steinach und Berglen-Reichenbach

- Férmliche Beteiligung -

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
zum offentlich ausgelegten Entwurf fiir die 15. Anderung
des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
vom 16.09.2019 in der Zeit vom 04.01.2021 bis 04.02.2021
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Stellungnahme von | Prifung der Stellungnahme
A Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
A1 Stadt Winnenden, Oberbiirgermeistern Hartmut Holzwarth, Winnenden
Stellungnahme vom 19.03.2020 und 21.12.2020
A 1.1 | Stellungnahme vom 19.03.2020
[.]
Gegen die 15. Anderung des gemeinsamen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 men.
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen.
in dem Teilbereich der gewerblichen Baufla-
che "Bauhofgelénde” in Berglen-
Steinach und Berglen-Reichenbach, beste-
hen von Seiten der Stadt Winnenden
keine Bedenken.
Wir bitten Sie die Stadt Winnenden im wei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
teren Verfahren zu Beteiligen. Vielen men.
Dank. Die Stadt Winnenden wurde mit der Entwurfs-
feststellung zur 15. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP) des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen erneut
beteiligt.
A 1.2 | Stellungnahme vom 21.12.2020

[..]

mit Schreiben vom 19.03.2020 hat die Stadt
Winnenden bereits Stellung zur 15. Ande-
rung des gemeinsamen Fldchennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindever-
waltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Gegen die 15. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Win-
nenden und der Gemeinde Berglen. in dem
Teilbereich der gewerblichen Bauflache
"Bauhofgelénde" in Berglen-Steinach und
Berglen-Reichenbach, bestehen von Seiten
der Stadt Winnenden keine Bedenken. Wir
bedanken uns fiir die Beteiligung am Fl&-
chennutzungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A2

Polizeiprasidium Aalen, Fiihrungs- und Einsatzstab, Waiblingen

Stellungnahme vom 29.12.2020, Az 1132.6

(]

das PP Aalen duRert zum jetzigen Zeitpunkt
grundsatzlich keine Bedenken/Einwéande
gegen die 15. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des
GVV Winnenden — Berglen, hier Neubau
des Bauhofs Berglen.

Aus den Unterlagen geht bislang jedoch
nicht hervor wie der geplante Bauhof ver-
kehrstechnisch erschlossen wird. Es wird
um weitere Beteiligung im Verfahren gebe-
ten.

.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Bauhofgeldnde wird aus slidwestlicher
Richtung von der HeinkelstralRe erschlossen.
Eine weitere Beteiligung des Polizeiprasidiums
Aalen findet im Bebauungsplanverfahren statt.

A3

Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg (NOW), Crailsheim

E-Mail vom 05.01.2021

[]

im Schreiben vom 18.12.2020 wurde der
Zweckverband Wasserversorgung Nordost-
wirttemberg (NOW) gebeten, zum oben ge-
nannten Anderungsverfahren, Stellung zu
nehmen.

Im Bereich des geplanten Gemeindebau-
hofs in Berglen-Steinach befinden sich
keine Anlagen beziehungsweise Fernwas-
serleitungen der NOW. Es werden durch
den geanderten Flachennutzungsplan keine
Belange der NOW beriihrt. Vielen Dank fir
die Beteiligung am Verfahren!

[]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A4

Verband Region Stuttgart, Stuttgart

Stellungnahme vom 07.05.2020 und E-Mail vom 08.01.2021, Aktenzeichen 45.1/2020/cs

4.1

Stellungnahme vom 07.05.2020, Aktenzeichen 45.1/2020/cs

[]

vielen Dank fir die Beteiligung am oben ge-
nannten Flachennutzungsplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Der Planungsausschuss des Verbandes Re-
gion Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung
am 06.05.2020 folgende Stellungnahme zu
oben genanntem Anderungsentwurf des
Flachennutzungsplans der GVV Winnenden
- Berglen beschlossen:

1. Der 15. Anderung des Flachennutzungs-
plans stehen keine Regionalplanerischen
Ziele entgegen.

2. Der Regionale Griinzug ist mit der vorlie-
genden Planung ausgeformt.

3. Den mit dem Vorbehaltsgebieten fiir die
.Naturschutz und Landschaftspflege" ver-
bundenen Belangen kommt bei der Abwa-
gung ein besonderes Gewicht zu.

4, Die mit dem Landschaftsschutzgebiet
verbundenen Belange sind mit der zustandi-
gen Fachbehdrde zu klaren.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag
voraus:

Die Gemeinde Berglen plant eine Verlage-
rung des gemeindeeigenen Bauhofs in das
"Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt"
des Ortsteils Steinach, hierfir muss der Fla-
chennutzungsplan in diesem Bereich geén-
dert werden. Der Umfang der Anderung be-
trifft 0,2 ha. Der derzeitige Standort des ge-
meindeeigenen Bauhofs liegt im Ortsteil Op-
pelsbohm. Diese innerdértliche Flache wird
aufgegeben und soll zu einem spéteren
Zeitpunkt als Wohnbaufldche entwickelt
werden. Der Verband Region Stuttgart
wurde bereits im Bebauungsplanverfahren
zur Planung friihzeitig beteiligt und Ubermit-
telte verwaltungsseitig eine positive Stel-
lungnahme unter Gremienvorbehalt.

Das Plangebiet wird durch den Regionalen
Griinzug Nr. 21 tangiert. Regionale Griin-
zlge dirfen It. Plansatz 3.1.1 (Z) des Regio-
nalplanes keiner weiteren Belastung, insbe-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde Berglen hat bereits beim Landrat-
samt Rems-Murr-Kreis einen entsprechenden
Antrag auf Feststellung der Befreiungslage ge-
maf § 67 Abs. 1 BNatSchG gestellt. Zudem
fand im Vorfeld ein Gesprach mit der unteren
Naturschutzbehérde und der Gemeinde Berglen
statt. Der Antrag wurde am 9. September 2020
genehmigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

sondere durch Bebauung, ausgesetzt wer-
den. Der an das Plangebiet angrenzende
Regionale Griinzug Nr. 21 ist mit der vorlie-
genden Planung in diesem Bereich ausge-
formt. Das Plangebiet liegt nach Plansatz
3.2.1 (G) des Regionalplanes in einem Vor-
behaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. Hier soll der Naturhaushalt
erhalten und die biologische Vielfalt gefor-
dert werden. Diesen Belangen kommt bei
der Abwégung ein besonderes Gewicht zu.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plan-
gebiet teilweise in einem in der Raumnut-
zungskarte nachrichtlich dargestellten Land-
schaftsschutzgebiet liegt. FUr die in diesem
Bereich vorgesehene Bebauung sind die mit
dem Landschaftsschutzgebiet verbundenen
Belange mit der zusténdigen Fachbehdrde
zu klaren. GemaR Klimaatlas der Region
Stuttgart befindet sich der Planbereich auf
einer Kaltluftsammelflache, in einem Kalt-
luftsammelgebiet, einem bodeninversions-
gefahrdeten Gebiet und einem Freilandkli-
matop.

Fir die Gewahrung der Fristverlangerung
danken wir Ilhnen. Um weitere Beteiligung
am Verfahren wird gebeten.

[

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

42

E-Mail vom 08.01.2021

[=]

vielen Dank fur die Beteiligung am oben ge-
nannten Flachennutzungsplanverfahren. Zur
vorliegenden Planung gilt weiterhin unver-
andert die Stellungnahme vom 07.05.2020.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ein Exemplar der Planun-
terlagen, méglichst in digitaler Form (an:
planung@region-stuttgart.org), zu tiberlas-
sen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
wird die Gemeinde Berglen eine digitale Ferti-
gung des Bebauungsplans dem Verband Re-
gion Stuttgart zukommen lassen.

A5

Netze BW GmbH, Bereich Netzplanung, Kirchheim unter Teck
Stellungnahmen vom 23.03.2020 und vom 20.01.2021

5.1

Stellungnahme vom 23.03.2020

fur Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der
Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Die Gemeinde Berglen befindet sich aufier-
halb unseres Versorgungsbereichs. Im
raumlichen Geltungsbereich des Flachen-
nutzungsplans sind von der Netze BW
GmbH keine Versorgungsanlagen vorhan-
den oder derzeit geplant. Weitere Anregun-
gen oder Bedenken liegen von unserer
Seite aus nicht vor, eine weitere Beteiligung
an diesem Verfahren ist nicht erforderlich.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

52

Stellungnahme vom 20.01.2021

[

fur lhre E-Mail sowie die Bereitstellung der
Verfahrensunterlagen bedanken wir uns.
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 23.03.2020, die weiterhin Giiltigkeit
hat. Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung. [...]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A6

Deutsche Telekom Technik GmbH, Heilbronn
Stellungnahme vom 21.02.2021, Ansprechpartner PTI 21- Betrieb, Harald Kudras

[-]

vielen Dank flr die Beteiligung am o. g. Ver-
fahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plandnderung befinden sich zurzeit keine
Telekommunikationslinien der Telekom. Wir
haben bzw. werden zur gegebenen Zeit zu
den aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickelnden Bebauungsplanen detaillierte
Stellungnahmen abgeben. Wir bedanken
uns fur die Beteiligung am Planungsverfah-
ren.

[]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

AT

Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Waiblingen

Stellungnahmen vom 21.04.2020 - Az. 30-Baupl20/028-07 und vom 01.02.2021 Az.

621.131/2020/1876

71

Stellungnahme vom 21.04.2020 — Az. 30-Baupl20/028-07
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

[..]
zu o0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Am Verfahren wurde das

Baurechtsamt

Amt fur Umweltschutz

Amt fur Vermessung und Flurneuordnung
Landwirtschaftsamt

Kommunalamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung lie-
gen der Geschéftsstelle flir Genehmigungs-
und Planverfahren folgende Informationen
vor:

1. Baurechtsamt
Es bestehen keine Bedenken.

2. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Auf die Stellungnahme im parallel verlaufen-
den Bebauungsplanverfahren ,Neubau Bau-
hof" der Gemeinde Berglen wird verwiesen:
,Eine abschliefiende Stellungnahme ist zum
jetzigen Planungsstand nicht méglich. Ein
Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung so-
wie eine Abhandlung zum Artenschutz ist
vorzulegen.

Teile der Planung betreffen das Land-
schaftsschutzgebiet "Buchenbach-, Brunn-
béachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit an-
grenzenden Hangen sowie Biirger Hohe".
Ein Antrag auf Feststellung einer Befrei-
ungslage von den Bestimmungen der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung ist zu stel-
len.”

Fir Rickfragen steht zur Verfigung:

Herr Wegst, Tel. 07151 - 501 2379

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Abhandlung zum Artenschutz sowie zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich wird im Be-
bauungsplanverfahren behandelt und zur Ent-
wurfsfeststellung dem Landratsamt Rems-Murr-
Kreis vorgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde Berglen hat mittlerweile beim
Landratsamt Rems-Murr-Kreis einen entspre-
chenden Antrag auf Feststellung der Befreiungs-
lage gemah § 67 Abs. 1 BNatSchG gestellt. Zu-
dem fand im Vorfeld ein Gesprach mit der unte-
ren Naturschutzbehérde und der Gemeinde
Berglen statt. Der Antrag wurde am 9. Septem-
ber 2020 genehmigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

Altlasten und Schadensfille
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Da es sich bei dem Planbereich um einen
Bauhof handelt, ist eine ErschlieBung im
modifizierten Mischsystem anzustreben. Da-
bei sind die Abflisse von Dach-, PKW-Par-
kierungs- und Stralenflachen nach den Vor-
gaben der naturvertraglichen Regenwasser-
bewirtschaftung zu behandeln. Da die Nut-
zung von Hofflachen und somit die Ver-
schmutzung des Regenwasserabflusses
nicht zuverlassig abgeschatzt werden kann,
sollten deren Abfliisse vorsorglich an einen
Mischwasserkanal angeschlossen oder
MafRnahmen des Erstverwurfs (z.B.
Schmutzfangzelle) vorgesehen werden.
Hierbei wird der erste, stark verschmutzte
Abflussanteil, z.B. in einer Schmutzfangzelle
zurlickgehalten und nach dem Regen lber
einen Schmutz- oder Mischwasserkanal der
Klaranlage zugeleitet. Die Schmutzfangzelle
hat bei Trockenwetter die zusatzliche Auf-
gabe, Flussigkeiten, die bei Unféllen und
Branden anfallen, zuriickzuhalten.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass
vor der Erweiterung des Gewerbegebietes
noch umfangreiche Umbaumafinahmen am
RUB 8210 "Spechtshof' durchzufiihren sind.
Sofern die Umbaumalnahmen am RUB
8210 "Spechtshof" die 0.g. Bedingungen er-
fullen, kann auf den Einsatz einer Schmutz-
fangzelle o.a. verzichtet werden.

Fir Ruckfragen stehen zur Verfligung:

Herr Schneider, Tel. 07151 - 501 2758

Frau Fischer, Tel. 07151 - 501 2562

Gewisserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

3. Amt fiir Vermessung und Flurneuord-
nung
Es bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Erschliefung im modifizierten Mischsystem
ist anzustreben. Im Bebauungsplanverfahren
"Neubau Bauhof" der Gemeinde Berglen ist in
der Begriindung zum Bebauungsplan das Er-
schlieRungssystem darzulegen. Sollte eine Er-
schlieRung im modifizierten Mischsystem nicht
maglich sein, ist eine Abstimmung mit dem
Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu vereinbaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Sofern die angesprochenen Umbaumaftinahmen
zum Zeitpunkt des Bebauungsplanentwurfes ge-
klért sind, wird auch eine entsprechende Ent-
wasserungsmafnahme zum Schmutzwasser
zum Zuge kommen oder nicht. Diese Details
werden im Bebauungsplanverfahren gesondert
behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

4. Landwirtschaftsamt

Auf die Stellungnahme zum Bebauungs- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

planverfahren ,Neubau Bauhof" der Ge- men.

meinde Berglen wird verwiesen: In der Begriindung zum Entwurf der 15. Ande-

+Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen Be- | rung des gemeinsamen Flachennutzungsplans

denken gegen die Planungen. Durch das 2000-2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-

Vorhaben werden landwirtschaftliche Fla- verbands Winnenden und der Gemeinde Berg-

chen der Produktion entzogen und zusam- | len in Teilbereichen vom 28.09.2020 /

menhangende Bewirtschaftungseinheiten 31.05.2021 wird auf die allgemeinen Ziele und

zerschnitten was sich beides negativ auf die | Zwecke der Planung verwiesen. Eine Standort-

Agrarstruktur auswirkt, wie verweisen auf § | alternative an anderer Stelle ergibt sich daraus

1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB. nicht. Die Belange der Landwirtschaft werden im
dazugehdrigen Umweltbericht auf Seite 12 und
13 nochmals dargestelit.

Aus den Unterlagen ist zudem nicht ersicht- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

lich wie die ErschlieBung der verbleibenden | men.

landwirtschaftlichen Flachen erfolgt. Dies ist | Eine ErschlieBung der verbleibenden landwirt-

im weiteren Verfahren darzustellen. schaftlichen Flachen ist weiterhin aus sidlicher
Richtung lber den Feldweg mit der Flurstlicks-
nummer 167 mdéglich.

5. Kommunalamt

Es bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

[ men.

7.2 Stellungnahme vom 01.02.2021 — Az. 621.131/2020/1876

(]

zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung ge-
nommen:

Am Verfahren wurden die Amter
Landwirtschaftsamt

Amt fiir Umweltschutz
beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung lie-
gen der Geschaftsstelle fur Genehmigungs-
und Planverfahren folgende Informationen
vor:

1. Landwirtschaftsamt

Die in der letzten Stellungnahme vom
21.04.2020 geforderte Darstellung der Be-
lange der Landwirtschaft wurde im aktuellen
Umweltbericht durch BLANK Landschaftsar-
chitekten auf Seite 12 und 13 knapp darge-
stellt. Nach wie vor unklar ist die zukiinftige
ErschlieBung der stidwestlich an das Plan-
gebiet angrenzende, verbleibende landwirt-
schaftliche Flachen. Aufgrund der Topogra-
phie ist eine talseitige Erschlielung, z. B.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine ErschlieBung der verbleibenden landwirt-
schaftlichen Flachen ist weiterhin aus stdlicher
Richtung tiber den Feldweg mit der Flurstlicks-
nummer 167 mdéglich.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

durch einen Wirtschaftsweg nach den der-
zeitigen Planungen notwendig. Dies wurde
bereits in der Stellungnahme zur FNP Ande-
rung am 21.04.2020 und in der Stellung-
nahme zu dazugehdrigen Bebauungsplan
,Neubau Bauhof" angemerkt.

Die vorgesehen AusgleichsmaRnahme
"Waldrefugium Birkenweiflbuch" wird aus-
driicklich begriif3t, da durch diese Maf3-
nahme keine zusatzlichen landwirtschaftli-
chen Flachen beansprucht werden.

Bei weiteren Fragen dirfen Sie sich gerne
an mich (Herr Lindauer Telefon 07191 895-
4221)

wenden.

2. Amt fiir Umweltschutz

Es bestehen keine Bedenken.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

A8

Regierungsprésidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, Stuttgart
Stellungnahmen vom 21.04.2020, Az. 21-2434-.2/WN Winnenden/466 und vom

16.02.2021, Az. RPS21-2434-5

8.1

Stellungnahme vom 21.04.2020, Az. 21-2434-.2/WN Winnenden/466

[]

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt
als héhere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 4 - StraBenwesen
und Verkehr - zu der oben genannten Pla-
nung folgendermalen Stellung:

Raumeordnung

Alle Bauleitpléane sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindli-
che Vorgaben, die nicht der Abwégung un-
terliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG
und § 4 Abs. 1 ROG). Grundséatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwagung zu bertick-
sichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1
ROG). Vorbehaltsgebiete sind als Grunds-
atze, nicht als Ziele der Raumordnung zu
werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4
BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der
Planung nicht grundsatzlich entgegenste-
hen, jedoch in der Abwagung zu berlcksich-
tigen sind.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten bis-
lang nicht die fur eine raumordnerische Be-
wertung relevanten Angaben. Namentlich

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

sollte sich aus den Planunterlagen eine
Auseinandersetzung mit den einschldgigen
regionalplanerischen Vorgaben ergeben.
Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug
nach Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan Re-
gion Stuttgart (im Folgenden: Regionalplan).
Die in der Raumnutzungskarte festgelegten
Regionalen Grinziige sind Vorranggebiete
fuir den Freiraumschutz mit dem Ziel der Er-
haltung und Verbesserung des Freiraums
und der Sicherung des groRrdumigen Frei-
raumzusammenhangs. Daher dirfen Regio-
nale Griinziige keiner weiteren Belastung,
insbesondere durch Bebauung ausgesetzt
werden. Funktionswidrige Nutzungen sind
ausgeschlossen.

Nach der Begrindung zu Plansatz 3.1.1 (Z)
Regionalplan erfolgt die Festlegung der Re-
gionalen Grunzlge in der Raumnutzungs-
karte gebietsscharf im MaRstab 1:50.000.
Die parzellenscharfe Ausformung erfolgt im
Rahmen der Bauleitplanung. Im weiteren
Verfahren sollte eine Auseinandersetzung
mit diesem Ziel der Raumordnung erfolgen.
Nach derzeitigem Sachstand kommt u.a.
aufgrund der geringen randlichen Flachenin-
anspruchnahme des Griinzugs und der
Stralkenanbindung eine abschliefende Aus-
formung in Betracht.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsge-
biet fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
Nach Plansatz 3.2.1 (G) Regionalplan wer-
den zur Erhaltung und Verbesserung der
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts sowie zur Sicherung und For-
derung der biologischen Vielfalt Vorbehalts-
gebiete in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf dargestellt. Ihren Belangen kommt
bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungen ein besonderes Gewicht zu. Diese
Plansatze sind im weiteren Verfahren im
Rahmen der Begriindung abzuarbeiten.

Allgemein méchten wir noch auf § 1 Abs. 3
BauGB hinweisen, wonach die Bauleitplane
aufzustellen sind, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit
ergibt sich aus der Begrtndung der Bauleit-
plane. AuRerdem gibt es eine besondere
Begriindungspflicht nach § 1 a Abs. 2 Satz
2 und Satz 4 BauGB, wenn landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men werden sollen. Da die Flache im Vor-

Die zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung
im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahren
zur 15. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000-2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen bestand aus
dem Abgrenzungsplan der bisherigen und zu-
kinftigen Abgrenzung und enthielt keine qualifi-
zierten Aussagen bzw. eine Auseinanderset-
zung mit den Vorgaben des Regionalplans. In
der Begriindung zum Entwurf vom 28.09.2020
wurde die Thematik naher ausgefihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die parzellenscharfe Ausformung des Regiona-
len Griinzug erfolgt im Bebauungsplanverfah-
ren. Eine Auseinandersetzung mit diesem Ziel-
verstol ist in der Entwurfsbeteiligung im Teil der
Begriindung zur 15. Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen im
Punkt 5.2 sowie 5.3 erfolgt. Eine Alternativen-
prifung wurde im Punkt 6 der Begriindung er-
génzt und erldutert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange zur Erhaltung und Verbesserung
der Funktions- und Leistungsféahigkeit des Na-
turhaushalts sowie zur Sicherung und Férde-
rung der biologischen Vielfalt Vorbehaltsgebiete
sind der Entwurfsbeteiligung im Teil der Begriin-
dung zur 15. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplans 2000-2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen erfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Entwurfsbeteiligung im Teil der Begriin-
dung zur 15. Anderung des gemeinsamen FI4-
chennutzungsplans 2000-2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen in Teilbereichen ist eine
Erforderlichkeit sowie eine besondere Begriin-
dung zur Inanspruchnahme der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen erfolgt. Eine Alternativen-
prifung wurde im Punkt 6 der Begriindung vom
28.09.2020 / 31.05.2021 erganzt.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

griff auf eine Gesamtfortschreibung des Flé&-
chennutzungsplans ausgewiesen wird, ist
diese Flachenausweisung in die Bedarfs-
und Bauflachenbilanz der nachsten Ge-
samtfortschreibung einzustellen.

StraBenwesen und Verkehr

Dem oben genannten Vorhaben kann von
hier aus zugestimmt werden, wenn folgende
Auflagen beriicksichtigt werden. Zur Lan-
desstralRe L 1140 betragt der gesetzliche
Anbauabstand nach § 22 StrG 20 m. Zu-
satzlich gilt gemal § 22 Abs. 5 StrG der An-
bauabstand von 20 m fur Werbeanlagen
(jeglicher Art). Erganzend sind hier nach §
14 BauNVO Garagen, Carports sowie Ne-
benanlagen usw. innerhalb der 20m gemaf
§ 22 StrG nicht zugelassen. Fur den Neu-
bau des Bauhofes stimmen wir einem redu-
zierten Anbauabstand des Gebéaudes von
15 m zum Fahrbahnrand zu.

Es dirfen keine direkten Zufahrten zur Lan-
desstralle L 1141 angelegt werden. Wie an-
gedacht muss die Erschlieltung tber in-
nerortliche StralRen erfolgen. Eine Erschlie-
Rung kann nur tber Daimlerstralie sowie
Uber die Heinkelstralle erfolgen. Es werden
keine neuen Zu- oder Ausfahrten zur Lan-
desstralRe zugelassen. Bei einer geplanten
Aullenbeleuchtung ist eine Blendfreiheit fiir
die Verkehrsteilnehmer sicherzustellen.
Larmschutzmalnahmen sind alleine Sache
des Antragstellers. Gegeniber dem Stra-
Renbaulasttrdger kénnen keine Anspriiche
aus Larm- und anderen Emissionen geltend
gemacht werden.

Das nach RAL-2012 freizuhaltende Sichtfeld
ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans darzustellen.

Durch die geplante Stiitzkonstruktion mit
Gabionen ist entlang der Landesstrafie L
1140 eine passive Schutzeinrichtung nach
RPS-2009 durch den Vorhabentrager zu er-
richten und der entstehende Unterhaltungs-
mehraufwand dem Baulasttréger abzulésen.
Mit dem Baulasttrager ist eine entspre-
chende Vereinbarung abzuschlielen. Die
Anpassungen im Bereich der LandesstralRe
sind mit dem Baulasttrager abzustimmen
Die Ausfiihrungen sind bitte im schriftlichen

Bei der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wird eine Bedarfs- und Bauflachen-
bilanz eingestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Absténde zur LandesstraRe sind Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens. Die Stellung-
nahme wird in diesem Sinn an die Gemeinde
Berglen fiir die weitere Planung weitergegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Dier Erschliefung erfolgt aus stidwestlicher
Richtung und wird an die Heinkelstral3e ange-
bunden. Das stadtebauliche Konzept und die Er-
schliefung sind Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Sichtfeld ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans darzustellen und ist nicht Be-
standteil des Flachennutzungsplans.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die passive Schutzeinrichtung ist Bestandteil
des Bebauungsplans und ist im zeichnerischen
Teil darzustellen. Eine vorherige Absprache mit
dem Baulasttrager ist zu vereinbaren.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

sowie im zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplans zu Ubernehmen.

Fir Ruckfragen wenden Sie sich bitte an

Herrn Grothe, Tel. 0711 904-14224, Kars-

ten.Grothe@rps.bwl.de .

Anmerkung:

Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

— meldet Fehlanzeige. men.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits ge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

schehen - um Beachtung des Erlasses zur | men.

Koordination in Bauleitplanverfahren vom Das Formblatt wird beachtet. Mittlerweile wird

10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt | das aktualisierte Beteiligungsformblatt vom

(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttem- 11.03.2021 verwendet.

berg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Sei-

ten/default.aspx).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

beteiligt zu werden. men.

[+ Das Regierungsprasidium wurde zum Entwurf
der 15. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000-2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen nochmals be-
teiligt. Eine weitere Beteiligung erfolgt ebenfalls
im Bebauungsplanverfahren.

8.2 Stellungnahme vom 16.02.2021, Az. RPS21-2434-5

[..]

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt
als héhere Raumordnungsbehdérde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 -Denkmalpflege -
zu der oben genannten Planung folgender-
malen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen noch
Bedenken gegen die Planung. Die fiir den
Neubau des Bauhofs geplante gewerbliche
Bauflache liegt in einem Regionalen Griin-
zug gemap Plansatz 3.1.1 und in einem
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege gemaf Plansatz 3.2.1 Regio-
nalplan Stuttgart. In unserer Stellungnahme
vom 21.04.2020 haben wir eine abschlie-
Rende Ausformung des Griinzugs erwogen.
Eine solche kommt auch weiterhin in Be-
tracht, allerdings ist die Auseinandersetzung
mit dem Regionalen Griinzug in den Unter-
lagen noch unzureichend (Begriindung 5.2.,
S. 4). Die Unterlagen miissen zumindest

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Darlegung des Konflikts mit dem Regional-
plan wurde in Punkt 5.2 der Begriindung zur 15.
Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000-2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen in Teilbereichen vom 28.09.2020 /
31.05.2021 abgehandelt. Eine Alternativenpri-
fung wird im Punkt 6 der Begriindung zur 15.
Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000-2015 (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen in Teilbereichen vom 28.09.2020 /
31.05.2021 dargelegt.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr.

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

noch um eine aussagekréftige Standortalter-
nativendiskussion erganzt werden.

Auch Aussagen zur umweltfachlichen Wer-
tigkeit des konkreten Gebiets sowie eine
Darstellung der Form und Intensitat der In-
anspruchnahme sollten ergénzt werden.
Ebenso sollte die Abwégung der Belange
des Vorbehaltsgebiets fur Naturschutz und
Landschaftspflege mit den Belangen, die fiur
die Planung sprechen noch klarer darge-
stellt werden. Die Aussage, dass kein Ziel-
abweichungsverfahren erforderlich ist, muss
zustandigkeitshalber vom Regierungsprasi-
dium Stuttgart getroffen werden. Dies ist
bisher nicht erfolgt.

Denkmalpflege
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits ge-
schehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom
10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttem-
berg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Sei-
ten/default.aspx). Zur Aufnahme in das
Raumordnungskataster wird geman § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasi-
dium nach Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung davon - zuséatzlich in digitali-
sierter Form - im Originalmafstab zugehen
zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren
beteiligt zu werden.

[.]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Aussagen zur umweltfachlichen Wertigkeit wer-
den im weiteren Bebauungsplanverfahren ver-
deutlicht. Die Abwagung der Belange hat in der
Begriindung zur 15. Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen vom
28.09.2020 / 31.05.2021 in Punkt 5.2, 5.3 und
Punkt 6 stattgefunden.

Eine Ausformung des Regionalen Griinzugs
wurde in der Begriindung zur 15. Anderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-
2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teil-
bereichen vom 28.09.2020 / 31.05.2021 erlau-
tert und begriindet. In Ihrer Stellungnahme vom
16.02.2021 verweisen Sie auf eine friihere Stel-
lungnahme, in der Sie erwdgen, dass eine Aus-
formung mdglich ist, und bekraftigen dies auch
in der aktuellen Stellungnahme weiterhin so an-
zusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Formblatt wird beachtet. Mittlerweile wird
das aktualisierte Beteiligungsformblatt vom
11.03.2021 verwendet.

Dem Regierungsprasidium wird nach Genehmi-
gung durch dieses eine Fertigung der Flachen-
nutzungsplananderung zugehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Flachennutzungsplanverfahren endet mit
dem Feststellungsbeschluss als Satzung durch
den Gemeindeverwaltungsverband Winnenden
und der Gemeinde Berglen. Anschliefend wird
die Anderung zur Genehmigung bei Regierungs-
prasidium vorgelegt. Eine weitere Beteiligung
des Regierungsprasidiums erfolgt im bebau-
ungsplanverfahren.
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15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbereichen

Nr. Stellungnahme von | Priifung der Stellungnahme

B Stellungnahme der Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Anlage 3 zur Sitzungsvorlage Nr. 720/2021

28.09.2020/ 31.05.2021

Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und Gemeinde Berglen

15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015

BEGRUNDUNG
gemal § 2a und § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechtsgrundlagen

A.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

B.  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019

D. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Stadtentwicklungsamt Winnenden
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15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen
Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

1. Notwendigkeit der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in &ffentlicher Sitzung am 17.12.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Neubau Bauhof" in Berglen-Steinach
und Berglen-Reichenbach beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Gewerbegebiet Erlenhof im Ortsteil Stein-
ach in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlungsflache. Das Gebiet de-
finiert kiinftig den westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Steinach und bildet gleich-
zeitig den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich "Bauhofgelénde" die
aullerhalb des Siedlungszusammenhangs liegende Fléache als Flache fir die Land-
wirtschaft (Bestand) gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB dar. Nachrichtlich
ist hier zudem ein Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Durch die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
gewerbliche Bauflache (Planung) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO dargestelit.

2. Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in 6f-
fentlicher Sitzung am 11.12.2019 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am
17.12.2019 die Aufstellung der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Neubau Bauhof" in Berglen-Steinach
und Berglen-Reichenbach wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Berglen in
offentlicher Sitzung am 17.12.2019 beschlossen. Mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans soll nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gedndert werden.

Die im Flachennutzungsplananderungsverfahren friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 30.03.2020 bis einschlieflich
30.04.2020 durchgefiihrt. Diese fand fur den Bereich der Gemeinde Berglen in Form
einer offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Rathaus Oppelsbohm, Eingang
Beethovenstrale 18, Zwischenbau, wahrend den folgenden Dienststunden: Montag
und Donnerstag: 08:30 - 12:00 Uhr, 14:00 - 17:00 Uhr, Dienstag: 08:30 - 12:00 Uhr,
14:00 - 16:00 Uhr, Mittwoch: 08:30 - 12:00 Uhr, 14:00 - 18:30 Uhr und Freitag: 08:30
- 13:00 Uhr, statt. Fir den Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
fand die o6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen im Rathaus Winnenden, 1.
Untergeschoss, im Vorraum, wahrend den folgenden Dienststunden: Montag bis Frei-
tag: 09:00 - 12:00 Uhr; Montag und Dienstag 14:00 - 16:00 Uhr und Donnerstag 15:00
- 18:00 Uhr statt. Es ging wahrend dieses Zeitraums keine schriftliche Anregung von
Seiten der Offentlichkeit ein.
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15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020/ 31.05.2021

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 19.03.2020 durchgefiihrt. Die Anregungen und Hinweise
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden im weiteren Verfah-
ren beriicksichtigt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungspra-
sidiums Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung am 06.07.2006 wirksam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungs-
raumes Berglen hat sich inzwischen der o. g. Anderungsbedarf ergeben. Dieser wird
wie folgt begriindet:

Nordwestlich des Ortsteils Erlenhof soll im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets
"Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" auf den Gemarkungen Steinach und Rei-
chenbach, Flur Spechtshof, ein neuer Gemeindebauhof mit Wasserwerk errichtet
werden und der bestehende Standort in der Orffstraf3e 8 in Berglen-Oppelsbohm ein-
schlie3lich der Wasserwerksbetriebsstelle in der Forchenstralle 15 sowie der beiden
Lager aufgegeben werden. Durch die Aufgabe bzw. Verlagerung des bestehenden
Gemeindebauhofs und des Wasserwerks ist vorgesehen, die innerértliche Flache fur
die Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung freizumachen und einer Wohnbebauung
zuzufiihren. Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen ist die aulRerhalb des
Siedlungszusammenhangs liegende Flache als Flache fir die Landwirtschaft (Be-
stand) gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB dargestellt und nachrichtlich als
Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Durch die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eine
gewerbliche Bauflache (Planung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO dargestellit.

4, Planungsraum

Das Plangebiet der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen befindet sich teilweise im
Gewerbegebiet Erlenhof II. Bauabschnitt am nordwestlichen Rand des Ortsteils Stein-
ach in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlungsflache.
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15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen
Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

5.1

Abb. 1: Planungsraum des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der
Gemeinde Berglen

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der rdumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamtkon-
zept fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle raum-
lichen Planungen, inshesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleit- pla-
nung und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsver- ord-
nung der Landesregierung fiir verbindlich erklért. Die Aussagen des Landesent- wick-
lungsplans werden fur die zwolf Regionen des Landes durch die Regionalpla- nung
konkretisiert. Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz bei den
Tragern der Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fir die kommunale Bauleitplanung und
die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdnnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht Gberwunden werden. Die Ziele sind auch fir
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des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020/ 31.05.2021

5.2

Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung é&ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die éffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planun-
gen und Malnahmen tberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsétze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwa-
gung und bei der Ermessensausubung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu be-
ricksichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-Wirttem-
berg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
Gemeinde Berglen in der Raumkategorie Landlicher Raum im engeren Sinne. Die
Gemeinde Berglen ist als Nahbereich der Grol3en Kreisstadt Winnenden (Unterzent-
rum) kategorisiert und liegt neben der Landesentwicklungsachse zwischen dem Mit-
telzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen
(Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich ge-
worden. Der in der Raumnutzungskarte mit der zeichnerischen Darstellung der ver-
bindlich festgelegten Ziele festgelegte Regionale Griinzug (VRG), PS 3.1.1 (Z), liegt
vollstandig im rdumlichen Geltungsbereich der 15. Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnen-
den und der Gemeinde Berglen. Die Vorgaben im Regionalplan unterscheiden zwi-
schen Zielen und Grundsétzen. Beide sind fiir die kommunale Bauleitplanung und die
Fachplanung bindend. Die Ziele der Regionalplanung kénnen durch planerische Ab-
wagung oder Ermessensausiibung nicht Uberwunden werden.

Der in der Raumnutzungskarte festgelegte Regionale Griinzug ist ein Vorranggebiet
fur den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des grofirdumigen Freiraumzusammenhangs. Der in der Raum-
nutzungskarte mit der zeichnerischen Darstellung der verbindlich festgelegten Ziele
festgelegte Regionale Grinzug ist fachlich begriindet und durch das verordnete Land-
schaftsschutzgebiet "Buchenbach-, Brunnbéchle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit an-
grenzenden Hangen sowie Blrger Héhe (1.19.008)" dargestellt. Der Regionale Griin-
zug beinhaltet und ergénzt die tberregional bedeutsamen naturnahen Landschafts-
rdume, die gemal Plansatz 5.1.2 des Landesentwicklungsplan 2002 Baden-W rttem-
berg zu sichern sind, und in dem die Funktions- und Leitungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes zu erhalten und zu verbessern ist.

Mit dem Verband Region Stuttgart sind zur Bestimmung der genauen Ausformung
bzw. Abgrenzung des in der Raumnutzungskarte mit der zeichnerischen Darstellung
der verbindlich festgelegten Ziele festgelegten Regionalen Griinzugs Gespréche ge-
fuhrt worden. Durch die geringe FlachengréfRe des Eingriffs ist ein Zielabweichungs-
verfahren nicht erforderlich. Die Abweichung ist unter raumordnerischen Gesichts-
punkten vertretbar und die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.
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15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

5.3

Abb. 2: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands Re-
gion Stuttgart

Landschaftsschutzgebiet

Das verordnete Landschaftsschutzgebiet "Buchenbach-, Brunnbéchle-, Steinach-
und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe (1.19.008)" liegt voll-
standig im rdumlichen Geltungsbereich der 15. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen.

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen nach
§ 26 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ein besonderer Schutz von Natur
und Landschaft zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsféhigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter wegen der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder
wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung erforderlich ist. Von den Gebo-
ten und Verboten des Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG), in einer Rechtsverord-
nung auf Grund des § 57 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie nach dem
Naturschutzrecht der Lander kann auf Antrag Befreiung gewéahrt werden, wenn dies
aus Grunden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliellich solcher sozi-
aler und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die Durchfiilhrung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wirde und die Abweichung mit
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15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020 / 31.05.2021

6.1

den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist. Ein entsprechen-
der Antrag auf Feststellung der Befreiungslage gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG wurde
von der Gemeinde Berglen bereits beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis gestellt. Zu-
dem fanden im Vorfeld der Planung entsprechende Gesprache mit der Unteren Na-
turschutzbehérde statt.

Alternativenpriifung

Die Gemeinde Berglen hat im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes mehrere
Standorte im Gemeindegebiet untersucht. Wesentliche Kriterien fir alle Standorte
waren:

- Verkehrsginstige Lage innerhalb des Gemeindegebietes

- Keine zu erwartenden Konflikte mit anderen Nutzungen (L&rmemissionen / Wohn-
bebauung)

- Flachenverfugbarkeit

Die Standortuntersuchung der Gemeinde Berglen ist im Folgenden dargestellt.

Standortuntersuchung Erlenhof

Buchenbachtalaue 6stlich des Sportgeldndes an
der K 1915 in Erlenhof

AuBenbereich gemaR § 35 BauGB

L

L]

® besonders geschitzte Biotope vorhanden

® Gewasserrandstreifen 10 m ist freizuhalten
® Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
® 20 kV-Freileitung (Verlegung kostenpflichtig)
® schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)

* Grunderwerb erforderlich

Abb. 3: Standortuntersuchung Erlenhof
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15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen
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6.2 Standortuntersuchung Oppelsbohm

Buchenbachtalaue zwischen Netto-Markt und *® AuBenbereich gemaR § 35 BauGB
Schulsportgeldnde an der K 1915 in Oppelsbohm  ® Talaue vollstandig im Landschaftsschutz-
gebiet
* Regionaler Griinzug gemaR Regionalplan (er-
gebnisoffenes Zielabweichungsverfahren ist
durchzufiihren)
® Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
schwieriger Baugrund
* Grunderwerb erforderlich

Abb. 4: Standortuntersuchung Oppelsbohm

6.3 Standortuntersuchung Festplatz Erlenhof

Festplatz
AuBenbereich gemaR § 35 BauGB
Gewdsserrandstreifen 10 m ist freizuhalten

Festplatz siidlich L 1140 zwischen
Gewerbegebiet BA | und Erlenhof

Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
RUB, Kanalisation und Wasserleitungen
schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
Wohnbebauung angrenzend

Grunderwerb erforderlich

Abb. 5: Standortuntersuchung Festplatz Erlenhof
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des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020/ 31.05.2021

7. Planung

Der bestehende Bauhof der Gemeinde und die Betriebsstelle des Wasserwerks sind
aktuell auf vier Standorte im Gemeindegebiet verteilt:

- Bauhof Berglen in Oppelsbohm, Orffstralle 6

- Lager Bauhof in Steinach, Lindenstralle 36

- Lager Bauhof in Reichenbach, Scheune Flurstlick 372/1

- Betriebsstelle Wasserwerk in Steinach, Forchenstralte 15

Damit der Bauhof auch in Zukunft seine Aufgaben bei der Unterhaltung der &ffentli-
chen Einrichtungen wahrnehmen kann, sollen alle Betriebsteile an einem Standort
zusammengefasst werden. Zu den Aufgaben des Bauhofs gehéren neben den win-
terlichen Streu- und R&dumdiensten der &6ffentlichen Strallen und Plétze die Repara-
turen an Feldwegen, das Nachziehen der Entwésserungsgraben, die Kontrolle der
Spielplatze und Uberprifung der Spielgerate sowie die Pflege verschiedener offentli-
cher Griinanlagen und der zahireichen kommunalen Landwirtschaftsflachen.

Der bestehende Gemeindebauhof in der Orffstralle 8 in Berglen-Oppelsbohm ist auf-
grund des Alters (Baujahr 1973 und Erweiterung 1979) sanierungsbedirftig. Es be-
stehen bautechnische (z. B. Korrosion im Dachgeschoss), funktionale (z. B. keine
ordnungsgemalfien Arbeitsstatten, Sanitdranlagen und Sozialrdume geman Arbeits-
stattenverordnung) und betriebliche Mangel (z. B. geringe Lagerkapazitat fur u. a fur
Material, Baustoffe sowie wenig Abstellmdglichkeiten fur Betriebsfahrzeuge, fehlen-
der Waschplatz fur Fahrzeuge usw.).

Das Bauhofgelénde liegt innerhalb des bestehenden Wohngebiets "Alter Hau" in
Berglen-Oppelsbohm. Unmittelbar angrenzend befinden sich Wohngeb&ude. Durch
an- und abfahrende Fahrzeuge sowie die Be- und Entladung von Maschinen und Ge-
raten bestehen gegenlber der Wohnbebauung relevante Larmbelastungen. Durch
die Verlagerung sollen auch die Konflikte, die durch die innerértliche Lage des Bau-
hofs mit der umgebenden Wohnnutzung entstehen, geldst werden. Dariiber hinaus
ist die Zufahrt zum Gemeindebauhof durch den engen Stralenraum im Schumann-
weg verkehrstechnisch nicht glinstig. Es bestehen flr gréRere Lastkraftwagen keine
ausreichend bemessene Rangierflachen, sodass bei Materialanlieferungen der 6f-
fentliche Verkehrsraum vor dem Gemeindebauhofgeléande in Anspruch genommen
wird und dieser Umstand ist fiir vorbeifahrende Fahrzeuge eine Verkehrsgefahrdung.

Die bisherigen Standorte in Oppelsbohm und Steinach sollen als innerértliche Wohn-
standorte entwickelt werden. Die Gemeinde hat aktuell innerdrtlich keine eigenen Fla-
chen mehr, die flr eine Nachverdichtung herangezogen werden kénnten. Die Feld-
scheune am Ortsrand von Reichenbach soll Nebenerwerbslandwirten zur Verfligung
gestellt werden, die Streuobstwiesen im Gemeindegebiet pflegen und hierfur Unter-
stellméglichkeiten fur Maschinen benétigen.

Insgesamt ist eine Erweiterung bzw. Weiterentwicklung des bestehenden Gemeinde-
bauhofs in der Orffstrafie 8 in Berglen-Oppelsbohm durch die genannten Griinde so-
wie auf Grund der beengten Verhéltnisse nicht realisierbar. Die Entwicklung eines
zukunftsféhigen Standortes fur den Bauhof und das Wasserwerk ist fir Berglen als
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Flachengemeinde mit zahlreichen Teilorten und grolem Gemeindegebiet eine Not-
wendigkeit. Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, den Bauhof an
einem verkehrsgunstigen und larmkonfliktarmen Standort anzusiedeln.

Der nordwestlich des Ortsteils Erlenhof, im Bereich des bestehenden Gewerbege-
biets "Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" in Berglen-Steinach, geplante neue
Gemeindebauhof liegt verkehrsglinstig an einer verkehrstechnisch gut erschlossenen
Ortsdurchfahrtsstrale (L 1140) am westlichen Ortseingang. Die sehr gute Verkehrs-
anbindung erméglicht das schnelle Erreichen der Einsatzorte im Gemeindegebiet.
Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet "Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" in
Berglen-Steinach besteht aulRerdem kein Konfliktpotential mit bestehender und auch
mit im Gewerbegebiet nahezu ausgeschlossener Wohnbebauung. Zudem ist in un-
mittelbarer N&he eine Tankstelle vorhanden, die den Verzicht auf eine eigene Be-
triebstankstelle erméglicht. Die geplante Flachengréle erméglicht auBerdem eine
Streusalzlagerung in einem Silo (sicherer Befiillvorgang und einfache, schnelle Bela-
dung der Fahrzeuge aus dem Silo mdglich). Ein weiterer Vorteil ist die mégliche In-
tegration der Verwaltung des Wasserwerks im Gemeindebauhofgebaude (Aufgabe
des Betriebssitzes in der Forchenstrafe 15 in Berglen-Steinach, gemeinsame Nut-
zung von Maschinen und Geréten.

Durch die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines neuen Gemein-
debauhofs geschaffen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in &ffentlicher Sitzung am 17.12.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Neubau Bauhof” in Berglen-Steinach
und Berglen-Reichenbach beschlossen. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes
wird entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst.

Mit der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- eine gewerbliche Bauflache (Planung) in Berglen-Steinach (0,2 ha)
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Abb. 6: 15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans, Entwurf vom
28.09.2020

71 Gewerbeflachenbedarf

Bedarfsermittlung des Gewerbefldchenbedarfs nach der Plausibilitdtsprifung des
Landes Baden-Wirttemberg

Die Gemeinden kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem voraus-
sichtlichen Bedarf entspricht (§ 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber mit Grund
und Boden sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen und Nachverdichtung den Vorrang vor zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Flachen geben und die Bodenversieglung begrenzen (§ 1a BauGB). Fir die
Plausibilitdt des Planungsansatzes zum Gewerbeflachenbedarf ist ein pauschaler
Flachenansatz, bezogen auf Raumkategorie / zentralSrtliche Funktion, Wohnbaufla-
che oder Einwohnerzahl, wegen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspri-
che nicht geeignet. Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss daher im Ein-
zelfall nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.
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Dazu soll aus den Planunterlagen und der Begriindung ersichtlich sein:

»  Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen in Plange-
bieten sowie nicht bebauter und nicht genutzter Misch-, Gewerbe- und Indust-
rieflichen im nicht beplanten Bereich einschliefllich betrieblicher Reservefla-
chen sowie die Darlegung von deren Entwicklungspotenzialen fiir gewerbliche
Flachennutzung sowie der Strategien zu deren Mobilisierung,

+ Darstellung von Flachen mit Nutzungspotentialen fur gewerbliche Anlagen in
anderen Bestandsgebieten sowie deren Eignungsqualitaten, Aktivierbarkeit und
Strategien zu deren Mobilisierung,

+  Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten

+ Darstellung und Begriindung des zuséatzlichen Gewerbefldchenbedarfs ortsan-
sassiger Unternehmen,

+ Darstellung und Begriindung des zusétzlichen Flachenbedarfs fiir Neuansied-
lungen unter Darlegung der angewandten Berechnungsmethode der Fléachen-
bedarfsprognose,

»  Bericksichtigung regionalplanerischer Vorgaben hinsichtlich Funktionszuwei-
sung und Obergrenzen fiir gewerbliche Flachen, soweit vorhanden.

Bei der Darstellung neuer gewerblicher Flachen soll in die Prifung der Plausibilitat
des Bedarfs auch die Uberschlédgige Priifung der Entwicklungseignung dieser Fla-
chen einbezogen werden.

Die geringe FlachengréRe der gewerblichen Bauflache "Bauhofgelande" (Planung)
in Berglen-Erlenhof (0,2 ha) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr.
3 BauNVO liegt deutlich unter der Schwelle fiir eine Bedarfsermittiung des Gewer-
beflachenbedarfs nach der Plausibilitatsprifung des Landes Baden-Wiirttemberg
gemal den "Hinweisen fUr die Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 des Baugesetzbuchs und nach §
10 Abs. 2 des Baugesetzbuchs" vom 15. Februar 2017.

8. Umweltbericht

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in 6f-
fentlicher Sitzung am 11.12.2019 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in
offentlicher Sitzung am 17.12.2019 die Aufstellung der 15. Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Neubau Bauhof" in Berglen-Steinach
und Berglen-Reichenbach wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Berglen in
offentlicher Sitzung am 17.12.2019 beschlossen. Mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans kann nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren geédndert werden.
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15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020/ 31.05.2021

Die Gemeinde Berglen beauftragte das Landschaftsarchitekturbiiro Blank mit der Er-
stellung des Umweltberichtes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Auf den Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung des Biiros Blank vom 23.09.2020 wird verwiesen.

Gefertigt:
Winnenden, den 28.09.2020 / 31.05.2021

Schlecht
Stadtentwicklungsamt

Seite 12 von 13 Stadtentwicklungsamt Winnenden



15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.09.2020/ 31.05.2021

9. Anlagenverzeichnis

= Anlage 1:
Umweltbericht fiir die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015 ("Bauhofgelande"”, Gemeinde Berglen), Bliro Blank Landschaftsar-
chitekten aus Stuttgart vom 23.09.2020 (31 Seiten)

= Anlage 1a:
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse Berglen Gewerbegebietserweiterung Er-
lenhof Il Winnenden-Héfen, Biro Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol., Gutachten
Okologie Ornithologie, aus Stuttgart vom Dezember 2016 (8 Seiten)

Anlage 1b:

Untersuchung der Reptilien und Tagfalter unter Berilicksichtigung artenschutz-
rechtlicher Belange flir den Bebauungsplan "Erlenhof 111" in Berglen, Stauss &
Turni, Gutachterbiro fiir faunistische Untersuchungen, aus Tlbingen vom
27.02.2018 (15 Seiten)

* Anlage 1c:
Okokonto der Gemeinde Berglen, Malnahme "Waldrefugium Birkenweilbuch",
Biro Blank Landschaftsarchitekten aus Stuttgart

* Anlage 2:
Antrag auf Feststellung einer Befreiungslage gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG von
der Landschaftsschutzgebietsverordnung des LSG Nr. 1.19.008 "Buchenbach-,
Brunnbéchle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Biir-
ger Héhe®, Biro Blank Landschaftsarchitekten aus Stuttgart vom 24.07.2020 (13
Seiten)

= Anlage 2a:
Feststellung einer Befreiungslage gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG von der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung “Buchenbach-, Brunnbéchle-, Steinach- und
Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Burger Hohe" fir den Bebauungs-
plan “Bauhof Berglen® in Berglen, Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fir Um-
weltschutz, aus Waiblingen vom 09.09.2020 (6 Seiten)
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1 Einleitung
1.1 Vorhaben

Der Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und die Gemeinde Berglen im Rems-Murr-
Kreis planen die 15. Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in éffentlicher Sitzung am 17.12.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplanverfahrens "Neubau Bauhof" auf den Gemarkungen Steinach
und Reichenbach beschlossen. Die Vorhabensflache umfasst ca. 0,48 ha, davon sind im be-
stehenden Flachennutzungsplan ca. 0,22 ha als "Gewerbliche Bauflache" (Gewerbegebiet
Erlenhof) dargestellt und ca. 0,26 ha als "Flachen fur die Landwirtschaft”. Inhalt der 15. An-
derung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der 0,26 ha als "Gewerbliche Baufla-
che".

1.2 Planungsmethodik

Flr Bauleitplane ist gemaR § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzufithren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Bestandteile des Umweltberichts sind
in Anlage 1 des Baugesetzbuches geregelt. Die zu beachtenden Schutzgiiter sind in §1
Abs.6 (7) aufgefiihrt [1].

Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden die Unterlagen zur
15. Anderung des Flachennutzungsplanes und der vorldufige Bebauungsplanentwurf der Ar-
chitekten Partnerschaft Stuttgart (ARP) [13] [14].

Fir das Vorhaben wurden die folgenden Unterlagen und Fachgutachten erstellt sowie im
vorliegenden Umweltbericht berlicksichtigt:

- Artenschutzrechtliche Potentialanalyse "Berglen Gewerbegebietserweiterung Erlen-
hof III", (Quetz) [27]

- Untersuchung der Reptilien und Tagfalter unter Berlicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange, Bebauungsplan ,Erlenhof I, Berglen, (Stauss & Turni) [28]

- Geotechnischer Bericht Neubau Gemeindebauhof, Berglen-Erlenhof (Ruch) [16]

1.3 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Winnenden umfasst die Mitgliedskommunen Win-
nenden, Leutenbach und Schwaikheim. Gemeinsam mit der Gemeinde Berglen wurde flr die
Verwaltungsgebiete ein Flachennutzungsplan aufgestellt.

Die Lage der Anderungsflache in der Gemeinde Berglen ist in Abbildung 1 dargestellt. Die
detaillierte raumliche Abgrenzung wird im folgenden Kapitel 1.4 beschrieben.
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Abbildung 1 Lage des Anderungsbereichs im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes (un-
mafBstéblich) (Quelle: ARP Stuttgart) [13]

1.4 Inhalt und Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans

Inhalt und Ziel der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwandlung einer Fla-
che fur die Landwirtschaft mit einer GréRe von 0,26 ha in eine gewerbliche Bauflache.

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in 6ffentlicher Sitzung am 17.12.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplanverfahrens "Neubau Bauhof" auf den Gemarkungen Steinach
und Reichenbach beschlossen. Mit dem Vorhaben sollen die vier Betriebsstellen des bishe-
rigen Bauhofs und Wasserwerks an einem Standort zusammengefiihrt werden. Hierzu soll
ein neuer Gemeindebauhof mit Wasserwerk errichtet werden.

Die Vorhabensflache befindet sich am westlichen Rand des Gewerbegebiets Erlenhof und
umfasst sowohl bestehende Gewerbeflachen als auch angrenzende landwirtschaftliche Fla-
chen. Die Umwandlung des landwirtschaftlichen Flachenanteils in eine gewerbliche Baufla-
che ist Inhalt der Flachennutzungsplandnderung.
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Abbildung2  Anderungsbereichs des Flachennutzungsplanes (Bestand) (unmafstablich)

2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans

2.1 Fachgesetze
Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind die Vorschriften zum Umweltschutz
gemal §1a Bau GB [1] in Verbindung mit dem BNatSchG [3] und NatSchG [5] zu beachten.

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG [3] in Verbindung mit Art. 12
und 16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [6][7].

Zum Schutz des Bodens, der Oberflachengewésser und des Grundwassers sind die jeweili-
gen Fachgesetze BBodSchG [2] und WHG [12] zu beachten.

Grundlage flr die Beurteilung von auftretenden Emissionen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm [10]) sowie
die zugeordneten Verwaltungsvorschriften TA Luft [4] und TA Larm [8].
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2.2 Fachplanungen

2.2.1 Plane und Programme
Regionalplan [31

Im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart ist der Anderungsbereich als Freiraum-
struktur "Landwirtschaft, Sonstige Flache" tUberlagert von der Freiraumstruktur "Regionaler
Grinzug (VRG)" und "Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)" dargestellt.
"Gebiete fir die Landwirtschaft" als landwirtschaftliche Vorrangflachen (Flurbilanz) sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden.

Regionaler Griinzug (VRG):

Regionale Griinziige sind gréRere zusammenhéngende Freirdume flr unterschiedliche tko-
logische Funktionen, fir naturschonende, nachhaltige Nutzungen oder fiir die naturgebunde-
ne Erholung; sie sollen von Besiedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehal-
ten werden. Die Regionalen Griinzlige sichern in der Region Stuttgart den groRr&umigen re-
gionalen Freiraumzusammenhang sowie das Leistungsvermégen des Naturhaushalts. Sie
sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete dargestellt. Der Anderungsbereich ist Teil
des regionalen Griinzugs G21 "Wieslauf/Rudersberg und Berglen.

Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG):

Gebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind Teil der Gebiete fur den besonderen
Freiraumschutz. Damit werden die in der Region Stuttgart besonders bedeutsamen Flachen
zur Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie zur Sicherung der biologischen Vielfalt verdeutlicht. Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz
und Landschaftspflege kommt bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein beson-
deres Gewicht zu.
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Abbildung 3 und 4 Auszug aus dem Regionalplan und Lage Schutzgebiete (beide unmaRstéblich)
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2.2.2 Schutzgebiete "Natura 2000"

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU verfolgt das Ziel, ein kohdrentes Netz besonderer
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) mit der Bezeichnung ,Natura 2000 zu
errichten und zu erhalten (§ 31 BNatSchG).

Die FFH-Richtlinie schreibt vor, dass flur Projekte oder Plane (u.a. Fldchennutzungsplane,
Bebauungspléne), die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele von ,Natura-2000-
Gebiete” haben, eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

Im Bereich der Teilflachen und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vo-
gelschutz-, FFH-Gebiete) vor [21].

2.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist Teil des Naturparks "Schwébisch-Fréankischer Wald" sowie Teil
des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnb&chle-, Steinach- und
Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Birger Hohe" [21].

Die Befreiungslage gemafk § 67 Abs. 1 BNatSchG von der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung fir das Bebauungsplanvorhaben "Neubau Bauhof' wurde vom Landratsamt Rems-
Murr-Kreis mit Schreiben vom 09.09.2020 festgestellt [26].

Bei einem Teil des Anderungsbereichs handelt es sich um den Teil einer Malinahmenfléche
aus dem Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet Erlenhof - |l. Bauabschnitt". Dort wurde
im Jahr 2008 eine Streuobstwiese als Ausgleichsmafinahme angelegt. Ein Teil davon ist von
dem Vorhaben "Neubau Bauhof" betroffen und entfallt. Der Ersatz des betroffenen Teils der
MaRnahmenfladche auf externer Fldche wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis abgestimmt und erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens.

Mit dem neu geschaffenen §33a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020 sind Streuobst-
besténde ab 1.500 m? zu erhalten. In welchem Umfang im vorliegenden Fall noch Mafinah-
men erforderlich sind, wird im Rahmen des Bebauungspanverfahrens mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde abgestimmt.

2.2.4 Schutzkonzepte Natur und Landschaft

Der sidliche Teilbereich des Anderungsbereichs ist als 1000m-Suchraum fiir feuchte Stand-
orte im Biotopverbund fur Offenlandlebensrdume erfasst. Kernflachen oder Kernrdume des
Biotopverbunds sind nicht betroffen.

2.2.5 Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine sonstigen festgesetzten Schutzgebiete
(z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, 0.4.) oder sonstigen Schutzobjekte
(z.B. Geotope, 0.4.).
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2.3 Artenschutz

Von dem Gutachterbiro Quetz wurde im Jahr 2016 eine artenschutzrechtliche Potentialana-
lyse [27] fur das Vorhaben durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im Jahr 2017 eine
vertiefende Untersuchung der Reptilien und Tagfalter [28] durch das Biiro Stauss & Turni
statt.

Bei der vertiefenden Untersuchung wurden 15 Tagfalterarten nachgewiesen, jedoch keine
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten. Ebenso wurde kein Vorkommen der
Zauneidechse nachgewiesen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, ist die Rodung der Gehélzbestdnde im Zeitraum 01.10. bis Ende
Februar vorzunehmen. Unter Bericksichtigung der Rodungsbeschrankung werden durch
das Vorhaben keine Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG aus-
geldst.

3 Beschreibung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Die Realisierung des Vorhabens wirkt sich in vielfaltiger Weise auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild aus. Die mit dem Vorhaben verbundenen wesentlichen Effekte werden
als sogenannte Wirkfaktoren aufgefiihrt. Sie werden in baubedingt, anlagenbedingt und be-
triebsbedingt untergliedert. Die Wirkfaktoren sind die Ursachen fur die Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und der Landschaft.

Die Anderung des Flachennutzungsplans selbst hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf
den Naturhaushalt, da die konkreten Vorhaben erst nach Beschluss des verbindlichen Be-
bauungsplans umgesetzt werden kénnen. Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bau-
leitplan bildet jedoch den Rahmen fiir den verbindlichen Bebauungsplan, daher werden
schon im Flachennutzungsplan die méglichen Wirkungen des Vorhabens so weit wie méglich
abgeschatzt.

3.2 Médogliche Wirkungen durch die Anlage von Gewerbeflachen

3.2.1 Baubedingte Wirkungen
(Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten, z.B.)

. Veranderung des Landschaftsbilds
. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen

. Bodenumlagerung durch Abtrag und Auftrag

. Lagern von Baumaterialien aulRerhalb der Baustelle
. Abschwemmen von Wassergefahrdenden Stoffen wéhrend der Bauphase
. Larm- und Schadstoffemissionen wahrend des Baubetriebs
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3.2.2 Anlagenbedingte Wirkungen
(Dauerhafte Veranderungen der Landschaft durch Anlagen aller Art, z.B.)

. Biotopverluste, Verdnderung der Standortverhéltnisse

. Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere

. Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung

. Minderung der Rickhalteféhigkeit fur Niederschlagswasser und der Grundwasser-
neubildung durch zusétzliche Versiegelung, Erhéhung des Oberflachenabflusses

. Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen

. Unterbrechung von Kaltluftstrémungen

. Veranderung des Lokalklimas durch Nutzungsénderung

. Veradnderung des Landschaftsbilds durch die Bebauung einer bisherigen Freiflache

. Minderung der Erholungseignung in den angrenzenden Bereichen, Verlust von Erho-

lungsinfrastruktur

3.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen
(Wirkungen, die durch Nutzung der Anlagen entstehen, z.B.)

. Anthropogene Nutzung der Flachen innerhalb des Gebiets

- Nutzungsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
3.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Die
Beschreibungen der einzelnen Wechselwirkungen sind unter den jeweiligen Schutzgitern er-
fasst.

Im vorliegenden Fall liegt die gravierendste Einwirkung des Vorhabens in der Verdnderung
der Realnutzung und der Versiegelung des Bodens. Dies bedingt Einwirkungen auf den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen, auf den Wasserkreislauf, das Klima, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum des Menschen.
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung - Analyse der Schutzgiiter
4.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Streuobstwiese und Wiese — teil-
weise mit Beweidung - genutzt. Ostlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet Erlenhof an.

Nérdlich des Vorhabens verlauft die L1140 zwischen Winnenden-Birkmannsweiler und Berg-
len-Erlenhof. Im Jahr 2019 lag die Auslastung bei ca. 11.144 Kfz/24h, davon waren 3,17%
Schwerlastverkehrsfahrzeuge [29]. In der Umgebungslarmkartierung 2017 wurde die L1140
ebenfalls erfasst. Die La&rmwerte, welche auf den Anderungsbereich einwirken, liegen bei 55-
70 dB(A) und nachts bei 45-65 dB(A) (Abblldungen 5a und b) [22].

Begtiesicher
. % Pegel im Berechnungsgebiet:
Pegel im Berechnungsgebiet:
> 70 dB(A)

e 75 dB(A) i 1

g I e
- >65- 70 dB(A) I > 55-80dB(A)
- > 60 - 65 dB(A) - > 50 - 55 dB(A)

> 45 - 50 dB(A)

- > 55-60 dB(A)

A
S

Abbildung 5a und 5b  Umgebungsldrmkartierung 2017 Strallenlarm (unmafstablich)

Durch Larmeinwirkung von den angrenzenden Gewerbe- und StraBenflichen ist der Ande-
rungsbereich bereits vorbelastet. Vom Anderungsbereich selbst gehen derzeit keine
Larmemissionen aus.

Storfallbetriebe (Betriebe mit Umgang mit Stoffen der Stoffliste in Anhang | Stdrfallverord-
nung [9]) sind im naheren Umfeld des Anderungsbereichs nicht bekannt.

Die Lufthygienische Situation im Anderungsbereich wird beim Schutzgut Klima / Luft bewer-
tet. Die Erholungseignung des Anderungsbereichs wird beim Schutzgut Landschaft bewertet.
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4.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Biotoptypen / Realnutzung

Im Rahmen von Ortsbegehungen im April 2018 und Juni 2020 wurde die Realnutzung im fur
das Vorhaben erfasst und dem Biotopschliissel der LUBW [25] zugeordnet.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes besteht zu ca. 1/3 aus einer Streuobst-
bestand auf einer maRig artenreichen Wiese (Biotoptyp 45.40b) sowie zu ca. 2/3 aus einer
Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41). Bei dem Streuobstbestand handelt es sich
um eine Neupflanzung aus dem Jahr 2008 und somit um einen jungen Bestand. Den Bio-
toptypen kommt eine mittlere (Fettwiese) bis hohe (Streuobst) Wertigkeit zu.

Fauna

Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensrdume fiir typische Tierarten der halboffenen
Kulturlandschaft. Von dem Gutachterblro Quetz wurde im Jahr 2016 eine artenschutzrechtli-
che Potentialanalyse [27] fur das Vorhaben durchgefuhrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im
Jahr 2017 eine vertiefende Untersuchung der Reptilien und Tagfalter [28] durch das Biiro
Stauss & Turni statt.

Die jungen Obstgehdlze haben eine begrenzte Bedeutung als Niststatten fur allgemein ver-
breitete und z.T. haufige Vogelarten (Frei- und Gebiischbriter). Fur héhlenbritende Vogelar-
ten und Flederm&usen bietet der Anderungsbereich aufgrund fehlender Baumhéhlen und
Strukturen kein Potential.

Das Griunland wird von einzelnen Vogelarten der Umgebung zur Nahrungssuche und von
Flederm&usen als Jagdgebiet genutzt, allerdings handelt es sich um keinen essentiellen Teil-
lebensraum. Brutvogelarten des Offenlands kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Dariber hinaus stellt das Grinland (Streuobst- und Fettwiese) einen Lebensraum fir
Schmetterlinge und zahlreiche andere Insekten dar. Bei der vertiefenden Untersuchung der
Tagfalter wurden 15 Arten nachgewiesen, darunter drei Arten der Vorwarnliste der Roten Lis-
te Baden-Wirttembergs (Kurzschwéanziger Blauling, Kleiner Feuerfalter und Rotklee-
Blauling). Alle Gbrigen Arten sind mehr oder weniger haufig und ubiquitér. Ein Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Falterarten wurde nicht festgestellt. Ebenso wurde kein Vor-
kommen der Zauneidechse nachgewiesen.

4.3 Flache

Unter dem Schutzgut "Flache" wird der Aspekt des flaichensparenden Bauens betrachtet.

Der Anderungsbereich umfasst 0,26 ha und ist als landwirtschaftlich genutzte Flache (Wiese
und Streuobst) bislang unversiegelt. Vorrangflachen fir die Landwirtschaft (Flurbilanz) sind
nicht ausgewiesen [31].

In der Karte der unzerschnittenen Riume (2013) liegt der Anderungsbereich innerhalb der
Grélenklasse 0-4 km? GroRe verbliebener Flache. Es handelt sich dabei um die kleinste
Grélenklasse und weist auf eine hohe Zerschneidung des Landschaftsraumes hin [23].
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4.4 Boden

Nach Darstellung in der Geologischen Karte im MaRstab 1 : 50.000 (GK50) [17] liegt der An-
derungsbereich im Bereich der Geologischen Einheiten Steigerwald-Formation (Untere Bun-
te Mergel) (kmSw) und Stuttgart-Formation (Schilfsandsteine, Dunkle Mergel) (kmSt).

Aus FlieRerden mit stark wechselndem L&sslenmgehalt haben sich Pelosol-Parabraunerde,
Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde entwickelt (Bodentyp L252, Bodenkarte im
MaRstab 1 : 50.000 (BK50) [19]). Fur den Anderungsbereich liegt eine Bodenkarte der Bo-
denschéatzung [20] vor. Es handelt sich um Lehmbéden (L#2#a#2). Die Bodenwertzahlen des
Grinlands liegen bei 35-59. Die Bewertung der Béden erfolgt anhand ihrer naturlichen Bo-
denfunktionen:

Tabelle 1 Bewertung der Bodenfunktionen
Funktionserfillung: 0=keine, 1=gering, 2=mittel, 3=hoch, 4=sehr hoch

. Funktionserfiillung
Bodenfunktion Li2hat2
Ausgleichskérper im 3
Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur 15
Schadstoffe .
Natirliche Bodenfrucht- 2
barkeit
Sonderstandort fir die )
natiirliche Vegetation Ll
Gesamtbewertung 2,17

Die anstehenden landwirtschaftlichen Béden werden beziiglich ihrer Funktionserfillung der
naturlichen Bodenfunktionen insgesamt mit mittel bewertet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Biiro fir Baugeologie, Axel Ruch im
Jahr 2019 eine Baugrunduntersuchung [16] durchgefiihrt. Zur Untersuchung wurden im Vor-
habensgebiet 15 Kleinrammbohrungen niedergebracht, davon 4 im Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes. Unter einer 30 cm bis 40 cm méachtigen Mutterbodenauflage stehen
quartéare Deckschichten (Hanglehm und FlieRerde sowie Hangschutt, schluffig-sandige To-
ne) an, die von triassischen Gesteinen der Stuttgart-Formation (Dunkle Mergel) unterlagert
werden.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Landwirtschaftliche Vorrangfluren geman
Flurbilanz liegen im Anderungsbereich nicht vor.
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4.5 Wasser

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung [16] wurde die Durchlassigkeit der quartdaren Deck-
schichten als schwach durchlassig bis durchlédssig bewertet. Bereichsweise wurde bei den
Bohrungen schwebendes Grundwasser bzw. Sickerwasser in den quartdren Deckschichten
angetroffen. Als Bemessungsgrundwasserspiegel (gem. Wasserstand zzgl. Sicherheitszu-
schlag) wird 296,5 mNN im Siddwesten und 291,5 mNN im Nordosten vorgeschlagen, dieser
liegt somit ca. 2 m unter der Geléndeoberkante. Der sténdig grundwasserfihrende Haupt-
grundwasserleiter liegt allerdings deutlich tiefer, in den Schilfsandsteinschichten der Stutt-
gart- Formation.

Bei den hydrogeologischen Formationen (Steigerwald-Formation und Stuttgart-Formation),
die im Anderungsbereich in der hydrogeologischen Karte [18] verzeichnet sind, handelt es
sich sowohl um Grundwasserleiter als auch um Grundwassergeringleiter. Die Durchlassigkeit
wird als gering eingestuft.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewéasser, Uberschwemmungsgebiete
oder Wasserschutzgebiete [24]. Der Buchenbach verlauft ca. 130 m nérdlich.

4.6 Klima/ Luft

Die klimatische und lufthygienische Leistungsféhigkeit ist einerseits vom Vorhandensein kli-
maaktiver Flachen und andererseits von wirksamen Luftaustauschsystemen abhéngig. Die
Effizienz der klimaaktiven Flachen wird im Wesentlichen durch die Vegetationsabdeckung
bestimmt.

Die Gelédndehshen im Anderungsbereich liegen zwischen ca. 298 und 293 m NHN, dabei
féllt das Gelédnde nach Nordosten hin ab. Die Hauptwindrichtungen sind Siden und Nord-
westen [22].

Im Klimaatlas der Region Stuttgart [30] ist fiir den Anderungsbereich das Klimatop "Freiland"
dargestellt. Das &stlich gelegene Gewerbegebiet (ohne Erweiterung) ist als Klimatop "Ge-
werbe" , die nordlich angrenzende L1140 ist als "Stralle mit Verkehrsbelastung, Luft- und
Larmbelastung” dargestellt. Im Hinblick auf die Klimaaktivitdt handelt es sich bei dem Ande-
rungsbereich um "Freiflaichen mit bedeutender Klimaaktivitat". Die bioklimatische Situation ist
durch mittlere bis hohe sommerliche Warmebelastung (22,5 bis 25 d/a) gekennzeichnet.

Hangabwinde in dem geneigten Gelande fiihren zu einem flachenhaften Kaltluftabfluss. Der
Anderungsbereich ist sowohl als Kaltluftentstehungsgebiet als auch als Kaltluftsammelgebiet
dargestellt. Er liegt in Bereichen mit Bodeninversionsgefahr. Die im Anderungsbereich ent-
standenen und gesammelten Kaltluftmassen werden Uber eine Kaltluftleitbahn entlang des
Buchenbachs nach Westen in Richtung Winnenden weitergeleitet.

Zur Beschreibung der lufthygienischen Situation im Bereich des Vorhabens werden als rele-
vante Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2z) und Feinstaub (PM1o) betrachtet (Tabelle 2). Die 39.
BImSchV [11]Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. beinhaltet fir die
Schadstoffe NOz und PM-10 sogenannte Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit. Die Immissionsgrenzwerte werden fir Stickstoffdioxid und Feinstaub deut-
lich unterschritten.
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Tabelle 2 Lufthygienische Situation, Immissionsvorbelastung [22]
Immissions- Vorbelas- I:)retl)ag:tzieg-
Schadstoff grenzwert tung 2010 2020
39. BiImSchv (LUBW) (LUBW)
NO:2 (pg/m?) 40 18 12
PMio (Hg/m?) 40 19 16
Tage mit PMio TMW > 50 pg/m? 35 9 2

4.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um landwirtschaftlich als Streuobstwiese und
Wiese mit Beweidung genutzte Flédchen an der L1140 am Ortseingang von Berglen. Die
Wiesenflache wird von einer Stromfreileitung gequert. Der Anderungsbereich liegt an einem
Hangful? zwischen ca. 298 und 293 m NHN.

Das Umfeld ist durch die angrenzende Landstrale L1140, die Klaranlage am Buchenbach
sowie das angrenzende Gewerbegebiet bereits anthropogen geprégt. Zurzeit bildet eine he-
terogene Mischung von sehr unterschiedlichen Gewerbeflachen (Garagen, Waschanlage,
Gewerbehallen) den Ubergang zur freien Landschaft. Mit der Streuobstwiese wird aufgrund
des geringen Alters der Gehdlze bislang noch keine optisch wirksame Eingriinung des Ge-
werbes erreicht. Sie stellen nur bedingt strukturierende und fir das Landschaftsbild beleben-
de Elemente dar.

Eine Funktion der Flache als Aufenthalts- und Erholungsraum besteht nicht.

4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur den Anderungsbereich gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur-, Bau- oder Bo-
dendenkmaler.

Der Anderungsbereich wird von einer Freileitung gequert.
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5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands
5.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch ist gegentber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

» Baubedingte L&4rm- oder Schadstoffemissionen

* Anlagebedingte Léarm- oder Schadstoffemissionen

e Verdnderung des Landschaftsbilds

o Verlust von Erholungsinfrastruktur oder Minderung der Erholungsqualitat

Die Lufthygienische Situation wird beim Schutzgut Klima / Luft berlicksichtigt.

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung wird beim Schutzgut Landschaft beriicksich-
tigt.

Durch die Bebauung des Anderungsbereichs sind die angrenzenden Gewerbeflichen wah-
rend der Bauzeit tempordren Beeintrachtigungen durch Ladrm und Staub ausgesetzt. Diese
entstehen vor allem durch ein geringfligig hdheres Verkehrsaufkommen und den Betrieb der
Baumaschinen.

Durch den Betrieb des Bauhofs, insbesondere durch den Betrieb der Fahrzeuge entstehen
Larmemissionen. Der Anderungsbereich ist durch das angrenzende bestehende Gewerbe-
gebiet sowie die Lage an der L1140 bereits vorbelastet. Der bisherige Bauhof ist auf vier
Teilflachen im Gemeindegebiet verteilt. Zwei davon liegen innerorts (Oppelsbohm und Stein-
ach) und fuhren dort regelmafig zu Konflikten mit der umgebenen Wohnnutzung. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Anderung des Flachennutzungs-
planes verfolgt das Ziel, den Bauhof an einem verkehrsglinstigen und I&rmkonfliktarmen
Standort zu verlagern.

Die Einhaltung der relevanten l&armtechnischen Grenzwerte fur Biro- und Ruherdume des
Betriebs wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt.

5.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt ist gegeniiber folgenden Wirk-
faktoren empfindlich:

o Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung.
e Verlust von Habitatstrukturen fir Tiere
« Lagern von Baumaterialien auferhalb der Baustelle

Auf der geplanten gewerblichen Bauflache ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rech-
nen. Im Bereich von lberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstadndigen
Verlust der bestehenden Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei um Biotopstrukturen von
mittlerer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Funktion als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere geht verloren.

Durch Eingriinung und Durchgriinung der geplanten gewerblichen Baufldche kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gemindert werden. Neue Lebensrdume
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kénnen durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume und Straucher, durch allge-
meine Begrinung von Flachen sowie durch Dachbegriinung geschaffen werden.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gelten fiir die Rodung von Gehdl-
zen zeitliche Einschrdnkungen. Zur Minderung der Beeintrédchtigung der Fauna durch Be-
leuchtung der Verkehrsflaichen oder Aufienbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insek-
tenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit
Glaswanden sind vogelfreundliche Verglasungen zu verwenden.

Die Minderungsmaf3nahmen werden im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Die verblei-
benden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens durch externe Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

Der Ersatz der Streuobstwiese als Malinahmenflache fir das Bebauungsplanverfahren "Ge-
werbegebiet Erlenhof - Il. Bauabschnitt" wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehd&rde
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis abgestimmt und erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens.

5.3 Flache

Das Schutzgut Flache ist gegeniiber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung
o Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung
e Zerschneidung

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
siegelung. Gleichzeitig konnen durch das Vorhaben auch die Ziele des flachensparenden
Bauens erfiillt werden. Durch die Zusammenfiihrung von bislang vier Betriebsstellen des
bisherigen Bauhofs und Wasserwerks an einem neuen Standort, kénnen zumindest zwei der
alten Standorte zur Nachverdichtung im Wohnungsbau genutzt werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfliche. Vor-
rangflachen fur die Landwirtschaft (Flurbilanz) sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Eine
zusatzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

5.4 Boden

Das Schutzgut Boden ist gegeniber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

« Vollstdndiger Funktionsverlust (Filterfunktion, Lebensraumfunktion, Pflanzenstandort,
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf) durch Versiegelung und Uberbauung von Bé-
den.

e Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb

+ Bodenumlagerung (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Gelandemodellierung)

Auf der geplanten gewerblichen Bauflache ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rech-
nen. Im Bereich von berbauten und versiegelten Fldchen kommt es zu einem vollstédndigen
Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden dar. Durch Teilversiegelung statt Vollversiegelung kénnen die Bo-
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denfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbegriinungen erfllllen ebenfalls in geringem
Umfang Bodenfunktionen.

Unter Beachtung der einschlégigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalinahmen stellt
das Befahren des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrdchtigung dar.

Die Minderungsmafnahmen werden im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Die verblei-
benden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens durch externe KompensationsmaRnahmen ausgeglichen

5.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist gegeniiber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Verminderung der natlrlichen Ruckhalteféhigkeit fur Niederschlagswasser und der
Grundwasserneubildung durch die zusétzliche Versiegelung von Fldchen.

 Abschwemmen von wassergefédhrdenden Stoffen wéhrend der Bauphase oder durch
Lagerung von Betriebsstoffen

Auf der geplanten gewerblichen Baufldche ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rech-
nen. Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts
nicht mehr erfiillen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der
Oberflachenabfluss in den nachsten Vorfluter (Buchenbach) erhéht werden. Durch Teilver-
siegelung von Flachen und Dachbegriinungen kénnen die Beeintrachtigungen verringert
werden und insbesondere Abflussspitzen vermieden werden.

Das verschmutzte Abwasser und das anfallende Niederschlagswasser soll in die Mischwas-
serkanalisation abgefiihrt werden. Die Regenwasserbehandlung erfolgt durch das bereits
vorhandene Regeniiberlaufbecken RUB 8311 SKA. Ca. 100 m nérdlich des Vorhabens, am
Buchenbach, befindet sich die Klaranlage der Gemeinde.

Unter Beachtung der einschlégigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen sowohl wahrend des Baubetriebs als auch bei der Lagerung von Betriebsstoffen, ist
davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stoffeintrdgen in das Grundwasser kommen wird.

Die MinderungsmafRnahmen werden im Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt. Aufgrund
der relativ geringen Flachengréfle der Neuversiegelung sowie der vorgesehenen Minde-
rungsmalnahmen zur Rickhaltung des Oberflachenabflusses, kann davon ausgegangen
werden, dass kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser verbleibt.

5.6 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist gegeniber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

« Veranderungen des Kleinklimas durch Flachenversiegelung und Bebauung

e Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

* Unterbrechung von Kaltluftstrémen

e Luftschadstoffimmissionen durch den Baubetrieb und die spéatere Nutzung (Verkehr,
Heizung)
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Durch die Nutzungséanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen sowie Gehdélzstruktu-
ren verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fiihrt zu héheren Durchschnitts-
temperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten.

Durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Bdume und Strducher, durch allgemeine Be-
grinung von Flachen sowie durch Dachbegriinung kénnen die Beeintrdchtigungen gemindert
werden. Der Kaltluftstrom im Buchenbachtal bleibt unbeeintrachtigt.

Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu
erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich méglicher Beeintréchtigungen keine Erheb-
lichkeit feststellen lasst.

Die Minderungsmaflnahmen werden im Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt. Insgesamt
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu er-
warten.

5.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Schutzgut Landschaft ist gegeniiber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Verdnderung des Landschaftsbilds durch bauliche Anlagen
+ Verlust von belebenden und gliedernden Landschaftselementen

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild verandert. Der neue Bauhof wird kiinftig den
Ortseingang von Berglen an der L 1140 prégen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
werden zahlreiche Maflinahmen zur Einbindung des neuen Gebaudes in die Landschaft be-
ricksichtigt.

Bei der Planung des Bauhofes werden die H6henlage des Bauhofes, die Dachform und die
Héhe des Geb&dudes unter besonderer Beriicksichtigung der Wirkung auf den Ortseingang
geplant. Der Hoéhenausgleich der Topographie erfolgt mit Muschelkalk — Findlingen, die
oberhalb und unterhalb der Mauer mit heimischen Strduchern eingegriint werden. Zur Ein-
bindung des Gebdudes werden hdhere heimische Baume auf der West- und Nordseite des
Geléndes gepflanzt. Das Satteldach der Halle wird auf der Nordseite begriint, auf der Std-
seite mit einer Photovoltaikanlage versehen. Der eingeschossige Verwaltungsanbau erhalt
ein begriintes Flachdach. Die Halle soll mit einer Holzfassade ausgefthrt werden.

Mit diesen Mallnahmen wird eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes weitestgehend
minimiert. Die stadtebaulich und landschaftsgestalterisch Eingangssituation am Ortsrand
wird verbessert werden.

5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Anderungsbereich liegen keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler vor.

Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieBungsplanung berlicksichtigt und umgelegt.
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6 Nullfallbetrachtung (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung)
6.1 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes mehrere Standorte im
Gemeindegebiet untersucht. Wesentliche Kriterien fur alle Standorte waren:

» Verkehrsglinstige Lage innerhalb des Gemeindegebietes

e Keine zu erwartenden Konflikte mit anderen Nutzungen (Larmemissionen / Wohnbe-
bauung)

e Flachenverfugbarkeit

Die Standortuntersuchung der Gemeinde ist im Folgenden dargestellt.

Standortuntersuchung Erlenhof

Buchenbachtalaue ostlich des Sportgelandes an
der K 1915 in Erlenhof

AuBenbereich gemaR § 35 BauGB

Talaue vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
besonders geschiitzte Biotope vorhanden
Gewdsserrandstreifen 10 m ist freizuhalten
Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
20 kV-Freileitung (Verlegung kostenpflichtig)
schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
Grunderwerb erforderlich
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Standortuntersuchung Oppelsbohm

Buchenbachtalaue zwischen Netto-Markt und
Schulsportgeldnde an der K 1915 in Oppelsbohm

AuBenbereich gemal § 35 BauGB

Talaue vollstandig im Landschaftsschutz-
gebiet

Regionaler Griinzug gemaR Regionalplan (er-
gebnisoffenes Zielabweichungsverfahren ist
durchzufihren)

Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
schwieriger Baugrund

Grunderwerb erforderlich

Standortuntersuchung Erlenhof

Festplatz siidlich L 1140 zwischen
Gewerbegebiet BA | und Erlenhof

Festplatz
AuBenbereich gemaR § 35 BauGB
Gewdsserrandstreifen 10 m ist freizuhalten

Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
RUB, Kanalisation und Wasserleitungen
schwieriger Baugrund (Pfahlgrindung)
Wohnbebauung angrenzend

Grunderwerb erforderlich

Abbildungen 6-8 Auszug Standortuntersuchung Gemeinde Berglen Bauamt 2019
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6.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist hinsichtlich der Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft keine Veranderung zu erwarten - weder im
positiven noch im negativen Sinne.

Die momentane Lage des Bauhofes, verteilt auf vier Betriebsstandorte, teilweise in Nachbar-
schaft zu Wohnbebauung, fuhrt zu Konflikten mit den Anwohnern und erschwert die Arbeit in
der Fliachengemeinde Berglen. Bei einem Verzicht auf die Planung im Anderungsbereich
mussten an anderer Stelle neue Flachen zum Bau des Bauhofs vorgesehen werden. Dies
hatte dort negative Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge (vgl. Kapitel 6.1).
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7 Mafnahmen

Folgende Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung oder Ausgleich sollen auf nachfol-
gender Planungsebene durch Festsetzungen beriicksichtigt werden:

Schutzgut

MaBnahmen

Mensch

Bautechnische Maflnahmen zur Einhaltung relevanten ldrmtechnischen
Grenzwerte fur Buro- und Ruherdume

Tiere und Pflanzen

Durchgriinung und Eingrinung mit heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern, Dachbegriinung

Zeitliche Rodungseinschrankung flir Geholze
Verwendung insektenschonender Leuchtmittel
Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen

Ersatz der Malknahmenflache "Streucbst"

Flache -

Boden Minimierung von Versiegelung und Bodenverdichtung
Schonender Umgang mit Boden, Wiederverwertung von Oberboden

Wasser Minimierung von Versiegelung und Bodenverdichtung, z.B. durch Wasser-
durchlassige Beldage
Retention von Niederschlagswasser, z.B. durch Retentionsbecken, Dachbe-
griinung
Vermeidung von Stoffeintragen

Klima/Luft Durchgriinung und Eingrtinung, Dachbegriinung

Landschaft/Erholung | Durchgriinung und Eingrtinung, Dachbegriinung

Topografische Einbindung des Gebaudes durch Festsetzung von Bauh&hen
und Dachform

Verwendung landschaftsangepasster Materialien flir Fassaden und Frei-
raumgestaltung

Kultur- und Sachgu-
ter

Umlegung Freileitung

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt werden voraus-
sichtlich externe Kompensationsmafnahmen erforderlich. Vorgesehen ist der Ausgleich Uiber
das Okokonto der Gemeinde Berglen und die Zuordnung der MaBnahme ,Waldrefugium Bir-

kenweilRbuch®.
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8 Zusétzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Inge-
nieur- und Planungsbros sowie der Gemeinde Berglen. Schwierigkeiten bestanden keine.

8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine Uberwachung méglicher erheblicher Umweltauswirkungen sowie der Festsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und die Gemeinde Berglen im Rems-Murr-
Kreis planen die 15. Anderung des Flachennutzungsplans. Inhalt und Ziel der Anderung ist
die Umwandlung einer Fléche fir die Landwirtschaft mit einer GréRe von 0,26 ha in eine ge-
werbliche Bauflache.

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in 6ffentlicher Sitzung am 17.12.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplanverfahrens "Neubau Bauhof' auf den Gemarkungen Steinach
und Reichenbach beschlossen. Mit dem Vorhaben sollen die vier Betriebsstellen des bishe-
rigen Bauhofs und Wasserwerks an einem Standort zusammengefiihrt werden. Hierzu soll
ein neuer Gemeindebauhof mit Wasserwerk errichtet werden. Die Vorhabensflache befindet
sich am westlichen Rand des Gewerbegebiets Erlenhof und umfasst sowohl bestehende
Gewerbeflachen als auch angrenzende landwirtschaftliche Flachen. Die landwirtschaftlichen
Flachen (Anderungsbereich des Flachennutzungsplans) werden derzeit als Streuobstwiese
und Wiese genutzt. Bei der Streuobstwiese handelt es sich um einen Teil der MalRinahmen-
flache fir das Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet Erlenhof - II. Bauabschnitt".

Der Anderungsbereich ist Teil des Naturparks "Schwébisch-Fréankischer Wald" sowie Teil
des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und
Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe". Die Befreiungslage geman
§ 67 Abs. 1 BNatSchG von der Landschaftsschutzgebietsverordnung fiir das Bebauungs-
planvorhaben wurde vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis mit Schreiben vom 09.09.2020
festgestellt.

Bei Durchfiihrung der Planung werden folgende Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
prognostiziert:

Mensch, einschliellich der menschlichen Gesundheit

Durch den Betrieb des Bauhofs, insbesondere durch den Betrieb der Fahrzeuge entstehen
Larmemissionen. Der Anderungsbereich ist durch das angrenzende bestehende Gewerbe-
gebiet sowie die Lage an der L1140 bereits vorbelastet. Der bisherige Bauhof ist auf vier
Teilflachen im Gemeindegebiet verteilt. Zwei davon liegen innerorts (Oppelsbohm und Stein-
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ach) und fihren dort regelmafig zu Konflikten mit der umgebenen Wohnnutzung. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Anderung des Flachennutzungs-
planes verfolgt das Ziel, den Bauhof an einem verkehrsglinstigen und larmkonfliktarmen
Standort zu verlagern.

Die Einhaltung der relevanten larmtechnischen Grenzwerte fir Biro- und Ruherdume des
Betriebs wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt.

Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt, Artenschutz

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes besteht zu ca. 1/3 aus einer Streuobst-
bestand auf einer maRig artenreichen Wiese sowie zu ca. 2/3 aus einer Fettwiese mittlerer
Standorte. Bei dem Streuobstbestand handelt es sich um einen jungen Baumbestand, der
als externe Ausgleichsfliche des bestehenden Bebauungsplanes angelegt wurde. Eine ar-
tenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse (Quetz 2016) sowie eine Kartierung von Zau-
neidechsen und Schmetterlingen im Jahr 2017 (Stauss & Turni 2018) ergaben keinen Hin-
weis auf artenschutzrechtlich relevante Arten.

Auf der geplanten gewerblichen Bauflache ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rech-
nen. Im Bereich von (berbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstédndigen
Verlust der bestehenden Biotopstrukturen sowie der Funktion als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere.

Durch Eingriinung und Durchgrinung der geplanten gewerblichen Baufldche kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gemindert werden. Neue Lebensrdume
kénnen durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume und Stréucher, durch allge-
meine Begriinung von Fldchen sowie durch Dachbegriinung geschaffen werden.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gelten fir die Rodung von Gehdl-
zen zeitliche Einschrénkungen. Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Be-
leuchtung der Verkehrsflachen oder AuRenbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insek-
tenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit
Glaswanden sind vogelfreundliche Verglasungen zu verwenden. Unter Berlicksichtigung der
Rodungsbeschrénkung werden durch das Vorhaben keine Verbotstatbesténde nach § 44 (1)
1 bis 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.

Die Minderungsmafnahmen werden im Bebauungsplanverfahren bericksichtigt. Die verblei-
benden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens durch externe Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

Der Ersatz der Streuobstwiese als Manahmenflache fur das Bebauungsplanverfahren "Ge-
werbegebiet Erlenhof - 1. Bauabschnitt" wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis abgestimmt und erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens.

Flache

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
siegelung. Gleichzeitig kénnen durch das Vorhaben auch die Ziele des flachensparenden
Bauens erfullt werden. Durch die Zusammenfiihrung von bislang vier Betriebsstellen des
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bisherigen Bauhofs und Wasserwerks an einem neuen Standort, kénnen zumindest zwei der
alten Standorte zur Nachverdichtung im Wohnungsbau genutzt werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfliche. Vor-
rangflachen fur die Landwirtschaft (Flurbilanz) sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Eine
zusétzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

Boden

Auf der geplanten gewerblichen Bauflache ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rech-
nen. Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen
Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden dar. Durch Teilversiegelung statt Vollversiegelung kénnen die Bo-
denfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbegriinungen erfilllen ebenfalls in geringem
Umfang Bodenfunktionen.

Unter Beachtung der einschldgigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalnahmen stellt
das Befahren des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrachtigung dar.

Die Minderungsmafnahmen werden im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Die verblei-
benden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens durch externe Kompensationsmafnahmen ausgeglichen

Wasser

Auf der geplanten gewerblichen Bauflache ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rech-
nen. Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts
nicht mehr erfillen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der
Oberflachenabfluss in den nachsten Vorfluter (Buchenbach) erhéht werden. Durch Teilver-
siegelung von Fléchen und Dachbegriinungen kénnen die Beeintrachtigungen verringert
werden und insbesondere Abflussspitzen vermieden werden.

Das verschmutzte Abwasser und das anfallende Niederschlagswasser soll in die Mischwas-
serkanalisation abgefihrt werden. Die Regenwasserbehandlung erfolgt durch das bereits
vorhandene Regeniiberlaufbecken RUB 8311 SKA. Ca. 100 m nérdlich des Vorhabens, am
Buchenbach, befindet sich die Kldranlage der Gemeinde.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen sowohl wahrend des Baubetriebs als auch bei der Lagerung von Betriebsstoffen, ist
davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stoffeintrdgen in das Grundwasser kommen wird.

Die MinderungsmafRnahmen werden im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Aufgrund
der relativ geringen Flachengréfle der Neuversiegelung sowie der vorgesehenen Minde-
rungsmaflnahmen zur Rickhaltung des Oberflachenabflusses, kann davon ausgegangen
werden, dass kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser verbleibt.

Klima

Durch die Nutzungsénderung gehen kaltluftproduzierende Freiflaichen sowie Gehdlzstruktu-
ren verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fiihrt zu héheren Durchschnitts-
temperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten.
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Durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume und Strducher, durch allgemeine Be-
grunung von Flachen sowie durch Dachbegriinung kénnen die Beeintrdchtigungen gemindert
werden. Der Kaltluftstrom im Buchenbachtal bleibt unbeeintréchtigt.

Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu
erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen keine Erheb-
lichkeit feststellen lasst.

Die Minderungsmaflnahmen werden im Bebauungsplanverfahren ber(icksichtigt. Insgesamt
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu er-
warten.

Landschaftsbild/Erholung

Das Umfeld ist durch die angrenzende Landstralle L1140, die Klaranlage am Buchenbach
sowie das angrenzende Gewerbegebiet bereits anthropogen geprégt. Zurzeit bildet eine he-
terogene Mischung von sehr unterschiedlichen Gewerbeflachen (Garagen, Waschanlage,
Gewerbehallen) den Ubergang zur freien Landschaft. Mit der Streuobstwiese wird aufgrund
des geringen Alters der Gehdlze bislang noch keine optisch wirksame Eingriinung des Ge-
werbes erreicht. Sie stellen nur bedingt strukturierende und fiir das Landschaftsbild beleben-
de Elemente dar.

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild verdndert. Der neue Bauhof wird kiinftig den
Ortseingang von Berglen an der L 1140 pragen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
werden zahlreiche Mafinahmen zur Einbindung des neuen Gebéaudes in die Landschaft be-
riicksichtigt.

Mit diesen Mallnahmen wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend
minimiert. Die stadtebaulich und landschaftsgestalterisch Eingangssituation am Ortsrand
wird verbessert werden.

Eine Funktion der Flache als Aufenthalts- und Erholungsraum besteht nicht.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Anderungsbereich liegen keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler vor.
Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt und umgelegt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das Schutz-
gut Boden werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch externe MalRnahmen
vollstandig kompensiert. Vorgesehen ist der Ausgleich iiber das Okokonto der Gemeinde
Berglen und die Zuordnung der MalRnahme ,Waldrefugium BirkenweifRbuch®.

Nach Umsetzung aller Mallnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Untersuchung der Reptilien und Tagfalter unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange

BLANK Landschaftsarchitekten Wiesbadener Stralte 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt






Anlage 1a zur Begriindung zur 15. And. des FNP des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Berglen Gewerbegebietserweiterung Erlenhof lll

Dezember 2016

im Auftrag von:

Gemeinde Berglen, Bauamt
Beethovenstralle 14-20
73663 Berglen

Auftragnehmer:

Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol.
Gutachten Okologie Ornithologie
Essigweg 1A - 70565 Stuttgart
T7.0711.741785/0152.543439]1
Natur-Voegel. QUETZ@online.de



Berglen Gewerbegebietserweiterung Erlenhof lll - Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse 2

1 Einleitung, Planungsvorhaben, Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets Erlenhof am
nordwestlichen Ortsende der Gemeinde Berglein (Rems-Murr-Kreis) sind die Uberbauung
einer etwa 4000 gm? groRen Griinlandfliche und die Rodung einer Obstbaumpflanzung
und eines Gehdlzbestands vorgesehen. Damit sind méglicherweise Eingriffe in Lebens-
rdume von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten verbunden, die nach dem Bundesna-
turschutzgesetz verboten sind. Das Vorkommen von besonders oder streng geschutzten
Arten und deren Lebensstétten im Bereich des Griinlands und des vorhandenen Baum-
und Gehélzbestands kann nicht ausgeschlossen werden.

Bei diesen méglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz handelt es sich um die Tétung von Individuen oder Entwicklungs-
formen besonders geschitzter Vogel- und anderer Tierarten (§ 44 Abs. 1 Ziff. 1
BNatSchG), um die erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population einer betroffenen
Tierart bzw. des glnstigen Erhaltungszustands dieser Art (§ 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG)
und um die Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Ziff. 3
BNatSchG).

Diese gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Rahmen von Be-
bauungsplanverfahren in Form einer artenschutzrechtlichen Prifung bzw. einer Potenzi-
alanalyse (Relevanzuntersuchung) zwingend zu bericksichtigen, um Konflikte bei der
Planung mit dem Artenschutz und mégliche Beeintrdchtigungen durch die geplanten Ein-
griffe auf den Artenbestand ausschlie®en oder durch entsprechende MaRnahmen vermei-
den bzw. vermindern und ggf. ausgleichen zu kénnen.

Vor Beginn der Eingriffe, der Rodung der Bdume und der Baufeldfreimachung war des-
halb zu prifen, ob streng oder besonders geschiitzte Tierarten oder Artengruppen vor-
kommen und artenschutzrechtliche Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen
sein kénnen.

Zu diesem Zweck wurde im Auftrag der Gemeinde und des Landschaftsarchitekturbiros
am 9.5.2016 ein Ortstermin durchgefiihrt, um die betroffenen Fliche sowie die Bdume
und Geholzbestande auf Anhaltspunkte fur ein Vorkommen besonders oder streng ge-
schitzter Tierarten bzw. auf das Vorhandensein artenschutzrelevanter Strukturen und
potenzieller faunistischer Lebensraume (Habitatstrukturen, Nist- und Ruhestatten, Quar-
tiere) hin zu untersuchen.

Auf der Grundlage dieser Habitatpotenzialanalyse war festzustellen, ob durch die vorge-
sehenen Eingriffe und die Umsetzung des Bebauungsplans gegen Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG verstolten werden kénnte und wie diese ggf. zu vermeiden sind bzw.
welche vorgezogenen Kompensationsmafinahmen (CEF-Malnahmen) notwendig wer-
den. Das Gutachten diente als Voraussetzung der Baugenehmigung fiir die Vorlage bei
der Unteren Naturschutzbehérde.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Dezember 2016



Berglen Gewerbegebietserweiterung Erlenhof lll - Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse 3

2 Lage, Beschreibung und wesentliche Strukturmerkmale des Untersuchungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Berglen (Rems-Murr-
Kreis), zwischen den Teilorten Reichenbach, Steinach und Odernhardt, im Bereich des
Weilers Erlenhof, dem das Gewerbegebiet Erlenhof angegliedert ist.

Bei dem ca. 4000 gm? grofRen nach Westen hin leicht ansteigenden Gelénde im Gewann
Beetlesdcker mit den Flursticks-Nrn. 172, 740/2, 740/3, 740/42, 740/43, 740/44 und
740/48 handelt es sich um den geplanten 3. Erweiterungsabschnitt des Gewerbegebiets
(Erlenhof IlI).

Es umfasst eine Grinlandflache am nordwestlichen Rand des bestehenden Gewerbege-
biets am Ende der HeinkelstralRe und stidwestlich der L 1140 gelegen, mit 39 vor etwa 6
Jahren angepflanzten Obstbdumen (Apfel-, Birnen- und Kirschb&ume) nordwestlich eines
durch das Gebiet fuhrenden asphaltierten Feldwegs sowie weiteren rund 50 kleineren
bzw. jingeren Baumen und Gehdlzen mit einzelnen Gehélzverjiingungen und Strduchern,
u.a. mit Hasel, in einem kleineren Abschnitt stdlich und stdéstlich dieses Weges. Auch
die Umgebung wird durch Griinlandflachen mit Gehdlzstrukturen gepragt.

Zwischen dem Feldweg und der Heinkelstralle befindet sich ein schmaler geringfiigig mit
Steinen befestigter vermutlich meist ausgetrockneter Entwésserungsgraben, der randlich
mit einzelnen Weiden bewachsen ist und am Anfang des Feldwegs in einer Verdolung
miindet.

Am ostlichen Rand und aulerhalb der Planungsgebietsgrenze befinden sich Geb&aude der
Druckregelstation Gewerbegebiet des Wasserwerks Berglen, Heinkelstr. 23.

Das Griinland wird extensiv genutzt, z.T. beweidet und weist partiell eine relativ artenrei-
che Krautschicht auf, mit Zeigerarten von nahrstoffarmen und auch wechselfeuchten
Standortanteilen, etwa Kriechender Ginsel, Génse-Fingerkraut, Kleiner Wiesenknopf,
Echtes Madesu3, Stumpfblattriger Ampfer u.a.

Grofraumig gehdrt der Landschaftsraum dem Naturpark ,Schwabisch-Frankischer Wald*
(NP 5) an, die nahere Umgebung ist als Landschaftsschutzgebiet ,Buchenbach-, Brunn-
béchle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe" (LSG
1.19.008) ausgewiesen, einschliellich des nordwestlichen Drittels des Planungsgebiets.
In diesem Bereich wird eine Befreiung von der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung
erforderlich werden.

Bei den Obstbaumpflanzungen, die sich zur Halfte innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets befinden, handelt es sich um eine AusgleichsmaRnahme fur Eingriffe im Rahmen
anderer Planungen. Diese Obstbdume missen ggfs. an anderer Stelle ersetzt werden.

In der Umgebung wurden mehrere nach § 33 NatSchG kartierte und geschitzte Biotope
ausgewiesen: ,Schlehenhecken, Beetlesacker” (Biotop-Nr. 171221191695), ,Buchenbach
von der Neumiihle bis Oppelsbohm® (Biotop-Nr. 171221191700) und ,Steinach" (Biotop-
Nr. 171221191702).

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Dezember 2016
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3 Habitatstrukturen, Artenpotenzial und faunistische Bewertung

Die Gelandebesichtigung zur Untersuchung des Plangebiets, Erfassung méglicher Habi-
tatstrukturen und Lebensstéatten sowie des (potenziellen) Vorkommens artenschutzrecht-
lich relevanter Artengruppen bzw. Tierarten im Bereich des rund 4000 gm? grolRen Pla-
nungsgebiets mit den zu rodenden Obstbaumpflanzungen und Gehdlzen erfolgte am
9.5.2016. Vegetationsstrukturen sowie Baum- und Gehélzarten wurden aufgenommen
und Sichtbeobachtungen von Tieren notiert.

Die Obstbaumpflanzungen und jungen Gehdlze haben eine begrenzte Bedeutung als
Niststatten ungeféhrdeter allgemein verbreiteter und z.T. h&ufiger besonders geschiitzter
gebisch- und freibriitender Vogelarten, von einem Vorkommen von héhlenbriitenden Ar-
ten und Flederméusen ist dagegen wegen des Fehlens von potentiell mehrjahrig nutzba-
ren Niststétten und Quartieren - in Baum- und Spechthéhlen - nicht auszugehen.

Brutvogelarten des Offenlands kommen auf dem Areal ebenfalls nicht vor. Das Griinland
wird jedoch von einzelnen Vogelarten der Umgebung zur Nahrungssuche und das Gebiet
vermutlich auch von Flederm&usen als Jagdgebiet genutzt, allerdings handelt es sich um
keinen essentiellen Teillebensraum.

Wahrend des Ortstermins konnte der Turmfalke (Art der Vorwarnliste) beobachtet werden,
ein Brutvorkommen dieser oder anderer streng geschiitzter oder in Anhang 1 der europa-
weit gultigen Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrter Vogelarten innerhalb des Plangebiets und
in unmittelbarer Umgebung ist dagegen auszuschlieften.

Altere Baum- und Gehoélzbestande mit entsprechenden Alt- und Totholzanteilen fehlen
auch fir besonders oder streng geschiitzte altholzbewohnende Kéaferarten (Totholzkafer),
so dass nicht mit deren Vorkommen zu rechnen ist.

Ebenfalls ist die streng geschiitzte und in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnete Ha-
selmaus auszuschliefen, da Hasel- und andere geeignete dicht stehende Straucher als
notwendige Habitatbestandteile fir diese Art nahezu vollsténdig fehlen.

Am Rand der (aktuell ausgetrockneten) Wassermulde wurde am 9 5. 2016 ein einzelner
Wasserfrosch festgestellt, fir den in der Umgebung zwar geeignete Laichgewasser be-
stehen, der sich innerhalb des Untersuchungsgebiets dagegen nur voriibergehend aufge-
halten hat.

Im Bereich des Griinlands wurden potenzielle Raupen-Futterpflanzen von artenschutz-
rechtlich relevanten Schmetterlingsarten gefunden bzw. konnten nicht ausgeschlossen
werden, so dass ein Vorkommen der zwei Wiesenknopf-Ameisenblaulings-Arten (Maculi-
nea teleius und Maculinea nausithous) und des Grollen Feuerfalters (Lycaena dispar)
mdglich ist und Gberpriift werden muss.

Auch ein Vorkommen der streng geschiitzten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie ver-
zeichneten Zauneidechse (Art der Vorwarnliste) ist nicht auszuschlielen, auch wenn die
fur diese Art erforderlichen Habitatstrukturen nur vereinzelt gefunden wurden und insge-
samt vermutlich keine ausreichende Lebensstétte vorhanden ist.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Dezember 2016
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Fur weitere artenschutzrechtlich relevante geschitzte Tierarten oder Artengruppen, flr die
auf dem Areal keine geeigneten oder nur unzureichende Lebensraumbedingungen vor-
handen sind, kann ein Vorkommen generell ausgeschlossen werden.

4 Konfliktanalyse, Vermeidung und Verminderung von Verbotstatbestédnden sowie
Ausgleichsmalnahmen

Die Habitatpotenzialanalyse hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte nicht aus-
zuschlieRen sind.

Konflikte mit dem Artenschutz und méglichen vorkommenden Tierarten kénnen sich durch
die Rodung von Gehélzen und Badumen sowie den Umbruch des Griinlands ergeben. Ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind ggfs. zu vermeiden, zu minimieren oder
durch KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Dezember 2016
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Vor allem sind die Eingriffe in den Obstbaum- und Gehélzbestand aufierhalb der Brutzeit
von Vogelarten in einem Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Die
baubedingte Zerstérung von Brutstatten und eine damit verbundene Tétung potenziell
anwesender Jungtiere (Verbotstatbestand nach § 44 Art. 1, Ziff. 1 BNatSchG, Tétungs-
verbot) kann so vermieden werden.

Dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstért werden (§ 44 Art. 1, Ziff. 3 BNatSchG), ist
wegen des Fehlens eines entsprechend ausgepragten Baumbestands mit Baumhdhlen
dagegen sehr unwahrscheinlich. Auch dass Populationen von Vogelarten in inrem Erhal-
tungszustand erheblich beeintrachtigt werden kénnen (§ 44 Art. 1, Ziff. 2 BNatSchG), ist
weitgehend auszuschliefen, da davon auszugehen ist, dass es sich bei dem vorkom-
menden Vogelbestand um verbreitete und z.T. haufige und ungefahrdete Arten handelt.

Vertiefende Untersuchungen, um ein mdégliches Vorkommen von artenschutzrechtlich
relevanten Tagfalterarten - Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling sowie Gro-
Rer Feuerfalter - und der Zauneidechse feststellen oder ausschlieRen zu kénnen, ggfs. mit
einer artenschutzrechtlicher Prifung, sind im Frihjahr/Sommer 2017 durchzufiihren.

Flr die Obstbaumpflanzen, die als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fir baubedingte
Eingriffe und Habitatverluste an anderer Stelle festgesetzt wurden, missen ggfs. Ersatz-
pflanzungen von einheimischen standortgerechten Gehdélzen und Obstbdumen vorge-
nommen werden.

Da Teile des Planungsareals als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sind, muss fir
diesen Bereich die Erteilung einer Befreiung von den Vorschriften der Landschaftsschutz-
verordnung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Rems-Murr-Kreises beantragt wer-
den.

Folgende Seite:

Ansichten des Untersuchungs- und Planungsgebiets Gewerbegebietserweiterung Erlen-
hof Ill in Berglen (Rems-Murr-Kreis)

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Dezember 2016
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1: Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen plant eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Erlenhof 11
am nordwestlichen Ortsende von Steinach-Erlenhof auf einer etwa 4000 m? gro-
Ren Grinlandflache, verbunden u.a. mit der Rodung einer Obstbaumpflanzung
und eines Geholzbestands. Mit dem Vorhaben sind MaRnahmen vorgesehen, die
ggf. in das Lebensraumgeflige streng geschitzter Reptilien- oder Tagfalterarten
eingreifen. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung war deshalb zu prifen, ob
fur die Artengruppen Reptilien und Tagfalter eine Betroffenheit vorliegt.

Schutzgebiete w:w

2 'i:: =\ = '-J‘:.'
Abbildung 1 Lage des Plangebiets (rot umgrenzt) am nordwest-
lichen Ortsrand von Steinach-Erlenhof




2, Rechtliche Grundlagen

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 [BGBI. IA. 2542], das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 [BGBI. 1S. 3434] gedndert worden ist) ist der Artenschutz in den Bestimmungen der
§§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend § 44 (5) 5 BNatSchG gelten die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur flr die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte
Tier- und Pflanzenarten sowie flr die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschitz-
te Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fiir diese relevanten Arten zunachst
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt sind
(vgl. auch Prifschema in Abbildung 1): Gemal § 44 ist es nach Absatz 1 verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

In den Ausnahmebestimmungen gemaR § 44 (5) BNatSchG (Novellierung 15.09.2017)
sind verschiedene Einschréankungen enthalten. Nach § 44 (5) BNatSchG liegt ein VerstoR
gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwickiungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme,



die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintréchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschlieend defi-
niert worden, so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen Begriff-
lichkeiten zur Bewertung der rechtlichen Konsequenzen erforderlich wird. Die Verwen-
dung dieser Begrifflichkeiten im vorliegenden Fachgutachten orientiert sich an den in der
Fachliteratur vorgeschlagenen und diskutierten Definitionen (z. B. GUIDANCE
DOCUMENT 2007, Kiel 2007, LANA 2009).



Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG
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Abbildung 2 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Priifung (Kratsch et al. Januar 2018)



3. Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Berglen (Rems-
Murr-Kreis), am nordwestlichen Ortsrand des Teilortes Steinach. Es umfasst eine
extensiv bewirtschaftete, artenreiche Grinlandflaiche am nordwestlichen Rand des
bestehenden Gewerbegebiets am Ende der Heinkelstra3e. Im Plangebiet wurden
im Zusammenhang mit AusgleichsmalRknahmen vor etwa 7 Jahren 39 Obstbdume
(Apfel-, Birnen- und Kirschbdume) angepflanzt. Dariiber hinaus sind im Plangebiet
weitere jingere Gehdlzbestdnde und Strducher vorhanden. Zwischen dem Feld-
weg und der Heinkelstralle befindet sich ein schmaler, temporar wasserfihrender
Graben.

Abbildung 3 Plangebiet (rot umgrenzt) am nordwestlichen Ortsrand von Steinach



Abbildungen 4 -5 Eindriicke aus dem Lebensraum im Plangebiet

Turni & Laier Erlenhof Ill — Erfassung Reptilien und Tagfalter 7



Abbildungen 6 -7 Eindriicke aus dem Lebensraum im Plangebiet

Turni & Laier Erlenhof Ill — Erfassung Reptilien und Tagfalter 8



4. Faunistische Untersuchungen

41 Reptilien
4.1.1 Methodik

Die Erfassung der Reptilien erfolgte nach der Methode von Korndérfer (1992) tber
Sichtbeobachtungen. Bei den Beobachtungsgdngen wurden auch vorhandene
potenzielle Versteckplatze, wie Totholz, flache Steine oder auch herumliegender
Mull inspiziert. Nach Glandt (2011) ist die Tageszeit und die herrschende Witte-
rung ein wesentlicher Faktor flir den Beobachtungserfolg. Entsprechend wurden
die Beobachtungsgange vormittags (9 bis 12 Uhr) und am spaten Nachmittag ab
16 Uhr, bei sonniger und trockener Witterung durchgefiihrt. Insgesamt wurden 6
Beobachtungsgange durchgefiihrt.

Datum Tatigkeit Temp. |Witterung

05.05.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 15°C trocken, wechselnd bewdlkt
17.05.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 25°C trocken, sonnig

14.06.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 24°C trocken, sonnig

06.08.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 20°C trocken, wechselnd bewdlkt
23.08.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 26°C trocken, sonnig

05.09.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 20°C trocken, sonnig

4.1.2 Ergebnisse

Fir das relevante Messtischblatt 7122 (TK 25) liegen Gebietsmeldungen der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) vor (Laufer et al. 2007). Im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung konnten trotz intensiver Suche weder die Zauneidechse noch weite-
re Reptilienarten beobachtet oder gefunden werden. Generell sind im Plangebiet
nur wenige geeignete und erforderliche Habitatelemente wie Sonnenplétze, grab-
bares Substrat, Versteckmdglichkeiten, Stein- und Reisighaufen vorhanden. Po-
tenzielle Versteckplatze, wie Totholz, flache Steine oder auch herumliegender Mull
waren kaum anzutreffen, das Gelande ist relativ gut gepflegt.
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Abbildung 8 Offene, sonnenbegiinstigte Stelle mit Steinblécken (Versteckmdoglichkeit)

4.1.3 Bewertung

Fur ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten — wie z.B. die
Zauneidechse — liegen keine Hinweise vor. Mit den vorhabensbedingten Eingriffen
gehen weder eine Verletzung oder Tétung von Individuen noch eine Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten einher. Bau- und anlagebedingte Stérungen,
die geeignet wéren, den Erhaltungszustand der lokalen Population zu verschlech-
tern, sind nicht zu erwarten. Eine Erflllung der Verbotstatbestédnde gemal § 44 (1)
1 bis 3 BNatSchG im Zuge des Vorhabens ist deshalb nicht zu erwarten.
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4.2 Tagfalter und Widderchen
4.21 Methodik

Die Erfassung der Tagfalter und Widderchen erfolgte in den Monaten Mai bis Sep-
tember 2017. Im Fokus stand die Uberpriifung des Vorkommens der streng ge-
schitzten Arten Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous)
und Grolter Feuerfalter (Lycaena dispar). Insgesamt wurden 6 Begehungen
durchgefthrt. Ein Juli-Termin konnte witterungsbedingt nicht durchgefiihrt werden,
der Monat Juli war im Jahr 2017 fur Tagfalter in Baden-Wirttemberg aufgrund an-
haltender Niederschlage unginstig und verlustreich.

Datum Tatigkeit Temp. |Witterung

05.05.2017 |Sichtbeobachtung, Keschern 15°C trocken, wechselnd bewdlkt
17.05.2017 |Sichtbeobachtung, Keschern 25°C trocken, sonnig

14.06.2017 |Sichtbeobachtung, Keschern 24°C trocken, sonnig

06.08.2017 |Sichtbeobachtung, Ei-Suche 20°C trocken, wechselnd bewdlkt
23.08.2017 |Sichtbeobachtung, Ei-Suche 26°C trocken, sonnig

05.09.2017 [Sichtbeobachtung, Ei-Suche 20°C trocken, sonnig

4.2.2 Ergebnisse

Aus dem relevanten Messtischblatt 7122 (TK 25) liegen Gebietsmeldungen des
Grolken Feuerfalters (Lycaena dispar) vor (Insectis Online 2017). Im Plangebiet
sind allerdings nur einzelne Exemplare der Wirtspflanze des Falters, der Stumpf-
blattrige Ampfer (Rumex obtusifolius), vorhanden. Eine Suche nach Imagines so-
wie nach Eigelegen und Raupen ergab keinen Hinweis auf ein Vorkommen des
Falters im Plangebiet. Fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblduling (Phengaris
nausithous) liegen ebenfalls Gebietsmeldungen aus dem Messtischblatt 7122 vor
(Insectis Online 2017), allerdings sind im Plangebiet keine Wirtspflanzen fir diese
Art — der Grole Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) — vorhanden.

Insgesamt konnten im Plangebiet nur 15 Tagfalterarten nachgewiesen werden
(Tab. 1). Erwéhnenswert sind allenfalls die Arten Kurzschwénziger Blauling (Cupi-
do argiades), Kleiner Feuerfalter (Lycaena phlaeas) und Rotklee-Blauling (Po-
lyommatus semiargus), diese finden sich in der Roten Liste Baden-Wirttembergs
auf der Vorwarnliste. Alle tibrigen Arten sind mehr oder weniger haufig und ubiqui-
tér.
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Tabelle 1 Tagfalter-Artenspektrum im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |RLBW| RLD §
Tagpfauenauge Aglais io

Schornsteinfeger Aphantopus hyperantus

Kleines Wiesenvigelchen Coenonympha pamphilus

Wander-Gelbling Colias croceus

Kurzschwanziger Blauling Cupido argiades V V
Senfweildling Leptidea sinapis / juvernica D

Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas ) b
GrolRes Ochsenauge Maniola jurtina

Schachbrettfalter Melanargia galathea

Grinaderweil3ling Pieris napi

Kleiner Kohweilling Pieris rapae

Hauhechel-Blduling Polyommatus icarus b
Rotklee-Blauling Polyommatus semiargus V b
Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter | Thymelicus lineola b
Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter | Thymelicus sylvestris b

Abbildung 9 Griinader-Weiling (Foto: H. Turni)
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Abbildungen 10 — 11 Wiesen im Plangebiet, teilweise artenreich
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4.2.3 Bewertung

Fur ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten liegen keine Hin-
weise vor. Mit den vorhabenbedingten Eingriffen gehen weder eine Verletzung
oder Tétung von Individuen noch eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten einher. Bau- und anlagebedingte Stérungen, die geeignet wéren, den Er-
haltungszustand der lokalen Population zu verschlechtern, sind nicht zu erwarten.
Eine Erfullung der Verbotstatbestadnde gemal § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG im Zuge
des Vorhabens ist deshalb nicht zu erwarten.
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1 Landschaftsschutzgebiet und Lage des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zu dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008 "Buchenbach-,
Brunnbéchle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Biirger Hohe". Das
Landschaftsschutzgebiet wurde festgesetzt mit Verordnung vom 04.11.1968 (Amtsbl. LK Waiblingen
v. 17.12.1968) zuletzt gedndert mit Verordnung vom 15.03.2007 (u.a. Amtsblatt der Gemeinde
Berglen vom 22.03.2007, S. 4).

Abbildung 1 LSG Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden
Héangen sowie Biirger Hohe" (unmaRstdblich) (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

s = 2 ,
Abb|ldung 2 Lage des Vorhabens (unmaEstabhch)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Das gesamte Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008 umfasst eine Flache von 1.006,7634 ha auf dem
Gebiet der Gemeinden Berglen, Winnenden, Leutenbach, Rudersberg und Waiblingen. Der Anteil der
Gemeinde Berglen betragt dabei ca. 64%. Die mit dem LSG (iberlagernde Flache im Plangebiet
umfasst 0,24 ha, dies entspricht einem Flachenanteil von 0,02 % des Landschaftsschutzgebietes. Der
westliche Teil des Plangebiets (Gemarkung Reichenbach Flurstiicke 174/1 tlw. und 172 tlw. sowie
Gemarkung Steinach Flurstiick 740/3 tlw.) ist Teil des Landschaftsschutzgebietes. Das gesamte
Plangebiet umfasst 4.800 m?, davon liegen insgesamt 2.400 m? innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets. Dies entspricht einem Flachenanteil des Plangebiets von 50 %.

Die Lage des Landschaftsschutzgebietes im Plangebiet ist in Abbildung 3 dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 3 Lage des Landschaftsschutzgebietes (unmaBstablich)
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2 Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Berglen plant den Neubau des Bauhofs und der Betriebsstelle des Wasserwerks am
Rand des bestehenden Gewerbegebietes im Ortsteil Steinach auf den Gemarkungen Steinach und
Reichenbach. Auf einer Fliche von ca. 4.800 m? sollen Biiro- und Technikrdume, eine Fahrzeughalle
sowie Lagerflachen fir verschiedene Materialen und Schittglter errichtet werden. Fiir das Vorhaben
soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der Geltungsbereich iiberlagert teilweise den
bestehenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof - 1. Bauabschnitt". Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 17.12.2019 vom Gemeinderat gefasst. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal §4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt.

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines festgesetzten Landschaftsschutzgebiets.
Hierfur wird mit den vorliegenden Unterlagen ein Antrag auf Feststellung einer Befreiungslage nach
§67 Bundesnaturschutzgesetz gestellt.

e

726

Beeflesdcker

Abbildung 3 Freiraumplanung, Bliro Blank Stand April 2020 (unmaRstablich)
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2.1 Begriindung des offentlichen Interesses

Der bestehende Bauhof der Gemeinde und die Betriebsstelle des Wasserwerks sind aktuell auf 4
Standorte im Gemeindegebiet verteilt:

Bauhof Berglen in Oppelshohm, OrffstraRe 6

Lager Bauhof in Steinach, LindenstraRe 36

Lager Bauhof in Reichenbach, Scheune Flurstiick 372/1
Betriebsstelle Wasserwerk in Steinach, Forchenstrae 15

Damit der Bauhof auch in Zukunft seine Aufgaben bei der Unterhaltung der 6ffentlichen
Einrichtungen wahrnehmen kann, sollen alle Betriebsteile an einem Standort zusammengefasst
werden. Zu den Aufgaben des Bauhofs gehdren neben den winterlichen Streu- und Raumdiensten
der offentlichen StraRen und Plétze die Reparaturen an Feldwegen, das Nachziehen der
Entwisserungsgriben, die Kontrolle der Spielplitze und Uberpriifung der Spielgerite sowie die
Pflege verschiedener 6ffentlicher Griinanlagen.

Durch die Verlagerung sollen auch die Konflikte, die durch die innerdrtliche Lage des Bauhofs mit der
umgebenden Wohnnutzung entstehen, gelost werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt
das Ziel, den Bauhof an einem verkehrsgiinstigen und larmkonfliktarmen Standort anzusiedeln. Die
bisherigen Standorte in Oppelsbohm und Steinach sollen als innerértliche Wohnstandorte entwickelt
werden. Die Gemeinde hat aktuell innerértlich keine eigenen Flachen mehr, die fiir eine
Nachverdichtung herangezogen werden kénnten. Die Feldscheune am Ortsrand von Reichenbach soll
Nebenerwerbslandwirten zur Verfligung gestellt werden, die Streuobstwiesen im Gemeindegebiet
pflegen und hierfiir Unterstellméglichkeiten fir Maschinen bendtigen.

Die Entwicklung eines zukunftsfahigen Standortes fur den Bauhof und das Wasserwerk ist fiir Berglen
als Flaichengemeinde mit zahlreichen Teilorten und groRem Gemeindegebiet eine Notwendigkeit.
Auch die Nachnutzung der freiwerdenden Liegenschaften zur innerértlichen Wohnnutzung oder zur
landwirtschaftlichen Nutzung und Landschaftspflege sind von 6ffentlichem Interesse.
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3 Alternativenpriifung

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes mehrere Standorte im
Gemeindegebiet untersucht. Wesentliche Kriterien fiir alle Standorte waren:

- Verkehrsglinstige Lage innerhalb des Gemeindegebietes
- Keine zu erwartenden Konflikte mit anderen Nutzungen (Larmemissionen / Wohnbebauung)
- Flachenverfugbarkeit

Die Standortuntersuchung der Gemeinde ist im Folgenden dargestellt.

Standortuntersuchung Erlenhof

Buchenbachtalaue 6stlich des Sportgeldndes an
der K 1915 in Erlenhof

® AuRenbereich gemal § 35 BauGB

® Talaue vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
® besonders geschiitzte Biotope vorhanden

®  Gewdsserrandstreifen 10 m ist freizuhalten

* Hochwassergefahrenbereich gemal HWGK

® 20 kV-Freileitung (Verlegung kostenpflichtig)
® schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
® Grunderwerb erforderlich
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Standortuntersuchung Oppelsbohm

Buchenbachtalaue zwischen Netto-Markt und ® AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
Schulsportgeldnde an der K 1915 in Oppelsbohm  ® Talaue vollstandig im Landschaftsschutz-

gebiet

* Regionaler Griinzug gemaR Regionalplan (er-
gebnisoffenes Zielabweichungsverfahren ist
durchzufihren)

* Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK

® schwieriger Baugrund

® Grunderwerb erforderlich

Standortuntersuchung Erlenhof

Festplatz
AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
Gewdsserrandstreifen 10 m ist freizuhalten

Festplatz siidlich L 1140 zwischen
Gewerbegebiet BA | und Erlenhof

Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
RUB, Kanalisation und Wasserleitungen
schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
Wohnbebauung angrenzend

Grunderwerb erforderlich

Abbildungen 4-6 Auszug Standortuntersuchung Gemeinde Berglen Bauamt 2019
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4 Bewertung des gewdhlten Standortes am Gewerbegebiet

Alle drei Standorte wurden planerisch nicht weiterverfolgt, da die zu erwartenden Konflikte bereits
im Vorfeld nicht losbar erschienen. Der schlieBlich gewahlte Standort am westlichen Rand des
Gewerbegebiets Erlenhof wurde aus nachstehenden Griinden planerisch vertieft und soll umgesetzt
werden:

Vorteile:

- Lage aulerhalb Hochwassergefahrenbereichs

- keine Konflikte mit Wohnnutzung

- keine Konflikte mit geschiitzten Biotopen

- keine Konflikte mit geschiitzten Tierarten

- ErschlieBung tiber bestehendes Gewerbegebiet mdglich

- Nur geringe Konflikte beim Landschaftsbild (Lage auRerhalb Talaue, Vorbelastungen durch
bestehendes Gewerbe) zu erwarten

- Grunderwerb moglich

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Nachteile des verbliebenen Standorts im
Bebauungsplanverfahren lshar sind, hierflir aber hthere Aufwendungen und ggf. Einschrankungen
notwendig sind.

Nachteile:

- Die Flacheninanspruchnahme im Landschaftsschutzgebiet erfolgt im Randbereich des LSG.

- Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes muss durch Eingriinung, Fassadengestaltung
minimiert werden.

- Die unglinstige Topographie (Hanglage) muss durch eine angepasste Hohenplanung mit
entsprechenden Kosten ausgeglichen werden.

- Bauliche Einschrankungen wegen vorhandenem RUB auf dem Grundstiick miissen planerisch
geldst werden.

- Die Notwendigkeit der Ertiichtigung des auf dem Baugrundstiick vorhandenen RUB (Befahrbarkeit,
Uberdeckung) und die damit verbundenen hohen Aufwendungen miissen akzeptiert werden.
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5 Priifung der Zul3ssigkeit einer Befreiung
5.1 Atypischer, singuldrer Einzelfall

Eine Atypik ist dann gegeben, wenn ein besonderes, bei der planerischen Abwdgung in dieser Stérke
nicht beriicksichtigtes und in dieser Stdrke auch nicht abschitzbares Gemeininteresse eine Art
Randkorrektur der planerischen Festsetzung des Verordnungsgebers erfordert.”

»Das Merkmal singuldr (nach der Wortbedeutung: ,nur vereinzelt auftretend, selten” oder
Leinzigartig”) unterstreicht, dass es um Einzelfdlle, nicht aber den Regefall geht.”

LAtypische, singuldre Fdlle kénnen beispielsweise auftreten, wenn das Landschaftsbild im relevanten
Bereich weniger schiitzenswert ist, der von der Planung betroffene Bereich bereits durch das
Landschaftsbild  beeintrdchtigende bauliche Anlagen (z.B. Tirme, Masten und andere
Infrastrukturanlagen) vorbelastet ist,....oder wenn Anlagen in Randlagen geplant sind.”

Bei dem geplanten Vorhaben liegt ein atypischer singulérer Einzelfall vor. Die Planung eines Bauhofes
fiir die Gemeinde ist ein einmaliges Vorhaben, das sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht noch einmal wiederholen wird. Bei der Ausweisung
des Landschaftsschutzgebiets konnte eine solche Planung nicht vorhergesehen und in der Verordnung
beriicksichtigt werden. Ein groRes Gemeininteresse ist vorhanden und wird in Kapitel 2.1 erldutert.
Auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird in Kapitel 5.3 ndher eingegangen. Dort wird die
Auspragung und Vorbelastung des Landschaftshildes am Vorhabensstandort beschrieben. sowie die
Auswirkungen auf die Umgebung dargestellt.

5.2 Vorbelastungen

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und insbesondere auf das Landschaftsbild ist das Umfeld des
Plangebietes bereits anthropogen gepragt. Das Vorhaben schlieBt unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet "Erlenhof" an. Innerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes verlaufen
zudem angrenzend an das Plangebiet die LandesstralBe L1140 sowie eine das Plangebiet querende
Stromfreileitung. Ca. 100 m nérdlich des Plangebiets, am Buchenbach, befindet sich die Klaranlage
der Gemeinde.

5.3 Beeintrdchtigung der Funktionen des Schutzgebiets

Auswirkungen auf das Landschaftsbild des LSG, dessen Vielfalt, Eigenart und Schénheit

Die Vorschrift in § 2 der LSG-Verordnung ,Es ist ferner verboten, Verdnderungen vorzunehmen, die
geeignet sind... das Landschaftsbild zu verunstalten. Hierunter fdllt die Anlage von Bauwerken aller
Art, Verkaufsbuden, Zelt- und Lagerplatzen, Miill- und Schuttpldtzen, sowie das Anbringen von

Reklametafeln und dergleichen. Unberiicksichtigt bleibt die wirtschaftliche Nutzung, sofern sie dem
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Zweck dieser Verordnung nicht widerspricht” bezieht sich auf die Auswirkungen fiir das
Landschaftshild, auf dessen Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Das Gebdude des Bauhofes wird den Ortseingang von Berglen an der L 1140 pragen. Zur Zeit bildet
eine heterogene Mischung von sehr unterschiedlichen Gewerbeflichen den Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet (Garagen, Waschanlage, Gewerbehallen). Mit der westlich angrenzenden
Streuobstwiese wird bislang keine optisch wirksame Eingriinung des Gewerbes erreicht.

Bei der Planung des Bauhofes wurde die Hohenlage des Bauhofes, die Dachform und die Hohe des
Gebéaudes unter besonderer Beriicksichtigung der Wirkung auf den Ortseingang geplant.

Der Hohenausgleich der Topographie erfolgt mit Muschelkalk — Findlingen, die oberhalb und
unterhalb der Mauer mit heimischen Strauchern eingegriint werden. Zur Einbindung des Gebaudes
werden héhere heimische Baume auf der West- und Nordseite des Gelandes gepflanzt. Das
Satteldach der Halle wird auf der Nordseite begriint, auf der Slidseite mit einer Photovoltaikanlage
versehen. Der eingeschossige Verwaltungsanbau erhalt ein begriintes Flachdach. Die Halle soll mit
einer Holzfassade ausgefiihrt werden.

Mit diesen MaRnahmen wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend minimiert.
Die stadtebaulich und landschaftsgestalterisch unbefriedigende Eingangssituation am Ortsrand wird

verbessert werden.

Auswirkungen auf die natiirliche Ausstattung des Landschaftsschutzgebietes

Nach §2 der Landschaftsschutzverordnung ist es im geschitzten Gebiet ,,...verboten, Verdnderungen
vorzunehmen, die die Landschaft verunstalten oder die Natur schidigen oder den Naturgenuss
beeintrdchtigen.”

Bei dem Vorhaben innerhalb des Landschaftsschutzgebiets handelt es sich um Wirtschaftswiesen
(Gemarkung Reichenbach Flurstiicke 172 und 174/1) sowie um einen Teil der externen
Ausgleichsflache des bestehenden Bebauungsplanes, der als Streuobstwiese angelegt wurde.

Bei dem Obstbaumbestand handelt es sich um einen jungen Bestand. Die Wiese im Bereich des
Streuobstes sowie die angrenzenden Wirtschaftswiesen stellen maRig artenreiche Fettwiesen
mittlerer Standorte dar. Eine artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse (Quetz 2016) sowie eine
Kartierung von Zauneidechsen und Schmetterlingen im Jahr 2017 (Stauss & Turni 2018) ergaben
keinen Hinweis auf artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet.

Im Rahmen des Vorhabens wird das Plangebiet weitgehend versiegelt oder teilversiegelt. Eine
detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanz der Beeintrichtigungen bezogen auf einzelne Schutzgiiter
erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan. Der Umfang und die Art der
AusgleichsmaRnahmen werden hierbei festgelegt. Vorgesehen ist der Ausgleich {iber das Okokonto
der Gemeinde Berglen und die Zuordnung der MaRnahme , Waldrefugium Birkenweilbuch”.
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Abbildung 4 Bestehende Streuobstwiese (Blank, Juni 2020)

Auswirkungen auf die ruhige und naturnahe Erholung fiir die Allgemeinheit

Nach §2 der Landschaftsschutzverordnung ist es ,,...verboten, Verdnderungen vorzunehmen, die
geeignet sind... den Naturgenuss zu beeintrdchtigen.”

Die Erholungsfunktion des betroffenen Bereiches ist aufgrund der GroRe und der Lage am
Gewerbegebiet von untergeordneter Bedeutung fiir die Erholungsanspriiche der Bewohner aus
umliegenden Ortsteilen. Vom Gewerbegebiet Erlenhof verlduft ein steiler Wirtschaftsweg bis zum
Spechtshof, der in seiner Funktion erhalten bleibt. Die bestehenden Larmemissionen aus Gewerbe-
und Verkehrslarm werden durch den Bauhof an diesem Standort nicht relevant erhght.

5.4 Griinde des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses

Das dffentliche Interesse fiir die naturschutzrechtliche Befreiung des Teils des Vorhabens, der sich in
der Lage mit dem LSG iiberschneidet, kann auf folgende Punkte gestiitzt werden:

* Notwendigkeit eines verkehrsgiinstig gelegenen Bauhofs
Die momentane Lage des Bauhofs innerhalb der Wohnbebauung und die Verteilung der
Lagerflachen auf mehrere Standorte in unterschiedlichen Ortsteilen flhrt zu Konflikten mit
den Anwohnern und erschwert die Arbeit des Bauhofes durch lange Wege und umsténdliche
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Arbeitsablaufe. Die Flaichengemeinde Berglen mit einem ausgedehnten Netz an zu
unterhaltenden StraRen, Feldwegen, Griinflichen und Spielpldtzen ist auf einen technisch
und logistisch gut aufgestellten Bauhof angewiesen, um die Infrastruktur des Ortes aufrecht
zu erhalten.

¢ Synergieeffekte durch Zusammenlegung der Betriebsstelle des Wasserwerks und des
Bauhofs
Die Gemeinde erhofft sich Synergieeffekte durch die rdumliche Zusammenlegung der beiden
Betriebe hinsichtlich der Nutzung von Raumen, Maschinen und dem Einsatz von Personal,
was langfristig zu Einsparmoglichkeiten fiihren kann.

* Bereitstellung von innerértlichen Wohnbaufldchen
Die freiwerdenden innerortlichen Flachen sollen fiir Wohnzwecke im Sinne einer
Nachverdichtung verwendet werden. In Oppelsbohm werden so ca. 2.200 m2 Baufldche
innerhalb der Ortslage frei, die teilweise auch fiir sozialen Wohnungsbau und
GeschoBwohnungsbau herangezogen werden kénnen.

+ Bereitstellung eines Betriebsgebaudes fiir die Landschaftspflege
Die Gemeinde hat vor, die freiwerdende Scheune in Reichenbach Nebenerwerbslandwirten
als Lager- und Betriebsgebdude zur Verfligung zu stellen, um dort ihre Maschinen zur Pflege

von Streuobstwiesen unterbringen kdnnen. Dadurch soll die Pflege der Streuobstwiesen

vereinfacht und somit langerfristig gesichert werden.

Stuttgart Bad - Cannstatt, 24.07.2020

//V/f'éf,c /

Wolfgang Blank
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Anlage 2a zur Begriindung zur 15. And. des FNP des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Birgermeisteramt
Eing. 1§ Sep. 2020
Berglen

Landratsamt Rems-Murr-Kreis | Amt 32 | Postfach 1413 | 71328 Waiblingen

Gegen Empfangsbekenntnis
Gemeinde Berglen
Beethovenstralle 14-20
73663 Berglen

Feststellung einer Befreiungslage gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG von
der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Buchenbach-, Brunn-
béchle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hingen sowie
Biirger Héhe" fiir den Bebauungsplan ,, Bauhof Berglen*

Sehr geehrter Herr Burgermeister Friedrich,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum mit E-Mail vom 27.07.2020 durch das Buro Wolfgang Blank Landschafts-
architekt BDLA im Namen der Gemeinde Berglen eingereichten Antrag auf
Feststellung einer Befreiungslage fur das Bebauungsplanverfahren ,Bauhof
Berglen" kénnen wir Ihnen mitteilen, dass der Bebauungsplan aus natur-
schutzrechtlicher- und fachlicher Sicht aufgestellt werden kann. Die natur-
schutzrechtliche Befreiung wird der Gemeinde Berglen im weiteren Bauge-
nehmigungsverfahren erteilt.

Die Gemeinde Berglen plant den Neubau des Bauhofes und der Betriebs-
stelle des Wasserwerks am Rand des bestehenden Gewerbegebiets in Berg-
len-Steinach (Gemarkung Steinach und Reichenbach). Hierfir soll ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets ,Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angren-
zenden Héangen sowie Birger Hohe“, welches durch die Verordnung des
Landratsamts Waiblingen zum Schutze von Landschaftsteilen im Kreis Waib-
lingen vom 04.11.1968 (Amtsblatt fur den Landkreis Waiblingen vom 17. De-
zember 1968), geandert durch Verordnung des Landratsamtes des Rems-
Murr-Kreises vom 11.03.1981 (Waiblinger Zeitung vom 23.09.1981) ausge-
wiesen wurde.

" REMS-MURR-KREIS

Amt fir Umweltschutz
Naturschutz und
Landschaftspflege

Dienstgebédude
Stuttgarter Strafie 110
71332 Waiblingen

Auskunft erteilt

Ina Riecker

Telefon 07151 501 2571
Telefax 07151 501-- 2789
i.riecker@rems-murr-kreis.de

Zimmer 431

Unser Zeichen
Bitte bei Antworten immer angeben
315001-364.4/320540 JSc

9. September 2020

Ihre Nachricht vom/Zeichen
Antrag vom 27.07.2020; Wolfgang Blank,
Landschaftsarchitekt BDLA, Stuttgart

Telefon (Zentrale)
07151 501-0

Aligemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr.  08:30 — 12:00 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE29 6025 0010 0000 2000 37
BIC  SOLADES1WBN

VVS Anschluss
Bahnhof

REMS-MURR-KREIS.DE
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Das gesamte Plangebiet umfasst 4.800 m?, davon liegen insgesamt 2.400 m? innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets. Laut Antrag des Biros Wolfgang Blank Landschaftsar-
chitekt BDLA ergab eine artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse sowie eine Kar-
tierung von Zauneidechsen oder Schmetterlingen keine Hinweise auf naturschutzrecht-
lich relevante Arten im Plangebiet.

Ein Bebauungsplan darf einer giltigen Landschaftsschutzverordnung nicht widerspre-
chen. Ob ein Bebauungsplan einer Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) wi-
derspricht, hangt davon ab, welche tatsachlichen Veranderungen auf seiner Grundlage
im Schutzgebiet zu erwarten sind. Eine Landschaftsschutzverordnung will einen be-
stimmten tatsachlichen Zustand bewahren oder wiederherstellen. Mit diesem Schutz-
zweck, der in der Verordnung im Allgemeinen durch ein Veranderungsverbot gesichert
wird, kénnen die durch den Bebauungsplan erméglichten Veranderungen des Gebiets
kollidieren.

Im geschitzten Gebiet ist es gemaR der Landschaftsschutzgebietsverordnung verboten,
Veranderungen vorzunehmen, die die Landschaft verunstalten oder die Natur schadigen
oder den Naturgenuss beeintrachtigen.

Suddostlich der die Bebauung vorgesehenen Flachen schliet direkt das Gewerbegebiet
Erlenhof an. Der Bauhof soll in das Landschaftsbild eingebunden werden. Weiter werden
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen festgelegt. So sollen die
fur den Héhenausgleich erforderliche Mauer aus Muschelkalk-Findlingen ober- und un-
terhalb der Mauer mit einheimischen Strauchern eingegrint werden. Zur Einbindung des
Gebaudes sollen héhere heimische Baume auf der West- und Nordseite des Gelandes
gepflanzt werden. Das Satteldach der Halle soll auf der Nordseite begrint werden, der
eingeschossige Verwaltungsbau soll ein begriintes Flachdach erhalten. Die Halle soll mit

einer Holzfassade ausgefiihrt werden.

Eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezogen auf die einzelnen Schutzgiter soll
im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan erfolgen. Hierbei werden Art und
Umfang der AusgleichsmalRnahmen festgelegt.

Der geplante Bauhof kollidiert trotz dieser MaRnahmen zunéachst mit dem Schutzzweck
der Landschaftsschutzgebietsverordnung da durch die Errichtung des Bauhofes die
Landschaft nachteilig und nachhaltig in einer Weise verandert wird, die ihrer naturlichen
Eigenart und ihrem nattrlichen Charakter widerspricht. Dies fuhrt zu einer Verunstaltung
der Landschaft. Durch die erforderliche Flachenversiegelung wird zudem die Natur ge-
schadigt und der Naturgenuss beeintrachtigt.
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§ 3 der LSG-VO konkretisiert Handlungen, die die Landschaft verunstalten, die Natur
schéadigen oder den Naturgenuss beeintrachtigen. Diese bedurfen der schriftlichen Er-
laubnis der unteren Naturschutzbehorde.

Der Erlaubnis bedarf gemaR § 3 Abs. 2 LSG-VO insbesondere, wer im geschiitzten Ge-
biet:

1. bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg errichtet oder dndert, auch soweit hierfir eine Baugenehmigung oder Bau-
anzeige nicht erforderlich ist,

2. Einfriedigungen errichtet, vornimmt oder andert, auch soweit diese keine bauli-
chen Anlagen sind,

5. Wege, Parkplatze, Zeltplatze oder Badeplatze anlegt,

9. die bisherigen Bodengestaltungen sonst in irgendeiner Weise &ndert.

Die Erlaubnispflicht nach § 3 LSG-VO gilt fir Handlungen, die abstrakt geeignet sind,
Wirkungen im Sinne des Verbotstatbestandes (§ 2 LSG-VOQ) zu erzeugen. Die Erlaubnis
wird erteilt, wenn die beabsichtigte MaRnahme nicht gegen das Verbot des § 2 verstéRt.
Sie ist mit entsprechenden Auflagen und Bedingungen zu erteilen, wenn durch diese ein
Verstofl der MalRnahme gegen das Verbot des § 2 abgewendet werden kann (§ 4 LSG-

VO).

Dagegen ist Gegenstand einer Befreiung eine Handlung, die nicht erlaubt werden kann,
weil sie Wirkungen der in § 2 LSG-VO verbotenen Art tatsachlich zur Folge hat.

Da die geplante Bebauung die Landschaft verunstaltet, die Natur schadigt und den Na-
turgenuss beeintrachtigt, wird damit eine Wirkung der verbotenen Art erzeugt. Aus die-
sem Grund ist eine Befreiung erforderlich, da es sich auch nicht um eine zulédssige Hand-
lung im Sinne des § 2 LSG-VO handelt.

Nach § 7 LSG-VOi. V. m. § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG kann das Landratsamt mit
Zustimmung des Regierungsprasidiums Ausnahmen von § 2 der LSG-VO zulassen,
wenn die Anderung im &ffentlichen Interesse liegt oder private Interessen gegentiber dem
offentlichen Interesse am Schutz der Landschaftsteile erheblich iberwiegen.

Die gesetzliche Befreiungsvorschrift und somit auch die entsprechende Regelung der
LSG-VO gilt aber nicht fir den Erlass von Rechtsvorschriften, sondern nur fir "Tathand-
lungen" wie die in § 3 der LSG-VO im Einzelnen aufgefihrten Handlungen, bei denen die
Vereinbarkeit mit dem Schutzzweck in einem Erlaubnisverfahren gepriift wird.
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Es stellt sich damit die Frage, ob eine ,Planung in eine Befreiungslage hinein“ gem. § 67
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG in Betracht kommt.

Im Wege der Befreiung durfen keine grofflachigen Bereiche des Landschaftsschutzge-
biets den Festsetzungen der LSG-VO entzogen werden. Zum Begriff der Grof3flachigkeit
macht die Rechtsprechung keine prazisen Angaben. Ob eine Befreiung in Betracht
kommt, ist deshalb im Einzelfall, insbesondere unter Beriicksichtigung der Gréfe des
Schutzgebiets, zu ermitteln. Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich Uber ca.
1.008,7634 ha auf dem Gebiet der Gemeinde Berglen, Winnenden, Leutenbach, Ruders-
berg und Waiblingen. Die mit dem LSG uberlagerte Flache im Plangebiet umfasst 0,24
ha, was einem Flachenanteil von 0,02 % des LSG entspricht. Es wird somit kein grof3fla-
chiger Bereich des Landschaftsschutzgebiets den Festsetzungen der LSG-VO entzogen.

Nach einschldgiger Rechtsprechung setzt die Befreiung einen nicht vorausgesehenen
und deshalb atypischen, singuldren Fall voraus.

Der bestehende Bauhof der Gemeinde und die Betriebsstelle des Wasserwerks sind ak-
tuell auf vier Standorte im Gemeindegebiet verteilt. Damit der Bauhof auch in Zukunft
seine Aufgaben wahrnehmen kann, sollen alle Betriebsteile an einem Standort zusam-
mengefasst werden.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans verschiedene Alter-
nativstandorte geprift. In vielen Féllen ware ein anderer Standort aus landschaftsasthe-
tischer Sicht ein gréRerer Eingriff, auch wenn dieser nicht im LSG liegt.

Der Bauhof soll zudem an einem verkehrsgtnstigen und l&rmkonfliktarmen Standort an-
gesiedelt werden. Die bisherigen Standorte sollen teilweise als innerértliche Wohnstand-
orte zur Nachverdichtung entwickelt werden, da der Gemeinde aktuell innerértlich keine
Flachen mehr fur diesen Zweck zur Verfligung stehen.

Da es sich zudem um eine Randlage des Schutzgebiets handelt und durch das angren-
zende Gewerbegebiet, die Landesstrafle L1140 sowie durch eine das Plangebiet que-
rende Stromfreileitung bereits eine anthropogene Vorbelastung besteht, liegt ein atypi-
scher Sonderfall vor.

Ist diesen Erfordernissen genugt, bedarf es zusatzlich einer Abwagungsentscheidung im
Einzelfall, bei der Griinde des o&ffentlichen Interesses, die fUr das Vorhaben sprechen,
die mit der LSG-VO verfolgten Belange uberwiegen missen.

Die momentane Lage des Bauhofs innerhalb der Wohnbebauung und verteilt auf meh-
rere Standorte fiihrt zu Konflikten mit den Anwohnern und erschwert die Arbeit in der
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Flachengemeinde Berglen. Um die Infrastruktur des Ortes aufrecht zu erhalten ist die
Gemeinde daher auf einen technisch und logistisch gut aufgesteliten Bauhof angewie-
sen.

Die innerértlich freiwerdenden Flachen sollen fur Wohnzwecke im Sinne einer Nachver-
dichtung genutzt werden. So wird Bauflache innerhalb der Ortslage frei, die teilweise
auch fir sozialen Wohnungsbau und Geschosswohnungsbau herangezogen werden
kénnen.

Eine frei werdende Scheune in Reichenbach soll zudem Nebenerwerbslandwirten zur
Verfuigung gestellt werden, um dort ihre Maschinen zur Pflege von Streuobstwiesen un-
terbringen zu kénnen. Hierdurch soll langfristig die Pflege der Streuobstwiesen verein-
facht und damit langfristig gesichert werden.

Durch die rdumliche Konzentration an einem Ort erhofft sich die Gemeinde zudem Sy-
nergieeffekte und dadurch Einsparméglichkeiten.

Die Verunstaltung der Landschaft im Randbereich des Schutzgebiets kann durch Aufla-
gen und Nebenbestimmungen zur landschaftsgerechten Einbindung im Baugenehmi-
gungsverfahren weitestgehend minimiert werden. Die Schadigung der Natur ist im Rah-
men des erforderlichen Ausgleichs fur die Eingriffe in den Naturhaushalt zu
kompensieren. Die Beeintrachtigung des Naturgenusses ist auf Grund der Lage unmit-
telbar am Gewerbegebebiet und der Landesstralie hier von untergeordneter Bedeutung.

Aus den oben angefiihrten Griinden handelt es sich vorliegend um ein (iberwiegendes
offentliches Interesse. Die geringfligigen Beeintrachtigungen des Schutzgebiets in einem
Randbereich verstoien nicht gegen den Kernbereich der Norm. Eine Befreiung fiihrt hier
nicht dazu, dass die LSG-VO durch die vorgesehenen Veranderungen des Schutzgebiets
(teilweise) ,funktionslos” wird (vgl. VGH Minchen, Urteil vom 14.01.2003). Durch die Be-
freiung wird lediglich ein begrindeter Einzelfall zugelassen, der den Bestand der LSG-
VO aber nicht beruhrt.

Die tatbestandlichen Voraussetzungen liegen vor. Die Uberwiegenden Gemeinwohlbe-
lange erfordern die Befreiung, da es zur Wahrnehmung des éffentlichen Interesses ver-
ninftigerweise geboten ist, mit Hilfe der Befreiung das Vorhaben an der vorgesehenen
Stelle zu verwirklichen.
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Aus den vorgenannten Griinden liegt eine Befreiungslage vor. Der Bebauungsplan kann
aufgestellt werden. Die Befreiung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens er-
teilt.

Bei Fragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen Grifzen

Selaad ;

i. V. Schaaf

¥
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 15.06.2021

Anwesend: Stv. Bgm. Haller und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Stv. Bgm. Haller und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Thomas Walter
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Corinna Sigloch;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Biining;
Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

9. Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen
Aufstellungsbeschluss fiir die 16. Flachennutzungsplananderung im Teil-
bereich "Bruhl" in Winnenden

Auf die Sitzungsvorlage 721/2021, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Das Verfahren zur 16. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Fli-
chennutzungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen wird eingeleitet.

MaRgebend ist der Abgrenzungsplan, gefertigt vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Win-

nenden vom 31.05.2021 im Mafstab 1 : 5.000 (Anlage 1).

Verteiler: 1 x Bauamt FNP-Ordner ,16. FNP-Anderung®
1 x GVV Winnenden



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/721/2021 621.31 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

15.06.2021 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des
Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde
Berglen in Teilbereichen
Aufstellungsbeschluss fiir die 16. Flachennutzungsplananderung im
Teilbereich "Bruhl" in Winnenden

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungsprasidi-
ums Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der Geneh-
migung am 06.07.2006 wirksam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungsraumes Win-
nenden hat sich inzwischen der folgende Anderungsbedarf ergeben, der wie folgt be-

grundet wird:

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat in 6ffentlicher Beratung in seiner Sitzung am
27. April 2021 die Aufstellung des Bebauungsplans "Bruhl" in Winnenden und einer
Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan beschlossen.

Der Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Bruhl" ist die bestehende
Nachfrage nach Gewerbegrundstiucken und die geplante Ansiedlung der Stadtwerke
Winnenden GmbH / technische Betriebe der Stadt Winnenden in Winnenden.

Das Plangebiet liegt stdwestlich der unter der Eisenbahnbricke hindurchfihrenden
Schwaikheimer Stralle und grenzt nordwestlich an die Bahnlinie Waiblingen - Schwa-
bisch Hall-Hessental an. Die aullere ErschlieBung kann ausschliefdlich Uber die
Schwaikheimer Stral3e erfolgen.

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat in 6ffentlicher Beratung in seiner Sitzung am
21. Juli 2020 beschlossen, dass im Bereich des Gewanns "Bruhl" in Winnenden ein
gemeinsamer Standort fur die Stadtwerke Winnenden GmbH mit ihren Tochtergesell-
schaften und den technischen Betrieben der Stadt realisiert werden soll. In der 6ffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates hat das Projektteam der Stadtverwaltung und den
Stadtwerken Winnenden GmbH die Ergebnisse der Organisationsuntersuchung und die
Standortpotentiale sowie das Ergebnis der Standortuntersuchung vorgestellt. Das Pro-
jektteam hat die drei mdglichen Standorte, "Untere Schray", "Bruhl" und "Linsenhalde



[I", vorgestellt. Zu jedem Standort wurden Vor- und Nachteile ausfuhrlich vorgetragen.
Der Beschluss war mehrheitlich fir den Standort "Brahl".

Gewerbliche Bauflache "Bruhl" (Planung) in Winnenden

Sonderbauflache "Brihl" (Planung) in Winnenden

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe
a des Baugesetzbuchs als Flache fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt.

Mit der 16. Flachennutzungsplananderung soll gemalf} § 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetz-
buchs i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung eine gewerbliche Bauflache
"Bruhl" (Planung) in Winnenden und gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs
i.V.m. §1Abs.1Nr.4 der Baunutzungsverordnung eine Sonderbauflache "Bruhl"
(Planung) in Winnenden dargestellt werden.

Der Bebauungsplan soll gleichzeitig mit der Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuchs aufgestellt werden.

Aus den vorstehend genannten Griinden wird gebeten, die Einleitung des Verfahrens
fur die 16. Flachennutzungsplananderung zu beschlieen.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen: keine

Beschlussvorschlag:

2. Das Verfahren zur 16. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsa-
men Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen wird eingeleitet.

MaRgebend ist der Abgrenzungsplan, gefertigt vom Stadtentwicklungsamt der
Stadt Winnenden vom 31.05.2021 im MaRstab 1 : 5.000 (Anlage 1).

Verteiler:

1 x Bauamt FNP-Ordner ,16. FNP-Anderung®
1 x GVV Winnenden



Derzeitige Darstellung Anlage 1 zur Sitzungsvorlage Nr. 721/2021
]

F




) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 15.06.2021

Anwesend: Stv. Bgm. Haller und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahl: Stv. Bgm. Haller und 17 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 18
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Thomas Walter
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Regina Ehmann; Frau Corinna Sigloch;
Frau Gudrun Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Biining;
Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

10. Beschlussfassung liber die Annahme von Spenden

Der stellvertretende Vorsitzende informiert das Gremium Uber folgende bei der Gemeindever-
waltung eingegangene Spende:

Highlander Berglen e.V. aufgrund Vereinsauflésung 145,95 €

Der Gemeinderat stimmt der Spendenannahme einstimmig zu.

Verteiler: 1 x Gemeindekasse
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