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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit drei Garagen auf dem
Grundstiick MendelssohnstraBe 23, FIst.Nr. 2076/6 in Oppelsbohm

Der Bauherr plant auf dem Grundstick Mendelssohnstrale 23 in Oppelsbohm den Neubau
eines Zweifamilienwohnhauses mit jeweils einer Wohnung im EG und OG sowie drei Gara-
gen im UG. Das Gebaude soll traufstandig zum Privatweg Flst.Nr. 2076/7 mit einer Traufho-
he von 7,60 m sowie einer Firsthdhe von 11,40 m jeweils gemessen ab der Eingangshdhe
des Untergeschosses errichtet werden. Auf der Seite zum Weg springt die Traufhéhe jedoch
etwas zuriick, um eine ausreichende Belichtung der Wohnung im OG durch somit héhere
Fenster zu gewahrleisten. Des Weiteren befindet sich im EG oberhalb der Garage eine ca.
18 m? Terrasse sowie daruber liegend ein Balkon der Wohnung im OG. Des Weiteren ist auf
der Gebaude rickwartigen Seite nochmals eine Terrasse im OG mit ca. 16 m? vorgesehen.

Da das Gelande auf dem Grundstlick nach Nordosten sehr steil ansteigt, wird es durch ab-
getreppte Stitzmauern terrassiert. Das UG sowie auch teilweise das EG verschwinden
dadurch im Hang. Nordlich des Gebaudes ist ein Sitzplatz mit einem angrenzenden

Schwimmteich geplant, welcher in das Gelande eingelassen ist.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mendelssohn-
straRe — 2. Anderung“ aus dem Jahr 2011. GemaR diesem ist die Traufhdhe auf der Siid-
westseite des Gebaudes durch die Verkirzung des Daches (Rucksprung) um 0,85 m uber-
schritten. Auch die geplanten Abgrabungen Uberschreiten die zuldssige Hohe von 1,50 m um
ca. 0,40 m. Des Weiteren ist pro Grundstlick eine Nebenanlage bis 40 m*® zugelassen. Diese
missen u.a. einen Abstand von 2,50 m zu privaten Grundstlcksgrenzen einhalten. Bei der
eingereichten Planung sind zwei Nebenanlagen (Schwimmteich und Einhausung der Mull-

tonnen) vorgesehen, die beide den geforderten Abstand nicht einhalten.

Aus Sicht des Landratsamts und der Verwaltung kdnnen die oben genannten Punkte jedoch
befreit werden. Durch das geplante Balkongelander auf der Sidwestseite des Gebaudes
wird die Fassadenansicht gebrochen und die um 0,85 m Uberschrittene Traufhdhe wird vom
Beobachter nicht explizit wahrgenommen. Des Weiteren kommt hinzu, dass das Nachbarge-
baude Mendelssohnstrafle 23 seiner Zeit nach altem Planungsrecht (friherer Bebauungs-
plan) genehmigt wurde und daher nicht als Vergleich herangezogen werden kann. Die Uber-
schreitung der zulassigen Abgrabungshodhe ist mit der schwierigen Gelandesituation zu be-

grinden und ist deshalb stadtebaulich vertretbar. Beim Nachbargebdude Mendelssohnstra-



Re 25 wurden aus demselben Grund ebenfalls Uberschreitungen hinsichtlich der Héhe der
Stutzmauern genehmigt. Darliber hinaus ist die Einhausung der Mulltonnen an der privaten
Grundstucksgrenze stadtebaulich vertretbar, da sie keine eigenen Abstandsflachen aufweist.
Zudem sind von den entsprechenden Nachbarn keine Einwendungen diesbezlglich im

Rahmen der Nachbarbeteiligung eingegangen.

Die im Westen geplante Uberschreitung des Baufensters mit einem Vorbau des Geb&udes

ist gemafl Bebauungsplan als untergeordnetes Bauteil zulassig.

Mit den drei geplanten Stellplatzen in der Garage im UG ist auch die Stellplatzsatzung der

Gemeinde Berglen eingehalten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss vor diesem Hintergrund das ge-

meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass als Ausgleich
fur die Inanspruchnahme nicht lberbaubarer Grundstiicksfliche ein einheimischer

Laubbaum gepflanzt wird.
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