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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Veranderte Ausfiihrung eines Therapiezentrums und Errichtung
einer Doppelgarage Heinkelstrae 9, Fist.Nr. 740/39 auf Gemarkung
Steinach im Gewerbegebiet Erlenhof, Il. Bauabschnitt

Die Antragstellerin plant auf Ihrem Baugrundstick in der Heinkelstral3e 9, Flst. Nr. 740/39 im
Gewerbegebiet Erlenhof das bereits im Jahr 2016 von der Baurechtsbehdrde genehmigte
Therapiezentrum in veranderter Ausfiihrung umzusetzen und eine Doppelgarage zu errich-

ten.

Um die Errichtung einer Doppelgarage mit einer Grundflache von 6,26 m x 6,00 m, einer Ho-
he von ca. 3,00 m und einem Flachdach in der stdostlichen Ecke des Grundstiicks zu er-
moglichen, wird die Gestaltung des Aulienbereichs dstlich des Therapiezentrums verandert.
Die bislang geplante Terrassierung des Hanges soll zugunsten der Einfahrt und der Garage
entfallen. Hinter dem geplanten Gebaude soll eine ca. 6,50 m hohe Stitzmauer den Hang in
sudwestliche Richtung abfangen. Um die Statik dieser Stltzmauer zu verbessern, soll die
geplante Garage in massiver Bauweise errichtet und sowohl mit dieser, als auch mit der be-
stehenden Stutzmauer des benachbarten Grundsticks HeinkelstraRe 7 baulich verbunden
werden. Durch die Errichtung der Garage in der sudostlichen Ecke des Grundstucks wird das

Baufenster um ca. 5,00 m Uberschritten.

Der Baukorper des Therapiezentrums soll nach Stidosten hin um 2,20 m schmaler und dafir
im Bereich des Wohnraums im zuriickgesetzten zweiten Obergeschoss um ca. 0,50 m héher
ausfallen, als in der urspriinglichen Planung vorgesehen. Auch die rlickwartige Stutzmauer
soll nach Nordwesten hin um 3,20 m kurzer ausfallen. Die Anzahl der entlang der Heinkel-
strae auf dem Baugrundstiick geplanten Stellplatze fur Pkw wurde um sechs Platze redu-
ziert. Der Stellplatzberechnung aus dem Jahr 2016 zufolge wird der Stellplatzbedarf durch
die beiden hinzukommenden Garagenstellplatze dennoch erfillt, da in 2016 mit einem Uber-

schuss von vier Stellplatzen geplant wurde.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Erlenhof,
[I. Bauabschnitt®. Bereits im urspringlichen Baugesuch aus dem Jahr 2016 wurden von der
Baurechtsbehdrde umfangreiche Befreiungen erteilt, unter anderem fir die Uberschreitung
der maximalen Geb&udehohe bezogen auf die EFH, Gelandeabgrabungen sowie die Uber-

schreitung des Baufensters flr Mullplatze, Terrassierung des Gelandes und Gebaudeteile.



Nach Rucksprache mit der Baurechtsbehdrde kénnen auch fur die nun vorliegende, veran-
derte Ausflhrung notwendigen Befreiungen in Aussicht gestellt werden. Insbesondere in
Hinblick auf die Uberschreitung des Baufensters mit der Doppelgarage wurden in der unmit-
telbaren Umgebung bereits dhnliche Befreiungen ausgesprochen. Die in der urspringlichen
Baugenehmigung enthaltenen Auflagen verlieren mit der Erteilung der neuen Baugenehmi-
gung nicht inre Glltigkeit. Aus Sicht der Verwaltung sind daher alle Anderungen stadtebau-
lich vertretbar. Sie empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss, das gemeindliche Einver-

nehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass das Flachdach der ge-

planten Doppelgarage extensiv begriint wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick

ZU.
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Aspach, den 27. Juli 2021
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Verteiler:

1x Bauakte ,HeinkelstraRe 9“
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