) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 16.11.2021

Anwesend:
Normalzahl:
Entschuldigt :

Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend:

Schriftfihrer:

Bgm. Niederberger und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 2
anwesend)

Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller

Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Buining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-
stein

Presse, Zuhorer

Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben

- Genehmigung der o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung tiber die Betriebs-
fiihrung der offentlichen Wasserversorgung der Gemeinde Berglen

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die zwischen den Gemeinden Berglen und Rudersberg ab-
geschlossene &ffentlich-rechtliche Vereinbarung Uber die Betriebsflihrung der 6ffentlichen Was-
serversorgung der Gemeinde Berglen vom Landratsamt genehmigt wurde.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 16.11.2021

Anwesend: Bgm. Niederberger und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 2

anwesend)

Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Buining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2. Bekanntgaben
- Bewilligung eines Zuschusses im Rahmen des Investitionsprogramms
des Bundes 2020 - 2021 zur Kinderbetreuungsfinanzierung

Der Vorsitzende informiert, dass fur den bereits abgeschlossenen Umbau im Gebaude Schu-
mannweg 3 in Oppelsbohm vom Jugendtreff/Bauhof zur Kindertageseinrichtung im Rahmen des

Investitionsprogramms des Bundes zur Kinderbetreuungsfinanzierung ein Zuschuss in Héhe von
22.000 € bewilligt wurde.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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anwesend)
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AulRerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Buining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.3. Bekanntgaben
- Mobiles Impfteam in Berglen

Blrgermeister Niederberger weist darauf hin, dass ein mobiles Impf-Team am 04.12.2021 von
09.00 bis 13.00 Uhr nach Berglen kommt. Eine Impfung ist ohne Voranmeldung méglich. Die
genauen Modalitdten werden im Amtsblatt noch bekanntgegeben.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
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Anwesend: Bgm. Niederberger und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 2

anwesend)

Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Buining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.4. Bekanntgaben
- Einrichtung einer werktéglichen Teststation in Berglen

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass eine werktagliche Teststation in Berglen eingerichtet werden

soll. Sobald die Sache spruchreif ist, erfolgt eine entsprechende Verdéffentlichung im Amtsblatt.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
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Anwesend: Bgm. Niederberger und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Bining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhorer
Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag
21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

- Geburtstage der Gemeinderate seit der letzten Sitzung am 26.10.2021
Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmt ab 19.05 Uhr an der Sitzung teil.

Der Vorsitzende spricht Gemeinderat Armin Haller, der am 13. November Geburtstag hatte, die
Gluckwiinsche der Gemeindeverwaltung aus.
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Anwesend: Bgm. Niederberger und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
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Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Bining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-
stein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

2.2 Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Aktuelle Corona-Infektionen

Auf Nachfrage von Gemeinderat Kraus teilt Ordnungsamtsleiterin Boschatzke mit, dass - Stand
15.11.2021 - in Berglen 70 Personen Corona-positiv getestet sind. Damit liegt Berglen im Rems-
Murr-Kreis relativ weit oben.

Der Vorsitzende erganzt, dass die genauen Zahlen tagesaktuell auf der Seite des Landratsam-
tes abrufbar sind.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
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Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Bining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-

stein

Presse, Zuhorer
Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag
3. Burgerfragestunde

- Bebauungsplanverfahren "Pfeiferfeld"” in Steinach

Herr Rainer Schreiber aus Steinach nimmt Bezug auf das Bebauungsplanverfahren “Pfeiferfeld”
in Steinach und verweist auf die Vorbesprechungen mit der Gemeindeverwaltung, in denen
Bauamtsleiter Rabenstein mindlich zugesagt hatte, dass die als untergeordnet vorgesehenen
Anschlisse an die Bestandsstrallen (Tannen- und Pinienstral3e) lediglich dem Fulliganger- und
Fahrradverkehr vorbehalten werden. Von der Gemeindeverwaltung wurde zugesagt, diese un-
tergeordneten Verbindungen durch entsprechende Poller fir den Kfz-Verkehr zu sperren und
eine entsprechende Beschilderung anzubringen. Herr Schreiber erkundigt sich, warum dies nicht
bei der Bebauungsplanaufstellung berticksichtigt wird. Er verweist auf das Neubaugebiet Han-
facker, wo eine entsprechende Beschilderung aufgenommen wurde.

Bauamtsleiter Rabenstein betont, dass die Gemeindeverwaltung zu der Aussage stehe, dass
eine Durchfahrt fir den motorisierten Verkehr zwischen den Bestandsstralten Pinien- und Tan-
nenstralde und dem Plangebiet nicht gewollt ist. Eine Durchquerungsmaglichkeit fiir Fahrrader
und FulRganger ist in den Planungen berlcksichtigt. Er sichert zu, dass, wie im Gesprach mit
Herrn Schreiber vereinbart, die Durchfahrt durch entsprechende Poller verhindert werden soll
und eine entsprechende Beschilderung angebracht wird. Eine entsprechende Formulierung kann
jedoch nicht in den Bebauungsplan aufgenommen werden, da fur die bauliche Durchfahrtsbe-
schrankung (Poller) nach Fertigstellung der Erschlielung eine verkehrsrechtliche Anordnung
des Landratsamts erforderlich ist. Dies kann daher erst im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
berucksichtigt werden.

Der Unterschied zum Baugebiet Hanfacker besteht darin, dass von der Ortslage Rettersburg nur

ein Wirtschaftsweg ins Neubaugebiet fuhrt, wahrend im geplanten Baugebiet Bestandsstralien
direkt anschlief3en.

Verteiler: 1 x Bauamt
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stein
Presse, Zuhorer
Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag
4. Bebauungsplanverfahren "Pfeiferfeld" in Steinach

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch

Auf die Sitzungsvorlage 749/2021, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Protokollnotiz: Gemeinderat Tottmann erklart sich fir befangen und nimmt weder an der Bera-
tung noch an der Beschlussfassung teil. Der befangene Gemeinderat nimmt im Zuhdrerraum
Platz.

Der Vorsitzende begrift den Stadtplaner, Herrn Janecky von der ARP Stuttgart, Herrn Reb-
mann vom Ingenieurblro Riker + Rebmann sowie Landschaftsarchitekt Blank und leitet in die
Thematik ein.

Gemeinderatin Dr. Reichart betont, dass sich die SPD-Fraktion mit dem Baugebiet “Pfeiferfeld”
schwer tut. Bereits in der Gemeinderatssitzung am 30.03.2021 wurden die Grinde (Pro und
Contra) aufgefiihrt, die bei der Abwagung zur Bebauungsplanaufstellung flr die SPD-Fraktion
mafRgebend waren. Wie heute aus der Presse zu den Haushaltsreden des Kreistags zu entneh-
men war, halten auch die Vertreter der Kreistagsfraktionen den Mangel an bezahlbarem Wohn-
raum fur eine der Herausforderungen, die der Landkreis in Zukunft bewaltigen muss. Fur die
SPD-Fraktion ist jedoch fraglich, ob man mit der vorgelegten Planung fir das Neubaugebiet
“Pfeiferfeld” bezahlbaren Wohnraum schaffen kann, da die Planung sehr auf Einfamilien- und
Zweifamilienwohnhauser ausgerichtet ist. Auch der Flachenverbrauch ist ein Diskussionspunkt
innerhalb der Fraktion. Aus diesen Griinden wird die SPD-Fraktion nicht zustimmen.

Mit elf Ja-Stimmen, zwei Nein-Stimmen und zwei Enthaltungen fasst der Gemeinderat fol-
genden Beschluss:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied
des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

2. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB aus der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen werden



Verteiler:

entsprechend dem vorliegenden Abwagungsvorschlag der ARP vom 16.11.2021
berucksichtigt oder zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden ent-
sprechend dem vorliegenden Abwagungsvorschlag der ARP vom 16.11.2021 be-
riicksichtigt, nicht berlicksichtigt oder zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Pfeiferfeld“ mit den ortlichen Bauvorschriften gemai
§ 74 LBO auf Gemarkung Steinach der Gemeinde Berglen wird gemall § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Satzung hat folgenden Wortlaut (siehe Anla-

ge).

Das Ingenieurbiiro Riker + Rebmann aus Murrhardt erhilt den Auftrag, die Aus-
schreibungsunterlagen fiir die ErschlieBung des Baugebiets zu erstellen. Ferner
sind die fiir den Baubeginn erforderlichen Genehmigungen, sofern noch nicht er-
folgt, zu beantragen. Ein Konzept fiir den Erdmassenausgleich ist rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen
und diesem vorzulegen.

Der Baubeschluss fiir die ErschlieBungsarbeiten wird zu einem spateren Zeitpunkt
gefasst.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des Bebauungs-
plans zu veranlassen.

1x Bauamt
1x ARP
1x Ing.-Biro Riker + Rebmann
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Bebauungsplanverfahren "Pfeiferfeld"” in Steinach
- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.03.2021 den Entwurfsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Pfeiferfeld“ auf der Gemarkung Steinach der Gemeinde Berglen mit ortli-
chen Bauvorschriften gemal § 74 der Landesbauordnung (LBO) gefasst und die Begrindung
zum Bauleitplan vom 30.03.2021 gebilligt. Ferner wurde die 6ffentliche Auslegung der Unterla-
gen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Anhdrung nach § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Beschlisse des Gemeinderats sowie die Auslegung des Bebauungsplans ein-
schliel3lich aller erforderlicher Unterlagen in der Zeit vom 26.04.2021 bis einschliellich
26.05.2021 sind im Amtsblatt der Gemeinde Berglen am 16.04.2021 &ffentlich bekanntgemacht
worden. Zeitgleich wurden die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB Uber die Bauleitplanung der Gemeinde unterrichtet und um erneute Stellung-

nahme gebeten.

Die vorliegenden Stellungnahmen von privater Seite, der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange sowie die im Zuge der Benachrichtigung der Nachbargemeinden eingegangenen
Stellungnahmen wurden durch die beauftragte Architekten Partnerschaft ARP aus Stuttgart
ausgewertet. Gemeinsam mit der Verwaltung sind daraufhin jeweils Abwagungsvorschlage fir

den Gemeinderat erarbeitet worden (siehe Anlage).

Die Verwaltung weist darauf hin, dass aufgrund einer Anderung des Landeskreislaufwirt-
schaftsgesetzes (LKreiWiG) im Bebauungsplanverfahren ,Pfeiferfeld* erstmalig ein Erdmassen-
ausgleichskonzept (EMA-Konzept) gefordert wurde. Auf Grundlage des § 3 Abs. 3 LKreiWiG ist
dem Landratsamt ein Konzept fir den EMA-Konzept vorzulegen, um Uberschissigen Erdaus-
hub bei den ErschlieBungsmalarbeiten zu vermeiden. Nach Rucksprache mit dem Amt fur
Umweltschutz ist das EMA-Konzept rechtzeitig vor Beginn der Ausflihrung der Erschlielfungs-
arbeiten dem Amt fur Umweltschutz vorzulegen. Die Verwaltung pruft aktuell, wie mit dem anfal-

lenden Erdaushub verfahren werden soll.

Nachdem sich aufgrund dieser Stellungnahmen keine wesentlichen Anderungen am Bebau-
ungsplan ergeben haben, kann nun das Verfahren abgeschlossen und der Satzungsbeschluss

gefasst werden.



8.

10.

11.

12

13.

14.

Beschlussvorschlag:

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied

des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB aus der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen werden
entsprechend dem vorliegenden Abwiagungsvorschlag der ARP vom 16.11.2021

beriicksichtigt oder zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden ent-
sprechend dem vorliegenden Abwagungsvorschlag der ARP vom 16.11.2021 be-

riicksichtigt, nicht berlicksichtigt oder zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Pfeiferfeld“ mit den ortlichen Bauvorschriften gemaR
§ 74 LBO auf Gemarkung Steinach der Gemeinde Berglen wird gemaR § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen. Die Satzung hat folgenden Wortlaut (siehe Anla-

ge).

Das Ingenieurbiiro Riker + Rebmann aus Murrhardt erhélt den Auftrag, die Aus-
schreibungsunterlagen fiir die ErschlieBung des Baugebiets zu erstellen. Ferner
sind die fur den Baubeginn erforderlichen Genehmigungen, sofern noch nicht er-
folgt, zu beantragen. Ein Konzept fur den Erdmassenausgleich ist rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Amt fiir Umweltschutz abzustimmen

und diesem vorzulegen.

Der Baubeschluss fiir die ErschlieBungsarbeiten wird zu einem spateren Zeitpunkt

gefasst.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des Bebauungs-

plans zu veranlassen.



Verteiler:

1x Bauamt
1x ARP
1x Ing.-Biro Riker + Rebmann
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Gemeinde Berglen— Bebauungsplan ,Pfeiferfeld*

1.

1.1

1.2

13

Bebauungsplangebiet

Lage und GréRe

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen im Ortsteil Steinach, im
unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache. Das Gebiet definiert
kinftig den 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Steinach und bildet gleichzeitig
den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Es wird im Wesentlichen begrenzt:

im Norden durch die Flurstiicke mit den Nummern 533, 534 und 535/4 sowie durch
Flurstiicke entlang der Luisenstrae mit den Nummern 535/1, 815/1, 814, 537/2
538, 541/1, 541, 545, 548/1, 549/2, 786, 786/12, 786/13, 786/14,

im Osten durch die Wegeparzelle mit der Flursticknummer 470,

im Studen durch einen Teil der Wegeparzelle mit der Flurstiicknummer 392/1,

im Westen durch die Tannenstrafle mit der Flurstiicknummer 557/1, die bebauten
Grundstlicke mit der Flurstiicknummer 478/1, 480/2, 488, 488/1 sowie durch die
Wegeparzellen mit der Nummer 471 und 482/1.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 4,76 ha und ist im Bebauungsplan im Maf-
stab 1:500 vom 30.03.2021/ 16.11.2021 mit einem schwarzen, unterbrochenen
Band umgrenzt.

Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Nordhang. Entlang der sidlichen
Grenze des Plangebiets befindet sich das Gelande auf einem Niveau von ca. 349
m U.NN. Es fallt relativ gleichmaBig bis zur nérdlich verlaufenden bewachsenen
Boschungskante um ca. 23 m auf ca. 326 m U.NN. Bis zur Luisenstralle fallt das
Gelande nochmals um ca. 10 m auf 316 m G.NN ab.

Im Plangebiet finden sich vorwiegend Griinlandflachen mit kleineren Obstbaum-
gruppen sowie eine Kleingartenfliche mit zugehérigem Nebengeb&dude.

Die bewachsene Béschungskante bildet im Norden den Ubergang zur Luisen-
stralRe (K 1872). Im Nordwesten befindet sich innerhalb des Plangebietes das ge-
setzlich geschiitzte Biotop Nr. 171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach”. Es um-
fasst eine Flache von insgesamt ca. 0,5 ha.

Von West nach Ost verlaufende Wirtschaftswege im zentralen und siidlichen Be-
reich bilden die fuRlaufige Verbindung zwischen der Tannenstralle bzw. dem be-
stehenden Wohngebiet und dem 6stlich angrenzenden Landschaftsraum.

Umgebung

Das Bebauungsplangebiet schlieRt unmittelbar an den bestehenden &stlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Steinach an, der hier eine Wohnbebauung, vorwie-
gend in zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach, aufweist. Im Stden und Os-
ten erstrecken sich ausgedehnte Griinlandflachen mit einzelnen, eingestreuten
Obstbaumgruppen. Im Norden, entlang einer bewachsenen Bdschungskante,
verlauft die Luisenstralle (K 1872).

2. Bestehendes Planungsrecht

21

Regionalplan

Gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart 2009
ist das Plangebiet Giberwiegend als ,sonstige Flache" innerhalb des Siedlungs-
korpers ausgewiesen. Am stdwestlichen und nordwestlichen Rand des Plange-
bietes befindet sich eine Fernwasserleitung, in die die Planung jedoch nicht ein-
greift.
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2.2

23

24

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich ,Pfeiferfeld” Fla-
chen fiir die Landwirtschaft dar. Zudem grenzt im Nordosten das Naturdenkmal
mit der Bezeichnung FND 81190890007 (Talstiick mit Eichen-Hainbuchenwald
und Feuchtbiotop) an, in das die Planung jedoch nicht eingreift. Im Nordwesten
befindet sich das gesetzlich geschiitztes Biotop Nr. 171221191762 ,Quellige
Wiesen, Rohrach®,

Damit steht die geplante Festsetzung des Bebauungsplangebiets ,Pfeiferfeld” als
allgemeines Wohngebiet (WA) den Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans entgegen. Da der Bebauungsplan ,Pfeiferfeld” im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13b BauGB aufgestellt wird (siehe Ziffer 4), ist der Flachen-
nutzungsplan lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bebauungspldne

Die Luisenstrale (K 1872) und die Wirtschaftswege Nr. 510/1 und 471 liegen teil-
weise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kelteracker Il Steinach — Ande-
rung®, rechtsverbindlich seit 15.06.1979. Der Wirtschaftsweg Nr. 471 verlauft zu-
dem zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Stoffelan-
nendcker”, rechtsverbindlich seit 08.05.2014.

Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse

Biotop Nr. 171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach”

Entlang der Luisenstralle (K 1872) im Nordwesten befindet sich das gesetzlich ge-
schiitzte Biotop Nr. 171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach®. Es umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 0,5 ha. Ein Eingriff durch die Neuplanung in das Biotop
erfolgt im 6stlichen Bereich des Biotops. Hierzu wurde ein Antrag auf Ausnahme
gemal § 33 Abs. 3 NatSchG BW bei der unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes Rems-Murr gestellt, der am 22.02.21 genehmigt wurde. Die in diesem
Zusammenhang erforderlichen Maftnahmen wurden in enger Abstimmung mit der
Behorde geplant. Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinah-
men (siehe Ziffer 6.11), wurden ebenfalls mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
gestimmt.

Schutzgebiete
Das nachstliegende Wasserschutzgebiet (Steinacher-Quellen I-lll, Linsenwiesen-

quelle, WSG-Nr.-Amt.: 119.167) befindet ca. 100 m sudlich des Plangebiets. Im
Plangebiet und in der direkten Umgebung befinden sich keine sonstigen festge-
setzten Schutzgebiete (z.B. Uberschwemmungsgebiete, Quellschutzgebiete 0.4.)
oder sonstige Schutzobjekte (z.B. Geotope, hochwassergefadhrdete Bereiche,
0.4.).

«Natura 2000* — Schutzgebiete
Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete
(Vogelschutz, FFH-Gebiete) vor.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fihrt auch in der Ge-
meinde Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch in
Bezug auf familiengerechte Wohnbauformen. Dieser Nachfrage steht jedoch kein
nennenswertes Angebot gegenuber und filhrt dadurch zu einer drastischen Stei-
gerung der Mietpreise in der Gemeinde.

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstérkt auch Flachen im Innen-
bereich entwickelt. Mittlerweile stehen der Gemeinde jedoch keine nennenswerten
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Flachenpotenziale in den Innerortslagen mehr zur Verfiigung. Alle noch vorhande-
nen Baullicken sind ausnahmslos in Privatbesitz. Die Eigentiimer dieser Flachen
halten die Grundstticke fiir eine spatere Bebauung durch Familienangehérige vor
oder nutzen diese als Hausgarten oder Lagerflache. Eine Umfrage der Gemeinde
unter den Grundstiickseigentiimern hat ergeben, dass eine Bebauung nicht oder
nur langfristig beabsichtigt ist.

Seit ldngerem ist zudem eine verstérkte Riickkehr jiingerer, in der Gemeinde ge-
borener Menschen nach Ausbildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde
Berglen ist aufgrund der noch moderaten Grundstiickspreise im Vergleich zu den
Umlandgemeinden und ihrer guten Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart,
unweit der GrolRen Kreisstddte Winnenden und Schorndorf, fir diese Personen ein
gefragter Wohnort in der Nahe ihrer Familien und ihres Arbeitsplatzes.

Aus 0.g. Griinden besteht auch eine vermehrte Nachfrage fiir Wohnbauplatze im
Ortsteil Steinach, dem zweitgroten Ortsteil (Einwohnerzahl 905, Stand Februar
2021) der Gemeinde Berglen. In der Gemeindeverwaltung gehen in der Woche
rund eine bis zwei Bauplatzanfragen ein. Aufgrund der Anzahl an Anfragen kénnen
diese nicht mit den bisherigen Entwicklungsflachen abgedeckt werden.

Durch die deutlich vom Hauptort getrennte Lage des Ortsteils im Gemeindegebiet
kann der o.g. spezifische Bedarf nur im Ortsbereich von Steinach bereitgestellt
werden. Der réumliche Bezug, insbesondere ins nahe Remstal, bietet hierbei glins-
tige Voraussetzungen in Bezug auf Nahversorgungsanschluss und Arbeitsmég-
lichkeiten. Steinach eignet sich zudem auf Grund der Nahe zum Gewerbegebiet
,Erlenhof* sowie der guten Erreichbarkeit nach Winnenden und den damit An-
schluss an den regionalen StralRen- und Schienenverkehr sehr gut fiir eine Wohn-
bauentwicklung.

In dem in jungster Zeit entwickelten Baugebiet ,Hanfacker" in Rettersburg zeigte
sich eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, sodass die vorhandenen Wohnbau-
grundstiicke einschliellich der Bauplatze fir den Geschosswohnungsbau bereits
nach kurzer Zeit vergeben werden konnten. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken
im Baugebiet ,Unterer Hohenrain® in HoRlinswart bersteigt die Anzahl der verfiig-
baren Grundstlcke um ein Vielfaches, sodass auch hier in kurzer Zeit alle Bau-
platze verduRert wurden und damit eine kurzfristige vollstédndige Aufsiedlung des
Gebiets sichergestellt ist. Zusatzlich wird im Kaufvertrag in der Regel eine Bauver-
pflichtung auf 4 Jahre festgelegt. Aufgrund der 0.g. Rahmenbedingungen sollen
die landwirtschaftlich genutzten Flachen als Wohnbauland entwickelt werden. Der
bestehende Siedlungskérper kann in diesem Zusammenhang in stddtebaulich
sinnvoller Weise arrondiert werden.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Das
Gebiet bietet gute Voraussetzungen fiir die Schaffung von Wohnbauflachen im un-
mittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache und in raumlicher Nahe
zu bestehenden Hauptverkehrswegen. Die Haupterschliefung des Plangebiets er-
folgt von Norden Uber die Luisenstrale (K 1872).

Der den im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens abgestimmten und ge-
nehmigten Flachenumfang tiberschreitende Flachenanteil, wird bei der nachsten
FNP-Fortschreibung beriicksichtigt.

Auf dem neu entstehenden Wohnbauland kénnen ca. 100 neue Wohneinheiten
(WE) entstehen, woraus sich eine Bruttowohndichte von ca. 72 Einwohnern (EW)
pro Hektar errechnet (bei 2,1 EW/WE). Die It. Plansatz 2.4.0.8 (Z) fur Berglen
festgelegte regionalplanerische Bruttowohndichte von mindestens 50 Einwoh-
nern pro Hektar kann somit eingehalten werden.

Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziele und zur Schaffung der pla-

nungsrechtlichen Grundlagen und fiir eine geordnete ErschlieBung und Be-
bauung, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Pfeiferfeld” erforderlich.
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4. Verfahren nach § 13b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Pfeiferfeld” erfolgt gemaf § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren). Die entsprechenden Voraussetzungen liegen vor. Bei ei-
nem geplanten Nettobauland von ca. 2,4 ha wird die Obergrenze des § 13b im
Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von 10.000 gm, auch unter Annahme einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,4 (2,4 ha x 0,4 = 0,96 ha), nicht erreicht.

Im Weiteren handelt es sich um eine geplante Wohnbaufldche, die sich an einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil unmittelbar anschlief3t. Im Bebauungsplan-
gebiet soll eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen, u.a. auch Mehrfamili-
enhauser geschaffen werden Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans wur-
den verschiedene Varianten gepriift. Einer der Griinde warum sich die Gemeinde
fur diese ErschlieBungsvariante (siehe 5.3) entschieden hat, war unter anderem
die Vermeidung von zuséatzlichem Verkehr im Bestandsgebiet, wodurch eine ho-
here Akzeptanz fiir das neue Baugebiet seitens der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner erreicht werden soll. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von dringend
benétigtem Wohnraum. Die zur Uberbauung vorgesehene Flache wurde von der
Gemeinde erworben. Die Flache ist damit kurzfristig verfigbar.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane in der Aufstellung, die in
einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im
Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen fiir die eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Durch den Bebau-
ungsplan werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete beeintréchtigt.

Es sind dartiber hinaus keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im Umfeld so-
genannter ,Storfallbetriebe”.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB sind nicht erforderlich. Die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB werden in angemessener Form in die Abwagung eingestellt.

Die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b BauGB sind somit gegeben.

5. Stddtebauliches Konzept

5.1 Allgemeine Ziele
Fir das Plangebiet wurde ein staddtebauliches Konzept erarbeitet, das die Grund-
lage fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Pfeiferfeld” bildet (Biro ARP, Stutt-
gart 2021).

Es soll ein neues Wohngebiet mit einer kinder- und familiengerechten Bau- und
Freiraumstruktur sowie einem einprdgsamen und unverwechselbaren Charakter
entstehen. Durch eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und Eigentumsformen
und durch ein Angebot an barrierefreiem Wohnraum in Form von Mehrfamilienh&u-
sern, soll dartber hinaus ein Wohnort fir unterschiedliche Lebensphasen und Le-
bensentwiirfe geschaffen werden.

Die Topografie des bestehenden Nordhangs soll aufgegriffen und in der Gestal-
tung des neuen Neubaugebietes Berucksichtigung finden.
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5.2

5.3

Bebauungs- und Freiraumkonzept

Das Neubaugebiet ,Pfeiferfeld” arrondiert den &stlichen Siedlungsrand des Orts-
teils Steinach und schafft einen klaren Baurand gegeniiber dem angrenzenden
Landschaftsraum. Im neuen Wohngebiet entsteht im Uberwiegenden Teil eine Be-
bauung mit zwei- bis dreigeschossigen Einfamilienhdusern. Diese sind als Einzel-
und Doppelhduser mit unterschiedlichen Grundstlicksgréen geplant. Am Gebiets-
eingang im Norden und im zentralen Bereich wird die Moglichkeit fur Mehrfamili-
enhauser geschaffen. Durch eine Mischung der Wohnformen kann kiinftig Wohn-
raum fir unterschiedliche Bedurfnisse und Wiinsche, insbesondere auch fir Fami-
lien und Senioren, angeboten werden.

Durch die bestehende Topographie ergeben sich gut nutzbare Hanggeschosse.
Die Geschossigkeit variiert je nach Wohnform und Lage im Gebiet zwischen zwei
und drei Vollgeschossen. Die Neubebauung wird vorwiegend parallel zu den Ho-
henlinien und nach Stden ausgerichtet.

Als Dachform ist fiir die geplanten Einfamilien- und Doppelh&user in Anlehnung an
den westlich angrenzenden Bestand und aufgrund der Fernwirkung (Hanglage) ein
Satteldach vorgesehen. Lediglich die am nérdlichen Gebietseingang und im zent-
ralen Bereich gruppierten Mehrfamilienhauser sind mit Flachdach geplant.

Fur die Flachdacher tber den obersten Geschossen ist bei diesen Mehrfamilien-
héusern eine Dachbegriinung vorgesehen. Diese dient der Riickhaltung und Ver-
dunstung von Niederschlagswasser. Gleichzeitig wirken sich die begriinten Fla-
chen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus.

Das Baugebiet bietet aufgrund der Lage sehr gute Anschliisse an die Naherho-
lungsgebiete in der Umgebung.

ErschlieBungs- und Mobilitétskonzept

Die duRere ErschlieBung des Neubaugebiets erfolgt (iber einen neu geplanten An-
schluss an die nérdlich des Plangebietes verlaufende Luisenstralie (K 1872). Hier-
von ausgehend fihrt die Zufahrt an zentraler Stelle ins Gebiet. An die Bestandstra-
Ren (TannenstralRe und Pinienstralle) im Westen sind lediglich untergeordnete An-
schlisse, insbesondere fir den FulR- und Radverkehr, vorgesehen, sodass hier mit
keiner nennenswerten Zunahme der Verkehrsbelastung fir die benachbarte Be-
standbebauung durch den Verkehr des Neubaugebietes zu rechnen ist. Einer der
Grinde, warum sich die Gemeinde fur diese ErschlieRungsvariante entschieden
hat, war unter anderem die Vermeidung von zusétzlichem Verkehr im Bestands-
gebiet, wodurch eine hohere Akzeptanz flr das neue Baugebiet seitens der Be-
wohnerinnen und Bewohner erreicht werden soll.

Die innere Erschlieung erfolgt im zentralen Bereich (iber eine Ringstralle, die mit
einem einseitigen Gehweg versehen ist. Neben einer guten Orientierung ist damit
eine problemlose Ver- und Entsorgung gewabhrleistet. Der sidliche Bereich wird
aufgrund der topografischen Situation tber eine Stichstralte mit Wendehammer
(Wendemoglichkeit fur dreiachsiges Mllfahrzeug) erschlossen.

Die bestehende Anliegerstrate im Nordwesten (Flist. 482/1) wird nicht fur die Er-
schlieBung des Neubaugebietes herangezogen.

Die Zugénge/ Zufahrten zu den Baugrundstiicken erfolgen Uberwiegend ausge-
hend von hangparallelen Stralen mit geringer/ maBiger Neigung. Lediglich der An-
schluss an die K 1872 sowie die in Nord-Suid-Richtung verlaufenden Aufstiegsstra-
Ren weisen steilere Neigungen (8-12 %) auf.

Die geplanten Stral’en und Wege bilden in Verbindung mit dem Bestand ein zu-
sammenhangendes ErschlieBungsnetz, das auch die bestehenden landwirtschaft-
lichen Wege im Osten und Siden einbezieht.
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5.4

Offentliche Besucherstellplatze werden entlang der ErschlieRungsstraRe im zent-
ralen Bereich angeordnet. Der Entwurf bietet hier Méglichkeiten fir die Schaffung
einer zukunftsfahigen E-Ladeinfrastruktur.

Die private Parkierung ist in Form von Garagen, Carports und offenen Stellplatzen
auf den privaten Baugrundstiicken vorgesehen.

Schallimmissionen

Die Gemeinde Berglen plant die ErschlieBung des Baugebietes ,Pfeiferfeld” mit
einem separaten Anschluss an die Luisenstra’e nérdlich der bereits bestehenden
Wohnbebauung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde hierfir eine
Schallimmissionsprognose erstellt, die die schalltechnischen Auswirkungen durch
den planbedingten Mehrverkehr an den bestehenden Gebduden fir die Situatio-
nen vor und nach Realisierung des Plangebiets sowie die schalltechnischen Aus-
wirkungen der Stralenneubaumafinahme untersucht.

Grundlagen
Fir die Schallimmissionsprognose ist auf den betrachtenden StraRenabschnitten

sowohl die Verkehrsmenge des Nullfalls (vor Realisierung des Plangebiets) als
auch des Planfalls (nach Realisierung des Plangebiets) relevant.

Derzeit ist nach dem Ortsschild die Geschwindigkeit auf der Luisenstrale freige-
geben. Nach Realisierung der Abbiegespur zum Anschluss der neuen Zufahrts-
strale soll ab dem Ortsschild bis nach der Anschlussstelle eine Geschwindigkeits-
begrenzung von 70 km/h gelten. Ostlich der neuen Anschlussstelle wird die Ge-
schwindigkeit wieder auf 100 bzw. 80 km/h freigegeben.

Schalltechnische Auswirkung des durch das Plangebiet entstehenden zusétzli-
chen Verkehrs im &ffentlichen StralRenraum

Durch die Straenbaumafinahmen in Verbindung mit der Geschwindigkeitsredu-
zierung auf der LuisenstralRe (K 1872) im Bereich der neuen Abbiegespur kommt
es an allen Immissionsorten im Tagzeitraum und Immissionsorten 11 bis 13 (Tan-
nenstrale 13,15 und 17) im Nachtzeitraum zu einer Reduzierung der Beurteilungs-
pegel und somit zu einer Verbesserung der Gerauschsituation. Am Immissionsort
14 (TannenbergstralRe 19) bleibt der Beurteilungspegel nachts durch die Stral3en-
verkehrslarmimmissionen unverandert. Am Immissionsort |5 (Tannenstralte 21) ist
eine geringe Zunahme von 0,3 dB im Nachtzeitraum zu erwarten, der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV kann dort eingehalten werden.

Schalltechnische Auswirkungen durch die geplanten StraRenbaumalRnahmen

Die Untersuchung der Stralenbaumalnahmen hat ergeben, dass die mafRgebli-
chen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts durch alle relevanten StralRenabschnitte eingehal-
ten werden. Somit sind keine SchallschutzmalRnahmen aufgrund der geplanten
StraRenbaumalnahmen erforderlich.

Es wird auf die Schallimmissionsprognose, Blro Kurz und Fischer GmbH Bera-
tende Ingenieure, Winnenden vom 25.05.2021 verwiesen.

6. Planinhalte, Festsetzungen

6.1

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften,
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6.2

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Das Gebiet soll der Schaffung von Wohnbauflachen, also vorwiegend dem Woh-
nen dienen. Neben Wohngebauden werden auch weitere, die fur ein lebendiges,
zeitgeméaRes Wohnen férderlichen und der Wohnnutzung dienende Nutzungen zu-
gelassen.

Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und
unter Beriicksichtigung der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung im Nor-
den und Westen) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ausgenom-
menen Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten Nutzungsschwerpunkt fir
das Wohnen. Sie wiirden dem geplanten Anspruch an ein Wohnen am griinen
Ortsrand zuwiderlaufen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen wéaren zudem aufgrund ihres Flachenbedarfs
bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht mit der geplan-
ten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu vereinbaren.
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fur Verwaltung werden aufgrund des bei Zulassung dieser Nutzung zu
erwartenden Besucher- und Andienungsverkehrs und der damit verbundenen
Uberlastung und Funktionsbeeintréchtigung des bestehenden ErschlieBungssys-
tems ausgeschlossen. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen ggf. an anderen,
besser geeigneten Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundfléchenzahl (GRZ), der

Zahl der Vollgeschosse und der Gebdudehéhe (GBH) bei Flachdachern und der
Trauf- und Firsthéhen bei Satteldachern, jeweils als Hochstgrenze, festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten max. Gebdudehdhen ist fur die
jeweiligen Baufensterabschnitte eine Bezugshthe (BZH) uber Normal Null
(4.NN) festgelegt. Die Erdgeschossfulbodenhshe (EFH) kann hiervon abwei-
chen.

Eine klare Begrenzung der Gebdudevolumen und eine Festlegung der maximalen
Hdéhenlage der Hauptgeb&dude, ist aus stédtebaulicher Sicht notwendig, um die
Einbindung in die vorhandene Topografie und die vorhandene Umgebungsbebau-
ung sicherzustellen. Die Festlegung einer Bezugshéhe und die damit verbundene
magliche Abweichung der EFH, sichert eine Begrenzung der maximalen Geb&u-
dehdhe und schafft gleichzeitig Freiheiten bei der Gestaltung des Gebdudes und
der Einfligung in der Topografie.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone. In den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 ist
eine Erhéhung der Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,6 und im Gebiet WA 3.1 und WA 3.2
von 0,8 zulassig.

Die Erhéhung der zuldssigen Grundflache fir die o.g. baulichen Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 in den entsprechend
bezeichneten Gebieten, tragt dem Flachenbedarf fur notwendige oberirdische An-
lagen fir Stellplatze (Pkw/ Fahrrader), Millbehalter, Wege und Terrassen Rech-
nung und ermdéglicht im Gebiet WA 3.1 und WA 3.2 dartber hinaus die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen. Es ist stddtebaulich wiinschenswert,
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6.3

6.4

den Parkdruck von den &ffentlichen Straften zu nehmen und Stellplatze insbeson-
dere in den Gebietsteilen mit geplantem Geschosswohnungsbau, unter die Erde
zu verlegen.

In Verbindung mit der festgesetzten Erdiiberdeckung und Begriinung von Tiefga-
ragen und einer Begriinungspflicht beim Bau von Flachdachern, Garagen und
liberdachten Stellpldatzen (Carports) sowie der Verwendung wasserdurchlassiger
Belége, werden die Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens
durch die ermdéglichte héhere Versiegelung minimiert.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise

Die Bauweise wird in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 als abweichende
Bauweise (Begrenzung der Geb&audetypologie/ Gebaudelange) und im Gebiet
WA 3.1 und WA 3.2 als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die iberbaubare Grundstticksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Bal-
konen, Treppenhausern, Eingangstiberdachungen Gesimsen und Dachvorspriin-
gen in begrenztem Rahmen zulassig.

Die Festsetzungen lassen die Bildung von unterschiedlichen GrundstiicksgrofRen
zu und sichern unterschiedliche Gebaudeldngen, entsprechend dem vorliegen-
den stadtebaulichen Konzept sowie unter Beriicksichtigung des Baubestandes.
Die Uberschreitungsméglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze bieten zusatzliche
gestalterische Spielrdume flr die Gebaudeentwdrfe.

Stellung der baulichen Anlagen
Fur die in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 festgesetzten Satteldacher

werden Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen in die Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaudehauptk&rper un-
terstiitzt die raumliche Gestaltung der Strallenrdume entsprechend dem stadte-
baulichen Konzept.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Durch die Verortung und das Zuriicksetzen geplanter oberirdischer Garagen und
liberdachter Stellplatze (Carports) vom Rand der &6ffentlichen Verkehrsflache soll
insbesondere eine Dominanz von Garagenbauwerken im Stralenraum der an-
grenzenden ErschlieBungsstralken vermieden werden.

Nebenanlagen

Um ein attraktives Wohnumfeld (Straenraum) zu sichern und die Uberbauung des
Plangebiets mit Nebenanlagen zu vermeiden sind auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur Standpléatze fir Ab-
fall- und Wertstoffbehélter sowie solche fiir Fahrrader zulassig. Darliber hinaus
wird in Bezug auf Geréatehitten eine Gréllenbeschrankung sowie ihre Anzahl fest-
gesetzt.

Hierdurch soll eine Dominanz von Nebenanlagen im Straenraum mit ihren nega-
tiven gestalterischen Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
In den durch Eintrag in die Nutzungsschablonen gekennzeichneten Bereichen
sind pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Die Gemeinde Berglen verfolgt mit dem Gebiet ,Pfeiferfeld” das Ziel u.a. auch ein
kinder- und familienfreundliches Wohngebiet zu schaffen.

Neben den hierfiir geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch die Planung
von attraktiven, multifunktional nutzbaren 6ffentlichen Raumen erreicht werden.
Dies sind vor allem die Gffentlichen Straflenflachen, die neben der Erschlie-
Rungsfunktion fur den Kfz-Verkehr auch Spiel- und Aufenthaltsort fiir die Bewoh-
ner werden sollen. Die mit der unkontrollierten Errichtung von verdichteten Wohn-
formen (Mehrfamilienhduser auf Einzel- und Doppelhausgrundstiicken) einher-
gehende Erhéhung des Verkehrsaufkommens und der damit verbundene er-
héhte Parkdruck in den geplanten und bestehenden Wohnstralen, wiirde diesem
Ziel widersprechen.

Verkehrsfldchen

Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung
werden jeweils in der Planzeichnung festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Bereiche chne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung festgesetzt.

Entlang der steileren HaupterschlieBungsstralie im Westen sowie den angren-
zenden Feldwegen am Rand des Plangebiets soll die ErschlieBung der Bau-
grundstiicke ausgeschlossen werden.

Offentliche und private Griinflichen

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept werden 6ffentliche Grinflichen mit
Zweckbestimmung ,Griiner Ortsrand” sowie private Griinfliche mit Zweckbestim-
mung ,Gartengrundstiick” im nordlichen Bereich des Plangebiets festgesetzt.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Griiner Ortsrand“ im naérdli-
chen Bereich dient neben der Ortsrandeingriinung auch als Standort fiir Anlagen
fur die Rickhaltung/ Versickerung von Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
und dem Biotop- und Artenschutz. Innerhalb der Griinflache befindet sich das Bio-
top Nr. 171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach”.

Die private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Gartengrundstick” dient der Siche-
rung des vorhandenen Gartengrundstiicks.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein. Hiervon ausgenommen sind Rampen
von Tiefgaragen.

Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
In der Planzeichnung werden Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser abgegrenzt.

Die Festsetzungen von Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser dient, wie auch die Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen
sowie die festgesetzte Verwendung von wasserdurchlassigen Beldagen, der Riick-
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6.9

haltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen
so minimiert werden.

Artenschutz

Die notwendigen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen fir das Bebau-

ungsplanverfahren ,Pfeiferfeld” werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs

und teilweise aullerhalb des Geltungsbereichs (als Malknahme gemal § 1 a Abs.

3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB) festgesetzt. Die festgesetzten Mallnahmen sind

den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets -WA- innerhalb des Plange-

biets zugeordnet.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gema § 44 BNatSchG sind bei allen

Baumalnahmen zu beriicksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:

- Faunistische Relevanzpriifung Biro Stauss & Turni, Tibingen, vom 14.05.2018

- Faunistische Untersuchung unter Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange, Biro Stauss & Turni, Tubingen, vom 04.04.2019

- Faunistische Relevanzpriifung erweitertes Plangebiet, Biiro Stauss & Turni, Ti-
bingen, vom 09.04.2020

- Faunistische Untersuchung erweitertes Plangebiet, Bliro Stauss & Turni, Tu-
bingen, vom 29.09.2020.

Die Untersuchungen kénnen zu den iiblichen Offnungszeiten dort eingesehen wer-
den, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tatséchlich
vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Vogel, Flederméause)
durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszuschlie®en, wurden ver-
schiedene Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt (siehe dazu auch Darstellung der Umweltbelange zum Be-
bauungsplan ,Pfeiferfeld’, Biro Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart, vom
30.03.2021/ 16.11.2021).

Ausgleich fur Eingriff in Streuobstwiesen

Mit dem neu geschaffenen §33a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020 sind
Streuobstbestdnde ab 1.500 m? zu erhalten und durfen nur mit Genehmigung in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Im Plangebiet liegen 3 Streuobst-
besténde, davon zwei mit Gber 1.500 m?. Insgesamt umfassen die Streuobstbe-
stdnde im Plangebiet ca. 4.350 m?. Es wurde ein Antrag auf Genehmigung einer
Umwandlung nach §33a Abs.3 NatSchG gestellt

Insgesamt ca. 3.850 m? Streuobstwiesen werden durch das Vorhaben bean-
sprucht. Als Ausgleich werden ca. 6.000 m? Streuobstwiese an der Nachbar-
schaftsschule im Ortsteil Oppelsbohm durch Entbuschung und Beweidung wieder-
hergestellt.

Mit Rechten zu belastende Flachen
Die nachfolgend aufgeflhrten, in der Planzeichnung eingetragenen Fldchen sind
wie folgt zu belasten:

LR1: Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Berglen und des NOW (Zweckver-
band Wasserversorgung Nordostwirttemberg). Die Rechte dirfen auf Dritte ber-
tragen werden.

Das Leitungsrecht 1 zu Gunsten der Gemeinde Berglen und des NOW (Zweckver-
band Wasserversorgung Nordostwiirttemberg) dient der Sicherung der Fernwas-
serleitung DN 400 GGG sowie des NOW-Fernmeldeerdkabels vom Hochbehélter
(HB) Hohenstein zum HB Rotenbihl. Die Schutzstreifenbereiche sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Auch zeitlich begrenzte Lagerungen von
Erd-, Bau- oder sonstigem Material sind nicht erlaubt.
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6.10

6.11

LR2: Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Berglen und der Versorgungstréger.
Die Rechte diirfen auf Dritte Ubertragen werden.

Das Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Berglen und der Versorgungstrager
dient der Versorgung des Gebietes (Regenwassermanagement).

Festsetzungen zur Griinordnung

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Badume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Dariiber hinaus ist auf den privaten Baugrundstiicken je
angefangene 400 m? Grundsttcksflache ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu un-
terhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzbindung von Streuobstwiesen
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Bereich sind die bestehenden Streu-
obstbdume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzgebot flir eine freiwachsende Hecke
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind mit Strauchern zu bepflan-
zen und bei Abgang zu ersetzen

Die Neupflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern erfolgen nicht nur
aus ortsgestalterischen Griinden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Ge-
hélze. Aufierdem wird ein durchgriintes Wohnumfeld gesichert. Weiter dienen
diese Festsetzungen dem Natur- und Artenschutz. Eingriffe, die aus der Neube-
bauung resultieren, kénnen hierdurch minimiert werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachddchern und Tiefgaragen

Im Gebiet WA 3.1 und WA 3.2 sind Flachdacher der obersten Geschosse der
Hauptbaukérper auf mindestens 70 % der Dachflache zu begriinen und so dauer-
haft zu erhalten. Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme
ihrer Zufahrtsbereiche, mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 60 cm zu verse-
hen und zu begriinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel-, Vorplatz- und Aufenthalts-
bereiche sowie Wege ausgenommen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachddchern und Begriinung von
Tiefgaragen dienen unter anderem der Rickhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versie-
gelung von Flachen kénnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die be-
grinten Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus
und bieten Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen.

Biotop Nr. 171221191762 ,,Quellige Wiesen, R6hrach“

Entlang der Luisenstrale (K 1872) im Nordwesten befindet sich das gesetzlich ge-
schitzte Biotop Nr. 171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach®. Es umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 0,5 ha. Die geplante ErschlieBung und das Riickhalte-
becken liegen im 6stlichen Bereich der geschitzten Biotopflachen (Hochstauden-
flur mit Madesut und Minze). Der westliche Teil der Biotopflache (seggenreiche
Nasswiesen) kann grofitenteils gesichert werden.

Nach § 30 BNatSchG sind die betroffenen Biotope geschiitzt als Seggen- und bin-
senreiche Nasswiesen und als Quellbereiche. Nach § 30 Abs. 2 sind Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren
kénnen verboten. Gemaf § 30 Abs. 3 BNatSchG kann die zusténdige Behoérde auf
Antrag eine Ausnahme von diesem Verbot gewahren, wenn die Beeintrachtigung
ausgeglichen werden kann. Die Ausnahme wurde am 22.02.2021 vom Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis erteilt.
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Als Ausgleich fir den Entfall des Biotops werden auf gemeindeeigenen Flachen
folgende MaRnahmen umgesetzt:

VermeidungsmaRnahme ,Quellige Wiesen Réhrach” westlicher Teil

Die Lage der Strafle und des Regenriickhaltebeckens wird so festgelegt, dass der
westliche Teil des Biotops im Zusammenhang erhalten bleibt. Uber eine flache
Wiesenmulde wird Drainagewasser und anfallendes Wasser aus den Strallenb6-
schungen den westlich liegenden Wiesen zugeflhrt, so dass eine dauerhafte Ver-
nassung der Wiesen weiterhin gesichert ist und im westlichen Bereich verstéarkt
wird. Dadurch kénnen auch die Bereiche zwischen den kartierten Biotopflachen als
Feuchtwiesen weiterentwickelt werden. Es werden so Teilflachen von 795 m? bzw.
445 m? (gesamt 1.240 m?) zusatzlich als Feuchtwiesen entwickelt.

Ausgleich Biotoptyp ,Quelle”

Fir die Baumalnahme muss das austretende Hangwasser im Bereich des Biotops
gefasst und dauerhaft abgeleitet werden. Dadurch wird die nattirliche Quelle zer-
stort. Als Ausgleich wird die zur Trinkwassernutzung nicht mehr gefasste Quelle
4Erlenhauquelle 2* wieder freigelegt.

Ausgleich Biotoptyp ,Feuchtwiesen Rettersburg / Linsenhof*

Als Ausgleich flr die zerstérte Feuchtwiese (Bestand aus MadesUR) werden
Feuchtwiesen zwischen Rettersburg und Linsenhof gesichert. Es werden gréRere
Bereiche starker vernasst. Dazu wird eine bestehende Verrohrung, die Drainage-
wasser aus Ostlich gelegenen Flurstiicken zum Auwiesenbach ableitet, am Austritt
in den Bach verschlossen. Die Wiesen sind hier bereits verndsst und werden in
Teilbereichen nicht mehr geméaht.

Durch die genannten Vermeidungsmaflnahmen wird der Gberwiegende Teil des
geschiitzten Biotopes erhalten. Durch die beiden AusgleichsmaRnahmen wird die
Zerstorung einer Teilflache des geschitzten Biotops (ca. 3.800 m?) gleichartig aus-
geglichen indem

- der Biotoptyp ,Quelle* an anderer Stelle durch Riickbau einer Quellfassung wie-
derhergestellt und

- der Biotoptyp ,Feuchtwiese” im Bereich um die zu erhaltenden Teilflaichen er-
weitert wird (ca. 1.720 m?) und an anderer Stelle entwickelt und dauerhaft gesichert
wird (ca. 2.100 m?),

Dadurch ist ein vollstandiger Ausgleich der beeintrdchtigten Biotoptypen erreicht.
Die Voraussetzungen, eine Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG zu-
zulassen, sind somit gegeben.

Hierzu liegt eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung der unteren Natur-
schutzbehérde des Landratsamtens Rems-Murr-Kreis vom 22.02.2021 vor.

7. Ortliche Bauvorschriften

71

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden Festsetzungen zur Dachform und Dachgestaltung sowie zu Dachauf-
bauten getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspragenden
Rolle der Dachlandschaft, insbesondere vor dem Hintergrund der Hanglage Rech-
nung getragen. Neben einer harmonischen Einbindung in Bezug zur Umgebungs-
bebauung im Westen und der Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft soll gleich-
zeitig mit der Festsetzung von begriinten Flachd&chern der eigenstandige Charak-
ter des geplanten Wohngebietes betont werden. Ziel ist zudem eine wirtschaftliche
Nutzung der Dachgeschosse und damit verbunden die Schaffung von qualitatsvol-
lem Wohnraum zu erméglichen.
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7.2

7.3

Eine extensive Dachbegrtinung fiir Flachdécher wird festgesetzt um neben gestal-
terischen auch &kologischen Aspekten (Rlckhaltung von Niederschlagswasser,
positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung zu tragen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Allgemeinde Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundsticke
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf den be-
bauten Grundstiicken getroffen.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwas-
serversickerung Uberwiegend gértnerisch anzulegen. In Verbindung mit einer
standortgerechten Bepflanzung wird hierdurch insbesondere die Durchgriinung
des Baugebietes gewdhrleistet.

Steinschuttungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,gartnerisch gestaltet”
anzusehen und somit nicht zul&ssig

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung der aus der Erde ragen-
den Tiefgaragen getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der aus der Erde ragenden Tiefgaragen soll
eine harmonische Einbindung in die vorhandene Topografie geschaffen und eine
nachteilige Wirkung auf den 6ffentlichen Raum vermieden werden. In Verbindung
mit einer Bepflanzung wird hierdurch insbesondere die Durchgriinung des Bauge-
bietes gewahrleistet.

Stiitzmauern/ Einfriedigungen/ Restmilll- und Wertstoffbehélter
Es werden Festsetzungen fur die Gestaltung von Einfriedungen, Stiitzmauern und
von Standplatzen fiir Restmiill- und Wertstoffbehélter getroffen.

Regelungen zu Einfriedungen, Stiitzmauern und Stiitzkonstruktionen werden aus
gestalterischen Griinden festgesetzt, um eine nachteilige Wirkung auf den &ffent-
lichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Einbindung der Bebauung und
Freiflaichen in das Gelande zu sichern.

Die Festsetzungen beziiglich der H6he und Tiefe von Sichtschutzwénden zur Ab-
schirmung von Freibereichen/ Terrassen dient der Wahrung der Privatsphare bei
dichteren Wohnformen. Die Festsetzungen zu Restmdll und Wertstoffbehaitern
dienen ihrer gestalterischen Integration in den &ffentlichen Raum.

Wandhéhen und Wandflachen von Grenzgaragen

Entsprechend § 6 Abs. 1 Satz 2 LBO sind vor AuRenwanden von Gebduden oder
Gebaudeteilen, die nur Garagen oder Nebenrdume enthalten, soweit die Wand-
héhe nicht mehr als 3 m betrdgt und die Wandflache nicht gréBer als 25 m? ist,
keine Abstandsflachen erforderlich.

Abweichend hiervon wird flr die talseitige Bebauung festgesetzt, dass dieser Son-
derfall der LBO bis zu einer Grofe der Wandfldche von 35 m? Anwendung findet.
Ohne diese abweichende Festsetzung wirde auf der Talseite eine wesentliche Er-
schwerung der Nutzung vorliegen, da infolge des hangigen Geléndes bei Garagen
die Einhaltung einer Wandflachengrée von 25 m? nicht méglich wére. Dies hatte
zur Folge, dass die Errichtung von Garagen in den Abstandsflachen bzw. eine
Grenzbebauung mit Garagen nicht zuldssig ware.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der Wohnverhéltnisse auf den Nachbargrund-
stlicken findet hierdurch nicht statt.
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7.4

Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung erfolgt entsprechend der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996. Die Gemeinde Berglen verfolgt mit
dem Bebauungsplan langfristig das Ziel, ein attraktives Wohngebiet zu entwickeln.
Neben den unterschiedlichen Wohnformen soll das Ziel auch durch attraktive, mul-
tifunktional nutzbare 6ffentliche und private Freiflachen erreicht werden. Im Pla-
nungsgebiet sind dies vor allem auch die Stralenrdume, die neben der Erschlie-
Rungsfunktion fir den Kfz-Verkehr teilweise auch Spiel- und Aufenthaltsort fir die
Bewohner sein sollen. Erfahrungen in den bebauten Gebieten zeigen, dass der
Bedarf an Stellplatzen in Familienhaushalten, die in § 37 LBO geforderte Mindest-
zahl Ubersteigt. In der Folge erhéht sich der Parkdruck im 6ffentlichen Raum, was
den o.g. Zielen widerspricht.

8. Umweltbelange

Auf die Darstellung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Pfeiferfeld” des Bii-
ros ,Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart vom 30.03.2021/ 16.11.2021 als Be-
standteil der Begrtindung wird verwiesen.

9. Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Energie

Die geplante Gebaudeausrichtung nach Siden bildet die Grundlage fiir eine wirt-
schaftliche Nutzung der Solarenergie zur Gebaude- und Brauchwassererwarmung
und in Bezug auf die Stromproduktion mittels Fotovoltaikanlagen. Das stadtebau-
liche Konzept ldsst insgesamt eine kompakte Bauweise zu. Die thermische Ge-
b&audehille soll hierzu ergdnzend hoch warmegeddmmt ausgefiihrt werden. Um
die Liiftungswarmeverluste zu minimieren ist ggf. ein Liftungskonzept mit einer
kontrollierten Luftung mit Warmerlickgewinnung einzuplanen.

BegriinungsmaRnahmen

Die umfangreiche Neupflanzung von Baumen auf éffentlichen und privaten Fla-
chen und entlang von StraBen und Wegen, die Begriinung von Flachddchern so-
wie die Begriinung der Baugrundstlicke und der Erhalt vorhandener Gehdlze er-
folgt nicht nur aus ortsgestalterischen Griinden, sondern auch aufgrund der unter
kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung
der Begriinungen und der Gehdlze.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine Ableitung von
Niederschlagswasser in einem getrennten Leitungssystem vor. Die Einleitung er-
folgt tber eine Retentionsflache, welche stdlich der K1872 geplant ist, in das Kott-
weiler Bachle in der Nahe des Feuerwehrhauses Sid. Zusétzlich ist eine Dachbe-
griinung der geplanten Flachdécher von Geb&uden, Garagen und Carports vorge-
sehen.

Mobilitat

Die direkte fullaufige Anbindung an das bestehende Stralten- und Wegenetz si-
chert kurze Wege zum OPNV (Bus) zu den Gemeinbedarfseinrichtungen des Orts-
kerns und nicht zuletzt in die wohnungsnahen Erholungsgebiete im sidlichen und
ostlichen Gebietsanschluss.

Im zentralen Bereich innerhalb des Plangebiets sollen zu einem spéteren Zeitpunkt
Méglichkeiten fiir die E-Ladeinfrastruktur geschaffen werden.

ARP Stadtplanung -15-
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Gemeinde Berglen— Bebauungsplan ,Pfeiferfeld* Begriindung

10. Ver- und Entsorgung

Allgemein
Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikations-

leitungen werden im weiteren Verfahren mit den jeweiligen Versorgungstragern
abgestimmt. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinleitung des Neubauge-
bietes in den angrenzenden Stralen ist ausreichend dimensioniert bzw. wird ggfs.
angepasst.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Konzept fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine Ableitung von

Niederschlagswasser in einem getrennten Leitungssystem vor. Die Einleitung er-
folgt tiber eine Retentionsflache, welche sidlich der K1872 geplant ist, in das Kott-
weiler Bachle in der Nahe des Feuerwehrhauses Siid. Zuséatzlich ist eine Dachbe-
grinung der geplanten Flachdacher von Gebauden, Garagen und Carports vorge-
sehen.

11. Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in glinstiger Entfernung zu den bestehenden Gemeinbe-
darfseinrichtungen des Ortskerns sowie den ausgedehnten Naherholungsflachen
im Stiden und Osten zwischen Steinach und Kottweil.

Es bietet die Moglichkeit fur unterschiedliche Wohn- und Eigentumsformen und
somit glinstige Voraussetzungen fir eine soziale Mischung der Bewohnerschaft.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine wirtschaftliche Bebau-
ung und schaffen somit die Grundlage fiir einen kostengtnstigen Wohnungsbau.

Ein bestehender Waldspielplatz zwischen dem Plangebiet und dem Ortsteil Kott-
weil befindet sich in kurzer fuRflaufiger Entfernung und deckt den Bedarf an
Spielmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche. Dartiber hinaus kann der geplante
groflRe Spielplatz am Feuerwehrgerdtehaus Sud, westlich des Plangebiets weitere
Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten fiir alle Altersgruppen bieten. Der Bedarf an
Schulplatzen kann durch bestehende Einrichtungen gedeckt werden.

12. Planverwirklichung, FolgemaBBnahmen und Kostenschatzung
Zum Vollzug des Bebauungsplans sind bodenordnende Maltnahmen erforderlich.

Die ErschlieBung des Gebietes ist ab dem Jahren 2022 geplant. Die Planungs-
und Verfahrenskosten tragt die Gemeinde Berglen.

13. Planungsdaten

Gesamtflache Plangebiet 4,76 ha 100%
Davon

Nettobauland 2,36 ha 49,6 %
offentliche Flachen* 2,40 ha 50,4 %

* StraRenflachen/Offentliche Grinflachen/ Anschluss K 1872
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14. Anlagen

Darstellung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Pfeiferfeld”, Biro
Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart, vom 30.03.2021/ 16.11.2021
Antrag auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG fiir das gesetzlich geschiitzte
Biotop Nr. 171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach® in

Berglen - im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Pfeiferfeld®, Biiro
Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart, vom 18.09.2020, einschliefilich
Entscheidung des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom 22.02.2021
Faunistische Relevanzpriifung Blro Stauss & Turni, Tibingen, vom
14.05.2018

Faunistische Untersuchung unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange, Biiro Stauss & Turni, Tiibingen, vom 04.04.2019

Faunistische Relevanzpriifung erweitertes Plangebiet, Buro Stauss & Turni,
Tibingen, vom 09.04.2020

Faunistische Untersuchung erweitertes Plangebiet, Biiro Stauss & Tumni, TU-
bingen, vom 29.09.2020.

Schallimmissionsprognose, Blro Kurz und Fischer GmbH Beratende Inge-
nieure, Winnenden, vom 25.05.2021

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 30.03.2021/ 16.11.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider/ A. Janecky

ARP Stadtplanung

Begriindung



Architekten 3 D
Parinerschaft GbR
n " Stuttgart
-y

_ E.Bemmayer Bermayer

Berglen

N. Goerlich
T. Hamm
R. Homn
M. Igel
F. Maier_
S. Neubert
A.Schrader
S. Seiffert
M. Wenderoth

Gemeinde Berglen

Ortsteil Steinach
Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan
mit Satzung liber ortliche Bauvorschriften
(§ 74 Landesbauordnung)

,»Pfeiferfeld

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13b BauGB

Textteil

Stand 30.03.2021/ 16.11.2021

Rotebiihistrafte 169/1

70197 Stuttgart
Tel. 0711/64869-200
Fax 0711/64869-299
www.arp-stuttgart.de



Gemeinde Berglen — Bebauungsplan ,Pfeiferfeld”

A1

A2

B 2.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1078).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019.

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrif-
ten ist im Lageplan vom 30.03.2021/ 16.11.2021 mit einem schwarzen,
unterbrochenen Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher gelten-
den planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften in-
nerhalb des Geltungsbereichs ungiiltig.
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(o

c1.

C11

c2

c21

c22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zuldssig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zuléssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 i. V. m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hachstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

WA 1.1, WA1.2und WA 2

In den Gebieten mit den Kennzeichnungen WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 ist eine
Uberschreitung der zulassigen Grundfliche durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

WA 3.1 und WA 3.2

Im Gebiet mit der Kennzeichnung WA 3.1 und WA 3.2 ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdachern anhand der Geb&audehdhe
(GBH) sowie bei Satteldachern anhand der Trauf-/ Firsthéhe (TH/ FH), entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt. Die Héhe wird als
Hdchstgrenze bzw. Mindest-/ Hochstgrenze festgesetzt.

Gebdudehthe (GBH)

Die Gebaudehéhe (GBH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe
C 12.) und der obersten Begrenzung des Daches einschlieflich Attika. Die Ge-
baudehéhe (GBH) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur
Energieversorgung (z.B. zur Nutzung der Sonnenenergie, Luft-Warmepumpen
etc.) um max. 1,50 m Uberschritten werden (siehe D.1.2).

Traufhéhe (TH)
Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der Bezugshoéhe (BZH) (siehe C
12.) und dem Schnittpunkt zwischen der AulRenkante AuRenwand und der Ober-
kante Dachhaut.
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c23

C3.

C31

c3.2

Firsth6he (FH)
Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe C 12.)
und der Oberkante des Firstabschlusses.

Hinweis zu C 2.2

Satteldach
;;LH SD 25° bis 35°

Sockelgeschoss
entsprechend Topographie

T
| —F 1
ErschlieBungsstrale | T gy

Erldauterungsskizze Héhenfestsetzung

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmall entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Planzeich-
nung.

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a1 (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieRlich Einzelhduser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsfliche (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 12,00 m zuléssig. Je Grundstiick ist nur ein Gebaude
zuldssig.

az (E/D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser in offener Bau-
weise mit einer maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der
angrenzenden Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugs-
pfeil gekennzeichnet) von 16,00 m zulassig. Je Grundstiick ist nur
ein Gebdude zulassig.

asz (o) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es sind ausschlieRlich Einzelh&duser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebéaudelange parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 18,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflidche
Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugren-
zen festgesetzt.
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c33

C4.

C41

c4.2

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,00
m und einer Breite von 5,00 m allgemein zulassig, soweit die Abstandsflachen-
vorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Treppenh&usern und Eingangsiiber-
dachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu einer Breite von 5,00 m all-
gemein zulassig, soweit die Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung
eingehalten werden.

Eir die Gebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 gilt zusatzlich:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Vorbauten (Erkern) bis zu
einer Tiefe von 1,50 m und bis zu einer Breite von 5,00 m allgemein zulassig,
soweit die Abstandsfldchenvorschriften der Landesbauordnung eingehalten wer-
den.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrasseniiberdachungen bis zu ei-
ner Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Breite von 5,00 m allgemein zulassig, so-
weit die Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden;
Terrassenlberdachungen bei Doppelhdusern sind dabei ohne Abstandsflachen
entlang der gemeinsamen seitlichen Grundstlicksgrenzen zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Gesimsen und Dachvorspriingen all-
gemein zuldssig, wenn sie nicht mehr als 0,75 m vor die Auftenwand vortreten.

Die o.g. Uberschreitungen diirfen nicht im Bereich der Leitungsrechte (siehe C 9.)
liegen.

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Geb&udehauptkérper bei Sattelddchern entsprechend Eintrag in
der Planzeichnung.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen (GA) und Uberdachte Stellplatze/ Carports (CP) sind auBerhalb der
tberbaubaren Grundstticksflache nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/ CP) zulassig.

Mit Garagen und lberdachten Stellplatzen (Carports) ist an der Einfahrtsseite ein
Abstand von mindestens 5,00 m zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten.

An den anderen Seiten ist mit Garagen und (iberdachten Stellpldtzen (Carports)
ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Offene Stellplatze
Fir die Gebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 gilt:

Offene Stellpldtze sind innerhalb und auRerhalb der lberbaubaren Grundstiicks-
flache geman § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig.

Eur die Gebiete WA 3.1 und WA 3.2 qilt:
Offene Stellpldtze sind aulierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur in-
nerhalb der hierfur in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zulassig.
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c43

cC44

C5.

C6.

C6.1

Cc6.2

C6.3

Cr7.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche
zulassig. Mit Tiefgaragen ist gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen, mit Aus-
nahme von Zu- und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb und aufterhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

- Als Nebenanlagen sind auch Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Batterie-
speicher, Luft-Warme-Pumpen etc.) zulassig.

Fir Gberdachte Nebenanlagen gilt zusatzlich:

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO missen zum Rand
von offentlichen Grinflachen und zum Rand von &ffentlichen Verkehrsflichen
einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der
strallenseitig verlaufenden Baugrenze und dem Rand der offentlichen Ver-
kehrsflachen unzulassig. Dies gilt nicht flr Uberdachte Standplatze fur Abfall-
und Wertstoffbehalter sowie fiir Fahrradabstellplatze, wenn sie einen Abstand
von mindestens 0,50 m zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten
(siehe D 2.5).

- Zuséatzlich ist je Grundstick ein Nebengebdude in Form einer Geratehitte
oder eines Gewdachshauses oder eines Gartenhauses bis zu einer Einzelgré-
Re von max. 15 m? zuldssig

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend der Eintragungen in der Nutzungsschablone.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in die Planzeichnung.

Offentliche und Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &ffentlichen Griinflachen (OGR) und privaten Griinflichen (PGR) sind als
Griinflachen, entsprechend ihrer Zweckbestimmung, herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

Offentliche Griinfliche (OGR) Zweckbestimmung .Griiner Ortsrand”

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Griner Ortsrand” ist eine Wiesenflache mit Baumen und Ge-
hélzen zuldssig. Erforderliche Stlitzmauern zur Herstellung der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind zuldssig. Die 6ffentliche Grinflache ist in den hierfiur festge-
setzten Bereichen gleichzeitig Flache flr den Natur- und Artenschutz sowie flr
Anlagen zur Rickhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser.
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c8.

c81

c8.2

cs3

C 8.31

cs8.3.2

Private Griinflache (PGR) Zweckbestimmung ,Gartengrundstiick”

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gartengrundstiick” ist das Gartengrundstiick zu begriinen
und géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind die der
Zweckbestimmung dienlichen Nebenanlagen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein. Hiervon ausgenommen sind Ram-
pen von Tiefgaragen.

Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die in der Planzeichnung abgegrenzten und entsprechend gekennzeichneten
Flachen dienen der Rickhaltung und Versickerung von Oberflaichenwasser. Die
Flachen sind als Grunflaichen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Inner-
halb der Fldche sind technische Anlagen zur Rickhaltung und verzégerten Ablei-
tung von Niederschlagswasser zuléssig.

MaRnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbe-
reichs

VermeidungsmaBnahme - V Zeitraum fiir Rodungs- und Abbrucharbeiten
Zum Schutz von Végeln, ist die Fallung von Gehdlzen und der Abriss von Ge-
bauden nur vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar, aulRerhalb der Vegetations-
periode, zuldssig. Kénnen Fallungen von Gehdlzen bzw. Abbrucharbeiten an Ge-
b&auden nicht in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, missen die Gehdlze bzw.
die Gebaude unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch qualifizierte Fachgutach-
ter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin tiberprift werden.

Ist dies der Fall, sind die Mallnahmen zu unterlassen und unverziglich einzustel-
len sowie die Entscheidung der zusténdigen Naturschutzbehérde einzuholen.

Ausgleichsmafinahme A1 (CEF) - Neuschaffung von Brutpldtzen durch
Nisthilfen (Vogel)

Vorgezogene Maflnahmen (CEF), das heilt, dass die Schaffung von Ersatzhabi-
taten bereits zum Zeitpunkt der Durchflihrung der baulichen MaBnahmen im
Plangebiet erfolgt sein muss.

In rdumlicher N&he zum Baugebiet sind auf gemeindeeigenen Grundstiicken flr
Héhlenbriter 8 Nisthilfen an geeigneten Baumen fachgerecht anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten:

4 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm
Kleinhéhlenbriiter | 2 Nisthdhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm

Star 2 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm

Auf den von der Gemeinde Berglen erworbenen Flurstlicken Nr. 535/5, 536/1,
537/1, 539, 540/2 (Teilflache), 541/2, 543/2, 544, 546/2, 547, 548/2 und 549/1
sind insgesamt 8 Nisthilfen anzubringen und dauerhaft zu erhalten.
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C 8.3.3 MinimierungsmaBnahme M - Sicherung des Biotops Biotop Nr.

co.

171221191762 ,,Quellige Wiesen, Réhrach”, Wasserzuleitung aus Drainagen
Im Bebauungsplangebiet liegt das gesetzlich geschitztes Biotop Nr.
171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach”. Es befindet sich auf den Flurstlicken
537/1, 539, 540/2, 541/2, 544 546/2, 547, 548/2 und 549/1. Der Eingriff in die Bio-
topflachen betrifft die nordlichen Teilbereiche der Flurstiicke 537/1, 539, 540/2,
541/2 und 544 mit einer Flache von ca. 3.800 m? (siehe auch C.11).

Die verbleibenden Feuchtwiesen innerhalb des in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Bereichs (M) sind zu erhalten.

Zum Ausgleich des Eingriffes sind innerhalb und auRerhalb des Plangebietes fol-

gende Mallnahmen umzusetzen:

- Wasserzuleitungen aus Drainagen aus dem Bebauungsplangebiet

- Offenlegung der Erlenhauquelle (siehe C. 11.1)

- Entwicklung und Sicherung von Feuchtwiesen in Berglen Rettersburg/ Linsen-
hof (siehe C. 11.2)

Woasserzuleitung aus Drainagen

Die verbleibenden Feuchtwiesen werden durch Zufuhr mit Drainagewasser aus
der Stralenbaumalinahme Uber einen offenen Graben bewdssert. Die Wasser-
zufuhr wird somit gesichert, Bereiche, die bisher nur gering vernasst sind, werden
zusétzlich mit Wasser versorgt, so dass sich gréRere Teile der Fettwiesen zu
Feuchtwiesen entwickeln kénnen (zusatzlich ca. 1.240 m?).

Wahrend der Bauzeit ist der Bereich mit einem festen Zaun abzugrenzen und vor
Beeintrachtigungen durch die Baumalnahme zu schiitzen. Das Befahren oder
Lagern von Material innerhalb des Bereichs ist nicht zulassig.

Hinweis zu C 8.3:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumafnahmen zu beriicksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:

- Faunistische Relevanzprifung Bulro Stauss & Turni, Tuibingen, vom
14.05.2018

- Faunistische Untersuchung unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange, Biro Stauss & Turni, Tiibingen, vom 04.04.2019

- Faunistische Relevanzprifung erweitertes Plangebiet, Buro Stauss & Turni,
Tubingen, vom 09.04.2020

- Faunistische Untersuchung erweitertes Plangebiet, Biiro Stauss & Turni, TG-
bingen, vom 29.09.2020

Die Untersuchung kann zu den iblichen Offnungszeiten dort eingesehen werden,
wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

Mit Rechten zu belastende Flachen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die nachfolgend aufgefihrten, in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind
wie folgt zu belasten:

LR1: Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Berglen und des NOW (Zweckver-
band Wasserversorgung Nordostwirttemberg). Die Rechte dirfen auf Dritte (iber-
tragen werden.

LR2: Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Berglen und der Versorgungstrager.
Die Rechte dirfen auf Dritte Gbertragen werden.
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c 10.

c 101

C10.2

c10.3

C10.4

C 10.5

C 10.6

C11.

Fur LR1 und LR2 gilt:
Innerhalb der mit Rechten zu belastenden Flachen dirfen keine baulichen Anla-
gen oder Bepflanzungen in Form von Baumen und Strauchern erstellt werden.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbaume (PFG 1)

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Baume gemaf Pflanzen-
liste (siehe E 12.) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Bidume
sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort
sind zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot von Einzelbdumen auf den privaten Baugrundstiicken (PFG 2)
Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundstticksfla-
che mindestens ein Baum gemaR Pflanzenliste (siehe E 12.) zu pflanzen. Die
gepflanzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten
Standorte fur Einzelbaume gemaf Pflanzliste werden hierbei angerechnet.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern (PFG 3)

Flachdacher der obersten Geschosse der Hauptbaukérper sowie Flachdécher
von Garagen (GA) und Uberdachten Stellplatzen/ Carports (CP) sind mindestens
extensiv zu begriinen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substrat-
schicht mindestens 8 cm betragen. Fur die Begriinung sind heimische bzw. kli-
maangepasste Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.

Solaranlagen sind in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaranlagen sind
schrag aufgestandert tiber der Begrtinung anzubringen. Der Mindestabstand zwi-
schen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.
(siehe D 1.2)

Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen (PFG 4)

Nicht Giberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrisbe-
reiche, mit einer Erdiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu be-
griinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel-, Platz- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Pflanzgebot zur Anlage einer Gehdlzpflanzung in Form einer freiwachsen-
den Hecke (PFG 5)

Die in der Planzeichnung mit PFG 5 festgesetzten Bereiche sind mit einer frei-
wachsenden Hecke aus Strduchern gemdaR Pflanzenliste (siehe E 12.) zu be-
pflanzen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Stitzmauern sind in Verbindung innerhalb des Pflanzgebotes zulassig.

Flachenhafte Pflanzbindung — Erhaltung von Streuobstwiesen (PFB)
Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches sind die bestehen-
den Streuobstbdume zu erhalten. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu erset-
zen (siehe Ziffer E 12.).

Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen -
§ 9 Abs. 1 a BauGB i. V. m. § 1 a BauGB als MaBnahmen geméaR § 135 a
BauGB

Die Ausgleichsmaflnahmen flr den Natur- und Artenschutz fiir das Bebauungs-

planverfahren ,Pfeiferfeld” werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs (Zif-
fer C 8.3) und teilweise aullerhalb des Geltungsbereichs (Ziffer C 11.1-11.3) als

MaBnahme gemafl § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt. Die
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c1141

c11.2

Cc11.3

c12.

C13.

festgesetzten Malinahmen A2 bis A4 sind den Baugrundstiicken des allgemeinen
Wohngebiets zugeordnet.

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Malnahmen umzusetzen:

AusgleichsmaBBnahme A2 - Offenlegung der Erlenhauquelle 2 in Retters-
burg (MaBnahme fiir den Eingriff in das Biotop Nr. 171221191762 ,,Quellige
Wiesen, Réhrach*)

Wiederherstellung einer naturnahen Quelle (Biotoptyp 11.11) und die Entwicklung
von Quellfluren kalkreicher Standorte (Biotoptyp 34.30) durch Freilegung der
nicht mehr genutzten Erlenhauquelle 2.

AusgleichsmaBnahme A3 — Feuchtwiesen Rettersburg/ Linsenhof (MaR-
nahme fiir den Eingriff in das Biotop Nr. 171221191762 ,,Quellige Wiesen,
Réhrach®)

Entwicklung der Flurstiicke 770/1,772/1 773/1 (teilweise), 774/1 (teilweise) und
779 als Feuchtwiese:

- Vernassung der Flurstiicke 770/1,772/1 773/1 (teilweise), 774/1 (teilweise) und
779

- Feuchtwiesen Mahd 1x / Jahr, M&hgut abrdumen

Die Malknahmenflache betragt insgesamt ca. 4.200 m2.

AusgleichsmaBBnahme A4 - Entbuschung und Beweidung einer Streuobst-
wiese an der Nachbarschaftsschule

Umwandlung von Brombeergebiisch in extensive Weidefldche mit Streuobstbe-
stand ca. 6.000 m? auf den gemeindeeigenen Flurstiicken: 127/1, 1270/2, 271,
272,273, 274/1, 274/2, 2751, 275/2, 281, 282, 283, 284

Die Gesamtflache der Grundstiicke betragt ca. 8.600 m2, davon sind ca. 6.000 m?2
mit Brombeeren (berwachsen.

Bezugshdhe (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohenfestsetzungen (Hohe baulicher Anlagen) sind auf die in der Planzeich-
nung eingetragene Bezugshohe (BZH — in Metern ber NN) bezogen.

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) kann von der Bezugshéhe (BZH) +/- 1,50 m
abweichen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die offentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsti-
cken die zur Herstellung des StraRenkérpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und
StraRenunterbauten zulassig.
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D Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

D1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D11 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukédrper entsprechend Ein-
trag in der Nutzungsschablone.

Satteldacher in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2

Die Hauptbaukdrper in den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind mit Sattel-
dach zu errichten.

Fir die Dacheindeckung von Sattelddchern sind, mit Ausnahme von Solaranla-
gen, nur Materialien in roten, braunen, grauen oder anthrazitfarbenen Ténen zu-
lassig.

Fur das Gebiet WA 2 gilt zusatzlich:
Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu errichten. Die Décher
sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

Flachdacher im Gebiet WA 3.1 und WA 3.2:

Die Hauptbaukdrper im Gebiet WA 3.1 und WA 3.2 sind mit begriintem Flach-
dach zu errichten.

Das oberste Geschoss ist auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Seite
um mindestens 2,00 m von der Auenwand des darunterliegenden Geschosses
zurlickzusetzen. Ausgenommen hiervon sind Treppenhéuser.

Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung (siehe C 10.3) wird verwiesen.

Déacher von oberirdischen Garagen (GA) und dberdachten Stellplatzen/ Carports
(CP)

Oberirdische Garagen sowie Uiberdachte Stellpldtze (Carports) sind mit begriin-
tem Flachdach zu errichten.

Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung (siehe C 10.3) wird verwiesen.

D1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten

Fir die Gebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 gilt:

Dachgauben und Quergiebel sind zulassig. Dacheinschnitte sind allgemein zu-
lassig.

Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel darf je
Dachseite 40 % der Dachlénge an der Traufe nicht Gberschreiten.

Bei Quergiebeln ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe um maximal
2,00 m zuldssig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitten und
Quergiebeln muss mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,50 m und zum First ist ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhal-
ten. Bei Gauben ist zusatzlich ein Abstand von mindestens 1,00 m zum traufseiti-
gen Dachrand einzuhalten (jeweils gemessen parallel zur Dachdeckung).

Fur die Gebiete WA 3.1 und WA 3.2 gilt:

Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Aufbauten in Verbindung mit Treppen-
hausern und Aufzigen, nicht zulassig.
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D 2.

D21

D22

D23

D24

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung

Bei Satteldachern:

Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollektoren
zuldssig.

Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern diirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie sonstige
Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Luft-Warmepumpen etc.) die Oberkante
des Dachrands (Attika) um maximal 1,50 m {iberragen. Sie missen gegeniiber
der Auenkante der Aulenwande des darunterliegenden Geschosses um min-
destens 1,00 m zuriickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Aus-
richtung der Gebaudehauptkérper angeordnet werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstii-
cke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbaute Flachen der bebauten Baugrundstlicke sind mit Ausnahme
von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gértnerisch an-
zulegen und entsprechend zu unterhalten. Mindestens 20% dieser Freiflichen
sind mit heimischen standortgerechten Strauchern gemag Pflanzliste (siehe Ziffer
E 12.) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Steinschittungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,gértnerisch gestal-
tet* anzusehen und somit nicht zulassig. Flachige Schittungen, Schotter- oder
Kiesflachen sind unzuldssig.

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Wénde von aus der Erde ragender Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschitten oder mit Naturstein zu verblenden oder mit
einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen.

Stitzmauern

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zuldssig. Ist die
Stltzmauer héher als 1,20 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere Halfte
um mindestens 0,50 m gegeniiber der Vorderkante des darunterliegenden Mau-
erteils zurlick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen. Unterer
Bezugspunkt ist die Héhe des fertiggestellten Gelandes am Mauerfuls. Mit den
AuRenkanten der Stitzmauern ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche einzuhalten.

Bei Stiitzmauern, die zur Herstellung von Gebdudezugdngen errichtet werden, ist
eine Hohe von maximal 1,80 m zulassig.

Zulassig sind nur flaichendeckend begriinte Mauern aus Naturstein, Beton sowie
Betonmauerscheiben und Gabionen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen, auch in Verbindung mit offenen Metall- oder Holzzau-
nen, mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zuldssig. Zum Rand der angrenzen-
den offentlichen Flachen muss mit diesen Einfriedigungen ein Abstand von min-
destens 0,50 m eingehalten werden.

Auf der Gartenseite sind an den gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen
der jeweiligen Hauptbaukérper bei Doppelhdusern Sichtblenden/ Terrassen-
trennwande bis zu einer Hohe von 2,00 m und bis zu einer Lange von 4,00 m,
gemessen ab der gartenseitigen Gebauderlickwand des Hauptgebaudes, zulas-
sig. Zu anderen Grundsticksgrenzen sind solche Einfriedungen nicht zulassig.
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D25

D26

D3.

D 4.

E

E1.

E2.

ARP Stadtplanung Seite -

Restmiill- und Wertstoffbehdlter

Standorte fiir Restmill- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass
der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Aufschiittungen

Aufschiittungen auf den Baugrundstiicken sind gegeniber der natirlichen Ge-
landeoberflache bis max. 2,00 m zuléssig. In begrindeten Ausnahmefallen kann
hiervon abgewichen werden.

Wandhéhen und Wandflachen von Grenzgaragen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abweichend von § 6 Abs.1 Nr. 2 LBO sind auf den Baugrundstiicken auf der Tal-
seite der offentlichen Verkehrsflaichen Abstandsflachen nicht erforderlich vor Au-
Renwénden von Geb&duden oder Geb&udeteilen, die nur Garagen oder Neben-
rdume enthalten und eine Wandfldche von nicht mehr als 35 m* aufweisen, so-
weit die Wandhdhe nicht mehr als 3 m betragt. Dabei ist bei Ermittlung der
Wandhohe der hochste Punkt der Geléandeoberflache zugrunde zu legen.

Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996 wird
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschliissel festgesetzt:

- Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung
- Wohnungen mit mehr als 40 m2 Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.

Innerhalb der Stauraumflachenvor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
baurechtlich anrechenbaren Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen wer-
den. Gefangene Stellplatze sind unzuléssig.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflaichen vollstédndig darzustellen.
Ein gesonderter Gestaltungsplan im Mafistab 1:100 oder 1:200 Uber das gesam-
te Grundstiick, in dem samtliche Auflenanlagen, insbesondere Pflanzungen
(Pflanzgebote sind zu kennzeichnen), Belage flir Terrassen, Wege, Zufahrten,
Stitzmauern, Nebenanlagen, Abfallsammelbehalter, sonstige
Flachenbefestigungen, die Entwasserung dieser Flachen und Héhenangaben
dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (§ 6 LBOVVO).

Entwédsserung

Bedingt durch die Hohenlage der &ffentlichen Entwasserungskanale ist es mog-
lich, dass die Untergeschosse der Wohngeb&ude nicht im Freispiegel in diese
Kanale entwassert werden kénnen. Werden trotzdem in den Untergeschossen
Entwésserungsgegenstdnde angeordnet, missen diese Uber geeignete techni-
sche Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen wer-
den.
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E3.

E 4.

E 5.

E6.

ET.

Bodenschutz und Altlasten

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beein-
trachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beach-
ten:

Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzu-
tragen und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachge-
recht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in La-
gen auszubauen und spezifisch zu verwerten. Das Aufbringen von Bodenmaterial
darf nur bei trockenen Béden und trockener Witterung erfolgen, Bodenpressun-
gen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetragener und zwischengelager-
ter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb
ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und
Baumaterial dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Artenschutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrdge ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bo-
denmaterial ausgeschlossen werden. Einschldgige Richtlinien zum schonenden
Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt "Boden-
schutz bei BaumafRnahmen" des Rems-Murr-Kreises, sind zu beachten.

FUr den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von Baumalnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt
werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis,
Amt fur Umweltschutz, abzustimmen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutz-
gebieten. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Unter-
grund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehérde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung an-
zuzeigen. Wird im Zuge der Baumalnahmen Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverziglich einzustellen, die
untere Wasserbehdérde ist unverziiglich zu benachrichtigen. Das Merkblatt ,Bau-
en im Grundwasser" des Rems-Murr-Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung
Fir die AuRenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energiespa-
rende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insektendich-
te Lampengehduse, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentiimern von Grundstiicken, die an &ffentliche Flachen angrenzen, sind
zu dulden:

1. Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Betonfun-
damente fur Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper
der Stralenbeleuchtung und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schildern fur ErschlieBungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Grund-
stlicksgrenze auf den privaten Grundsticksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen sind archiologischen Funde und Befunde — Kulturdenkmalen
gem. §2 DSchG — grundsétzlich nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht von
Bodenfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird hingewiesen.
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E 8.

E9.

E 10.

E12.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Absténde zu unterirdischen Leitun-
gen gemaR DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Bdumen, Pflanzbesténden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen"/ ,Baumpflanzungen im Bereich un-
terirdischer Anlagen) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzungen mit einem
Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdischen Versorgungs-
anlage nicht zulassig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwischen Aufienkante
Baumstamm und Leitungsanlage sind zuséatzliche SchutzmalRnahmen erforder-
lich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der Poli-
zeidirektion Aalen - Kriminalpravention Aulienstelle Fellbach,

Frizstralle 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Versorgungstrager sind gemaR §§ 1 ff. NAV berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken Kabelverteilerschrénke zur Stromversorgung hinter der Gehweg-
hinterkante bzw. StralRenbegrenzungslinie zu erstellen.

Geologie

Das Plangebiet im Hanggelénde befindet sich auf Grundlage der am LGRB (Lan-
desamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau) vorhandenen Geodaten talseits im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Steigerwald-Formation (Untere Bunte
Mergel). Hangseits daran schliefen die Gesteine der Hassberge-Formation (Kie-
selsandstein) und der Mainhardt-Formation (Obere Bunte Mergel) an. Die Ge-
steine der Steigerwald-Formation (Untere Bunte Mergel) werden im Bereich des
Talbodens lokal von holozénen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekann-
ter Méachtigkeit Uberdeckt. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schiuffigen Verwitterungsbodens ist ortlich zu rechnen. Verkarstungserscheinun-
gen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind &rtlich nicht aus-
zuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hyd-
rologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab-
stand genommen werden.

In Anbetracht der Gréf3e des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro
durchgefihrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse un-
tersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Erschlieffung und Bebauung abge-
geben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbe-
zogener Baugrundgutachten gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben
werden. Generell wird fiir die Baugrundstiicke eine Baugrunduntersuchung
durch die Grundstiickseigentiimer/-innen, auch von der Gemeinde, empfoh-
len.

Pflanzenlisten

Fir die Pflanzmalinahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze
verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen standort-
gerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fir die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obstbdumen
kénnen die nachstehenden Arten verwendet werden:

ARP Stadtplanung
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Gemeinde Berglen — Bebauungsplan ,Pfeiferfeld”

E13.

GroRgehdlze
Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubbdume
Pflanzqualitat:
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitét:

Hochstdmme als zweijéhrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,
ohne Ballen. Apfel, Birne, Sulkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Straucher

Pflanzqualitét: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkddorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Néhe zur Landwirtschaft
Auf die Nahe zur Landwirtschaft wird hingewiesen. Von landwirtschaftlichen Fl&-
chen gehen tblicherweise Abtrift-, Ldrm-, Geruchs- und Staubimmissionen aus.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 30.03.2021/ 16.11.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)
R. Schneider / A. Janecky
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Gemeinde Berglen

Bebauungsplan mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
»Pfeiferfeld” im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.04.2021 und
der Frist von einem Monat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Behérden wird im Folgenden berichtet:

Behdrden u. Schreiben | Stellungnahme Abwiagungsvorschlag der
sonstige Tra- vom Verwaltung
ger offentlicher
Belange
1 Regierungspra- | 11.05.21 Das Regierungsprasidium
sidium Stuttgart, Stuttgart nimmt als héhere
Abt. Wirtschaft Raumordnungsbehérde zu der
und Infrastruktur oben genannten Planung fol-

gendermalten Stellung:

Raumordnung
Wir verweisen auf unsere Stel-
lungnahme vom 18.12.18.

Ziel der Planung ist die De- Beriicksichtigung

ckung des Wohnraumbedarfs in | Die Begriindung zum Bebau-
der Gemeinde Berglen. Errich- ungsplan wurde unter Ziffer 3
tet werden sollen Einfamilien- erganzt.

h&user, Doppelhaushalften und
Mehrfamilienhduser. Das Plan-
gebiet hat einen Umfang von
rund 4,76 ha. Dabei entfallen
ungefahr 3,45 ha auf die Fest-
setzung eines allgemeinen
Wohngebiets und ca. 1,21 ha
auf die bestehende Stralenfla-
che sowie auf Retentions- und
Ausgleichsflachen. Die Bauplat-
ze werden von der Gemeinde
Berglen nur mit Bauzwang ver-
aullert.

Die vorgelegte Begriindung zum
notwendigen Bedarf an neuen
Wohnbauflachen gem. § 1 Abs.
3 BauGB sollte im weiteren
Verfahren vertieft und bei-
spielsweisen anhand konkreter
Anfragen fiir das Plangebiet
nachvollziehbarer gemacht
werden. Dies ist in den aktuel-
len Unterlagen noch nicht aus-
reichend dargestellt und erldu-
tert und ist dahingehend zu
ergénzen.

Im Rahmen der Bedarfsbegriin-
dung ist die Beschrankung
Berglens auf Eigenentwicklung
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zu beachten. Nach derzeitigem
Stand geht das Regierungspra-
sidium davon aus, dass die
Planung den Wohnbauflachen-
bedarf bis 2035 abdeckt. Dies
ist im Hinblick auf kinftige Fla-
chenentwicklungen in diesem
Zeitraum von besonderer Be-
deutung.

Die sonstigen Bedenken und
Anregungen der 1. Stellung-
nahme wurden insoweit beach-
tet. Im Ubrigen bestehen keine
weiteren Bedenken gegen die
0. g. Planung.

Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird gemaR § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Re-
gierungsprasidium nach Inkraft-
treten des Planes eine Ferti-
gung der Planunterlagen in digi-
talisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden.
Die Stadtkreise und groen
Kreisstadte werden gebeten,
auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Denkmalpflege —
meldet Fehlanzeige.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme

2 Syna GmbH

28.04.21

Zu den Bebauungsplan als sol-
chem haben wir keine weiteren
Anregungen vorzutragen. Unse-
re Stellungnahme vom
25.11.2019 behalt weiterhin
Gultigkeit.

Kenntnisnahme

3 Verband Region
Stuttgart

30.04.21

Fur unsere Unterlagen ist ein
digitales Exemplar vollkommen
ausreichend — eine Beteiligung
in Papierform ist nicht erforder-
lich.

Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren

30.06.21

Dem Bebauungsplan ,Pfeiferfeld”
stehen keine regionalplanerischen
Ziele entgegen.

Das neu entstehende Potenzial
von rund 3,0 ha ist ggf. im Rah-
men der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans zu berlick-
sichtigen und mit zu bilanzieren.
Der durch die Planung tangierte
Griinzug ist im sudlichen und
ostlichen Plangebiet abschlieRend
ausgeformt.

Dem Beschluss ging folgender

Beriicksichtigung
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Sachvortrag und regionalplaneri-
sche Wertung voraus:

Sachvortrag:

Um Wohnbaufldchen zu entwi-
ckeln, plant die Gemeinde Berg-
len am &stlichen Ortsrand des
Ortsteils Steinach einen Bebau-
ungsplan aufstellen. Das Plange-
biet liegt im unmittelbaren An-
schluss an die bestehende Sied-
lungsfléche und in rdumlicher
Nahe zu bestehenden Hauptver-
kehrswegen.

Entwickelt werden sollen ein All-
gemeines Wohngebiet auf rund
3,0 ha, sowie eine ca. 0,5 ha gro-
3e Verkehrsflache und eine rund
ca. 1,2 ha groRe Griinflache.
Bauplatze werden von der Ge-
meinde Berglen nur mit einer
Bauverpflichtung auf vier Jahre
veraulert.

Im Flachennutzungsplan sind die
betreffenden Flachen als Griinfla-
chen sowie als 6ffentliche Ver-
kehrsflache dargestellt. Der seit
November 2005 rechtswirksame
Flachennutzungsplan soll auf dem
Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Regionalplanerische Wertung:

Bedarf:

Durch die Planung entsteht ein
zusétzliches Wohnbaufldchenpo-
tenzial von rund 3,0 ha, das im
rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan nicht dargestellt ist.
Auf Grundlage regionalplaneri-
scher Vorgaben wiirde eine tber-
schlagige Ermittlung fur die Ge-
meinde Berglen einen Wohnbau-
flachenbedarf bis 2035 (Basisjahr
2019) von ca. 4,1 ha (ohne die
Berticksichtigung von Bauliicken
bzw. Flachenreserven) ergeben.
Mit den Bebauungsplanen ,Han-
facker” (2017) und ,Unterer Ho-
henrain“ (2019) wurden bereits
1,3 ha Wohnbauflachen entwi-
ckelt, die nicht im rechtverbindli-
chen Flachennutzungsplan dar-
gestellt sind und deren Wohnbau-
flachenpotenzial ggf. bei der
nachsten Flachennutzungsplan-
fortschreibung zu beriicksichtigen
ist.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren

Kenntnisnahme
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Fur den Bebauungsplan ,Pfeifer-
feld" kann eine anrechenbare
Flache von rund 3,0 ha herange-
zogen werden. Damit wére der
Wohnbauflachenbedarf fur die
Gemeinde Berglen nahezu voll-
stédndig bis 2035 gedeckt.

Das neu entstehende Potenzial
von 3,0 ha ist ggf. im Rahmen der
Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans zu beriicksichtigen
und mit zu bilanzieren.

Aus regionalplanerischer Sicht
bedarf es fiir kiinftige Wohnbau-
flachenentwicklungen der einge-
henden Auseinandersetzung mit
einem gesamtstadtischen Fla-
chenkonzept, unter Beriicksichti-
gung der Bevdlkerungsentwick-
lung, bisheriger Mallnahmen zur
Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen und Baullicken.

Dichte:

Bei der Gemeinde Berglen han-
delt es sich laut Regionalplan um
eine Gemeinde beschrankt auf
Eigenentwicklung. Der Regional-
plan gibt fur Berglen mit Plansatz
2.4.0.8. als regionalplanerisches
Ziel eine Bruttowohndichte von
mindestens 50 Einwohnern pro
Hektar vor.

Auf Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplans kénnen rund
100 neue Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. Bei einer anrechen-
baren Gréfte von ca. 3,0 ha fir
das geplante Wohngebiet und
einer statistischen Belegungsdich-
te von 2,1 Einwohner pro
Wohneinheit ergibt sich eine Brut-
towohndichte von 70 Einwohnern
pro Hektar. Die im Regionalplan
vorgegebene Bruttowohndichte
von 50 Einwohner pro Hektar wird
damit Ubertroffen.

Freiraum:

Das Plangebiet tangiert einen
Regionalen Griinzug Nr. 21. Re-
gionale Griinzlige dirfen It. Plan-
satz 3.1.1 (Z) des Regionalplanes
keiner weiteren Belastung, insbe-
sondere durch Bebauung, ausge-
setzt werden.

Der an das Plangebiet angren-
zende Regionale Griinzug ist im
stidlichen und 6stlichen Bereich
des Plangebiets mit der vorlie-
genden Planung ausgeformt.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Es wird darauf hingewiesen, dass
die Flache gemal Klimaatlas der
Region Stuttgart in einem Frei-
land-Klimatop liegt, das einen
ungestorten, stark ausgeprégten
Tagesgang von Temperatur und
Feuchte aufweist und windoffen
ist. Zudem sind ein Kaltluftproduk-
tions- und -sammelgebiet wie
auch ein bodeninversionsgefahr-
detes Gebiet betroffen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttre-
ten der Planung ein Exemplar der
Planunterlagen, mdéglichst in digi-
taler Form (an: planung@region-

stuttgart.org), zu Uberlassen.

Kenntnisnahme

Hinsichtlich der Wirkungen flr die
bestehende Siedlungsteile sind
keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwar-
ten, da diese weder siedlungs-
klimatisch noch lufthygienisch
belastet sind.

Die Versiegelung und Bebauung
von Fléachen fuhrt zu héheren
Durchschnittstemperaturen, ge-
ringerer Luftfeuchtigkeit und nied-
rigeren Windgeschwindigkeiten.
Durch Begriinung der Dachfla-
chen und Durchgriinung mit kli-
maaktiven Gehdélzstrukturen kén-
nen die Beeintrachtigungen weit-
gehend gemindert werden. Bau-
und betriebsbedingte Schad-
stoffimmissionen sind in nicht
nennenswertem Umfang zu er-
warten, so dass sich auch hierbei
hinsichtlich méglicher Beeintrach-
tigungen keine Erheblichkeit fest-
stellen lasst. Insgesamt sind kei-
ne erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren

4 Polizeiprésidium
Aalen

30.04.21

Das Polizeiprasidium Aalen,
Flhrungs- und Einsatzstab,
Sachbereich Verkehr, kann dem
Bebauungsplan ,Pfeiferfeld” in
der vorgelegten Fassung
grundséatzlich zustimmen.

Aus Sicht des Polizeiprésidiums
Aalen wére es wiinschenswert,
eine zumindest einseitige Ful-
gangerfihrung von der Tannen-
stralBe ins Wohngebiet ,Pfeifer-
feld” vorzusehen (in der Plan-
zeichnung als Stralle 6 be-
zeichnet).

Weiterhin weisen wir darauf hin,
dass die geplante Erschlie-
Bungsstrale in die Kreisstralke
1872 nicht als geschlossene
Bebauung zu betrachten ist.
Eine Versetzung der Ortstafel
ist daher rechtlich nicht zu be-
grinden.

Wir bitten um weitere Beteili-

Beriicksichtigung

Eine Durchfahrt fir den motori-
sierten Verkehr zwischen den
BestandsstralRen Pinien- und
Tannenstralle und dem Plange-
biet ist nicht gewollt. Eine Durch-
querungsmaoglichkeit fur Fahrra-
der und FulRganger ist somit oh-
ne Beeintrachtigung durch Kraft-
fahrzeuge gegeben.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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gung am Verfahren.

Es wird entsprechend verfahren.

Verkehrs- und
Tarifverbund
Stuttgart GmbH
(VVS)

03.05.21

Wir hatten bereits in unserer
Stellungnahme vom 27.11.2019
darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet gemafR den Vorga-
ben des Nahverkehrsplans
Rems-Murr-Kreis nicht vollstan-
dig erschlossen ist.

(Schreiben vom 27.11.19:

Die Bus-Haltestelle ,Erlenhof*
befindet sich in ca. 430 m bzw.
600 m Entfernung (Luftlinie)
vom 0. g. Bebauungsplanbe-
reich. Das Plangebiet liegt teil-
weise auBerhalb des 500 m —
Einzugsbereichs einer Bushal-
testelle und ist gemaR den Vor-
gaben des Nahverkehrsplans
Rems-Murr-Kreis durch den
¢ffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) nicht mehr voll-
sténdig erschlossen.)

Kenntnisnahme

Eine Durchfahrt fir den motori-
sierten Verkehr zwischen den
Bestandsstralken Pinien- und
TannenstralRe und dem Plange-
biet ist nicht gewollt. Eine zusatz-
liche Bushaltestelle im Plangebiet
milsste somit separat von der
LuisenstralRe erschlossen wer-
den. Die bisherige Taktung der
Buslinien soll jedoch beibehalten
werden, sodass keine neue Hal-
testelle im Plangebiet vorgese-
hen wird. Die Haltestelle ,Erlen-
hof* ist glinstig zu Ful® und mit
dem Rad vom Plangebiet aus
erreichbar.

Gemeinde
Remshalden

06.05.21

Wir bedanken uns fir die Betei-
ligung am Bebauungsplanver-
fahren ,Pfeiferfeld” und teilen
Ihnen mit, dass seitens der
Gemeinde Remshalden hierzu
keine Bedenken oder Anregun-
gen vorgebracht werden.

Kenntnisnahme

Gemeinde
Schorndorf

11.05.21

Vielen Dank fir die TOB-
Beteiligung der Stadt Schorn-
dorf zum Verfahren ,Pfeifer-
feld“. Von Seiten der Stadt
Schorndorf gibt es keine Be-
denken oder Anregungen.

Kenntnisnahme

Regierungspra-
sidium Freiburg,
Amt fur Geolo-
gie, Rohstoffe
und Bergbau

12.05.21

Unter Verweis auf unsere wei-
terhin gultige Stellungnahme
mit dem Aktenzeichen
2511//19-10840 vom
02.12.2019 sind von unserer
Seite zum offengelegten Plan-
vorhaben keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen vorzu-
bringen.

Kenntnisnahme

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

17.05.21

Vielen Dank flr die Beteiligung
am Bebauungsplanverfahren.

Zur Planung haben wir bereits

mit Schreiben PTI 21, Dietmar

Lober vom 09.12.2019 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt un-
verandert weiter.

Kenntnisnahme

10

IHK Region
Stuttgart

21.05.21

Im konkreten Plangebiet sind
nach unserem Kenntnisstand
keine Gewerbebetriebe ansis-

Kenntnisnahme
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sig bzw. lediglich im gréBeren
Umkreis. Es bestehen daher
seitens der Bezirkskammer
Rems-Murr der IHK Region
Stuttgart keine Vorbehalte ge-
gen das Vorhaben. Auch wur-
den uns bislang keine Anregun-
gen oder Bedenken seitens
eventuell betroffener Gewerbe-
betriebe gegen das Vorhaben
zugetragen.

11 | BUND Berglen

23.05.21

Als Verband fir Umwelt- und
Naturschutz geben wir folgende
Stellungnahme ab:

1. Die Eingriffe in Natur (Zu-
fahrtstraRe) und Landschaft
(AuBenbereich) sind erheb-
lich und mit den Argumen-
ten fir diese Bebauung
nicht begriindbar. Die Un-
terlagen von Landschaftsar-
chitekt Blank geben dafir
genlugend Hinweise, auch
wenn er sie Auftragsgerecht
aufbereitet und entkréaftet
oder auszugleichen ver-
sucht.

2. Es kann absolut nicht von
einer Abrundung der beste-
henden Bebauung geredet
werden, wie es die Pla-
nungserleichterung im §13b
vorsieht. Es ist ein eigen-
standiges Baugebiet, also
ein elementarer Eingriff in
den AuBenbereich, was
schon durch die aufwandi-
ge, nur fir dieses Gebiet zu
bauende Erschliefungs-
stral’e deutlich wird, die
aufierhalb der OD von der
Uberdrtlichen StralRe ab-
zweigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die entsprechenden Vorausset-
zungen fir die Anwendung des §
13b BauGB liegen vor. Bei einem
geplanten Nettobauland von ca.
2,4 ha wird die Obergrenze des §
13b im Sinne des § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB von 10.000 gm,
auch unter Annahme einer maxi-
malen Grundflachenzahl von 0,4
(2,4 ha x 0,4 = 0,96 ha), nicht er-
reicht.

Im Weiteren handelt es sich um
eine geplante Wohnbauflache,
die sich an einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil unmittel-
bar anschliet. Der Bebauungs-
plan dient der Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum.
Die zur Uberbauung vorgesehene
Flache wurde von der Gemeinde
erworben. Die Flache ist damit
kurzfristig verflgbar.

Es sind darliber hinaus keine
weiteren Bebauungsplane in der
Aufstellung, die in einem engen,
sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang stehen. Im
Bebauungsplan werden keine
Vorhaben zugelassen fiir die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer
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Umweltvertraglichkeitspriifung
besteht. Durch den Bebau-
ungsplan werden keine FFH-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete
beeintrachtigt.

Es sind dartiber hinaus keine
Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) zu beachten.
Das Plangebiet liegt nicht im Um-
feld sogenannter ,Storfallbetrie-
be®.

Eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und ein Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB sind nicht
erforderlich. Die Belange der
Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB werden in angemessener
Form in die Abwagung einge-
stellt.

Die Voraussetzungen flr einen
Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB
sind somit gegeben.

Der separate Gebietsanschluss
wurde einer Variantenprifung
unterzogen.

Es wird auf den beiliegenden
Antrag auf Ausnahme nach § 30
BNatSchG fur das gesetzlich
geschiitzte Biotop Nr.
171221191762 ,Quellige Wiesen,
Réhrach” in Berglen - im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens
.Pfeiferfeld, Buro Blank Land-
schaftsarchitekten, vom
18.09.2020 hingewiesen.

Es wurden darin drei Varianten
Uberpriift und abgewogen:

Variante 0:

Anbindung des Neubaugebiets
Uber 2 schmale bestehende An-
schliisse an die Kiefern- und
Tannenstrale und das bestehen-
de Wohngebiet. Die notwendigen
Regenrickhalteeinrichtungen
wiirden im Bereich an der K 1872
angelegt.

Variante 1:

Anbindung fir den KFZ — Verkehr
an die K 1872 Uber eine parallel
zum Hang verlaufende neue
Straf3e. Der Fulk- und Radverkehr
wird getrennt Gber die Kiefern-
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und Tannenstrale geflhrt. Das
Regenriickhaltebecken liegt un-
mittelbar an der neuen Stral3e an
der K 1872.

Variante 2:

Anbindung fir den KFZ — Verkehr
an die K 1872 uber eine in 2
Spitzkehren ansteigende und tief
in den Hang eingeschnittene
Stral’e. Der Ful3- und Radverkehr
wird getrennt liber die Kiefern-
und Tannenstrale gefiihrt. Die
Regenrickhalteeinrichtungen
missten aufgrund der Topogra-
phie weiter westlich liegen.

Die Umsetzung der Variante 1
hat zur Folge, dass der 6stliche
Teil (ca. 3.800 m?) des geschiitz-
ten Feuchtbiotops zerstért wird.
Durch die Anlage von Bdschun-
gen und den Einbau von Draina-
gen werden auch die Umge-
bungsbereich der Stralte und des
Ruckhaltebeckens trockener.
Somit wird sich die Artenzusam-
mensetzung auch auf den nérd-
lich der neuen ErschlieBung ge-
legenen Flachen verandern, da
dort keine feuchten Standortver-
haltnisse mehr herrschen wer-
den. Das anfallende Drainage-
wasser kénnte allerdings in Rich-
tung Osten in die nicht vom Bau
der ErschlieRung betroffenen
Wiesenbereiche abgeleitet wer-
den und dort die Entwicklung der
seggenreichen Nasswiesen for-
dern. Die weiteren zum Ausgleich
notwendigen Malnahmen kénn-
ten an anderer Stelle realisiert
werden und wéren umfangreicher
als bei der Umsetzung von Vari-
ante 0. Da in Variante 1 die Ziele
der Regionalplanung und der
Gemeinde in Verbindung mit ei-
ner sicheren ErschlieRBung zu
noch vertretbaren Kosten umge-
setzt werden kénnten und die
Eingriffe in das geschitzte Biotop
auf den dstlichen Teilbereich
beschrankt werden, favorisiert
die Gemeinde diese Lésung. Die
notwendigen Ausgleichsmal3-
nahmen und die dauerhafte Si-
cherung und Pflege kénnen durch
die Gemeinde umgesetzt werden.

Die Gemeinde wird diese Varian-
te als Vorzugsvariante im Bebau-
ungsplanverfahren weiterverfol-
gen.
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Die aufgefiihrten Aus-
gleichsmaflnahmen sind
zumindest in ihrer langfristi-
gen Wirkung fraglich. Inzwi-
schen sind solche Maf-
nahmen in den Berglen so
vielfaltig und unibersicht-
lich, dass eine dauerhafte,
also nachhaltige Wirkung
nicht gewahrleistet ist, weil
der Status Ausgleichsmal3-
nahmen sowohl von Ge-
meindeverwaltung (Bau-
hof?) wie auch von den
Birgern (dazu zahle ich
auch uns ehrenamtlichen
Umweltschitzer) zu rasch
aus dem Blick geréat. Es
fehlt eine Auflistung all die-
ser Malknahmen mit Aus-
gleichscharakter, denn ein
Schutzstatus ist fur diese
als wertvoll eingestuften
Ecken ja nicht erkennbar.

Die Behauptung von Woh-
nungsnot in der Region
Stuttgart wird nicht dadurch
glaubhafter, dass sie tau-
sendfach -liberwiegend von
Vertretern daran interessier-
ter Verbande- wiederholt
wird. Diese ,Not" wird mit
solchen eher elitdren Pla-
nungen wie dem Pfeiferfeld
nicht behoben. Und Berglen
hat zur Behebung dieser
Wohnungsnot unverhéltnis-
maRig viel getan mit
schmerzlichen Eingriffen in
die landwirtschaftliche
Struktur. Es geht um
Wachstum ohne Ricksicht
auf das wertvolle Gut Natur
und dadurch auch der Bio-
diversitat. Fantasieloses
Weiter so*! Nicht einmal

Durch die Umsetzung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Ver-
meidungsmafnahmen wird der
Uberwiegende Teil des geschitz-
ten Biotopes erhalten. Durch die
beiden Ausgleichsmalnahmen
wird die Zerstérung einer Teilfla-
che des geschiitzten Biotops (ca.
3.800 m2) gleichartig ausgegli-
chen

Dadurch ist ein vollstdndiger
Ausgleich der beeintrachtigten
Biotoptypen erreicht.

Kenntnisnahme

Keine Beriicksichtigung

Die positive Bevolkerungsent-
wicklung in der Region Stuttgart
fahrt auch in der Berglen zu einer
regen Nachfrage nach Wohn-
raum, insbesondere auch in Form
von kostengtinstigem Geschoss-
wohnungsbau. Nachdem mit dem
Wohngebiet ,Hanfacker" und
LUnterer Hohenrain“ gréRere
Entwicklungsflachen der Wohn-
nutzung zugefiihrt werden konnte
bzw. sich momentan in Umset-
zung befinden und verschiedene
MaRnahmen im Innerortsbereich
umgesetzt wurden, besteht in der
Gemeinde Berglen und in der
Region Stuttgart nach wie vor die
dringende Notwendigkeit flr neue
Wohnbauflachen. In der Gemein-
deverwaltung gehen in der Wo-
che rund zwei bis drei Bauplatz-
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angedacht wurden alternati-
ve Konzepte wie Quartierlo-
sungen ohne viele Versie-
gelungen durch Verkehrs-
flachen, dafur mit mehr ge-
meinsamem Lebensraum,
bei denen Wohnungen um
einen autofreien Platz ge-
baut werden und die Autos
in einer zentralen Tiefgara-
ge abgestellt werden mit
kurzer Zufahrt von einer
vorhandenen StralRe. Das
Verhaltnis von Verkehrsfla-
chen zu Lebensflachen ist
in dieser Planung unver-
antwortlich. Wie wollen wir
mit einer solchen Planung
den Herausforderungen
durch den Klimawandel we-
nigstens im Ansatz begeg-
nen?

Der BUND Berglen lehnt des-
halb die Planung ,Pfeiferfeld”
aus Natur- und Umweltsicht
ganzlich ab.

anfragen ein. Aufgrund der An-
zahl an Anfragen kénnen diese
nicht mit den beschriebenen bis-
herigen Entwicklungsflachen ab-
gedeckt werden.

Die Entwicklung des Baugebietes
Pfeiferfeld ist auf einen langeren
Zeitraum ausgelegt.

Der separate Gebietsanschluss
wurde einer Variantenpriifung
unterzogen (s.0.)

Der Gemeinderat hat sich in sei-
ner nichtéffentlichen Sitzung am
08.05.2018 mit der Ausweisung
des Baugebiets ,Pfeiferfeld” in
Steinach ausfihrlich befasst und
die Verwaltung mit einer weiter-
gehenden Planung beauftragt.
Neben der Variantenprifung
wurde der stadtebauliche Entwurf
am 21.05.2019 im Gemeinderat
offentlich beraten. Das Gremium
sprach sich nach eingehender
Beratung mit Mehrheit fur die
Entwicklung eines konkreten Be-
bauungsplans auf Basis des vor-
liegenden stadtebaulichen Ent-
wurfes aus.

Nach der Detailplanung des
StralRenanschlusses an die Lui-
senstralle K 1872 sowie der end-
glltigen Festlegung der Héhen-
lage der ErschlieRung im Bereich
der geplanten Wohnbebauung,
wurde die Planung an die neuen
Rahmenbedingungen angepasst.
Ohne die Grundziige der Planung
zu verdndern ergaben sich Még-
lichkeiten den stadtebaulichen
Entwurf besser in die Topografie
einzubinden. Der Anschluss be-
findet sich auRerhalb der Orts-
durchfahrt und wurde in Abstim-
mung mit dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis nach der Richt-
linie fur die Anlage von Landstra-
fen bemessen.

Auf Grund der Topografie und
der geplanten Verteilung der
Wohnformen eignen sich zentrale
Quartierslésungen in Form von
Tiefgaragen nicht, da sowohl die
Ver- und Entsorgung gewahrleis-
tet werden muss. Insbesondere
sollen mit der dezentralen Anord-
nung von Garagen und Tiefgara-
gen beschwerliche Wege fiir dlte-
re oder Menschen mit Behinde-
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rung vermieden werden.

Das gewahlte ErschlieRungssys-
tem ist neben einer guten Orien-
tierung und problemlosen Ver-
und Entsorgung eine flachenspa-
rende Losung flr das Baugebiet.

12

Polizeiprasidium
Aalen

27.05.21

Gegen den vorgelegten Bebau-
ungsplan bestehen aus Sicht
der Kriminalpravention keine
Bedenken.

Bei dem neuen Baugebiet han-
delt es sich um eine Ortsrand-
lage nahe einer Kreisstrale.
Aus der polizeilichen Erfahrung
kénnen solche geografischen
Gesichtspunkte fir die Ver-
Ubung von (Tages-)
Wohnungseinbrichen relevant
sein. In den zurilckliegenden
Jahren wurden 21 Wohnungs-
einbriche in den Ortsteilen der
Gemeinde Berglen registriert.

Es ware deshalb wiinschens-
wert, dass die nachstehenden
Vorschlage, auch unter diesem
Gesichtspunkt, bei der weiteren
Planung beriicksichtigt werden.

1. Vorbemerkung

Die Lebensqualitdt der Men-
schen in Stadten und Gemein-
den wird wesentlich von der
ortlichen Sicherheitslage und
vom Sicherheitsempfinden des
Einzelnen beeinflusst.

Die eigenen vier Wande stellen
hierbei den Rickzugsraum der
Menschen dar, der dariiber
hinaus noch einen besonderen
Schutzzweck erfiillen muss. Im
Rahmen der Kampagne ,Stad-
tebau und Kriminalpravention*”
bieten wir deshalb fiir den wei-
teren Fortschritt lhres Pla-
nungsvorhabens unsere Unter-
stiitzung an und stehen Ihnen
fir Fragen zur Ausgestaltung
des o6ffentlichen Raums und
zum Schutz vor Wohnungsein-
bruch zur Verfigung. Ausge-
hend von diesen allgemeinen
Erkenntnissen zur Kriminalitats-
verhltung entstanden folgende
Empfehlungen:

2. Grundsitzliche Empfeh-
lungen zur Verbesserung
der Wohnqualitat und Inf-
rastruktur
¢ Gewahrleistung der

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Grundversorgung der
Bevélkerung durch eine
ausreichende Infrastruk-
tur mit Dienstleistungs-
angeboten im wirtschaft-
lichen, sozialen und kul-
turellen Bereich, die
maoglichst zu Ful er-
reichbar sind.

+ Mischung von unter-
schiedlichen Grund-
stlcksgréfien in einem
Wohngebiet.

* Integration des sozialen
Wohnungsbaues.

3. Wohnumfeld

3.1 Griin- und Freiflachen

¢ Schaffung von zentral
gelegenen Griin- und
Freiflachen, die multi-
funktional nutzbar sind
und Treffpunktcharakter
haben.

¢ Herstellen von guter Be-
leuchtung und Uber-
schaubarkeit des 6ffent-
lich begehbaren Rau-
mes.

e Klare Abgrenzung 6f-
fentlicher Flachen von
Privatflachen durch He-
cken, Einfriedungen und
unterschiedliche Bo-
denbelage.

« Pflanzabstand zu We-
gen von mindestens 2
Metern sollte nicht
tberschritten werden.

+ Eingrenzung der Ge-
baudehohe fur familien-
gerechte Wohnungen
auf maximal 2 Vollge-
schosse und 6
Wohneinheiten.

3.2 Stellflachen fiir PKW und

Zweirdder

« Ubersichtliche, beleuch-
tete und gesicherte An-
wohnerparkplétze schaf-
fen.

¢ Bei Parkplatzen, aber
auch éffentlichen Stell-
platzen ist auf eine
Ubersichtliche Ausge-
staltung zu achten, um
Straftaten ,rund um das
Kfz" zu erschweren. Es
wird deshalb empfohlen,

Im neuen Wohngebiet entsteht im
Uberwiegenden Teil eine Bebau-
ung mit zwei- bis dreigeschossi-
gen Einfamilienhdusern. Diese
sind als Einzel- und Doppelh&u-
ser mit unterschiedlichen Grund-
stiicksgréfen geplant. Am Ge-
bietseingang im Norden und im
zentralen Bereich wird die Mdg-
lichkeit fur Mehrfamilienhduser
geschaffen. Durch eine Mischung
der Wohnformen kann kinftig
Wohnraum fir unterschiedliche
Bediirfnisse und Wiinsche, ins-
besondere auch fur Familien und
Senioren, angeboten werden.

Kenntnisnahme

Das Baugebiet bietet aufgrund
der Lage sehr gute Anschllsse
an die Naherholungsgebiete in
der Umgebung.

Kenntnisnahme

Dies wird im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung fiir die Erschlie-
Rung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Dies wird im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung fiir die Erschlie-
Rung beriicksichtigt.
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die Parkplatzgestaltung
,offen" anzulegen und
moglichst nicht mit He-
cken und Bischen ein-
zufassen, um ein Ent-
deckungsrisiko fur po-
tenzielle Tater zu erho-
hen.

¢ Ausreichende und kon-
stante Beleuchtung mit
mindestens 20 Lux in al-
len Bereichen.

« Anbringen von sichtba-
ren Hinweisschildern
und Gehmarkierungen
zur Orientierung der
Wegfiihrung.

¢ Schaffung tberschauba-
rer Areale und Vermei-
dung von toten Ecken.

« Einrichtung von Frauen-
parkplatzen in der Nahe
von Ein- und Ausfahrten
und Gewahrleistung der
Uberwachung.

3.3 Uberbaubare Grund-
stiicksflachen

¢ Grundstiicksflachen so
anordnen, dass nicht
einsehbare Bereiche
und Angstraume ver-
mieden werden.

« Gebaude so ausrichten
und gestalten, dass ge-
6ffneter Raum von den
Wohnungen einsehbar
ist (z. B. Kiche und
Hausausgangs zur
Stralke).

e Vermeidung von hoher
Einfriedung durch He-
cken und Mauern.

e Gute Ausleuchtung der
Zugangswege.

4. Gestaltung von Geb&uden

4.1 Eingangsbereich
* Eingangstiren sollten
aus Klarglas bestehen.
e Sdaulen und Verwinke-
lungen im Eingangsbe-
reich vermeiden.
e Beleuchtungskérper

Kenntnisnahme

Dies wird im Rahmen der Ausflh-
rungsplanung fir die Erschlie-
Rung geprift und ggfs. bertick-
sichtigt.

Kenntnisnahme

Dies wird im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung fir die Erschlie-
Rung gepriift und ggfs. bertick-
sichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die Anregungen sind nicht Inhalt
des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan setzt Gestal-
tungsvorschriften zur Héhe von
Einfriedigungen und Stitzmauern
fest

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die Anregungen sind nicht Inhalt
des Bebauungsplans.

ARP Stadtplanung

Seite 14 von 25




sollten aus Vandalismus
resistenten Materialien
bestehen.

« Ubersichtliche Gestal-
tung der Zugénge zu
Fahrstiihlen, Treppen-
hausern, Keller- und
Nebengebduden, Instal-
lierung einer Schliefan-
lage bei Mehrfamilien-
h&ausern.

 Briefkastenanlage solite
von aufRen zu beschi-
cken sein.

+ |nstallierung von Ge-
gensprechanlage mit
VideoUberwachung.

e  Flur sollten maglichst
Tageslichteinfall haben.

+ Gut beleuchtete Licht-
schalter.

s Heller Farbanstrich.

4.2 Keller

¢ Kellerraume sollten
nicht verwinkelt und zu
schmal angelegt sein.

o Kellerfenster sind mit
Eisenstdben oder Git-
tern zu sichern.

+ Kellerabgangstiiren mit
gepriiften Tirschléssern
ausstatten.

¢ Verzicht auf eine auto-
matisch ausschaltende
Lichtanlage.

¢ Ausreichende Anzahl
von Lichtschaltern, die
gut beleuchtet sind.

4.3 Gemeinschaftsraume

e Teure Einrichtungsge-
genstdnde gegen unbe-
fugte Benutzung si-
chern.

+ Bei der Beleuchtung auf
Vandalismus resistente
Materialien achten.

4.4 Balkone, Terrassen und

Fassaden

e Blattwerk von Bdumen
in der N&he des Hauses
nicht héher als 2 Meter.

« Rankgeriste sollten
maglichst nur an sol-
chen Fassaden ange-
bracht sein, die keine
Fenster oder Balkone
besitzen.

« Pflanzen sollten keinen
Sichtschutz fir potenti-

Kenntnisnahme
Die Anregungen sind nicht Inhalt
des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme
Die Anregungen sind nicht Inhalt
des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme
Die Anregungen sind nicht Inhalt
des Bebauungsplans.
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elle Tater bieten.

* Hausfassaden mit einer
graffitiabweisenden
Oberflache behandeln,
verbunden mit ausrei-
chender Beleuchtung
und Bewegungsmel-
dern.

+« Eine ausreichende Be-
leuchtung ist vorzuse-
hen.

5. Schutz vor Einbruch

Der Einbau von Sicherungs-
technik ist dann besonders
gunstig, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert
wird! Uber die individuellen Si-
cherungsmdaglichkeiten infor-
miert die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle Fellbach, 70734
Fellbach, Frizstralke 5, Tel:
0711/5772-200, E-Mail:
praeventi-
on.fellbach.kbst@polizei.bwl.de
Eine Broschiire zum Download
mit wertvollen Tipps und Hin-
weisen zum Einbruchschutz ist
zudem im Internet unter
www.polizei-beratung.de erhalt-
lich.

In diesem Zusammenhang wei-
sen wir darauf hin, dass die
Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW) die Férderung von
Schutzmalinahmen an Hausern
und Wohnungen gestartet hat.
Kriminalpraventive MalRnahmen
in den energetischen Program-
men der KfW werden mit zins-
giunstigen Krediten geférdert.
Auch wer sein Haus oder seine
Wohnung altersgerecht umbaut,
kann Zuschisse fiur Schutz-
maflnahmen, etwa an Fenstern
oder Tiiren, beantragen. Weite-
re Informationen hierzu erhalten
Sie unter
http://www.kfw.de/instandsfoerd
e_
rung/Privatpersonen/Bestandsi
mmobi-
lien/Finanzierungsangebote

6. Kostenlose Beratung fir
Architekten und Bauher-
ren

Die Kriminalpolizeiliche Bera-

tungsstelle bietet dartiber hin-

aus als besonderen Service
eine Bauplanberatung fur pri-
vate und gewerbliche Objekte
an. Die Beratung ist kostenfrei.

Kenntnisnahme

Ein Hinweis zum Einbruchschutz
wurde in den Textteil des Bebau-
ungsplans unter Ziffer E 9. auf-
genommen.

Kenntnisnahme
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Wir empfehlen die Weitergabe
dieser Information an die Archi-
tekten und Bauherren des
Plangebiets.

7. Zusammenfassung

Das Polizeiprasidium Aalen,
Referat Pravention — Aulenstel-
le Fellbach, steht fur Rickfra-
gen und konkrete Vorschlage in
der weiteren Planungs- und
Bauphase gerne zur Verfiigung.
Weiterhin halten wir eine Auf-
nahme der kriminalpraventiven
Belange in Vertrage zwischen
Grundstuickseigentimer und
Bauherr fUr sinnvoll.

Im Ubrigen wird auf die grund-
séatzliche Checkliste zur stadte-
baulichen Kriminalpravention
hingewiesen, die vom landes-
weiten Arbeitskreis ,Stadtpla-
nung und Kriminalpravention®
erarbeitet und tber den Stadte-
bzw. Gemeindetag an dessen
Mitglieder versandt wurde. Die
Checkliste und weitere Informa-
tionen zur stadtebaulichen Pra-
vention erhalten Sie auf
Wunsch per Email (Anfragen an
Fell-
bach.praevention@polizei.bwl.d
e).

Fur die weitere Zusammenar-
beit stehe ich Ihnen gerne zur
Verfligung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13 | Landratsamt
Rems-Murr-
Kreis

08.06.21

Es wird wie folgt Stellung
genommen:

Am Verfahren wurden die
Amter

Baurechtsamt

Amt fiir Umweltschutz
StraBenbauamt
Landwirtschaftsamt
Kommunalamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbe-
teiligung liegen der Geschafts-
stelle fir Genehmigungs- und
Planverfahren folgende Informa-
tionen vor:

1. Baurechtsamt
Es bestehen keine Bedenken.

Hinweis:
Bitte senden Sie den rechtskraf-

Kenntnisnahme
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tigen Bebauungsplan mit Anla-
gen digital unter gis@rems-murr-
kreis.de an das GIS-Zentrum im
Landratsamt Rems-Murr-Kreis.
Fur Rickfragen steht IThnen
Herr Peter zur Verfligung,

2. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Land-
schaftspflege

Durch die Planung der Er-
schliefungsstralte "Pfeiferfeld”
ist das nach § 30 BNatSchG
besonders geschiitzte Biotop
"171221191762 quellige Wie-
sen, Réhrach" betroffen. Die
Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG wurde am 22.02.21
erteilt. Die Auflagen und Bedin-
gungen der Ausnahme sind zu
beachten.

Nach erster Einschatzung kann
die Genehmigung zur Umwand-
lung einer geschiitzten Streu-
obstwiese nach § 33a Abs. 3
NatSchG in Aussicht gestellt
werden.

Um Verbotstatbestédnde nach §
44 BNatSchG =zu vermeiden,
sind vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich (CEF-
MaRnahmen). Hierzu muss
noch der "Antrag auf Bestati-
gung der Eignung vorgezogener
Ausgleichsmalknahmen" ausge-
fullt werden (Anlage).

Bearbeiter:

Herr Wegst, [N
I

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken,
falls Folgendes beachtet wird:

Wasserschutzgebiet:

Das Bebauungsplangebiet liegt
aufterhalb eines Wasserschutz-
gebietes und im Bereich des
Plangebietes sind weder
Grundwasserbenutzungen be-
kannt noch auf Karten oder vor
Ort ersichtlich.

Fir den Bau der Zufahrtstralle
muss das austretende Hang-
wasser im Bereich des Biotops

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Der Antrag wurde entsprechend
ausgefullt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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gefasst und dauerhaft abgelei-
tet werden. Dadurch wird die
natirliche Quelle zerstért. Als
Ausgleich wird die zur Trink-
wassernutzung nicht mehr ge-
fasste Quelle "Erlenhauquelle
2" wieder freigelegt.

Im Einzelnen:
a) Fassung und Ableitung
Hangwasser/Grundwasser:

Fir den Bau der Zufahrtsstralle
muss das austretende Hang-
wasser im Bereich des Biotops
gefasst und dauerhaft abgelei-
tet werden. Es handelt sich um
einen Hang, der stark durch-
feuchtet ist. Es gibt einzelne
Bereiche, die feuchter sind als
andere, aber ein Quellaustritt
mit anschlieBendem Graben
0.4. wasserfihrenden Gerinne
ist weder in den Karten markiert
noch vor Ort feststellbar.

Das Grundwasser tritt in gerin-
ger Menge und natdrlicherweise
an dem Hang aus und wirde
ohnehin nach kurzem FlieRweg
und kurzer FlieRzeit an der
Erdoberflache austreten.
Gegen die Fassung und Ablei-
tung des natirlicherweise aus-
tretenden Grundwassers im
Bereich der geplanten Erschlie-
Bungsstrale bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Fir die Fassung und Ableitung
des Grundwassers aus dem
Hang ist eine gesonderte was-
serrechtliche Erlaubnis beim
Amt fir Umweltschutz des
Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis zu beantragen.

Durch die Fassung und Ablei-
tung des Grundwassers darf die
Standsicherheit der darliber
liegenden Gebaude nicht beein-
trachtigt werden. Dies ist in den
Antragunterlagen durch einen
Sachverstandigen (Baugrund
und Hydro-Geologie) zu prifen
und zu bestatigen.

b) Ausgleich/ Freilegung der
gefassten Quelle "Erlenhau-
quelle 2":

Wasserrechtliche Erlaubnis:
Als Ausgleich soll die zur
Trinkwassernutzung nicht mehr
genutzte Quelle "Erlenhauquel-

Beriicksichtigung

Die wasserrechtliche Erlaubnis
wird im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung fir die Erschlie-
fung beantragt.

Beriicksichtigung

Die Standsicherheit der dartber-
liegenden Geb&ude wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung
fur die ErschlieBung gepruft.

Kenntnisnahme
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le 2" wieder freigelegt werden,
damit das zutage tretende
Grundwasser wieder frei im
Gelande abflieBen kann.

Dazu soll der Quellschacht zu-
rickgebaut werden; die Was-
serleitung zwischen den
Schachten Erlenhauquellen 1
und 3 soll abgetrennt werden,
d.h. durchgéngig ohne die bis-
herige Unterbrechung im
Schacht 2 hergestellt werden.

Fur die Erlenhauquelle 2
(Quellschacht), Flst. Nr. 1638,
Gemarkung Rettersburg und
Gemeinde Berglen (sowie 1 und
3) besteht eine wasserrechtli-
che Erlaubnis (unbefristet) vom
23.04.1997 zu Gunsten der
Gemeinde Berglen zur Nutzung
fur die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

Flr den geplanten Ausgleich
(Freilegung der gefassten Quel-
le Erlenhauquelle 2) muss die
Gemeinde daher den schriftli-
chen Verzicht auf das Wasser-
recht fiir die Nutzung der Erlen-
hauquelle 2 erklaren. Mit dem
Verzicht ist eine Wasserversor-
gungsbilanz mit Angabe der
Anteile der Erlenhauquelle 2
bezogen auf ein minimales Ei-
genwasserdargebot vorzulegen.

Wasserschutzgebiet:

Fir den Schutz der fur die 6f-
fentliche Trinkwasserversor-
gung genutzten Quellen Erlen-
hauquellen 1 - 3 wurde im Jahr
1999 ein Wasserschutzgebiet
ausgewiesen. Da der Quell-
schacht der Erlenhauquelle 2 in
der gemeinsamen Zone | fiir die
Erlenhauquelle 1 und 2 liegt, ist
§ 3 der Rechtsverordnung vom
20.07.1999 zu beachten und ein
Antrag auf Befreiung fur diese
AusgleichsmalRnahme beim Amt
fur Umweltschutz des Landrats-
amtes Rems-Murr-Kreis zu stel-
len.

Durch die Freilegung/den
Riickbau der Erlenhauquelle 2
darf keine Beeintrachtigung der
Nutzung der Erlenhauquelle 1
erfolgen.

Fur den Antrag auf Befreiung
(4-fach) ist ein Konzept fur die
Freilegungsmaflnahmen mit
Planen fur die Durchfiihrung

Beriicksichtigung

Der Antrag auf Befreiung flr die
Ausgleichsmalnahme Erlenhau-
quelle wird bei Landratsamt
Rems-Murr-Kreis Amt fir Um-
weltschutz beantragt.

Beriicksichtigung

Das Konzept fir die Freile-
gungsmaflnahmen mit Planen fir
die Durchfihrung wird dem An-
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vorzulegen mit Schutz-, Uber-
wachungs- und Ausgleichmal-
nahmen fiir die Nutzung der
Erlenhauquelle 1.

Nach Vorliegen der Verzichts-
erklarung zur Erlenhauquelle 2
erfolgt seitens des Landratsam-
tes Rems-Murr-Kreis die Pri-
fung zur Uberarbeitung des
Wasserschutzgebietes Erlen-
hauquelle 1 und 2 (Karten und
RVO).

Bearbeiter:

Herr Krumwieh, | NEGG__

Bodenschutz

Ergénzend zu unserer Stellung-
nahme vom Dezember 2019 gilt
Folgendes:

Erdmassenausgleich:

Im Bebauungsplanverfahren ist
durch den Planungstrager ein
Erdmassenausgleich gemaf

§ 3 Abs. 3 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG vom 17.12.2020)
anzustreben. Dies bedeutet,
dass durch die entsprechende
Festlegung von Straflen- und
Gebéaudeniveaus sichergestellt
werden soll, dass die bei der
Bebauung zu erwartenden Aus-
hubmassen vor Ort wiederver-
wendet werden kdnnen, um
Uberschissigen Erdaushub zu
vermeiden. Fir nicht verwend-
bare Aushubmassen ist die
ordnungsgemafe Entsorgung
sicherzustellen.

Das Konzept zum Erdmassen-
ausgleich ist als Teil der Plan-
unterlagen rechtzeitig vor Sat-
zungsbeschluss beim Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis, Amt fur
Umweltschutz, zur Plausibili-
tatsprifung und Zustimmung
vorzulegen. Das Konzept ist
eine Gegenulberstellung der Ist-
mit der Soll-Situation. Dies ent-
weder zeichnerisch durch Lage-
und Querschnittspléne (Darstel-
lung der StralRenniveaus, der
Gebé&ude-Erdgeschosshohen,
etc.) und / oder durch eine ta-
bellarische Bilanzierung der
Erdmassen (Aushubmassen
und Aufbringungsmassen). Um
zeitliche Verzdégerungen im

trag s.o. beigelegt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Nach Abstimmung und Rick-
sprache mit dem Landratsamt
wird ein Konzept fir den Erd-
massenausgleich im Zuge der
Ausfiihrungsplanung fir die Er-
schlieRung vor Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahmen mit dem
Landratsamt abgestimmt und
vorgelegt.
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Hinblick auf den Satzungsbe-
schluss zu vermeiden, empfeh-
len wir jedoch eine rechtzeitige
Abstimmung des EMA-Konzepts
mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fir Umwelt-
schutz.

Bearbeiter:

Herr Burkhardt, [ N |
I

Frau Alberti, [N
|

Altlasten und Schadensfille
Es bestehen keine Bedenken.
Im Planbereich sind keine Alt-
lasten, altlastverdachtigen Fl&-
chen oder schédlichen Boden-
veranderungen bekannt.

Kommunale Abwasserbesei-
tigung

Fir die Flachenkanalisation des
Baugebietes und des geplanten
Regenriickhaltebeckens ist
nach § 48 Absatz 1 Nr. 1 Was-
sergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG) eine was-
serrechtliche Genehmigung der
unteren Wasserbehorde erfor-
derlich. Die entsprechenden
Antrage sind in zweifacher Aus-
fertigung beim Amt fir Umwelt-
schutz des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis einzureichen.

Die Entwasserungsplanung ist
friihzeitig mit dem Amt fir Um-
weltschutz des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis abzustimmen.

Bearbeiter:
Frau Liener,

i
Frau Fischer, [N
-

Gewdsserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Was-
serbau
Es bestehen keine Bedenken.

3. StraBenbauamt

Wie bereits in der Stellungnah-
me vom 17.12.2019 mitgeteilt,
befindet sich das o. g. Bauvor-
haben im Bereich der K 1872

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Die wasserrechtliche Genehmi-
gung wird im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung fir die Erschlie-
Rung beantragt.

Beriicksichtigung

Die Entwasserungsplanung wird
im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung fur die ErschlieBung mit
dem Landratsamt abgestimmt.

Kenntnisnahme
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auf Freier Strecke. Hier greifen
entsprechende Anbaube-
schrédnkungen. Somit dirfen
gemal § 22 StralRengesetz
(StrG) Hochbauten jeder Art
bzw. bauliche Anlagen langs
der Kreisstralle in einer Entfer-
nung bis zu 15 Meter, jeweils
gemessen vom dulleren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

Hinsichtlich des Baugebiets
wurde das Straflenbauamt be-
reits friihzeitig von der Gemein-
de Berglen eingebunden. Dies
unter dem Aspekt, dass das
Baugebiet iiber die K 1872 mit-
tels Linksabbiegespur ange-
schlossen werden soll. Entspre-
chend ist diese Anbindung nur
mit einer schriftlichen Geneh-
migung der Ausfihrungspla-
nung sowie einer Vereinbarung
durch das Stralkenbauamt zu-
lassig.

AuRerdem ist das StralRenbau-
amt unbedingt weiterhin in die
kinftigen Planungen frithzeitig
miteinzubeziehen.

Die Benutzung einer Stralke
Uber den Gemeingebrauch hin-
aus (Sondernutzung) bedarf
nach § 16 (1) StrG grundsétz-
lich der Erlaubnis. GemaR § 18
StrG gilt als Sondernutzung
auch die Anlage einer Zufahrt
zur KreisstralRe aulRerhalb der
zur Erschlielung der anliegen-
den Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt. Dem-
nach ist die Sondernutzungser-
laubnis rechtzeitig beim Stra-
Renbauamt zu beantragen.

Die Verkehrsbehdrde weist da-
rauf hin, dass einige der Ge-
meindestrallen eine Fahrbahn-
breite von 5,50 m unterschrei-
ten. Die Verkehrsbehdrde weist
darauf hin, dass dann ein ge-
setzliches Halt- und Parkverbot
besteht. Ausreichend Stellplat-
ze sind auf Privatflichen vorzu-
halten. Die Garagen sind min-
destens 5 Meter und Carports
0,75 m bzw. 0,50 m von der
offentlichen Verkehrsflache
abzurticken. AuBerdem sind flr
die Ein- und Ausfahrten die
entsprechenden Sichtfelder
nach den Richtlinien fiir die

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

Beriicksichtigung

Eine Durchfahrt (Stralke 6+7) fur
den motorisierten Verkehr zwi-
schen den Bestandsstrallen Pi-
nien- und Tannenstrale und dem
Plangebiet ist nicht gewollt, daher
unterschreiten diese Stralen
eine Fahrbahnbreite von 5,50m.

Mit Garagen und tberdachten
Stellplatzen (Carports) ist an der
Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der
offentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten. An den anderen Seiten
ist mit Garagen und {iberdachten
Stellplatzen (Carports) ein Ab-
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Anlage von StadtstraRen (RASt
06) einzuhalten. Die 6ffentli-
chen Parkplatze haben die Vor-
gaben der Garagenverordnung
BW zu erfillen.

Vorsorglich sei erwédhnt, dass
wenn verkehrsberuhigter Berei-
che angedacht waren, eine
Aufenthaltsfunktion Gberwiegt
und dies baulich gestaltet wer-
den muss. Nach den Planunter-
lagen ist jedoch von keinem
verkehrsberuhigten Bereich
auszugehen bzw. kann dies
durch die Verkehrsbehdorde
nicht in Aussicht gestellt wer-
den.

4. Landwirtschaftsamt

Nach § 16 Abs. 1 Landwirt-
schafts- und Landeskulturge-
setz (LLG) stellen landwirt-
schaftliche Flachen fur die
Landwirtschaft die zentrale
Produktionsressource dar. Ein
Ziel des Landes ist es, landwirt-
schaftliche Flachen zu schitzen
und zur Landschaftsentwicklung
beizutragen.

Fir land- und forstwirtschaftli-
che Nutzungen sind ausrei-
chende Freirdume zu sichern.
Die Land- und Forstwirtschaft
ist als leistungsfahiger Wirt-
schaftszweig zu erhalten und in
ihrer Wettbewerbsfahigkeit zu
starken.

Durch das Vorhaben kommt es
zum Verlust von landwirtschaft-
licher Nutzflache.

Wir verweisen auf unsere Stel-
lungnahme vom 17,12.2019,
wonach die ErschlieBung der
verbleibenden landwirtschaftli-
chen Flachen zu gewahrleisten
ist. Zudem sind mégliche Kon-
flikte durch die Nahe von Land-
wirtschaft und Wohnbebauung
zu verhindern. Von landwirt-
schaftlichen Fldchen gehen
Ublicherweise Abtrifts-, Ldrm-,
Geruchs- und Staubimmissio-
nen aus. Diesen Konflikten ist
durch entsprechende Malnah-
men (Eingriinung, Absténde)
vorzubeugen und im Textteil
des Bebauungsplans hinzuwei-
sen.

Grundsatzlich sind in der Bau-

stand von mindestens 0,50 m
zum Rand der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einzuhalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis ,N&-
he zur Landwirtschaft” wurde
unter den Hinweisen unter Ziffer
E 15 im Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Kenntnisnahme
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leitplanung landwirtschaftliche
Belange ausreichend darzustel-
len. Hierzu verweisen wir auf
unser beiliegendes Merkblatt.
Dieses Merkblatt finden Sie
auch auf der Homepage des
Landratsamtes
(https://www.rems-murr-
kreis.de/bauen-umwelt-und-
verkehr/landwirtschaft/aktuelles-
aufgaben).

5. Kommunalamt

Auf die beitragsrechtliche Prob-
lematik (Erschlieungsbeitrage
fur ,Strale 5 bei der Kreuzung
,TannwaldstralRe® und ,Stralle
7" beim Ubergang zur ,Pinienst-
ralRe” - Anschluss an die beste-
hende Bebauung) wird hinge-
wiesen.

Dies wird im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung fir die Erschlie-
fung bericksichtigt.

Kenntnisnahme

Von folgenden Stellen gingen keine Schreiben ein:

Behdérden u. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Planungsverband Unteres Remstal
2 Handwerkskammer Region Stuttgart
3 Vodafone

4 Gemeindeverwaltungsverband Winnenden

5 NOW Zweckverband Wasserversorgung Nordostwirttemberg

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,

Stuttgart, den 16.11.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart — ARP
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Gemeinde Berglen

Bebauungsplan mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
»Pfeiferfeld” im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 26.04.2021 bis 26.05.2021

statt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde insgesamt von 2 Beteiligten Anregungen vorgebracht.

Schreiben "
i Abwidgungsvorschlag der
Beteiligte vom Stellungnahme Verwaltung
1 Beteiligte/r 1 03.05.21 Gegen den am 15.04.21 be-

kanntgegebenen Bebauungs-
plan mdchten wir folgenden
Einwand vorbringen:

Im Original bekanntgegebenen
Bebauungsplan (Stadtebauli-
cher Vorentwurf) von 24.09.19
fuhrt die Hauptstrale zum neu-
en Wohngebiet ,Pfeiferfeld”
Uber Parzelle R6hrach 540/2
(gegeniber Grundstiick 478/2,
Tannenstrale 21) hoch.

Im Bebauungsplan mit Satzung
Uber ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO) ,Pfeiferfeld”. Be-
bauungsplan der Innenentwick-
lung gemal § 13b BauGB Ent-
wurf von 30.03.21, wurde die
Hauptstralle, die zum neuen
Wohngebiet ,Pfeiferfeld” fuhrt,
ca. 50 Meter nach links verlegt
und fiihrt jetzt an Parzelle
Réhrach 542/2 (gegeniber
Grundstiick 527/1, Tannenstra-
e 15) und Grundstiick 527/2,
Tannenstrale 17 hoch. Also
direkt vor den Hausern in der
Tannenstrale und nicht mehr
am Ende der StralRe sowie dies
in 2019 vom Architekturbiro
geplant wurde.

Der Verkehrslarm (lese Larmbe-
lastigung) wird hierdurch noch
mehr steigen genauso wie dies
an der Umgehungsstrale nach
Schorndorf passiert ist, weil der
Verkehr sich in den letzten
zwanzig Jahren geflhlt verdrei-
facht hat.

Wenn die ganzen Einwohner
von ,Pfeiferfeld” Uber diesen
neuen Hauptweg ins neue
Wohngebiet fahren werden,
wird der Verkehrsldrm noch

Beriicksichtigung.

Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde hierfur eine
Schallimmissionsprognose er-
stellt, die die schalltechnischen
Auswirkungen durch den planbe-
dingten Mehrverkehr an den be-
stehenden Gebauden fir die Si-
tuationen vor und nach Realisie-
rung des Plangebiets untersucht
sowie die schalltechnischen
Auswirkungen der Strallenneu-
baumaRnahme.

Grundlagen

Fir die Schallimmissionsprogno-
se ist auf den betrachtenden
StralRenabschnitten sowohl die
Verkehrsmengen des Nullfalls
(vor Realisierung des Plange-
biets) als auch des Planfalls
(nach Realisierung des Plange-
biets) relevant.

Derzeit ist nach dem Ortsschild
die Geschwindigkeit auf der Lui-
senstralle freigegeben (100
km/h). Nach Realisierung der
Abbiegespur zum Anschluss der
neuen Zufahrtsstralle soll ab dem
Ortsschild bis nach der An-
schlussstelle eine Geschwindig-
keitsbegrenzung von 70 km/h
gelten. Ostlich der neuen An-
schlussstelle wird die Geschwin-
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starker sein. Vor allem weil der
Verkehr direkt an den Schlaf-
zimmern vorbeifahren wird.

Deswegen mochten wir (genau-
so wie dies damals in Retters-
burg gemacht wurde) einen
Larmschutzpegeltest.

Die beiden Bebauungsplane
widersprechen sich inhaltlich,
obwohl sie durch das gleiche
Architekturbliro gemacht wor-
den sind. Zu diesem Vorgang
erwarten wir eine schriftliche
Stellungnahme der Gemeinde
Berglen.

digkeit wieder auf 100 bzw. 80
km/h freigegeben.

Schalltechnische Auswirkung des
durch das Plangebiet entstehen-
den zusatzlichen Verkehrs im
offentlichen Stralenraum

Durch die Stralenbaumalnah-
men in Verbindung mit der Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf
der Luisenstrale (K 1872) im
Bereich der neuen Abbiegespur
kommt es an allen Immissionsor-
ten im Tagzeitraum und Immissi-
onsorten |1 bis I3 (Tannenstralle
13,15 und 17) im Nachtzeitraum
zu einer Reduzierung der Beur-
teilungspegel und somit zu einer
Verbesserung der Gerauschsitua-
tion. Am Immissionsort 14 (Tan-
nenbergstralke 19) bleibt der Be-
urteilungspegel nachts durch die
Stralenverkehrslarmimmissionen
unverdndert. Am Immissionsort 15
(Tannenstralke 21) ist eine gerin-
ge Zunahme von 0,3 dB im
Nachtzeitraum zu erwarten, der
Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV kann dort eingehalten
werden.

Schalltechnische Auswirkungen
durch die geplanten Straen-
baumaBnahmen

Die Untersuchung der StralRen-
baumaRnahmen hat ergeben,
dass die maflgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV
far Allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts durch alle relevanten
StralRenabschnitte eingehalten
werden. Somit sind keine Schall-
schutzmaflnahmen aufgrund der
geplanten Straenbaumaflnah-
men erforderlich.

Es wird auf die Schallimmissi-
onsprognose, Biiro Kurz und Fi-
scher GmbH Beratende Ingenieu-
re, Winnenden vom 25.05.2021
verwiesen.

Kenntnisahme.

Die Aufstellung des Bebauungs-
planverfahrens ,Pfeiferfeld” wur-
de am 24.09.2019 beschlossen.
Es wurden vom Gemeinderat die
Gebietsabgrenzung, der vorlie-
gende stadtebauliche Entwurf
sowie die Ziele und Zwecke der
Bauleitplanung gebilligt. Mit die-
sen Unterlagen wurde die friih-
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zeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die friihzeitige Betei-
lung der Behdrden durchgefiihrt.
Nach der Auswertung und Bera-
tung sind die eingegangenen
Stellungnahmen mit allen Fach-
planungen und Gutachten in die
Erstellung des Bebauungsplan-
entwurfs eingeflossen. Der stad-
tebauliche Entwurf dient als
Grundlage fur den Bebauungs-
plan.

Nach der Detailplanung des
StralRenanschlusses an die Lui-
senstrafle K 1872 sowie der end-
gultigen Festlegung der H6hen-
lage der ErschlieRung im Bereich
der geplanten Wohnbebauung,
wurde die Planung an die neuen
Rahmenbedingungen angepasst.
Ohne die Grundziige der Planung
zu verandern ergaben sich Még-
lichkeiten den stadtebaulichen
Entwurf besser in die Topografie
einzubinden. Der Anschluss be-
findet sich auRerhalb der Orts-
durchfahrt und wurde in Abstim-
mung mit dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis nach der Richt-
linie fiir die Anlage von Landstra-
Ren bemessen.

2 Beteiligte/r 2

12.05.21

Im Rahmen der o6ffentlichen
Auslegung des Bebauungspla-
nentwurfs ,Pfeiferfeld” nehmen
wir zu den Planungen wie folgt
Stellung:

1. Mit Hinweis auf Nr. 1 unse-
rer Stellungnahme vom
04.12.2019 im Rahmen der
frilhzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung méchten wir
nochmals zum Ausdruck
bringen, dass wir einen
eventuellen Satzungsbe-
schluss fur einen Bebau-
ungsplan ,Pfeiferfeld” nach
§ 13b BauGB fir rechtswid-
rig und damit angreifbar hal-
ten.

Neben dem Beschluss Ver-
waltungsgerichtshof Mtin-
chen vom 04.05.2018 (Az.
15 NE 18.382) hat mittler-
weile auch das niedersé&ch-
sische Oberverwaltungsge-
richt mit Beschluss vom
23.03.2020 (Az. 1 MN
136/19) ein &hnlich lauten-
des Urteil gegen einen nach

Kenntnisnahme

Die entsprechenden Vorausset-
zungen fir die Anwendung des §
13b BauGB liegen vor. Bei einem
geplanten Nettobauland von ca.
2,4 ha wird die Obergrenze des §
13b im Sinne des § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB von 10.000 gm,
auch unter Annahme einer maxi-
malen Grundflachenzahl von 0,4
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§13b BauGB aufgestellten
Bebauungsplan geféllt, bei
dem der vorhandene Sied-
lungsbereich nicht lediglich
L.abrundend” in den Aulen-
bereich erweitert werden
sollte, sondern bei stadte-
baulich wertender Betrach-
tung tatséchlich ein neuer
Siedlungsbereich im bishe-
rigen AuBenbereich ent-
standen wiére.

Von einer abrundenden Be-
bauung im AuRenbereich
kann bei der vorliegenden
Planung fiir das Baugebiet
Pfeiferfeld unseres Erach-
tens keinesfalls gesprochen
werden, da der Ortsteil
Steinach dadurch substan-
ziell nach Osten erweitert
werden soll. Auch der durch
das Baugebiet Pfeiferfeld zu
erwartende Bevdlkerungs-
zuwachs flr den Ortsteil
Steinach von gut 23 % ist
ein deutlicher Hinweis da-
rauf, dass es sich beim Be-
bauungsplan ,Pfeiferfeld"
nicht um eine abrundende
Bauplanung handelt, son-
dern hierdurch tatsachlich
ein neuer Siedlungsbereich
im bisherigen AulRenbereich
entsteht.

Zur Nr. 2 unserer Stellung-
nahme vom 04.12.2019 be-
grindet die Verwaltung:
LAlle noch vorhandenen
Baullicken sind ausnahms-
los in Privatbesitz. Die Ei-
gentiimer dieser Fldchen
halten die Grundstiicke fir
eine spdtere Bebauung

(2,4 hax 0,4 = 0,96 ha), nicht er-
reicht.

Im Weiteren handelt es sich um
eine geplante Wohnbauflache,
die sich an einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil unmittel-
bar anschliet. Der Bebauungs-
plan dient der Schaffung von
dringend benoétigtem Wohnraum.
Die zur Uberbauung vorgesehene
Flache wurde von der Gemeinde
erworben. Die Flache ist damit
kurzfristig verfiigbar.

Es sind dariiber hinaus keine
weiteren Bebauungspléne in der
Aufstellung, die in einem engen,
sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang stehen. Im
Bebauungsplan werden keine
Vorhaben zugelassen fir die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht. Durch den Bebauungs-
plan werden keine FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete beein-
trachtigt.

Es sind dariiber hinaus keine
Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféallen nach § 50
Satz 1 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) zu beachten.
Das Plangebiet liegt nicht im Um-
feld sogenannter ,Storfallbetrie-
be”.

Eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und ein Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB sind nicht
erforderlich. Die Belange der
Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB werden in angemessener
Form in die Abwagung einge-
stellt.

Die Voraussetzungen fiir einen
Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB
sind somit gegeben.

Kenntnisnahme

Die Gemeinde Berglen verfolgt
das Ziel gezielt Wohnraum auf
eigenen Flachen im Siedlungs-
kérper zu entwickeln.

Es gibt eine Bauverpflichtung ftir
die gemeindeeigene Grundsti-
cke, die im Kaufvertrag geregelt
werden. Die Gemeinde Berglen
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durch Familienangehérige
vor oder nutzen diese als
Hausgarten oder Lagerfla-
che.”

Warum man die Méglichkeit
aus §176 BauGB nicht nutzt
um solche Baullicken im
Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans zu schlielzen,
oder warum die Méglichkei-
ten des Zweckentfrem-
dungsgesetzes (ZWEWG)
nicht genutzt werden um
Leerstand oder anderweitig
zweckentfremdeten Wohn-
raum zu reaktivieren, darauf
wird nicht eingegangen. Die
Anwendung solcher Instru-
mente wéare im Hinblick auf
die zu Begrlndung der zahl-
reichen Baugebiete bemiih-
te Wohnungsnot durchaus
angemessen, bevor derart
massiv in den AulRenbereich
erweitert wird.

Auf Grund der ,Wohnungs-
not* miisste davon ausge-
gangen werden, dass die
Gemeinde Berglen in Leer-
standsmanagement mit ent-
sprechendem Kataster be-
treibt. Wie viele Hauser und
Wohnungen stehen in Berg-
len leer und was plant die
Gemeinde hiergegen zu un-
ternehmen?

Als Begriindung zur Nr. 2
unserer Stellungnahme vom
04.12.2019 fuhrt die Verwal-
tung zudem an, dass eine
Lverstérkte Ruckkehr jinge-
rer, in die Gemeinde gebo-
rener Menschen nach Aus-
bildung oder Studium fest-
zustellen” sei.

Dass ein nennenswerter An-
teil des neu ausgewiesenen
Baulands der letzten Jahre
an solche Personen verge-
ben worden ist und damit
Baugebietsausweisungen in
gebundener Art, Gréfte und
Umfang zu rechtfertigen wé-
ren, ist, ohne dies mit
nachweisbaren zahlen zu
belegen, anzuzweifeln.

sieht aus rechtlichen und sozia-
len Griinden davon ab, in die
Besitzverhéltnisse privater Per-
sonen einzugreifen. Die Eigen-
timer dieser Flachen halten die
Grundstlcke fur eine spatere
Bebauung durch Familienange-
hoérige vor oder nutzen diese als
Hausgarten oder Lagerflache.
Eine Umfrage der Gemeinde un-
ter den Grundstiickseigentiimern
hat ergeben, dass eine Bebauung
nicht oder nur langfristig beab-
sichtigt ist.

Die Umfragen werden in regel-
maRigen Abstdnden wiederholt.
Das Plangebiet befindet sich zu-
dem in kommunalen Besitz. Die
Flache ist damit kurzfristig ver-
fagbar.

Kenntnisnahme
Diese Anregung ist nicht Inhalt
des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

In dem in jingster Zeit entwickel-
ten Baugebiet ,Hanfacker® in
Rettersburg zeigte sich eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum, so-
dass die vorhandenen Wohnbau-
grundstiicke einschlieBlich der
Bauplatze fir den Geschosswoh-
nungsbau bereits nach kurzer
Zeit vergeben werden konnten.
Die Nachfrage nach Baugrund-
stiicken im Baugebiet ,Unterer
Hohenrain* in Ho6Rlinswart Gber-
steigt die Anzahl der verfiigbaren
Grundstiicke um ein Vielfaches,
sodass auch hier in kurzer Zeit
alle Bauplatze verauftert wurden
und damit eine kurzfristige voll-
standige Aufsiedlung des Gebiets
sichergestellt ist. Viele der dorti-
gen neuen Bewohnerinnen und
Bewohner haben einen direkten
familidren Bezug zu der Gemein-
de Berglen, da sie zum einem
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Bereits in der Gemeinde-
ratssitzung am 24.09.2019,
in welcher der Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebau-
ungsplan Pfeiferfeld gefasst
wurde, hatten wir im Rah-
men der Burgerfragestunde
angemerkt, dass der Erwerb
eines Schllsselgrundstiicks
(Flst. 473) fur das geplante
Baugebiet nur méglich war,
indem man den Eigenti-
mern ein alternatives
Grundstiick zur Lagerung
von Brennholz fir den hdus-
lichen Bedarf angeboten
hat. Die Gemeinde hat den
Eigentimern daraufhin die
Parzelle Nr. 11 im Garten-
hausgebiet Oberer Buchs
zur Pacht angeboten, was
diese annahmen. Dass es
sich bei diesem Grundstilick
um eine Flache mit hohem
Freizeitwert — da verhélt-
nismafig eben, eingezaunt,
gut anfahrbar, mit 16 gm
Gartenhaus + 12 gm tber-
dachter Terrasse bebaubar
— handelt und anderen
Pachtern im Gebiet die La-
gerung von Brennholz fir
den hauslichen Bedarf un-
tersagt ist, haben wir im
Rahmen unserer Frage

selbst in der Gemeinde aufge-
wachsen sind oder hier ihr sozia-
les Umfeld haben.

Gleichzeitig besteht eine ver-
mehrte Nachfrage fur Wohnbau-
platze im Ortsteil Steinach, als
zweitgroften Ortsteil (Einwoh-
nerzahl 905, Stand Februar
2021) der Gemeinde Berglen. In
der Gemeindeverwaltung gehen
in der Woche rund eine bis zwei
Bauplatzanfragen ein. Aufgrund
der Anzahl an Anfragen kénnen
diese nicht mit den beschriebe-
nen bisherigen Entwicklungsfla-
chen abgedeckt werden.

Steinach eignet sich zudem auf
Grund der Nadhe zum Gewerbe-
gebiet ,Erlenhof* sowie der guten
Erreichbarkeit nach Winnenden
und den damit verbundenen An-
schluss an den regionalen Stra-
Ren- und Schienenverkehr sehr
gut flr eine Wohnbauentwick-
lung.

Kenntnisnahme
Diese Anregung ist nicht Inhalt
des Bebauungsplans.
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ebenfalls erwahnt, wurde
jedoch in der Niederschrift
zur Sitzung nicht dokumen-
tiert.

Nach einer Prifung des
Sachverhaltes antwortet die
Verwaltung, dass keine wei-
tere Interessenbekundun-
gen fir das Pachtgrund-
stlick vorlagen und man in
diesem Fall froh gewesen
sei Uberhaupt einen Pachter
zu finden, da das Interesse
an Gartenhausgrundstiicken
eher gering wére. Hierbei
verweist man auf das Ge-
biet siidlich von Oschel-
bronn.

Wir selbst suchen seit Jah-
ren (mind. Seit 2015) nach
einem Gartengrundstiick
oder einer Wiese im Bereich
Steinach oder Kottweil. Die
Parzelle Nr. 11 im Garten-
hausgebiet Oberer Buchs
war in den letzten Jahren
nie zur Pacht ausgeschrie-
ben. Bei dem Gebiet stdlich
von Oschelbronn handelt es
sich um einen Steilhang, so
dass die Nachfrage nach
den dortigen Grundstiicken
nicht vergleichbar ist.

Fir die Parzellen 2 und 8
wurden in den letzten Jah-
ren problemlos Nachpachter
gefunden, ohne dass diese
offentlich ausgeschrieben
wurden. Fur die Parzelle Nr.
13, welche Ende 2020 zur
Neuverpachtung ausge-
schrieben war, gab es 33 (!)
Bewerber. Auch wenn
Corona die Nachfrage nach
Gartengrundstiicken sicher
etwas erhéht hat, so kann
man doch sicher sagen,
dass die Parzelle 11 auch
zuvor sehr einfach einer
Nutzung héatte zugefiihrt
werden kénnen, fir welche
sie gemal existierendem
Bebauungsplan vorgesehen
ist.

Unsere Recherchen haben
aulerdem ergeben, dass
die Gemeinde dem Eigen-
timer eines weiteren
Schliisselgrundstticks (Flst.

Kenntnisnahme
Diese Anregung ist nicht Inhalt
des Bebauungsplans.
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474), welches flr das Bau-
gebiet Pfeiferfeld benétigt
wird, in engem zeitlichen
Zusammenhang mit dem
Erwerb dieses Grundstu-
ckes, eine ,entbehrliche”
Flache der Forchenstralle
von ca. 165 gm zum Preis
fur Bauerwartungsland ver-
kauft hat.

Die Feststellung der Boden-
richtwerte weist, zum dama-
ligen Zeitpunkt, fur Bauer-
wartunsland einen Richtwert
von 23,00 Euro/gm und fur
Wohnbaufldchen im betref-
fenden Bereich einen
Richtwert 270 Euro/gm aus.
Da wie bei den meisten
Wohnbaugrundstiicken, die
gesamte Grundsticksflache
des Eigentimers an der
ForchenstralRe als Wohn-
bauflache anzusetzen ist,
ist hier eine Vorteilsgewah-
rung von >40.000 Euro an-
zunehmen.

Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans fur
das Baugebiet ,Hanfacker"
wurde auch eine Schall-
technische Untersuchung
durchgefihrt. Im Gutachten
ist fUr die dortige K1915 ein
durchschnittlicher taglicher
Verkehr von 2.200 Kfz/24h
zu Grunde gelegt. Im Rah-
men der ErschlieBung wur-
den LarmschutzmalRnahmen
realisiert.

Fir das geplante Baugebiet
LPfeiferfeld” wurde eine sol-
che Untersuchung bisher
nicht durchgefiihrt. Larm-
schutzmalRnahmen sind
derzeit nicht vorgesehen,
obwohl an der dortigen
K1872 an der Z&hlstellen-
nummer 81872 im Jahr
2019 ein durchschnittlicher
taglicher Verkehr von 3.968
Kfz/24h festgestellt wurde.

Warum sind die kinftigen
Einwohner von ,Pfeiferfeld”
(und somit auch im Steina-
cher Bestand) weniger vor
StralBenlarm zu schiitzen
als in Rettersburg?

Beriicksichtigung.

Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde hierflr eine
Schallimmissionsprognose er-
stellt, die die schalltechnischen
Auswirkungen durch den planbe-
dingten Mehrverkehr an den be-
stehenden Gebé&uden fur die Si-
tuationen vor und nach Realisie-
rung des Plangebiets untersucht
sowie die schalltechnischen
Auswirkungen der StraRenneu-
baumaRnahme.

Grundlagen
Fir die Schallimmissionsprogno-

se ist auf den betrachtenden
Straenabschnitten sowohl die
Verkehrsmengen des Nullfalls
(vor Realisierung des Plange-
biets) als auch des Planfalls
(nach Realisierung des Plange-
biets) relevant.

Derzeit ist nach dem Ortsschild
die Geschwindigkeit auf der Lui-
senstrale freigegeben (100
km/h). Nach Realisierung der
Abbiegespur zum Anschluss der
neuen Zufahrtsstralle soll ab dem
Ortsschild bis nach der An-
schlussstelle eine Geschwindig-
keitsbegrenzung von 70 km/h
gelten. Ostlich der neuen An-
schlussstelle wird die Geschwin-
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Aus den bereits im Rahmen
der friihzeitigen Blrgerbe-
teiligung gedulerten Grin-
den begrifRen wir ausdriick-
lich, dass die als unterge-
ordnet vorgesehenen An-
schlisse an die Bestands-
strallen (Tannen-, Pinien-,
Kiefernstrafle) lediglich dem
FuRgénger- und Fahrrad-

digkeit wieder auf 100 bzw. 80
km/h freigegeben.

Schalltechnische Auswirkung des
durch das Plangebiet entstehen-
den zusatzlichen Verkehrs im
offentlichen Stralenraum

Durch die Stralenbaumalnah-
men in Verbindung mit der Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf
der Luisenstrale (K 1872) im
Bereich der neuen Abbiegespur
kommt es an allen Immissionsor-
ten im Tagzeitraum und Immissi-
onsorten |1 bis I3 (TannenstralRe
13,15 und 17) im Nachtzeitraum
zu einer Reduzierung der Beur-
teilungspegel und somit zu einer
Verbesserung der Gerauschsitua-
tion. Am Immissionsort 14 (Tan-
nenbergstralke 19) bleibt der Be-
urteilungspegel nachts durch die
Stralenverkehrslarmimmissionen
unverdndert. Am Immissionsort 15
(Tannenstralke 21) ist eine gerin-
ge Zunahme von 0,3 dB im
Nachtzeitraum zu erwarten, der
Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV kann dort eingehalten
werden.

Schalltechnische Auswirkungen
durch die geplanten Straen-
baumaBnahmen

Die Untersuchung der StralRen-
baumaRnahmen hat ergeben,
dass die maflgeblichen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV
far Allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts durch alle relevanten
StralRenabschnitte eingehalten
werden. Somit sind keine Schall-
schutzmaflnahmen aufgrund der
geplanten Straenbaumaflnah-
men erforderlich.

Es wird auf die Schallimmissi-
onsprognose, Biiro Kurz und Fi-
scher GmbH Beratende Ingenieu-
re, Winnenden vom 25.05.2021
verwiesen.

Beriicksichtigung.

Eine Durchfahrt fir den motori-
sierten Verkehr zwischen den
BestandsstralRen Pinien- und
Tannenstralte und dem Plange-
biet ist nicht gewollt. Eine Durch-
querungsmaglichkeit fiir Fahrra-
der und FuRgénger ist in den
Planungen bericksichtigt. Die
Verhinderung eines Durchfahrens
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verkehr vorbehalten werden
sollen (Absperrung mit Pol-
ler). Leider geht dies weder
aus der Planzeichnung noch
aus dem Textteil oder der
Begrindung zum Bebau-
ungsplan eindeutig hervor.

Wir verlassen uns auf die
mindliche Zusage von
Herrn Rabenstein vom
14.04.2021, dass diese un-
tergeordneten Verbindun-
gen durch entsprechende
Poller fur den Ublichen Kfz-
Verkehr gesperrt werden
(Offnung nur in Ausnahme-
situationen).

Der untere Teil des Weges
471 soll nun wohl doch fur
den landwirtschaftlichen
Verkehr sowie fur Fulkgan-
ger und Radfahrer erhalten
werden. Es ist zwar nicht
ganz nachvollziehbar, wa-
rum dieser Verkehr nicht
{iber Tannen- und Pinienst-
rafte in den oberen Bereich
dieses landwirtschaftlichen
Weges gefiihrt werden
kann, generell kénnen je-
doch auch wir diese Ent-
scheidung akzeptieren.

Wir méchten aber eindring-
lich auf die jetzt schon im-
mer wieder vorkommende
Gefahrensituation in diesem
Bereich aufmerksam ma-
chen: Der Uppig dimensio-
nierte Kreuzungsbereich
Tannenstralte und der We-
ge 471 und 510/1 verleitet
Fahrer von Kfz immer wie-
der dazu, den Weg 471 mit
hoher Geschwindigkeit zu
befahren. Fahrer, welche
die TannenstralRe bergauf
fahren, schneiden hierbei
haufig den Kreuzungsbe-
reich, ohne den aus dem
Weg 510/1 kommenden
Verkehr einsehen zu kon-
nen. Die Gefahr eines
schwerwiegenden Unfalls
wird sich mit der durch das
neue Baugebiet zu erwar-
tenden Zunahme des Fahr-
rad- und FulRgéngerver-
kehrs deutlich erhéhen!

Die Anbringung der noch

(Kfz) wird im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung in Verbindung
mit einer entsprechenden Be-
schilderung berlcksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine Durchfahrt fur den motori-
sierten Verkehr zwischen den
Bestandsstrafen Pinien- und
Tannenstralte und dem Plange-
biet ist nicht gewollt. Ein Mehr-
verkehr wird nicht stattfinden.
Im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung flr die ErschlieBung wird
der Sachverhalt gepriift.

Kenntnisnahme
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immer fehlenden Beschilde-
rung des Weges 471 als
landwirtschaftlicher Weg,
bringt unseres Erachtens
keinen ausreichenden
Schutz, da solche Schilder
erfahrungsgeman nur unzu-
reichend beachtet werden.
Wir empfehlen der Gemein-
de daher dringend bauliche
MaRnahmen zur Entschér-
fung der beschriebenen Ge-
fahrensituation zu ergreifen.
Unser urspriinglich bekun-
detes Interesse am Kauf ei-
ner Flache in diesem Kreu-
zungsbereichs ziehen wir
aber zuriick.

Um die im Rahmen der
Realisierung des Bauge-
biets Pfeiferfeld erforderli-
chen Eingriffe in die Natur —
unter anderem die Zersto-
rung eines geschitzten Bio-
tops — auszugleichen, ver-
pflichtet sich die Gemeinde
verschiedenen MaRnahmen
umzusetzen und dauerhaft
zu gewahrleisten. Ob die
festgelegten Malnahmen
geeignet sind einen ada-
quaten Ausgleich zu schaf-
fen bzw. ob durch die fest-
gelegten MalRnahmen nicht
vielleicht sogar bestehende
Habitate zerstért werden,
sei einmal dahingestellt.
Uber die vergangenen Jah-
re hinweg hat sich die Ge-
meinde zu zahlreichen der-
artigen Ausgleichsmalnah-
men verpflichtet, welche al-
lesamt regelmaRig zu pri-
fen und ggf. nachzubessern
sind. Um dies gewissenhaft
darstellen zu kénnen, sollte
davon ausgegangen werden
kénnen, dass alle Aus-
gleichsmaRnahmen in ei-
nem zentralen Kataster er-
fasst sind.

Wir fordern die Gemeinde
auf, durch die Verdoffentli-
chung eines entsprechen-
den Katasters, Natur-
schutzbehdrden und -
verbénde sowie die Burger-
schaft transparent Gber alle
Ausgleichsmafinahmen zu
informieren und die dauer-
hafte Einhaltung der MaR-
nahmen dadurch auch kon-

Kenntnisnahme

Ein Monitoring der Ausgleichs-

malnahmen ist vorgesehen.
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| J | trollierbar zu machen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 16.11.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart — ARP

ARP Stadtplanung Seite 12 von 12



Architekten 3 D
Partnerschaft GbR
Stuttgart \

Landkreis Rems-Murr

Gemeinde Berglen, Gemarkung Steinach

Darstellung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan

"Pfeiferfeld”
nach §13b BauGB im beschleunigten Verfahren

BL_/ANK

Architekten

Datum: 30.03.2021/16.11.2021 Wiesbadener Strafte 15
70372 Stuttgart — Bad Cannstatt

Bearbeitung: Jennifer Laier, Dipl.-Ing. Landespflege (FH
. Hirii et iy Tel. 0711 25971301



BP "Pfeiferfeld”, Berglen-Steinach Umweltbelange Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS

I =T 41 =Y 1 3T 3
1.1 AUGADSNESBING o s s e G D e R T s e
1.2  Kurzbeschrelbung des VOrNabemns .. . s simeisss s siarsas e ssisisisisimisis saasassas i swasdessiaiais 3

e L - L T ——— 4
2.1 "Natura 2000"- SChUtZGEDIEte .....c.ooiiiiiii e 4
2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte Arten/Biotope ..
2.3 Schutzkonzepte Arten/Biotope ..........ccccccvvincnnnns

2.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/Wasser ...

5
-6
9
BT 5 (=T =T o 0.

3 Beschreibung des Umweltzustands und Prognose der Auswirkungen durch die

T T I ——— 10

3.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit...............ccooeiiiiiiiiii e 10
3.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt..............c..cocooiiiiiiiiie e 10
BB FIBOHE s i s i e i T e e S S S s 13
Bl BOASH cccrmsinimvsiimimisnsivineiisssimmiess s s T T S R I A 13

G T8 T 1= 7= - 14
TN < [Tnak i 5 S NN NN ICY SN SO UEOUN LU UUUNGS VUUUSS USRS SR WSSO 15
2.7 Landschaft (Landschaftsbild [ Erholung) .....ciinnmainnnimnsianasimsansisieissses 16
3.8 Kultur- und sonstige Sachgllter ... i i s 16

4 MaBRARMIEN wu:coiniimomsiims e s s et s e oy es S0t S0y S S Ra e b e s v eaEat s it 16

4.1  MaRnahmen zum Artenschutz.

4.2 Ausgleichsmalnahmen ... o ¢
4.3 Empfohlene MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung. A7
4. PRanzonliSten e s s s sy s s s e i R e R 18

5 Literatur- und QuellenverzeiChnis ...........coccoiiiciiiicceii s re e e 20

ARP - ArchitektenPartnerschaft Stuttgart GbR / Blank Landschaftsarchitekten



BP "Pfeiferfeld”, Berglen-Steinach Umweltbelange Seite 3

1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen plant im Ortsteil Steinach mehr Wohnraum zu schaffen. Das gesamte
Plangebiet im AuRenbereich umfasst ca. 4,6 ha und grenzt unmittelbar an den bebauten
Ortsteil an. Fur das Vorhaben soll ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§13b BauGB aufgestellt werden, da die zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2
der Baunutzungsverordnung unter 10.000 m? liegt. Teil des Bebauungsplanverfahrens ist
auch der Bau einer ErschlieRungsstrafle von der K1872.

Das beschleunigte Verfahren erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung (einschlieRlich
Umweltbericht) und ohne Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung (Kompensationsverpflichtung).

Davon unberthrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a
Abs.2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen (Abwagungspflicht).
Die Ber(icksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange hat ebenfalls zu erfolgen.

1.2 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Ortsteils Steinach der Gemeinde Berglen. Es
wird derzeit Uberwiegend als Fettwiese (ca. 40%) sowie Nasswiese und Streuobstwiese (ca.
25%) genutzt. Kleine Bereiche werden als Acker, Obstgarten, Feldgehdlz, Feuchte Hoch-
staudenflur, Lagerflache und Wege genutzt.

Abbildung 1 Abgrenzung des Plangebiets (Luftbild LUBW Kartenserver, unmafstablich)
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Das 4,6 ha grofte Bebauungsplanvorhaben [1] kann in zwei Teilbereiche gegliedert werden:

Der slidliche Bereich, mit einer Gréf3e von ca. 2,9 ha sieht die Schaffung eines allgemeinen
Wohngebiets mit Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern einschliellich zugehériger Ver-
kehrsflachen vor. Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6, im Bereich von gréeren Wohnanlagen (WA3.1 und WA
3.2) bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden. In diesen Bereichen (WA3.1 und WA3.2,
ca. 4.450 m?) sind Flachdacher mit einer Dachbegriinung vorgesehen. Fir Garagen und
Carports ist allgemein eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Tiefgaragen sind mit
Ausnahmen von Terrassen, Wegen, Spiel- und Vorplatzen zu begriinen. Im Ubergang zur
freien Landschaft ist jeweils ein 3m-breiter Streifen zur Anlage einer freiwachsenden
Strauchhecke vorgesehen.

Der nérdliche Bereich, mit einer GréRRe von ca. 1,7 ha umfasst die Schaffung einer zugehéri-
gen ErschlieBungsstralle als Verkehrsflache sowie 6ffentliche und private Grinflachen zur
Ortsrandgestaltung, als Mafinahmenflachen fur den Natur- und Artenschutz sowie als Fla-
chen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Abbildung 2 Entwurf Bebauungsplan ARP (Stand 10-2021) (unmalstablich)

2 Schutzstatus

2.1 "Natura 2000"- Schutzgebiete

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz,
FFH-Gebiete) vor. [7]
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2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte Arten/Biotope

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald".

Im Plangebiet liegen Flachen eines gesetzlich geschiitzten Biotops sowie mehrere kleinere
Streuobstbesténde vor. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet liegt das flachige Natur-
denkmal "Talstiick mit Eichen-Hainbuchenwald und Feuchtbiotop”.

Sonstige geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 20 (2) BNatSchG sowie weitere
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 33 NatSchG liegen nicht vor.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im nérdlichen Teil des Plangebiets liegt das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 171221191762
"Quellige Wiesen, Réhrach". Es handelt sich um drei Teilflachen von insgesamt 0,4727 ha.
Geschutzt sind zwei seggenreiche Nasswiesen im westlichen Teil (ca. 50%) und einer Hoch-
staudenflur (Quellbereich) im Osten (ca. 50%). Die Nasswiesen sind flachig entwickelt und
werden bewirtschaftet. Die Hochstaudenflur ist durch M&desuR und Minze gekennzeichnet.

Durch den geplanten Anschluss an die K1872 wird das geschitzte Biotop teilweise in An-
spruch genommen. Eine Ausnahme nach § 30 BNatSchG wurde nach umfangreicher Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde aufgrund Bescheid vom 22.02.2021 vom
Landratsamt Rems-Murr erteilt. Das Ausgleichskonzept umfasst den Schutz und Erhalt der
westlichen beiden Teilflichen des Biotops und Offenlegung der Erlenhauquelle 2 (Gemar-
kung Rettersburg) mit der damit verbundenen Wiederherstellung eines natirlichen Wasser-
haushalts sowie die Entwicklung von Feuchtwiesen nahe des Linsenhofs auf der Gemarkung
Rettersburg.

Naturdenkmal
["] Flachenhatt
O Einzelgebilde

Biotop
E Offenlandbioctopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Abbildung 3 Schutzgebiete LUBW und Erfassung Streuobst (eigene) (unmafstablich)
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Streuobstwiesen

Mit dem neu geschaffenen § 33a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020 sind Streuobst-
bestdnde ab 1.500 m? zu erhalten und dirfen nur mit Genehmigung in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden. Im Plangebiet liegen 3 Streuobstbesténde, davon zwei liber
1.500 m2. Insgesamt umfassen die Streuobstbestédnde im Plangebiet ca. 4.350 m?. Mit Fas-
sung vom 03.03.2021 wurde ein Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a
Abs.3 NatSchG gestellt [13]. Durch Ausweisung einer Tabu-Zone wéhrend der Bauzeit kén-
nen ca. 500 m? Streuostwiesen im ndrdlichen Plangebiet erhalten werden. Insgesamt ca.
3.850 m? Streuobstwiesen werden durch das Vorhaben beansprucht. Als Ausgleich werden
ca. 6.000 m? Streuobstwiese an der Nachbarschaftsschule im Ortsteil Oppelsbohm durch
Entbuschung und Beweidung wiederhergestellt. Die MalRnahme wurde im Vorfeld mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und ist bereits umgesetzt (Winter 2020/21).

2.3 Schutzkonzepte Arten/Biotope

Der Bereich des gesetzlich geschiitzten Biotops ist als Kernflache und Kernraum fiir feuchte
Standorte im Biotopverbund fir Offenlandlebensraume erfasst. Das Ubrige Plangebiet ist
grof3flachig als Kernraum, in Teilen der bestehenden Streuobstwiesen auch als Kernflache
des Biotopverbunds fur mittlere Standorte erfasst [7].

Durch das Vorhaben gehen Flachen des Biotopverbunds mittlerer und feuchter Standort ver-
loren.

Mittlere Standorte

Durch das Vorhaben entfallen Kernflaichen und Kernrdume des Biotopverbunds mittlerer
Standorte. Es handelt sich dabei insbesondere um Streuobst- und Gehdlzbesténde sowie
Fettwiesen.

Im grofraumigen Verbund nehmen die entfallenden Kernfldchen und Kernrdume eine randli-
che Lage ein. Durch die sudlich, westlich und nérdliche angrenzenden Kernflaichen und
Kernrdume bleibt weiterhin ein durchgéngiges Verbundsystem erhalten, eine Zerschneidung
findet nicht statt.

Feuchte Standorte

Durch das Vorhaben entfillt die dstlichste der drei Kernflachen des Biotopverbunds feuchter
Standorte. Es handelt sich um Nasswiesen und feuchte Hochstaudenfluren. Im Zuge der
Planung wird der Erhalt und die Entwicklung von Nasswiesen im nordwestlichen Plangebiet
durch zusétzliche Vernassung gestarkt. Zudem werden auf der Gemarkung Rettersburg ei-
nerseits nahe des Linsenhofs Feuchtwiesen entwickelt und andererseits durch Nutzungsauf-
gabe und Offenlegung der Erlenhauquelle 2 Hangflachen natlrlich wiederverndsst, so dass
in diesen beiden Bereichen neue Kernflachen fir den Biotopverbund feuchter Standorte her-
gestellt werden kénnen.

ARP - ArchitektenPartnerschaft Stuttgart GbR / Blank Landschaftsarchitekten



BP "Pfeiferfeld", Berglen-Steinach Umweltbelange

Seite 7

aa
ava ST
, -,

X @8

—

Biotopverbund mittlere Standorte
Kernflache
1 - Kernraum
h | 500m- Suchraum
1000 m - Suchraum

< &

Abbildung 4a Biotopverbund mittlerer Standorte LUBW im Plangebiet (unmafstablich)
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Abbildung 4b Biotopverbund mittlerer Standorte LUBW, Lage im Raum (unmafstéblich)
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Abbildung 4c Biotopverbund feuchter Standorte LUBW im Plangebiet (unmafistablich)
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Abbildung 4d Biotopverbund feuchter Standorte LUBW Externe Malinahmenflichen Ge-

markung Rettersburg (unmafstéblich)
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2.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/Wasser

Im Plangebiet und in der Umgebung befinden sich keine sonstigen festgesetzten Schutzge-
biete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Quellschutzgebiete 0.4.) oder
sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope, hochwassergeféhrdete Bereiche, 0.4.) [6].

Der Quellbereich mit flachig austretendem Hangwasser im Norden des Plangebiets ist als
gesetzlich geschitztes Biotop geschitzt.

2.5 Artenschutz

Durch das Biro Stauss & Turni in Tibingen wurden mehrere faunistische Untersuchungen
durchgefuhrt [16].

Im Jahr 2018 wurde zunachst der sidliche Teil des Plangebiets untersucht. Im Rahmen ei-
ner Relevanzpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet lber potentiell geeignete Habi-
tate fur Arten bzw. Artengruppen der Végel, Fledermduse und des Feuerfalters verfiigt. Es
wurde daraufhin eine vertiefende Untersuchung der genannten Artengruppen durchgefiihrt.

In der vertiefenden faunistischen Untersuchung 2018 wurde das Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Arten der Artengruppen Fledermduse und Végel im Plangebiet bzw. in
den angrenzenden Kontaktlebensrdumen nachgewiesen. Das Vorkommen des Feuerfalters
wurde nicht nachgewiesen.

Im Jahr 2019 wurde eine Relevanzprifung fur den nérdlichen Teil des Plangebiets durchge-
fuhrt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass fiur die Artengruppen der Végel und Fledermause
sowie die Schmale Windelschnecke ein Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen
sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausgeschlossen werden kann.

Im Jahr 2020 wurde eine vertiefende Untersuchung der genannten Artengruppen durchge-
fuhrt. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten der Artengruppen Fledermause
und Vogel wurde nachgewiesen. Das Vorkommen der schmalen Windelschnecke wurde
nicht nachgewiesen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, werden artspezifische Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezo-
gene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malinahmen) getroffen:

- Rodung der Gehdlzbesténde zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

- Anbringen von 2 Nisthéhlen fir den Star in angrenzende Gehdélzbesténde (Einflugoff-
nung 45mm) bis Ende Februar, vor Beginn der Gehélzrodungen (CEF-MalRnahme)

- Anbringen von 4 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 32mm fir Kleinhdhlenbriter
in angrenzende Gehdlzbestdnde bis Ende Februar, vor Beginn der Gehdlzrodungen
(CEF-Malnahme)

- Anbringen von 2 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm fur Kleinhdhlenbriter
(Blaumeise,} in angrenzende Gehélzbestdnde bis Ende Februar, vor Beginn der Ge-
hélzrodungen (CEF-Malinahme)

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung der aufgefiihrten Mallnahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V.
mit Abs. 5 BNatSchG ausgeltst werden.
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3 Beschreibung des Umweltzustands und Prognose der Auswirkungen
durch die Planung

3.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich grenzt
die bestehende Wohnbebauung an. Im Norden verlduft die K1872 zwischen Berglen-
Steinach und Berglen-Birkenweilbuch. Im Jahr 2019 lag die Auslastung bei
ca. 3968 Kfz/24h, davon waren 3,58% Schwerlastverkehrsfahrzeuge [19]. Eine Larmbelas-
tung durch Verkehr, Gewerbe oder sonstige Nutzungen besteht nicht. [8]

Von der geplanten Wohnbebauung sind keine Larmemissionen zu erwarten. Wahrend der
Bauphase kénnen die angrenzenden Siedlungsbereiche kurzzeitig durch Immissionen beein-
trachtigt werden. Als Ergebnis der verkehrstechnischen Bewertung verschiedener Erschlie-
Bungsvarianten durch das Biiro Riker + Rebmann 2020 [14] erfolgt die Erschliefung der
neuen Wohnbauflachen Uber eine eigens erstellte Anbindung an die K1872 im nérdlichen
Teil des Plangebiets. Eine Durchfahrt durch bestehende Wohngebiete erfolgt nicht.

Zur detaillierten Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch den
planbedingten Mehrverkehr sowie die schalltechnischen Auswirkungen der Stralenneubau-
mafnahme wurde vom Biro Kurz und Fischer GmbH Beratende Ingenieure, Winnenden im
Mai 2021 eine Schallimmissionsprognose erstellt [22]. Durch die Strallenbaumafinahmen in
Verbindung mit der Geschwindigkeitsreduzierung auf der Luisenstrafte (K 1872) im Bereich
der neuen Abbiegespur kommt es an allen Immissionsorten im Tagzeitraum und Immission-
sorten |1 bis 13 (Tannenstrafe 13,15 und 17) im Nachtzeitraum zu einer Reduzierung der
Beurteilungspegel und somit zu einer Verbesserung der Gerduschsituation. Am Immissions-
ort |4 (Tannenbergstralle 19) bleibt der Beurteilungspegel nachts durch die Straltenverkehrs-
l&rmimmissionen unverdndert. Am Immissionsort 15 (Tannenstrafl’e 21) ist eine geringe Zu-
nahme von 0,3 dB im Nachtzeitraum zu erwarten, der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV
kann dort eingehalten werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vor-
haben die malgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohnge-
biete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts durch alle relevanten StralRenabschnitte einge-
halten werden.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

3.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen [11] handelt es sich bei
ca. 33% um Streuobst (12%), sonstige standorttypische Gehodlzkomplexe (5%) sowie
Feuchtwiesen und feuchte Hochstaudenfluren (16%) mit hoher naturschutzfachlicher Bedeu-
tung. Etwa ca. 46% des Plangebiets wird von Fettwiesen mittlerer Standorte (40%) und
Obstgarten (6%) eingenommen, die von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Bei
etwa 21% der Flachen handelt es sich um Biotopkomplexe von sehr geringer oder geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung, wie Ackerflachen (10%), Wegeflachen (11%) oder stand-
ortfremde Gehélzpflanzungen (<1%).
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Die Lage des Plangebiets am Siedlungsrand sowie die Mischungen aus Offenlandflachen
und Streuobst- / Gehdlzflachen im Plangebiet stellen einen Lebensraum fur typische Tierar-
ten der Siedlungen und der halboffenen Kulturlandschaft dar.

Acker

Griinland, Saum
Streuobst

Nasswiese, intensiv
Nasswiese extensiv
Feuchte Hochstaudenflur
Obstgarten / Garten
Gehblz, Standortfremd
Geholz / Gebusch
Wege, unbefestigt
Wege, teilbefestigt
[ wege, versiegelt
I Holzstapel, Schuppen

]
L]
=S
L]
=
=
[ ]
L]

Abbildung 5 Biotopkomplexe und Nutzungen im Plangebiet (unmafstablich)

Die Fauna im Plangebiet wurde im Rahmen von faunistischen Untersuchungen vom Biro
Stauss & Turni, Tubingen im Jahr 2018 und 2020 erfasst [15] [16] [17] [18].

Fledermause

Das Plangebiet dient als Jagdhabitat fur insgesamt 11 Fledermausarten (Breitfligelfleder-
maus, Wasserfledermaus, GroRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus,
Grolter Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Micken-
fledermaus und Graues Langohr), wobei die Fransenfledermaus und das Graue Langohr nur
2018 und die Breitfligelfledermaus nur 2020 nachgewiesen werden konnte. Alle Flederméau-
se sind nach BNatSchG streng geschutzt und weisen in der Roten Liste Baden-
Wirttembergs einen Gefahrdungsstatus auf. Die Fledermausaktivitét konzentriert sich in ers-
ter Linie auf die Gehdlzstruktur entlang der Hangkante. Diese stellt eine Leitstruktur dar. Im
Plangebiet sind verschieden Unterschlupfmdglichkeiten fiir Flederm&use vorhanden, z.B.
H&hlen- und Spaltenbdume sowie Holzstapel. Eine Quartiernutzung wurde nicht nachgewie-
sen. Hinweise auf eine Nutzung als Wochenstube, Paarungs- oder Winterquartier liegen
nicht vor. Es kann jedoch nicht vollstédndig ausgeschlossen werden, dass Einzeltiere die Un-
terschlupfmdglichkeiten sporadisch als Tagesverstecke im Sommer nutzen.
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Végel

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 28 Vogelarten
nachgewiesen, davon 9 mit Hinweisen auf ein Brutvorkommen im Plangebiet. Der Star ist mit
einem Brutpaar in einer Héhlung eines Obstbaums im Plangebiet vertreten. Der Star ist in
Baden-Wirttemberg nicht gefahrdet, bundesweit ist der Star jedoch in der Roten Liste als
geféhrdet eingestuft. Von den weit verbreiteten und ungefdhrdeten Vogelarten wurden im
Plangebiet Einzelreviere von Amsel, Blaumeise, Buchfink, Gartengrasmiicke, Ménchsgras-
miicke, Rotkehichen, Stieglitz und Zilpzalp festgestellt.

Buntspecht, Eichelh&her, Elster, Grinfink, Grinspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Klei-
ber, Kohlmeise, Rabenkrdhe, Rauchschwalbe, Rotmilan und Turmfalke nutzten das Plange-
biet ausschliellich zur Nahrungssuche.

Sonstige

Das Vorkommen sonstiger streng geschitzter oder gefahrdeter Tierarten (Feuerfalter,
Schmale Windelschnecke) konnten im Rahmen der faunistischen Untersuchungen nicht
nachgewiesen werden.

Durch das Vorhaben kommt es im Bereich von tberbauten und versiegelten Flachen zu ei-
nem vollstédndigen Verlust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei gréitenteils um Bio-
topstrukturen von mittlerer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um
Biotopstrukturen geringer und sehr geringer Bedeutung.

Dabei kann die als "intensive Nasswiese" erfasste Fldche im nordwestlichen Plangebiet na-
hezu vollstandig erhalten bleiben. Wahrend der Bauzeit wird der Bereich mit einem festen
Zaun abgegrenzt und von Beeintrachtigungen durch die Baumalinahme geschiitzt. Das Be-
fahren oder Lagern von Material ist nicht zuldssig. Durch Zufuhr mit Drainagewasser aus der
StraBenbaumafnahme (ber einen offenen Graben wird die Flache zuséatzlich vernasst und
somit dauerhaft als Nasswiese entwickelt und erhalten. Als Ausgleich fir die beanspruchten
"extensiven Nasswiesen" und "feuchte Hochstaudenflur" werden zuséatzliche MaRnahmen
auf externen Flachen (Entwicklung von Feuchtwiesen nahe des Linsenhofs und Offenlegung
der Erlenhauquelle 2) vorgesehen [12].

Ebenfalls erhalten werden die Streuobst- und Gehdlzbestdnde im nérdlichen Plangebiet in
den im Bebauungsplan als &ffentliche Grunflache (6Gr) gekennzeichneten Flachen (Pflanz-
bindung).

Neue Biotopstrukturen im Plangebiet entstehen im Bereich der Wohnbebauung durch
Pflanzgebote fir Baume die Anlage von Gartenflachen und Dachbegriinungen. Im Ubergang
zur freien Landschaft ist die Anlage einer freiwachsenden Strauchhecke vorgesehen. Im
nérdlichen Plangebiet besteht mit dem Ruckhaltebereich und den an die Strale angrenzen-
den Freiflachen ebenfalls Potential fir die Entwicklung von Lebensrdumen.

Im Rahmen des Ausgleichs der Streuobstwiesen werden extern ca. 6.000 m? Streuobstwiese
an der Nachbarschaftsschule im Ortsteil Oppelsbohm durch Entbuschung und Beweidung
wiederhergestellt [13].
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Durch die Nutzungsénderung verandert sich auch der Lebensraum fir die Tierwelt. Durch
die Beseitigung von Gehélzbestanden werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten sowie potentielle Ruhestétten fir die im Plangebiet
vorkommenden Fledermausarten zerstért. Fir die nachgewiesenen Fledermausarten stehen
Ruhestéatten in den angrenzenden Waldgebieten und Streuobstbestdnden in ausreichendem
Umfang zur Verfigung. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der Végel
mussen vor Beginn der Gehélzrodungen in angrenzenden Lebensrdumen kiinstliche Nisthil-
fen fur Hohlenbruter installiert werden. Fir die MalRnahme sollen geeignete bestehende Ge-
hélze auf der im Bebauungsplan als &ffentliche Grinflache (6Gr) gekennzeichneten Flachen
herangezogen werden.

Bei Geholzrodungen im Plangebiet kann es zu einer unbeabsichtigten Tétung oder Verlet-
zung von Végeln und Fledermdusen kommen. Zur Vermeidung sind daher die Rodungsar-
beiten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren.

Die Unterbrechung des Gehdlzgiirtels an der Hangkante als Leitstruktur durch die Erschlie-
Rungsstrale stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar, da eine schmale Stralle fir alle
nachgewiesenen Fledermausarten Uberbriickbar ist. Auch das Kollisionsrisiko ist aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens eher gering einzustufen. Durch den Erhalt oder eine An-
lage von straltenbegleitenden Gehdolzen kénnen Leitstrukturen gestarkt werden.

Eine Stérung der Végel oder Fledermause durch baubedingten Larm und Erschiitterungen
oder durch Licht, die zu einer populationsbezogenen Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes flhren wirde, ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet hat keine essentielle Bedeutung
als Nahrungshabitat.

3.3 Flache

Unter dem Schutzgut "Flache" wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Flache und ist bislang unversie-
gelt. Vorrangflachen fir die Landwirtschaft (Flurbilanz) sind nicht ausgewiesen [31]. Durch
das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache.

In der Karte der unzerschnittenen R&ume (2013) liegt der Anderungsbereich innerhalb der
GroRenklasse 9-16 km? GrofRe verbliebener Flache, im Randbereich zur Gréfenklasse O-
4 km?2. Es handelt sich dabei um eine der kleineren GréRenklassen und weist auf eine mittle-
re bis hohe Zerschneidung des Landschaftsraumes hin [23]. Das Vorhaben grenzt unmittel-
bar an die bestehende Siedlung an. Eine zuséatzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes
durch die Erweiterung der Siedlung findet nicht statt.

3.4 Boden

Nach Darstellung der Bodenkarte Mafstab 1 : 50.000 liegt im Plangebiet "Pelosol aus Keu-
per-TonflieBerde" (Bodentyp L507) vor. [3]

Die Bodenkarte der Bodenschatzung zeigt fur die Acker- und Grinlandbdden des Plange-
biets als Bodenarten stark lehmige Sande (sL#5#V, sL#6#V, IS#5#V und IS#2a#3) sowie
verdnderte Béden im Bereich der vorhandenen Strallen und Wege. Die Béden sind in Bezug
auf die Bodenfunktionen insgesamt als gering bis mittel (Gesamtbewertung 1,33 bis 1,83)
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bewertet. Die Acker- bzw. Griinlandzahlen sind (berwiegend mit 35-59 angegeben. Lediglich
im Nordosten (Flurstiicke 540/2 bis 535/3) liegen die Griinlandzahlen niedriger, bei 25-34.
Fir das Flurstiick 478 wird sowohl die Bodenzahl als auch die Ackerzahl mit 25-34 angeben.
Das Flurstlick ist in seiner Funktion als "Sonderstandort flr naturnahe Vegetation" mit Stu-
fe 3 (hoch) bewertet. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fiir das Flurstlck ist gering
(1,33)" [4].

Vorrangfluren fur die Landwirtschaft gemaR Flurbilanz 2007 liegen nicht vor [21]. Altlasten
sind nicht bekannt.

Durch das Vorhaben kommt es im siidlichen Plangebiet zu einer Uberbauung und Versiege-
lung von unverdnderten Flachen im Umfang von ca. 2 ha. In diesen Bereichen gehen die na-
turlichen Bodenfunktionen verloren. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das
Schutzgut Boden dar. Auf den Gbrigen 0,9 ha finden Bodenmodellierungen statt.

Im nérdlichen Plangebiet bleiben ca. 1,3 ha Bodenflache unveréndert erhalten. Durch den
Bau der ErschlieBungsstralle werden ca. 0,4 ha Bodenflache beansprucht, davon werden
ca. 0,13 ha versiegelt, der Rest wird durch Bodenmodellierung (Bdschung, Retentionsberei-
che) verdndert.

Durch Schaffung von teilversiegelten anstelle von vollversiegelten Bereichen, durch Dachbe-
grinung sowie durch fachgerechten Umgang und Wiederverwendung von Bodenmaterial
kdénnen die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden vermindert werden.

3.5 Wasser

In der Hydrogeologischen Karte MaRstab 1:50.000 ist flr den Bereich des Plangebiets eine
Dreiteilung des Plangebiets dargestellt [5]:

Im Norden ist die hydrogeologische Einheit " Steigerwald-Formation (Untere Bunte Mergel)"
(km-SW) dargestellt. Sudlich angrenzend liegt die hydrogeologische Einheit "Hassberge-
Formation (Kieselsandstein)" (km-Hb) und im sldlichen Plangebiet die hydrogeologische
Einheit " Mainhardt-Formation (Obere Bunte Mergel) " (km-Mh).

Im Allgemeinen bieten Standorte mit extremen Bedingungen (z.B. nass, trocken, nahrstoffarm) gute
Voraussetzungen fir die Entwicklung einer stark spezialisierten und haufig schutzwiirdigen Vegetati-
on. Extreme Standorteigenschaften..(..)fihren zu einer héheren Einstufung der Leistungsfahigkeit ei-
nes Sonderstandorts. Das bedeutet nicht, dass Standorte mit hoher Leistungsfahigkeit aktuell bereits
eine stark spezialisierte, naturschutzfachlich wertvolle Vegetation aufweisen. Es handelt sich vielmehr
um Standorte, die bei entsprechenden Nutzungsformen besondere Biozénosen entwickeln kénnen
und dementsprechend ein hohes Entwicklungspotential flr spezialisierte Biotope aufweisen. (...).
(Quelle: LUBW, Leitfaden Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit, 2010)

Fiur die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation® sind lediglich die Bewertungsklas-
sen 3 und 4 relevant. Bei der Wertstufe der Béden (Gesamtbewertung) wird allerdings nur die Bewer-
tungsklasse 4 beriicksichtigt. Hintergrund dieser Vorgehensweise ist, dass nur Béden mit der Bewer-
tungsklasse 4 entsprechend extreme Eigenschaften aufweisen, um die Funktion als Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation zu erfiillen. Diese Béden kommen in der Regel nur kleinfldchig vor.

Bdden der Bewertungsklasse 3 werden nachrichtlich in Karten ausgewiesen. Diese Flachen kénnen
fur naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung ge-
eignet sein (Quelle: Merkblatt BERUCKSICHTIGUNG DES SCHUTZGUTS BODEN IN DER BAU-
LEITPLANUNG des Schwarzwald-Baar-Kreises, Stand 07/2012)
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Bei dem Tonstein (Unterer und Oberer Bunter Mergel) handelt es sich jeweils (Iberwiegend
um einen Grundwassergeringleiter. Die Durchldssigkeit wird als gering eingestuft. Bei dem
Sandstein handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter. Die Durchlassigkeit wird als ma-
Rig eingestuft. Deckschichten sind nicht vorhanden.

Ein Quellbereich mit flachig austretendem Hangwasser im Norden des Plangebiets ist als
gesetzlich geschitztes Biotop geschitzt. Oberflichengewasser liegen innerhalb des Plange-
biets nicht vor. Nérdlich der K1872 liegen ein Forellenteich (See-ID 9.219) sowie das Kott-
weiler Bachle.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen, welche zu einem er-
héhten Oberflachenabfluss und einer Reduktion der Grundwasserneubildung fuhrt. Zudem
wird der Quellbereich durch den Bau der ErschlieBungsstralte beansprucht.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen wird das anfallende Oberflachenwasser aus der
sidlichen Plangebietsflache im Trennsystem in ein Retentionsbecken im ndrdlichen Plange-
biet geleitet. Das anfallende Wasser aus der Hangdrainagen der Stralenbaumalnahme wird
Uber einen offenen Graben in die zu erhaltenden Feuchtwiesenbereiche im Nordwesten ein-
geleitet.

Zusétzlich sind eine Dachbegriinung sowie die Speicherung von Niederschlagswasser in pri-
vaten Zisternen mit Retentionsvolumen maglich. Hierdurch kann die Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Wasser zusétzlich vermindert werden.

3.6 Klima/ Luft

Uber den Acker- und Griinlandflichen des Plangebietes kann sich in strahlungsarmen Né&ch-
ten Kaltluft bilden, welche in Richtung Norden abflie3t. Die Streuobstbestdnde als bioaktive
Geholzbestande tragen zur Ausfilterung von Luftschadstoffen und einem ausgeglichen Tem-
peraturgang bei.

Im Klimaatlas der Region Stuttgart [20] ist das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet, als
Kaltluftsammelgebiet sowie auch als Bodeninversionsgefahrdetes Gebiet dargestellt. Die an-
grenzenden Siedlungsflachen sind durchgriint (Klimatop "Gartenstadt").

Durch die Nutzungsénderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen und bioaktive Gehdlz-
bestande verloren. Hinsichtlich der Wirkungen fur die Siedlung sind allerdings keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten, da diese weder siedlungsklimatisch
noch lufthygienisch belastet sind.

Die Versiegelung und Bebauung von Fl&achen fuhrt zu héheren Durchschnittstemperaturen,
geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Durch Begriinung der
Dachflachen und Durchgriinung mit klimaaktiven Gehélzstrukturen kénnen die Beeintrachti-
gungen weitgehend gemindert werden. Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen
sind in nicht nennenswertem Umfang zu erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich
moglicher Beeintrachtigungen keine Erheblichkeit feststellen lasst. Insgesamt sind keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
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3.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um zwei Teilrdume, die durch einen Gehdlzglrtel an der
Hangkante voneinander getrennt werden. Der héher gelegene sidliche Teilbereich, mit et-
was flacher geneigtem Relief, ist durch einen zentralen Flurweg, Fettwiesen, einzelne Acker-
flachen, einen Obstgarten und Streuobst gepréagt und weithin Uberschaubar. Der nérdliche
Teilbereich fallt zur K1872 hin steil ab. Er ist in den oberen Bereichen mit Streuobst und Ge-
hélzen bestanden, zur Stralle hin schlieRen sich Nasswiesen und feuchte Hochstaudenfluren
an. Entlang der Stralle sind teilweise ebenfalls schmale Gehdlzstreifen ausgebildet.

Bei dem an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiet handelt es sich um ein durchschnitt-
lich durchgriintes Siedlungsgebiet der 70er und 80er Jahre mit vorwiegend Ein- und Zweifa-
milienh&usern. Eine Eingrinung mit Gehdlzen besteht nur nach Norden. Ausgewiesene
Wander- oder Radwege liegen nicht vor, der zentrale Flurweg des Plangebiets wird jedoch
als Spazierweg genutzt [9] [2].

Durch die neuen Baukorper wird das Landschaftsbild am Ortsrand dauerhaft verandert.
Durch ortsbildangepasste Bebauung, Begriinung der Dachfldchen, Eingriinung und Durch-
grinung mit Gehdlzstrukturen sowie weitgehenden Erhalt der begriinten Hangkante kénnen
die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft vermindert und prédgende Strukturen
erhalten werden.

3.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder sonstiger Sach-
guter, die bei der Planung zu beriicksichtigen sind.

4 MaRnahmen
4.1 MaBnahmen zum Artenschutz

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, missen artspezifische Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezo-
gene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malinahmen) getroffen werden:

- Rodung der Gehdlzbesténde zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

- Anbringen von 2 Nisthéhlen fiir den Star in angrenzende Gehdélzbestande (Einflugoff-
nung 45mm) bis Ende Februar, vor Beginn der Gehdlzrodungen (CEF-Maltnahme)

- Anbringen von 4 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 32mm fir Kleinhdhlenbriter
in angrenzende Gehdlzbestande bis Ende Februar, vor Beginn der Gehélzrodungen
(CEF-Malinahme)

- Anbringen von 2 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm fur Kleinhdhlenbriter
(Blaumeise,) in angrenzende Gehdlzbestédnde bis Ende Februar, vor Beginn der Ge-
hélzrodungen (CEF-Malinahme)

Fur die Malnahme sollen geeignete bestehende Gehdlze auf der im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Grinflache (6Gr) gekennzeichneten Fldchen herangezogen werden.
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4.2 AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung und zum Ausgleich des gesetzlich geschitzten Biotops "Quellige Wiesen,
Réhrach" sind folgende MalRnahmen erforderlich:

- Schutz und Erhalt des westlichen Teilbereichs des Biotops, einschliellich Einleitung
des Wassers aus Hangdrainage der Straienbaumafinahme

- Offenlegung der Erlenhauquelle 2; Wiederverndssung der angrenzenden Hangberei-
che

- Entwicklung von Feuchtwiesen am Linsenhof

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen ist durch eine &kologische
Begleitung durch ein Fachbiiro sicherzustellen. Fir die Umsetzung der externen Aus-
gleichsmalinahmen ist ein Monitoring erforderlich.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der geschitzten Streuobstwiesensind folgende Maf3-
nahmen erforderlich:

- Schutz und Erhalt der Streuobstbestande im nordwestlichen Plangebiet
- Wiederherstellung von Streuobstwiesen an der Nachbarschaftsschule in Oppelsbohm

4.3 Empfohlene Manahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden
folgende Maftnahmen empfohlen (Stichworte):

- Teilversiegelung von Flachen, Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

- Uberdeckung und Begriinung der Tiefgarage, Dachbegriinung

- Fachgerechter Umgang und Wiederverwendung von Bodenmaterial

- Nachgeschaltete Versickerung und/oder Rickhaltung des anfallenden Oberflichen-
wassers

- Eingrinung und Durchgriinung mit Gehdlzstrukturen

- Ortsbildangepasste Bebauung

- Weitgehende Erhaltung der prégender Strukturen - Gehdlzglrtel entlang der Hang-
kante - auch als Leitstruktur fir Flederm&use, Stérkung der Struktur durch ergénzen-
de Gehdlzpflanzungen (gaf. Streuobst) entlang der ErschlieBungsstralle

- Entwicklung von Lebensrdumen auf den Straltenbegleitflachen (Béschungen) und
naturnahe Gestaltung der Rickhalteflache

- Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs in die gesetzlich geschiitzte Biotopflache
und Streuobstbesténde

Zusatzlich werden die folgenden baudkologischen Mallnahmen zum Artenschutz empfohlen
(Stichworte):

- Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen

- Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

- Schaffung von Nistpldtzen und Quartieren an Gebduden (z.B. durch Niststeine, ge-
eignete Verschalungen, Einflugméglichkeiten, 0.3.)

- Verwendung gebietsheimischer, standortgerechter bzw. klimageeigneter und insek-
tenfreundlicher Geholze
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4.4 Pflanzenlisten

Fur die PflanzmaRRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze ver-
wendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen standortgerech-
ten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obstb&umen

kénnen die nachstehenden Arten verwendet werden:

GroRgehélze

Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubbdume

Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstdmme als zweijahrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,

ohne Ballen. Apfel, Birne, StiRkirsche, Zwetschge, Mirabelle
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Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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1. Gegenstand der Untersuchung

1.1. Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Pfeiferfeld” im Orts-
teil Steinach beschlossen. Ziel der Planungen ist die Erschliefung eines neuen Wohn-
gebiets mit rund 100 Wohneinheiten. Das Baugebiet liegt 6stlich der Tannenstrafle und
stidlich der Luisenstrale (K 1872).

In der Anlage 1 ist die Lage des Baugebiets im rdumlichen Zusammenhang dargestellt.

Die geplante Zufahrt zum Bebauungsplangebiet soll nérdlich der bereits bestehenden
Wohnbebauung als Abbiegespur von der Luisenstrafie verlaufen. Von den dortigen
Anwohnern wurden daher Bedenken geéduBert, dass durch die neue ErschlieBungsstraie
eine erhebliche Erh6hung der Verkehrslarmeinwirkungen an der bestehenden Wohnbe-
bauung zu erwarten ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist fiir die sachgerechte Abwigung eine
Schallimmissionsprognose erforderlich, in der die folgenden Aufgabenstellungen un-
tersucht werden sollten:

Auswirkungen des Bebauungsplangebiets

o Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen der Stralenneubaumall-
nahmen und Bewertung nach den Vorgaben der 16. BImSchV [1] als ,,Neubau
von Straflen®.

e Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen durch den planbedingten
Mehrverkehr, d. h. Betrachtung der Verkehrslirmimmissionen an den bestehen-
den Gebauden fiir die Situation vor und nach Realisierung des Plangebiets und
Bewertung der Pegeldifferenzen in Anlehnung an die Wesentlichkeit einer An-
derung der 16. BImSchV [1].

1.2. Eingangsdaten

Fiir die nachfolgenden Untersuchungen standen neben schriftlichen bzw. telefonischen
Auskiinften des Auftraggebers folgende Unterlagen zur Verfiigung:

o Katastergrundlage des Untersuchungsraums mit Hoheninformationen, digital
tibergeben von Riker + Rebmann Beratende Ingenieure, PartG mbH

e Entwurf zum Bebauungsplan ,,Pfeiferfeld” der Gemeinde Berglen, Fassung vom
30.03.2021

* Plangrundlagen (Pline, Schnitte und Erldauterungsbericht) zur ErschlieBungs-
strafBe und Linksabbiegespur K 1872, Stand 30.04.2021, digital iibergeben von
Riker + Rebmann Beratende Ingenieure, PartG mbH

e Bebauungsplan ,Kelteriicker II Steinach* Anderung, rechtskriftig seit
15.06.1979, zur Verfiigung gestellt tiber die Gemeinde Berglen
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e Amtliches Endergebnis des Verkehrsmonitoring 2019 fur Kreisstralien in
Baden-Wiirttemberg
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2. Beurteilungsgrundlage 16. BImSchV -
Verkehrslarmschutzverordnung

Nach dem Inkrafttreten der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslirmschutzverordnung — 16. BImSchV) [1] am
12. Juni 1990, gilt diese fiir den Neubau oder bei der wesentlichen Anderung von 6f-
fentlichen Strafien (hier: Neubau der Zufahrtsstraie zum Plangebiet, bauliche Verinde-
rung der Luisenstrafie (K 1872) mit Linksabbiegespur). Fiir die Beurteilung des erfor-
derlichen Lirmschutzes werden die in der folgenden Tabelle 1 aufgefiihrten Immissi-
onsgrenzwerte genannt:

Tabelle 1:  Immissionsgrenzwerte nach Verkehrslirmschutzverordnung -
16. BImSchV [1]

Ifd. Gebietscharakter Immissionsgrenzwerte
B [dB(A)]
tags: 6 - 22 Uhr nachts: 22 - 6 Uhr
1 Kranker}hﬁuser, Schulen, Kurheime, 57 47
Altenheime
5 Reines und Allgemeines Wohngebiet, 59 49
Kleinsiedlungsgebiet
3 |Kern-, Dorf-, Mischgebiet 64 54
4 | Gewerbegebiet 69 59

Eine wesentliche Anderung einer Strafle mit der Folge, dass die Immissionsgrenzwerte
anzuwenden sind, liegt vor, wenn

e eine Strafle um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr baulich erweitert wird,

e durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
indernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslirms um mindestens 3 dB oder auf
mindestens 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts erhoht wird (gilt nicht in Gewer-
begebieten).

und

e die kiinftig zu erwartende Immission (Prognose) die jeweils mafigebenden o. g. Im-
missionsgrenzwerte {ibersteigt.

Dabei sind die o. g. Immissionsgrenzwerte fiir die Zeitrdume der zu schiitzenden Nut-
zung der Gebédude anzuwenden.
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Bei nach o. g. Beurteilungskriterien unzumutbarer Larmeinwirkung durch den Ver-
kehrsldrm der neuen oder verdnderten Strafie, muss durch aktiven Larmschutz (alle
Mafnahmen, die den Larm beim Entstehen und seiner Ausbreitung vermindern, z. B.
StraBBenfithrung, Fahrbahnbelag, keine Lichtsignalanlagen, Fiihrung im Einschnitt,
Larmschutzwille, Larmschutzwinde, Uberdecke]ungen) die Larmbelastung mindestens
auf die Zumutbarkeitsgrenze abgemindert werden, wobei die Abschirmeinrichtung
mindestens die Sichtverbindung zwischen dem zu schiitzenden Immissionsort und der
Strale unterbrechen muss.

Wenn iiberwiegend &ffentliche oder private Belange LarmschutzmaBBnahmen an der
StraBe entgegenstehen oder diese nicht durchfithrbar sind, insbesondere wenn die Kos-
ten der Mafinahmen an der Strafle unverhiiltnisméBig hoch sind, kommen Schutzmal3-
nahmen an schutzbediirftigen baulichen Anlagen, z. B. Lirmschutzfenster (sog. passi-
ver Larmschutz) in Betracht.

Die neu geplante ZufahrtsstraBe zum Plangebiet ist als Neubau nach der 16. BImSchV
zu betrachten, sodass die Verkehrslirmpegel von der Neubautrasse allein beziiglich
evtl. erforderlicher LarmschutzmaBnahmen den o. g. Immissionsgrenzwerten gegen-
tiberzustellen sind.

Die Umbaumafinahme zur Erweiterung der Luisenstrafie (K 1872) um eine Abbiege-
spur wird als erheblicher baulicher Eingriff gewertet und muss somit nach den Festle-
gungen der 16. BImSchV vor dem Grenzwertvergleich hinsichtlich der ,,wesentlichen
Anderung* gepriift werden.

Im Sinne einer maximalen Betrachtung werden die geplanten MaBinahmen gemeinsam
als Neubau nach der 16. BImSchV betrachtet und mit den o. g. Immissionsgrenzwerten
verglichen.
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3. Verkehrliche Grundlagen

3.1.

Fiir die folgenden Untersuchungen sind auf den betrachteten Straflenabschnitten sowohl
die Verkehrsmengen des Nullfalls (vor Realisierung des Plangebiets) als auch des Plan-
falls (nach Realisierung des Plangebiets) relevant. Die Verkehrsmengen fiir den Null-
fall und den Planfall werden nachfolgend aufgefiihrt.

Die Lage der relevanten Straflenabschnitte konnen der Anlage 1 entnommen werden.

Grundlagen und Emissionspegel StraRenverkehr

Fiir den relevanten Straflenabschnitt der Luisenstralie (K 1872) werden die Angaben
des Verkehrsmonitorings 2019 fiir Kreisstraflen in Baden-Wiirttemberg herangezogen.
Um die fiir die Zihlstelle 81872 aufgefiihrten Verkehrsmengen auf den Prognosehori-
zont 2035 hochzurechnen, wurde eine Erhhung um 15 % zugrunde gelegt. Beziiglich
der Verkehrsverteilung auf die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 wurde auf die Anga-
ben in der RLS-19 [2] zuriickgegriffen.

Derzeit ist nach dem Ortsschild die Geschwindigkeit auf der LuisenstraBBe freigegeben.
Nach Realisierung der Abbiegespur zum Anschluss der neuen Zufahrtsstrafie soll ab
dem Ortsschild bis nach der Anschlussstelle eine Geschwindigkeitsbegrenzung von

70 km/h gelten. Ostlich der neuen Anschlussstelle wird die Geschwindigkeit wieder auf
100 bzw. 80 km/h freigegeben.

Innerhalb des Plangebiets sollen etwa 100 Wohneinheiten errichtet werden. Hinsicht-
lich des dadurch entstehenden Verkehrs auf der geplanten ZufahrtsstraBe zum Plange-
biet ist daher mit rund 530 Fahrbewegungen je Tag (24 h) zu rechnen, davon etwa 3 %
Schwerverkehrsanteil tags/nachts. Dieser Wert beruht auf einer iiberschlidgigen Berech-
nung anhand der Anzahl an Haushalten mit Kennwerten zur Haushaltsgréfie und Mobi-
litdt der Einwohner (2,5 Fahrten pro Tag und Einwohner). Beziiglich der Verkehrsver-
teilung auf den Tag- und Nachtzeitraum sowie der Verteilung der Schwerverkehrsantei-
le auf die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 wurde auf die Angaben in der RLS-19 [2]
zuriickgegriffen.

Bei der Bildung der Beurteilungspegel wurden die entsprechenden Zuschlidge der
RLS-19 fiir Steigungen und Stralenoberfliche berticksichtigt. Eine Korrektur fiir Sig-
nalanlagen oder Pegelerhéhungen durch Mehrfachreflexionen an bebauten Strafienab-
schnitten mussten nicht beriicksichtigt werden.

Fiir den Nullfall werden die Verkehrsmengen des Prognosehorizonts 2035 ohne den zu
erwartenden Verkehr des Plangebiets, fiir den Planfall werden die Verkehrsmengen im
selben Zeitraum mit dem Verkehr des Plangebiets zugrunde gelegt. Im Sinne einer ma-
ximalen Betrachtung wurde der zusitzliche Verkehr durch das Plangebiet auf der ge-
samten Luisenstrale (K 1872) angenommen (keine Aufteilung der Verkehrsmengen auf
den Abschnitt dstlich bzw. westlich der neuen Zufahrtsstrafie).

In der folgenden Tabelle 2 sind die zugrunde gelegten durchschnittlichen tédglichen
Verkehrsstirken (DTV), Lkw-Anteile und Angaben zur beriicksichtigten Geschwindig-
keit sowie zur Stralenoberfliche fiir den Nullfall, in der Tabelle 3 fiir den Planfall an-
gegeben.
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Tabelle 2: Verkehrskenndaten Straffenverkehr (Prognosehorizont 2035), Nullfall
Ifd. Stralie DTV pP1/pz2(t) P1/p2(n) v
L [Kfz/24h] [%] [%] [km/h]
Luisenstraf3e Stralle
1 (K 1872) —iniieeotts 4.560 1,4/23 1,7/2,0 50/50
Luisenstraf3e Stral3e
2 (K 1872) — auBerorts 4.560 1,4/23 1,7/2,0 100/ 80
Tabelle 3: Verkehrskenndaten Stralenverkehr (Prognosehorizont 2035), Planfall
Ifd. Strafe DTV P1/p2(t) P1/p2(n) i
Nr.
r [Kfz/24h] (%] [%] [km/h]
Luisenstraf3e Stralle
1 (K 1872) - innerorts 5.090 1,4/23 1,6/2,0 50/ 50
Luisenstrafie Stralle
2 (K 1872) - Abbiegespur 5.090 1,4/23 1,6/2,0 70/70
Luisenstrafle StraBe
3 (K 1872) — auBerorts 5.090 1,4/23 1,6/2,0 100/ 80
g, |Eakusibezom 530 1,3/1,7 1,3/1,7 30/30
Plangebiet
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In den Tabellen bedeutet:

DTV
pi(t), pi(n).

pa(t), pa(n).

v(Pkw/Lkw).

Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke

Anteil Lkw ohne Anhénger mit zulissigem Gesamtgewicht {iber 3,5 t und
Busse; tags, nachts

Anteil Lkw mit Anhéinger bzw. Sattelkraftfahrzeuge mit zulissigem Ge-
samtgewicht tiber 3,5 t; tags, nachts

zuldssige Hochstgeschwindigkeiten
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Tabelle 4:  Korrektur fiir Stralendeckschichttypen nach RLS-19 [2]

Ifd. Strafle Dspsor, Fzc(V)
Nr. [dB]
Pkw Lkw
<60 km/h | > 60 km/h | <60 km/h | > 60 km/h
Luisenstrafie Strafle
' |k 1872) - innerorts il o > =
Luisenstraf3e StraB3e
: (K 1872) — auBerorts Pl 1.2 B 2l
3 Zuf?hrtstraﬂe zum Plan- 2.7 19 19 2.1
gebiet

In der Tabelle bedeutet:

Dsp sor, kz6(V) StraBendeckschichtkorrektur fiir den Straendeckschichttyp SDT und die
Fahrzeuggruppe FzG bei der Geschwindigkeit v,

Aus den aufgefithrten Verkehrskenndaten ergeben sich fiir den Nullfall und den Plan-
fall nach der RLS-19 [2] die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Emissionspe-
gel.

Tabelle 5:  Schallleistungspegel L,' nach RLS-19 [2] fiir die Teilabschnitte der um-
liegenden Strafien, Nullfall

Ifd. Strafe Schallleistungspegel L,,' nach RLS-19 [2]
D [dB(A)]
Tags Nachts
Luisenstrafle Strafle 1) 1)
L (K 1872) — innerorts i Rl
Luisenstraf3e Stralie ) n
2 (K 1872) — auBerorts 82,7 Ll

D" Je nach StraBenabschnitt werden zu den hier dargestellten Emissionspegeln entsprechende Zuschlige fiir
Steigungen addiert.
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Tabelle 6:  Schallleistungspegel L,' nach RLS-19 [2] fiir die Teilabschnitte der um-
liegenden Strafien, Planfall
Ifd. Stralie Schallleistungspegel L,,' nach RLS-19 |2]
A [dB(A)]
Tags Nachts
Luisenstra3e Strafie 1 1)
1 (K 1872) - innerorts 2t RE6
LuisenstraBBe Strafie 1 1
2 (K 1872) - Abbiegespur 80,0 22
Luisenstrafie Strafe 1 1
= (K 1872) — auBerorts o0 5
4 Zuffihrtstraﬁe zum Plan- 63,0” 55,4])
gebiet

Je nach Straenabschnitt werden zu den hier dargestellten Emissionspegeln entsprechende Zuschlige fiir

Steigungen addiert.

3.2. Berechnungsverfahren

Die Berechnungen der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen wurden nach RLS-19
[2] mit einem Computerprogramm (SoundPLAN Version 8.2) vorgenommen. Die Im-

missionsberechnung beriicksichtigt Entfernungseinfliisse, Abschirmungen, Reflexionen
und Bodenddampfung. Es erfolgt eine Unterscheidung in Direktschall und Schall, der re-
flektiert wird.
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Schalltechnische Auswirkungen durch die geplanten
StraBenbaumaBnahmen nach der 16. BImSchV

Die bauliche MaBnahme der ErschlieBungsstraBBe zur geplanten Bebauung innerhalb
des Plangebiets ist als Neubau nach der 16. BImSchV [1] zu betrachten. Somit sind fiir
die Gebidude auBerhalb des Plangebiets die Verkehrslirmpegel von der Neubautrasse
allein beziiglich evtl. erforderlicher LarmschutzmaBnahmen den Immissionsgrenzwer-
ten (vgl. Tabelle 1) gegeniiberzustellen.

Die Umbaumafinahme zur Erweiterung der Luisenstrafie (K 1872) um eine Abbiege-
spur wird als erheblicher baulicher Eingriff gewertet und muss somit nach den Festle-
gungen der 16. BImSchV [1] vor dem Grenzwertvergleich hinsichtlich der "wesentli-
chen Anderung" gepriift werden.

Im Sinne einer maximalen Betrachtung werden die geplanten Maflnahmen gemeinsam
als Neubau nach der 16. BImSchV betrachtet und mit den Immissionsgrenzwerten ver-
glichen. Wenn diese eingehalten werden, sind die Anforderungen der 16. BImSchV
durch die geplanten Stralenbaumafinahmen auf jeden Fall erfiillt.

Die zu betrachtenden Straf3enabschnitte sind in Anlage 2 dargestellt.

Grundlagen der Untersuchung

Die Untersuchungen zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des Plange-
biets durch die Stralenbaumalnahmen werden fiir insgesamt 5 Immissionsorte (vgl.
Tabelle 7) auBBerhalb des Bebauungsplangebiets vorgenommen. Die Lage der Immissi-
onsorte ist in Anlage | dokumentiert.

Die den Berechnungen zugrunde gelegten Verkehrsmengen fiir den Nullfall und den
Planfall bzw. die entsprechenden Schallleistungspegel kénnen dem Abschnitt 3.1 ent-
nommen werden.

Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu erwartenden Beurteilungspegel durch die
Stralenbaumafinahmen an der schiitzenswerten Bebauung in der Umgebung des Plan-
gebiets fiir das jeweils kritischste Geschoss dargestellt. Zudem sind die zur Beurteilung
herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir die Immissionsorte aufge-
fithrt.
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Tabelle 7:  Rechnerisch ermittelte Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche durch
die Stralenbaumalnahmen an der schiitzenswerten Bebauung fiir die un-
glinstigste Geschosslage
Beurteilungs- Immissions- Uber-/ Unter-
pegel grenzwert schreitung
L, (IGW) IGW
Immissionsort [dB(A)] [dB(A)] [dB]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
['1 | Tannenstralle 13 (WA) 56 48 59 49 -3 -1
[2 | Tannenstrale 15 (WA) 57 49 59 49 -2 0
I3 | TannenstraBe 17 (WA) 57 49 59 49 ) 0
[ 4 | Tannenstrale 19 (WA) 57 49 59 49 -2 0
I 5 | TannenstraBe 21 (WA) 56 48 59 49 -3 -1

Aus den Untersuchungsergebnissen kann abgeleitet werden, dass die maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV [1] fiir Allgemeine Wohngebiete von

59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts durch alle relevanten Stralenabschnitte eingehalten
werden.

Somit sind keine Schallschutzmafinahmen aufgrund der geplanten Stralenbaumalinah-
men erforderlich.
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5. Schalltechnische Auswirkungen des durch das Plangebiet
entstehenden zusitzlichen Verkehrs im 6ffentlichen StraRenraum

5.1.

Winnende

Im Rahmen der Abwigung zum Bebauungsplan sollte eine Aussage getroffen werden,
inwieweit durch die geplanten Nutzungen ein Mehrverkehr im 6ffentlichen StraBen-
raum entsteht, der zu signifikanten Verinderungen der Verkehrslarmeinwirkungen in
der schiitzenswerten Nachbarschaft fiihrt.

Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

In der nachfolgenden Tabelle 8 sind die zu erwartenden Beurteilungspegel an der
schiitzenswerten Bebauung in der Umgebung des Plangebiets fiir den Nullfall und den
Planfall dargestellt. Zudem sind die Anderungen der Verkehrsgeriusche an den Immis-
sionsorten fiir das jeweils kritischste Geschoss aufgefiihrt.

Tabelle 8: Rechnerisch ermittelte Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche an der
schiitzenswerten Bebauung fiir den Nullfall und den Planfall fiir die un-
giinstigste Geschosslage

Beurteilungs- | Beurteilungs- | Pegeléinderun-
pegel pegel gen
Nullfall Planfall
Immissionsort [dB(A)] [dB(A)] [dB]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I1 | Tannenstralie 13 (WA) 58,0 48.4 55,9 48.0 -2,1 -0,4
12 | Tannenstrale 15 (WA) 59,3 49.6 57.2 49,2 22,1 -0,4
I3 |Tannenstralle 17 (WA) 59:1 49.4 573 49,2 -1,8 -0,2
[ 4 | TannenstraBe 19 (WA) 59,1 49,3 57,6 | 49,3 -1,5 0
[ 5 | Tannenstraie 21 (WA) 58,2 | 484 573 48,7 -0,9 +0,3

Durch die Gesamtbelastung der Verkehrslirmimmissionen im Planfall werden an der
bestehenden schiitzenswerten Bebauung an der Tannenstralle die Grenzwerte der

16. BImSchV im Nachtzeitraum teilweise geringfiigig tiberschritten (I 2 — I 4). Im Tag-
zeitraum konnen die Grenzwerte an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Ergebnisse in Tabelle § zeigen, dass es durch die Stralenbaumafinahmen in Ver-
bindung mit der Geschwindigkeitsreduzierung auf der Luisenstrafie (K 1872) im Be-
reich der neuen Abbiegespur an allen Immissionsorten im Tagzeitraum und an den
Immissionsorten I 1 bis [ 3 im Nachtzeitraum zu einer Reduzierung der Beurteilungs-
pegel und somit insgesamt zu einer Verbesserung der Gerduschsituation kommt. Am
Immissionsort I 4 bleibt der Beurteilungspegel nachts durch die StraBenverkehrsldrm-
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immissionen unverdndert. Am Immissionsort 1 5 ist eine geringe Zunahme von 0,3 dB
im Nachtzeitraum zu erwarten, der Immissionsgrenzwert der 16. BlImSchV kann dort
allerdings eingehalten werden.

Pegelzunahmen von weniger als 2 dB konnen aus schalltechnischen Gesichtspunkten in
Anlehnung an die Wesentlichkeit einer Anderung im Sinne der hilfsweise herangezo-
genen 16. BImSchV als unerheblich bezeichnet werden.

Somit kann man im Zuge der Abwiigung des Bebauungsplans zur Auffassung gelan-
gen, dass die durch das Plangebiet zu erwartende Verkehrszunahme als zumutbar er-
achtet werden kann.
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6. Kurze Zusammenfassung

Die Gemeinde Berglen hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Pfeiferfeld” im Orts-
teil Steinach beschlossen. Die geplante Zufahrt zum Bebauungsplangebiet soll nérdlich
der bereits bestehenden Wohnbebauung als Abbiegespur von der Luisenstrafle verlau-
fen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Pfeiferfeld” wurde eine Schal-
limmissionsprognose zur Untersuchung der Auswirkungen des Plangebiets auf die be-
stehende Bebauung erstellt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Die Untersuchung der StraBenneubaumafinahmen hat ergeben, dass die maBigeblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [1] fiir Allgemeine Wohngebiete von

59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts durch alle relevanten StraBenabschnitte eingehalten
werden. Somit sind keine Schallschutzmafinahmen aufgrund der geplanten Stralien-
baumalinahmen erforderlich.

Durch den Mehrverkehr des Plangebiets kommt es lediglich am Immissionsort [ 5 zu
einer geringfiigigen Erhéhung des Beurteilungspegels. Daher kann der zu erwartende
Mehrverkehr durch das Plangebiet im Zuge der Abwiigung als zumutbar erachtet wer-

den.

Dieses Gutachten umfasst 15 Seiten Text und 2 Anlagen (2 Seiten).
Winnenden, den 25.05.2021

Kurz u. Fischer GmbH
Beratende Ingenieure

. Neaf

Dipl.-Ing. (FH)
Roland Kurz
Sachverstindiger
fiir Schallschutz
R. Kurz D. Neef, M.Eng.
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Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19181-01-00
Durch die DAkkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen priift fir eine Wohnbauflachenentwicklung die Méglichkeit
einer Bebauung im Gewann Pfeiferfeld am &stlichen Ortsrand von Steinach. Fir den
ca. 2,7 ha groBen Geltungsbereich erfolgte im Jahr 2018 eine faunistische Untersu-
chung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Turni & Stauss
2019). Aus der Abwagung unterschiedlicher ErschlieBungsvarianten ging hervor,
dass eine neue Verkehrsanbindung zur K 1872 nordlich des Plangebiets entstehen
soll. Zudem wird ein Regenriickhaltebecken bendtigt. Hierdurch wird der urspriing-
liche Geltungsbereich nérdlich um ca. 2,0 ha erweitert.

ca.465ha ||

Gemeinde Berglen wll TV
Rems-Murr-Kreis Bergle
Bebauungsplan
“Pleiferfeld”
=
25 5 g ARP
— — Lo
0 7 100 - o R

Abbildung 1 Geltungsbereich (Stand 24.09.2019)

Fir den Erweiterungsbereich lagen keine vollstdndigen faunistischen Daten vor, so
dass auch noch keine Aussagen getroffen werden konnten, ob durch das geplante
Vorhaben sowohl streng geschitzte als auch besonders geschitzte Arten beein-
trachtigt werden. Mit Hilfe einer Relevanzprifung wurde deshalb zundchst ermittelt,
fir welche relevanten Arten/gruppen Habitatpotenziale vorhanden sind (Turni &
Stauss 2020). Hieraus ging hervor, dass fiir Végel, Fledermause sowie fir die
Schmale Windelschnecke eine Betroffenheit nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden kann und eine vertiefte Untersuchung dieser Arten/gruppen im Rahmen ei-
ner speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich ist.
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2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Artikeln
5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild
lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Im nationa-
len deutschen Naturschutzrecht (BNatSchG vom 29.07.2009) ist der Artenschutz in
den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend § 44 Abs.
5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier- und Pflan-
zenarten sowie flr die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschiitzte Arten).
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wird fiir diese relevanten Arten un-
tersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 BNatSchG erflllt
sind:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrankun-
gen hinsichtlich der Verbotstatbestédnde enthalten. Danach gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 nicht in Verbindung mit § 44 (1) Nr. 3,
wenn sie unvermeidbar sind und die dkologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44
(1) 3 BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-MaBnahmen im Vorgriff auf das Bau-
vorhaben durchgefihrt werden.
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Priifung bei
nach § 44 Abs, 1 und 5 BNatSchG

ja
Abwiagung: ja
- (§ 15 BNatSchG)

WIE;H: nein.

Vorhabenszulassung ggf.

Inhalts-/nebenbestmmungen.

Monitoring (§ 44 Abs. § Satz 2-4)

Vorhaben zulissig

Ggf. weiter auf der rechten Selte? bt Lo ]

T Aten fir dm wiw nadonsls Verarbeoring besett hoeen den 3 D Aspeits. S ik von en e § 44 Abs 1 ¥ Sorerksil F¥t Arkany Bhrien Sovest Eatturgasiel srms FFH.Gatst
eurspareentich geschomien Anen. gekh gemem wemen (4 (1) 2 easl wnd @B NMaVugwabms) snd GFf ewofien o, 48 nach | 34
o Egrumgelurg (3. sodii Soalte) 2 prifen. I Obegen, sowell Such FEHAAGRIG IV-Al beoRen, nach inker Spate,

© Kratsch, D.. Matthaus, G, Frosch, M. (Januar 2018)

Abbildung 2 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. 2018)
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3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am éstlichen Ortsrand von Steinach. Die ca.
2,0 ha groBe Erganzungsflache umfasst Obstbaumbestande, eine Nasswiese und
eine Hochstaudenflur (geschitzter Biotop Nr. 171221191762).

CHEP
LS : &
Untersuchungsgebietes in Berglen-Steinach

Abbildung 3 Lage des

Abbildung 4 Untersuchungsgebiet nérdlich Pfeiferfeld, Steinach
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Abbildungen 5-6 Obstbaumbestande im Erweiterungsgebiet
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; 3 il A s o
Abbildung 7 Hochstaudenflur mit MadesiB und Minze im Erweiterungsgebiet
Schutzgebiete w:w

Lanamchatoch asgenet

A Fretien
1 vogescuizgetier

Byt et
Farmecre

Abbildung 8 Schutzgebiet (rot, Biotop-Nr. 171221191762), Nasswiese, Hochstaudenflur
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4 Flederméause
41 Methoden

Im Hinblick auf das Quartierpotenzial erfolgte zunachst eine Ubersichtserfassung
am 10.05.2020. Alle relevanten Héhlen- und Spaltenbaume wurden am 13.06. so-
wie erneut am 05.07.2020 mit einer Taschenlampe vorsichtig inspiziert. Hierbei
wurde neben Lebendnachweisen auch auf Spuren zurlickliegender Belegungen
(z.B. Kotpellets, Verfarbungen, FraBreste, Parasiten, Mumien) geachtet. Am 10.05.
sowie am 13.06.2020 wurden wahrend der Wochenstubenzeit Ausflugbeobachtun-
gen und anschlieBende Detektorbegehungen (mit Batlogger M, Elekon) durchge-
fuhrt. Alle Begehungen erfolgten bei Temperaturen von mindestens 10°C sowie bei
windarmen und niederschlagsfreien Verhéltnissen. Die Erfassung des Artenspekt-
rums und der Aktivitét erfolgte durch die zusatzliche Installation eines Batloggers
(Elekon, CH). Der Batlogger zeichnete vom 05.07. — 12.07. und 04.09. — 12.09.2020
jeweils in der ersten Nachthélfte (Hauptaktivititsphase der Fledermause) durchge-
hend auf. Die Lautaufnahmen und Sonagramme wurden am PC mit Hilfe der Pro-
gramme BatExplorer und BatSound analysiert.

-

Abbildung 9 Untersuchungsbereich (gelb) und installierter Batlogger (pink)
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4.2 Ergebnisse
4.2.1 Artenspektrum, Aktivitdtsschwerpunkte
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnten im Plangebiet insgesamt 9 Fle-

dermausarten nachgewiesen werden. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-Richt-
linie aufgelistet und demzufolge national streng geschutzt.

Tabelle 1 Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
Art
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH § RLB-W RLD
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v s 2 G
Mpyotis daubentonii Wasserfledermaus 1\ s 3 *
Myotis myotis GroBes Mausohr 1, IV s 2 \
Mpyotis mystacinus’ Kleine Bartfledermaus v ] 3 \
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v s 2 D
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler v s i \
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus 1\ s i e
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v s 3 *
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus IV s G D
Erlduterungen:
Rote Liste
D Gefdhrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)
BW  Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Braun et al. 2003)
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
i gefdhrdete wandernde Tierart
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
D Daten defizitar, Einstufung nicht méglich
" Vorwarnliste
* nicht gefahrdet
FFH  Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
Il Art des Anhangs Il
v Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien
und Verordnungen
s streng geschitzte Art

' Anmerkung: Anhand von Lautaufnahmen lassen sich die Arten Kleine Bartfledermaus
(Myotis mystacinus) und GroBe Bartfledermaus (Myotis brandtii) nicht sicher unterscheiden.
Im vorliegenden Fall geht die Diagnose auf die Tatsache zuriick, dass die in Baden-Wrt-
temberg auBerst seltene GroBe Bartfledermaus im betroffenen Messtischblatt 7122 (TK 25)
bislang nicht gemeldet ist (LUBW 2019).

Turni & Stauss  Ergédnzungsflache Steinach, Berglen — Faunistische Vorpriifung 10



Das Graue Langohr (Plecotus austriacus) konnte im Gegensatz zum Vorjahr nicht
erneut nachgewiesen werden, scheint im Gebiet folglich eher nur sporadisch ver-
treten zu sein.

Im Rahmen der Detektorbegehungen und der automatischen Ruferfassung wurden
in 15 Erfassungsnachten bzw. in 98 Erfassungsstunden insgesamt 1.679 Rufse-
quenzen erfasst. Das entspricht 17,1 Rufkontakten pro Stunde wahrend der Haupt-
aktivitdtsphase der Fledermause. Dieser Wert ist als mittlere Aktivitat einzustufen.
Genau 92 % aller erfassten Rufsequenzen entfielen auf die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), die Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) war mit 3,6 %
vertreten. Alle Ubrigen Fledermausarten traten gelegentlich bis sporadisch auf.

Tabelle 2 Registrierte Haufigkeit (Rufsequenzen) der einzelnen Arten

Detektor Dauererfassung

Wissenschaftlicher Name Mai20 Jun20 Jul20 Sep 20 Gesamt Anteile [%]
Eptesicus serotinus 2 3 2 7 0,4%
Myotis daubentonii 1 5 4 10 0,6%
Myotis myotis 1 4 5 0,3%
Myotis mystacinus 1 5 12 2 20 1,2%
Nyctalus leisleri 1 2 2 0,3%
Nyctalus noctula 1 1 2 0,1%
Pipistrellus nathusii 4 1 6 14 25 1,5%
Pipistrellus pipistrellus 25 44 822 654 1.545 92,0%
Pipistrellus pygmaeus 1 3 31 25 60 3,6%
Rufsequenzen (gesamt) 33 62 880 704 1.679

Erfassungsstunden [h] 4 4 42 48 98

Rufsequenzen / h 8,3 15,5 21,0 14,7 171

Die Fledermausaktivitat konzentrierte sich in erster Linie auf die Gehblzbesténde
am noérdlichen Rand des Plangebiets. Diese stellen eine wichtige Leitstruktur dar.
Wihren der Ausflugbeobachtungen wurden einzelne Uberfllige Gber die K 1872 be-
obachtet (Abb. 10).
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Abbildung 10 Fledermausaktivitdt im Untersuchungsgebiet. Orangebraun = mittlere
Jagdaktivitat, Pfeile = beobachtete Fllige in die angrenzenden Lebensrdume

Steckbriefe der Fledermausarten im Gebiet

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Breitfliigelfledermaus ist eine typische Siedlungsfledermaus. lhre Jagdgebiete sind
Grunlandflachen mit randlichen Gehélzstrukturen, Waldrénder, gréBere Gewasser, Streu-
obstwiesen, Parks und Garten. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von 1-6,5 km
um die Quartiere. Wochenstuben von 10-70 (max. 200) Weibchen befinden sich an und in
Spaltenverstecken oder HohlrAumen von Gebé&uden (z. B. Fassadenverkleidungen, Zwi-
schendecken, Dachbdden). Einzelne Mannchen beziehen neben Geb&udequartieren auch
Baumhéhlen, Nistkdsten oder Holzstapel. Die Breitflugelfledermaus ist ausgesprochen orts-
und quartiertreu. In Baden-Wrttemberg wurde die Breitfligelfledermaus als stark gefahr-
dete Art eingestuft (Braun et al. 2003). Genauere Untersuchungen der letzten Jahre zeigten
jedoch, dass diese Art ofter vorkommt als bislang angenommen, allerdings ist sie nirgends
haufig.

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Wie schon der Name vermuten lasst, ist die Wasserfledermaus an wasserreiche Biotope
gebunden. Bevorzugt werden stehende Gewasser oder Fliisse mit ruhigen, langsam flie-
Benden Abschnitten. Am haufigsten sind Wasserfledermause im Auwald- und Altwasser-
gurtel breiter Flusstaler. Quartiere liegen meist gewassernah in einer Entfernung von weni-
ger als 2,5km von den Jagdgebieten und wesentlich haufiger am Waldrand als mitten im
Bestand (Geiger & Rudolph 2004). Die meist zwischen 20 und 40 Weibchen umfassenden
Wochenstubenverbande nutzen mehrere Quartiere, die haufig gewechselt werden. Des-
halb ist im Quartierlebensraum ein ausreichendes Angebot geeigneter Baumhéhlen
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erforderlich. Wasserfledermé&use jagen in einer Hohe von 5 bis 20 cm Uber der Wasser-
oberflache. Die georteten Beutetiere werden mit den groBen HinterfliBen und der Schwanz-
flughaut von der Wasseroberfldiche abgegriffen oder im Flug gekeschert und im Flug ver-
zehrt. Wasserfledermause fliegen ihre Jagdhabitate aus Entfernungen von bis zu 10 km an.
Die Strecken zwischen Quartier und Jagdgebiet werden auf ,FlugstraBen® entlang markan-
ter Landschaftsstrukturen wie Hecken und Alleen, wenn méglich entlang von Gewassern
und Gewasser begleitender Strukturen zurlickgelegt. In der Roten Liste Baden-Wirttem-
bergs ist die Wasserfledermaus als gefahrdet eingestuft (Braun et al. 2003).

GroBes Mausohr (Myotis myotis)

Das GroBe Mausohr ist eine warmeliebende Art, die klimatisch begulnstigte Téler und Ebe-
nen bevorzugt. Jagdhabitate sind Laubwalder, kurzrasiges Griinland, seltener Nadelwalder
und Obstbaumwiesen. Die Jagd auf groBe Insekten (Laufkéfer etc.) erfolgt im langsamen
Flug lber dem Boden und auch direkt auf dem Boden. Zu den Jagdhabitaten werden Ent-
fernungen von 10 bis 15 km zurlickgelegt. Wochenstuben befinden sich fast ausschlieBlich
in Dachstdcken von Kirchen. Einzeltiere sowie Mannchen- und Paarungsquartiere finden
sich auch in Baumhéhlen oder Nistkasten. Die Uberwinterung erfolgt in Felshdhlen, Stollen
oder tiefen Kellern. In Baden-Wirttemberg ist das GroBe Mausohr stark gefahrdet (Braun
et al. 2003).

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Die Kleine Bartfledermaus ist ein typischer Bewohner menschlicher Siedlungen, wobei sich
die Sommerquartiere in warmen Spaltenguartieren und Hohlrdumen an und in Gebauden
befinden. Genutzt werden z. B. Fensterladen oder enge Spalten zwischen Balken und Mau-
erwerk sowie Verschalungen. Im Juni kommen die Jungen zur Welt, ab Mitte/Ende August
|6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Bevorzugte Jagdgebiete sind lineare Strukturele-
mente wie Bachldufe, Waldrander, Feldgehdlze und Hecken. Gelegentlich jagen die Tiere
in Laub- und Mischwaéldern mit Kleingewassern sowie im Siedlungsbereich in Parks, Gar-
ten, Viehstéllen und unter StraBenlaternen. Die individuellen Jagdreviere sind ca. 20 ha
groB und liegen in einem Radius von ca. 650 m (max. 2,8 km) um die Quartiere. In der
Roten Liste Baden-Wurttembergs ist die Kleine Bartfledermaus als geféhrdet eingestuft
(Braun et al. 2003).

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Der Kleine Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die in waldreichen und struktur-
reichen Parklandschaften vorkommt. Seine Jagdgebiete sind Waldlichtungen, Kahlschlage,
Waldrander und Waldwege. AuBerdem werden Offenlandlebensrdume wie Grunlédnder, He-
cken, Gewasser und beleuchtete Platze im Siedlungsbereich aufgesucht. Kleine Abend-
segler jagen im freien Luftraum in einer H6he von meist Gber 10m. Die individuellen Jagd-
gebiete kdnnen 1-9 (max. 17) km weit vom Quartier entfernt sein. Als Wochenstuben- und
Sommerquartiere werden vor allem Baumhéhlen, Baumspalten sowie Nistkasten, seltener
auch Jagdkanzeln oder Gebaudespalten genutzt. In Baden-Wirttemberg ist diese Art stark
geféahrdet (Braun et al. 2003).
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GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der GroBe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die vor allem Baumhéhlen in
Waldern und Parklandschaften nutzt. Der GroBBe Abendsegler jagt in groBen Hbhen zwi-
schen 10-50 m Uber groBen Wasserflaichen, Waldgebieten, Agrarflachen sowie Uber be-
leuchteten Platzen im Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kénnen mehr als 10 km vom
Quartier entfernt sein. In Baden-Wiirttemberg handelt es meist um Mannchenquartiere, Wo-
chenstuben sind absolute Ausnahme. Weibchen ziehen zur Reproduktion bis nach Nord-
ostdeutschland, Polen und Stidschweden. Die Mannchen verbleiben oft im Gebiet und war-
ten auf die Rickkehr der Weibchen im Spatsommer, die Paarungszeit ist im Herbst. In Ba-
den-Wirttemberg gilt der GroBe Abendsegler als ,gefahrdete wandernde Art", die beson-
ders zur Zugzeit im Friihjahr und Spatsommer bzw. Herbst auftritt.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewésseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und Kiefern-
walder, wobei Auwaldgebiete in den Niederungen gréBerer Flisse bevorzugt werden. Als
Jagdgebiete werden vor allem insektenreiche Waldrander, Gewasserufer und Feuchtge-
biete in Wéldern aufgesucht. Als Sommer- und Paarungsquartiere werden Spaltenverste-
cke an B&umen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldrandern in Gewassernahe lie-
gen. Genutzt werden auch Baumhéhlen, Fledermauskésten, Jagdkanzeln, seltener auch
Holzstapel oder waldnahe Gebaudequartiere. Die Paarung findet wahrend des Durchzuges
von Mitte Juli bis Anfang Oktober statt. Dazu besetzen die reviertreuen Ménnchen individu-
elle Paarungsquartiere. Die Rauhautfledermaus wird in der Roten Liste Baden-Wirttem-
bergs als gefahrdete wandernde Art eingestuft, die in Baden-Wiirttemberg nicht reprodu-
ziert, obwohl zumindest im Bodenseegebiet einzelne Reproduktionen nachgewiesen wur-
den.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Zwergfledermause sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor al-
lem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete dienen
Gewasser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungsbereich
werden parkartige Gehdlzbestédnde sowie StraBenlaternen aufgesucht. Die Tiere jagen in
2-6 m Hohe im freien Luftraum oft entlang von Waldrandern, Hecken und Wegen. Die indi-
viduellen Jagdgebiete kénnen bis zu 2,5 km um das Quartier liegen. Als Wochenstuben
werden fast ausschlieBlich Spaltenverstecke an und in Gebauden aufgesucht, insbeson-
dere Hohlrdume hinter Fensterladen, Rollladenkésten, Flachdacher und Wandverkleidun-
gen. Baumquartiere sowie Nistkasten werden nur selten bewohnt, in der Regel nur von
einzelnen Mannchen. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte August
I6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Gelegentlich kommt es im Spatsommer zu ,Inva-
sionen”, bei denen die Tiere bei der Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in groBer
Zahl in Geb&ude einfliegen. Die Zwergfledermaus wird in der Roten Liste der Saugetiere
Baden-Wirttembergs (Braun et al. 2003) als gefahrdet eingestuft.
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Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die Mickenfledermaus wurde erst vor wenigen Jahren als neue Art entdeckt. Gemeinsam
mit der ihr &hnlichen Zwergfledermaus ist sie die kleinste europédische Fledermausart. Da
seit der Anerkennung des Artstatus erst wenige Jahre vergangen sind, ist das Wissen (ber
die Okologie und die Verbreitung der Art sehr liickenhaft. Nach derzeitigem Kenntnisstand
besiedelt die Mickenfledermaus gewasserreiche Waldgebiete sowie baum- und strauch-
reiche Parklandschaften mit alten Baumbesténden und Wasserflachen. In Baden-Warttem-
berg gehdren naturnahe Auenlandschaften der groBen Fllisse zu den bevorzugten Lebens-
raumen (Haussler & Braun 2003). Die Nutzung von Wochenstuben scheint der Quartiernut-
zung von Zwergfledermausen zu entsprechen. Bevorzugt werden Spaltenquartiere an und
in Gebauden, wie Fassadenverkleidungen, Fensterldden oder Mauerhohlrdume. Im Gegen-
satz zur Zwergfledermaus finden sich Miickenfledermause regelmaBig auch in Baumhéhlen
und Nistkasten, die sie vermutlich als Balzquartiere nutzen.

4.2 Quartierpotenzial

Im Plangebiet sind Unterschlupfmdglichkeiten flr Flederm&use in einzelnen Baum-
spalten und Héhlungen vorhanden.

Abbildung 11 Hbhlenbaum im Plangebiet
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Aus der Inspektion der Baume mittels Endoskop und Taschenlampe sowie aus den
Ausflugbeobachtungen ergaben sich keine Hinweise auf ein Fledermausquartier im
Plangebiet. Die Hohlen eignen sich allenfalls als Tagesverstecke flr Einzeltiere im
Sommer. Aus der automatischen Dauererfassung im September gingen keine Hin-
weise auf ein Paarungsquartier hervor, da keine Balzrufe registriert werden konn-
ten. Die Héhlenbdume im Plangebiet bieten aufgrund ihrer Dimensionierung und
Beschaffenheit keinen Schutz vor Frost in den Wintermonaten, so dass sie als Win-
terquartier fir Flederm&use nicht in Betracht kommen.

4.3 Artenschutzrechtliche Bewertung

4.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Im Plangebiet sind zwar Unterschlupfméglichkeiten fur Fledermé&use in Hohlen und
Spalten einzelner Obstbaume vorhanden, allerdings ergab die vorliegende Unter-
suchung keinen Hinweis auf ein Fledermausquartier. Aufgrund der Beschaffenheit
der zumeist kleinen und wenig gerdumigen Hdhlungen und Spalten kénnen Wo-
chenstuben- oder Paarungsquartiere sowie Winterquartiere (kein Frostschutz) aus-
geschlossen werden. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Teil
der Baume im Sommer sporadisch von Einzeltieren als Tagesversteck genutzt wird.
Zur Vermeidung der unbeabsichtigten Verletzung oder Tétung von Individuen in den
Sommerquartieren sind geeignete Rodungszeiten im Zuge der Baufeldfreimachung
zu beachten. Der geeignete Zeitraum ist von Anfang November bis Ende Februar.

Die Verbotstatbestinde nach § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Beriicksichti-
gung der vorgeschlagenen MaBnahmen nicht erfullt.

4.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die Storung einer Wochenstube (Fortpflanzungsstéatte) durch baubedingten Larm
und Erschitterungen oder durch Licht ist nicht zu erwarten, da eine Wochenstube
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im Planbereich nicht vorhanden ist. Winterquartiere kdnnen gleichsam ausge-
schlossen werden, da kein H8hlenbaum ausreichend Frostschutz bietet.

Die Jagdaktivitat blieb im Untersuchungsgebiet an allen Erfassungsterminen im
mittleren Bereich und konzentrierte sich vorwiegend auf den Gehdlzsaum am nérd-
lichen Rand des Plangebiets. Dieser als Leitstruktur dienende Gehdlzsaum wird
durch eine schmale StraBe zwar unterbrochen, allerdings ist die entstehende Liicke
fur alle nachgewiesenen Fledermausarten Oberbriickbar. Aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens ist das Kollisionsrisiko eher gering einzustufen.

Insgesamt sind keine Stérungen zu erwarten, die geeignet waren, den Erhaltungs-
zustand der lokalen Fledermaus-Populationen zu verschlechtern.

Die Verbotstatbestiande nach § 44 (1) 2 BNatSchG werden nicht erflillt.

4.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Hinweise auf ein Wochenstuben- oder Paarungsquartier (Fortpflanzungsstatte) lie-
gen nicht vor. Ein Winterquartier kann aufgrund des Fehlens frostgeschitzter Baum-
héhlen ausgeschlossen werden. Allerdings sind zumindest sporadisch genutzte
Einzelquartiere fir die Arten Kleiner Abendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhaut-
fledermaus, Zwergfledermaus und Muckenfledermaus in den vorhandenen Baum-
hdhlen und Spalten nicht véllig auszuschlieBen. Bei einem Verlust von Ruhestétten
sind die Einschrankungen des Verbots zu priifen, die sich aus dem § 44 (5)
BNatSchG ergeben, wonach die 6kologische Funktion der Lebensstatten im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin erflllt sein muss. Im vorliegenden Fall stehen den
genannten Fledermausarten weitere geeignete Ruhestétten in den angrenzenden
Waldgebieten und Streuobstwiesen in ausreichendem Umfang zur Verfligung, so
dass die 6kologische Kontinuitat im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist.

Die Verbotstatbestiande nach § 44 (1) 3 BNatSchG werden nicht erfiillt.
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4.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

4.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Um eine Tétung oder Verletzung von Individuen im Zuge der Baufeldfreimachung
zu vermeiden, missen Rodungsarbeiten im Hinblick auf Sommerquartiere der Fle-
dermause in der Zeit zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen.

4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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5 Schmale Windelschnecke
5.1 Methodik

Im Fokus der vorliegenden Untersuchung stand die artenschutzrechtlich relevante
Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior). Weitere relevante Landschneckenar-
ten waren im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Die Methodik richtete sich
nach Albrecht et al. 2014 und nach den methodischen Vorgaben der LUBW fiir FFH-
Gebiete (2014). Als Lebensrdume kommen kalkreiche, lichte Nasswiesen, GroBs-
eggenbestdnde und Réhrichte in Betracht (Colling 2001, Turni & Zhuber-Okrog
2009). Im Plangebiet sind quellige Wiesen mit Hochstauden und GroBseggen vor-
handen, so dass ein Vorkommen der Schmalen Windelschnecke denkbar war.

-

s - L >

Abbildung 12 Probeflache Vertigo in der Umgebung einer Hangguelle im Plangebiet

Am 04.09.2020 wurde auf der Probeflache eine etwa 15 Liter umfassende Misch-
probe (aufliegende Streu, lockerer Oberboden) entnommen. Nach Aufarbeitung der
Mischprobe (Trocknen, Fraktionieren mit Normsiebesatz [5 mm, 2 mm, 0,63 mm])
wurde die Feinfraktion (> 0,63 mm Maschenweite) unter dem Stereomikroskop aus-
gelesen.
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-,
Abbildungen 13 - 16 Bearbeitung von Mischproben (Trocknen, Auslese, Bestimmung)

5.2 Ergebnisse

Die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) konnte in einer umfangreichen
Probe nicht nachgewiesen werden, sie ist demzufolge im Plangebiet nicht vorhan-
den.

5.3  Artenschutzrechtliche Bewertung

Die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) ist im relevanten Messtischblatt
7122 (TK 25) gemeldet (LUBW, Stand 2012), so dass ein Vorkommen im Plangebiet
denkbar war. Tatsachlich konnte diese Artim Plangebiet jedoch nicht nachgewiesen
werden. Hinweise auf weitere artenschutzrechtlich relevante Schneckenarten erga-
ben sich fir das Plangebiet ebenfalls nicht. Eine vorhabenbedingte Erfillung der
Verbotstatbestande, die sich aus § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG ergeben, ist nicht zu
erwarten.
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6 Vogel

6.1 Datenerhebung und Methoden

Fir die Erfassung der Vogelarten wurden 6 Begehungen im Zeitraum April bis Juni
durchgefiihrt (24.04., 05.05., 19.05., 31.05., 13.06. und 30.06.2020). Die Kartierun-
gen erfolgten wahrend der friihen Morgen- und Vormittagsstunden bzw. Abenddam-
merung und den Nachtstunden bei glinstigen Witterungsbedingungen. Fir den
Nachweis schwer zu erfassender Arten wurden Klangattrappen eingesetzt. Alle vi-
suell oder akustisch registrierten Végel wurden in eine Gebietskarte eingetragen
und der Status der Vogelarten durch die jeweiligen Aktivitdtsformen protokolliert
(Sidbeck et al. 2005). Aus diesen Daten wurde flir jede Art ein Gebietsstatus fest-
gelegt.

6.2 Ergebnisse

Im Plangebiet und den angrenzenden Kontaktlebensrdumen wurden insgesamt 19
Vogelarten nachgewiesen. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen
Vogelarten mit Angaben zum Status, Bestandstrend in Baden-Wrttemberg, recht-
lichen Schutzstatus und zur Gilde (Neststandorte) ist in Tabelle 3 dargestellt. Arten
mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz sind in einer der folgenden
Schutzkategorien zugeordnet

¢ in einem Anhang der EU-Vogelschutzrichtlinie

e streng geschitzt nach BArtSchV

¢ in der landesweiten oder bundesweiten Roten Liste
¢ in der landesweiten oder bundesweiten Vorwarnliste

Im Plangebiet und direkt angrenzenden Kontaktlebensraum konnten ausschlieBlich
ubiquitére Brutvogelarten nachgewiesen werden (Abb. 17). Dabei handelt es sich
um weit verbreitete und in ihren Bestédnden ungeféhrdete Gehdlzfreibriter, Hohlen-
briiter und Unterholzbriter (Tab. 3). Die Revierzentren sind in Abbildung 17 darge-
stellt.

Buntspecht, Eichelhdher, Elster, Griinspecht, Hausrotschwanz, Kleiber und Kohl-
meise nutzten das Plangebiet ausschlieBlich zur Nahrungssuche (Tab. 3).
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Tabelle 3 Liste der nachgewiesenen Vogelarten fir das Plangebiet (PG) und den an-
grenzenden Kontaktlebensraum. Artenschutzrechtlich hervorgehobene Brut-
vogelarten konnten nicht festgestellt werden.

Art Abk | Status | Status | Gilde| Trend Rote Liste Rechtlicher Schutz
PG | Kontakt in B.-W. | B.-W. D EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B zZw +1 - — — b
Blaumeise Bm B B h +1 — — — b
Buchfink B B B W -1 _— — —_ b
Buntspecht Bs N h 0 — — — b
Eichelhaher Ei N zZw 0 — — — b
Elster E N ZwW +1 - — — b
Gartengrasmiicke | Gg B zZw 0 — — — b
Grlinfink Gf B ZW 0 — — — b
Grlinspecht Gl N h +1 — — — s
Hausrotschwanz Hr N g 0 — — — b
Kleiber Kl N B h 0 — — — b
Kohimeise K N B h 0 — — — b
Ménchsgrasmiicke | Mg B zZw +1 — — — b
Ringeltaube Rt B Zw +2 — — — b
Rotkehlchen R B B b 0 — — — b
Singdrossel Sd B zZw -1 — — — b
Stieglitz Sti B zZw -1 — — — b
Zaunkdnig Z B b 0 — — — b
Zilpzalp Zi B B b 0 — — = b

Erlauterungen: Status: B Brutvogel

Abk. Abkilrzungen der Artnamen N Nahrungsgast

Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015)

Rote Liste B.-W. Gefahrdungsstatus Baden-Wirttemberg (Bauer et al. 2016)

1 vom Aussterben bedroht
2 stark geféahrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
Vv Vorwarnliste t Felsbriiter
- nicht gefahrdet Gebaudebriiter
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie h/n Halbh&hlen-/
| in Anhang | gelistet Nischenbriiter
- nicht in Anhang | gelistet h Hohlenbriiter
z Zugvogelart nach Art. 4 Abs. 2 ris Réhricht-/
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbriiter
b besonders geschiitzt zw Zweigbriter
s streng geschitzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1985 - 2009 (Bauer et al. 2016)
+2 Bestandszunahme > 50 %
+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %
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Abbildung 17 Revierzentren ubiquitarer Brutvogelarten im Plangebiet (gelb umrandet) und
angrenzenden Kontaktlebensraum. Abklrzungen der Artnamen siehe Ta-
belle 3.

6.3 Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 BNatSchG

Alle europdischen Vogelarten sind europarechtlich geschiitzt und unterliegen den
Regelungen des § 44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44
(1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- oder
AusgleichmaBnahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen Habitatbe-
standteil darstellen.

6.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Wirkungsprognose
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Durch Gehdélzrodungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der vorgefundenen Vo-
gelarten, kénnen unbeabsichtigt auch Végel und ihre Entwicklungsstadien (Eier,
Nestlinge) getdtet oder zerstdért werden. Damit wére der Verbotstatbestand nach §
44 (1) 1 BNatSchG erfillt.

Das Eintreten des Verbotstatbestands lasst sich vermeiden, indem Gehdlzrodungen
auBerhalb der Brutzeiten, in den Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober bis
Ende Februar) durchgefiihrt werden. Adulte Tiere kdnnen aufgrund ihrer Mobilitat
flichten.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Berlicksich-
tigung von VermeidungsmaBnahmen (Kap. 6.4.1) nicht erfiillt.

6.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdi-
schen Vogelarten wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Wirkungsprognose

Fir die im angrenzenden Kontaktlebensraum nachgewiesenen Vogelarten und
Nahrungsgéaste ergeben sich sowohl wahrend der Bauausfihrung als auch nach
Fertigstellung der Wohnbebauung dauerhafte Stérungen durch Larm und visuelle
Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bautatigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nut-
zung), die den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten
kdnnen.

Bewertung

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren, wenn
sich als Folge der Stérung die PopulationsgréBe oder der Reproduktionserfolg ent-
scheidend und nachhaltig verringert.

In ihrer Dimension sind die Stdérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der
lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern. So
sind die Héhlenbriter (z. B. Blaumeise, Kleiber, Kohlmeise), die Zweigbrtter (z. B.
Buchfink, Griinfink, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel) und die am Bo-
den oder in Bodennahe briitenden Arten (z. B. Rotkehichen, Zaunkénig, Zilpzalp) in
Baden-Wirttemberg weit verbreitet, nicht gefdhrdet und kommen lokal in teilweise
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individuenreichen Populationen vor. Fir die vorkommenden haufigen Arten, ist von
einer relativ groBen Toleranz gegenliber Stdérungen auszugehen. Stérungen stellen
somit fOr in ihren Bestanden nicht gefahrdete Arten keinen relevanten Wirkfaktor
dar (Trautner & Jooss 2008). Daher ist davon auszugehen, dass durch das Vorha-
ben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt.
Besonders stérungssensitive Arten, seltene bzw. in ihren Bestanden gefahrdete o-
der artenschutzrechtlich hervorgehobene Arten konnten nicht nachgewiesen wer-
den. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes kann daher ausgeschlossen werden.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Erhal-
tungszustéande bewirken, fiihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im
Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstatbestand nicht erfiillt
wird.

6.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren.

Bewertung

In den Ausnahmebestimmungen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr.
3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten), wenn sie unvermeidbar sind
und die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfdllt wird.
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grund-
satzlich CEF-MaBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

Héhlenbriiter

Mit der Rodung von Obstbdumen wird eine Fortpflanzungs- und Ruhestéatte der
Blaumeise beansprucht.

Fir Héhlenbriter ist das Angebot geeigneter Baumhéhlen sehr haufig ein limitieren-
der Faktor fir eine Besiedlung von ansonsten geeigneten Lebensrdumen. Da nicht
davon ausgegangen werden kann, dass in der naheren Umgebung ausreichend
adaquate und unbesetzte Fortpflanzungsstatten vorhanden sind, ist eine Beein-
trachtigung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang zu prognostizieren. Die kontinuierliche &kologische
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Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétte ist daher im rdumlichen Zusam-
menhang nicht weiter gewéahrleistet.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44(1) 3 BNatSchG kdnnen grund-
satzlich CEF-MaBnahmen durchgefiihrt werden.

Die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher
Umsetzung von CEF-MaBnahmen (Kap. 6.4.2) nicht erfilit.

Ubiquitdre Gehélzfreibriiter und Unterholzbriiter

Durch Gehélzrodungen werden einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten von hau-
figen und nicht gefédhrdeten Gehdlzfreibritern und Unterholz beansprucht (z.B. Am-
sel, Buchfink, Gartengrasmiicke, Stieglitz, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp). Diese Ar-
ten sind hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche wenig spezialisiert, derzeit noch weit
verbreitet und nicht gefédhrdet. Auf Grund der Betroffenheit von Einzelrevieren kann
davon ausgegangen werden, dass diese Brutpaare in der ndheren Umgebung aus-

reichend adaquate und unbesetzte Ersatzhabitate finden kénnen. Die dkologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang
fur diese Arten gewahrt.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erfiillt.
Brutvogelarten des Kontaktlebensraums

Durch das geplante Vorhaben werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der im Kon-
taktlebensraum vorkommenden Arten weder beeintrachtigt noch zerstért.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit fiir diese Ar-
tengruppe nicht erfiillt.
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6.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

6.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fiir Gehdélzrodungen zur Vermeidung einer unbeabsichtig-
ten Tétung oder Stérung von Brutvégeln ist Anfang Oktober bis Ende Februar.

6.4.2 MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

Um flr die betroffene Gilde der Héhlenbriiter eine Erflillung der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-MaBnahmen.
Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litdt (vorgezogene AusgleichmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fiir
das geplante Vorhaben erforderlich, um eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen zu vermeiden:

MaBnahme C1
Die Anzahl der notwendigen Nisthilfen ist abhangig von der jeweiligen Anzahl be-
troffener Fortpflanzungsstatten dieser Arten. Ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 ist er-
forderlich, da nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle angebotenen Nist-
platze gefunden bzw. auch besiedelt werden. Daraus leitet sich der folgende Nist-
hilfenbedarf ab:

Blaumeise [ 2 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm l

Die Nisthilfen mlssen zu Beginn der auf die Rodung folgenden Brutperiode (also
spatestens Ende Februar) zur Verfligung stehen. Die kiinstlichen Nisthilfen sind in
den an das Plangebiet angrenzenden Geholzbestanden anzubringen.

Diese MaBnahme ist geeignet, die dkologische Funktionalitdt der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die Héhlenbriter im rdumlichen
Zusammenhang zu gewéhrleisten.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen prift fir eine Wohnbaufldchenentwicklung die Méglichkeit
einer Bebauung im Gewann Pfeiferfeld am &stlichen Ortsrand von Steinach. Fir
den ca. 2,7 ha grofRen Geltungsbereich erfolgte im Jahr 2018 eine faunistische
Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Turni
& Stauss 2019). Aus der Abwéagung unterschiedlicher ErschlieBungsvarianten ging
hervor, dass eine neue Verkehrsanbindung zur K 1872 nérdlich des Plangebiets
entstehen soll. Zudem wird ein Regenriickhaltebecken bendétigt. Hierdurch wird
der urspriingliche Geltungsbereich nérdlich um ca. 2,0 ha erweitert.

ca. 4,65 ha

Gemeinde Berglen .
Rems-Murr-Kreis ]

Bebauungsplan

“Pleifereid”

/ Abgreraung =
25 75 ot A R
Scam— — P
0 50 100

Abbildung 1 Geltungsbereich (Stand 24.09.2019)

Fur den Erweiterungsbereich liegen bislang keine vollsténdigen faunistischen Da-
ten vor, so dass auch noch keine Aussagen getroffen werden kénnen, ob durch
das geplante Vorhaben sowohl streng geschiitzte als auch besonders geschiitzte
Arten beeintrachtigt werden. Deshalb war die Betroffenheit dieser Arten durch eine
erganzenden artenschutzrechtliche Relevanzprifung abzuklaren.
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2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates ber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Im
nationalen deutschen Naturschutzrecht (BNatSchG vom 29.07.2009) ist der Ar-
tenschutz in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entspre-
chend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte
Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Européischen Vogelarten (europarechtlich
geschiitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur diese relevanten Arten
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestdnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG
erflllt sind:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrén-
kungen hinsichtlich der Verbotstatbestdnde enthalten. Danach gelten die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 nicht in Verbindung mit § 44
(1) Nr. 3, wenn sie unvermeidbar sind und die ékologische Funktion im radumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde
nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grundséatzlich CEF-Maflinahmen im Vorgriff auf
das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.
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Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

i

T A G dm wrm cwbnaie Verssburiany bewehl, orve den 3 (e Aspeite. dhe machi ven den Verbotstatbestanden des | 44 Abs |
Surparecntich geschitzien Amen geh gemie wemen (184 (1) 2 wfessl wnd (1B Nalarghabtals) S0d gf i Raleen Ser
[ ErgriMumgebiry s, rwchia Soaie) 1 priten

© Kratsch. D Matihéus, G . Frosch. M. (Januar 2018).

Abbildung 2 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Priifung (Kratsch et al. 2018)
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3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Steinach. Die
ca. 2,0 ha grofe Ergdnzungsflache umfasst Obstbaumbesténde, eine Nasswiese
und eine Hochstaudenflur (geschitzter Biotop Nr. 171221191762).

e

Abbildung 4 Untersuchungsgebiet Ergénzungsflache nérdlich Pfeiferfeld, Steinach
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Abbildungen 5-6 Obstbaumbestédnde im Erweiterungsgebiet
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Abbildung 8 Schutzgebiet (rot, Biotop-Nr. 171221191762), Nasswiese, Hochstaudenflur
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4 Methodik

Die Relevanzpriifung erfolgte zunadchst durch Datenrecherchen (Publikationen,
Datenbanken der LUBW, Grundlagenwerke), u.a. wurden folgende Quellen ge-
nutzt:

e Grundlagenwerk zur landesweiten Kartierung der Séaugetiere Baden-
Wirttembergs (Braun & Dieterlen 2003 Bd.1, Braun & Dieterlen 2005 Bd.2)

e Holzinger, J. et al. (1987-2001): Die Vogel Baden-Wirttembergs. Ulmer
Verlag Stuttgart

* Landesweites FFH-Haselmaus-Monitoring der AGWS (2011) im Auftrag der
LUBW

e Grundlagenwerk zur landesweiten Kartierung der Amphibien & Reptilien
Baden-Wurttembergs (Laufer et al. 2007)

* InsectisOnline: Karten und Daten zu aktuellen Nachweisen der Schmetter-
linge in Baden-Wirttemberg (Stand Marz 2020)

e Faunistische Untersuchung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Pfeiferfeld, Berlen-Steinach (Turni & Stauss 2019)

e LUBW Verbreitungsdaten zur Schmalen Windelschnecke Vertigo angustior

» Eine Abfrage im ZAK-Tool ergab keine sinnvollen Daten oder verwertbare
Informationen

Uber die Datenrecherchen hinaus erfolgte am 11.08.2019 eine Gelédndebegehung
zur Ermittlung der Habitatpotenziale fur verschiedene Artengruppen.
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5 Relevante Artengruppen
51 Vogel

Die Geholzbestande im Erweiterungsgebiet bieten Habitatpotenzial fir Gehdlz-
freibriter, Hohlenbriter und Unterholzbriiter. Ein Vorkommen von Bodenbriitern
der offenen Feldflur ist aufgrund der Siedlungsnéhe und der Kulissenwirkung nicht
zu erwarten. Aufgrund des erkennbaren Habitatpotenzials fiir Vogel (Habitatstruk-
turen, Lage und Gréfte des Plangebiets) und damit der potenziell vorkommenden
Arten ist das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial fir das Plangebiet und den
angrenzenden Kontaktlebensraum insgesamt als gering bis mittel einzuschatzen.
Alle européischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie euro-
parechtlich geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG untersuchungsrelevant. Fir die Artengruppe der Végel ist da-
her eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung erforderlich. Hierfur ist eine Revierkartierung im Plangebiet und an-
grenzendem Kontaktlebensraum nach anerkanntem Methodenstandard (z. B.
Sudbeck et al. 2005) durchzufihren.

5.2 Fledermause

Im Erweiterungsgebiet sind mehrere geeignete Unterschlupfmdéglichkeiten fir Fle-
dermduse in den Baumhdhlen und Spalten der Obstbdume vorhanden. Darliber
hinaus stellen Streuobstwiesen grundsatzlich wertvolle Jagdhabitate fir Fleder-
mause dar. Aus den Beobachtungen im Rahmen der faunistischen Untersuchung
fur das unmittelbar angrenzende Plangebiet Pfeiferfeld (Turni & Stauss 2019) ging
hervor, dass Flederm&use zumindest den &stlichen Gehdélzbestand regelméafig als
Jagdhabitat und als Transferflugstrecke nutzen. Ein regelmaRiges Vorkommen
von Flederméusen ist im Entwicklungsgebiet auch im westlichen Teilbereich, der
bislang noch nicht untersucht wurde, zu erwarten.

Im vorliegenden Fall ist eine Erflllung der Verbotstatbestdnde geman § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG nicht auszuschlieen. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist erforderlich. Vorgeschlagen
wird eine konkrete Inspektion der potenziellen Quartierméglichkeiten (Baumhéh-
len). Daruber hinaus sollte eine Erfassung des Artenspektrums und der Jagd- und
Transferflugaktivitdt mittels 4 Detektorbegehungen und Installation automatischer
Erfassungsanlagen erfolgen.
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5.3 Haselmaus

Im Messtischblatt 7122 (TK 25) liegen zwar Fundmeldungen fiir die Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) vor (Schlund 2005). Im vorliegenden Fall sind jedoch
keine nutzbare Habitatstrukturen (z.B. die Strducher und Heckenreihen) vorhan-
den, zudem fehlt eine strukturell geeignete Anbindung an ein gréReres Waldge-
biet, die K 1872 stellt eine erhebliche Barriere dar. Haselmé&use Uberbricken gré-
Rere Liucken zwischen ihren nutzbaren Habitaten (geschlossene Strauchschicht
und dicht stehende Baume) sehr selten am Boden. Ein Vorkommen der Hasel-
maus kann im Entwicklungsgebiet ausgeschlossen werden.

Im vorliegenden Fall ist eine Erfillung der Verbotstatbestédnde gemaR § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ist nicht erforderlich.

5.4 Reptilien

Im Messtischblatt 7122 (TK 25) ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) gemeldet
(Laufer et al. 2007). Im Erweiterungsbereich finden sich keine Béschungsrénder
an der K 1872, allerdings sind diese nordexponiert und deshalb nicht sonnenbe-
glinstigt. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist im Geltungsbereich eher unwahr-
scheinlich.

Im Erweiterungsgebiet ist ein Vorkommen der Zauneidechse eher auszuschlieRen.
Damit ist eine Erfullung der Verbotstatbestédnde geman § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG
nicht zu erwarten. Folglich ist eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer
saP nicht erforderlich.

5.5 Amphibien
Im Erweiterungsgebiet sind keine potenziellen Laichgewasser fir Amphibien vor-
handen. Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten kann im ge-

planten Entwicklungsgebiet ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Untersu-
chung im Rahmen einer saP ist nicht erforderlich.
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5.6 Insekten

Fir ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten
Nachtkerzenschwarmer oder Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléauling liegen keine
Anhaltspunkte vor, da fir die genannten Arten keine geeigneten Wirtspflanzen
(Nachtkerzen, Weidenréschen, Grofter Wiesenknopf) vorhanden sind. Fir den
Groflten Feuerfalter (Lycaena dispar) liegen Gebietsmeldungen (InsectisOnline
2020) vor, allerdings fehlen im Erweiterungsbereich Wirtspflanzen der Gattung
Rumex.

Der Hirschkéfer ist im relevanten Messtischblatt 7122 (TK 25) zwar gemeldet
(LUBW 2013), ein Vorkommen im Plangebiet jedoch unwahrscheinlich, da weder
alte Eichen noch alte, abgestorbene Obstbdume flir die Eiablage vorhanden sind.

Im Erweiterungsgebiet sind keine artenschutzrechtlich relevanten Insektenarten zu
erwarten. Damit ist eine Erfillung der Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG auch nicht zu erwarten. Folglich ist eine vertiefte Untersuchung im
Rahmen einer saP nicht erforderlich.

5.7 Schnecken
Im relevanten Messtischblatt 7122 (TK 25) ist die Schmale Windelschnecke (Ver-
tigo angustior) gemeldet. Im Ergénzungsgebiet finden sich in einem geschiitzten

Biotop Nasswiesen und quellige Wiesen mit Hochstauden und Grol3seggen, die
als Lebensraum der Schmalen Windelschnecke in Betracht kommen.
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Abbildung 9 Vorkommen der Schmalen Windelschnecke in BW

Im vorliegenden Fall ist eine Erfillung der Verbotstatbestande gemal § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG nicht auszuschlieBen. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist erforderlich. Vorgeschlagen
wird eine Probenahme (Streumaterial) und Auslese von Siebfraktionen zur Uber-

priifung des Vorkommens.
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6 Fazit

Die vorliegende Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass im Erweiterungs-
gebiet fur die Artengruppen der Vogel, Fledermause und Schmale Windelschne-
cke Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit
jeweils nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Bewertung im Sinne des § 44 (1)
1 bis 3 BNatSchG ist fur die genannten Arten/gruppen erst anhand zusatzlicher
Daten mdoglich, weshalb eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich ist.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen priift im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbaufla-
chenentwicklung die Moglichkeit der Bebauung auf einer etwa 2,7 ha grof3en FIa-
che am &stlichen Ortsrand von Steinach.
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Abbildung 2 Plangebiet (Stand Mai 2018)
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Um ausschlielen zu kdnnen, dass durch das geplante Vorhaben sowohl streng
geschitzte als auch besonders geschiitzte Arten beeintrachtigt werden, ist die
Betroffenheit dieser Arten durch eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ab-
zuklaren. Die Relevanzprifung kann mit Hilfe von Datenrecherchen oder/und
durch eine Vorbegehung zur Ermittlung geeigneter Lebensraumbedingungen er-
folgen. Hierdurch werden jene Arten identifiziert, die vom Vorhaben tatsachlich
betroffen sein kénnen. Fir den Fall der Relevanz erfolgt dann im zweiten Schritt
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP).

2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Im
nationalen deutschen Naturschutzrecht (BNatSchG vom 29.07.2009) ist der Ar-
tenschutz in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entspre-
chend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte
Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Européischen Vogelarten (europarechtlich
geschiitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur diese relevanten Arten
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestdnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG
erfillt sind:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubenminterungs— und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren,; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,
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3. Forlpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrén-
kungen hinsichtlich der Verbotstatbestdnde enthalten. Danach gelten die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 nicht in Verbindung mit § 44
(1) Nr. 3, wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde
nach § 44 (1) 3 BNatSchG koénnen grundsatzlich CEF-MalRnahmen im Vorgriff auf
das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG
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Abbildung 3 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prufung (Kratsch et al. 2018)
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3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Steinach. Das
ca. 2,7 ha groRRe potenzielle Entwicklungsgebiet ist von Wiesen geprégt, darliber
hinaus sind eine kleinere Ackerfliche sowie Grunflachen mit Obstbaumreihen vor-
handen. Westlich schlieRt das Siedlungsgebiet an, éstlich und stdlich weitere
Ackerflachen sowie Wiesen mit Obstbestédnden. Im Norden wird das Untersu-
chungsgebiet von Gehdélzsdaumen an der K 1872 begrenzt.

Abbildung 4 Untersuchungsgebiet Steinach-Pfeiferfeld
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Abbildungen 5-6 Wiesen im potenziellen Entwicklungsgebiet
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Abbildungen 7 -8 Holzschuppen und Baumreihe im potenziellen Entwicklungsgebiet
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Abbildungen 9 - 10 Obstb&dume im potenziellen Entwicklungsgebiet
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4 Methodik

Die Relevanzpriifung erfolgte zunédchst durch Datenrecherchen (Publikationen,
Datenbanken der LUBW, Grundlagenwerke), u.a. wurden folgende Quellen ge-
nutzt:

e Grundlagenwerk zur landesweiten Kartierung der Séaugetiere Baden-
Wirttembergs (Braun & Dieterlen 2003 Bd.1, Braun & Dieterlen 2005 Bd.2)
e Holzinger, J. et al. (1987-2001): Die Vogel Baden-Wirttembergs. Ulmer
Verlag Stuttgart
* Landesweites FFH-Haselmaus-Monitoring der AGWS (2011) im Auftrag der
LUBW
e Grundlagenwerk zur landesweiten Kartierung der Amphibien & Reptilien
Baden-Wurttembergs (Laufer et al. 2007)
¢ InsectisOnline: Karten und Daten zu aktuellen Nachweisen der Schmetter-
linge in Baden-Wirttemberg (Stand Marz 2018)
e Eine Abfrage im ZAK-Tool ergab keine sinnvollen Daten oder verwertbare
Informationen
Uber die Datenrecherchen hinaus erfolgte am 28.04.2018 eine Geléndebegehung
zur Ermittlung der Habitatpotenziale fur verschiedene Artengruppen.

5 Relevante Artengruppen
51 Vogel

Streuobstbestdnde sind besonders wertvolle Lebensrdume und bieten fiir eine
Vielzahl von Vogelarten Brut- und Nahrungshabitate. Brutvorkommen artenschutz-
rechtlich besonders relevanter Arten wie bspw. Halsbhandschnapper, Gartenrot-
schwanz und Wendehals sind nicht auszuschlielen. Die Gehdlzbestdnde des
Plangebiets bieten geeignete Lebensraumstrukturen fir ein Vorkommen von Ge-
hoélzfreibritern und Hohlenbritern. Bodenbriter der offenen Feldflur sind jedoch
nicht zu erwarten.

Alle européischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie euro-
parechtlich geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG untersuchungsrelevant.

Aufgrund des erkennbaren Habitatpotenzials fiir Végel (Habitatstrukturen, Lage
und Grélie des Plangebiets) und damit der potenziell vorkommenden Arten ist das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial fiir das Plangebiet und den angrenzenden
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Kontaktlebensraum insgesamt als mittel zu bewerten. Fur die Artengruppe der
Végel ist daher eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung erforderlich. Hierfur ist eine Revierkartierung im Plan-
gebiet und angrenzendem Kontaktlebensraum nach anerkanntem Methodenstan-
dard (z. B. Studbeck et al. 2005) durchzufiihren.

5.2 Fledermause

Fledermduse nutzen verschiedene Unterschlupfméglichkeiten als Quartier, wie
z.B. Baumhéhlen und —Spalten, Felsspalten und Héhlen, Spalten an Geb&uden
(Verschalungen, Fensterladen, Mauerfugen, Attiken etc.), Dachbdden, Holzstapel,
Gewdlbekeller. Im vorliegenden Fall sind auf der geplanten Entwicklungsflache
mehrere geeignete Unterschlupfmdéglichkeiten fir Flederm&use in den Baumhéh-
len und Spalten der Obstbdume sowie in den Holzstapeln vorhanden. Dariber

hinaus stellen Streuobstwiesen grundséatzlich wertvolle Jagdhabitate fir Fleder-
méause dar. Ein regelméfiges Vorkommen von Flederm&usen ist im Entwicklungs-
gebiet zu erwarten.

Abbildung 11 Obstbaum mit Héhlen und Spalten im potenziellen Entwicklungsgebiet
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Abbildung 12 Obstbaum mit Hohlen im potenziellen Entwicklungsgebiet

Bewertung

Im vorliegenden Fall ist eine Erflllung der Verbotstatbestédnde geman § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG nicht auszuschlieRen. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist erforderlich. Vorgeschlagen
wird eine konkrete Inspektion der potenziellen Quartiermdglichkeiten (Baumhéh-
len, Schuppen, Holzstapel) sowie Ausflugkontrollen. Dartiber hinaus eine Erfas-
sung des Artenspektrums und der Aktivitat mittels 4 Detektorbegehungen und In-
stallation automatischer Erfassungsanlagen.

5.3 Haselmaus

Im Messtischblatt 7122 (TK 25) liegen zwar Fundmeldungen fir die Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) vor (Schlund 2005). Im vorliegenden Fall sind jedoch
keine nutzbare Habitatstrukturen (z.B. die Strducher und Heckenreihen) vorhan-
den, die Bdume stehen sehr lickig zudem fehlt eine strukturell geeignete Anbin-
dung an ein gréBeres Waldgebiet. Haselmause lberbriicken gréliere Licken zwi-
schen ihren nutzbaren Habitaten (geschlossene Strauchschicht und dicht stehen-
de Bdume) sehr selten am Boden. Ein Vorkommen der Haselmaus kann im Ent-
wicklungsgebiet ausgeschlossen werden.
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Bewertung

Im vorliegenden Fall ist eine Erflillung der Verbotstatbestande gemai § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten. Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist nicht erforderlich.

5.4 Reptilien

Im Messtischblatt 7122 (TK 25) ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) gemeldet
(Laufer et al. 2007). Im Planbereich finden sich keine Ruderalflichen mit geeigne-
ten Sonnen- und Eiablagepléatzen, zudem keine Versteckméglichkeiten in Strau-
chern oder Steinriegeln, allenfalls in den Uberdachten Holzstapeln. Ein Vorkom-
men der Zauneidechse kann im Geltungsbereich weitgehend ausgeschlossen
werden.

Bewertung

Im Geltungsbereich kann ein Vorkommen der Zauneidechse weitgehend ausge-
schlossen werden. Damit ist eine Erfullung der Verbotstatbestidnde gemal § 44
(1) 1 bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten. Folglich ist eine vertiefende Untersuchung
im Rahmen einer saP nicht erforderlich.

5.5 Amphibien

Im Entwicklungsgebiet sind keine potenziellen Laichgewasser fir Amphibien vor-
handen. Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten kann im ge-
planten Entwicklungsgebiet ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Untersu-
chung im Rahmen einer saP ist nicht erforderlich.

5.6 Insekten

Fdr ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten
Nachtkerzenschwarmer oder Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling liegen keine
Anhaltspunkte vor, da fir die genannten Arten keine geeigneten Wirtspflanzen
(Nachtkerzen, Weidenrdschen, Grofler Wiesenknopf) vorhanden sind. Lediglich
ein Vorkommen des Grollen Feuerfalters (Lycaena dispar) kann aufgrund von
Gebietsmeldungen (InsectisOnline 2018) bzw. des Auftretens einzelner Wirts-
pflanzen der Gattung Rumex nicht véllig ausgeschlossen werden.
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Der Hirschkéfer ist im relevanten Messtischblatt 7122 (TK 25) gemeldet (LUBW
2013), ein Vorkommen im Plangebiet eher unwahrscheinlich, da keine abgestor-
benen, alteren Obstbdume fiir die Eiablage vorhanden sind.

Bewertung

Fir den Groen Feuerfalter (Lycaena dispar) ist eine vertiefte Untersuchung im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich, da ein Vor-
kommen nicht ausgeschlossen werden kann. Konkret erfolgt eine Suche nach
Imagines sowie Eigelegen und Raupen auf den Wirtspflanzen der Gattung Rumex
in den Monaten Juli bis September (2 — 3 Begehungstermine).

6 Fazit

Die vorliegende Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fir
die Artengruppen der Végel, Flederm3use und GroRer Feuerfalter Habitatpotenzial
vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausge-
schlossen werden kann. Eine Bewertung im Sinne des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG
ist fur die genannten Arten/gruppen erst anhand zuséatzlicher Daten méglich, wes-
halb eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung erforderlich ist.
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1 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natlirlichen Lebensraume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in den Arti-
keln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Im
nationalen deutschen Naturschutzrecht (BNatSchG vom 29.07.2009) ist der Ar-
tenschutz in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entspre-
chend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrte
Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Europaischen Vogelarten (europarechtlich
geschutzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur diese relevanten Arten
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestédnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG
erflllt sind. Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

In den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschran-
kungen hinsichtlich der Verbotstatbestdnde enthalten. Danach gelten die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) Nr. 1 nicht in Verbindung mit § 44
(1) Nr. 3, wenn sie unvermeidbar sind und die dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflillt wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 3 BNatSchG koénnen grundsatzlich CEF-Malinahmen im Vorgriff auf
das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.
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Artenschutzrechtiiche Prifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG
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Abbildung 1 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Priifung (Kratsch et al. 2018)

2 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen priift im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbauflé-
chenentwicklung die Moglichkeit der Bebauung auf einer etwa 2,7 ha groRen Fla-
che am Ostlichen Ortsrand von Steinach.

Abbildung 2 Lage des Untersuchungsgebietes in Berglen-Steinach
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Abbildung 3 Plangebiet (Stand Mai 2018)

Fir den neuen Geltungsbereich wurde im Rahmen einer Vorprifung das Habitat-
potenzial flr streng geschitzte Arten und Artengruppen ermittelt (Turni & Stauss
2018). Die Relevanzpriifung kam zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet fiir die Ar-
tengruppen der Végel, Fledermause und GrolRer Feuerfalter Habitatpotenzial vor-
handen ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit jeweils nicht ausge-
schlossen werden kann. Eine Bewertung im Sinne des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG
ist fur die genannten Arten/gruppen erst anhand zusatzlicher Daten mdglich, wes-
halb eine vertiefende Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung erforderlich wurde.

3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Steinach. Das
ca. 2,7 ha grofie potenzielle Entwicklungsgebiet ist von Wiesen gepragt, dartiber
hinaus sind eine kleinere Ackerflaiche sowie Griinflichen mit Obstbaumreihen vor-
handen. Westlich schlie3t das Siedlungsgebiet an, Gstlich und sidlich weitere
Ackerflachen sowie Wiesen mit Obstbestanden. Im Norden wird das Untersu-
chungsgebiet von Gehdlzsdumen an der K 1872 begrenzt.
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Abbildung 4 Untersuchungsgebiet Steinach-Pfeiferfeld
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Abbildungen 6 -7 Holzschuppen und Baumreihe im potenziellen Entwicklungsgebiet
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4 Faunistische Untersuchungen
4.1 Fledermause

4.1.1 Methoden

Im Hinblick auf das Quartierpotenzial erfolgte zunachst eine Ubersichtserfassung
am 28.04.2018. Alle relevanten Hohlen- und Spaltenbaume sowie Holzstapel wur-
den soweit erreichbar mit dem Endoskop oder mit einer Taschenlampe inspiziert.
Hierbei wurde neben Lebendnachweisen auch auf Spuren zurtickliegender Bele-
gungen (z.B. Kotpellets, Verfarbungen, Fralireste, Parasiten, Mumien) geachtet.
Im Anschluss daran wurden an 2 Terminen (08.06. und 07.07.2018) Ausflugbe-
obachtungen durchgefilhrt. Die Erfassung des Artenspektrums und der Aktivitat
erfolgte durch 2 Detektorbegehungen (08.06. und 07.07.2018) sowie durch die
zusétzliche Installation eines Batloggers (Elekon, CH). Der Batlogger zeichnete
vom 25.05. — 31.05., 31.05. — 08.06. und 30.07. — 06.08.2018 jeweils in der ersten
Nachthalfte (Hauptaktivitatsphase der Fledermause) durchgehend auf. Die Laut-
aufnahmen und Sonagramme wurden am PC mit Hilfe der Programme BatExplo-

rer und BatSound analysiert.

Abbildung 10 Untersuchungsbereich (gelb) und installierte Batlogger (pink, mit Datum)
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4.1.2 Ergebnisse

4.1.21 Artenspektrum, Aktivitdtsschwerpunkte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnten im Plangebiet insgesamt 10
Fledermausarten nachgewiesen werden. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-

Richtlinie aufgelistet und demzufolge national streng geschiitzt.

Tabelle 1 Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Art
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH § RLB-W RLD
Mpyotis daubentonii Wasserfledermaus I\ s 3 N
Myotis myotis Groftes Mausohr I, IvV s 2 \Y
Myotis mystacinus’ Kleine Bartfledermaus v s 3 Vv
Myotis nattereri Fransenfledermaus v s 2 %
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v s 2 D
Nyctalus noctula GrofRRer Abendsegler v s i Vv
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus v s i B
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v s 3 *
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus v s G D
Plecotus austriacus Graues Langohr 1\ s 1 2
Rote Liste
D Geféhrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)
BW  Geféahrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (Braun et al. 2003)

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

i gefahrdete wandernde Tierart

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

D Daten defizitar, Einstufung nicht méglich

A Vorwarnliste

" nicht gefahrdet
FFH  Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

] Art des Anhangs Il

v Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien

und Verordnungen

s streng geschutzte Art

! Anmerkungen: Anhand von Lautaufnahmen lassen sich die Arten Kleine Bartfledermaus
(Myotis mystacinus) und GrofRRe Bartfledermaus (Myotis brandltii) nicht sicher unterschei-
den. Im vorliegenden Fall geht die Diagnose auf die Tatsache zuriick, dass die in Baden-
Wiirttemberg duRerst seltene GrolRe Bartfledermaus im betroffenen Messtischblatt 7122
(TK 25) bislang nicht gemeldet ist (LUBW 2013).

Turni & Stauss ~ B-Plan ,Pfeiferfeld’, Berglen-Steinach — spezielle artenschutzrechtliche Priifung 10



Bemerkenswert ist das Vorkommen des in Baden-Wirttemberg vom Aussterben
bedrohten Grauen Langohrs (Plecotus austriacus). Der Verdacht auf ein Vorkom-
men dieser Art war bereits in einem Fachgutachten fir das angrenzende Bebau-
ungsgebiet Stoffelannendcker gedulert worden (Endl 2014), wobei sich der Autor
des Gutachtens anhand von Rufparametern nicht festlegen wollte. Die Arten
Braunes Langohr (Plecotus auritus) und Graues Langohr (Plecotus austriacus)
kénnen jedoch in vielen Fallen gut unterschieden werden. So weist etwa Skiba
(2009) auf den tonaleren Klang der stets auch lauteren Rufe des Grauen Langohrs
hin, zudem lassen sich beide Arten aufgrund der 2. Harmonischen (Oberton) meist
gut abgrenzen. Im vorliegenden Fall waren die meisten Rufsequenzen deutlich im
Bereich des Grauen Langohrs.

200 0 1608 0 2000 ™

Abbildung 11 Sonagramm eines Grauen Langohrs, Gehdlzsaum am nérdlichen Rand
des Plangebiets, 07.06.2018 01:27 Uhr

Im Rahmen der Detektorbegehungen und der automatischen Ruferfassung wur-
den in 24 Erfassungsnachten bzw. in 140 Erfassungsstunden insgesamt 2.064
Rufsequenzen erfasst. Das entspricht 14,7 Rufkontakten pro Stunde wahrend der
Hauptaktivitatsphase der Fledermause. Dieser Wert ist als mittlere Aktivitat einzu-
stufen. Genau 67 % aller erfassten Rufsequenzen entfallen auf die Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus), auf den GrolRen Abendsegler (Nyctalus noctula)
entfielen 24,8% aller Rufsequenzen, alle Ubrigen Fledermausarten traten eher ge-
legentlich bis sporadisch auf. Der Grofle Abendsegler trat im Gebiet ausschliellich
Anfang Juni 2018 auf und konzentrierte sich in den Gehélzbestanden um den gro-
Ren Teich im Gewann Saure Wiesen jenseits der K 1872. Es handelt sich offenbar
um ziehende Individuen, welche dort vorlibergehend einen Trittstein finden. Das
Plangebiet stellt flir die Abendsegler weder Quartier- noch Jagdlebensraum dar.

1
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Tabelle 2 Registrierte Haufigkeit (Rufsequenzen) der einzelnen Arten

Detektor Dauererfassung
Wissenschaftlicher Na- Anteile
me Jun18 Jul18 Mai18 Jun 18 Aug 18 Gesamt [%]

Myotis daubentonii 1 5 24 4 34 1,6%
Myotis myotis 1 1 0,0%
Mpyotis mystacinus 3 3 2 29 13 50 2,4%
Myotis nattereri 1 1 2 0,1%
Nyctalus leisieri 2 1 4 26 3 36 1,7%
Nyctalus noctula 4 1 507 512 24,8%
Pipistrellus nathusii 1 3 4 0,2%
Pipistrellus pipistrellus 33 17 115 506 712 1383 67,0%
Pipistrellus pygmaeus 2 1 14 6 23 1,1%
Plecotus austriacus 1 11 7 19 0,9%
Rufsequenzen (gesamt) 46 23 131 1119 745 2064

Erfassungsstunden [h] 4 4 36 48 48 140

Rufsequenzen / h 11,5 5,8 3,6 23,3 15,5 14,7

Abbildung 12 Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet. Orangebraun = mittlere
Jagdaktivitat, hellgelb = geringe Jagdaktivitit, Pfeile = beobachtete Fliige in die angren-
zenden Lebensraume

Die Fledermausaktivitat konzentrierte sich in erster Linie auf die Gehdlzbestinde
am nordlichen Rand des Plangebiets. Diese befinden sich vorwiegend auRerhalb.

12
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Steckbriefe der Fledermausarten im Gebiet

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Wie schon der Name vermuten lasst, ist die Wasserfledermaus an wasserreiche Biotope
gebunden. Bevorzugt werden stehende Gewasser oder Flisse mit ruhigen, langsam flie-
Renden Abschnitten. Am haufigsten sind Wasserfledermause im Auwald- und Altwasser-
glrtel breiter Flusstéler. Quartiere liegen meist gewassernah in einer Entfernung von we-
niger als 2,5km von den Jagdgebieten und wesentlich haufiger am Waldrand als mitten im
Bestand (Geiger & Rudolph 2004). Die meist zwischen 20 und 40 Weibchen umfassenden
Wochenstubenverbidnde nutzen mehrere Quartiere, die haufig gewechselt werden. Des-
halb ist im Quartierlebensraum ein ausreichendes Angebot geeigneter Baumhdéhlen erfor-
derlich. Wasserfledermause jagen in einer Hohe von 5 bis 20 cm (Uber der Wasseroberfla-
che. Die georteten Beutetiere werden mit den groRen HinterfiiRen und der Schwanzflug-
haut von der Wasseroberflache abgegriffen oder im Flug gekeschert und im Flug verzehrt.
Wasserfledermause fliegen ihre Jagdhabitate aus Entfernungen von bis zu 10 km an. Die
Strecken zwischen Quartier und Jagdgebiet werden auf ,Flugstrallen” entlang markanter
Landschaftsstrukturen wie Hecken und Alleen, wenn mdglich entlang von Gewassern und
Gewasser begleitender Strukturen zuriickgelegt. In der Roten Liste Baden-Wiirttembergs
ist die Wasserfledermaus als gefahrdet eingestuft (Braun et al. 2003).

GroRes Mausohr (Myotis myotis)

Das Grofte Mausohr ist eine warmeliebende Art, die klimatisch beglinstigte Taler und
Ebenen bevorzugt. Jagdhabitate sind Laubwaélder, kurzrasiges Griinland, seltener Nadel-
walder und Obstbaumwiesen. Die Jagd auf grofle Insekten (Laufkafer etc.) erfolgt im
langsamen Flug Uber dem Boden und auch direkt auf dem Boden. Zu den Jagdhabitaten
werden Entfernungen von 10 bis 156 km zurlickgelegt. Wochenstuben befinden sich fast
ausschlief3lich in Dachstécken von Kirchen. Einzeltiere sowie Mannchen- und Paarungs-
quartiere finden sich auch in Baumhéhlen oder Nistkasten. Die Uberwinterung erfolgt in
Felshéhlen, Stollen oder tiefen Kellern. In Baden-Wiirttemberg ist das GroRe Mausohr
stark gefahrdet (Braun et al. 2003).

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Die Kleine Bartfledermaus ist ein typischer Bewohner menschlicher Siedlungen, wobei
sich die Sommerquartiere in warmen Spaltenquartieren und Hohirdumen an und in Ge-
bauden befinden. Genutzt werden z. B. Fensterldden oder enge Spalten zwischen Balken
und Mauerwerk sowie Verschalungen. Im Juni kommen die Jungen zur Welt, ab Mit-
te/Ende August losen sich die Wochenstuben wieder auf. Bevorzugte Jagdgebiete sind
lineare Strukturelemente wie Bachldufe, Waldrander, Feldgehodlze und Hecken. Gelegent-
lich jagen die Tiere in Laub- und Mischwaldern mit Kleingewassern sowie im Siedlungsbe-
reich in Parks, Garten, Viehstallen und unter StraRenlaternen. Die individuellen Jagdrevie-
re sind ca. 20 ha grof} und liegen in einem Radius von ca. 650 m (max. 2,8 km) um die
Quartiere. In der Roten Liste Baden-Wirttembergs ist die Kleine Bartfledermaus als ge-
fahrdet eingestuft (Braun et al. 2003).
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Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

Die Fransenfledermaus lebt bevorzugt in unterholzreichen Laubwéldern mit liickigem
Baumbestand. Als Jagdgebiete werden auflerdem reich strukturierte, halboffene Park-
landschaften mit Hecken, Baumgruppen, Griinland und Gewéssern aufgesucht. Die Jagd-
flige erfolgen vom Kronenbereich bis in die untere Strauchschicht. Zum Teil gehen die
Tiere auch in Kuhstéllen auf Beutejagd. Als Wochenstuben werden Baumquartiere (v.a.
Héhlen, abstehende Borke) sowie Nistkdsten genutzt. Dariiber hinaus werden auch
Dachb&den und Viehstélle bezogen, wo sich die Tiere vor allem in Spalten und Zapfenls-
chern aufhalten. Die Kolonien bestehen meist aus mehreren Gruppen von 10-30 Weib-
chen, die gemeinsam einen Quartierverbund bilden. Ab Ende Mai/Anfang Juni bringen die
standorttreuen Weibchen ihre Jungen zur Welt. Die Wochenstubenquartiere kénnen ein
bis zweimal in der Woche gewechselt werden, ab Mitte August werden sie aufgeldst. In
der Roten Liste Baden-Wirttembergs ist die Kleine Bartfledermaus als stark gefahrdet
eingestuft (Braun et al. 2003).

Z

Abbildung 13 Fransenfledermaus (Myotis nattereri); Foto: H. Turni

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Der Kleine Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die in waldreichen und struktur-
reichen Parklandschaften vorkommt. Seine Jagdgebiete sind Waldlichtungen, Kahlschlé-
ge, Waldrénder und Waldwege. Auflerdem werden Offenlandlebensraume wie Griinlén-
der, Hecken, Gewasser und beleuchtete Platze im Siedlungsbereich aufgesucht. Kleine
Abendsegler jagen im freien Luftraum in einer Héhe von meist (iber 10m. Die individuellen
Jagdgebiete kénnen 1-9 (max. 17) km weit vom Quartier entfernt sein. Als Wochenstu-
ben- und Sommerquartiere werden vor allem Baumhéhlen, Baumspalten sowie Nistkés-
ten, seltener auch Jagdkanzeln oder Geb&udespalten genutzt. In Baden-Wiirttemberg ist
diese Art stark geféhrdet (Braun et al. 2003).
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GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der GroRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die vor allem Baumhéhlen in
Waldern und Parklandschaften nutzt. Der GroRle Abendsegler jagt in groften Héhen zwi-
schen 10-50 m Uber groRen Wasserflachen, Waldgebieten, Agrarflachen sowie iber be-
leuchteten Platzen im Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kénnen mehr als 10 km vom
Quartier entfernt sein. In Baden-Wiirttemberg handelt es meist um Mannchenquartiere,
Wochenstuben sind absolute Ausnahme. Weibchen ziehen zur Reproduktion bis nach
Nordostdeutschland, Polen und Sidschweden. Die Mannchen verbleiben oft im Gebiet
und warten auf die Riickkehr der Weibchen im Spatsommer, die Paarungszeit ist im
Herbst. In Baden-Wirttemberg gilt der Grofle Abendsegler als ,gefdhrdete wandernde
Art‘, die besonders zur Zugzeit im Fruhjahr und Spatsommer bzw. Herbst auftritt.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewésseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und Kiefern-
wélder, wobei Auwaldgebiete in den Niederungen gréRerer Fliisse bevorzugt werden. Als
Jagdgebiete werden vor allem insektenreiche Waldrander, Gewasserufer und Feuchtge-
biete in Waldern aufgesucht. Als Sommer- und Paarungsquartiere werden Spaltenverste-
cke an Baumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldrandern in Gewasserndhe
liegen. Genutzt werden auch Baumhohlen, Fledermauskasten, Jagdkanzeln, seltener
auch Holzstapel oder waldnahe Gebaudequartiere. Die Paarung findet wahrend des
Durchzuges von Mitte Juli bis Anfang Oktober statt. Dazu besetzen die reviertreuen
Méannchen individuelle Paarungsquartiere. Die Rauhautfledermaus wird in der Roten Liste
Baden-Wiirttembergs als gefahrdete wandernde Art eingestuft, die in Baden-Wiirttemberg
nicht reproduziert, obwohl zumindest im Bodenseegebiet einzelne Reproduktionen nach-
gewiesen wurden.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Zwergfledermause sind Gebaudefledermduse, die in strukturreichen Landschaften, vor
allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete die-
nen Gewésser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungs-
bereich werden parkartige Gehdlzbestande sowie Stralenlaternen aufgesucht. Die Tiere
jagen in 2-6 m Hohe im freien Luftraum oft entlang von Waldréndern, Hecken und Wegen.
Die individuellen Jagdgebiete koénnen bis zu 2,5 km um das Quartier liegen. Als Wochen-
stuben werden fast ausschlieBlich Spaltenverstecke an und in Geb&uden aufgesucht,
insbesondere Hohlrdume hinter Fensterldden, Rollladenkasten, Flachdacher und Wand-
verkleidungen. Baumquartiere sowie Nistkasten werden nur selten bewohnt, in der Regel
nur von einzelnen Mannchen. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte
August losen sich die Wochenstuben wieder auf. Gelegentlich kommt es im Spatsommer
zu ,Invasionen®, bei denen die Tiere bei der Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in
grofier Zahl in Gebaude einfliegen. Die Zwergfledermaus wird in der Roten Liste der Sau-
getiere Baden-Wirttembergs (Braun et al. 2003) als gefahrdet eingestuft.

15
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Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die Mickenfledermaus wurde erst vor wenigen Jahren als neue Art entdeckt. Gemeinsam
mit der ihr &hnlichen Zwergfledermaus ist sie die kleinste européische Fledermausart. Da
seit der Anerkennung des Artstatus erst wenige Jahre vergangen sind, ist das Wissen
iiber die Okologie und die Verbreitung der Art sehr liickenhaft. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand besiedelt die Miickenfledermaus gewasserreiche Waldgebiete sowie baum- und
strauchreiche Parklandschaften mit alten Baumbestanden und Wasserflachen. In Baden-
Wiirttemberg gehdren naturnahe Auenlandschaften der groRen Fliisse zu den bevorzug-
ten Lebensraumen (Haussler & Braun 2003). Die Nutzung von Wochenstuben scheint der
Quartiernutzung von Zwergfledermausen zu entsprechen. Bevorzugt werden Spaltenquar-
tiere an und in Geb&uden, wie Fassadenverkleidungen, Fensterladen oder Mauerhohl-
raume. Im Gegensatz zur Zwergfledermaus finden sich Miickenflederméuse regelmafig
auch in Baumhéhlen und Nistkasten, die sie vermutlich als Balzquartiere nutzen.

Graues Langohr (Plecotus austriacus)

Graue Langohren sind typische ,Dorffledermause”, die als Gebdudebewohner in struktur-
reichen, dorflichen Siedlungsbereichen in warmebegiinstigten Gebieten vorkommen. Be-
vorzugte Jagdhabitate sind gehdlzreiches Griinland und Brachen, Streuobstwiesen, Gér-
ten am Ortsrand und lichte Laubwalder, groRe Waldgebiete werden gemieden. Kiefer
(1996) konnte an telemetrierten Tieren beobachten, dass einzelne Individuen ihre Jagd-
habitate in einer Nacht haufig wechseln und bis zu sieben unterschiedliche Jagdgebiete
aufsuchten. Die Jagdgebiete konnen bis 5,5km vom Quartier entfernt sein, meist sind die
Jagdgebiete jedoch im néheren Umkreis (Fliickiger & Beck 1995). Die Tiere jagen bevor-
zugt im freien Luftraum, im Kronenbereich von Baumen sowie im Schein von StraRenla-
ternen in niedriger Héhe (2-5 m). Die Wochenstuben befinden sich ausschlieRlich in oder
an Gebéuden (v.a. Kirchen), wo sich die Tiere in Spaltenverstecken, hinter Holzverscha-
lungen oder frei hangend auf gerdumigen Dachbdden aufhalten. Einzelne Mannchen
schlafen auch in Baumhohlen und Fledermauskasten sowie in Hohlen und Stollen. In Ko-
lonien mit meist 10 (selten mehr) Tieren bringen die standorttreuen Weibchen ab Mitte
Juni ihre Jungen zur Welt. Ab Mitte August I6sen sich die Wochenstuben wieder auf.
Graue Langohren sind im Quartier sehr stérungsanféllig und ziehen sich schnell in kleins-
te Spalten zuriick. Steffens et al. (2004) stellten an beringten Tieren fir den Zeitraum von
1965 bis 1992 fest, dass Graue Langohren dulerst ortstreu sind und sehr selten abwan-
dern. Nur 2 % aller Wiederfunde wurden in Entfemungen von maximal 15km registriert, 98
% der Individuen im Umkreis von maximal 1km. Die meisten Tiere blieben im Quartier
oder in dessen Umgebung. Graue Langohren (berwintern von Oktober bis Marz als Ein-
zeltiere in Kellern, Stollen und Héhlen, aber auch in Spalten an Gebauden und auf Dach-
béden. Sie gelten als kélteresistent und bevorzugen trockene Quartiere mit Temperaturen
von 2-5 °C. Graue Langohren erreichen ein mittleres Alter von 3 Jahren und werden ma-
ximal 15 Jahre alt (Steffens et al. 2004). In Baden-Wiirttemberg ist das Graue Langohr
vom Aussterben bedroht (Braun et al. 2003).
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41.2.2 Quartierpotenzial

Im Plangebiet sind Unterschiupfmdglichkeiten fiir Flederméause in einem Holzsta-
pel sowie in einzelnen Obstbdumen in Form von Hohlen und Spalten vorhanden.

Abbildungen 14 - 15 Holzstapel (oben) und Obstbaum mit Spalte
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Abbildungen 16 - 17 Obstbdume mit kleineren Héhlungen im Plangebiet
Aus der Inspektion der Baume mittels Endoskop sowie aus den Ausflugbeobach-

tungen ergaben sich keine Hinweise auf ein Fledermausquartier im Plangebiet.
Die Hohlen eignen sich allenfalls als Tagesverstecke fiir Einzeltiere im Sommer.
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4.1.3 Wirkungsprognose

4.1.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Im Plangebiet sind zwar Unterschlupfmdglichkeiten fir Fledermause in Hohlen
und Spalten mehrerer Obstbdume sowie in einem Holzstapel vorhanden, aller-
dings ergab die vorliegende Untersuchung keinen Hinweis auf ein Fledermaus-
quartier. Aufgrund der Beschaffenheit der kleinen und wenig gerdumigen Héhlun-
gen und Spalten konnen Wochenstuben- oder Paarungsquartiere sowie Winter-
quartiere (kein Frostschutz) ausgeschlossen werden. Allerdings kann nicht ausge-
schlossen werden, dass ein Teil der Hohlenbdume im Sommer sporadisch von
Einzeltieren als Tagesversteck genutzt wird. Zur Vermeidung der unbeabsichtigten
Verletzung oder Tétung von Individuen in den Sommerquartieren sind geeignete
Rodungszeiten im Zuge der Baufeldfreimachung zu beachten. Der geeignete Zeit-
raum ist von Anfang November bis Ende Februar. =

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Berticksich-
tigung der vorgeschlagenen MaRnahmen nicht erfiillt.

41.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die Stérung einer Wochenstube (Fortpflanzungsstétte) durch baubedingten Larm
und Erschutterungen oder durch Licht ist nicht zu erwarten, da eine Wochenstube
im Planbereich nicht vorhanden ist. Winterquartiere kénnen gleichsam ausge-
schlossen werden, da kein Hohlenbaum ausreichend Frostschutz bietet.

Die Jagdaktivitat blieb im Untersuchungsgebiet an allen Erfassungsterminen im
mittleren Bereich und konzentrierte sich vorwiegend auf den Gehdlzsaum am
nérdlichen Rand des Plangebiets. Dieser Gehdlzsaum bleibt weiterhin erhalten, so
dass nur ein kleines und nicht essentielles Nahrungsteilhabitat inmitten des Plan-
gebiets - eine Obstbaumreihe - verloren geht. Der Verlust ist nicht einschlagig.
Insgesamt sind keine Stérungen zu erwarten, die geeignet wéaren, den Erhaltungs-
zustand der lokalen Fledermaus-Populationen zu verschlechtern.

Die Verbotstatbestinde nach § 44 (1) 2 BNatSchG werden nicht erfiilit.
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4.1.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Hinweise auf ein Wochenstuben- oder Paarungsquartier (Fortpflanzungsstétte)
liegen nicht vor. Ein Winterquartier kann aufgrund des Fehlens frostgeschiitzter
Baumhaohlen ausgeschlossen werden. Allerdings sind zumindest sporadisch ge-
nutzte Einzelquartiere fUr die Arten Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Grolter Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und Miickenfleder-
maus in den vorhandenen Baumhdéhlen und Spalten nicht véllig auszuschlieRien.
Bei einem Verlust von Ruhestatten sind die Einschrankungen des Verbots zu prii-
fen, die sich aus dem § 44 (5) BNatSchG ergeben, wonach die ékologische Funk-
tion der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sein muss.
Im vorliegenden Fall stehen den genannten Fledermausarten weitere geeignete
Ruhestatten in den angrenzenden Waldgebieten und Streuobstwiesen in ausrei-
chendem Umfang zur Verfligung, so dass die 6kologische Kontinuitat im raumli-
chen Zusammenhang gewahrleistet ist.

Die Verbotstatbestinde nach § 44 (1) 3 BNatSchG werden nicht erfiillt.

—_—

4.1.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBRnahmen

4.1.4.1 VermeidungsmaRBnahmen

Um eine Tétung oder Verletzung von Individuen im Zuge der Baufeldfreimachung
zu vermeiden, missen Rodungsarbeiten im Hinblick auf Sommerquartiere der
Fledermause in der Zeit zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen.

41.4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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4.2 GroBer Feuerfalter

4.2.1 Datenerhebung und Methoden

Eine Vorabpriifung des Untersuchungsgebietes ergab durch das Vorkommen von
Wirtspflanzen der Gattung Rumex sowie hoéherwichsiger Graser und Hochstau-
den eine fiir den GroRen Feuerfalter (Lycaena dispar) geeignete Lebensraumaus-
stattung. Zudem liegen fiir das relevante Messtischblatt 7122 (TK 25) Meldungen
vor (InsectisOnline 2018). Die Uberpriifung des Vorkommens des GrofRen Feuer-
falters erfolgte an 4 Terminen (07.07., 30.07., 06.08. und 07.09.2018) durch die
Suche nach Faltern sowie nach den charakteristischen Eigelegen und Raupen auf
den Wirtspflanzen. Die Untersuchungstermine fanden nachmittags und bei war-
mem Wetter statt. Rumex war insgesamt eher magig vertreten, wenige Pflanzen
konnten nach Eiern und Raupen abgesucht werden.

4.2.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet befanden sich in den Fettwiesen vereinzelte Vorkommen
von Wirtspflanzen der Gattung Rumex. Im Plangebiet sind flr die Falter ausrei-
chend nektarreiche krautige Pflanzen vorhanden. An den Vegetationsstrukturen
lieBen sich an allen Untersuchungsterminen weder Eigelege und Raupen noch
Imagines des GrofRen Feuerfalters nachweisen.

4.2.3 Wirkungsprognosen

Im Plangebiet fanden sich keine Nachweise des Grofl3en Feuerfalters. Daher ist
bau- und anlagebedingt eine Tétung oder Verletzung von Individuen nicht zu er-
warten. Bau- und anlagebedingte Stérungen in der Fortpflanzungs- und Larval-
entwicklungszeit sind nicht zu erwarten. Im Plangebiet befinden sich, wenngleich
in geringem Umfang, geeignete Teilflachen, die vom Grofien Feuerfalter als Fort-
pflanzungsstétte genutzt werden kénnten. Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung
durch den GroRen Feuerfalter ergaben sich aus der vorliegenden Uberpriifung
jedoch nicht. Imagines dieser Schmetterlingsart verfligen ber eine hohe Migrati-
onsfahigkeit und kénnen in bis zu 20 km entfernte Habitate einwandern und sich
dort fortpflanzen (Pullin et al. 1995). Bau- und anlagebedingt kommt es im Zuge
der Baufeldfreimachung bzw. der anschlieRenden Uberbauung zu einem Verlust
potenzieller Fortpflanzungsstatten. Bei einem Verlust von Fortpflanzungsstéatten
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sind die Einschrénkungen des Verbots zu prifen, die sich aus dem § 44 (5)
BNatSchG ergeben, wonach die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sein muss. In der angrenzenden Umge-
bung des Planbereichs sind weitere und vor allem groRere Flachen mit Besied-
lungspotenzial in ausreichendem Umfang vorhanden, so dass die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin ge-
wahrleistet ist.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht erfiilit.

4.2.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Vermeidungsmafinahmen oder vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF) sind
im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
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43 Vbgel

4.3.1 Datenerhebung und Methoden

Fir die Erfassung der Vogelarten wurden 6 Begehungen im Zeitraum Marz bis
Juni durchgefiihrt (20.03.2019, 01.04.2019 sowie 07.05., 21.05., 04.06. und
18.06.2018). Die Kartierungen erfolgten wahrend der friihen Morgen- und Vormit-
tagsstunden bzw. Abendddmmerung und den Nachtstunden bei glinstigen Witte-
rungsbedingungen. Fiir den Nachweis schwer zu erfassender Arten wurden
Klangattrappen eingesetzt. Alle visuell oder akustisch registrierten Végel wurden
in eine Gebietskarte eingetragen und der Status der Vogelarten durch die jeweili-
gen Aktivitatsformen protokolliert (Stidbeck et al. 2005). Aus diesen Daten wurde
fir jede Art ein Gebietsstatus festgelegt.

4.3.2 Ergebnisse

Im Plangebiet und den angrenzenden Kontaktlebensraumen wurden insgesamt 26
Vogelarten nachgewiesen. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen
Vogelarten mit Angaben zum Status, Bestandstrend in Baden-Wirttemberg, recht-
lichen Schutzstatus und zur Gilde (Neststandorte) ist in Tabelle 3 dargestellt. Arten
mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz sind in einer der folgenden
Schutzkategorien zugeordnet

e in einem Anhang der EU-Vogelschutzrichtlinie

e streng geschiitzt nach BArtSchV

e in der landesweiten oder bundesweiten Roten Liste
e in der landesweiten oder bundesweiten Vorwamliste

Einzige Brutvogelart im Plangebiet ist der Star, der mit einem Brutpaar in einem
Obstbaum vertreten ist (Abb. 18). Der Star ist in Baden-Wrttemberg nicht gefahr-
det, bundesweit ist der Star jedoch in der Roten Liste als geféahrdet eingestuft (RL
3).

In den angrenzenden Kontaktlebensraumen wurden ubiquitédre Geholzfreibriter,
Hohlenbriter und in Bodenndhe briitende Vogelarten nachgewiesen (Abb. 19).
Dabei handelt es sich um weit verbreitete und in ihren Bestédnden ungefahrdete

Arten (Tab. 3).
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Eichelhaher, Elster, Grinfink, Grinspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Ra-
benkréhe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Stieglitz und Turmfalke nutzten das Plange-
biet ausschlieftlich zur Nahrungssuche (Tab. 3).

Tabelle 3 Liste der nachgewiesenen Vogelarten fir das Plangebiet (PG) und den
angrenzenden Kontaktlebensraum. Artenschutzrechtlich hervorgehobene
Brutvogelarten sind grau hinterlegt.

Art Abk | Status | Status | Gilde| Trend |Rote Liste| Rechtlicher Schutz
PG Kontakt inB.-W. | B-W. | D | EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B zw +1 — | = — b
Blaumeise Bm B h +1 - |— — b
Buchfink B B Zw -1 — | = — b
Eichelhaher Ei N w 0 — | — — b
Elster E N zw +1 — | — — b
Gartenbaumldufer | Gb B h 0 — | — — b
Grinfink Gf N Zw 0 — | — - b
Griinspecht Gu N h +1 il — s
Hausrotschwanz Hr N g 0 il — b
Haussperling H N g -1 Vv \ - b
Kleiber Kl B h 0 — | = — b
Kohlmeise K B h 0 — | — — b
Monchsgrasmiicke | Mg B w +1 i — b
Rabenkréhe Rk N zZw 0 — | = — b
Rauchschwalbe Rs N g -2 3 3 — b
Ringeltaube Rt B zw +2 — | = — b
Rotkehlchen R B b 0 — | — — b
Rotmilan Rm N Zw +1 - |V | s
Singdrossel Sd B zZw -1 — |- - b
Star S B h 0 — | 3 - b
Stieglitz St N zw -1 — | — — b
Sumpfmeise Sum B h 0 — |—= — b
Turmfalke Tf N f,.g,zw 0 V — — s
Wacholderdrossel | Wd B Zw -2 — | — — b
Zaunkadnig Z B b 0 i - b
Zilpzalp Zi B b 0 - | = — b
Erlduterungen: Status: B Brutvogel
Abk. Abkiirzungen der Artnamen N Nahrungsgast
Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015)
Rote Liste B.-W. Gefahrdungsst: Baden-Wiir g (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriter
A Vorwarnliste f Felsbriter
- nicht gefahrdet [+] Gebaudebriiter
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie h/n Halbhéhlen-/
| in Anhang | gelistet Nischenbriter
- nicht in Anhang | gelistet h Hohlenbriiter
z Zugvogelart nach Art. 4 Abs. 2 rls Réhricht-/
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbriiter
b besonders geschitzt zw Zweigbriiter
s streng geschiitzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1985 - 2009 (Bauer et al. 2016)
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+2 Bestandszunahme > 50 %
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#] Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %

-2 Bestandsabnahme > 50 %

Abbildung 18Revierzentrum des Stars als artenschutzrechtlich hervorgehobene
Brutvogelart im Plangebiet (gelb umrandet).

Abbildung 19Revierzentren ubiquitdrer Brutvogelarten der angrenzenden Kontaktlebens-
raume. Abkurzungen der Artnamen siehe Tabelle 3.
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4.3.3 Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 BNatSchG

Alle europaischen Vogelarten sind europarechtlich geschiitzt und unterliegen den
Regelungen des § 44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde nach §
44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
oder AusgleichmaRRnahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmun-
gen des § 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen
Habitatbestandteil darstellen.

4.3.31 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Wirkungsprognose
Durch Gehdlzrodungen wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit der vorgefundenen

Vogelarten, kénnen unbeabsichtigt auch Végel und ihre Entwicklungsstadien (Eier,
Nestlinge) getbtet oder zerstort werden. Damit ware der Verbotstatbestand nach §
44 (1) 1 BNatSchG erfiillt.

Das Eintreten des Verbotstatbestands lasst sich vermeiden, indem Gehélzrodun-
gen aullerhalb der Brutzeiten, in den Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober
bis Ende Februar) durchgefiihrt werden. Adulte Tiere kénnen aufgrund ihrer Mobi-
litat flichten.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Beriicksich-
tigung der vorgeschlagenen MaBnahmen (siehe Kap. 4.3.4) nicht erfiillt.

4.3.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européii-
schen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Wirkungsprognose
Fir die im angrenzenden Kontaktlebensraum nachgewiesenen Vogelarten und
Nahrungsgéaste ergeben sich sowohl wahrend der Bauausfilhrung als auch nach

26

Turni & Stauss  B-Plan ,Pfeiferfeld’, Berglen-Steinach — spezielle artenschutzrechtliche Priifung



Fertigstellung der Wohnbebauung dauerhafte Stérungen durch Larm und visuelle
Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bautatigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nut-
zung), die den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten
kénnen.

Bewertung

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren,
wenn sich als Folge der Storung die Populationsgrée oder der Reproduktionser-
folg entscheidend und nachhaltig verringert.

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der
lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern. So
sind die Hohlenbriter (z. B. Blaumeise, Kleiber, Kohlmeise), die Zweigbriter (z. B.
Amsel, Buchfink, Monchsgrasmiicke) und die am Boden oder in Bodennahe bri-
tenden Arten (z. B. Rotkehlchen, Zilpzalp) in Baden-Wurttemberg weit verbreitet,
nicht gefahrdet und kommen lokal in teilweise individuenreichen Populationen vor.
Fur die vorkommenden haufigen Arten, ist von einer relativ groBen Toleranz ge-
genlber Stérungen auszugehen. Stérungen stellen somit fir in ihren Bestéanden
nicht gefédhrdete Arten keinen relevanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008).
Daher ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine populationsbezoge-
ne Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt.

Besonders storungssensitive Arten, seltene bzw. in ihren Bestanden gefahrdete
oder artenschutzrechtlich hervorgehobene Arten konnten nicht nachgewiesen
werden. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes kann daher ausgeschlossen werden.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Er-
haltungszustande bewirken, fiihren sie nicht zu einer erheblichen Storung
im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstatbestand nicht er-
fiillt wird.

4.3.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Bewertung
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In den Ausnahmebestimmungen gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrédnkungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1
Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten), wenn sie unvermeidbar
sind und die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 3 BNatSchG kdnnen
grundsatzlich CEF-MaBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt

werden.

Hdhlenbriiter
Mit der Rodung von Obstbdumen werden Fortpflanzungs- und Ruhestitten des

Stars (bundesweit gefdhrdet) beansprucht. Zudem weisen zwei der alten Obst-
baume Hohlungen auf, die von KleinhShlenbriitern potenziell als Fortpflanzungs-
statten genutzt werden kénnen.

Far Hohlenbriter ist das Angebot geeigneter Baumhéhlen sehr hiufig ein limitie-
render Faktor fiir eine Besiedlung von ansonsten geeigneten Lebensraumen. Da
nicht davon ausgegangen werden kann, dass in der naheren Umgebung ausrei-
chend addquate und unbesetzte Fortpflanzungsstéatten vorhanden sind, ist eine
Beeintrachtigung der ckologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang zu prognostizieren. Die kontinuierliche ékologische
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist daher im raumlichen Zu-
sammenhang nicht weiter gewahrleistet.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit fiir diese Ar-
tengruppe erfiillt.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44(1) 3 BNatSchG kénnen grund-
satzlich CEF-MaRnahmen durchgefihrt werden.

Die Verbotstatbestidnde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher
Umsetzung der CEF-MaRnahmen (Kap. 4.3.4) nicht erfiillt.
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4.3.4 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

4.3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fiir Gehdlzrodungen zur Vermeidung einer unbeabsichtig-
ten Tétung oder Stérung von Brutvigeln ist Anfang Oktober bis Ende Februar.

4.3.4.2 MaBRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

Um fiir die betroffene Gilde der Hoéhlenbriter eine Erfiillung der Verbotstatbestan-
de nach §44(1)3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-
MaRnahmen.

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litdt (vorgezogene Ausgleichmafl3nahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fur
das geplante Vorhaben erforderlich, um eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen zu vermeiden:

MaBnahme C1

Die Anzahl der notwendigen Nisthilfen ist abhangig von der jeweiligen Anzahl be-
troffener Fortpflanzungsstatten dieser Arten. Ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 ist
erforderlich, da nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle angebotenen
Nistplatze gefunden bzw. auch besiedelt werden. Daraus leitet sich der folgende
Nisthilfenbedarf ab:

Star 2 Nisthdhlen mit einer Einflugdffnung von 45 mm

2 Obstbaume mit
Hdohlen fiir Klein- | 4 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm

hohlenbriiter

Die Nisthilfen miissen zu Beginn der auf die Rodung folgenden Brutperiode (also
spatestens Ende Februar) zur Verfligung stehen. Die kinstlichen Nisthilfen sind in
den an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestanden anzubringen.

Diese Mallnahme ist geeignet, die tkologische Funktionalitdt der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die Hohlenbriiter im raumlichen
Zusammenhang zu gewéahrleisten.
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1 Beschreibung des Vorhabens:

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen am &stlichen Rand des Ortsteils
Steinach, im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsfliche. Das Bebauungs-

plangebiet hat eine Gréfe von ca. 3,28 ha.

Die Erschliefung des Gebiets ist von Norden tiber einen Neuanschluss an die K1872 vorge-
sehen. Untergeordnete Anbindungen bzw. Ful’- und Radwegeverbindungen erfolgen Uber

bestehende Anschliisse an die Tannen- und PinienstralRe

e

b ey “
“‘f‘iT."l ol

1.1 Streuobstwiesen innerhalb des Baugebietes

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen 3 Streuobstwiesen (siehe An-
lage Nutzungskarte) mit einer Gesamtfiache von ca. 4.364 m. Bei den Bereichen im sudli-
chen und éstlichen Teil des Gebiets ist davon auszugehen, dass durch die Uberbauung die
Streuobstflachen vollig zerstort werden. Die nordliche Fldche kann teilweise erhalten werden.
Durch die ErschlieBungsstrale und die angrenzende Wohnnutzung ist aber von starken Be-

eintrachtigungen und Stérungen auszugehen.
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1.2 Festsetzungen und Genehmigung der Umwandlung

Nach § 33a (1) NatSchG sind die betroffenen Streuobstwiesen zu erhalten, da sie die Min-
destflache von 1.500 m2 tberschreiten.

(2) Streuobstbestdnde im Sinne des Absatzes 1 durfen nur mit Genehmigung in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhal-
tung des Streuobstbestandes im Uberwiegenden &éffentlichen Interesse liegt, insbesondere
wenn der Streuobstbestand fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder fir den Erhalt
der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Matnahmen der ordnungsgemafen Bewirt-
schaftung und Nutzung sowie Pflegemaflnahmen sind keine Umwandlung.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pfeiferfeld* kénnen die Streuobstbestade
im Gebiet nicht erhalten werden. Die Schaffung von Wohnraum ist gegentiber der Erhaltung
des Streuobstbestandes von (iberwiegendem &ffentlichen Interesse.

1.3 Begriindung des &ffentlichen Interesses

Die positive Bevélkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fiihrt auch in der Gemeinde
Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch in Bezug auf fami-
liengerechte Wohnbauformen. Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt
auch Flachen im Innenbereich entwickelt. Mittlerweile stehen der Gemeinde jedoch keine
nennenswerten Flachenpotenziale in den Innerortslagen mehr zur Verfugung. Samtliche
Bauflachen befinden sich in Privateigentum.

Seit l&ngerem ist zudem eine verstarkte Rickkehr jlingerer, in der Gemeinde geborener
Menschen nach Ausbildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund
der noch moderarten Grundstlickspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer
guten Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der groRen Kreisstadte Winnen-
den und Schorndorf, fir diese Personen ein gefragter Wohnort in der Nahe ihrer Familien. In
den in jungster Zeit entwickelten Baugebieten ,Hanfacker* und ,Unterer Hohenrain® zeigte
bzw. zeigt sich eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, so dass die vorhandenen Wohnbau-
grundstlicke bereits nach kurzer Zeit vergeben werden konnten.

Im Gebiet ,Pfeiferfeld” soll auch die Anregung des Verbandes Region Stuttgart umgesetzt
werden, und zusatzlicher GeschoRwohnungsbau realisiert werden. Aufgrund des bestehen-
den Bedarfs méchte die Gemeinde weitere Flachen fir Geschoflwohnungsbau einschlief3lich
sozial geférdertem Wohnungsbau ausweisen.

Die stadtebauliche Planung geht von ca. 83 Wohneinheiten und einer Einwohnerzahl von ca.
175 Personen aus.
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1.4 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zwei spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fungen entsprechend dem im Laufe des B-Planverfahrens gednderten Geltungsbereiches
durchgefuhrt (Stauss & Turni 29.2.2020 und 4.4.2019). Hierbei wurden insbesondere auch
die Streuobstbesténde beriicksichtigt. Fir den Verlust der Streuobstwiesen als Lebensraum
insbesondere fiir Végel und Fledermause werden im Bebauungsplan entsprechende MaR-
nahmen vorgesehen.

2 VermeidungsmaBBnahmen und Ausgleich

VermeidungsmaBRnahme Erhalt der Obstbdume an nordéstlichen Gebietsrand

Um die Teile der Streuobstwiesen, die im nordéstlichen Teil nicht direkt von der Baumalf-
nahme betroffen sind, zu schiitzen, werden im Bebauungsplan Vermeidungsmaflnahmen
festgelegt. Wahrend der Bauzeit wird die Flache als ,Tabu — Zone" ausgewiesen und mit ei-
nem Bauzaun von der Baustelle getrennt. Das Befahren und Lagern von Material in diesem
Bereich wird ausgeschlossen.

AusgleichsmaRnahme (Anhang MaRnahme ,,Entbuschung einer Streuobstwiese an der
Nachbarschaftsschule)

Als Ausgleich fiir die entfallenen Streuobstwiesen wird eine MalRnahme aus dem Okokonto
der Gemeinde Berglen herangezogen, die bereits umgesetzt wurde. Auf einer Fldche von ca.
6.000 m2 wurde eine mit Brombeergebisch tiberwachsene ehemalige Streuobstfléche ent-
buscht und wird regelmaRig beweidet. Durch die freigestellten Obstb&dume und die extensive
Wiesennutzung wird der Biotoptyp ,Streuobstwiese” wieder hergestellt und langfristig gesi-
chert.

Die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Umwandlung von Streuobstwiesen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Pfeiferfeld” sind somit gegeben.

Aufgestellt, Stuttgart, den 03.03.2021

Wolfgang Blank
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MaBnahmenblatt

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich far

Projektbezeichung Vorhabentriger MaBnahmenkonzept-Nr.
Okokonto-Malnahmen Gemeinde Berglen -
Oppelsbohm
Bezeichnung der MaBnahme MaBRnahmentyp
Entbuschung und Beweidung einer Streuobst- .
K Kompensationsmafnahme

wiese an der Nachbarschaftsschule
Flurstiicke: 127/1, 127012, 271, 272, 273, 274/1, 274/2, 275/1, 275/2, 281, 282,
283, 284
Eigentumer: Gemeinde Berglen
FlachengrélRe (gesamt): 8.600 m2
Umwandlung von Brombeergebiisch in extensive Weideflache ca. 6.000 m2
Lage des MaRnahmenraums
Gemarkung Berglen — Oppelsbohm
Begriindung der Manahme

Vermeidung fiir Konflikt

Ausgleich fur Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Landschaftsbild

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fiir:

CEF-Maflnahme fiir

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fiir

OoooOoo ®O

Fassung mit Stand 10-2020
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Projektbezeichung Vorhabentriager MaBnahmenkonzept-Nr.
Okokonto-Malnahmen Gemeinde Berglen -
Oppelsbohm

MaBnahmenbeschreibung

An den Ausldufern einer bewaldeten Klinge sind die aufgrund der Steillage nicht mehr bewirtschafteten Streuobstwiesen
mit Brombeergebisch tiberwachsen. Die ebene Fldche in der Mitte wird regelmaRig gemaht. Sie geht in eine als Spiel-
platz der Nachbarschaftsschule genutzte Freiflache tGber. In den mit Bombeergebiisch tiberwachsenen Flachen stehen
noch einzelne Obstb&ume, teilweise auch Eichen und gréRere Hasel.

Die Gesamtflache der Grundstiicke betréigt ca. 8.600 m2, davon sind ca. 6.000 m2 mit Brombeeren tiberwachsen.

Das Brombeergebiisch soll im Winter 2020 / 2021 gerodet werden. B&dume und GroRstréucher werden erhalten.

Bei den Obstbdumen wird ein Pflegeschnitt durchgefiihrt. Es werden keine zusatzlichen Bdume gepflanzt. Die Wiesen
werden anschlieRend dauerhaft an einen Landwirt verpachtet und mit Schafen und Ziegen beweidet.

Eine feste Einzdunung ist nicht vorgesehen. Es kommt ein mobiler Zaun zum Einsatz, der nach Bedarf versetzt wird.

Flachen in der Umgebung werden bereits durch denselben Péchter beweidet.

Rechnerische Aufwertung:
Schutzgut Arten / Biotope:
Bestand: Brombeergestripp (43.11): 6.000 m? x 9 Punkte = 54.000 Punkte
Fettwiese (33.41): 6.000 m? x 13 Punkte = 78.000 Punkte

Summe 24.000 Punkte

Summe Okopunkte: 24.000 Punkte

Fassung mit Stand 10-2020
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Landratsamt Rems-Murr-Kreis | Amt 32 | Postfach 1413 | 71328 Waiblingen

Gegen Empfangsbescheinigung
Gemeinde Berglen
Beethovenstralle 14 — 20

73663 Berglen

Bebauungsplan ,,Pfeiferfeld”, Berglen-Steinach
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 30 Abs. 4 BNatSchG
(§ 33 Abs. 1 NatSchG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 30 Abs. 3 und Abs. 4 des Gesetzes (iber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 in Verbindung mit § 33 Abs. 1 Nr. 4 des Gesetzes zum
Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz —
NatSchG) vom 13.07.2015 — jeweils in der derzeit gilltigen Fassung —
erteilen wir Innen hiermit die

Ausnahme

von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG fiir das gesetzlich ge-
schitzte Biotop ,Quellige Wiesen, Réhrach” (Biotop-Nr. 17122 119
1762) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Pfeiferfeld in Berg-
len-Steinach.

Antrags- und Entscheidungsgrundlagen

e Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG vom
05.10.2020

e Ubersicht Planungsvarianten M 1:1000 vom 23.01.2020

e Stellungnahme Riker + Rebmann vom 24.02.2020

e Stellungnahme Axel Ruch, Geologe vom 11.02.2020

REMS-MURR-KREIS
OGlot_

Amt fiir Umweltschutz
Naturschutz und
Landschaftspflege

Dienstgebdude
Stuttgarter Strale 110
71332 Waiblingen

Auskunft erteilt

Frau Riecker

Telefon 07151 501-2571
Telefax 07151 501-2789
i.riecker@rems-murr-kreis.de

Zimmer 431
Unser Zeichen

Bitte bei Antworten immer angeben
325103-364.4/320749 rk-duk

22. Februar 2021

Ihre Nachricht vom/Zeichen

Telefon (Zentrale)
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. —Fr. 08:30 — 12:00 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN DE29 6025 0010 0000 2000 37
BIC SOLADES1WBN

VVS Anschluss
Bahnhof

REMS-MURR-KREIS.DE




e MaBnahmenplan Sicherung Biotop ,Quellige Wiesen Réhrach®, westlicher
Teil vom 05.10.2020
e MaBnahmenbeschreibung Offnung ,Quellfassung Erlenhauguelle® vom

05.10.2020
e MaRnahmenplan ,Feuchtwiesen am Auwiesenbach, Linsenhof* vom

05.10.2020

. Auflagen und Bedingungen

1. Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen ist durch eine
okologische Begleitung durch ein Fachbiro sicherzustellen. Die ékologische
Begleitung ist der unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Rems-Murr-
Kreis, schriftlich zu benennen.

2. Die KompensationsmaRnahmen sind spéatestens mit Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten umzusetzen.
Ein Nachweis Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplans ist vorzulegen.

3. Fir die Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahmen

—  Entwicklung Biotoptyp Quelle
—~  Entwicklung Feuchtwiesen

ist ein Monitoring erforderlich. Folgende Punkte sind bei diesem Monitoring
einzuhalten:

e Dauer des Monitorings (Mindest-Standard = 5 Jahre)

e  Anzahl der Monitoring-Berichte
1. Jahr, 3. Jahr, 5. Jahr

e  bis zum 01.11. jeden Jahres sind die jahrlichen Monitoring-Berichte der
unteren Naturschutzbehérde vorzulegen
Bei mangelhafter Entwicklung der AusgleichsmalRnahmen sind umge-
hend Korrekturmafnahmen vorzusehen (Risikomanagement).

4. Der Beginn der Umsetzung der Kompensationsmafinahmen ist der unteren
Naturschutzbehérde, Landratsamt Rems-Murr-Kreis, anzuzeigen.

5. Auflagen kénnen auch nachtraglich aufgenommen, geandert oder erganzt
werden.
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Iv.

VL.

Begriindung

Durch die Aufnahme in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Pfeiferfeld"
und die damit verbundene ErschlieBung kommt es zu der Zerstérung des beson-
ders geschutzten Biotops. Die Gemeinde Berglen beantragt die Ausnahme nach
§ 30 Abs. 3 und Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz.

Die Ausnahme konnte erteilt werden, da durch die vorgelegten und festgesetzten
KompensationsmafRnahmen

- Entwicklung Biotoptyp Quelle
- Entwicklung Feuchtwiesen

der gesetzlich erforderliche gleichartige und gleichwertige Ausgleich gewshrleis-
tet ist.

Die Bedingungen und Auflagen dieser Entscheidung sind geeignet, angemessen
und erforderlich, um die ordnungsgemaRe Umsetzung der Malnahmen und somit
den Ausgleich zu gewahrleisten.

Hinweise

1. Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen erhalten einen naturschutzrechtli-
chen Schutzstatus. Ein Umgebungsschutz ist zwingend einzuhalten § 30
BNatSchG i. V. m. § 33 NatSchG ist maRgebend.

2. Diese Entscheidung umfasst ausschlieRlich naturschutzrechtliche Bestim-
mungen und ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter.
Verwaltungsgebiihr

Fur diese Entscheidung wird gemaR § 6 Abs. 1 Landesgebiihrengesetz keine Ge-
blhr erhoben.
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VII. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis mit Sitz in 71332 Waiblingen erhoben
werden.

Mit freundlichen GriuRen

Bt

Riecker

UEETD
Anlagen:

Antrags- und Entscheidungsunterlagen
Merkblatt ,Okologische Baubegleitung"
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" REMS-MURR-KREIS
Merkblatt Okologische Baubegleitung

Eine dkologische Baubegleitung dient der Integration von Natur- und Umweltschutzbelangen
bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen. Insbesondere ist es Aufgabe der
Okologischen Baubegleitung, vor und wahrend einer Baumalnahme die Einhaltung
naturschutzrechtlich relevanter Vorgaben (z. B. Schonzeiten), Vorschriften und Gesetze und
der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach §44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz)
einschlieBlich der Minimierungsmaflnahmen, sowie MaRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdénde (CEF-MalRnahme) zu Uberwachen und zu
dokumentieren. Die 6kologische Baubegleitung ist durch einen Sachverstandigen bzw. eine
fachkundige Person zu Ubernehmen, die entsprechende Kenntnisse und Erfahrungen hat
und der Genehmigungsbehérde vorab schriftlich zu benennen ist.

Auf das Umweltschadensgesetz i. V. mit § 19 BNatSchG wird hingewiesen.

Aufgaben der &kologischen Baubegleitung
1) Planung der Bauausfiihrung
* Beratung bei der Ubernahme von Auflagen, beispielsweise aus einer Genehmigung/
Planfeststellungsbeschluss, in die Ausschreibungsunterlagen, (Baubeschreibung).

+ Beratung bei fachbezogenen Leistungspositionen wie z. B. Errichtung von
Bauzédunen, Einzelbaumschutz, fachgerechtem Umgang mit Boden oder

vegetationstechnischen Arbeiten etc.

2) Vor Beginn der Ausfiihrungsarbeiten

e Erarbeitung eines verstandlichen Pflichtenheftes mit den wesentlichen Inhalten der
Genehmigung (v.a. der Auflagen) zur Information der Baufirmen / verantwortlichen
(techn.) Baustellenleiter bzw. in Form einer ,Anweisung fur das Baupersonal®.

* Verbindliche Abgrenzung aller Baustellenflachen, incl. Lagerflaichen, Wege und

Fahrflichen sowie Lagerflachen (auch temporére!). Darstellung in einem Lageplan
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3) Waihrend der Bauarbeiten

e Aktive Mitwirkung an der Einbindung ¢kologisch begriindeter Manahmen in den
Baustellenablauf und Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und

Artenschutzes.

e Uberwachung der genehmigungskonformen Umsetzung der landschafts-
pflegerischen MaBnahmen einschlieBlich der Vermeidungs- und

Minimierungsmafnahmen, sowie MaBnahmen des Artenschutzes.

¢ Uberwachung der Einhaltung sé@mtlicher naturschutzrechtlich relevanter Vorgaben,
Vorschriften und Gesetze (auch zu Schutzgebieten, gesetzlich geschitzten Biotopen,
Natura 2000-Gebieten etc.) und insbesondere der artenschutzrechtlichen
Vorgaben nach §44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz).

¢« Beseitigung von Maéngeln und Durchsetzung der Unterlassung von

Beeintrachtigungen.

e Fihrung eines Umwelt-Bautagebuchs zur Dokumentation umweltrelevanter
Bauvorgédnge, durchgefuhrter Tatigkeiten, Ergebnisse von Kontrollen etc.
Beschreibung der durchgefihrten Baumalnahme unter besonderer Beachtung der

evtl. von der Planung abweichenden Ausfiihrung.

¢ Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde, sofern naturschutzfachlich oder rechtlich

relevante Aspekte dies erfordern.

» Dokumentation unvorhergesehener Umweltbeeintrachtigungen oder wesentlicher

Anderungen und. ggf. Beschreibung besonderer Vorkommnisse.

4) Nach Abschluss des Vorhabens

¢ Erstellung eines Abschlussberichtes (Kopie an die Naturschutzbehérde) ggf. mit
Hinweise fir erforderliche Nachkontrollen, Monitoring, oder zu Pflegeaspekten etc.

¢ Teilnahme an der Bauabnahme.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fur Umweltschutz Stand 16.01.2018






Dulkaric, Silvia
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Von: Riecker, Ina ;
Gesendet: Donnerstag, 8. Oktober 2020 16:35 B e N S i
An: Dukaric, Silvia

Betreff: WG: Gemeinde Berglen, Bebauungsplan Pfeiferfeld: Antrag auf Ausnahme

Biotop 171221191762
Anlagen: Berglen Antrag Ausnahme Biotop 171221 191762 zip

Bitte Posteingang

Von: blank@blank-landschaftsarchitekt.de <blank@blank-landschaftsarchitekt.de>

Gesendet: Donnerstag, 8. Oktober 2020 15:01
An: Kistner, Simon <S.Kistner@rems-murr-kreis.de>; Riecker, Ina <I.Riecker@rems-murr-kreis.de>

Cc: Rabenstein Reiner <Reiner.Rabenstein@berglen.de>
Betreff: Gemeinde Berglen, Bebauungsplan Pfeiferfeld: Antrag auf Ausnahme Biotop 171221191762

ehr geehrte Frau Riecker,
sehr geehrter Herr Kistner,

die Gemeinde Berglen hat uns beauftragt, den beiliegenden Antrag auf Ausnahme bei Ihnen einzureichen.
Gleichzeitig beantragen wir im Namen der Gemeinde Berglen die Riicknahme des Befreiungsantrages vom

10.3.2020.

Die vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden fachlich mit Herrn Wegst abgestimmt.

Freundliche GriiRe
Wolfgang Blank

Bl /NK

Arcniteviern

Wiesbadener StraRRe 15
70372 Stuttgart

T+49(0) 711 259713-01
F+49 (0) 711 259713-02

[Seite]






Gemeinde Berglen
Ortsteil Steinach

Rems- Murr — Kreis

Antrag auf Ausnahme nach § 30 BNatSchG fiir das
gesetzlich geschiitzte Biotop Nr.

171221191762 ,,Quellige Wiesen, Réhrach*
in Berglen -
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Pfeiferfeld*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13b)

Auftraggeber:

Gemeinde Berglen
Beethovenstralte 14 — 20
73663 Berglen

Bearbeitung: WOLFGANG BLANK B L ) N K
Landschaftsarchitekt BDLA

Wiesbadener Straie 15 Lands

70372 Stuttgart

T +49 (0)711 25 97 13-01

F +49 (0)711 25 97 13-02

info@blank-landschaftsarchitekt.de
www.blank-landschaftsarchitekt.de

1altsArchitekten

Datum: 05.10.2020
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1. Beschreibung und Bewertung der Vorhabenvarianten

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen am 6stlichen Rand des Ortsteils
Steinach, im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsflache. Das Bebauungs-

plangebiet hat eine GréRe von ca. 3,28 ha.

Entlang des Bebauungsplangebiets verlduft die Grenze eines Naturdenkmals FND
81190890007 (Talstiick mit Eichen-Hainbuchenwald und Feuchtbiotop), in das die Planung
jedoch nicht eingreift. Im Nordwesten befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr.
171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach*.

Die ErschlieBung des Gebiets ist von Norden uber einen Neuanschluss an die K1872 vorge-
sehen. Untergeordnete Anbindungen bzw. Ful- und Radwegeverbindungen erfolgen tber
bestehende Anschliisse an die Tannen- und Kiefernstrae

= I

1.2 Schutzgebiete und Lage des Baugebiets

Das Plangebiet liegt stidlich der K 1872 und des Naturdenkmals FND 81190890007 (Tal-
stiick mit Eichen-Hainbuchenwald und Feuchtbiotop). Entlang der K 1872 befindet sich am
Nordhang zwischen bestehender Bebauung und Kreisstralle das gesetzlich geschitzte Bio-
top Nr. 171221191762 ,Quellige Wiesen, Réhrach”. Die geplante ErschlieBung und das
Rickhaltebecken liegen im 6stlichen Bereich der geschiitzten Biotopflachen (Hochstauden-
flur mit Madesu® und Minze). Der westliche Teil der Biotopflache (seggenreiche en)
kann groBtenteils gesichert werden. Es ist vorgesehen, die Gebietsabgrenzu szbﬁlD%
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der westlichen Biotopflachen so auszuweisen, dass nur ein Teil der Biotopflachen von der
Bebauungsplanaufstellung betroffen ist.

Der &stliche Teil des Biotops wiirde durch die BaumafRnahmen und den veranderten Was-
serhaushalt im Boden zerstdrt werden. Das Naturdenkmal ist von der Planung nicht direkt

betroffen.
po

Der Eingriff in die Biotopflachen betrifft die nordlichen Teilbereiche der Flurstiicke 537/1, 539,
540/2, 541/2 und 544 mit einer Flache von ca. 3.800 m2.

B
< &/

Q) :
YRR
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1.3 Festsetzungen und Ausnahmen

Nach § 30 BNatSchG sind die betroffenen Biotope geschiitzt als Seggen- und binsenreiche
Nasswiesen und als Quellbereiche. Nach § 30 (2) sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten.

Gemaf § 30 Abs. 3 BNatSchG kann die zusténdige Behorde auf Antrag eine Ausnahme von
diesem Verbot gewéhren, wenn die Beeintréchtigung ausgeglichen werden kann. Der Aus-
gleich ist im Sinne des Ausgleichs nach § 15 Abs. 2 S. 2 BNatSchG zu verstehen. Grund-
sétzlich ist die Beeintrachtigung in gleichartiger Weise wiederherzustellen.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in geschiitzte Biotoptypen verbunden. Dieser Eingriff bedarf
einer naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung.

1.4 Begriindung des &ffentlichen Interesses

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Region Stuttgart fiihrt auch in der Gemeinde
Berglen zu einer regen Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch in Bezug auf fami-
liengerechte Wohnbauformen. Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt
auch Flachen im Innenbereich entwickelt. Mittlerweile stehen der Gemeinde jedoch keine
nennenswerten Flachenpotenziale in den Innerortslagen mehr zur Verfiigung. Samtliche
Bauflachen befinden sich in Privateigentum.

Seit Iangerem ist zudem eine verstarkte Riickkehr jiingerer, in der Gemeinde geborener
Menschen nach Ausbildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund
der noch moderarten Grundstiickspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer
guten Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der groRRen Kreisstadte Winnen-
den und Schorndorf, fir diese Personen ein gefragter Wohnort in der Nahe ihrer Familien. In
den in jungster Zeit entwickelten Baugebieten ,Hanfacker" und ,Unterer Hohenrain® zeigte
bzw. zeigt sich eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, so dass die vorhandenen Wohnbau-
grundstiicke bereits nach kurzer Zeit vergeben werden konnten.

Im Gebiet ,Pfeiferfeld” soll auch die Anregung des Verbandes Region Stuttgart umgesetzt
werden, und zusétzlicher GeschoBwohnungsbau realisiert werden. Aufgrund des bestehen-
den Bedarfs méchte die Gemeinde weitere Flachen fiir GeschoBwohnungsbau einschlieflich
sozial geférdertem Wohnungsbau ausweisen.

Die stédtebauliche Planung geht von ca. 83 Wohneinheiten und einer Einwohnerzahl von ca.
175 Personen aus.

1.5 Variantenpriifung ErschlieBung

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wurde vom Biiro Riker + Rebmann abgeschatzt und
liegt bei ca. 637 Kfz — Fahrten / 24 h. Fur die morgendlichen und abendlichen Spitzenstun-
den wird von jeweils ca. 68 Kfz / h ausgegangen.

Die aus dem resultierenden Verkehr notwendige ErschieBung muss neben der Umw

traglichkeit die Verkehrssicherheit, Wirtschaftlichkeit und die Wohnqualitét der voriandench /. &
fit
[




Begriindung zum Antrag auf Ausnahme Berglen BP ,Pfeiferfeld" Steinach Seite 6

Bebauung beriicksichtigen. Die daraus resultierenden Konflikte in Bezug auf die Erschlie-
RBung bzw. Trassenfilhrung der geplanten ErschlieBungsstrale werden in einer Variantenprii-
fung dargestellt. Dabei werden 3 Varianten der ErschlieBung betrachtet:

Variante 0:
Anbindung des Neubaugebiets tber 2 schmale bestehende Anschliisse an die Kiefern- und

Tannenstralle und das bestehende Wohngebiet. Die notwendigen Regenrickhalteeinrichtun-
gen wiirden im Bereich an der K 1872 angelegt.

Variante 1:

Anbindung fur den KFZ — Verkehr an die K 1872 tber eine parallel zum Hang verlaufende
neue Strale. Der FulR- und Radverkehr wird getrennt Uber die Kiefern- und Tannenstrale
gefuhrt. Das Regenriickhaltebecken liegt unmittelbar an der neuen Strale an der K 1872.
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Variante 2:

Anbindung firr den KFZ — Verkehr an die K 1872 iiber eine in 2 Spitzkehren ansteigende und
tief in den Hang eingeschnittene StraRe. Der Fulk- und Radverkehr wird getrennt Giber die
Kiefern- und Tannenstral3e gefiihrt. Die Regenriickhalteeinrichtungen miissten aufgrund der
Topographie weiter westlich liegen.

Varianten Standort Regenriickhaltebecken:
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Fur die Regenriickhaltung in offenen Erdbecken wurden drei Standorte untersucht.

Standort 2 und 3 wurden aufgrund der geologischen Verhéltnisse (geringer Grundwasserflur-
abstand) ausgeschieden. Fir Standort 2 wére auch kein Grunderwerb méglich. Bei Standort
1 sind hangseitig Drainagen notwendig, die neben dem unmittelbaren Eingriff im Beckenbe-
reich die dstlich liegenden Feuchtwiesen beeintrachtigen wiirden — auch im Falle der Er-
schlieungsvarianten 0 und 2. Das anfallende Schichtwasser aus der Drainage konnte je-
doch in die westlich angrenzenden nicht vom Eingriff betroffenen Feuchtwiesen abgeleitet

werden.

Bewertung der ErschlieBungsvarianten

Eine ausfiuhrliche Bewertung der Varianten wurde aus verkehrstechnischer Sicht vom Biiro
Riker + Rebmann vorgenommen und ist im Anhang beigelegt. Aus geologischer Sicht liegt
eine Stellungnahme vom Biiro Ruch bei.

Variante 0:
Vorteile:

+ geringe Kosten
Nachteile:

- ErschlieBung des Gebiets Gber 2 Engstellen. Ein durchgéngiger Gehweg |46t sich
aufgrund des bestands nicht einplanen; die Sichtbezilige sind eingeschrénkter, die
Knotenausbildung im Einmtndungsbereich nicht regelkonform; mogliche Gefahrdung
/ Benachteiligung von Radfahrern und FulRgéngern. Grunderwerb fiir regelkonformen
Ausbau ist nicht méglich.

- Beeintrachtigung des Bestandsgebiet durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und Larm
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- Geplantes stadtebauliches Konzept mit Anteil an GeschoRwohnungsbau einschl. so-
zial geférdertem Wohnungsbau und verdichteten Bauformen kénnte nicht umgesetzt
werden.

- Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope durch den Bau von Regenriickhaltebecken
und Drainagen zu Sicherung der Standsicherheit von Béschungen (RRB Standort Va-
riante 1) kann nicht komplett vermieden werden.

Variante 1:
Vorteile:
+ KFZ - Verkehr wird direkt an die K 1872 angebunden ohne Belastung des bestehen-
den Wohngebiets

+  KFZ - Verkehr und Fuk-/ Radverkehr wird getrennt und sicher gefiihrt
+  Kombination ErschlieBung / Regenriickhaltung mit geringerer Flacheninanspruch-
nahme als bei Variante 2

+  gute verkehrstechnische Leistungsféhigkeit fir eine dichtere Bauweise (Gescholi-
wohnungsbau einschl. sozial geférdertem Wohnungsbau) mit héherer Einwohnerzahl

Nachteile:

- Beeintrachtigung des geschiitzten Biotops. Aufgrund der BaumaRnahmen in Verbin-
dung mit den notwendigen Drainagen und Béschungssicherungen werden ca. 50 %
der Biotopflachen (ca. 3.800 m2) zerstért.

- Relativ hohe Kosten

Variante 2:

Vorteile:
+  geringere Beeintréchtigung des geschitzten Biotops durch ErschlieBungsstraie als
bei Variante 1
+  KFZ - Verkehr wird direkt an die K 1872 angebunden ohne Belastung des bestehen-
den Wohngebiets
+  KFZ - Verkehr und FuR-/ Radverkehr wird getrennt und sicher gefiihrt

+ gute verkehrstechnische Leistungsfahigkeit fiir eine dichtere Bauweise (Geschof-
wohnungsbau) mit héherer Einwohnerzahl
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Nachteile:

- Beeintrachtigung des geschiitzten Biotops im Bereich des Regenriickhaltebeckens
Standort Variante 1, dadurch insgesamt héhere Flacheninanspruchnahme fir Er-
schlieBung durch Béschungen, Stiitzmauern und drainierte Flachen als in Variante 1

- Verlust von nicht geschitzten, aber hochwertigen Biotopen (Streuobstwiesen)
- Sehr hohe Kosten durch hohe Béschungen und Stiitzmauern mit Giber 6 m Héhe.

- Wohnbauflache wird reduziert. Es entfallen voraussichtlich 3 Grundstiicke fuir Einfa-
milienh&duser und ein Grundstick fur ein Mehrfamilienhaus

- ErschlieBung des Gebiets wird insgesamt unwirtschaftlich

- Sozial geférderter Wohnungsbau wird erschwert bis unmdglich

2 Abwigung

21 Variante 0

Eine Beeintrachtigung der Feuchtwiesen an der K 1872 wiirde nur durch die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens erfolgen, das jedoch auch im Bereich des geschitzten Biotopes lie-
gen muss, da andere Standorte aus geologischen und eigentumsrechtlichen Griinden nicht
moglich sind. Die direkte Flacheninanspruchnahme inkl. Béschungen und Zufahrtsbereichen
wirde bei ca. 1.000 m2 liegen. Bauzeitliche Inanspruchnahme von Biotopflaichen wirden
durch die Verlegung der Regenwasserleitungen entstehen. Indirekt waren fir den éstlich an-
grenzenden Teil der Feuchtwiesen Beeintrachtigungen durch die Drainage der Béschungen
des Beckens zu erwarten.

Die Eingriffe in das geschutzte Biotop missten an anderer Stelle ausgeglichen werden. Die
Gemeinde hat vorsorglich in Abstimmung mit dem Amt fur Flurneuordnung und der Unteren
Naturschutzbehérde Flachen aufgekauft, die zur Sicherung und Entwicklung von Feuchtwie-
sen geeignet sind. Umfang und Art der Ausgleichsmalnahmen sind in einem eigenen Kapitel
beschrieben.

Dem reduzierten Eingriff in das Biotop bei der Umsetzung von Variante 0 steht die Tatsache
gegenuber, dass eine Wohnbebauung im geplanten Umfang mit Mehrfamilienhdusern und
dichteren Wohnformen tiber die vorhandenen Anschliisse nicht regelgerecht und verkehrssi-
cher hergestellt werden kann, da der hierfur notwendige Grunderwerb nicht realisiert werden
kann. Daruber hinaus wirde durch den zusatzlichen Verkehr und Larm das bestehende Wohn-
gebiet belastet. Die Akzeptanz des neuen Wohngebietes in der Bevélkerung wére gefahrdet.

Die Gemeinde wird diese Variante deshalb nicht weiterverfolgen.

2.2 Variante 1

Die Umsetzung der Variante 1 hat zur Folge, dass der 6stliche Teil (ca. 3.800 m2) des ge-
schitzten Feuchtbiotops zerstért wird. Durch die Anlage von Boschungen und
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von Drainagen werden auch die Umgebungsbereich der StraRe und des Riickhaltebeckens
trockener. Somit wird sich die Artenzusammensetzung auch auf den nérdlich der neuen Er-
schlieBung gelegenen Flachen verandern, da dort keine feuchten Standortverhaltnisse mehr
herrschen werden. Das anfallende Drainagewasser kénnte allerdings in Richtung Osten in
die nicht vom Bau der ErschlieBung betroffenen Wiesenbereiche abgeleitet werden und dort
die Entwicklung der seggenreichen Nasswiesen férdern.

Die weiteren zum Ausgleich notwendigen MaRnahmen kénnten an anderer Stelle realisiert
werden und waren umfangreicher als bei der Umsetzung von Variante 0.

Da in Variante 1 die Ziele der Regionalplanung und der Gemeinde in Verbindung mit einer
sicheren ErschlieBung zu noch vertretbaren Kosten umgesetzt werden kénnten und die Ein-
griffe in das geschitzte Biotop auf den &stlichen Teilbereich beschrankt werden, favorisiert
die Gemeinde diese Ldsung. Die notwendigen Ausgleichsmalnahmen und die dauerhafte
Sicherung und Pflege kénnen durch die Gemeinde umgesetzt werden.

Die Gemeinde wird diese Variante als Vorzugsvariante im Bebauungsplanverfahren weiter-
verfolgen.

2.3 Variante 2

Bei Variante 2 wird eine Trassenflihrung fir die Anbindung des Neubaugebiets zwischen den
geschiitzten Feuchtbiotopen im Westen und dem Naturdenkmal im Osten versucht. Zwar
wlrden dann keine geschitzten Biotopflachen direkt in Anspruch genommen, jedoch wéren
aufgrund der Topographie erheblich umfangreichere Eingriffe in den Boden durch Béschun-
gen und Stutzmauern erforderlich als bei Variante 1. Von der BaumaRnahme direkt betroffen
waren Streuobstwiesen, die zwar wertvolle Biotope sind, jedoch formal nicht unter Schutz
stehen. Indirekte Auswirkungen auf die westlich angrenzenden Feuchtbiotope durch die not-
wendigen Drainagemafinahmen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Die notwendige Anlage von RickhaltemaRBnahmen wiirde ebenfalls Flachen im Bereich
westlich der ErschlieBungsstralle notwendig machen und wiederum Biotopflachen in An-
spruch nehmen.

Die Beeintrachtigung von geschutzten Biotopen kann also bei Variante 2 nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden. Dazu kommen umfangreichere Eingriffe in den Boden und den
Wasserhaushalt (Drainagen / Béschungen / Stitzmauern) und Eingriffe in Streuobstwiesen.

Da Variante 2 auch erhebliche Mehrkosten bei der Erschlieung und eine Reduzierung von
Baufldchen bedeuten wirde, wird die Gemeinde diese Variante nicht weiterverfolgen.
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3 Vermeidungsmafnahmen und Ausgleich

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahme
(Anhang MaBnahme ,,Quellige Wiesen Réhrach westlicher Teil)

Um die Teile des Biotops, die nicht direkt von der BaumaRnahme betroffen sind, zu schiit-
zen, werden Vermeidungsmafinahmen festgelegt. Die Lage der StralRe und des Regenriick-
haltebeckens wird so festgelegt, dass der westliche Teil des Biotops im Zusammenhang er-
halten bleibt. Uber eine flache Wiesenmulde wird Drainagewasser und anfallendes Wasser
aus den StraRenbéschungen den westlich liegenden Wiesen zugefiihrt, so dass eine dauer-
hafte Vernassung der Wiesen weiterhin gesichert ist und im westlichen Bereich verstarkt
wird. Dadurch kénnen auch die Bereiche zwischen den kartierten Biotopflachen als Feucht-
wiesen weiterentwickelt werden. Es werden so Teilflichen von 795 m2 bzw. 445 m2 (gesamt
1.240 m2) zusatzlich als Feuchtwiesen entwickelt.

Wahrend der Bauzeit wird die Flache als ,Tabu — Zone* ausgewiesen und mit einem festen
Bauzaun von der Baustelle getrennt. Das Befahren und Lagern von Material in diesem Be-
reich wird ausgeschlossen.

Die Flachen wurden von der Gemeinde erworben und werden von der Gemeinde kiinftig ex-
tensiv gepflegt (Mahd 1 — 2 x / Jahr, M&hgut abrdumen, keine Dingung)

Ausgleich Biotoptyp ,,Quelle” (Anhang ,,Erlenhauquelle 2 Gemarkung Rettershurg®)

Fir die Zufahrtsstralle zum Baugebiet ,Pfeiferfeld" muss das austretende Hangwasser im
Bereich des Biotops gefasst und dauerhaft abgeleitet werden. Dadurch wird die naturliche
Quelle zerstort.

Als Ausgleich wird die zur Trinkwassernutzung gefasste Quelle ,Erlenhauquelle 2“ auf Ge-
markung Rettersburg wieder freigelegt und nicht mehr zur Trinkwassernutzung vorgehalten.
Das Entnahmerecht fir die Erlenhauquelle 2 wird von der Gemeinde aufgegeben. Die Ge-
meinde wird hierzu einen separaten Antrag stellen.

Ausgleich Biotoptyp ,,Feuchtwiesen*
(Anhang MaBnahme ,,Feuchtwiesen am Auwiesenbach beim Linsenhof*)

Als Ausgleich fir die zerstorte Feuchtwiese (Bestand aus MadesufR) werden Feuchtwiesen
zwischen Rettersburg und Linsenhof gesichert und es werden gréRere Bereiche starker ver-
nasst. Dazu wird eine bestehende Verrohrung, die Drainagewasser aus ostlich gelegenen
Flurstiicken Auwiesenbach ableitet, am Austritt in den Auwiesenbach verschlossen. Die Wie-
sen sind hier bereits vernasst und werden in Teilbereichen nicht mehr gemaht.
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Wasser, das nérdlich des Feldweges oberflachig ansteht und tiber einen Schacht ebenfalls
in die Verrohrung Richtung Auwiesenbach abgeleitet wird, soll kiinftig iiber eine Rinne den
Feldweg queren. Dadurch kann das Quellwasser nérdlich des Weges auf einem ca. 60 cm
héher liegenden Niveau in die Wiesen geleitet werden. Uber eine flache Wiesenmulde wird
das anfallende Wasser dann auf die Wiesenflachen nérdlich des Auwiesenbaches verteilt.
Dadurch werden zuséatzliche Flachen (ca. 2.100 m2) dauerhaft vernésst und kénnen sich zu
Feuchtwiesen entwickeln. Die Mahd wird auf max. einen Schnitt / Jahr reduziert. Die Grund-
stiicke erwirbt die Gemeinde im Rahmen der Flurbereinigung.

Durch die genannten VermeidungsmaBnahmen wird der iiberwiegende Teil des ge-

schiitzten Biotopes erhalten.
Durch die beiden AusgleichsmaRnahmen wird die Zerstérung einer Teilfliche des ge-

schiitzten Biotops (ca. 3.800 m2) gleichartig ausgeglichen indem

- der Biotoptyp ,,Quelle” an anderer Stelle durch Riickbau einer Quellfassung
wiederhergestellt wird

und
- der Biotoptyp ,,Feuchtwiese” im Bereich um die zu erhaltenden Teilflichen er-

weitert wird (ca. 1.720 m2) und an anderer Stelle entwickelt und dauerhaft gesi-
chert wird (ca. 2.100 m2).

Dadurch ist ein vollstédndiger Ausgleich der beeintrachtigten Biotoptypen erreicht.
Die Voraussetzungen, eine Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG zuzulas-
sen, sind somit gegeben.

Aufgestellt, Stuttgart, den 05.10.2020

Wolfgang Blank







Ingenieurbiiro

fiir Bauwesen

Abwasser
Wasserversorgung
Verkehrsanlagen
Wasserbau

Riker + Rebmann PartG mbB M Nagelestraie 2 W 71540 Murrhardt

Gemeinde Berglen

Beratung
Planung

Beethovenstralle 14-20

Bauleitung
Projektmanagement

73663 Berglen

Zertifizierte
Kanalsanierungsberatung

Murrhardt, 24.02.2020
Projekt Nr. 2515/Rb

ErschlieBung Baugebiet Pfeiferfeld in 73663 Berglen-Steinach

Bewertung der ErschlieBungsvarianten aus verkehrstechnischer Sicht
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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planung und der Entwurf von StadtstraBen muss sich an Zielsetzungen orientieren, die sich aus
der Bewohnbar- und Funktionsfahigkeit der Gemeinden ergeben und die eine ausgewogene Beriick-
sichtigung aller Nutzungsanspriiche an den StraRenraum verfolgen'.

Fur die ErschlieBung des Neubaugebiets Pfeiferfeld gibt es fur die verkehrliche Anbindung grund-
satzlich drei Varianten, im Folgenden mit 0 bis 2 beziffert, die es abzuwégen gilt.

Kriterien wie z. B.:
- Stédtebauliche und historische Qualitit von Wohnanlagen,
- Lage in 6kologisch bedeutsamen Griin- und Freiraumsystem,
- Umfeld- sowie Umweltvertraglichkeit,
- Verkehrsablauf,
- Verkehrssicherheit,
- Immissionen (L&rm),
- Wirtschaftlichkeit (Kosten)
spielen eine wesentliche Rolle bei unserer Beurteilung.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

" RASt 06, Ziffer 1.1 ,Grundsatzliche Uberlegungen®.

B Ingenieurbiiro Riker+Rebmann B 71540 Murrhardt, Négelestrale 2 B Bankverbindung KSK Waiblingen
Beratende Ingenieure, PartG mbB Telefon 07192/93599-0 BIC SOLADES1WBN

Dipl-Ing. (FH) Hans-David Riker Fax 07192/93599-19 IBAN: DE31 6025 0010 0000 6346 58
Dipl.-Ing. (FH) Gert Rebmann e-Mail ingenieure@riker-rebmann.de Ust ID Nr: DE 211517070

Internet  www.riker-rebmann.de Steuernr.: 51072/13506



1. Grundlagen

Die Grundlagen umfassen:
- stadtebaulicher Vorentwurf des Biiro ARP aus Stuttgart vom 24.09.2019
- Zahl der Wohneinheiten: ca. 83 Stiick
- Zahl der kiinftigen Einwohner: ca. 174 E (bei 2,1 E/WE)

Anmerkung: Derzeit prift die Gemeinde noch eine Anregung des Verbands Region Stuttgart zur Re-
alisierung zusétzlicher Geschosswohnbauten. Es wird eine Erhéhung der Wohneinheiten angestrebt.

Nach einschlagiger Fachliteratur ist fir Wohnnutzungen von ca. 2,8 bis 4,0 Wegen pro Einwohner
am Tag auszugehen. Um auf der sicheren Seite zu liegen, wird von 4,0 Wegen (Summe Quell- und
Zielweg) pro Einwohner am Tag ausgegangen.

Weitere Annahmen sind:
- 10 % Binnenverkehrsanteil
- ca. 5 % Besucherverkehr
- 10% Anteil des nicht-motorisierten Verkehrs
- 85% Anteil des motorisierten Individualverkehrs
- 1,2 Personen/Fahrzeug
- ca. 2 % Wirtschaftsverkehr

Fur den taglichen Quell- und Zielverkehr (gerundet) ergeben sich:

- 174 Einwohner x 4 _Wege/d = 700 Personen-Wege/d

- abzuglich 10 % Binnenverkehr = 630 Personen-Wege/d

- zzgl. 5% Besucherverkehr = 660 Personen-Wege/d

- abzgl. 10 % nicht motor.Verkehr = 595 Personen-Weg/d MIV

- 85 % MIV = 506 Personen-Wege/d MIV

- Besetzungsgrad 1,2 Pers./Pkw = 607 Wege (Kfz-Fahrten/24 h)
- zzgl. 5 % Wirtschaftsverkehr = 637 Kfz/Fahrten/24 h

Das Verkehrsaufkommen an einem Werktag liegt somit bei ca. 640 Kfz/24h (Summe Quell- und Ziel-
verkehr = Kfz-Fahrten/d).

GemaR den Tagesganglinien? verteilt sich das tagliche projektbezogene Verkehrsaufkommen wie
folgt:

Morgendliche Spitzenstunde: Quellverkehr ca. 45 Kfz/h
Zielverkehr  ca. 6 Kfz/h

Nachmittagliche Spitzenstunde: Quellverkehr ca. 24 Kfz/h
Zielverkehr  ca. 44 Kfz/h

2 Aus Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, Kéln 2006 (FGSV)
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Bewertung der Varianten
Variante 0: Verkehrsanbindung an die Tannen- und KiefernstraRe

Es kann davon ausgegangen werden, dass ca. 90 % des Verkehrs (iber die Tannenstrafe
zur K1872 und ca. 10 % uber die Kiefernstrale zur L1140 abgewickelt werden. Die Tannen-
strale erschlielt bisher die Kiefernstra3e, ungeféahr bis zum Ahornweg, und die Pinienstrae
(geschatzt 46 Wohngeb&ude = ca. 46 x 1, 5 WE/Wohngeb&ude = ca. 70 Wohneinheiten. Zu-
satzlich kommen mit dem Neubaugebiet ca. 83 Wohneinheiten hinzu. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass sich der Verkehr und der Larm in der TannenstraBe mehr als
verdoppelt.

Die Tannen- und die Kiefernstrale wurden in den 70er bzw. 80er Jahren erstellt. Die Tan-
nenstra3e, hat eine Fahrbahnbreite von ca. 6,4 m und beidseitig einen Gehweg von ca.

1,5 m. An den Fahrbahnrandern parken Fahrzeuge. Eine Restfahrbahnbreite fiir R&um-, Mll-
oder Einsatzfahrzeuge von 3,50 m ist gewahrleistet.

Die Langsneigung der Stralle ist mit ca. 8 % als steile StralRe einzustufen.

Die Bebauung erfolgte mit Ein- und z. T. auch Zweifamilienhdusern. Die Vorgérten sind ge-
pflegt und haben bei den Menschen einen hohen Stellenwert.

Der Charakter der Siedlung, Straen und Menschen kann, kurz zusammengefasst, mit sehr
ruhig und fur Erholungssuchende mit Nahe zur Natur beschrieben werden.

Dieser Charakter besteht seit mehr als 40 Jahren und wurde in der Vergangenheit durch eine
kleine Erweiterung der Pinienstrale (ca. 11 Geb&ude) bereits nachhaltig verandert.

Durch eine Verkehrsanbindung des Neubaugebiets wiirde dieser Charakter weiter nachhaltig
gestort werden. Der Verkehrsablauf wird stark beeinflusst. Dadurch verschlechtert sich die
Verkehrssicherheit und damit auch der FuBgangerquerverkehr. Es kommt infolge von Brems-
und Beschleunigungsvorgangen und Anfahrtsgerdauschen, verursacht durch die steile Stralte,
zu einer Mehrbelastung durch Larm. Dies ist vor allem fiir die bisher sehr ruhig gelegenen
Wohngrundstiicke am Ender der Tannenstrale eine Veranderung der bisherigen Wohnquali-
tat.

Die historisch gewonnene Qualitat der Bebauung wird wesentlich verschlechtert.

Der nérdliche Verkehrsanschluss (Achse 30) auf Héhe der KiefernstralRe, zwischen den
Grundstiicken Tannenstrale 25 und 27 sowie der siidliche Verkehrsanschluss (Achse 50),
zwischen den Grundstiicken Pinienstrale 11 und dem gegenlberliegenden Grundstiick
488/13 kénnen nur unter beengten Verhaltnissen ausgebildet werden. Ein richtlinienkonfor-
mer Anschluss der Achse 30 lasst sich ohne Grunderwerb bei Gebdude Tannenstrale 25
nicht ausfiihren. Die Eigentiimer sind jedoch nicht gewillt eine Flache zur Verbesserung der
Vekehrsanlagen zu verkaufen.

Die erforderlichen Einmindungsradien kénnen nicht hergestellt werden Zudem ist das erfor-
derliche Sichtfeld (nach Norden) eingeschrankt. Bei der im Plan dargestellten Lésung (Aus-
gehend von Variante 1) wird der FuBgénger auf der Sudseite gefiihrt. Bei erhéhtem Fahr-
zeugverkehr (Variante 0) wére jedoch eine Fuhrung auf der Nordseite besser, da die Fahr-
bahn an der untibersichtlichen Stelle nicht gequert werden misste. Dies ist jedoch aufgrund
der Platzverhaltnisse nicht maglich.




Variante 1: Direkte, langs dem Hang verlaufende Verkehrsanbindung fiir Fahrzeuge an
die K1872

Der Fahrzeugverkehr wird vollsténdig und direkt tiber den Neuanschluss zur K1872 abgewi-
ckelt. FuBgénger werden tiber die Tannen- und Kiefernstralle zu den Kindergéarten, Schulen
und Haltestellen gefiihrt. Eine Mehrbelastung der bestehenden Wohnstralen erfolgt voraus-
sichtlich nur wahrend der Bauzeit (ErschlieRungsarbeiten).

Da die Strale in sehr steilem, geotechnisch anspruchsvollem Geléande liegt, die z. T. B6-
schungssicherungen und Entwéasserungen erfordern, ldsst sich eine genauere Kostensumme
erst mit der Kostenberechnung nennen. Derzeit kann, grob geschéatzt, von ca. 500.000, -
EUR ausgegangen werden.

Der Verkehrsanschlul kénnte mit dem erforderlich Regenriickhaltebecken kombiniert und
dadurch die Flacheninanspruchnahme minimiert werden. Gerade der zusatzliche Aspekt der
naturnahen Entwésserungsanlagen, welche ein Regenriickhaltebecken in Erdbauweise er-
fordern, sprechen fiir die kombinierte Lésung der Variante 1.

Der im Plan enthaltene Standort ,RRB Variante 2" scheitert am fehlenden Grunderwerb.

Es erfolgt jedoch ein Eingriff in ein Feuchtbiotop, welcher ausgeglichen werden muss.

Variante 2: Direkte, liber zwei Spitzkehren verlaufende Verkehrsanbindung an die
K1872

Die Vorteile der Verkehrsabwicklung entsprechen denen der Variante 1, jedoch mit folgenden
Nachteilen:

- Der Platz fur die Linksabbiegespur ist aufgrund des vorhandenen Teiches nicht ausrei-
chend vorhanden. Es muss noch weiter und tiefer in den Hang eingegriffen werden.

- Die Sichtverhéltnisse entsprechen ungefahr denen der Variante 1. Da der Verkehrsan-
schluss jedoch noch weiter von der Ortseinfahrt entfernt und in der freien Strecke liegt, ist
mit héheren Geschwindigkeiten zu rechnen. Die Verkehrssicherheit ist daher gegeniiber
der Variante 1 als schlechter zu bewerten,

- Durch die maandrierende Fuhrung der Stralle wird massiv in den Hang eingegriffen. Es
werden Béschungen bzw. Béschungssicherungen mit einer Héhe gréRer ca. 6 m erfor-
derlich werden.

- Eine Wohnzeile wird in Folge der ErschlieBungsstrafie wegfallen. Die Wohnbauflache
wird verkleinert.

- Die Mehrkosten fur die Anschlussstrale liegen aufgrund der aufwendigen Béschungssi-
cherungen hoher als in Variante 1 (Grob geschétzt ca. 650.000, - EUR). Eine kombinierte
Lésung fir ein Regenrtickhaltebecken ist nicht bzw. nur mit erhéhten Kosten moglich. Fur
das Regenriickhaltebecken muss ein weiter entfernt liegender Standort gefunden werden.
Die gesamten ErschlieRungskosten steigen und werden unwirtschaftlich.




3. Fazit
Die Gemeinde ist gewillt durch einen Neuanschluss an die Kreisstralle 1872 den bisherigen

Standard und die Qualitat der Siedlung zu erhalten und damit eine Akzeptanz der Bevélke-
rung fur das Neubaugebiet zu erhalten. Dafiir werden Mehrkosten in Kauf genommen. Im
Hinblick auf die Gesamtlésung des Straenanschlusses mit Regenriickhaltebecken in Erd-
bauweise ist die Variante 1 als einzig technisch und wirtschaftlich noch vertretbare Lésung zu
favorisieren. Ein unverhaltnisméagig hoher Aufwand, wie in der Variante 2 beschrieben, ist
unseres Erachtens aus den genannten Griinden nicht gerechtfertigt und den Burgern nicht
erklarbar.

Fur weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

Riker+Rebmann
Beratende Ingenieure, PartG mbB

Rebmann
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1.) Vorbemerkung

Wir wurden vom Auftraggeber gebeten, im Zuge des o.g. Projektes eine Bewertung
der div. diskutierten ErschlieBungsvarianten sowie méglicher Standorte von Rickhal-
tebecken (siehe dazu Lageplan in der Anlage) aus geologisch/geotechnischer Sicht
(vgl. auch Geotechnischer Bericht-Nr. 19019 vom 15.01.2020) vorzunehmen.

2.) Stellungnahme / Bewertung

Regenriickhaltebecken:

Die im Anhang dargestellten RRB-Varianten 2 und 3 diirften sich beide durch dhnliche
geologische Verhéltnisse (sandig-organische Talbalagerungen, z.T. auch Torflagen)
in Verbindung mit sehr geringen Grundwasserflurabsténden (0-1 m) auszeichnen. Bei
Gelandeeinschnitten an diesen Standorten besteht somit die Gefahr, dass Grundwas-
ser freigelegt wird, bzw. dass Oberflaichenwasser ungefiltert ins Grundwasser gelan-
gen kann.

RRB-Variante 1 liegt dagegen voraussichtlich schon au3erhalb der Talablagerungen
im Ubergangsbereich zu Hanglehm und Hangschutt an der Talflanke des Kottweiler
Bachles. Somit sind die oben aufgezeigten Probleme fiir diesen Standort nicht maR-
geblich. Allerdings kann hier bei Abgrabungen das Anschneiden von Hang- oder
Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden, so dass DranmafRnahmen ergriffen
werden missen, um die Standsicherheit gewéahrleisten zu kénnen. Dieses abdranierte
Hangwasser wird dann zwar dem &stlichsten der drei Biotope entzogen, kénnte aber

den weiter westlich gelegenen Flachen zugeleitet werden.

ErschlieBungsstralen:

Bei Variante 0 erfolgt die ErschlieRung tUber die bestehenden Anschlisse. Eine Be-
wertung aus geologischer Sicht eriibrigt sich damit.

Bei Variante 1 verlauft die Trasse schrag hangaufwarts durch das éstlichste Biotop.
Damit geht die Anlage von Stltzmauern einher. Ausserdem ist auch hier mit Hang-

wasseraustritten zu rechnen, die aus den bereits oben genannten Griinden gefasst
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und abgeleitet werden miissen. Auch dieses Wasser kdnnte dann, quasi als Minimie-
rungsmalnahme des Eingriffes, auf die hangabwértsliegenden Flachen geleitet qwer-
den.

Bei Variante 2 ergeben sich prinzipiell die gleichen Probleme wie bei Variante 1. Ver-
scharft wird die ganze Situation in diesem Fall aber noch durch die steile Hangneigung,
die extrem hohe Einschnitte (= 10 m), inklusive erforderlicher Sicherungsmalnahmen
wie z.B Stiitzmauern die ggfs. sogar verankert werden miissen, nach sich ziehen wird.
Dies dirfte zu einer erheblichen KostenerhGhung gegeniiber Variante 1 filhren. Aus-
serdem kann auch bei dieser Variante eine mégliche Inanspruchnahme geschiitzter
Flachen, wegen des Platzbedarfes bei der Anlage von Bdschungen uber die Bauzeit,

nicht véllig ausgeschlossen werden.

e
Z‘ﬁ‘o.’:.\

Axel Ruch
Dipl.-Geologe

Anlage: Vorschldge zur Alternativenprifung der ErschlieBung
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Gemeinde Berglen
Rems-Murr-Kreis

Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes , Pfeiferfeld”
in Steinach im beschleunigten Verfahren gemagR §§ 13b, 13a und 13 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 16.11.2021 aufgrund
von §§ 10 Abs. 1, 13b, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geselzes vom 08.08.2020
(BGBI. | 5. 1078), sowie § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. 5. 313) mW.v. 01.08.2019 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-
Wirttemberg (Gem0O), in der in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1085, 1098) den als Anlage beigefiigten

Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,,Pfeiferfeld” in Steinach

als Satzung beschlossen.

Einziger Paragraph

(1) Der Bebauungsplan "Pfeiferfeld” in Steinach besteht aus dem Lageplan im MaRstab 1:500 mit
Planzeichenerkldrung und Texiteil der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, vom
30.03.2021 / 16.11.2021 sowie der vom Gemeinderat gemall § 9 Abs. 8 BauGB beschlosse-
nen Begriindung vom 30.03.2021 / 16.11.2021.

(2) Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan der Partnerschaft
ARP, Stuttgart, vom 30.03.2021 / 16.11.2021 im MalRstab 1:500.

(3) Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, in der Fassung vom 30.03.2021 /
16.11.2021. Der textliche Teil beinhaltet unter Abschnitt Buchstabe D ortliche Bauvor-
schriften. Die Begriindung in der Fassung vom 30.03.2021 / 16.11.2021 wird dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefligt.

(4) Der Bebauungsplan ,Pfeiferfeld” der Gemeinde Berglen auf Gemarkung Steinach und die

artlichen Bauvorschriften treten mit der éffentlichen Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3
BauGB und § 74 Abs, 7 LBO).

Berglen, den 16.11.2021

Niederberger
Blrgermeister



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 16.11.2021

Anwesend: Bgm. Niederberger und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Bining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhorer
Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag
5. Errichtung des Spielplatzes am Baugebiet Hanfacker in Rettersburg

Auf die Sitzungsvorlage 750/2021, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Nachfolgend fuhrt der Vorsitzende in den Sachverhalt ein und verweist auf die Vorberatung im
Bau- und Umweltausschuss am 21.09.2021. Er betont, dass der geplante Spielplatz fur das
Neubaugebiet von groRer Bedeutung ist. Da im Wohngebiet erstmalig Geschosswohnungsbau
realisiert wird, bietet der geplante Spielplatz auch eine gute Aufenthaltsqualitat fir die Kinder der
Mehrfamilienwohnhduser, die keinen Gartenanteil nutzen kénnen. Durch die neuen Spielmdg-
lichkeiten, wie Trampolin und Murmelbahn, die es in dieser Form bisher in Berglen noch nicht
gibt, wird der Spielplatz sicher besonders werden und nicht nur von den Bewohnern des Bauge-
biets genutzt werden. Am 13.10.2021 hat eine Infoveranstaltung mit interessierten Anwohnern
vor Ort stattgefunden. Der Vorsitzende hatte dabei den Eindruck, dass die vorgestellte Planung
auf sehr viel Zuspruch gestoRen ist. Kleinere Anregungen und Anderungen wurden noch in die
Planung aufgenommen. Nachfolgend dankt der Vorsitzende Gemeinderatin Vobornik fir die Un-
terstiitzung bei der Akquise von Spenden. Erfreulicherweise hat die Firma Riker Wohnbau und
Immobilien GmbH der Gemeinde eine Spende in Héhe von 20.000 € fur das Projekt zukommen
lassen, dies wurde bereits bei der Offentlichkeitsveranstaltung vom Firmeninhaber zugesagt. Ein
weiterer Bautrager hat sich ebenfalls bereit erklart, die Umsetzung des Projekts finanziell zu un-
terstutzen.

Anschlie3end stellt Landschaftsarchitekt Blank die Planung ausfihrlich vor und geht auf die Kos-
ten ein.

Der Vorsitzende erganzt, dass sich der Spielplatz am ausgewiesenen Radweg befindet. Es ware
daher sinnvoll, in der Zukunft weitere Fahrradstander dort anzubringen. Den Sonnenschutz im
Kleinkindspielbereich halt er fur sinnvoll, da die Bepflanzung am Anfang noch etwas sparlich
sein wird. Insgesamt ist die Planung von Herrn Blank aus seiner Sicht sehr gelungen. Sie bietet
fur verschiedenen Altersklassen Spielmdglichkeiten und greift neue Ideen auf, die es auf den
Berglener Spielplatzen bislang noch nicht gibt.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass die noch nicht vorgenommenen Ausgleichs-
malnahmen fir das Baugebiet Hanfacker, die der Bebauungsplan Hanfacker fordert, in einem
Aufwasch mit der Errichtung des Spielplatzes vorgenommen werden. Die Arbeiten werden von
einer Firma ausgefuhrt.



Gemeinderat Klenk halt die Planung flir sehr gelungen. Er ist sich sicher, dass der Spielplatz
Treffpunkt vieler Menschen sein wird. Er regt an, noch eine weitere Sitzgelegenheit evtl. mit
Tisch vorzusehen.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass sich das geplante Podest im Kleinkindbereich auch als
Sitzmdglichkeit anbietet.

Landschaftsarchitekt Blank teilt mit, dass die Aufstellung einer Picknick-Kombination denkbar
ware und in die Planung aufgenommen werden soll.

Gemeinderat Haller ist der Auffassung, dass Verwaltung und Gemeinderat ihre Hausaufgaben
gemacht haben. Die Planung wurde von der Burgerschaft sehr positiv angenommen. Es ware
wunschenswert, wenn von deren Seite nun auch Eigeninitiative bezuglich eines Bolzplatzes auf
dem gegenuberliegenden Grundstlick ergriffen wirde.

Gemeinderat Kraus erkundigt sich, ob Erfahrungswerte vorliegen, wie Trampolin und Murmel-
bahn bei anderen Kommunen angenommen wird. Das Thema Larmentwicklung ist dabei nicht
Zu vernachlassigen.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die direkten Anwohner den Spielplatz unbedingt ge-
wilnscht hatten. Kinderlarm stellt zudem aus rechtlicher Sicht keine Larmbelastigung dar.

Landschaftsarchitekt Blank betont, dass die Trampoline TUV-gepriifte und —zugelassene Spiel-
gerate sind, die vielfach eingebaut werden. Auch Murmelbahnen wurden bei der Landesgarten-
schau in Urbach, Kernen und Schwabisch Gmund bereits umgesetzt.

Gemeinderatin Dr. Reichart ist erfreut, dass Spielgerate gewahlt wurden, die es an anderen
Standorten nicht gibt und halt die Planung ebenfalls fir sehr gelungen. In ihren Augen ist jedes
Angebot fur Kinder in der Natur jeden Euro wert.

Gemeinderat Haller ist der Auffassung, dass die Kommune bei jeder Ausweisung eines Bauge-
bietes bereits Planungen und Kostenberechnungen flir einen Spielplatz in der Schublade haben
sollte.

Der Vorsitzende weist erganzend darauf hin, dass diese Kosten bei einer Baugebietsauswei-
sung mit zu berlcksichtigen sind, da es sich um eine Folgeinfrastruktur handelt.

Zur Nachfrage von Gemeinderat Hammer fuhrt Landschaftsarchitekt Blank aus, dass die Robinie
die einzige Holzart nicht tropischer Herkunft der Resistenzklasse 1 und damit das witterungsbe-
standigste Holz Europas ist. Aufgrund seiner hervorragenden Eigenschaften eignet sich die Ro-
binie beispielsweise fur Spielplatzgerate. Die Holzer aus dem eigenen Wald sind nicht so wetter-
fest, hart und dauerhaft und konnen deshalb nicht verwendet werden.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Planung und stimmt dieser zu.

2. Der Gemeinderat fasst den Baubeschluss fiir die Umsetzung des Projekts. Im Haushalt
2022 werden die entsprechenden Finanzmittel vorgesehen.

3. Die Verwaltung wird erméchtigt, die beschriankte Ausschreibung durchzufiihren.

4. Der Vorsitzende wird ermachtigt, einen Honorarvertrag mit Herrn Blank fiir die Leis-
tungsphasen 4-9 zu schlieBen.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Errichtung des Spielplatzes am Baugebiet Hanfacker in Rettersburg

Das Baugebiet Hanfacker im Teilort Rettersburg wurde in den vergangenen Monaten aufgesie-
delt. Im Bebauungsplan ist 6stlich der Bebauung eine 6ffentliche Grinflache ausgewiesen, auf
der gemal der Zweckbestimmung ein Spielplatz entstehen soll. Der Spielplatz soll fir die Be-
wohner der Einfamilienwohn- und Doppelhduser sowie der Mehrfamilienhduser des neuen

Baugebiets Spielmdéglichkeiten, Treffpunkt und einen Identifikationsort darstellen.

Das Landschaftsarchitekturblro Blank aus Stuttgart wurde beauftragt, einen Planungsentwurf
zu erstellen. Dieser sieht folgendes vor:

Nach Osten und Siden begrenzt ein dicht bepflanzter Erdwall den gesamten Spielbereich. Mit
Hilfe der Gelandemodellierung werden zwei Spielbereiche fiir kleinere Kinder (3 — 6 Jahre) und
ein Spielbereich fur altere (7 — 14 Jahre) zoniert und raumlich gefasst. So entstehen fiir Kinder
gut Uberschaubare Spielrdume. Fir die alteren Kinder bietet eine Kletterskulptur aus Holz-
stdmmen und Netzen und eine Kombination aus drei kleinen Trampolinen vielféltige Bewe-
gungsmoglichkeiten. Fur die kleineren Kinder sorgen ein geschwungenes Holzpodest mit drei
kleinen Hauschen, Rutsche und Sandbagger fir ein abwechslungsreiches Angebot, das ge-
meinsam mit Eltern oder Geschwistern genutzt werden kann. Entlang des Sitzpodestes verlauft
eine Murmelbahn aus ausgehdhlten Rundhélzern, welche sicherlich ein Highlight des Spielplat-
zes ist. Eine Schaukel mit zwei Sitzen - davon ein Kombisitz flr zwei Personen - steht fur alle
Altersgruppen zur Verfugung. Zwei Banke neben der Schaukel bieten weitere Sitzmdglichkeiten
fur Eltern. Eine kleine Rasenflache steht fur freies Spiel und zum Toben zur Verfigung. Bei-
spielsweise durch die geplante Murmelbahn sowie die Trampoline entstehen abwechslungsrei-
che Angebote, die so in der Form in Berglen noch nicht vorhanden sind.

Der Planungsentwurf ist der Sitzungsvorlage als Anlage beigefugt.

Am 13.10.2021 hat eine Infoveranstaltung vor Ort am geplanten Spielplatzgelande mit Herrn
Niederberger, Herrn Blank sowie Mitarbeitenden der Verwaltung stattgefunden. Im Rahmen der
Vorstellung des bisherigen Entwurfs hatten die anwesenden Anwohnerinnen und Anwohner die
Maoglichkeit, ihre Anregungen und Vorschlage zur Planung vorzubringen.

Aufgrund von zu hohen Kosten sowie zusatzlich erforderlicher Genehmigungsverfahren konnte
u.a. der Vorschlag, eine Wasserpumpe auf dem Spielplatz zu integrieren, welche durch den
angrenzend verlaufenden Bach gespeist wird, nicht bertcksichtigt werden. Die Verwaltung hat
den Eindruck, dass die vorgestellte Planung auf viel Zuspruch bei den Anwohnerinnen und An-
wohnern des Baugebiets gestol3en ist. Dabei wurde nochmals deutlich, dass ein solcher Spiel-

platz am Baugebiet fur die grol3e Anzahl von Kindern von hoher Bedeutung ist.



Aus Sicht der Verwaltung ist die Planung von Herrn Blank sehr gelungen, da sie neue
Spielmdglichkeiten wie die erwahnten Trampoline und die Murmelbahn vorsieht, die es auf
Berglener Spielplatzen in dieser Form bislang noch nicht gibt. Zudem runden die Gelandemo-
dellierung und die Bepflanzung das Baugebiet ab und schaffen einen guten Ubergang zum an-

grenzenden Landschaftsschutzgebiet.

Herr Blank wird in der Sitzung anwesend sein und dem Gremium die Planung ausfuhrlich vor-

stellen.

Die Baukosten des Projekts liegen nach der Berechnung von Herrn Blank bei rund 140.000,00
€ brutto (inkl. des geplanten Murmelautomats, der in der Kostenberechnung zum Zeitpunkt der
BUA-Sitzung am 21.09.2021 noch nicht enthalten war). Die hierin enthaltenen Pflanzarbeiten,
welche als AusgleichsmalRnahmen flr das Baugebiet Hanfacker dienen und somit auch unab-
hangig vom Spielplatz ausgefuhrt werden mussten, belaufen sich auf ca. 15.000,00 €. Die rei-

nen Kosten fur die Errichtung des Spielplatzes liegen demnach bei ca. 125.000,00 €.

Zum Vergleich:

Die Kosten fur den Neubau des Spielplatzes im Stockenhof am Baugebiet Stéckenhaule betru-
gen rund 159.000,00 €. Allerdings weist dieses Baugebiet zum einen 23 weniger Bauplatze als
das Baugebiet Hanfacker auf und zum anderen wurde hier kein Geschosswohnungsbau (mit
Wohnungen ohne Gartenanteil) realisiert.

Das Baugebiet Gassenacker-Morgele in Oppelsbohm weist 28 Bauplatze auf. Wirde man den
bestehenden Spielplatz im Baugebiet im Jahr 2021 realisieren, wirden die Kosten hierfur bei
ca. 103.000,00 € liegen.

Erfreulicherweise hat die Firma Riker Wohnbau und Immobilien GmbH, welche ebenfalls zwei
Mehrfamilienwohngebaude im Baugebiet Hanfacker errichtet, der Gemeinde eine Spende in
Hohe von 20.000 € fur das Projekt zukommen lassen. Zudem hat sich ein weiterer Bautrager
dazu bereit erklart, die Umsetzung des Projekts finanziell zu unterstitzen. Die genaue Summe

ist noch unbekannt.

Nach Abzug der bisherigen Spende ist von der Gemeinde ein Betrag in Hohe von 105.000,00 €
fur die Errichtung des Spielplatzes zu tragen. Hinzu kommen Planungs- und Baunebenkosten in
Hohe von ca. 25.000,00 €.

Um eine weitere Kostenreduzierung zu erreichen wird aktuell noch von der Verwaltung gepruft,

ob einzelne Arbeiten durch den Bauhof der Gemeinde ausgefuhrt werden kdnnen.

Die Ausschreibung der Arbeiten soll noch in diesem Jahr erfolgen, da diese gemal der Verwal-



tungsvorschrift InvestitionsfordermalRnahmen 6A bis Ende 2021 beschrankt mdéglich ist. Die
Vergabe konnte anschliefend Anfang 2022 stattfinden. Es kann somit davon ausgegangen
werden, dass der Spielplatz, sofern die Bauarbeiten witterungsbedingt im Frihjahr nicht unter-

brochen werden muissen, bis Ende Mai 2022 fertiggestellt wird.

Da im Wohngebiet erstmalig Geschosswohnungsbau realisiert wird, bietet der geplante Spiel-
platz damit auch eine gute Aufenthaltsqualitat fir die Kinder der Mehrfamilienwohnhauser ohne
Gartenanteil. Aufgrund dessen sollte das Projekt aus Sicht der Verwaltung in diesem Umfang

umgesetzt werden.

In der o6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 21.09.2021 hat bereits eine
Vorberatung stattgefunden. Der Bau- und Umweltausschuss hat der Planung grundsatzlich zu-
gestimmt und dem Gemeinderat empfohlen, den Baubeschluss aufgrund der vorliegenden Pla-
nung zu fassen, die Finanzierung im Haushaltsjahr 2022 vorzusehen sowie die Ausschreibung
noch im Jahr 2021 einzuleiten. Ferner wurde empfohlen, die Verwaltung mit dem Abschluss

eines Honorarvertrags mit Herrn Blank zu beauftragen.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

X Einnahmen:
X einmalig: bislang 20.000,00 €
(] laufend: €ljahrlich;
Laufzeit: Jahre
X Ausgaben:

X einmalig: 165.000,00 € (Spielplatz 150.000,00 €;
AusgleichsmaRBnahmen ca. 15.000,00 €)
X laufend: 1.500,00 €/jahrlich;
Laufzeit: Jahre
e davon Sachkosten: 165.000,00 €
e davon Personalkosten: €

X ein entsprechender Haushaltsansatz wird im Haushalt 2022 zur

Verfliigung gestellt

] es stehen keine Haushaltsmittel zur Verfiigung, die Finanzierung
erfolgt liber:

Beschlussvorschlag:

5. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Planung und stimmt dieser zu.



6. Der Gemeinderat fasst den Baubeschluss fiir die Umsetzung des Projekts. Im Haus-

halt 2022 werden die entsprechenden Finanzmittel vorgesehen.

7. Die Verwaltung wird ermachtigt, die beschriankte Ausschreibung durchzufiihren.

8. Der Vorsitzende wird ermachtigt, einen Honorarvertrag mit Herrn Blank fiir die Leis-

tungsphasen 4-9 zu schliefen.

Verteiler:

1 x Bauamt



Kostenberechnung

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerite

Projekt: Spielplatz Hanfacker Vorentwurf
Auftraggeber: Gemeinde Berglen
Erstellt von: Blank Landschaftsarchitekten

Dipl. Ing. (FH) Wolfgang Blank BDLA
Wiesbadener StraRe 15
70372 Stuttgart

Summe netto:
zzgl. 19% MwSt:

Summe inkl. MwSt:

117.247,00 EUR
22.276,93 EUR

139.523,93 EUR

(Ort und Datum, rechtsverbindliche Unterschrift, Stempel)

Das Dokument umfasst 12 Seiten

Druck-Datum: 28.10.2021
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LV-Bezeichnung: Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate
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Projekt:
LV-Bezeichnung:

Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate

Seite 3

oz Menge Einheit Einheitspreis EUR ~ Gesamtbetrag EUR
1 Spielplatz Hanfacker
1.1 Spielplatz
1.1.01 Vorarbeiten
1.1.01.0010 Baustelle einrichten rdumen

1 psch 1.000,00 1.000,00
1.1.01.0020 Liefern und aufstellen Bauzaun

115 m 11,00 1.265,00
1.1.01.0030 Schutzzaun umsetzen

40 m 5,00 200,00
1.1.01.0040 Abbrechen, sammeln, lagern, Befestigung ohne Bindemittel

Schotter-Splitt-Brechsand-Gemisch 21kN/m3 D 20-30cm nicht

schadstoffbelastet

12 m? 24,00 288,00
1.1.01.0050 Steinquader aus Naturstein aufnehmen, transportieren, lagern

2 St 40,00 80,00
Summe 1.1.01 Vorarbeiten 2.833,00
1.1.02 Erdarbeiten
1.1.02.0010 Abfall AVV170504 Boden Z0 LKW AN transp. entsorgen

100 t 23,00 2.300,00
1.1.02.0020 Oberboden auftragen BG4 D 15-20cm

450 m* 8,00 3.600,00
1.1.02.0030 Boden Klasse 3 und 4 DIN 18300 I6sen laden

50 m3 21,00

1.050,00



Projekt:
LV-Bezeichnung:

Spielplatz Hanfacker Vorentwurf
Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate

Seite 4

oz Menge Einheit Einheitspreis EUR ~ Gesamtbetrag EUR
1.1.02.0040 Boden Klasse 3 und 4 Abtrag / Auftrag Geldndemodellierung

100 m* 33,00 3.300,00
1.1.02.0050 Planum Abweichung +/-3cm Verdichtungsnachweis

750 m2 2,00 1.500,00
Summe 1.1.02 Erdarbeiten 11.750,00
1.1.03 Mauern Treppen Fundamente
1.1.03.0010 Ortbeton als Dréanbeton C12/15

5m?® 190,00 950,00
1.1.03.0020 Ortbeton Einzelfundament Beton C 20/25

5m3 220,00 1.100,00
Summe 1.1.03 Mauern Treppen Fundamente 2.050,00
1.1.04 Wegebau/Einfassungen
1.1.04.0010 STS DPr1 0/32 D 25-30cm

40 m3 45,00 1.800,00
1.1.04.0020 Fallschutzbelag Holzschnitzel 5/30 D 40cm Spielbereich

200 m? 24,00 4.800,00
1.1.04.0030 Sandfiillung Spielbereich T 40cm Rheinsand 0/2 mm

15 m? 70,00 1.050,00
1.1.04.0040 Vegetationstragschicht Schotterrasen Gemisch D 25cm

55 m2 35,00 1.925,00
1.1.04.0050 Fallschutz EPDM - Gummi 2-schichtig

35m? 120,00 4.200,00



Projekt:
LV-Bezeichnung:

Spielplatz Hanfacker Vorentwurf
Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate

Seite 5

oz Menge Einheit Einheitspreis EUR  Gesamtbetrag EUR
Summe 1.1.04 Wegebau/Einfassungen 13.775,00
1.1.05 Ausstattung
1.1.05.0010 Miillbehalter

2 St 800,00 1.600,00
1.1.05.0020 Sitzbank

2 St 1.500,00 3.000,00
1.1.05.0030 Fahrradbiigel

5 St 250,00 1.250,00
1.1.05.0040 Sonnensegel Polyester Membran 5 x5 m

2 St 3.000,00 6.000,00
1.1.05.0050 Murmelautomat (restaurierter Kaugummiautomat - Miinzeinwurf)

befestigt an 2 Robinienstammen

1St 1.120,00 1.120,00
Summe 1.1.05  Ausstattung 12.970,00
1.1.06 Bepflanzung Ansaat
1.1.06.0010 Fertigrasen verlegen RSM 2.1

130 m? 12,00 1.560,00
1.1.06.0020 Bodenverbesserung Pflanzung Sand Stoff aufbringen einarbeiten

frasen 101/m2 T 30cm

350 m* 2,00 700,00
1.1.06.0030 Vegetationsflache planieren D 10-20cm

500 m2 2,50 1.250,00



Projekt:
LV-Bezeichnung:

Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate

Seite 6

oz Menge Einheit Einheitspreis EUR ~ Gesamtbetrag EUR
1.1.06.0040 Pflanzenverankerung Pfahl-Dreibock Rahmen Halbrundhélzer L 250cm

Kokosstrick

10 St 80,00 800,00
1.1.06.0050 Badume Prunus padus H 3xv mDb StU. 16 - 18cm liefern einpflanzen

55t 250,00 1.250,00
1.1.06.0060 Bdume Acer campstre H 3xv mDb StU. 16 - 18cm liefern einpflanzen

5 St 250,00 1.250,00
1.1.06.0070 Solitarstraucher 3xv mB H 175-200 cm liefern, einpflanzen

15 St 60,00 900,00
1.1.06.0080 Salix purpurea Nana Straucher 2xv i.C0.60-80 cm liefern, einpflanzen

120 St 8,00 960,00
1.1.06.0090 Verdunstungs-/Stammschutz Stamm Stammschutzanstrich Durchm.

bis 15cm H bis 3m

10 St 50,00 500,00
1.1.06.0100 Baumpflanzsubstrat

10 m3 85,00 850,00
1.1.06.0110 Wiese anséen

350 m2 2,00 700,00
Summe 1.1.06 Bepflanzung Ansaat 10.720,00
1.1.07 Fertigstellungspflege
1.1.07.0010 Diingung der Pflanzen

10 kg 4,00 40,00



Projekt:
LV-Bezeichnung:

Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate
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oz Menge Einheit Einheitspreis EUR ~ Gesamtbetrag EUR
1.1.07.0020 Fertigstellungspflege 1.+.2. Arbeitsgang Hochstiamme

20 St 11,00 220,00
1.1.07.0030 Fertigstellungspflege 1.+.2. Arbeitsgang Straucher

700 m? 1,50 1.050,00
1.1.07.0040 Rasen méhen 2 Méhgéange Rollrasen

300 m2 0,30 90,00
1.1.07.0050 Wasser an Geholze gieRen

115 St 7,00 805,00
1.1.07.0060 Wasser an Rasenflachen gieRen

5 St 120,00 600,00
Summe 1.1.07 Fertigstellungspflege 2.805,00
1.1.08 Stundenlohnarbeiten
1.1.08.0010 Facharbeiter

8h 50,00 400,00
1.1.08.0020 Arbeiter

8h 48,00 384,00
1.1.08.0030 Lkw bis 3,5t

5h 25,00 125,00
1.1.08.0040 Lkw bis 5-8 t

5h 30,00 150,00
1.1.08.0050 Lkw liber 12 t

5h 48,00 240,00



Projekt:
LV-Bezeichnung:

Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate
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oz Menge Einheit Einheitspreis EUR ~ Gesamtbetrag EUR
1.1.08.0060 Hydraulikbagger 1,5 -2,5 t

5h 48,00 240,00
1.1.08.0070 Radlader 18-37 kW

5h 38,00 190,00
1.1.08.0080 Trennschleifer einschl. Trennscheiben ohne Bedienungspersonal

5h 17,00 85,00
1.1.08.0090 Bohrhammer einschl. Werkzeug ohne Bedienungspersonal

5h 17,00 85,00
1.1.08.0100 Motorsdge ohne Bedienungspersonal

5h 17,00 85,00
Summe 1.1.08 Stundenlohnarbeiten 1.984,00
Summe 1.1 Spielplatz 58.887,00
1.2 Spielgerate
1.2.01 Spielgerate
1.2.01.0010 Hohe Doppelschaukel inkl. Montage

1 Stck 2.130,00 2.130,00
1.2.01.0020 Kletterstruktur inkl. Montage

1 Stck 17.980,00 17.980,00
1.2.01.0030 Spielturm

2 Stck 5.480,00 10.960,00
1.2.01.0040 Spielhduschen

1 Stck 3.230,00 3.230,00



Projekt:
LV-Bezeichnung:

Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate
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oz Menge Einheit Einheitspreis EUR  Gesamtbetrag EUR
1.2.01.0050 Holzpodest

27 m2 380,00 10.260,00
1.2.01.0060 Trampolin 3 - fach Durchm. je 1 m

1St 8.000,00 8.000,00
1.2.01.0070 Murmelbahn

20 m 140,00 2.800,00
1.2.01.0080 Sandbagger Fa. Richter

1St 3.000,00 3.000,00
Summe 1.2.01 Spielgerite 58.360,00
Summe 1.2 Spielgerite 58.360,00
Summe 1 Spielplatz Hanfacker 117.247,00
2 Baunebenkosten
*** Bedarfsposition ohne Gesamtbetrag
2.0010 Vermessung

1 psch 500,00 nur EP
*** Bedarfsposition ohne Gesamtbetrag
2.0020 Planungsleistung / Bauliberwachung nach HOAI

1 psch 20.000,00 nur EP
*** Bedarfsposition ohne Gesamtbetrag
2.0030 Sicherheitstechnische Abnahmen

1 psch 800,00 nur EP
Summe 2 Baunebenkosten




Projekt:
LV-Bezeichnung:

Seite 10
Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate

0z Zusammenstellung (Ebene 3) Summe EUR
1.1.01 Vorarbeiten 2.833,00
1.1.02 Erdarbeiten 11.750,00
1.1.03 Mauern Treppen Fundamente 2.050,00
1.1.04 Wegebau/Einfassungen 13.775,00
1.1.05 Ausstattung 12.970,00
1.1.06 Bepflanzung Ansaat 10.720,00
1.1.07 Fertigstellungspflege 2.805,00
1.1.08 Stundenlohnarbeiten 1.984,00
Summe 1.1 Spielplatz 58.887,00
1.2.01 Spielgerate 58.360,00
Summe 1.2 Spielgeriate 58.360,00
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Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate
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oz Zusammenstellung (Ebene 2) Summe EUR
144 Spielplatz 58.887,00
1.2 Spielgerate 58.360,00
Summe 1 Spielplatz Hanfacker

117.247,00
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Spielplatz Hanfacker Vorentwurf

Landschaftsbauarbeiten und Spielgerate

oz Zusammenstellung Summe EUR
1 Spielplatz Hanfacker 117.247,00
2 Baunebenkosten
Summe Zusammenstellung: 117.247,00
Summe netto: 117.247,00
zzgl. 19% MwSt: 22.276,93

Summe inkl. MwSt: 139.523,93
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 16.11.2021

Anwesend: Bgm. Niederberger und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck
Herr Gemeinderat Thomas Walter
Frau Gemeinderatin Claudia Zeller

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Bining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhdrer
Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag
6. Verwertung des auf der Klaranlage Berglen anfallenden Klarschlamms

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 752/2021 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert den Sachverhalt.

Mit 15 Ja-Stimmen und einer Enthaltung fasst der Gemeinderat den Beschluss:
Der Vorsitzende wird auf Basis des Angebots der Firma FWE GmbH & Co.KG vom

25.10.2021 zum Abschluss eines Anderungsvertrags beziiglich der Klirschlammentsor-
gung fir die Jahre 2022 und 2023 ermachtigt.

Verteiler: 1x Bauamt



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/752/2021 702.16 Lo

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart

16.11.2021 dffentlich Entscheidung B c rg | N

Verwertung des auf der Klaranlage Berglen anfallenden
Klarschlamms

Die Verwertung des auf der Klaranlage Berglen anfallenden Klarschlamms wird aufgrund eines
Vertrags vom 05.10.2006 / 06.10.2006 von der Firma FWE GmbH & Co.KG aus Bodenheim
durchgefliihrt. Die Kosten fir den Transport und die Verwertung des Klarschlamms betragen
aktuell pro Tonne 122,00 €/netto. Diese Konditionen gelten bis zum 31.12.2021. Um die Klar-
schlammentsorgung der Klaranlage Berglen auch in den nachsten beiden Jahren sicherzustel-
len, wurde von der Verwaltung ein neues Angebot der FWE flr die Jahre 2022 und 2023 einge-
holt. Der kiinftige Entsorgungspreis fur diese Jahre betragt laut entsprechenden Angebot vom
25.10.2021 136,00 €/t netto.

In den Jahren 2019 und 2020 wurden insgesamt 301,92 t bzw. 287,74 t Klarschlamm entsorgt.
Fur die geschatzte Menge von jeweils ca. 300 t Klarschlamm in den Jahren 2022 und 2023 be-
tragt der Entsorgungsaufwand somit insgesamt ca. 97.104,00 € brutto, bzw. ca. 48.552,00 €
brutto pro Jahr.

Der Klarschlamm aus der Gemeindeklaranlage wird zunachst getrocknet und anschliefiend als
Sekundarbrennstoff in der Industrie eingesetzt, d.h. thermisch verwertet. Betreiber dieser Kraft-
werke konnen sich inzwischen aussuchen, welchen Schlamm und in welcher Qualitat / Konsis-

tenz sie akzeptieren oder ablehnen.

Unabhangig von der Gestaltung der kunftigen Abwasserbeseitigung der Gemeinde Berglen
muss der im laufenden Betrieb der Klaranlage anfallende Klarschlamm entsorgt werden. Dies
wird in den Jahren 2022 und 2023 auch dann der Fall sein, wenn eventuelle Umbau- oder Sa-
nierungsmafinahmen an der Klaranlage stattfinden sollten. Bislang stehen keine Alternative zur

thermischen Verwertung des Klarschlamms tber Entsorgungsfirmen wie die FWE zur Verfi-

gung.

Eine Neuausschreibung der Klarschlammverwertung ist nach Auffassung der Verwaltung auf-
grund der angespannten Marktsituation im Bereich der Klarschlammverwertung weiterhin wenig
zielfihrend, da aktuell nicht mit Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass die Gemein-
de Uberhaupt ein entsprechendes Angebot erhalt. Die Verwaltung schlagt dem Gemeinderat
daher vor, den Vertrag mit der Firma FWE GmbH & Co.KG zunachst fortzufiihren und die oben

genannte Anpassung des Entsorgungspreises zu akzeptieren.



Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

[] Einnahmen:
[]1 einmalig: €
] laufend: €ljahrlich;
Laufzeit: Jahre
X Ausgaben:
[l einmalig: €

X laufend: ca. 48.552,00 €/jahrlich;
Laufzeit: zwei Jahre

e davon Sachkosten: ca. 48.552,00 €

e davon Personalkosten: €

X ein entsprechender Haushaltsansatz ist in den Haushaltsplanen 2022 / 2023
zur Verfiigung zu stellen

] es stehen keine Haushaltsmittel zur Verfiigung, die Finanzierung
erfolgt liber:

Beschlussvorschlag:

Der Vorsitzende wird auf Basis des Angebots der Firma FWE GmbH & Co0.KG vom
25.10.2021 zum Abschluss eines Anderungsvertrags beziiglich der Klirschlamment-

sorgung fiir die Jahre 2022 und 2023 erméachtigt.

Verteiler:

1x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 16.11.2021

Anwesend: Bgm. Niederberger und 15 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 16
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Thomas Walter

Frau Gemeinderatin Claudia Zeller
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun Boschatz-
ke; Frau Annika Bining; Herr Jirgen Hillmann; Herr Reiner Raben-

stein
Presse, Zuhorer
Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag
7. Beschlussfassung uiber die Annahme von Spenden

Es sind keine Spenden eingegangen.
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