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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf dem
Grundstiick KarlstraBBe 5, FIst.Nr. 37 in Odernhardt

Die Antragsteller mdchten auf dem Grundstiick Karlstrake 5 in Odernhardt ein Einfamilien-
wohngebaude mit einer Grundflache von 11,37 m x 7,15 m errichten. Die Traufh6he des
neuen Wohnhauses betragt, gemessen von der Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH), 6,00 m.
Die Firsthohe ist in den vorliegenden Unterlagen mit 7,70 m ab EFH angegeben. Das Dach
des Hauses soll nach den Vorstellungen der Bauherren mit einer flachen Neigung von 16°
(Ostseite) bzw. 24° (Westseite) und einer Ziegeleindeckung ausgefiihrt werden. Die Parkie-
rung ist in einem Carport mit angrenzendem Abstellraum vorgesehen, der unterhalb des
Gebaudes an der Karlstral3e errichtet werden soll. Von der KarlstralRe wird zudem ein neu-

er Treppenaufgang zum Wohnhaus hergestellt.

Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes. Ent-
lang der Karlstral’e verlauft allerdings eine Baulinie (genehmigt vom Landratsamt am
13.05.1958), die die Abstande zwischen dem Verkehrsraum, den Hausgarten und den Ge-
bauden regelt. Im dstlichen Bereich wurde ein Bauverbot festgesetzt. Das Bauvorhaben
selbst ist gemal § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Die Verwaltung hat gegen die Errichtung des Gebadudes und des Carports keine staddtebau-
lichen Bedenken. Das Wohnhaus wird sich sowohl groRenmaRig, als auch von den Héhen-
ausmalden, wie die vorliegenden Ansichten verdeutlichen, in die Gebaudelandschaft der
Karlstral3e integrieren. Ebenso spricht aus Verwaltungssicht nichts gegen die geringflgige
Inanspruchnahme der Bauverbotsflache im Osten des Grundstlicks. Der Carport soll voll-
standig in dem als Grunflache im Baulinienplan dargestellten Grundsticksteil ausgefihrt
werden. Da aufgrund der bestehenden Gelandesituation eine andere Platzierung des Car-
ports baulich nur unter erhéhtem Aufwand umsetzbar sein wird und zudem die Garagen
auf den Grundsticken KarlstraRe 9 und 11 in die festgesetzte Grinflache hineinragen,
kann der gewahlte Standort akzeptiert werden. Damit der Carport nach einem spateren
Ausbau der KarlstralRe noch einen ausreichenden Abstand zur neuen Verkehrsflache auf-

weist, sollte der Baukorper allerdings noch um 0,5 m nach Osten abgertickt werden.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird vor diesem Hintergrund empfohlen, das gemeind-



liche Einvernehmen unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick beseitigt wird.
Dabei ist sicherzustellen, dass dieses nicht auf die angrenzenden o6ffentlichen

Verkehrsflachen gelangt;

- samtliche Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen

befestigt werden;

- der Carport und der Abstellraum um 0,5 m in ostlicher Richtung verschoben
werden und das Dach des Bauwerks erdiiberdeckt oder extensiv begriint aus-

gefuhrt wird;

- die offenen Seiten des Carports dauerhaft nicht geschlossen werden;

- als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von nicht liberbaubarer Grundstiicks-

flache auf dem Baugrundstiick zwei heimische Laubbdume gepflanzt werden.

2. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick ist
anzustreben. Sollte eine getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich

sein, sind der Gemeindeverwaltung die Griinde hierfiir schriftlich mitzuteilen.

3. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem Vorhaben

ZU.
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