Gemeinde Berglen

Bebauungsplan
,Neubau Bauhof*

Anlage 6

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.12.2019 und der Frist von einem Monat gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme ge-

beten.

Uber die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird im
Folgenden berichtet:

Behorden u.
son§tige Tra- Schrei- Stellungnahme Abwégungsvorschlag
ger offentli- ben vom der Verwaltung
cher Belange
Gemeinde- 20.12.19 | Wir bedanken uns fir die Beteiligung am be- Kenntnisnahme.
verwaltung treffenden Bebauungsplanverfahren und teilen
Remshalden Ihnen mit, dass eine Betroffenheit der Ge-
meinde Remshalden nicht gesehen wird und
somit weder Anregungen noch Bedenken vor-
gebracht werden
VVS Ver- 08.01.20 | Gegen den o. g. Bebauungsplan erheben wir Kenntnisnahme.
kehrs- und keine Einwande.
Tarifverbund
Stuttgart
GmbH
Polizeiprasi- 10.01.20 | Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Kenntnisnahme.
dium Aalen Bedenken.
Referat Pra-
vention
NOW Zweck- | 14.01.20 | Im betreffenden Plangebiet in Steinach-Erlen- Kenntnisnahme.
verband hof befinden sich keine Anlagen beziehungs-
Wasserver- weise Fernwasserleitungen der NOW. Unsere
sorgung Fernwasserleitung verlauft ca. 320
Nordostwirt- Meter vom Bebauungsplan entfernt.
temberg
Es werden durch den Bebauungsplan keine
Belange der NOW berihrt.
Syna GmbH 16.01.20 | Die Stromversorgung kann durch Erweiterung Kenntnisnahme.

unserer bestehenden Anlagen sichergestellt
werden.

Uber das Plangebiet verlauft, wie im beiliegen-
den Kabelplan vermerkt, unsere 20 kV-Freilei-
tung. Diese Freileitungen werden durch Erdka-
bel ersetzt.

Die Kosten dieser MaRnahme gehen zu Lasten
der Syna GmbH.

Eine aktuelle Planauskunft wo sich unsere An-
lagen befinden, finden sie unter www.syna.de
(— Uber Syna — Planauskunft).




Verband Re-
gion Stuttgart

17.01.20

Die Gemeinde Berglen beabsichtigt mit der
Aufstellung des Bebauungsplans den Neubau
ihres Bauhofs am Ortsrand des Ortsteils Stein-
ach. Beim jetzigen Standort des Bauhofs im
Ortsteil Oppelsbohm handelt es sich um eine
innerortliche Flache, diese soll kiinftig als
Wohnbauflache entwickelt werden. Der
Flachennutzungsplan soll im Bereich des
neuen Standorts fur 0,3 ha im Parallelverfah-
ren geandert werden, 0,2 ha sind im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbe-
flache dargestellt.

Das bisher im Flachennutzungsplan darge-
stellte geplante Sondergebiet ,Bauhof” ist
mangels kurzfristiger Flachenverfigbarkeit der
betreffenden Grundsticke und hohem Konflikt-
potenzial aufgrund der angrenzenden Wohnbe-
bauung nicht umsetzbar. In diesem Bereich
soll Gber eine Alternative Uberplanung zu ei-
nem spateren Zeitpunkt entschieden werden.

Das Plangebiet befindet sich fir den au3erhalb
der im Flachennutzungsplan dargestellten Ge-
werbeflache am Rand im Regionalen Grinzug
Nr. 21. Regionale Grlinzlge durfen It. Plansatz
3.1.1 (Z) des Regionalplanes keiner weiteren
Belastung, insbesondere durch Bebauung,
ausgesetzt werden.

Der Grunzug ist mit der vorliegenden Planung
in diesem Bereich abschlieRend ausgeformt.
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet teilweise in einem in der Raumnutzungs-
karte nachrichtlich dargestellten Landschafts-
schutzgebiet liegt. Fir die in diesem Bereich
vorgesehene Bebauung sind die mit dem Land-
schaftsschutzgebiet verbundenen Belange mit
der zustandigen Fachbehoérde zu klaren.

Vorbehaltlich der Beschlussfassung im Pla-
nungsausschuss des Verbands Region Stutt-
gart erhalten Sie folgende vorlaufige Stellung-
nahme:

1. Dem Bebauungsplan "Neubau Bauhof" ste-
hen zum jetzigen Planstand keine Regionalpla-
nerischen Ziele entgegen.

2. Der Regionale Grinzug ist mit der vorliegen-
den Planung ausgeformt.

3. Die mit dem Landschaftsschutzgebiet ver-
bundenen Belange sind mit der zustandigen
Fachbehoérde zu klaren.

Sobald die Planunterlagen weiter ausgearbei-
tet sind, wird eine verbindliche regionalplaneri-
sche Stellungnahme durch den Planungsaus-
schuss beschlossen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird ge-
beten.

Kenntnisnahme.

Handwerks-
kammer
Stuttgart

22.01.20

Zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Be-
denken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.
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relevanten Angaben. Es wird angeregt insbe-
sondere Angaben zur genauen Bezeichnung
der dargestellten Art der baulichen Nutzung
aufzunehmen. Zudem sollte sich aus den Plan-
unterlagen eine Auseinandersetzung mit den
einschlagigen regionalplanerischen Vorgaben
ergeben.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen,
zu beachten (8 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4
Abs. 1 ROG). Grundséatze und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung sind im Rahmen
der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 3 Abs. 1
Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsge-
biete sind als Grundsétze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbe-
haltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu
berlcksichtigen sind.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Grinzug
nach Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan Region
Stuttgart (im Folgenden: Regionalplan). Die in
der Raumnutzungskarte festgelegten Regiona-
len Grinzlge sind Vorranggebiete fir den
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und
Verbesserung des Freiraums und der Siche-
rung des grof3raumigen Freiraumzusammen-
hangs. Daher dlrfen Regionale Grinzlge kei-
ner weiteren Belastung, insbesondere durch
Bebauung ausgesetzt werden. Funktionswid-
rige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Nach der Begriindung zu Plansatz 3.1.1 (2)
Regionalplan erfolgt die Festlegung der Regio-
nalen Grinzige in der Raumnutzungskarte ge-
bietsscharf im Mal3stab 1:50.000. Die parzel-
lenscharfe Ausformung erfolgt im Rahmen der
Bauleitplanung. Im weiteren Verfahren sollte
eine Auseinandersetzung mit diesem Ziel der
Raumordnung erfolgen. Nach derzeitigem
Sachstand kommt eine Ausformung in Be-
tracht. Allein auf Grundlage des vorgelegten
Abgrenzungsplans kann die Beurteilung jedoch
noch nicht abschlieRend erfolgen. Insoweit
sollte im weiteren Verfahren ein detaillierter
Lageplan vorgelegt werden, aus dem sich die
genaue Lage des Bauhofs im Regionalen
Grinzug ergibt.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet
far Naturschutz und Landschaftspflege. Nach
Plansatz 3.2.1 (G) Regionalplan werden zur
Erhaltung und Verbesserung der Funktions-

Unitymedia 22.01.20 | Gegen die o. a. Planung haben wir keine Kenntnisnahme.

BW GmbH Einwande.

Regierungs- 24.01.20 | Raumordnung

prasidium Die vorgelegten Unterlagen enthalten bislang Berlicksichtigung.
Stuttgart nicht die fir eine raumordnerische Bewertung Die Darlegung des Kon-

flikts mit dem Regional-
plan wurde in der Begrun-
dung sowie im Umweltbe-
richt abgehandelt.

Berlicksichtigung.
Entsprechend der stadte-
baulichen Zielsetzung
wird das Plangebiet als
Gewerbegebiet (GE) ge-
maf § 8 BauNVO festge-
setzt. Nadheres zur Art der
baulichen Nutzung ist in
der Begrindung zum Be-
bauungsplan dargestellt.

Berlicksichtigung.
Der Erhalt des Natur-
haushalts wird durch
entsprechende Vermei-
dungs- und Ausgleichs-
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und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts so-
wie zur Sicherung und Férderung der biologi-
schen Vielfalt Vorbehaltsgebiete in der Raum-
nutzungskarte gebietsscharf dargestellt. Ihren
Belangen kommt bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht zu.

Allgemein moéchten wir noch auf 8 1 Abs. 3
BauGB hinweisen, wonach die Bauleitplane
aufzustellen sind, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Diese Erforderlichkeit ergibt sich
aus der Begriindung der Bauleitplane. Aul3er-
dem gibt es eine besondere Begrindungs-
pflicht nach 8 1 a Abs. 2 Satz 2 und Satz 4
BauGB, wenn landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch genommen werden sol-
len.

Nachdem das Plangebiet nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, weisen wir
darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmi-
gungspflichtig ist, sofern das Bebauungsplan-
verfahren vor dem Flachennutzungsplanande-
rungsverfahren abgeschlossen werden soll.

Abteilung 4 — StraRenwesen und Verkehr

Dem oben genannten Vorhaben kann von hier
aus zugestimmt werden, wenn folgende Aufla-
gen berucksichtigt werden.

Zur LandesstralRe L 1140 betragt der gesetzli-
che Anbauabstand nach § 22 StrG

20 m. Zusatzlich gilt gemaR § 22 Abs. 5 StrG
der Anbauabstand von 20 m fur Werbeanlagen
(jeglicher Art). Erganzend sind hier nach § 14

mafRnahmen im Umwelt-
bericht berlicksichtigt.
Die biologische Vielfalt
ist im Plangebiet gering
ausgepragt, es sind
durch die Umgebung
(StralRen) bereits Vorbe-
lastungen gegeben. Dar-
Uber hinaus gehende Be-
lastungen durch die Pla-
nung sind nicht gegeben.

Kenntnisnahme.

Durch die 15. Anderung
des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans 2000
- 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsver-
bands Winnenden und
der Gemeinde Berglen
wird eine gewerbliche
Bauflache (Planung) ge-
man 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGBi.V. m. §1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO dargestellt.
Die Verbandsversamm-
lung des Gemeindever-
waltungsverbands Win-
nenden hat am
28.07.2021 und der Ge-
meinderat der Gemeinde
Berglen am 15.06.2021
den Entwurf fir die 15.
Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungs-
plan 2000 - 2015 festge-
stellt. Nach Mitteilung des
Gemeindeverwaltungsver-
band Winnenden wird die
15. FNP-Anderung kurz-
fristig dem Regierungs-
prasidium zur Genehmi-
gung vorgelegt.

Bertcksichtigung.

Ein entsprechender Hin-
weis wurde in der Plan-
zeichnung sowie im
Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen.

Mit dem Gebaude wird
der Mindestabstand von

08.02.2022




BauNVO Garagen, Carports sowie Nebenanla-
gen usw. innerhalb der 20 m gemafl 8§ 22 StrG
nicht zugelassen.

Fur den Neubau des Bauhofes stimmen wir ei-
nem reduzierten Anbauabstand des Gebaudes
von 15 m zum Fahrbahnrand zu.

Es durfen keine direkten Zufahrten zur Landes-
straBe L 1141 angelegt werden. Wie ange-
dacht muss die ErschlieBung tber innerdortliche
Stral3en erfolgen. Eine ErschlielBung kann nur
Uber Daimlerstral3e sowie Uber die Heinkel-
stralBe erfolgen. Es werden keine neuen Zu- o-
der Ausfahrten zur LandesstraBe zugelassen.
Bei einer geplanten AulRenbeleuchtung ist eine
Blendfreiheit fur die Verkehrsteilnehmer sicher-
zustellen.

LarmschutzmafRnahmen sind alleine Sache
des Antragstellers. Gegenlber dem StralRen-
baulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus
Larm- und anderen Emissionen geltend ge-
macht werden.

Das nach RAL-2012 freizuhaltende Sichtfeld
ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
darzustellen.

Durch die geplante Stutzkonstruktion mit
Gabionen ist entlang der LandesstraRe L 1140
eine passive Schutzeinrichtung nach RPS-
2009 durch den Vorhabentrager zu errichten
und der entstehende Unterhaltungsmehrauf-
wand dem Baulasttrager abzulésen.

Mit dem Baulasttrager ist eine entsprechende
Vereinbarung abzuschlieRen.

Die Anpassungen im Bereich der LandesstralRe
sind mit dem Baulasttrager abzustimmen

Die Ausfuhrungen sind bitte im schriftlichen so-
wie im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans zu Ubernehmen.

Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn
Grothe, Tel. 0711 904-14224,
Karsten.Grothe@rps.bwl.de.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege —
meldet Fehlanzeige.

15 m zur L1140 nicht
unterschritten.

Berlicksichtigung.

Das erforderliche Sicht-
feld wurde in der Plan-
zeichnung sowie im
Textteil des Bebauungs-
plans (siehe Hinweise)
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Die geplante Stitzkon-
struktion (Gabionen o-
der Blocksteinmauer)
wird in einem Abstand
von ca. 3 m zur Grund-
stlicksgrenze der L1140
aufweisen.

Die Breite des Griin-
streifens auf dem Flur-
stiick Nr. 730 zwischen
der Grundstlicksgrenze
und dem Fahrbahnrand
betragt weitere ca. 2,2
m.

Vor Baubeginn wird
rechtzeitig eine Verein-
barung zwischen dem
StralRenbaulasttrager
und der Gemeinde Berg-
len geschlossen.

Kenntnisnahme.

Deutsche Te-
lekom Tech-
nik GmbH

25.01.20

Im Planbereich befinden sich noch keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien
durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Fur die gemeinsame Herstellung der Haus-
zufihrung fur den Neubau bitten wir Sie, sich

Kenntnisnahme.
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jedoch rechtzeitig mit unserem Bauherren-Ser-
vice unter folgender Rufnummer
08003301903 in Verbindung zu setzen.

RP Freiburg 03.02.20
Landesamt
fur Geologie,
Rohstoffe
und Bergbau

Berglen_BP_Bauhof_Abw 4_1_Beh.docx

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiiro. Andernfalls emp-
fiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungs-
plan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des
LGRB befindet sich das Plangebiet im Aus-
strichbereich von Gesteinen der Stuttgart- so-
wie der Steigerwald-Formation (Mittelkeuper;
frlhere Bezeichnung: Schilfsandstein sowie
Untere Bunte Mergel).

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (of-
fene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfat-
gesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bau- arbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griundungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemafn
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hin-
weis wurde im Textteil
des Bebauungsplans
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

08.02.2022




Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeo-
logischer Sicht keine Hinweise, Anregungen o-
der Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt auerhalb von be-
stehenden oder geplanten Wasser- und Quel-
lenschutzgebieten. Der minimale horizontale
Abstand zum nachsten Wasserschutzgebiet
(WSG BRUNNEN ZWISCHEN DEN BACHEN;
LUBW Nr. 119114) betragt ca. 80 m in nord-
westlicher Richtung.

Im Bereich des Planungsvorhabens ist mit ze-
mentangreifendem Grundwasser aufgrund sul-
fathaltiger Gesteine zu rechnen.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologi-
scher Sicht keine weiteren Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen

Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des

geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hin-
weis wurde im Textteil
des Bebauungsplans
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

IHK Bezirks- | 05.02.20 | Grundsatzlich halten wir die Aufgabe einer Fla- | Kenntnisnahme.
kammer che zum Zwecke der Freimachung
Rems-Murr far eine kinftige Wohnbebauung fir kritisch.
Da es sich jedoch bei dem konkreten
Plangebiet um eine unbebaute, tberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt und mit der Aufgabe dieser Flache
kein Gewerbebetrieb im jetzigen Stadium un-
mittelbar betroffen ist, bestehen unsererseits
derzeit keine Vorbehalte.
Fur Informationen Uber den weiteren Verlauf
der Planungen sind wir lhnen dankbar.
Landratsamt | 10.02.20 | 1. Amt fur Umweltschutz
Rems-Murr-
Kreis Naturschutz und Landschaftspflege

Berglen_BP_Bauhof_Abw 4_1_Beh.docx

Eine abschlieBende Stellungnahme ist zum jet-
zigen Planungsstand nicht moglich.

Ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung so-
wie eine Abhandlung zum Artenschutz ist vor-
zulegen.

Teile der Planung betreffen das Landschafts-
schutzgebiet "Buchenbach-, Brunnbéachle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden
Hangen sowie Burger Hohe". Ein Antrag auf
Feststellung einer Befreiungslage von den

Berlcksichtigung.

Im Rahmen des Verfah-
rens wurde zum Bebau-
ungsplan ,Neubau Bau-
hof* ein Umweltbericht
erstellt. Auf den zum Be-
bauungsplan als Be-
standteil der Begriun-
dung erarbeiteten Um-
weltbericht, Bearbeitung
Biro Blank, Stuttgart
vom 08.02.2022 wird
verwiesen.

08.02.2022




Bestimmungen der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung ist zu stellen.

Fur Ruckfragen steht zur Verfligung:
Herr Wegst, Tel. 07151 - 501 2379

Immissionsschutz

Im weiteren Verlauf der Planung sollte konkre-
tisiert werden, ob hier ein Gewerbegebiet oder
ein Sondergebiet entstehen soll. Aufgrund der
Lage an einem Gewerbegebiet und dem Ab-
stand von ca. 300m zu den sudwestlich gele-
genen Wohnh&usern bestehen jedoch keine
Bedenken.

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Im Vorhabensgebiet sind die Bewertungen der
Bodenfunktionen wie folgt:

- Ausgleichkérper im Wasserkreislauf: hoch

- Filter- und Pufferfunktion: mittel bis hoch

- natrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel

- Gesamtbewertung somit mittel bis hoch.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind ent-
sprechend der Arbeitsgrundlagen der Landes-
anstalt fur Umwelt Baden-W irttemberg
(LUBW) zu bewerten und auszugleichen.

Bei der ErschlieBung und der Bebauung sind
die Vorgaben des schonenden Umgangs mit
Boden zu beachten. Diese sind im angefligten
Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen"
beschrieben.

Fur Ruckfragen steht zur Verfligung:
Herr Burkhardt, Tel. 07151 - 501 2755

Altlasten und Schadensfalle
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitiqung

Bei der Ausfiihrung sind die Vorgaben des §
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
der Niederschlagswasserverordnung zu beach-
ten, wonach Niederschlagswasser ortsnah
Uber die belebte Bodenzone mit einer Machtig-
keit von mindestens 30 cm breitflachig versi-
ckert, verrieselt oder in ein oberirdisches Ge-
wasser eingeleitet werden soll, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige offentlich-

Berglen_BP_Bauhof_Abw 4_1_Beh.docx

Bertcksichtigung.

Der Antrag auf Feststel-
lung einer Befreiungs-
lage von den Bestim-
mungen der Land-
schaftsschutzgebiets-
verordnung wurde be-
reits am 09.09.2020 von
der Unteren Natur-
schutzbehdrde geneh-
migt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Beriicksichtigung.

Im Rahmen des Verfah-
rens wurde zum Bebau-
ungsplan ,Neubau Bau-
hof* ein Umweltbericht
erstellt. Auf den zum Be-
bauungsplan als Be-
standteil der Begriun-
dung erarbeiteten Um-
weltbericht, Bearbeitung
Biro Blank, Stuttgart
vom 08.02.2022 wird
verwiesen.

Kenntnisnahme.

Berlicksichtigung.

Im Textteil des Bebau-
ungsplanes wurde in Be-
zug auf die Nieder-
schlagswasserbeseiti-
gung eine Festsetzung
zum Dacheindeckmate-
rial aufgenommen.
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rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Im Falle der Einleitung des Niederschlagswas-
sers in die Vorflut, ist zur Sicherstellung der
Abflussdrosselung auf den naturlicherweise
abflieRenden Abfluss aus unbebauter Flache,
zur Vermeidung von Spitzenabflissen, eine
Retentions- beziehungsweise Drosselungs-
maRnahme mit Uberlauf in die Vorflut vorzuse-
hen.

Gemal der Verordnung zur dezentralen Besei-
tigung des Niederschlagswassers ist fir die
Versickerung/Verrieselung des Niederschlags-
wassers oder der ortsnahen Einleitung in ein
oberirdisches Gewésser eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Hierfur ist ein formloser
Antrag einschlief3lich der folgenden Planunter-
lagen in vierfacher Ausfertigung beim Amt fur
Umweltschutz des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis einzureichen.

- Beschreibung

- Ubersichtslageplan mit Einleitungsstelle ins
Gewasser M 1:500

- Entwésserungsplan M 1:100

Fur die Flachenkanalisation des Baugebietes
ist nach 8§ 48 Absatz 1 Nr. 1 Wassergesetz fur
Baden-Wirttemberg (WG) eine wasserrechtli-
che Genehmigung der unteren Wasserbehdorde
erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist
beim Amt fir Umweltschutz des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis in zweifacher Ausfertigung
einzureichen.

Die Unterlagen fur die wasserrechtliche Er-
laubnis und Genehmigung kbnnen zusammen-
gefasst in vierfacher Ausfertigung beim Amt fur
Umweltschutz des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis gemeinsam mit den Antragen eingereicht
werden.

Die Entwasserungsplanung ist frihzeitig mit
dem Amt fir Umweltschutz des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis abzustimmen.

Fur Ruckfragen stehen zur Verfligung:
Herr Schaal, Tel. 07151 - 501 2760
Frau Fischer, Tel. 07151 - 501 2562

Gewasserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

2. Baurechtsamt

Nach dem derzeitigen Stand der Planung, be-
stehen keine Bedenken.

Die Entwasserung des
Plangebiets erfolgt in ei-
nem modifizierten
Trennsystem.

Das Schmutzwasser aus
den Gebéauden sowie
das Niederschlagswas-
ser der Hof- und Lager-
flachen wird Gber den
vorhandenen Mischwas-
serkanal zur Klaranlage
Berglen abgeleitet. Die
Regenwasserbehand-
lung erfolgt im RUB
8311 SKA.

Das Abwasser des
Waschplatzes wird tber
einen vorgeschalteten
Leichtflussigkeitsab-
scheider mit Schlamm-
fang dem Mischwasser-
kanal zugefihrt. Das an-
fallende Niederschlags-
wasser der Dachflachen
wird Uber den vorhande-
nen Entlastungskanal
des RUB 8210 in den
Buchenbach eingeleitet.
Im Vorfeld des Wasser-
rechtsverfahrens erfolgt
eine Abstimmung mit
der Unteren Wasserbe-
horde.

Ein hydraulischer Nach-
weis sowie die MaRRnah-
men der Niederschlags-
wasserbeseitigung wer-
den im Rahmen des An-
trags auf wasserrechtli-
che Erlaubnis und Ge-
nehmigung geliefert. Die
Planung wird rechtzeitig
mit dem Amt fur Umwelt-
schutz abgestimmt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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3. StraBenbauamt

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im
Bereich der L 1140 teilweise auf Freier Strecke
als auch teilweise im Verknipfungsbereich.
Folge dessen greifen hier entsprechende An-
baubeschrankungen. Somit dirfen gemani § 22
StrG Hochbauten jeder Art langs der Landes-
straf3e in einer Entfernung bis zu 20 Meter, je-
weils gemessen vom auf3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn nicht errichtet werden.

AuBerdem soll die verkehrliche ErschlieRung
Uber das bestehende Gewerbegebiet bzw.
Uber die HeinkelstralRe/Daimlerstralle erfolgen
und keine weitere Zufahrt zur L 1140 zugelas-
sen werden.

Die Zustandigkeit fur die L 1140 obliegt dem
Land als StraRenbaulasttrager und dieses
sollte daher gehort werden.

4. Kommunalamt
Es bestehen keine Bedenken.

5. Amt fir Vermessung und Flurneuordnung
Es bestehen keine Bedenken.

6. Landwirtschaftsamt

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen Beden-
ken gegen die Planungen. Durch das Vorha-
ben werden landwirtschaftliche Flachen der
Produktion entzogen und zusammenhéangende
Bewirtschaftungseinheiten zerschnitten was
sich beides negativ auf die Agrarstruktur aus-
wirkt, wie verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB. Aus den Unterlagen ist zudem nicht
ersichtlich wie die ErschlieBung der verblei-
benden landwirtschaftlichen Flachen erfolgt.
Dies ist im weiteren Verfahren darzustellen.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde Berglen
befindet sich in Kontakt
mit dem StraRenbaulast-
trager. Dieser wurde
auch im Bebauungs-
planverfahren entspre-
chend beteiligt.

Berlcksichtigung.

Im Rahmen des Verfah-
rens wurde zum Bebau-
ungsplan ,Neubau Bau-
hof* ein Umweltbericht
erstellt. Auf den zum Be-
bauungsplan als Be-
standteil der Begrun-
dung erarbeiteten Um-
weltbericht, Bearbeitung
Biro Blank, Stuttgart
vom 08.02.2022 wird
verwiesen.

Die ErschlieRung der
angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen ist
durch einen neuen Wirt-
schaftsweg gesichert,
welcher bis Mitte der
Jahres 2022 fertigge-
stellt ist.
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Von folgenden Stellen gingen keine Schreiben ein:

Behdtrden u. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Polizeiprasidium Aalen - Fihrungs- und Einsatzstab

2 Planungsverband Unteres Remstal

3 | Gemeindeverwaltungsverband Winnenden
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