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1 Beschreibung des Vorhabens

1.1 Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Berglen plant die vier Betriebsstellen des bisherigen Bauhofs an einem
Standort zusammenzufihren. Im Ortsteil Steinach auf den Gemarkungen Steinach und Rei-
chenbach, Flur Spechtshof soll am Rand des bestehenden Gewerbegebietes Erlenhof ein
Neubau des Bauhofs und der Betriebsstelle des Wasserwerks entstehen. Auf einer Flache
von ca. 5.350 m2 sollen Biro- und Technikrdume, eine Fahrzeughalle sowie Lagerflachen fir
verschiedene Materialen und Schuttguter errichtet werden. Fir das Vorhaben soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich Uberlagert teilweise den
bestehenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof - 1. Bauabschnitt".

Das Plangebiet "Neubau Bauhof" liegt am westlichen Rand des Gewerbegebiets Erlenhof
auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof in der Gemeinde
Berglen. Es umfasst sowohl Flachen des bestehenden Gewerbegebiets (6stlicher Teil) als
auch angrenzende landwirtschaftliche Flachen (westlicher Teil) mit einer Gesamtgrofie von
ca. 0,535 ha. Bei den Flachen des bestehenden Gewerbegebiets handelt es sich dabei um
die randlichen Grunflachen einschlieRlich unterirdischem Regeniberlaufbecken und
Zuwegung sowie einen Teil der MaRnahmenflache "Streuobst". Bei den landwirtschaftlichen
Flachen handelt es sich um Griunland.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten unmittelbar an die L1140 zwischen Winnenden-
Birkmannsweiler und Berglen-Erlenhof. Im Siden und Siudosten liegt das bestehende
Gewerbegebiet Erlenhof sowie die Mafinahmenflache "Streuobst". Nach Westen grenzen
Griunlandflachen an.

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmalfstablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Abbildung 2 Luftbild mit Darstellung der Uberlagerung des Plangebiets "Neubau Bauhof" mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof - II. Bauabschnitt",
einschlie3lich externer MaRnahmenflache (unmaRstablich)

(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW)
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1.2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neubau Bauhof' umfasst eine Flache von
5.350 m2. Er beinhaltet die Schaffung einer Gewerbeflache fir den Neubau des Bauhofs und
der Betriebsstelle des Wasserwerks auf einer Flache von 4.780 m2 sowie die Schaffung einer
Verkehrsflache im Umfang von 570 mz2,

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 3.970 m? unversiegelte Flache durch Versie-
gelung oder Teilversiegelung beansprucht.

W
308,00 m . NN,

_ L S
2 % &)
( | )\?- .zit:’
N :;’
Beetlesdcker
N\ ,
| 7 e
. /\

Abbildung 3 Auszug Bebauungsplanentwurf ARP, Planungsstand 15.10.2021
(unmafstablich)
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1.3 Streuobstwiesen im Geltungsbereich

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" wurde auf
dem Flurstuck 740/3 eine Streuobstwiese mit einer Gesamtflache von 4.730 m? angelegt. Es
handelt sich dabei um einen relativ jungen Bestand (ca. im Jahr 2010 angelegt) aus
insgesamt 39 Apfel-, Birnen- und Kirschbaumen. Die Baume befinden sich in einem guten
Erhaltungszustand und weisen keinerlei Hohlungen auf.

Fur den Neubau Bauhof werden 2.100 m2 beansprucht.

Als Summationswirkung werden durch die Anlage des Wirtschaftswegs 740/3 weitere
1.350 m2 der Streuobstwiese beansprucht. Es verbleiben zunéchst 1.280 m2 als Restflache.
Mittelfristig ist dort die Schaffung weiterer Gewerbeflachen im Rahmen einer Anderung des
Bebauungsplans " Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" vorgesehen.
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Abbildung 4 Streuobstwiesen im Geltungsbereich und Umfeld
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Abbildung 5  Streuobstwiese im Geltungsbereich im Juni 2020

1.4 Festsetzungen und Genehmigung der Umwandlung

Nach 8 33a (1) NatSchG sind die betroffenen Streuobstwiesen zu erhalten, da sie die
Mindestflache von 1.500 m? Giberschreiten.

Nach 8 33 (2) durfen Streuobstbestande im Sinne des Absatzes 1 nur mit Genehmigung in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn
die Erhaltung des Streuobstbestandes im Uberwiegenden Ooffentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Streuobstbestand fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
fur den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Malnahmen der
ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung und Nutzung sowie PflegemalRnahmen sind keine
Umwandlung.

Der Streuobstbestand auf Flurstiick 740/3 umfasst 4.730 m2. Aufgrund der verschiedenen
Vorhaben kann der Streuobstbestand nicht erhalten werden. Fir das aktuelle Vorhaben
werden 2.100 m2 beansprucht. Das Bauvorhaben ist gegenuber der Erhaltung des
Streuobstbestandes von Uberwiegendem &ffentlichem Interesse (vgl. Kapitel 1.5).
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1.5 Begriundung des o6ffentlichen Interesses

Der bestehende Bauhof der Gemeinde und die Betriebsstelle des Wasserwerks sind aktuell
auf vier Standorte im Gemeindegebiet verteilt:

- Bauhof Berglen in Oppelsbohm, Orffstral3e 6

- Lager Bauhof in Steinach, LindenstralRe 36

- Lager Bauhof in Reichenbach, Scheune Flurstiick 372/1
- Betriebsstelle Wasserwerk in Steinach, Forchenstral3e 15

Damit der Bauhof auch in Zukunft seine Aufgaben bei der Unterhaltung der 6&ffentlichen
Einrichtungen wahrnehmen kann, sollen alle Betriebsteile an einem Standort
zusammengefasst werden. Zu den Aufgaben des Bauhofs gehéren neben den winterlichen
Streu- und Raumdiensten der offentlichen Stralen und Platze die Reparaturen an
Feldwegen, das Nachziehen der Entwasserungsgraben, die Kontrolle der Spielplatze und
Uberprifung der Spielgerate sowie die Pflege verschiedener 6ffentlicher Griinanlagen.

Durch die Verlagerung sollen auch die Konflikte, die durch die innerdrtliche Lage des
Bauhofs mit der umgebenden Wohnnutzung entstehen, gelost werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, den Bauhof an einem verkehrsginstigen und
larmkonfliktarmen Standort anzusiedeln. Die bisherigen Standorte in Oppelsbohm und
Steinach sollen als innerdrtliche Wohnstandorte entwickelt werden. Die Gemeinde hat aktuell
innerortlich keine eigenen Flachen mehr, die fir eine Nachverdichtung herangezogen
werden konnten. Die Feldscheune am Ortsrand von Reichenbach kénnte
Nebenerwerbslandwirten zur Verfliigung gestellt werden, die Streuobstwiesen im
Gemeindegebiet pflegen und hierfir Unterstellméglichkeiten fiir Maschinen bendtigen.

Die Entwicklung eines zukunftsfahigen Standortes fur den Bauhof und das Wasserwerk ist
fur Berglen als Flachengemeinde mit zahlreichen Teilorten und groRem Gemeindegebiet
eine Notwendigkeit. Auch die Nachnutzung der freiwerdenden Liegenschaften zur
innerdrtlichen Wohnnutzung oder zur landwirtschaftlichen Nutzung und Landschaftspflege
sind von 6ffentlichem Interesse.

1.6 Artenschutz

Von dem Gutachterbliro Quetz wurde im Jahr 2016 eine artenschutzrechtliche
Potentialanalyse fur das Vorhaben durchgefuhrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im Jahr 2017
eine vertiefende Untersuchung der Reptilien und Tagfalter durch das Biro Stauss & Turni
statt.

Bei der vertiefenden Untersuchung wurden 15 Tagfalterarten nachgewiesen, jedoch keine
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten. Ebenso wurde kein Vorkommen der
Zauneidechse nachgewiesen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, ist die Rodung der Gehdlzbestande im Zeitraum 01.10. bis Ende
Februar vorzunehmen. Unter Beriicksichtigung der Rodungsbeschrankung werden durch
das Vorhaben keine Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG
ausgelost.

BLANK Planungsgesellschaft mbH Wiesbadener Strale 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Begrundung Umwandlung nach §33a NatSchG "Neubau Bauhof*, Gemeinde Berglen Seite 9

2 Ausgleich

Nach § 33a NatSchG (3) sind Umwandlungen von Streuobstbestanden im Sinne des
Absatzes 1 auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflanzung
innerhalb einer angemessenen Frist.

Der Verlust von Streuobstwiesen durch die Vorhaben "Neubau Bauhof* wird durch eine
StreuobstmaRnahme aus dem kommunalen Okokonto ausgeglichen. Folgende MaRnahme
wird dem Vorhaben zugeordnet:

Tabelle 1 Streuobstmalinahmen
Malnahme Flursticke Flache
Entbuschung und Ergénzung einer Streuobstwiese im | 554, 554/1 ca. 2.500 mz

Gewann Bergle, Lehnenberg

Von der beanspruchten Flache von 2.100 m2 werden somit auf externen Flachen
ca. 2.500 m? Streuobstwiesen wiederhergestellt. Die Umsetzung soll im Jahr 2022
erfolgen.

Die quantitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den Eingriff in die Schutzguter erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Der Antrag auf Umwandlung von Streuobst durch die Anlage des Wirtschaftswegs 740/3 und
die potentielle Erweiterung der Gewerbeflachen wird gesondert gestellt.
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentréager

Okokonto-MaRnahmen Gemeinde Berglen

MaRnahmenkonzept-Nr.

Al

Bebauungsplan "Neubau Bauhof"

Bezeichnung der MalRinahme

Entbuschung und Erganzung
einer Streuobstwiese
in Lehnenberg Gewann Gassle

Flurstiicke: 554 und 554/1
Eigentiimer: Gemeinde Berglen
FlachengréRe (gesamt): 2.541 m2

MaRnahmentyp

K Kompensationsmaflinahme

Lage des Mallnahmenraums

Gemarkung Berglen — Lehnenberg, Gewann Bergle

Begriindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich fur

Ausgleich fur Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden, Landschaftsbild

MafRnahme zur Schadensbegrenzung fir:
MafRnahme zur Kohérenzsicherung fur:
CEF-MafRnahme fur

ooooo xod

FCS-Maflinahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes fiir

Fassung mit Stand 01-2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Okokonto-MaRnahmen Gemeinde Berglen Al

Bebauungsplan "Neubau Bauhof"

MaRnahmenbeschreibung

Auf den Flurstiicken Nr. 554 und 554/1 in Berglen-Lehnenberg (ndrdlich angrenzend an die Ortslage) sollen die véllig
mit Brombeergestripp verbrachten Flachen entbuscht, die bestehenden Baume revitalisiert sowie die Bestéande durch
Neupflanzungen erganzt werden. Die gesamte Flache umfasst 2.541 mz2.

Im Rahmen einer Erstpflege wird der Unterwuchs aus Strauchern und Brombeeren entfernt, die vorhanden Obstge-
hélze erhalten einen Schnitt zur Wiederherstellung von Statik und Vitalitat. Dabei werden Totholz und Aste mit Hoh-
len- und Spalten erhalten. Ggf. folgen weitere Korrektur- und Auslichtungsschnitte. In den Folgejahren sind fachge-
rechte Pflegeschnitte erforderlich. Starkes Totholz sowie Asten mit Hohlen und Spalten sind zu belassen. Auf chemi-
sche Pflanzenbehandlungsmittel ist zu verzichten.

Nach der vollstindigen Rodung des Brombeergebiischs (Oktober-Februar) sollte der Boden in diesem Bereich ge-
pfligt (vor dem Winter) oder gefrast werden. Anschlieend wird mit einer Egge oder Kreiselegge eine feinkriimelige
Bodenstruktur hergestellt. Nach dieser Bodenvorbereitung sollte sich die Erde einige Zeit (ca. 2-3 Wochen) absetzen
konnen. Die Ansaat erfolgt mit einer regionalen Wiesen/Blumensaatgutmischung aus 50% Blumen und 50% Gréser.
Gunstige Aussaatzeitpunkte sind Februar bis Mai und August bis Oktober. Das Griinland ist als solches zu erhalten.

Zur Verbesserung der Altersstruktur und Baumdichte werden auf der Flache ca. 4-5 Obsthochstdmmen im Abstand
von ca. 10 m zum néchsten Obstbaum und mindestens 5 m Abstand zur Flurstiicksgrenze nachgepflanzt. Fur die
Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt ohne Ballen
zu verwenden. Es sind langlebige Obstbdume robuster Sorten auf Samlingsunterlagen, z.B. Bittenfelder, Bortlinger
Weinapfel, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gehrers Rambour, Gewirzluiken, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jakob
Fischer, Zabergaurenette, Gelbmdostler, Champagner-Brathirne, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne und Walnuf3 zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und gegen Verbil3 zu schitzen. Auf chemische Pflanzenbehandlungsmittel

ist zu verzichten. In Ausnahmefallen, z.B. Jungbaumpflege kann die Verwendung von integrierten Pflanzenschutzmit-
teln erlaubt werden. Nach Anpflanzung sind folgende ErstmafRnahmen durchzufuihren: Angiel3en, Startdiingung, Auf-
schneiden, Anbinden.

In den ersten 5 Jahren ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchzufiihren. Gegebenenfalls ist eine Wiihimausbekamp-
fung, unter Beachtung des Schutzstatus des Maulwurfs, notwendig. Nachfolgend sind die Baume alle 10 Jahre einem
Pflegeschnitt zu unterziehen.

Das gesamte Grinland ist nicht zu diingen und mit einer 2-schirigen Mahd zwischen dem 15.06. und 15.07., sowie
01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Abrdumen des Méahguts zu unterhalten.

Rechnerische Aufwertung:

Schutzgut Arten / Biotope:
Bestand: Fettwiese, beeintrachtigt durch Brombeergestriipp (33.41) 2.541 m2x 8 Punkte = 20.328 Punkte,
Planung: Fettwiese, mittlerer Standorte (33.41) 2.541 m2 x 13 Punkte = 33.033 Punkte

Differenz 12..705 Punkte

Flache pro Baum: 10 m x 10 m = 100 m?, Pflanzung von 4 Baumen
Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen (45.40b): 400 m2x 4 Punkte = 1.600 Punkte

Summe Okopunkte: 14.305 Punkte

Fassung mit Stand 01-2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Okokonto-Mafnahmen

Vorhabentréager
Gemeinde Berglen

MaRnahmenkonzept-Nr.

Al

Bebauungsplan "Neubau Bauhof"

Ubersichtskarte (unmaRstéblich):

FangeyAcker

Fassung mit Stand 01-2022
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