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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Gebaudeabbruch sowie Neubau eines Mehrfamilienwohngebaudes
mit Carports und vier Stellplatzen auf dem Grundstiick
BeethovenstraBe 2, Fist.Nr. 94/1 in Oppelsbohm

Das Gebaude Beethovenstralle 2 in Oppelsbohm, in dem unter anderem eine Filiale der
Volksbank ansassig ist, soll abgebrochen werden. AnschlieRend ist der Neubau eines
dreigeschossigen Mehrfamilienwohngebaudes mit sieben Wohneinheiten geplant. Davon
sind die zwei Wohnungen im Dachgeschossen barrierefrei und kénnen Uber einen Aufzug
erreicht werden. Das Gebaude soll auf einer Grundflache von ca. 21 m x 10 m traufstandig
zur BeethovenstraRe mit einer Traufhohe von 6,25 m und einer Firsthohe von 11,25 m
errichtet werden. Das Satteldach weist dabei eine Neigung von 45° auf. Zur Beethovenstralle
hin sind zwei jeweils ca. 5 m lange Gauben geplant. Auf der Rickseite des Gebadudes ist
ebenfalls eine ca. 13,50 m lange Gaube vorgesehen, unter der sich ein gleich langer Vorbau
mit einer Tiefe von rund 2,50 m befindet. Dieser wird von den obersten beiden, barrierefreien,
rollstuhlgerechten Wohnungen als Dachterrasse genutzt. Rechts und links neben des
Vorbaus sind jeweils im Erdgeschoss eine ca. 7 m? grol3e Terrasse und dartber liegend im
Obergeschoss ein ca. 4 m? groRRer Balkon geplant. Sudlich des Vorbaus ist eine ca. 4 m?

grolde Terrasse vorgesehen.

Im Stden des Grundsticks sollen langs zum Gebaude sechs Carports sowie angrenzend ein
Unterstand fur Fahrréader und Mulltonnen auf einer Lange von ca. 23 m errichtet werden. Die
Zufahrt zu diesen erfolgt Uber bestehende Zufahrt westlich des Gebaudes. Zwischen den
Carports und den Terrassen ist eine Grinflache geplant, fir die das Geldnde um ca. 1 m
angeschuttet wird. Entlang der bestehenden Zufahrt ist daher eine bis zu 2 m hohe

Stutzmauer erforderlich. An der Beethovenstrale sind weitere vier Stellplatze vorgesehen.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,G.-F.-Handel-
Strafe” aus dem Jahr 2000. Das Baufenster wird mit der nordwestlichen Gebaudeecke auf
einer Lange von ca. 11 m mit bis zu einer Tiefe von ca. 3,50 m Uberschritten. Des Weiteren
findet im Siiden eine Uberschreitung des Baufensters mit den Carports mit einer Tiefe bis
rund 0,50 m statt.

Aus Sicht der Verwaltung sind diese Uberschreitungen jedoch stadtebaulich unbedenklich,
da u.a. vom Gebdaude bis zum Gehweg ein Abstand von tUber 2 m gegeben ist. Als Ausgleich

fur die Inanspruchnahme von nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache wird auf der Grinflache



zwischen dem Gebaude und den Carports ein zusatzlicher Baum gepflanzt.

Zudem ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die maximal zulassige Traufhdhe fir
mindestens Zweidrittel der Gebaudelange gilt. Durch die Gauben auf der Vorder- und
Ruckseite des Daches wird diese Festsetzung nicht eingehalten. Die Verwaltung ist
allerdings der Auffassung, dass auch diese Uberschreitung befreit werden kann, da die
Unterbrechung der Traufhdhe an der Vorderseite durch zwei einzelne Gauben in den
Hintergrund ruckt. Die Gaube an der Ruckseite des Gebaudes kann von der
BeethovenstralRe aus nicht wahrgenommen werden. Durch den anschlieBenden Vorbau

ergibt sich ein einheitliches Erscheinungsbild aus Richtung Siden.

Die Forderung der Stellplatzsatzung der Gemeinde ist mit insgesamt zehn geplanten
Stellplatzen erflllt. Da die ErschlieBung durch die bestehende Zufahrt ebenfalls gesichert ist,
empfiehlt die Verwaltung dem Bau- und Umweltausschuss das gemeindliche Einvernehmen

zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass als Ausgleich fir die Inanspruchnahme nicht
tberbaubarer Grundstucksflache ein zusatzlicher Baum auf dem Baugrundstiick
gepflanzt wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das

Baugrundstiick zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Beethovenstralle 2“



