) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben
- Baugesuche im Zustandigkeitsbereich der Gemeindeverwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden tber mehrere beim Bauamt
eingegangene Bauantrage informiert, fir deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

- Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Stellplatz, Widderstralie 8,
HoRlinswart

- Wegeneugestaltung, Stitzmauer und Stellflache, Sommerrain 7, Kottweil

- Anbau einer Diele, Anlegen einer Uberdachung, einer Terrasse und einer Stitzmauer,
MarderstraRe 19/1, HORlinswart

- Fertigungshalle mit Lager und Garagen sowie Betriebsleiterwohnung, Heinkelstralte
8, Gewerbegebiet Erlenhof

- Errichtung einer Terrasse mit Uberdachung, eines Pelletspeichers und einer
Mulleimereinhausung, Amselstralie 5, Bretzenacker

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmt ab 19.07 Uhr an der Sitzung teil.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift tiber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Sanierungsarbeiten an der Nachbarschaftsschule In den Berglen

Bauamtsleiter Rabenstein informiert, dass der Gemeinderat die Verwaltung in seiner Sitzung am
20.04.2021 ermachtigt hat, Angebote fur die Sanierung der Nachbarschaftsschule einzuholen
und anschlieRend die freihdndigen Vergaben an die wirtschaftlichsten Bieter zu tatigen. Die
Ausschreibung fiir die Fliesenarbeiten, die Abbrucharbeiten der WC-Anlage und die
Sanitararbeiten ist erfolgt. Die Kostenschatzung bei den Fliesenarbeiten betrug 37.000 €, die
tatsachliche Vergabesumme an die Fa. Kroner liegt bei 36.134,35 €. Bei den Abbrucharbeiten
betragt die Vergabesumme an die Fa. Buhler 7.947,06 €. Die Kostenschatzung lag bei 7.616 €.
Die Sanitararbeiten werden an die Fa. Michel + Siegle zum Angebotspreis von 102.418,09 €
vergeben. Hier lag die Kostenschatzung bei 100.000 €.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

2.2, Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Sitzbank beim Trauplatz

Gemeinderat Hammer informiert, dass die Sitzbank beim Trauplatz entfernt worden ist. Er
erkundigt sich, ob vorgesehen sei, diese wieder anzubringen.

Bauamtsleiter Rabenstein geht davon aus, dass die Bank bei den Wegebauarbeiten der
Flurbereinigung entfernt wurde. Die Verwaltung wird der Sache nachgehen.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

3. Burgerfragestunde

Antigenschnelltests des Corona-Schnelltestzentrum in Oppelsbohm

Herr Muller aus Rettersburg nimmt Bezug auf das Corona Schnelltestzentrum, welches im
Rathaus Oppelsbohm eingerichtet wurde. Grundsatzlich halt er die Einrichtung fiir eine gute
Sache. Er erkundigt sich, ob die Verwaltung Einfluss auf die vom Betreiber derzeit verwendete
Art der Schnelltests hat. Das Paul-Ehrlich-Institut hat eine vergleichende Evaluierung der
Sensitivitdt von SARS-CoV-2 Antigenschnelltests herausgegeben. Die derzeit verwendeten
Schnelltests haben eine Gesamt-Sensitivitat von nur 40%. Je héher die Sensitivitat eines Tests
ist, desto sicherer erfasst er die Erkrankung.

Der Vorsitzende sagt zu, sich der Sache anzunehmen.

Zeitliche Begrenzung von Parkplatzen

Herr Weik erkundigt sich, ob angedacht sei, die Stellplatze in der Mozartstral3e zeitlich zu
begrenzen.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die Verwaltung in Zusammenarbeit mit fachkundigen

Personen Vorschlage erarbeiten wird, die dem Gemeinderat dann zur Beratung vorgelegt
werden.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

4. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Nutzungsanderung der vorhandenen Gebaude, Umbau einer Garage und
Errichtung einer Pferdekoppel mit Zaunanlage sowie einer Mistmulde auf
dem Grundstiick BuchenbachstraBBe 35, Fist. 1815 in Rettersburg

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 1/2022 vor. Die Vorlage ist Bestandteil
des Protokolls.

Anhand der Planunterlagen erlautert Bauamtseiter Rabenstein ausflihrlich den Sachverhalt und
die einzelnen Prifungsschritte der Verwaltung, die der Antrag im Vorfeld der Beratungen des
Bau- und Umweltausschusses durchlauft. Die Klarung des anzuwendenden Planungsrechts
steht dabei zunachst im Vordergrund. Bei dem vorliegenden Antrag wurde die Baurechtsbehorde
um eine Mitteilung zur Innen-AulRenbereichsabgrenzung (§§ 34 und 35 BauGB) gebeten.
Nachdem die beabsichtigten Vorhaben aufgrund der vorgenommen Abgrenzung des
Landratsamtes im AulRenbereich geplant sind, ist § 35 BauGB einschlagig. Er verweist in seinen
Ausfuhrungen zu den Prufungsschritten innerhalb der Rechtsnorm auf eine Aussage der
Landwirtschaftsverwaltung, wonach eine Privilegierung des Vorhabens nicht vorliegt, da die
Antragsteller keine Landwirtschaft betreiben. Daher ist das Bauvorhaben nach § 35 Abs. 1
BauGB nicht zulassig. Auch nach § 35 Abs. 2 BauGB wird keine Moéglichkeit gesehen, diese
Nutzungen im Auenbereich zu genehmigen, da offentliche Belange dem entgegenstehen. Vor
diesem Hintergrund bleibt dem Bau- und Umweltausschuss nur die Mdoglichkeit, das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB i.V.m. § 35 BauGB zu versagen.

Gemeinderat Hammer erkundigt sich nach der Abgrenzung zwischen Innen- und AuRenbereich.

Bauamtsleiter Rabenstein teilt mit, dass der AuRRenbereich hinter der Mauer des Wohnhauses
beginnt und damit alle anderen baulichen Anlagen im Auf3enbereich von Rettersburg liegen. In
den 60er, 70er bzw. 80er Jahren bildeten andere rechtliche Vorgaben bzw. andere
Betrachtungen in Bezug auf die Abgrenzung des Innen- zum AulRenbereich die Grundlage fiir die
jeweilige baurechtliche Genehmigung dieser Gebaude. Die Anwendung der Rechtsnorm wurde
jedoch im Laufe der Jahre, insbesondere durch die Rechtsprechung, weiter konkretisiert. Die
Gemeinde ist bei ihrer Einvernehmensentscheidung an die erfolgte planungsrechtliche
Einstufung der Baurechtsbehérde gebunden.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass mehrere Gesprache bezlglich der nicht gegebenen
Genehmigungsfahigkeit zwischen Verwaltung und Baurechtsbehérde gefihrt wurden. Es liegen
aber gesetzliche Rahmenbedingungen vor, in denen sich die Gemeinde bei ihrer Entscheidung



bewegen muss.

Zu einer Anfrage von Gemeinderat Haller bezlglich der Zulassigkeit der Koppel teilt
Bauamtsleiter Rabenstein mit, dass auch die geplante Koppel mit Einfriedung aus den
genannten Grunden im AufRenbereich nicht zulassig ist.

Fur den Bauherrn ist das Versagen des gemeindlichen Einvernehmens sehr argerlich, da
bestehende Gebaude teilweise nur umgenutzt werden sollten, so Gemeinderat Hammer. Es
gelten jedoch die Vorschriften des Baugesetzbuches, an die man sich zu halten hat.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaRl § 36 BauGB i.V.m. § 35 BauGB wird nicht
erteilt, da das Bauvorhaben nicht privilegiert ist und daher nach § 35 Abs. 1 BauGB
nicht zulassig ist. Auch eine Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB ist aus Sicht der
Gemeinde ausgeschlossen, da offentliche Belange gemaB § 35 Abs. 3 BauGB
beeintrachtigt sind. Das Vorhaben widerspricht aufgrund des nicht vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebs teilweise den Festsetzungen des Flachennutzungsplans
2000-2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
und beeintrachtigt die naturliche Eigenart der Landschaft bzw. verunstaltet das Orts-
und Landschaftsbild.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben als Angrenzerin an das Baugrundstiick aus den
oben genannten Griinden nicht zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Buchenbachstralle 35*



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/001/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Nutzungsanderung der vorhandenen Gebaude, Umbau einer Garage
und Errichtung einer Pferdekoppel mit Zaunanlage sowie einer
Mistmulde auf dem Grundstiick BuchenbachstraBe 35, Filst. 1815 in
Rettersburg

Die Antragsteller planen auf dem Grundstiick Buchenbachstrale 35 in Rettersburg eine
Pferdehaltung. Dafir wurde die Umnutzung des bestehenden Schuppens im Osten des
Grundstuicks fiir drei Pferdeboxen sowie die Umnutzung der Remise in ein Futterlager, welche
an die vorhandene Scheune angrenzt, beantragt. Der nordliche Teil des Grundstiicks ist als
Pferdekoppel vorgesehen, woflr im Westen zum Grundstiick Buchenbachstrafle 33/1 hin ein
mobiler Zaun geplant ist. Um zur Koppel zu gelangen soll die bestehende Garage als
Durchgang umgebaut werden. Des Weiteren soll ein mobiler Zaun mit Tor und eine mobile

Mistmulde im Stiden entlang der Buchenbachstralte gebaut werden.

Das Baugrundstiick befindet sich sowohl im unbeplanten Innen- als auch im AuRenbereich von
Rettersburg. Nach Rulcksprache mit dem Baurechtsamt verlduft die Abgrenzung direkt am
Wohnhaus Buchenbachstralle 35. Somit befinden sich die Gebaude, welche umgenutzt werden

sollen, sowie die Koppel und die an der Strale geplante Mistmulde im Auf3enbereich.

Diese Teile des Grundstlicks werden daher nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt. Der
Aulenbereich soll grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden. Mit der sehr strikten
Regelung verfolgt der Bundesgesetzgeber das Ziel, den Aullenbereich in seiner besonderen
Bedeutung fir die naturgegebene Bodennutzung und als Erholungslandschaft fir die
Allgemeinheit zu erhalten. Gleichwohl hat der Gesetzgeber in bestimmtem Malte Bauvorhaben
auch im Aufienbereich zugelassen. Dabei handelt es sich aber um bauliche Nutzungen, die
wegen ihrer spezifischen Anforderungen gerade auf einen Standort im Aulenbereich
angewiesen sind oder sonst einen spezifischen Bezug zum Aufienbereich haben und nicht in
die durch Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete bzw. in den unbeplanten Innenbereich
verwiesen werden kdnnen (=privilegierte Vorhaben). Gemal § 35 Absatz 1 Nr. 1 BauGB sind
Vorhaben, die einem land- und forstwirtschaftichen Betrieb dienen und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen, zuldssig, wenn o6ffentliche Belange nicht

entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die vorhandenen Gebaude im heutigen AulRenbereich des Grundstliicks wurden in den 60er,
70er bzw. 80er Jahren aufgrund einer anderen Abgrenzung des Innen- zum AufRenbereichs

genehmigt.



Nach Aussage des Landwirtschaftsamts betreiben die Antragsteller keine Landwirtschaft,
weshalb das Vorhaben nicht privilegiert und somit nach § 35 Abs. 1 BauGB nicht zulassig ist.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB kénnen sonstige Vorhaben im AuRenbereich genehmigt werden, wenn
offentliche Belange nicht beeintrachtigt sind und die ErschlieBung gesichert ist. Eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt aus verschiedenen Grinden vor. Zum einen steht die
Darstellung des Grundstucks im Flachennutzungsplan 2000-2015 des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen dem Vorhaben teilweise
entgegen. Der Flachennutzungsplan sieht fur den ndrdlichen Teil des Baugrundstlicks Flache
fur die Landwirtschaft dar. Nachdem die Antragsteller wie oben beschrieben keinen
landwirtschaftlichen Betrieb fihren, widerspricht das Vorhaben dieser Darstellung. Zum anderen
ist aus Sicht der Verwaltung die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt und das Orts-
und Landschaftsbild wird durch die Pferdehaltung in einem bislang als Schuppen genutzten
Gebaudes sowie die Einzaunung des Grundstiicks und die geplante mobile Mistmulde direkt an
der Buchenbachstralte verunstaltet. Darliber hinaus ware vom Landratsamt zu prifen, ob
hinsichtlich Geruchsimmissionen ausreichend Abstand zur nachstgelegenen bestehenden

Wohnbebauung gegeben ist.

Bezuglich der nicht gegebenen Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens fanden bereits mehrere
Gesprache zwischen der Verwaltung und dem Baurechtsamt statt. Auch die Antragsteller hatten
vor der Einreichung des Baugesuchs sowohl mit der Verwaltung als auch dem Landratsamt
Kontakt. Beide Stellen wiesen jedoch darauf hin, dass das Vorhaben ohne eine Privilegierung

nicht zulassig ist.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung dem Bau- und Umweltausschuss das

gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 35 BauGB zu versagen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 35 BauGB wird nicht
erteilt, da das Bauvorhaben nicht privilegiert ist und daher nach § 35 Abs. 1
BauGB nicht zulassig ist. Auch eine Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB ist aus
Sicht der Gemeinde ausgeschlossen, da o6ffentliche Belange gemaR § 35 Abs. 3
BauGB beeintrachtigt sind. Das Vorhaben widerspricht aufgrund des nicht
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs teilweise den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans 2000-2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen und beeintrachtigt die natiirliche Eigenart der

Landschaft bzw. verunstaltet das Orts- und Landschaftsbild.



2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben als Angrenzerin an das Baugrundstiick aus

den oben genannten Griinden nicht zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Buchenbachstrale 35“



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Bau eines Zweifamilienwohnhauses auf Fist. 700, Brunnwiesen 3 in
Streich

Der Tagesordnungspunkt wird von der Tagesordnung abgesetzt, da der Antrag der Bauherren
zurtickgezogen wurde.

Verteiler: 1x Bauakte ,Brunnwiesen 3



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

6. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Gebaudeabbruch sowie Neubau eines Mehrfamilienwohngebaudes mit
Carports und vier Stellplatzen auf dem Grundstiick BeethovenstraBe 2,
Fist.Nr. 94/1 in Oppelsbohm

Auf die Sitzungsvorlage 3/2022, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.
Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das Bauvorhaben anhand von Planunterlagen ausfihrlich.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass hier ohne weitere Versiegelung von Flachen Wohnraum
(sieben barrierefreie Wohnungen) geschaffen werden kann.

Zu einer Nachfrage von Gemeinderat Haller teilt Bauamtsleiter Rabenstein mit, dass die
Photovoltaik-Pflicht fur alle Neubauten erst ab Mai 2022 gilt.

Gemeinderat Haller fihrt aus, dass durch die Uberschreitungen des Baufensters zusatzlicher
Baugrund geschaffen wird. Vor diesem Hintergrund stellt sich fir ihn die Frage, ob die Gemeinde
fur die zusatzliche Baulandflache (38,5 m?) eine Abschépfung generieren kann.

Bauamtsleiter Rabenstein teilt hierzu mit, dass das Grundstlick durch die Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans keinen Mehrwert erfahrt, da die vom Gutachterausschuss
ermittelten Bodenrichtwerte fir das Gesamtgrundstiick gultig sind und aufgrund der
Grundstlicksgrofie auch keine Abschlage vorgenommen werden. Es besteht daher auch keine
Moglichkeit der Abschdpfung.

Gemeinderat Hammer findet die Planung gelungen, stért sich aber an der Stellplatz- und
Carportsituation.

Bauamtsleiter Rabenstein informiert, dass die Forderung der Stellplatzsatzung der Gemeinde mit
insgesamt zehn geplanten Stellplatzen eingehalten ist. Die Anzahl und Lage der Stellplatze kann
von der Verwaltung daher nicht beeinflusst werden.

Gemeinderatin Hoflich fragt an, ob der Wunsch hinsichtlich des Anbringens einer Photovoltaik-
Anlage an den Bauherrn weitergegeben werden kann.

Bauamtsleiter Rabenstein sagt zu, diese Anregung in die Stellungnahme der Gemeinde
aufzunehmen.



Gemeinderat Hammer weist darauf hin, dass durch den Abriss des Gebaudes die Filiale der
Volksbank wegfallt. Er erkundigt sich, ob ein anderer Standort hierflir vorgesehen ist.

Der Vorsitzende informiert, dass die Volksbank mit einer Filiale in Oppelsbohm auch weiterhin
vor Ort sein wird.

Mit acht Ja-Stimmen und einer Enthaltung fasst der Bau- und Umweltausschuss
folgenden Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme nicht
uberbaubarer Grundstiicksflache ein zusatzlicher Baum auf dem Baugrundstick
gepflanzt wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick
zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Beethovenstralie 2°



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/003/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Gebaudeabbruch sowie Neubau eines Mehrfamilienwohngebaudes
mit Carports und vier Stellplatzen auf dem Grundstiick
BeethovenstraBe 2, Fist.Nr. 94/1 in Oppelsbohm

Das Gebaude Beethovenstralle 2 in Oppelsbohm, in dem unter anderem eine Filiale der
Volksbank ansassig ist, soll abgebrochen werden. AnschlieBend ist der Neubau eines
dreigeschossigen Mehrfamilienwohngebaudes mit sieben Wohneinheiten geplant. Davon sind
die zwei Wohnungen im Dachgeschossen barrierefrei und kénnen Uber einen Aufzug erreicht
werden. Das Gebaude soll auf einer Grundflache von ca. 21 m x 10 m traufstandig zur
Beethovenstralle mit einer Traufhohe von 6,25 m und einer Firsthohe von 11,25 m errichtet
werden. Das Satteldach weist dabei eine Neigung von 45° auf. Zur Beethovenstralie hin sind
zwei jeweils ca. 5 m lange Gauben geplant. Auf der Rickseite des Gebadudes ist ebenfalls eine
ca. 13,50 m lange Gaube vorgesehen, unter der sich ein gleich langer Vorbau mit einer Tiefe
von rund 2,50 m befindet. Dieser wird von den obersten beiden, barrierefreien,
rollstuhlgerechten Wohnungen als Dachterrasse genutzt. Rechts und links neben des Vorbaus
sind jeweils im Erdgeschoss eine ca. 7 m? grolle Terrasse und darlber liegend im
Obergeschoss ein ca. 4 m? groRer Balkon geplant. Stdlich des Vorbaus ist eine ca. 4 m? grolRe

Terrasse vorgesehen.

Im Suden des Grundstucks sollen langs zum Gebaude sechs Carports sowie angrenzend ein
Unterstand fur Fahrrédder und Mulltonnen auf einer Lange von ca. 23 m errichtet werden. Die
Zufahrt zu diesen erfolgt Uber bestehende Zufahrt westlich des Gebaudes. Zwischen den
Carports und den Terrassen ist eine Grunflache geplant, fir die das Geldnde um ca. 1 m
angeschuttet wird. Entlang der bestehenden Zufahrt ist daher eine bis zu 2 m hohe Stutzmauer

erforderlich. An der Beethovenstralie sind weitere vier Stellplatze vorgesehen.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,G.-F.-Handel-
Strale” aus dem Jahr 2000. Das Baufenster wird mit der nordwestlichen Gebaudeecke auf
einer Lange von ca. 11 m mit bis zu einer Tiefe von ca. 3,50 m Uberschritten. Des Weiteren
findet im Stden eine Uberschreitung des Baufensters mit den Carports mit einer Tiefe bis rund
0,50 m statt.

Aus Sicht der Verwaltung sind diese Uberschreitungen jedoch stadtebaulich unbedenklich, da
u.a. vom Gebadude bis zum Gehweg ein Abstand von Uber 2 m gegeben ist. Als Ausgleich fir
die Inanspruchnahme von nicht Uberbaubarer Grundstiicksfliche wird auf der Grinflache

zwischen dem Gebaude und den Carports ein zusatzlicher Baum gepflanzt.



Zudem ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die maximal zulassige Traufhdhe fur mindestens
Zweidrittel der Gebaudelange gilt. Durch die Gauben auf der Vorder- und Riickseite des Daches
wird diese Festsetzung nicht eingehalten. Die Verwaltung ist allerdings der Auffassung, dass
auch diese Uberschreitung befreit werden kann, da die Unterbrechung der Traufhéhe an der
Vorderseite durch zwei einzelne Gauben in den Hintergrund riickt. Die Gaube an der Ruickseite
des Gebdudes kann von der BeethovenstralRe aus nicht wahrgenommen werden. Durch den

anschlielRenden Vorbau ergibt sich ein einheitliches Erscheinungsbild aus Richtung Suden.

Die Forderung der Stellplatzsatzung der Gemeinde ist mit insgesamt zehn geplanten
Stellplatzen erfiillt. Da die Erschlieung durch die bestehende Zufahrt ebenfalls gesichert ist,
empfiehlt die Verwaltung dem Bau- und Umweltausschuss das gemeindliche Einvernehmen zu

erteilen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der MaBRgabe erteilt, dass als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme nicht
uberbaubarer Grundstiicksflache ein zusatzlicher Baum auf dem Baugrundstuck
gepflanzt wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das

Baugrundstiick zu.
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein; Frau Regina Ehmann
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

7. Barrierefreier Umbau von verschiedenen Bushaltestellen im
Gemeindegebiet

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 4/2022 vor. Die Vorlage ist Bestandteil
des Protokolls.

Der Vorsitzende erteilt nach einer kurzen Einfuhrung in die Thematik das Wort an Herrn
Rebmann vom Ingenieurbiro Riker + Rebmann, der nachfolgend die Planungsentwdirfe fir einen
barrierefreien Umbau der Bushaltestellen in Steinach, Stéckenhof, Oschelbronn und Lehnenberg
anhand einer PowerPoint-Prasentation ausfuhrlich vorstellt. Auf Antrag der Gemeinde wurden
die geplanten Ma3nahmen zum Um-/Neubau von Bushaltestellen in das Landesprogramm 2020-
2024 aufgenommen. Die Gemeinde Berglen ist fur die Forderung vorgemerkt. Abschlieflend geht
er auf die geschatzten Baukosten ein. Eine Kostenberechnung liegt noch nicht vor.

Gemeinderat Haller nimmt Bezug auf die geplante Bushaltestelle in der Buchenstralle in
Steinach, die sich gegenliber der Schule befindet. Die StralRenquerung fiir die Schulkinder halt
er fur schwierig. Er wirde es befurworten, die Kinder direkt am Schulhofgelande aussteigen zu
lassen.

Bauamtsleiter Rabenstein informiert, dass eine Begehung mit dem TUV stattgefunden hat mit
dem Ergebnis, dass eine komplette Einfriedung des Schulgeldndes erforderlich wird. Die
Bushaltestelle muss also von aullerhalb des Schulgelandes zuganglich sein. Bezlglich der
Bedenken von Gemeinderat Haller wegen der Querung der Stralte fuihrt Herr Rabenstein aus,
dass es aufsichtsfiihrende Lehrer/innen gibt, die eine sichere Uberquerung der Strale
gewahrleisten missen. Eine schriftliche Stellungnahme der Verkehrsbehdorde zu dem
Alternativstandort liegt aktuell noch nicht vor.

Gemeinderatin Hoflich entgegnet, dass es keine Aufsicht vor Schulbeginn gibt. Um die Querung
sicher zu machen, konnte sie sich vorstellen, die Stralenbreite noch weiter zu reduzieren,
sodass kein weiteres Fahrzeug die Stral3e befahren kann.

Herr Rebmann weist darauf hin, dass dann kein Gegenverkehr mehr mdéglich ware und die
Buchenstralle mit Hilfe einer Einbahnregelung fir den Bus gewidmet ware.

Burgermeister Holger Niederberger versteht die Bedenken von Gemeinderatin Hoflich. Er denkt
jedoch, dass man den Kindern auch eine gewisse Eigenverantwortung geben sollte.



Bezlglich der von Gemeinderat Walter angesprochenen Zufahrt zum Gebaude der Firma Hahn
Metall im ruckwartigen Bereich in der BuchenstralRe fuhrt Herr Rebmann aus, dass im Bereich
der Zufahrt keine Héhenanderung geplant ist.

Die Verlegung der Bushaltestelle im Stockenhof in Fahrtrichtung Oschelbronn sieht Gemeinderat
Hammer sehr kritisch. Die Kinder vom Neubaugebiet Stéckenhaule muissten zweimal eine stark
befahrene Stralle Uberqueren. Am Kreisverkehr herrscht ein groRes Verkehrsaufkommen. Das
Anlegen eines Zebrastreifens sollte seiner Meinung nach Uberlegt werden.

Auch in diesem Fall sieht der Vorsitzende eine gewisse Eigenverantwortung bei den Eltern.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass flir das Anlegen eines Zebrastreifens die
Anordnung der Verkehrsbehoérde benétigt wird. Voraussetzung ist eine gewisse Frequenz. Daflr
werden vom Landkreis Verkehrszahlungen durchgefihrt.

Gemeinderat Haller erkundigt sich, ob bei der geplanten Haltestelle im Hortensienweg (K1915) in
Stockenhof die Moéglichkeit bestehe, den Gehweg mit einem Glasdach zu Gberbauen, um einen
gewissen Wetterschutz zu haben.

Ingenieur Rebmann informiert, dass der Sicherheitsabstand bis zur Fahrbahnkante 70 cm
betragen muss. Die verbleibende Restfliche des schmalen Gehwegs reicht nicht flr eine
sinnvolle Uberdachung aus. Ein Witterungsschutz wére nur moglich, wenn die Gemeinde
Grunderwerb tatigen konnte.

Bauamtsleiter Rabenstein verweist in diesem Zusammenhang auf die Probleme beim Neubau
der Bushaltestelle in Odernhardt.

Gemeinderat Hammer geht nachfolgend auf den Vorschlag fiir Oschelbronn ein und erkundigt
sich, ob es Vorgaben fur die GroRe des Wartebereichs gibt.

Herr Rebmann weist darauf hin, dass 2,50 m notwendig sind, um ohne Hilfe mit einem Rollstuhl
wenden und einsteigen zu kdnnen. Die vorhandene Haltestelle im Bereich der Oleanderstralle
kann nicht barrierefrei umgebaut werden. Im Bereich vor der Mauer bei Gebaude 11 wird ein
erhoéhter Einstiegsbereich geschaffen, um ggf. die Barrierefreiheit zu gewahrleisten. So kann
wenigstens im hinteren Bereich des Busses eine Aufstellbreite von 2,50 m gewahrt werden.

Fir den Vorsitzenden ist klar, dass dies nicht die optimale Lésung fur einen barrierefreien Umbau
ist. Andere Standorte an der Ortsdurchfahrt wurden geprift, kamen jedoch wegen
Grundstuckseinfahrten nicht in Frage.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst mit acht Ja-Stimmen und einer Nein-Stimme
folgenden Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung der
barrierefreien Bushaltestellen in Steinach, Stéckenhof, Oschelbronn und
Lehnenberg und empfiehlt dem Gemeinderat deren Umsetzung im Jahr 2022.

2. Der Bau- und Umweltschuss empfiehlt dem Gemeinderat, den Baubeschluss fiir den
geplanten barrierefreien Bushaltestellenausbau in Steinach, Stoéckenhof,
Oschelbronn und Lehnenberg zu fassen und die Verwaltung mit der Durchfiihrung
der Ausschreibung nach Vorliegen der Unbedenklichkeitsbescheinigung sowie der
anschlieBenden Vergabe in eigener Zustiandigkeit zu beauftragen. Sollte die
Unbedenklichkeitsbescheinigung bzw. der Zuwendungsbescheid negativ ausfallen,
ist eine Umsetzung dennoch in 2022 vorgesehen. Des Weiteren empfiehlt er, den
Vorsitzenden mit dem Abschluss eines entsprechenden Honorarvertrags mit dem
Ingenieurbiiro Riker+Rebmann zu ermachtigen.



3. Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die auBerplanméaBige
Ausgabe zur Durchfilhrung des Ausbaus der barrierefreien Bushaltestellen in
Lehnenberg zu beschlieBen. Die Finanzierung erfolgt iliber die nicht benétigten
Finanzmittel bei den Produktsachkonten 54100000-78720000/004, 54100000-
78720000/003 und 54100000-78720000/013 in Hohe von voraussichtlich 184.000 €.

Verteiler: 1 x Hauptamt
1 x Bauamt



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/004/2022 112.21
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Vorberatung

Barrierefreier Umbau von verschiedenen Bushaltestellen im
Gemeindegebiet

Das Personenbeférderungsgesetz  fordert  ,fir die  Nutzung des  Offentlichen
Personennahverkehrs bis zum 01.01.2022 eine vollstandige Barrierefreiheit zu erreichen.” Eine
vollstandige Barrierefreiheit ist dabei sowohl im Schienen- als auch im Linienbusverkehr

herzustellen und betrifft nicht nur die Fahrzeuge, sondern auch die Haltestelleninfrastruktur.

Um eine mdglichst weitreichende Barrierefreiheit im OPNV zu erreichen, ist es im Busverkehr
u.a. erforderlich, die Haltestelleninfrastruktur im Linienbusverkehr an die Bedurfnisse der
mobilitatseingeschrankten Personengruppen anzupassen. Aus diesem Grund sollen die
jeweiligen Haltepositionen hinsichtlich der Barrierefreiheit bestimmte Anforderungen erfillen.
Diese umfassen eine Bordsteinhdhe von mindestens 18 cm (Hochbord), einen stufenlosen,
barrierefreien Zugang vom umgebenden Wegenetz zum Aufstellbereich, die Verfluigbarkeit einer
ausreichenden Mandvrierflache fur Rollstuhlfahrer und Kinderwagen sowie das Vorhandensein

taktiler Bodenelemente und Leitstreifen.

In Berglen sind bereits elf Haltestellen barrierefrei ausgebaut. In den kommenden Jahren soll
der barrierefreie Ausbau der Ubrigen Haltestellen unter Einhaltung der daflr geltenden
Anforderungen weiter vorangetrieben und eine moglichst weitreichende Barrierefreiheit
schrittweise hergestellt werden. Der Ausbau nach dem Stichtag 01.01.2022 ist mdglich, da er im
Nahverkehrsplan des Rems-Murr-Kreises ausgewiesen und begrindet wurde. Die Planung des
Haltestelleausbaus gestaltet sich dabei teilweise schwierig, da verschiedene Punkte wie
beispielsweise Grundstlickszufahrten, Anfahrtsradien und verkehrsrechtliche Regelungen

beachtet werden mussen.

In der Gemeinde Berglen sollen in diesem Zusammenhang als nachstes die Bushaltestellen in
Stdckenhof, Oschelbronn, Steinach und Lehnenberg barrierefrei ausgebaut werden.

In Steinach wird von der Verwaltung nicht mehr die Losung, welche zwei Bushaltestellen in der
Erlen- und Silberpappelstralie vorsieht, favorisiert, sondern eine Losung gegentber der Schule,

die ebenfalls den Entfall der bestehenden Haltestelle mit sich bringt.

Der barrierefreie Umbau von bereits bestehenden Bushaltestellen sowie auch der Neubau
barrierefreier Bushaltestellen sind Fordertatbestande nach LGVFG
(Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz). Der Fordersatz betrdgt maximal 75% flr

MalRnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit.



Die maximal zuwendungsfahigen Investitionskosten laut dem Ingenieurbiro Riker+Rebmann

betragen:
- Busbucht 75% Forderung aus 40.000 € netto, also 75% Fdrderung aus
47.600 € brutto = max. 35.700 €
- Fahrbahnrand 75% Forderung aus 25.000 € netto, also 75% Férderung aus

29.750 € brutto = max. 22.312,50 €
- Witterungsschutz 75% Forderung aus 12.000 € netto, also 75% Foérderung aus
14.280 € brutto = max. 10.710 €

Forderfahig sind nur Vorhaben, deren Fdérdermittel Uber der Bagatellgrenze von 100.000 €
brutto liegen. Es kénnen mehrere MalRnahmen des barrierefreien Um- oder Neubaus von
Bushaltestellen zu einem MalRnahmenbindel zusammengefasst werden, damit die
Bagatellgrenze Uberschritten ist. Des Weiteren kann eine Zuwendungspauschale flr
Planungskosten gewahrt werden. Diese Pauschale betragt 10% von den zuwendungsfahigen

Investitionskosten.

Das Forderverfahren wurde bereits eingeleitet. Auf Antrag der Gemeindeverwaltung wurden die
geplanten Mallnahmen zum Um-/Neubau von Bushaltestellen in das Landesprogramm 2020-
2024 aufgenommen. Darin sind 22 Haltepunkte fir einen barrierefreien Ausbau vorgesehen. Es
besteht nun die Mdglichkeit, bis Ende 2023 einen Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung zu
stellen. Umsetzungsfristen sind nicht festgelegt. Ein Baubeginn vor Erlass eines
Zuwendungsbescheids ist grundsatzlich forderschadlich. Ein vorzeitiger MaRnahmenbeginn

kann jedoch beantragt werden.

Nach der abschlielenden Beratung im Gemeinderat wird vom Hauptamt der Férderantrag
gestellt. Sobald die Unbedenklichkeitsbescheinigung seitens des Landes vorliegt, sollen die

Malnahmen ausgeschrieben werden.

Das Ingenieurbiro Riker+Rebmann aus Murrhardt wird jeweils Planungsentwirfe erstellen,
welche im Vorfeld zur Sitzung noch in das Ratssystem eingestellt werden. Eine
Kostenberechnung liegt noch nicht vor, weshalb die Kosten vom Ingenieurburo Uberschlagig

geschatzt werden.

Fir den Ausbau der barrierefreien Bushaltestellen in Lehnenberg wurden keine Haushaltsmittel
fur das Jahr 2022 eingeplant, diese sind im Haushalt erst fiur die Jahre 2023 bzw. 2024

vorgesehen. Da jedoch flr den barrierefreien Ausbau in Oppelsbohm 301.000 € fur das Jahr



2022 zur Verfugung stehen, welche voraussichtlich in diesem Jahr nicht bendtigt werden, ist die
MalRnahme Uber das Produkt 54100000 finanziert.

Fir die Bushaltestellen in Steinach, Stéckenhof und Oschelbronn sind jeweils Haushaltsmittel
im Jahr 2022 vorhanden.

Ein Vertreter des Ingenieurbiros wird in der Sitzung anwesend sein und die oben genannten

Bushaltestellen vorstellen.

Verteiler:

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der vorgestellten Planung
der barrierefreien Bushaltestellen in Steinach, Stockenhof, Oschelbronn und
Lehnenberg und empfiehlt dem Gemeinderat deren Umsetzung im Jahr 2022.

Der Bau- und Umweltschuss empfiehlt dem Gemeinderat, den Baubeschluss fiir
den geplanten barrierefreien Bushaltestellenausbau in Steinach, Stockenhof,
Oschelbronn und Lehnenberg zu fassen und die Verwaltung mit der
Durchfiihrung der Ausschreibung nach Vorliegen der
Unbedenklichkeitsbescheinigung sowie der anschlieBenden Vergabe in eigener
Zustandigkeit zu beauftragen. Sollte die Unbedenklichkeitsbescheinigung bzw.
der Zuwendungsbescheid negativ ausfallen, ist eine Umsetzung dennoch in 2022
vorgesehen. Des Weiteren empfiehlt er, den Vorsitzenden mit dem Abschluss
eines entsprechenden Honorarvertrags mit dem Ingenieurbiiro Riker+Rebmann
zu ermachtigen.

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat ferner, die im
Haushalt 2022 geplanten Finanzmittel fiir den barrierefreien Ausbau der
Haltestellen in Oppelsbohm in Hohe von 301.000 € teilweise fiir den Ausbau in
Lehnenberg zu verwenden, da fiir die MaBnahme keine Finanzmittel in den

Haushalt 2022 eingestellt wurden.

1 x Hauptamt
1 x Bauamt






Riker + Rebmann Beratende Ingenieure, PartG mbB
Négelestrale 2, 71540 Murrhardt, Tel.: 07192/93599-0, Fax.: 07192/93599-19
E-Mail: Ingenieure@Riker-Rebmann.de, Internet: www.riker-rebmann.de

Leistungsverzeichnis Kurz- und Langtext
Zusammenstellung

Projekt: 2674 Bushaltestellen Berglen
LV: 2 Kostenberechnung 2022
Ordnungszahl Kurztext Betrag in EUR
o1, Haltestelle 15 Oschelbronn Ri Rettersburg 6.000,00
02. Haltestelle 16 Oschelbronn Ri Stéckenhof 5.000,00
03. Haltestelle 17 Stockenhof Ri Oschelbronn 19.000,00
04, Haltestelle 18 Stockenhof Ri Winnenden 45.000,00
05. Haltestelle 21 Lehnenberg Ri Spechtshof 58.000,00
06. Haltestelle 22 Lehnenberg Ri Breuningsweiler O 24.000,00
07. Haltestelle 29 Steinach Buchenstralie Nord \ 56.000,00
213.000,00

Summe LV 2 Kostenbemch@!&2
T aus

213.000,00 EUR

253.470,00 EUR

Zuziglich der gesetzlichen Meh
in Hishe von 19,00 % 40.470,00 EUR

3

Gerundet 255.000,00 EUR



Fir den Ausbau der Bushaltestellen in Lehnenberg sind im Haushalt 2022 keine Finanzmittel vorgesehen. Bevor die Kostenberechnung vom Ingenieurbiire Riker+Rebmann fiir den barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen vorlag, ist
die Verwaltung daven ausgegangen, dass fir den Ausbau der Bushaltestellen in Lehnenberg die im Haushalt 2022 fir den barrierfreien Aushau der Bushaltestellen in Oppelsbohm bereitgestellten Finanzmittel in Héhe von 301,000 €

Finanzierung des barrierefreien Ausbaus der Bushaltestellen in Lehnenberg

herangezogen werden missen. Da laut der Kostenberechnung die Kosten fur die Bushaltestellen in Stésckenhof, Oschelbronn und Steinach jedoch weit unter dem Haushaltsansatz 2022 liegen, kann die Differenzsurmme fur die
Bushaltestellen In Lehnenberg verwendet werden (siehe nachfolgende Tabelle):

B P Ba; HH-Ansatz 2022 R+R Freie Mittel

Oschelbronn 54100000-TET20000/004 |Bereitstellung, Unterhaltung, Instandhaltung und Betrieb von Gemelndestralen-TiefbaurnaBin. 105.000 € vorauss. 14.000 £ worauss. 91,000 €
Stackenhof S54100000- 787200000003 |Bereitstellung, Unterhaltung, Instandhaltung und Betriel von Gemeindestralen-Tiefbaumatin, 135.000 € [vorauss. 77.000 € vorauss, 58.000 €
Steinach 54100000-7EF20000/013 |Bareitctellung, Unterhaltung, Instandhaltung und Betrieb von Gemeindestraen-Tiefbaurmakn, 102.000 € worauss. 67.000 € worauss, 35,000 €

(Gesanmit 342,000 €

Gesamit vorauss. 158 D00E

Gesamt worauss. 184.000 €

T

Kostenberechnung Lehnenberng
vorauss, 98.000 €

<» [Die im Hauhalt 2022 bereitgestellten Finanzmittel in Héhe won 301.000 € fir den Ausbau der barrierefreien Bushaltestellen in Oppelsbohm bleiben somit weiterhin bestehen, sodass die Planung vorangetrieben werden kann.
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Barrierefreie Bushaltestellen

Steinach
Stockenhof
Oschelbronn
Lehnenberg

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022
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Bordsteine fiir Bushaltestellen

Taktiles Blindenleitsystem

Beispiele Witterungsschutz
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Haltestellen in Lehnenberg — Lessingstralie (Nr. 21 + 22)
Baukosten
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1. Ziel

= PBefG § 3 Abs.3 Satz 3 (Personenbeférderungsgesetz):

.Der Nahverkehrsplan hat die Belange der in der Mobilitdt oder sensorisch
eingeschrankten Menschen mit dem Ziel zu berucksichtigen, fur die Nutzung
des offentlichen Personennahverkehrs bis zum 1. Januar 2022 ein vollstandige
Barrierefreiheit zu erreichen®.

= BGG § 4 Satz 1 (Behindertengleichstellungsgesetz):

.Barrierefrei sind bauliche und sonstige Anlagen, Verkehrsmittel,

technische Gebrauchsgegenstande, Systeme der Informationsverarbeitung,
akustische und visuelle Informationsquellen und Kommunikationseinrichtungen

sowie andere gestaltete Lebensbereiche, wenn sie flir Menschen mit Behinderungen in
der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne
fremde Hilfe auffindbar, zuganglich und nutzbar sind“.

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022

2. Formen von Bushaltestellen

VAV B E T
& — &\
Nebenanagen
Abbildung 1:  Prinzi Haltestelle am F

Abbildung 2:  Prinzipskizze Buskap

e CEE LS —  Busbuchten in dieser Form
® konnen nur schlecht
angefahren werden

Abbildung 3:  Prinzipskizze Busbucht

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022



3. Regelkonforme Busbucht

Entsprechend der RASt (Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen):

Gesamtlange 89 Meter

"'] - g |
z =

88 e
3 5"‘ 4 Standardbus 12m

@ ~

< Gelenkbus 18m

208 w132 1453 | 547 | 2512 1119
' 810

Ao Angaben in fm)

- Hierfir fehlt im Bestand in den meisten Fallen der Platz

Entsprechend den Empfehlungen der VVS fir barrierefreie Bushaltestellen ist eine

Busbucht bei Anfahrt mit geringer Geschwindigkeit (30km/h) kann eine Busbucht

auch mit einer Gesamtlange von 72 Meter méglich.

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022

™

4. Barrierefreiheit

Problematik:

Im Bestand besteht teilweise ein groer
Héhenunterschied zwischen dem Wartebereich
und dem Einstieg des Busses.

Ziel des Umbaus:

Das Spaltmaf in Lage und Héhen auf ca. 5 cm
zu reduzieren.

Da Einstiegsniveau eines Niederflurbusses liegt
bei ca. 25 cm. Dieses Niveau kann bei

Fahrzeugen mit Neigetechnik abgesenkt
werden.

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022

zuvermeiden

mit

Erschwernissen
zu benutzen




e
Berglen 5, Bordsteine fir Bushaltstellen

« Die Steine haben eine glatte Oberflache, damit der Reifen keinen Schaden nimmt.
» Die Welle fihrt den Reifen damit der Bus mdglichst parallel anfahren kann.

) Kasseler Sonderbord plus
Busbordstein Einstiegshéhe 22cm
Einstiegshohe 18cm
2 2
1% 30 5
4+ «
=]
ahrbahi
ahrbah /D/
* EinAnschlag von 18 om ist die Mindesthdhe, damit -+ Die Bodenfreiheit eines Busses liegt bei ca. 20 cm.

der Umbau geférdert wird.

. Die Lange der Ubergangssteine auf den Bestand
liegt bei 1,00 bzw. 2,00m (Hoch- / Rundbord).
Dadurch erhoht sich die Gesamtlange der Haltestelle
um 2,00 bzw. 4,00m.

. Die 2. Welle ist die Aussparung fiir die Karosserie.

o Die Lénge der Ubergangssteine auf den Bestand
liegt bei 2,00 bzw. 3,00m (Hoch- / Rundbord).

. Dadurch erhéht sich die Gesamtlange der Haltestelle
um 4,00 bzw. 6,00m.

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022

e
Berglen
6. Taktiles Blindenleitsystem

= Erleichtert Menschen mit
Sehbehinderung die Orientierung
» Durch Gestaltung der Oberflache:
= Rillen (Auffindestreifen).
= Farbliche Abgrenzung vom Umfeld
» Bei Restsehstarke besser erkennbar.

» Signalisierung diesen Bereich freizuhalten.

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022
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7. Beispiele Witterungsschutz

= Transparenz steigert die Sicherheit

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022

e

Berglen \ L
8. Fordermaoglichkeiten

durch das Land Baden-Wurttemberg

= Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (LGVFG)
= Bagatellgrenze fir alle Bushaltestellen einer Gemeinde:

» 100.000 € zuwendungsfahige Kosten (brutto inkl. Nebenkosten

und Grunderwerb)

» Vorhaben nur Giber Bagatellgrenze férderfahig

= 75 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022
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9. Zuwendungsfahige Kosten

Pauschalierte Hochstbetrége; komplette Baukosten einschl. Grunderwerb; hier im Beispiel : netto
(ohne MwsSt.).
- Busbucht inkl. Beispiel:
»  Hochstbetrag 40.000 €
»  Baukosten Busbucht 40.000 € — Zuwendung 30.000 €
>  Baukosten Busbucht 100.000 € — Zuwendung 30.000 €
- Buskap / Fahrbahnrandhaltestelle inkl. Beispiel:
»  Hochstbetrag 25.000 €.
»  Baukosten der Bushaltestelle 25.000 € — Zuwendung 18.750 €
»  Baukosten der Bushaltestelle 100.000 € — Zuwendung 18.750 €
=  Witterungsschutz mit Méblierung inkl. Beispiel:
» Hochstbetrag 12.000 € (Wartehauschen, Sitzbank, Fahrplanvitrine, Papierkorb)
» Baukosten Witterungsschutz 12.000 € — Zuwendung 9.000 €
» Baukosten Witterungsschutz 18.000 € — Zuwendung 9.000 €

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022
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10. Haltestelle in Steinach — Buchenstral’e (Nr. 29)

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022
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11. Haltestellen im Stockenhof — Hortensien- u.
Jasminstral’e (Nr. 17 + 18)

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022

e
Berglen

12. Haltestellen in Oschelbronn — Lilienstrale
(Nr. 15 + 16)

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022



Riker + Rebmann

13. Haltestellen in Lehnenberg — Lessingstralle
(Nr. 21 + 22) ‘

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022

14. Kosten

LV: 2 Kostenberechnung 2022
Ordnungszahl Kurztext Betrag in EUR
01. Haltestelle 15 Oschelbronn Ri Rettersburg 6.000,00
02. Haltestelle 16 Oschelbronn Ri Stéckenhof 5.000,00
03. Haltestelle 17 Stéckenhof Ri Oschelbronn 19.000,00
04. Haltestelle 18 Stéckenhof Ri Winnenden 45.000,00
05. Haltestelle 21 Lehnenberg Ri Spechtshof 58.000,00
06. Haltestelle 22 Lehnenberg Ri Breuningsweiler 24.000,00
07. Haltestelle 29 Steinach Buchenstrae Nord 56.000,00
Summe LV 2 Kostenberechnung 2022 213.000,00
Zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer aus 213.000,00 EUR
in Hohe von 19,00 % 40.470,00 EUR

253.470,00 EUR

Gerundet 255.000,00 EUR

Bau- und Umweltausschuss am 15.02.2022



Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!

Ingenieurbiiro Riker + Rebmann

Nagelestrale 2

71540 Murrhardt

Tel 07192-93599 0
Fax 07192 — 935 99 19

ingenieure@riker-rebmann.de
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

8. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Uimenweg 2,
Flst.Nr. 908/6 in Steinach

Auf die Sitzungsvorlage 5/2022, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Bauamtsleiter Rabenstein erldutert das Vorhaben anhand der Planunterlagen ausfuhrlich und
geht dabei auch auf den schwierigen Baugrund aufgrund der bestehenden Topographie naher
ein. Aus Sicht der Verwaltung kann vor diesem Hintergrund dem Carport im nordéstlichen
Bereich des Grundstlcks auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zugestimmt werden.
Darlber hinaus seinen vom Landratsamt bei dhnlich gelagerten Fallen entsprechende
Befreiungen erteilt mit worden. Das bestehende ,Baufenster” miisse jedoch mit einer Baulast
belegt werden, um eine stadtebaulich nicht gewlinschte, weitergehende Bebauung des
Grundstucks in der Zukunft auszuschlieRRen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit den MaBgaben erteilt, dass

- das im Bebauungsplan vorgesehene, nicht genutzte Garagenbaufenster durch

Baulast von einer kiinftigen Bebauung freigehalten wird,

- die Uberdachung der Carports begriint ausgefiihrt wird,

- das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf dem Baugrundstiick entsorgt

wird. Sollte eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht moglich sein, ist dafiir

ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Ulmenweg 2*



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/005/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick Ulmenweg 2,
Fist.Nr. 908/6 in Steinach

Die Antragssteller planen auf dem Baugrundstick Ulmenweg 2, FIst.Nr. 908/6 auf der
Gemarkung Steinach die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage. Das Wohnhaus
mit einer Grundflache von ca. 13,50 m x 10,25 m soll ein Satteldach mit einer Dachneigung von
25° sowie einer Trauf- und Firsthéhe von 5,40 m bzw. 7,21 m ab EFH traufstdndig zum
Ulmenweg errichtet werden. Die Dachneigung fallt dabei um 5° geringer aus, als im
Bebauungsplan festgesetzt wurde (min. 30°). Es ist eine Wohneinheit aus Untergeschoss,

Erdgeschoss und Dachgeschoss vorgesehen.

Durch den vom Ulmenweg aus nach Westen hin stark ansteigenden Hang liegt das
Untergeschoss nur nach Osten hin teilweise frei. Auf der vom Ulmenweg aus gesehen
rickwartigen, ndrdlichen Seite des Gebdudes ragt das Erdgeschoss teilweise unter dem
Satteldach heraus. Das dadurch entstehende Flachdach soll teilweise als Terrasse genutzt
werden. Am nordodstlichen Ende des Wohnhauses soll ebenfalls eine teilweise Uberdachte
Terrasse angelegt werden. Sowohl Uberdachung als auch Terrasse Uberschreiten dabei das

festgesetzte Baufenster nach Westen hin um ca. 0,50 m.

Die Erschliefung des Gebaudes erfolgt Uber eine nordwestlich und westlich des Wohnhauses
geplante Treppe, die zum Ulmenweg und den dort geplanten Carports fuhrt. Insgesamt sind drei
Stellplatze in Form von Carports vorgesehen, wodurch die von der Satzung der Gemeinde
geforderten Stellplatze vorhanden sind. Zudem sollen die Carports zwei Fahrradstellplatze
beinhalten. Um den notwendigen Platz fiir die Stellplatze herzustellen, soll der Hang oberhalb
der Rickwande der Carports mit abgetreppten Stitzmauern abgefangen werden, deren
Ansichtshohe lber dem Dachaufbau ca. 2,50 m betragt. Bedingt durch die Topografie des
Baugrundsticks sollen die Carports vollstindig auferhalb des an der sidlichen
Grundstiicksgrenze vorgesehenen Baufensters fir Garagen entstehen. Auch der durch den
Bebauungsplan geforderte Abstand der Carports zu Stralle von 5,50 m betragt gemall den

Planen nur ca. 2,00 m.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ulmenweg* aus dem
Jahre 1984. Der Baukoérper des geplanten Wohnhauses halt die im Bebauungsplan
vorgesehenen Trauf- und Firsthdhen ein. Bei der EFH besteht eine geringflgige Abweichung

von ca. 0,15 m, welche jedoch gemall den Festsetzungen des in begriindeten Fallen und in



Anbetracht der Hanglage bis max. 0,25 m zugelassen werden kann. Das Satteldach weist eine
um 5° von den Festsetzungen des Bebauungsplans abweichende Dachneigung auf (25° statt
mind. 30°). Da sowohl die Firstrichtung als auch die Dachform ansonsten eingehalten werden,

sieht die Verwaltung dies als stadtebaulich vertretbare Abweichung an.

Die Bauherren suchten aufgrund der schwierigen Topographie des Baugrundstiicks bereits
wahrend der Planung die Ricksprache mit der Verwaltung, insbesondere hinsichtlich der
Platzierung der Carports und der Zufahrt. Da bereits in unmittelbarer Umgebung Befreiungen fir
die Uberschreitung der Baufenster fir Garagen erteilt wurden, sieht die Verwaltung die in den
Pléanen dargestellte Lage der Carports als genehmigungsfahig an. Dies wurde in friheren
Gesprachen bereits durch die untere Baurechtsbehdrde bestatigt. Allerdings sollte das dadurch
nicht genutzte ,Garagenbaufenster” an der sudlichen Grundstliicksgrenze von einer kunftigen
Bebauung freigehalten werden, was nach Ansicht der Verwaltung durch eine entsprechende
Baulast abzusichern ist. Zudem sollten die Carports entsprechend der Vorgaben des

Bebauungsplans begriint ausgefiihrt werden.

Eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist bislang nicht in den Planunterlagen
vorgesehen. Diese ist entweder in der Entwasserungsplanung darzustellen oder ein
entsprechender Nachweis zu erbringen, dass eine Versickerung auf dem Baugrundstlick

aufgrund der Beschaffenheit des Untergrunds nicht moglich ist.

Die Uberschreitung des Baufensters durch Terrasse und Uberdachung in westlicher Richtung
um 0,50 m spielt nach Auffassung der Verwaltung stadtebaulich eine untergeordnete Rolle, da
diese durch die Geringfligigkeit der Uberschreitung und die Lage an der Riickseite des
Gebaudes kaum in Erscheinung tritt. Zudem sieht der Bebauungsplan ,Ulmenweg“ flr
unbedeutende Bauteile wie z.B. Balkone eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 1,50 m
vor. Die Verwaltung empfiehlt daher dem Bau- und Umweltausschuss die nachfolgenden

Beschlisse.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31



Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit den MaRgaben erteilt, dass

— das im Bebauungsplan vorgesehene, nicht genutzte Garagenbaufenster durch
Baulast von einer kiinftigen Bebauung freigehalten wird,

— die Uberdachung der Carports begriint ausgefiihrt wird,

— das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf dem Baugrundstiick entsorgt
wird. Sollte eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht moglich sein, ist

dafiir ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick

ZU.
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :
AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr

Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Erweiterung von Lagerhalle und Terrasse auf dem Grundstiick
BoschstraBe 17, Fist.Nr. 760/6 im Gewerbegebiet Erlenhof
Vorlage: BUA/006/2022

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 6/2022 vor. Die Vorlage ist Bestandteil
des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das Bauvorhaben ausfihrlich anhand der Planunterlagen. Er
weist darauf hin, dass sich die gesamte Erweiterung auf3erhalb des daflir vorgesehenen
.Baufensters” befindet. Aus Sicht der Verwaltung fligt sich das Vorhaben stadtebaulich gut in die
Umgebungsbebauung ein. Im Ubrigen wurden in der Vergangenheit vergleichbare Befreiungen
im Gewerbegebiet hinsichtlich der Inanspruchnahme von nicht tGberbaubarer Grundstticksflache
erteilt. Die Baurechtsbehdrde hat die Befreiung bereits in Aussicht gestellt.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1.

2.

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird erteilt.

Die geplante Erweiterung der Terrasse ist aus wasserdurchlassigem Belag
herzustellen.

Die Erfiillung der durch den Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote sowie der
in den Bauvorlagen als Ausgleich enthaltenen Pflanzungen sind dem Bauamt der
Gemeinde in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
nachzuweisen.

Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick
zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Boschstrale 17



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/006/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Erweiterung von Lagerhalle und Terrasse auf dem Grundstiick
Boschstrae 17, FIst.Nr. 760/6 im Gewerbegebiet Erlenhof

Der Antragssteller plant die Erweiterung einer zum gewerblichen Betrieb gehdrenden Lagerhalle
auf dem Baugrundstlick Boschstralte 17, sowie die Erweiterung einer zum dahinterliegenden

Wohnhaus gehérenden, bestehenden Terrasse.

Die Erweiterung des Lagers soll in nérdlicher Richtung an die bereits bestehende Lagerhalle
erfolgen, wobei der Anbau mit Abmessungen von ca. 7,98 m x 15,95, einer Grundflache von
103,49 m? sowie einer Hohe von ca. 5,50 m mit extensiv begrintem Flachdach geplant wurde.
Die Zufahrt zur Erweiterung erfolgt tUber den bestehenden Hof von der Boschstral’e her. Durch
die Dachform und Gebaudehodhe gleicht sich der Anbau an die bestehende Lagerhalle an. Die
gesamte Erweiterung befindet sich aufRerhalb des dafiir im Bebauungsplan vorgesehenen

Baufensters.

Nordlich des bestehenden Wohnhauses, im von der Boschstralie aus gesehen hinteren Teil des
Grundstucks 760/6 soll eine bereits bestehende Terrasse von 5,40 m? auf ca. 15,75 m? erweitert
werden. Sowohl die bestehende Terrasse als auch deren geplante Erweiterung liegen
vollstdndig aullerhalb des daflr vorgesehenen Baufensters. Die Bauvorlagen sehen als
Ausgleich dafur vor, einen genehmigten aber bislang nicht realisierten Balkon an der
sudwestlichen Seite des Wohnhauses aus der Genehmigung zu entfernen, der ebenfalls

aulierhalb des Baufensters genehmigt wurde.

Das Baugrundstlick befindet im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Erlenhof
— Anderung” aus dem Jahre 1998. Sowohl die Erweiterung der Lagerhalle als auch die
Erweiterung der Terrasse liegen aulerhalb des daflir vorgesehenen Baufensters. Die
Lagerhallenerweiterung greift zudem in nordlich und dstlich gelegene Pflanzgebote ein. Als
Ausgleich wurden in den Planunterlagen eine Erweiterung des Pflanzgebots flir Heckengehodlz
im nordlichen Teil um ca. 84 m? die Versetzung eines betroffenen Pflanzgebots flir einen
Laubbaum sowie die Pflanzung eines zusatzlichen Laubbaums auf dem Baugrundstiick

vorgesehen.

Durch die Angleichung des Anbaus an die bestehende Lagerhalle in Dachform und
Gebaudehodhe flgt sich das Vorgaben aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich gut in den

Bestand ein. Da bereits vergleichbare Befreiungen hinsichtlich der Inanspruchnahme von nicht



Uberbaubarer Grundstucksflache sowohl im alteren, als auch im neueren Teil des
Gewerbegebiets erteilt wurden und die Planunterlagen einen Ausgleich fur die Eingriffe in die
Pflanzgebote vorsehen, bestehen von Seiten der Verwaltung keine Bedenken gegen das
Vorhaben. Auch die untere Baurechtsbehdrde hat beziiglich der Genehmigungsfahigkeit bereits
Zustimmung signalisiert. Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss daher die

nachfolgenden Beschlusse.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird erteilt.

2. Die geplante Erweiterung der Terrasse ist aus wasserdurchlassigem Belag
herzustellen.

3. Die Erfiillung der durch den Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote sowie der
in den Bauvorlagen als Ausgleich enthaltenen Pflanzungen sind dem Bauamt der
Gemeinde in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode nachzuweisen.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick

ZU.
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

10. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Umbau im bestehenden Wohngebaude BirkenstraBe 12, Fist.Nr. 203 in
Steinach

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert den Sachverhalt anhand der Sitzungsvorlage 7/2022
ausfihrlich und geht in diesem Zusammenhang auch auf die planungsrechtliche Situation sowie
die besonderen topographischen Bedingungen des Baugrundstiicks naher ein. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls. Die Verwaltung begrif das Vorhaben, da zusatzlicher Wohnraum im
Innenbereich von Steinach ohne nennenswerte zusatzliche Versiegelung geschaffen wird.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit den MaRgaben erteilt, dass
- die geplanten Stellplatze aus einem wasserdurchlassigen Material hergestellt
werden und
- als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Vorgartenfliche ein zusatzlicher
einheimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Birkenstralle 12“



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/007/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Umbau im bestehenden Wohngebaude BirkenstraBe 12, FIst.Nr. 203 in
Steinach

Die Antragstellerin plant den Umbau eines auf dem Grundstilick Birkenstra3e 12, FiIst.Nr. 203 in
Steinach bestehenden Wohnhauses, sowie den Anbau eines Balkons und die Herstellung von
Stellplatzen auf dem Baugrundstick. Das Wohngebaude besteht aus Untergeschoss,
Hanggeschoss, Erdgeschoss und Galeriegeschoss. Durch die Hanglage liegen Untergeschoss
und Hanggeschoss nach Suden hin frei, das Hanggeschoss teilweise auch nach Osten und
Westen. Durch die Umnutzung von ehemals flr Schwimmbecken, Fitness und Technik
vorgesehene Raume sowie den Umbau des Treppenhauses werden vier separate

Wohneinheiten geschaffen, die Uber eigene Zugange im Aulenbereich erreicht werden kdnnen.

Auf Ebene des Hanggeschosses soll nach Siden hin ein zusatzlicher Balkon mit Abmessungen
von ca. 2,00 m x 3,60 m an das Gebaude angebaut werden. Ebenso wie der an dieser
Gebaudeseite bereits bestehende, ca. 2,30 m vom Gebadude abstehende Balkon und Teile des
Hauses liegt der neue Balkon den Planunterlagen zufolge vollstandig in einer durch den

Bauleitplan festgesetzten Bauverbotszone.

An der ndrdlichen Seite des Gebdudes sollen auf Ebene des Hanggeschosses zwei
Abstellraume zu Bad und Kuche umgenutzt werden, wodurch diese kinftig als Wohnraum
betrachtet werden missen. Die beiden Raume Uberschreiten die nérdliche Baulinie dabei

bereits im Bestand um ca. 1,00 m.

An der nordlichen Grundstiicksgrenze, entlang der Birkenstralle, sollen drei neue Stellplatze
angelegt werden, die sich vollstandig aulRerhalb der Baulinie und somit in der Vorgartenflache
befinden. Die bestehende Doppelgarage soll fir die Nutzung durch die verschiedenen
Wohneinheiten aufgeteilt werden. Dadurch ergeben sich insgesamt sechs Stellplatze, womit die
in der Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen geforderten 1,5 Stellplatze pro

Wohnung erfullt werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bauleitplans ,Linsenacker®
aus dem Jahre 1962. Die Uberschreitung der Baulinie mit dem neuen Balkon um ca. 2,00 m
nach Siiden hin kann nach Ansicht der Verwaltung befreit werden, da die Uberschreitung im
Verhaltnis zur Groflie des Grundstlicks gering ausfallt und mit dem bestehenden Balkon bereits

tiefer in die Bauverbotszone gebaut wurde.



Auch die an der BirkenstraRe geplanten Stellplatze sollten befreit werden, da ansonsten kein
zusatzlicher Wohnraum im Innenbereich ohne die Belastung der BirkenstraRe durch parkende
Fahrzeuge ermdglicht werden kann. Im Verhaltnis zur stdlich des Gebaudes vorhanden Flache
des Grundstucks stellen auch hier die Stellplatze einen flachenmaRig kleinen Eingriff in die
Vorgartenflache dar und sind aufgrund der offenen Bauweise ohne Uberdachungen auch

stadtebaulich vertretbar.

Die beiden Abstellrdume auf Ebene des Hanggeschosses an der Nordseite des Gebaudes, die
zu Wohnraum umgenutzt werden sollen, uberschreiten die Baulinie zwar um ca. 1,00 m. Da
diese jedoch bereits im Bestand vorhanden sind und vom Hang verdeckt unter der bestehenden
Garage liegen, hat die Verwaltung auch hinsichtlich dieser Uberschreitung keine Einwénde und

schlagt dem Bau- und Umweltausschuss daher die folgenden Beschlisse vor.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit den MaRgaben erteilt, dass

— die geplanten Stellplatze aus einem wasserdurchldssigen Material hergestelit
werden und

— als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von Vorgartenfliche ein zusatzlicher

einheimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick

ZU.
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Verteiler:

1x Bauakte ,Birkenstralte 12“



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

1. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Anbau eines Vordachs an die bestehende Garage, BarenstraRe 34, Fist.Nr.
1034/2 in HoRlinswart

Auf die Sitzungsvorlage 8/2022, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Nachfolgend erlgutert Bauamtsleiter Rabenstein das Bauvorhaben anhand der Planunterlagen.
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird erteilt.

Verteiler: 1x Bauakte ,Barenstralle 34"



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/008/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Anbau eines Vordachs an die bestehende Garage, BarenstraRe 34,
Fist.Nr. 1034/2 in HoBlinswart

Der Antragssteller plant auf dem Grundstlick Barenstrale 34, FIst.Nr. 1034/2 in HoRlinswart die

Erweiterung eines bereits bestehenden Vordachs Uber seiner Garagenzufahrt.

An die Garage mit Zufahrt entlang der Grundstlicksgrenze zur Barenstralle 36 hin wurde bereits
in der Vergangenheit eine ca. 560 m lange Dachkonstruktion aus Holz angebaut. Der
Antragsteller plant, diese nun um eine weiteres hdlzernes Vordach von ca. 3,00 m Lange und
512 m Breite zu erweitern, um unterhalb seiner Zufahrt liegende Technikrdume des
Wohnhauses vor bereits haufig aufgetretenem Wassereintritt zu schitzen. Das neue Vordach
soll als Pultdach mit einer Firsthdhe von 3,00 m und einer Traufhdhe (Vorderkante in Richtung
Stralte) von 2,40 m errichtet werden. Die Dacheindeckung soll durch Dachziegel an das
bestehende Vordach und das Hausdach angeglichen werden. Der Abstand zur Barenstralie

betragt den Planunterlagen zufolge ca. 3,46 m.

Das Baugrundstick liegt innerhalb des Geltungsbereichs des einfachen Bauleitplans
~Grundacker/Kirchhofwiesen* aus dem Jahre 1956. Der Bauleitplan weist fur das Grundstick
entlang der Barenstrale eine Baulinie mit vorgelagerter Gartenflaiche aus, welche mit dem
geplanten Vorhaben um ca. 2,70 m Uberschritten wird. Bei dem Anbau des Vordachs an die
bereits bestehende Uberdachung handelt es sich nach dem Anhang zu § 51 LBO um ein
verfahrensfreies Vorhaben. Durch die Uberschreitung der Baulinie und die Inanspruchnahme
von Vorgartenflache ist jedoch eine Befreiung von den Festsetzungen des oben genannten

Bauleitplans erforderlich.

Die Baurechtsbehdrde hat nach Ricksprache mit der Verwaltung ihre Zustimmung in Aussicht
gestellt. In der Umgebung wurden bereits ahnliche Vorhaben befreit. Da die aulere
Erscheinung des Vordachs an die Umgebungsbebauung angepasst wird und der Abstand zur
Barenstralle mit 3,46 m ausreichend bemessen ist, sieht die Verwaltung das Vorhaben als
stadtebaulich vertretbar an. Sie empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss daher den

nachfolgenden Beschuss.



Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird erteilt.

Lageplan
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Verteiler:

1x Bauakte ,Barenstrafie 34“



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 15.02.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

12. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch von Bestandsgebauden und Neubau von vier Doppelhaushalften
auf den Grundstiicken MarderstraBe 8, FiIst.Nr. 122, 122/1 und 122/2 in
HoRlinswart

Auf die Sitzungsvorlage 10/2022 und die Tischvorlage wird verwiesen. Die Vorlagen sind
Bestandteil des Protokolls.

Nachfolgend erlautert Bauamtsleiter Rabenstein das Bauvorhaben ausfiihrlich anhand der vom
Antragsteller eingereichten Planunterlagen. Er weist darauf hin, dass die kunftige Bebauung
gegenlber dem Bestandsgebdude weiter vom Bach abriickt. Dadurch kann der gesetzlich
festgesetzte Gewasserrandstreifen von funf Metern, welcher von baulichen und sonstigen
Anlagen freizuhalten ist, kunftig eingehalten und die Gewasserentwicklung verbessert werden.
Ferner werden die in den Hochwassergefahrenkarten fur Baden-Wurttemberg festgelegten
Uberflutungsflachen der Steinach in dem Bereich baulich nicht in Anspruch genommen. Die
geplante Bebauung, bestehend aus zwei Baukdrpern mit jeweils zwei Wohneinheiten, fligt sich
nach der vorliegenden Stralenabwicklung in die angrenzende Gebaudelandschaft der
Marderstral3e ein.

Gemeinderat Haller erkundigt sich, ob dies dann auch fir eine Geschirrhitte oder einen
aufstellbaren Pool gelten wirde.

Bauamtsleiter Rabenstein teilt hierzu mit, dass es basierend auf den bestehenden
wasserrechtlichen Rechtsnormen auch sehr restriktive Vorgaben vom Landratsamt hinsichtlich
der Nutzung von Flachen in Bachnahe gibt. Eine derartige Nutzung sei hier deshalb nicht
mdglich.

Der Vorsitzende halt das Bauvorhaben fur eine gelungene Nachverdichtungsmaf3nahme. Sehr

positiv ist dabei zu bewerten, dass der Bauherr bereits in der Planungsphase das Gesprach mit
der Verwaltung gesucht hat.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB in Verbindung mit § 34
BauGB wird unter den MaRgaben erteilt, dass



- die Zuwegungen zu den Gebduden und die offenen Stellplitze aus
wasserdurchlassigem Material hergestellt werden,

- die Uberdachungen des Carports extensiv begriint und ausgefiihrt werden,

- das auf den Dachflichen der Wohngebaude und Carports anfallende
Niederschlagswasser dem nordlich der Baugrundstiicke flieBenden Gewasser
zugefiihrt wird und

- die Stiitzmauern entlang der MarderstraBe einen Abstand von mind. 0,50 m zur
Verkehrsflache einhalten.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an die Baugrundstiicke
zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Marderstralte 8*



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/010/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
15.02.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch von Bestandsgebauden und Neubau von vier
Doppelhaushalften auf den Grundstiicken MarderstraRe 8, Fist.Nr.
122, 122/1 und 122/2 in HoRlinswart

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Sitzungsvorlage wurden die Planunterlagen vom
Antragssteller Uberarbeitet. Die Vorlage mit entsprechenden Beschlussvorschlagen wird daher

bis zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses als Tischvorlage nachgereicht.

Beschlussvorschlag:

Die Beschlussvorschlage werden bis zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses als

Tischvorlage nachgereicht.

Verteiler:

1x Bauakte ,Marderstrale 8“



Tischvorlage zur Vorlage BUA/010/2022
Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch von Bestandsgebauden und Neubau von vier
Doppelhaushilften auf den Grundstiicken MarderstralRe 8, Fist.Nr.
122, 122/1 und 122/2 in H6Blinswart

Der Antragsteller plant auf den Baugrundstiicken, den Flurstiicken Nr. 122, 122/1 und
122/2 auf der Gemarkung HORlinswart, die Errichtung von insgesamt vier
Doppelhaushélften mit dazu gehdérenden Terrassen, Carports und Stellplatzen. Die auf
den Grundstiicken bestehende Bebauung aus einem Wohnhaus, Garage, Scheune

und Schuppen soll zu diesem Zweck abgebrochen werden.

Die vier geplanten Doppelhaushélften sollen als zwei Baukdrper mit einer Grundflache
von jeweils 9,00 m x 14,00 m giebelsténdig zur Marderstral3e errichtet werden, wobei
die einzelnen Doppelhaushélften jeweils eine Grundflache von 9,00 x 7,00 m
aufweisen. Haus 1 und 2 werden in der nérdlichen Halfte der zusammenhangenden
Grundstlicke errichtet, Haus 3 und 4 in der sudlichen Hélfte. Das Geldnde auf den
Baugrundstucken fallt von Stdosten nach Nordwesten ab. Die Hauser 1 und 2 weisen
eine bergseitige Trauf- und Firsthéhe von 5,86 m bzw. 11,05 m ab dem geplanten
Geladnde auf, die Hauser 3 und 4 Trauf- und Firsthéhen von 5,50 m bzw. 10,30 m.
Durch die Hanglage liegen die Kellergeschosse der Hauser 1 und 2 nach Nordwesten
frei. Dadurch betrégt die Traufh6he ab dem geplanten Geldnde an dieser Stelle ca.
8,38 m. Alle geplanten Gebaude sollen Satteldacher mit einer Neigung von 42° sowie

Photovoltaikanlagen erhalten.

Jeweils auf der stidlichen Seite der Gebaude sind je Doppelhaushalfte eine Terrasse
mit einer Grundflache von je 10,00 m? geplant. Der Zugang zu den Hauseingéngen
erfolgt Uber Zugangswege von der Ostlich gelegenen Marderstralle. Entlang der
Marderstral3e sollen in der sudlichen Hélfte der Baugrundstiicke ein Carport und drei
offene Stellplatze, in der nérdlichen Hélfte zwei Carports und zwei offene Stellplatze
entstehen, welche mit Stitzmauern gegen den Hang gesichert werden. Die
Doppelhaushélften enthalten jeweils eine Wohneinheit. Gemall Satzung der
Gemeinde sind somit sechs Stellpldtze vorzuweisen, was durch die acht geplanten

Stellplatze mehr als erfillt wird.



Entlang des nérdlichen Rands des Grundstiicks verlduft die Steinach. Die ndrdlichsten
Gebdude 1 und 2 sowie die Carports halten den innerdrtlich notwendigen
Gewasserrandstreifen von 5,00 m zum Bachlauf ein. Im Vergleich zur

Bestandsbebauung riicken die geplanten Gebaude somit weiter vom Gewasser ab.

Das Baugrundstiick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und
liegt somit im nicht Gberplanten Innenbereich von HoRlinswart. Die Beurteilung erfolgt
daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). In nicht Uberplanten Gebieten bestehen
keine konkreten planungsrechtlichen Regelungen. Auch 6rtliche Bauvorschriften, wie
sie Ublicherweise in Bebauungspldnen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein
Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisierenden Regelungen und
Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist
folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die Erschlief3ung
gesichert ist, es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, welche Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren

Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Der Bauherr hat bereits in der Planungsphase das Gesprach mit der Verwaltung
gesucht. Wie aus der StralRenabwicklung ersichtlich wird, liegt die Firsthéhe der
Hauser 1 und 2 um ca. 1,37 m hdher als bei dem auf dem Baugrundstiick bestehenden
Wohngebédude, das allerdings traufstandig zur MarderstralRe ausgerichtet ist. Die
Trauf- und Firsthéhen des Bauvorhabens liegen um ca. 1,66 m bzw. ca. 6,34 m héher
als bei dem auf der gegenilberliegenden Stral3enseite errichteten Wohnhaus
Marderstrale 7. Dieses steht jedoch mit einem deutlichen Abstand von ca. 26,00 m zu
den geplanten Doppelhdusern und sollte daher aus Sicht der Verwaltung fur die
Beurteilung des stadtebaulichen Einfligens nicht als prégend angesehen werden, da
die Unterschiede in den Trauf- und Firsthéhen durch den Abstand zwischen den
Gebauden stadtebaulich unbedenklich sind. Verglichen mit den Hausern Marderstralle
15 und 9 liegen die in den Planunterlagen genannten Hohen jeweils niedriger. Durch
die Hanglage und den Abstand zum niedrigeren Gebdude Marderstral3e Nr. 7 fugt sich
das Vorhaben aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich gut in die Umgebungsbebauung
ein. Durch das Abrlicken der geplanten Gebdude von der nérdlich verlaufenden
Steinach wird der Gewé&sserrandstreifen besser eingehalten als durch die

Bestandsbebauung. Da zudem ausreichend Stellplatze fur das Vorhaben eingeplant



wurden und somit keine Belastung der MarderstralRe durch parkende Fahrzeuge zu
erwarten ist, hat die Verwaltung keine Bedenken und empfiehlt dem Bau- und

Umweltausschuss die nachfolgenden Beschlisse.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB in Verbindung mit
§ 34 BauGB wird unter den MaBRgaben erteilt, dass

- die Zuwegungen zu den Gebduden und die offenen Stellplitze aus
wasserdurchlassigem Material hergestellt werden,

- die Uberdachungen der Carports extensiv begriint ausgefiihrt werden,

- das auf den Dachflaichen der Wohngebdude und Carports anfallende
Niederschlagswasser dem nordlich der Baugrundstiicke flieBenden
Gewidsser zugefiihrt wird und

- die Stiitzmauern entlang der MarderstraBe einen Abstand von mind.

0,50 m zur Verkehrsflache einhalten.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an die

Baugrundstiicke zu.
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