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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch des bestehenden Wohnhauses und Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit zwei Stellplatzen auf dem Grundstlick
Wagnergasse 7, FIst.Nr. 130 in Oppelsbohm

Das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick Wagnergasse 7 in Oppelsbohm soll
abgebrochen werden. AnschlieBend ist auf dem Grundstick der Neubau eines
Einfamilienwohnhauses geplant. Das neue Wohnhaus weist eine Grundflache von ca. 7,50 m
x 11 m auf sowie eine Traufthdéhe von 6,08 m und eine Firsthéhe von 7,27 m ab der geplanten
Gelandeoberflache. Das Gebdude wird mit einem Pultdach mit einer Neigung von 9°
errichtet, wobei das Dach nach Osten hin abfallt. An der Westseite ist mittig ein ca. 4 m
langerund ca. 1,50 m vor die die Aulienwand tretender Vorbau mit Flachdach vorgesehen,
welcher sich Uber das Erd- und Obergeschoss erstreckt. Im Sldosten schlie3t sich ein L-
formiger Anbau im Erdgeschoss an das Wohnhaus an, der fur die Unterbringung der
Haustechnik und Fahrrader gedacht ist. Dieser erhalt ebenfalls ein Pultdach, allerdings mit

einer Neigung von 18°. Des Weiteren ist sidwestlich eine ca. 10 m? grol3e Terrasse geplant.

Das Baugrundstick befindet sich im  Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Sanierungsgebiet Oppelsbohm 11 aus dem Jahre 1997. Die darin enthaltenen
Festsetzungen bzgl. Dachlberstanden, Einfriedigungen, Gelandeveranderungen und
unbedeutender Bauteile werden eingehalten. Ebenso sind Pultdacher (bzw. Satteldacher)
zuldssig. Wie oben beschrieben wird der Vorbau jedoch mit einem Flachdach ausgefiihrt.
Flachdacher sind gemal des Bebauungsplans nur bei Garagen in Verbindung mit
Erduberdeckung zuldssig. Vor diesem Hintergrund soll das geplante Flachdach extensiv

begrint werden.

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung beinhaltet,
handelt es sich nicht um einen qualifizierten, sondern um einen einfachen Bebauungsplan.
Die Zulassigkeit der Gebaudehohen wird daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt.
Das Vorhaben muss sich mangels konkretisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an
der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB
u.a. dann genehmigungsfahig, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

In den Ansichten sind die beiden Nachbargebdaude Wagnergasse 5 und Lisztstralle 6

dargestellt, wodurch ersichtlich wird, dass der First der Nachbargebaude bis zu 1,66 m Uber



dem des geplanten Wohngebaudes liegt. Bei den Traufhdhen gestaltet sich der Vergleich
eher schwierig, da die Gebaude in der unmittelbaren Umgebung eine andere Dachform,
namlich ein Satteldach, haben.

Aus Sicht der Verwaltung ist die stadtebauliche Einfligung jedoch gegeben.

Auch die Stellplatzsatzung der Gemeinde ist mit den zwei geplanten Stellplatzen nérdlich und

stidwestlich des Wohnhauses erfiillt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss vor diesem Hintergrund, das

gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der MaBgabe erteilt, dass das Flachdach des Vorbaus begriint wird.
2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das

Baugrundstiick zu.



[T

500 —) f
175 /1 _.{r..ﬂz‘ll.--?.'ilﬁ-'.l.-jﬁ — 7 6‘/4 76 N
= il

73T

F.EE/Q!Z) -

Lageplan



- —
/ , 150 3,715 . 3,78 25—
/ T« a0 115, _pgs—— 2
/ bt Koot~ 429 _arg Il 115, 1,80° | |45
/}' KS 300,11 A ‘|'| .
—— e —

!,

)

Wohnen/Essen
57,1 m?

FFB +0,15= 302,85 O
RFB +-0,00 = 302,70 =

t7]
~

fok -t

Grundriss EG

Grundriss OG



DN ©°

First 312,58
First 311,78
First +7,42 = 310,12 m (NN Wagne K
FL- e " Ziegadecking gasse 5 3
@
DV 20 -
Traufe +6,23 = 308,83 m GN§ —
Attilea 308,74 m UNN ‘extanai bagrint 5 FFB 45,85 ! 3
NSz - B
DV 20
7
8 1
]
2 : DN 18°
] ]
N “‘ ~ iR
Y g o) Ze| foie B g
§| @ +2,89 i =
E|I ol Traufa 305,15
1
[ 1
(.")l i
| 8 1 2
(&'} ] -
o™
I i Erdgesc : FFB +0,15
| g Gplinde 302,85 m UNN RFB +-0,001= 302,70 g N
1 1 ] i
Lo YA best, Galtins
Schnitt
‘Wagnergasse 5
First 311,78
First 311,03
First +7,42 = 310,12 m UNN
R~ a0 R
Lisztstraie 6
4
L
DV 20
_r
& Traute 306,44 &
al ™~ @l =
@ | | a8
w
8 18
| 15
Wagnergasse 6 I I
B |
Wagnrgrgasse I @ :;i;_ |
il |
Hatsghung
Westansicht
DN 9®
— First 312,58
Firgt 311,78
r First +7,42 = 310,12 m iNN Weagnergasse 5
Attka +6,04 [23 = 308,83 m ONN L
&
"l 8
gl } 2
gl e gV R | oo 506,15
! B Abbruch Wohnhaus und
i o 23 Neubau Einfamilienwohinhau
|
I 2 Flurstiick 130
—_1
e Wagnergasse 7
30213 73863 Berglen - Oppalsbohm

Sudansicht



First 311,23

| First +7,42 = 310,12 o GNN

LisatstraBe 6 ol I =il
:;_ ‘ Trade +6,23 » 308,93 mw_
oV 20 L= R I - - . . S v 20
- ) o T : o : - bt 1
Traufe 306,44 . : ; . ) By 1 5 = -. i
by |4 ., i -4 A
. FET I hked i :
& §I Tovs e S e : ]IE
il = B endlache 217 mé ¥ E el - il
| - TR L : — |
i ? = T N B - 5 S0l i Wagnergasse
[ e ) i . S
I lbq—seeusmm"”"‘“' “ | L_I__L_I—‘-L-hﬂ:_
Ostansicht
First 312,68
First 311,78
First 311,23 Frst 311,08
Wagrergasss 5 Pl Tdz st izmil |
i Dv 2o
Traute +8,23 = 308,03 m (NN o L - —
oV 20 ___J' l\‘_
oI
H
N
) |- N
| ] C = e
;8;' | ] - Ll aed : a 4
Trauste 505,15 > (g - | ° }S ———
. b Co ! i Abbruch W\
| I | Neubau Eir
- ; . !
o Yy ¥ - JI_ N || Wagnergasse Flurstiick 130)
___w_____igi“x——-—?_—————_" East, Geige Granch - ool } Wagr EBegassrg: 7
] ’ Ansicht N
i 'EE‘;-;.’E@: g / L ek und Entwa
22 P AATIAINAI LS LA g e
¢ . Bauherren
Nordansicht
Verteiler:

1 x Bauakte ,Wagnergasse 7*



