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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport auf dem
Grundstiick Boschstr. 9, FIst.Nr. 760/10
im Gewerbegebiet Erlenhof |

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Grundstiick BoschstralBe 9, FlIst.Nr. 760/10 im
Gewerbegebiet Erlenhof | die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport sowie
funf offenen Stellplatzen. Das Wohnhaus mit den Abmessungen 12,49 m x 9,99 m soll
traufstandig zur Boschstralie im hinteren Bereich des Grundstlicks errichtet werden, welches
im vorderen Teil bereits mit einem gewerblich genutzten Betriebsgebaude bebaut ist. Es soll
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35° sowie einer Trauf- und Firsthéhe von 4,55 m
bzw. 8,05 m erhalten. Der von Sidwest nach Nordost abfallende Hang auf dem
Baugrundstick Iasst das geplante Gebaude von der Boschstralle aus gesehen mit dem First
Uber das bestehende Betriebsgebaude hinausragen. Die ErschlieBung des Gebaudes soll
fuBlaufig Uber Treppen zur Ostlichen Grundstiicksgrenze erfolgen, an welcher jeweils ein
Carport und eine Garage den Abmessungen 8,00 m x 3,00 m bzw. 6,00 m x 3,00 m mit
Flachdachern sowie extensiver Dachbegriinung geplant sind. Am Wohngebaude ist zudem in
suddstlicher Richtung der Bau eines unter dem Dach hervorragenden Gebaudeteils mit
darauf liegendem Balkon sowie eine Terrasse mit einer Grundflache von rd. 15 m? geplant.
Fir die Herstellung der Terrasse sowie der offenen Stellplatze sind an der stiddstlichen sowie
nordwestlichen Grundstlcksgrenze Stutzmauern aus Natursteinen mit Hohe von max. 1,00

m geplant.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Erlenhof — Anderung“ aus dem Jahre 1998. Dieser legt im sldwestlichen Teil des
Grundstiicks, auf dem nun das Gebaude errichtet werden soll, eine Flache fiir den Bau eines
Wohnhauses mit einer Wohneinheit fir Betriebsleiter oder ahnliche, dem Betrieb zugehdrige
Personen fest. Der Nachweis dariber, dass die geplante Wohnung nach ihrer Fertigstellung
von einer entsprechenden Person bezogen wird, wurde von der Baurechtsbehdrde des

Landratsamtes vom Bauherren angefordert.

Der Bebauungsplan weist fir das Baugrundstiick eine Erdgeschossfullbodenhdhe von
302,50 m U.NN als Bezugshohe aus. Fur das Bauvorhaben soll gemall den vorliegenden
Planunterlagen eine um 0,35 m tiefere EFH gewahlt werden, wobei die maximal zulassige

Traufhbhe von 306,70 m UU.NN eingehalten wird und somit die Vorgaben des



Bebauungsplans erflullt werden. Der suddstlich unter dem Satteldach hervorragende
Gebaudeteil mit den Abmessungen 1,50 m x 5,00 m, dessen Dach als Balkon genutzt
werden soll, ragt auf einer Flache von ca. 3,75 m? Uber die Baugrenze hinaus. Da der
Bebauungsplan jedoch an dieser Stelle extra ein Baufenster fur einen hervorstehenden
Gebaudeteil vorsieht und die Uberschreitung mit 3,75 m? gering ausfallt, halt die Verwaltung
diese Uberschreitung fiir vertretbar. Des Weiteren Uberschreitet die 6stlich des Gebaudes
geplante Terrasse im EG die Baugrenze vollstandig mit 15,20 m2. Von der Boschstralle aus
gesehen tritt diese jedoch hinter den Gebauden stadtebaulich kaum in Erscheinung und kann

daher als unbedenklich angesehen werden.

Das zwischen der Ostlichen Grundsticksgrenze und dem bestehenden Betriebsgebaude
geplante Carport tberschreitet das Baufenster mit 7,50 m2. Die an gleicher Stelle vorgesehen
Garage Uberschreitet das Baufenster vollstdndig. Da jedoch die Vorschriften zur
Grenzbebauung eingehalten werden und auf anderen Grundstliicken im Bebauungsplan
ebenfalls Garagen aulerhalb des Baufensters errichtet wurden, bestehen nach Ansicht der
Verwaltung keine Einwande gegen diese Planung. Zudem wird die bereits bestehende
Zufahrt um das Betriebsgebaude genutzt, wodurch keine weitere Flache flir die Zufahrt

versiegelt wird.

Die geplanten Standorte fir die offenen Stellplatze, die Garage und das Carports sowie die
Terrasse bzw. ErschlieBung des Wohnhauses greifen in die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote ein. Eine Verschiebung der Pflanzgebote ist gemall dem Bebauungsplan
jedoch moglich. Da diese den vorliegenden Planunterlagen zufolge an anderer Stelle auf
dem Grundstuck in Art und Anzahl wiederhergestellt werden sollen sieht die Verwaltung die
Verschiebung auf dem Baugrundstlick als genehmigungsfahig an. Fir die Inanspruchnahme
von nicht Uberbaubarer Grundstlcksflache sollte, jedoch wie in vergleichbaren Fallen vom
Gremium gefordert, ein zusatzlicher einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste des

Bebauungsplans auf dem Baugrundstiick gepflanzt werden.

Nach Ruicksprache mit der Baurechtsbehédrde teilt das Landratsamt die Einschatzung der
Verwaltung hinsichtlich der zuvor beschriebenen Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss daher den

nachfolgenden Beschluss.



Beschlussvorschlag:

. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31

Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird unter den MaRgaben erteilt, dass

als Ausgleich fir die Inanspruchnahme von nicht uberbaubarer
Grundstiicksflaiche ein zusatzlicher einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste
des Bebauungsplans , Gewerbegebiet Erlenhof — Anderung“ auf dem
Baugrundstiick zu pflanzen ist,

die Erfillung aller Pflanzgebote dem Bauamt der Gemeinde Berglen nach
Fertigstellung des Vorhabens unaufgefordert nachgewiesen wird und

fur das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser eine dezentrale

Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen wird.

. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin zu.
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Verteiler:

1x Bauakte ,Boschstralle 9“



