) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben
- Baugesuche in eigener Zustandigkeit der Gemeindeverwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden tber mehrere beim Bauamt
eingegangenen Bauantrage informiert, fur deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

— Errichtung einer Terrassenlberdachung, Im Gaiern 17, Rettersburg

— Umbau des Wohnhauses und der angrenzenden Scheune, Errichtung von Dachgauben
und Balkonen sowie Anlegung von zwei Stellplatzen, Rosenstralie 1, Oschelbronn

— Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und zwei Stellplatzen, Hermelinweg 2,
HoRlinswart

— Errichtung einer Dachgaube und Anlage von zwei Stellplatzen, Lindenstralle 46, Steinach

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler:1 x Bauamt



) Niederschrift tiber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein

Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

- Altes Schulhaus in Oschelbronn

Gemeinderat Hammer erkundigt sich, ob das alte Schulhaus in Oschelbronn unter
Denkmalsschutz stehe. Zurzeit werden namlich Veranderungen am Gebaude vorgenommen.
Fensteréffnungen werden zugemauert bzw. verkleinert.

Bauamtsleiter Rabenstein teilt hierzu mit, dass der Verwaltung nicht bekannt sei, dass das

Gebaude unter Denkmalschutz stehe. Vor diesem Hintergrund sind diese MaRnahmen nicht
baugenehmigungspflichtig.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein

Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
3. Burgerfragestunde

Von Seiten der Einwohner liegen keine Anfragen vor.



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein

Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
4. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen Errichtung
eines Anbaus auf dem Grundstiick Wegscheide 9, FIst.Nr. 1005/3 in

Rettersburg

Auf die Sitzungsvorlage 11/2022, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Nachfolgend erlautert Bauamtsleiter Rabenstein den Sachverhalt anhand der Planunterlagen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme nicht
tiberbaubarer Grundstiicksflache eine Baulast fur die Freihaltung einer Flache in der
GroBe des Anbaus innerhalb des Baufensters vom Grundstiickseigentiimer
tiibernommen wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick
zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Wegscheide 9“



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/011/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
03.05.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen Errichtung
eines Anbaus auf dem Grundstiick Wegscheide 9, Fist.Nr. 1005/3 in
Rettersburg

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick Wegscheide 9 in Rettersburg u.a. die Errichtung
eines Anbaus zwischen dem bestehenden Wohnhaus und der Garage. Dieser soll auf einer
Grundflache von ca. 2,5 m x 5,4 m gebaut und als privates Buroarbeitszimmer genutzt werden.
Mit seiner geplanten Hohe von 3,52 m stellt er somit eine Erweiterung des Erdgeschosses dar.

Alle weiteren Malinahmen bedirfen keiner baurechtlichen Entscheidung und sind deshalb nicht

Bestandteil des baurechtlichen Verfahrens.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oderich“ aus dem Jahre
1984. Die fur die Bebauung vorgesehene Flachen sind durch Baufenster festgesetzt. Der Anbau
befindet sich aulRerhalb des Baufensters in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache.

Die Grundstiickseigentiimer stimmen allerdings der Ubernahme einer Baulast zu, durch welche
eine Flache von ca. 12,50 m? (so grof} ist der Anbau) im noch zur Verfiigung stehenden

Baufenster dauerhaft uniberbaut bleibt.

Aus Sicht der Verwaltung kann daher das Einvernehmen zu dem Bauantrag erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme nicht
tiberbaubarer Grundstiicksflache eine Baulast fiir die Freihaltung einer Flache in der
GroRe des Anbaus innerhalb des Baufensters vom Grundstiickseigentiimer
liibernommen wird.

4. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das

Baugrundstiick zu.
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein

Zuhorer
Schriftfhrer: Frau Michaela Heidenwag
5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Abbruch des bestehenden Wohnhauses und Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit zwei Stellplatzen auf dem Grundstiick
Wagnergasse 7, Fist.Nr. 130 in Oppelsbohm

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 12/2022 vor. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert den Sachverhalt ausfihrlich anhand der Planunterlagen. Er
weist darauf hin, dass hier kein qualifizierter Bebauungsplan vorliegt. Nach den textlichen
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans sind Pultdacher zuldssig. Die Zulassigkeit der
Gebaudehohen ist nach § 34 BauGB zu prifen. Das Vorhaben muss sich an der vorhandenen
Umgebungsbebauung orientieren. Die angrenzenden Gebaude liegen Uber dem geplanten
Gebaude. Eine Einfigung ist also gegeben. Einzig der Vorbau mit Flachdach kénnte vom
Gremium anders beurteilt werden. Er spielt jedoch eine untergeordnete Rolle.

Gemeinderat Hammer kann keinen grof3en Gefallen an der Dachform des geplanten Gebdudes
finden.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass diese Grundlagen einst vom Gemeinderat beschlossen
wurden. Das Gremium hat sich daran zu halten.

Zur Nachfrage von Gemeinderat Haller bezliglich einer Photovoltaik-Anlage teilt Bauamtsleiter
Rabenstein mit, dass das Hauptdach ungtinstig nach Osten ausgerichtet ist. Eine PV-Anlage
macht vor diesem Hintergrund keinen Sinn.

Mit acht Ja-Stimmen und einer Enthaltung fasst der Bau- und Umweltausschuss
folgenden Beschluss:

5. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 34 BauGB und
i.v.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der MaBRgabe erteilt, dass das Flachdach des
Vorbaus begriint wird.

Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Wagnergasse 7



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/012/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
03.05.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch des bestehenden Wohnhauses und Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit zwei Stellplatzen auf dem Grundstiick
Wagnergasse 7, FIst.Nr. 130 in Oppelsbohm

Das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick Wagnergasse 7 in Oppelsbohm soll
abgebrochen werden. Anschlielend ist auf dem Grundstick der Neubau eines
Einfamilienwohnhauses geplant. Das neue Wohnhaus weist eine Grundflache von ca. 7,50 m x
11 m auf sowie eine Traufthdhe von 6,08 m und eine Firsthdhe von 7,27 m ab der geplanten
Gelandeoberflache. Das Gebaude wird mit einem Pultdach mit einer Neigung von 9° errichtet,
wobei das Dach nach Osten hin abfallt. An der Westseite ist mittig ein ca. 4 m langer und ca.
1,50 m vor die die Auflenwand tretender Vorbau mit Flachdach vorgesehen, welcher sich tber
das Erd- und Obergeschoss erstreckt. Im Sidosten schlie3t sich ein L-férmiger Anbau im
Erdgeschoss an das Wohnhaus an, der fir die Unterbringung der Haustechnik und Fahrrader
gedacht ist. Dieser erhalt ebenfalls ein Pultdach, allerdings mit einer Neigung von 18°. Des

Weiteren ist stidwestlich eine ca. 10 m? grofRe Terrasse geplant.

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sanierungsgebiet
Oppelsbohm 1I¥ aus dem Jahre 1997. Die darin enthaltenen Festsetzungen bzgl.
Dachuberstanden, Einfriedigungen, Gelandeveranderungen und unbedeutender Bauteile
werden eingehalten. Ebenso sind Pultdacher (bzw. Satteldacher) zulassig. Wie oben
beschrieben wird der Vorbau jedoch mit einem Flachdach ausgefiihrt. Flachdacher sind gemaf
des Bebauungsplans nur bei Garagen in Verbindung mit Erdiiberdeckung zulassig. Vor diesem

Hintergrund soll das geplante Flachdach extensiv begriint werden.

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen zum MalRR der baulichen Nutzung beinhaltet,
handelt es sich nicht um einen qualifizierten, sondern um einen einfachen Bebauungsplan. Die
Zulassigkeit der Gebaudehéhen wird daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt. Das
Vorhaben muss sich mangels konkretisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an der
vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a.
dann genehmigungsfahig, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

In den Ansichten sind die beiden Nachbargebdude Wagnergasse 5 und Lisztstralle 6
dargestellt, wodurch ersichtlich wird, dass der First der Nachbargebaude bis zu 1,66 m Uber
dem des geplanten Wohngebaudes liegt. Bei den Traufhdéhen gestaltet sich der Vergleich eher

schwierig, da die Gebaude in der unmittelbaren Umgebung eine andere Dachform, namlich ein



Satteldach, haben.

Aus Sicht der Verwaltung ist die stadtebauliche Einfligung jedoch gegeben.

Auch die Stellplatzsatzung der Gemeinde ist mit den zwei geplanten Stellplatzen nérdlich und

studwestlich des Wohnhauses erfiillt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss vor diesem Hintergrund, das

gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

6. Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaR § 36 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass das Flachdach des Vorbaus begriint wird.
7. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das

Baugrundstiick zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Wagnergasse 7*



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein

Zuhorer
Schriftfhrer: Frau Michaela Heidenwag
6. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Errichtung von Dachgauben, Abbruch und Neubau eines Balkons,
KiefernstraBe 3, Fist.Nr. 509 in Steinach
Auf die Sitzungsvorlage 14/2022, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.
Der Sachverhalt wird von Bauamtsleiter Rabenstein anhand der Planunterlagen ausfuhrlich
vorgestellt.
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt einstimmig:
1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31

Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird erteilt.
2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Kiefernstralte 3“



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/014/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
03.05.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Errichtung von Dachgauben, Abbruch und Neubau eines Balkons,
KiefernstraRe 3, FIst.Nr. 509 in Steinach

Der Antragssteller plant auf dem Baugrundstiick Kiefernstralle 3, FIst.Nr. 509 in Steinach die
Errichtung von zwei Dachgauben sowie den Anbau eines Balkons. Zur Errichtung des neuen

Balkons soll zudem ein bereits an gleicher Stelle vorhandener Balkon abgebrochen werden.

Das auf dem Grundstick bestehende Wohnhaus verfligt Uber ein Satteldach und steht
traufstandig zur Kiefernstrale, die Ostlich des Grundstlicks verlauft. Zur Erweiterung der
bestehenden Wohneinheit in Erdgeschoss und Dachgeschoss sollen nun auf der Nordwest- und
Sldostseite des Daches jeweils Dachgauben mit Lange von 3,90 m bzw. 7,13 m und
durchgezogenen Traufen errichtet werden. Die geplanten Dachgauben halten die
Bestimmungen des Grundsatzbeschlusses des Gemeinderats zu Dachaufbauten ein. Auf der
Nordwestseite des Wohngebaudes soll ein bestehender Balkon zugunsten eines neuen und
grélkeren Balkons abgebrochen werden. Der neu geplante Balkon soll mit den Abmessungen

6,20 m x 3,50 m errichtet werden.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kelteracker aus dem Jahre
1966. Dieser beinhaltet keine Festsetzungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Dachaufbauten.
Der geplante Balkon Uberschreitet im Nordwesten die festgesetzte Baugrenze auf einer Lange
von 6,20 m um ca. 2,50 m und nimmt somit nicht Gberbaubare Grundstlcksflache in Anspruch.
Bei der Uberschreitung der Baugrenze handelt es sich im Verhaltnis zur Flache des
Grundstiicks gesehen um eine geringfiigige Uberschreitung. Zudem sind fiir andere
Grundstiicke, die sich ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kelteracker*
befinden, bereits Befreiungen fiir die Uberschreitung der Baugrenze erteilt worden. Da die Lage
des Balkons auf der stralenabgewandten Seite kaum in Erscheinung tritt empfiehlt die
Verwaltung vor diesem Hintergrund dem Bau- und Umweltausschuss die Erteilung des

gemeindlichen Einvernehmens.



Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen gemiaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird erteilt.

4. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin zu.
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Verteiler:

1x Bauakte ,Kiefernstralle 3*




) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein

Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
7. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport auf dem
Grundstiick Boschstr. 9, Fist.Nr. 760/10
im Gewerbegebiet Erlenhof |

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 15/2022 vor. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert nachfolgend den Sachverhalt anhand der Planunterlagen.

Hinsichtlich des geforderten Laubbaums, der als Ausgleich fir die Inanspruchnahme von nicht
Uberbaubarer Grundstlcksflache gepflanzt werden muss, erkundigt sich Gemeinderat Hammer
nach der Zustandigkeit fuir die Kontrolle.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass die Erflillung aller Pflanzgebote dem Bauamt
vom Bauherrn unaufgefordert nachgewiesen werden mussen. Die Verwaltung wird ggf.
nochmals nachhaken und Uberprifen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt einstimmig:

5. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31

Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird unter den MaRgaben erteilt, dass

- als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache
ein zusatzlicher einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Erlenhof — Anderung“ auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist,

- die Erfullung aller Pflanzgebote dem Bauamt der Gemeinde Berglen nach
Fertigstellung des Vorhabens unaufgefordert nachgewiesen wird und

- fir das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen wird.

6. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Boschstralle 9“



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/015/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
03.05.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport auf dem
Grundstiick Boschstr. 9, FIst.Nr. 760/10
im Gewerbegebiet Erlenhof |

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Grundstlick Boschstralle 9, Fist.Nr. 760/10 im Gewerbegebiet
Erlenhof | die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport sowie flinf offenen
Stellplatzen. Das Wohnhaus mit den Abmessungen 12,49 m x 9,99 m soll traufstandig zur
Boschstralle im hinteren Bereich des Grundstlicks errichtet werden, welches im vorderen Teil
bereits mit einem gewerblich genutzten Betriebsgebaude bebaut ist. Es soll ein Satteldach mit
einer Dachneigung von 35° sowie einer Trauf- und Firsthéhe von 4,55 m bzw. 8,05 m erhalten.
Der von Siudwest nach Nordost abfallende Hang auf dem Baugrundstlick lasst das geplante
Gebdude von der Boschstrale aus gesehen mit dem First Uber das bestehende
Betriebsgebaude hinausragen. Die ErschlieBung des Gebaudes soll fuRlaufig Uber Treppen zur
Ostlichen Grundstlicksgrenze erfolgen, an welcher jeweils ein Carport und eine Garage den
Abmessungen 8,00 m x 3,00 m bzw. 6,00 m x 3,00 m mit Flachdachern sowie extensiver
Dachbegriunung geplant sind. Am Wohngebaude ist zudem in sudéstlicher Richtung der Bau
eines unter dem Dach hervorragenden Gebadudeteils mit darauf liegendem Balkon sowie eine
Terrasse mit einer Grundflache von rd. 15 m? geplant. Fur die Herstellung der Terrasse sowie
der offenen Stellplatze sind an der sudostlichen sowie nordwestlichen Grundstlicksgrenze

Stutzmauern aus Natursteinen mit Hohe von max. 1,00 m geplant.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Erlenhof — Anderung® aus dem Jahre 1998. Dieser legt im siidwestlichen Teil des Grundstlicks,
auf dem nun das Gebaude errichtet werden soll, eine Flache fir den Bau eines Wohnhauses
mit einer Wohneinheit fur Betriebsleiter oder ahnliche, dem Betrieb zugehoérige Personen fest.
Der Nachweis dariber, dass die geplante Wohnung nach ihrer Fertigstellung von einer
entsprechenden Person bezogen wird, wurde von der Baurechtsbehdérde des Landratsamtes

vom Bauherren angefordert.

Der Bebauungsplan weist flir das Baugrundstlick eine Erdgeschossfubodenhéhe von 302,50
m U.NN als Bezugshbthe aus. Fir das Bauvorhaben soll gemall den vorliegenden
Planunterlagen eine um 0,35 m tiefere EFH gewahlt werden, wobei die maximal zulassige
Trauthéhe von 306,70 m U.NN eingehalten wird und somit die Vorgaben des Bebauungsplans
erflllt werden. Der sidostlich unter dem Satteldach hervorragende Gebaudeteil mit den

Abmessungen 1,50 m x 5,00 m, dessen Dach als Balkon genutzt werden soll, ragt auf einer



Flache von ca. 3,75 m? Uber die Baugrenze hinaus. Da der Bebauungsplan jedoch an dieser
Stelle extra ein Baufenster fur einen hervorstehenden Geb&udeteil vorsieht und die
Uberschreitung mit 3,75 m? gering ausféllt, halt die Verwaltung diese Uberschreitung fiir
vertretbar. Des Weiteren Uberschreitet die 6stlich des Gebaudes geplante Terrasse im EG die
Baugrenze vollstandig mit 15,20 m2. Von der Boschstralle aus gesehen tritt diese jedoch hinter
den Gebauden stadtebaulich kaum in Erscheinung und kann daher als unbedenklich angesehen

werden.

Das zwischen der 6stlichen Grundstlicksgrenze und dem bestehenden Betriebsgebdude
geplante Carport Uberschreitet das Baufenster mit 7,50 m?. Die an gleicher Stelle vorgesehen
Garage Uuberschreitet das Baufenster vollstandig. Da jedoch die Vorschriften zur
Grenzbebauung eingehalten werden und auf anderen Grundstiicken im Bebauungsplan
ebenfalls Garagen aufierhalb des Baufensters errichtet wurden, bestehen nach Ansicht der
Verwaltung keine Einwande gegen diese Planung. Zudem wird die bereits bestehende Zufahrt

um das Betriebsgebaude genutzt, wodurch keine weitere Flache fiir die Zufahrt versiegelt wird.

Die geplanten Standorte fir die offenen Stellplatze, die Garage und das Carports sowie die
Terrasse bzw. Erschliefung des Wohnhauses greifen in die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote ein. Eine Verschiebung der Pflanzgebote ist gemal dem Bebauungsplan jedoch
moglich. Da diese den vorliegenden Planunterlagen zufolge an anderer Stelle auf dem
Grundstick in Art und Anzahl wiederhergestellt werden sollen sieht die Verwaltung die
Verschiebung auf dem Baugrundstiick als genehmigungsfahig an. Fir die Inanspruchnahme
von nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache sollte, jedoch wie in vergleichbaren Fallen vom
Gremium gefordert, ein zusatzlicher einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste des

Bebauungsplans auf dem Baugrundstiick gepflanzt werden.

Nach Ricksprache mit der Baurechtsbehérde teilt das Landratsamt die Einschatzung der
Verwaltung hinsichtlich der zuvor beschriebenen Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss daher den

nachfolgenden Beschluss.

Beschlussvorschlag:

7. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 31



Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird unter den MaRgaben erteilt, dass

- als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache
ein zusiatzlicher einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste des Bebauungsplans
»,Gewerbegebiet Erlenhof — Anderung“ auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist,

- die Erfiillung aller Pflanzgebote dem Bauamt der Gemeinde Berglen nach
Fertigstellung des Vorhabens unaufgefordert nachgewiesen wird und

- fir das auf den Dachflaichen anfallende Niederschlagswasser eine dezentrale

Niederschlagswasserbeseitigung vorgesehen wird.

8. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin zu.
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 03.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz
Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Jurgen Hillmann; Herr
Reiner Rabenstein

Zuhorer
Schriftfhrer: Frau Michaela Heidenwag
8. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Umbau eines Wohnhauses und Anbau eines Pelletspeichers auf dem
Grundstiick Hirschstr. 23, FIst.Nr. 74/1 in HoRlinswart
Hierzu liegt die Sitzungsvorlage 16/2022 vor. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erldutert den Sachverhalt anhand von Planunterlagen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt einstimmig:
1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 34

BauGB wird erteilt.
2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Hirschstralte 23“



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:
Bau- und BUA/016/2022 632.6
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
03.05.2022 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Umbau eines Wohnhauses und Anbau eines Pelletspeichers auf dem
Grundstuick Hirschstr. 23, Fist.Nr. 74/1 in HoRlinswart

Die Antragssteller planen auf dem Grundstick Hirschstralle 23, FiIst.Nr. 74/1 in H6Rlinswart, den
Umbau eines bestehenden Wohnhauses, den Anbau eines Pelletspeichers sowie die Anlage
eines offenen Stellplatzes mit Stitzmauern. Auf dem Baugrundstlick besteht bereits ein
traufseitig zur Hirschstralle stehendes Gebaude mit den Abmessungen 17,50 m x 9,50 m, das
zum Teil als Wohnhaus und zum Teil als Scheune bzw. Lager genutzt wird. Zudem umfasst der
Bestand eine Doppelgarage mit den MafRen 7,50 m x 8,00 m, deren Obergeschoss als Lager
fungiert. Den vorliegenden Planunterlagen nach soll ein Teil der Scheune durch diverse
UmbaumalBnahmen im Gebaudeinneren in Wohnraum, Garage, Werkstatt und Heizraum
umgenutzt werden, wobei keine zusatzliche Wohneinheit im Gebdude entsteht. Zudem sind
weitere Umnutzungen einzelner Rdume geplant. Das Dach des Wohn- und Scheunengebdudes
soll auf der Sudseite durch einen Einschnitt im Satteldach eine Uberdachte Dachterrasse mit
den Abmessungen 1,80 m x 6,00 m erhalten, wobei der Dachtrauf durchgezogen erhalten
bleibt.

An der Westseite des Wohngebaudes ist der Anbau eines Pelletslagers mit den Maften 2,53 m
x 2,17 m unterhalb einer am Gebaude angebrachten Uberdachung geplant, welches mit der
Heizanlage im Erdgeschoss verbunden werden soll. In Zuge dessen wird eine Zugangstreppe

abgebrochen, die bislang von der Doppelgarage hinter das Haus flihrt.

Nordlich der bestehenden Doppelgarage soll zudem ein offener Stellplatz mit den
Abmessungen 6,00 m x 3,00 m angelegt werden, der mittels Stitzmauern gegen das Gelande
abgesichert wird. Die Stitzmauern halten einen Abstand von mindestens 1,03 m zur
Grundstlicksgrenze und damit zur Hirschstralle ein und sollen mit einer H6he von max. 1,10 m

errichtet werden.

Das Baugrundstlick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und liegt
somit im nicht Uberplanten Innenbereich von HoRlinswart. Die Beurteilung erfolgt daher nach
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB). In unbeplanten Gebieten bestehen keine konkreten
planungsrechtlichen Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie ublicherweise in
Bebauungsplanen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser

konkretisierenden  Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen



Umgebungsbebauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann
genehmigungsfahig, wenn die ErschlieBung gesichert ist, es sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, welche Uberbaut werden soll, in

die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Ein Grofteil der Umbaumaflnahmen bzw. der Umnutzungen findet im Inneren des bestehenden
Gebaudes statt und ist daher fur die Beurteilung hinsichtlich des stadtebaulichen Einfugens in
die Umgebungsbebauung nicht von Belang. Die Herstellung des offenen Stellplatzes sowie die
Errichtung des Pelletspeichers sind durch Art, GréRe Lage der Vorhaben von stadtebaulich
untergeordneter Bedeutung und stéren das durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt Ortsbild nach Ansicht der Verwaltung nicht. Auch die geplante Dachterrasse fugt sich
durch den durchgezogenen Dachtrauf problemlos in die Umgebungsbebauung ein. Die
Verwaltung hat daher keine Einwendungen gegen das Vorhaben und empfiehlt dem Bau- und

Umweltausschuss den folgenden Beschluss.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 34
BauGB wird erteilt.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.
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