) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend:
Normalzahl:
Entschuldigt :

Unentschuldigt :
AuRerdem anwesend:

SchriftfUhrer:

Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben

- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats

Der Vorsitzende gibt den Termin der nachsten Sitzung des Gemeinderats bekannt:

Sitzung des Gemeinderats 21.06.2022

Nach den derzeitigen Planungen wird die Sitzung dann wieder im groRen Sitzungssaal des
Rathauses in Oppelsbohm stattfinden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4

anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2 Bekanntgaben
- Gefliichtete aus der Ukraine - aktueller Stand

Der Vorsitzende gibt nachfolgend einen aktuellen Stand lber die Gefliichteten aus der Ukraine.
Insgesamt leben zurzeit 34 Personen in Berglen. Zwolf Personen sind minderjahrig. Es ist
erfreulich, dass alle Gefliichteten privat untergebracht werden konnten.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4

anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

1.3. Bekanntgaben L
- Zuwendungsbescheid fiir RUB Oschelbronn

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass der Zuwendungsbescheid fiir den Umbau des RUB in
Oschelbronn am 13.05.2022 bei der Gemeinde eingegangen ist. Es werden vom Land Baden-
Wirttemberg Mittel in Hohe von 231.800 € bewilligt. Entsprechende Finanzmittel fiur den Umbau
des RUB Oschelbronn sind im Haushaltsplan 2022 eingeplant. Das Thema soll zu gegebener
Zeit im Gemeinderat behandelt werden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4

anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

1.4. Bekanntgaben
- Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung am 26. April 2022 gefassten
Beschliisse

Blrgermeister Niederberger gibt bekannt, dass der Gemeinderat in seiner letzten
nichtéffentlichen Sitzung am 26.04.2022 die Verwaltung beauftragt hat, zwei Mietvertrage fur
Wohnraum abzuschlieen. AuRerdem wurde die Verwaltung ermachtigt, die Verlangerung einer
Bebauungsfrist zu gewahren und mittels eines notariell beurkundeten Nachtrags zum
Kaufvertrag abzusichern. Des Weiteren hat das Gremium einen neuen Bauhofleiter gewahlt und
die Verwaltung beauftragt eine Stellenausschreibung fur eine Vollzeitstelle im Bereich “Bauen
und Energiemanagement” in geeigneter Weise offentlich auszuschreiben. Eine tatsachliche
Besetzung der Stelle wird nur vorgenommen, wenn der Férderantrag der Gemeinde Berglen im
Rahmen der Kommunalrichtlinie auch genehmigt wird.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.



) Niederschrift tiber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend:
Normalzahl:
Entschuldigt :

Unentschuldigt :
AuRerdem anwesend:

SchriftfUhrer:

Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Frau Michaela Heidenwag

2.1. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Geburtstage der Gemeinderate seit der letzten Sitzung am 26.04.2022

Der Vorsitzende spricht Herrn Gemeinderat Jirgen KaRer, der am 29. April 2022 Geburtstag
hatte, nachtraglich Glickwinsche aus.



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4

anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

2.2, Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Sanierung RosenstraBe in Oschelbronn - Erwerb von Vorgartenflachen

Gemeinderat Hammer spricht die vor einiger Zeit durchgefiihrte Sanierung der Rosenstrale in
Oschelbronn an. Bei der Vermessung, die seinerzeit durchgefihrt wurde, wurde festgestellt,
dass die Vorgartenflachen Gemeindeeigentum sind. Den Grundstlickseigentimern wurde
daraufhin angeboten, diese Flachen erwerben zu kénnen. Dies ist bis jetzt noch nicht
geschehen. Er erkundigt sich, wann der Verkauf durchgefiihrt werden soll.

Die stellvertretende Bauamtsleiterin Buning sagt zu, dies abzuklaren und dem Gremium bis zur
nachsten Gemeinderatssitzung Riickmeldung zu geben.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4
anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

2.3. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Vereinsférderung

Gemeinderat Hammer bittet die Verwaltung darum, sich Gedanken zum Thema
Vereinsférderung zu machen.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die Verwaltung bereits angekiindigt hat, sich diesem
Thema anzunehmen. Ein schriftlicher Entwurf der SPD-Fraktion liegt der Verwaltung schon vor.
Die Verwaltung kénnte sich vorstellen, dass aus der Mitte des Gemeinderats eine Arbeitsgruppe
gebildet wird, die gemeinsam mit der Gemeindeverwaltung einen Entwurf fur die
Vereinsforderrichtlinien erarbeitet.

Gemeinderatin Dr. Reichart fihrt ergdnzend aus, dass die SPD-Fraktion sich Gedanken zu

diesem Thema gemacht und einen Entwurf erarbeitet hat, der der Arbeitsgruppe als
Arbeitsentwurf zur Verfligung gestellt werden soll.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4

anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

24. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Dachbegriinung beim Netto-Gebaude

Gemeinderat Kraus erkundigt sich, ob bei der Baugenehmigung des neuen Netto-Gebaudes
eine Dachbegriinung gefordert wurde. Wenn ja, wann wird diese umgesetzt?

Der Vorsitzende sagt zu, bis zur nachsten Gemeinderatssitzung Rickmeldung zu geben.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 4

anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendoérfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blning

Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
3. Biirgerfragestunde

Es werden keine Anfragen gestellt.



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendorfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blining

Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
4. Bebauungsplanverfahren "Neubau Bauhof" auf Gemarkungen Steinach

und Reichenbach, Flur Spechtshof mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR §
74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: SV/025/2022

Auf die Sitzungsvorlage 25/2022, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen. Dem
Gremium liegt zudem noch die aktualisierte Fassung der Vorlage vom 17.05.2022 vor. Diese
wurde vor der Sitzung ausgehandigt.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmt ab 19.05 Uhr an der Sitzung teil.

Der Vorsitzende begrift Herrn Claudio Miracapillo von der Architektenpartnerschaft ARP aus
Stuttgart und erteilt nachfolgend das Wort an die stellvertretende Bauamtsleiterin Blining, die die
Eckdaten zum Bebauungsplanverfahren zusammenfasst und erlautert. Sie fuhrt erganzend aus,
dass in der Zeichenerklarung der Planzeichnung eine kleine redaktionelle Anderung
vorgenommen wurde. Der Einschrieb FD, DN bis 10° wird durch den Einschrieb FD, DN bis 15°,
entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone ersetzt. Die Begrindung wird
entsprechend angepasst.

Gemeinderat Kraus stellt fest, dass in der Feststellung der Befreiungslage (Anlage 9) eine
kleinere Flache (4.800 m?) enthalten ist, als im Streuobstantrag fiir den Bauhof (Anlage 8) mit
5.350 m2.

Herr Miracapillo fuhrt hierzu aus, dass der Antrag der Streuobstwiesen Uber den Bebauungsplan
hinausgeht. Die Abgrenzung wurde grofler gefasst, da auch noch der angrenzende
Wirtschaftsweg mit einbezogen wurde.

Gemeinderat Kraus spricht das Artenschutzgutachten von Quetz aus dem Jahr 2016 an und
erkundigt sich, ob dies noch Giiltigkeit habe.

Herr Miracapillo teilt hierzu mit, dass das Gutachten fir den Satzungsbeschluss weiterhin
relevant sei, da im Jahr 2017 Nachuntersuchungen stattgefunden haben, die Bestandteil des
Gutachtens sind und die 5-Jahresfrist somit eingehalten ist.



Gemeinderatin Dr. Reichart nimmt Bezug auf die Alternativ-Standortuntersuchungen, die im
Vorfeld der Machbarkeitsstudie durchgefiihrt wurden. Dabei hat sich gezeigt, dass die moglichen
Standorte in Oppelsbohm und Erlenhof ungeeignet sind und nicht in Frage kommen. Die
Alternativprifung hat ergeben, dass kein anderer Standort als der im Gewerbegebiet Erlenhof in
Frage kommt. Gemeinderatin Dr. Reichart merkt an, dass die SPD-Fraktion Gber den Standort
nicht gltcklich sei, sie aber vor diesem Hintergrund ihre weitere Zustimmung geben wird.

Nachfolgend wird Uber den aktualisierten Beschlussvorschlag mit der angesprochenen
redaktionellen Anderung abgestimmt.

Mit 14 Ja-Stimmen und einer Enthaltung fasst der Gemeinderat den Beschluss:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied
des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

2, Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemidB §4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen werden entsprechend dem vorliegenden Abwagungsvorschlag
(sieche Anlage 4) der ARP vom 17.05.2022 beriicksichtigt oder zur Kenntnis
genommen.

Redaktionelle Anderung:

In der Zeichenerklarung der Planzeichnung wird der Einschrieb FD, DN bis 10°
durch den Einschrieb FD, DN bis 15°, entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone, ersetzt. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

3. Der Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof“ und die ortlichen Bauvorschriften gemat
§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) auf den Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof, der Gemeinde Berglen werden mit der
unter Ziffer 2 genannten redaktionellen Anderung gemiR § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO als jeweils selbststindige Satzung beschlossen (siehe
Anlage 5). Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften zu veranlassen.

4. Das Ingenieurbiiro Riker + Rebmann aus Murrhardt erhalt den Auftrag fur die
ErschlieBungs- und Genehmigungsplanung. Der Vorsitzende wird mit dem
Abschluss eines entsprechenden Honorarvertrags beauftragt.

Verteiler: 1 x Bauamt



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:

Gemeinderat _ SV/025/2022 621.41
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
17.05.2022 offentlich Entscheidung

Bebauungsplanverfahren "Neubau Bauhof" auf Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof mit ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fur Baden-
Wiirttemberg (LBO)

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 08.02.2022 den Entwurfsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur
Spechtshof, der Gemeinde Berglen mit ortlichen Bauvorschriffen gemalR §74 der
Landesbauordnung gefasst. Ferner wurde die offentliche Auslegung der Unterlagen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Anhoérung nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beschllisse des
Gemeinderats sowie die Auslegung des Bebauungsplans einschlielllich aller erforderlichen
Unterlagen in der Zeit vom 04.03.2022 bis einschlieRlich 04.04.2022 sind im Amtsblatt der
Gemeinde Berglen am 24.02.2022 o6ffentlich bekanntgemacht worden. Ferner wurden die
Behdrden und die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB Uber die

Bauleitplanung der Gemeinde unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben. Die
vorliegenden Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2 BauGB der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden durch die beauftragte Architekten Partnerschaft ARP ausgewertet.
Gemeinsam mit der Verwaltung sind daraufhin jeweils Abwagungsvorschlage fur den

Gemeinderat erarbeitet worden (siehe Anlage 4).

Nachdem sich aufgrund dieser Stellungnahmen keine wesentlichen Anderungen am
Bebauungsplan ergeben haben, kann nun das Verfahren abgeschlossen und der

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst werden.

Fur die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Buchenbach ist aufgrund der
Stellungnahme des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, vom 17.03.2022
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In die Beschlussempfehlung wurde daher die
Beauftragung des Ingenieurbiros Riker + Rebmann mit der entsprechenden Erschlie3ungs- und
Genehmigungsplanung aufgenommen. Eine Beschlussfassung iiber den Neubau des

Gemeindebauhofs erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.



Verteiler:

Bauamt

Beschlussvorschlag:

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied

des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR §4Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen werden entsprechend dem vorliegenden Abwagungsvorschlag
(siehe Anlage 4) der ARP vom 17.05.2022 beriicksichtigt oder zur Kenntnis

genommen.

Der Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof“ und die ortlichen Bauvorschriften geman
§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) auf den Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof, der Gemeinde Berglen werden
gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO als jeweils selbststindige
Satzung beschlossen (siehe Anlage 5). Die Verwaltung wird beauftragt, das
Weitere zur Inkraftsetzung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften

Zu veranlassen.

Das Ingenieurbiiro Riker + Rebmann aus Murrhardt erhilt den Auftrag fiir die
ErschlieBungs- und Genehmigungsplanung. Der Vorsitzende wird mit dem

Abschluss eines entsprechenden Honorarvertrags beauftragt.



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: ﬂ"-

Gemeinderat SV/025/2022 621.41 e

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

17.05.2022 sffentlich Entscheidung B - rg | eNn

Aktualisierte Fassung vom 17.05.2022

Bebauungsplanverfahren "Neubau Bauhof" auf Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof mit ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fur Baden-
Wiirttemberg (LBO)

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 08.02.2022 den Entwurfsbeschluss fiir
den Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur
Spechtshof, der Gemeinde Berglen mit ortlichen Bauvorschriffen gemal §74 der
Landesbauordnung gefasst. Ferner wurde die offentliche Auslegung der Unterlagen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beschlisse des
Gemeinderats sowie die Auslegung des Bebauungsplans einschliellich aller erforderlichen
Unterlagen in der Zeit vom 04.03.2022 bis einschlieRlich 04.04.2022 sind im Amtsblatt der
Gemeinde Berglen am 24.02.2022 o6ffentlich bekanntgemacht worden. Ferner wurden die
Behdrden und die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB Uber die

Bauleitplanung der Gemeinde unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben. Die
vorliegenden Stellungnahmen gemall § 4 Abs. 2 BauGB der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden durch die beauftragte Architekten Partnerschaft ARP ausgewertet.
Gemeinsam mit der Verwaltung sind daraufhin jeweils Abwagungsvorschlage fur den

Gemeinderat erarbeitet worden (siehe Anlage 4).

Nachdem sich aufgrund dieser Stellungnahmen keine wesentlichen Anderungen am
Bebauungsplan ergeben haben, kann nun das Verfahren abgeschlossen und der

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst werden.

Fur die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Buchenbach ist aufgrund der
Stellungnahme des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, vom 17.03.2022
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In die Beschlussempfehlung wurde daher die
Beauftragung des Ingenieurbiros Riker + Rebmann mit der entsprechenden Erschlielfungs- und
Genehmigungsplanung aufgenommen. Eine Beschlussfassung liber den Neubau des

Gemeindebauhofs erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.
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Verteiler:

Bauamt

Beschlussvorschlag:

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied

des Gemeinderats, noch der Vorsitzende, befangen sind.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen werden entsprechend dem vorliegenden Abwagungsvorschlag
(siehe Anlage 4) der ARP vom 17.05.2022 beriicksichtigt oder zur Kenntnis
genommen.

Redaktionelle Anderung:

In der Zeichenerklarung der Planzeichnung wird der Einschrieb FD, DN bis 10°
durch den Einschrieb FD, DN bis 15°, entsprechend dem Eintrag in der

Nutzungsschablone, ersetzt. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Der Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof“ und die ortlichen Bauvorschriften geman
§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) auf den Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof, der Gemeinde Berglen werden mit
der unter Ziffer 2 genannten redaktionellen Anderung gemiR § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO als jeweils selbststandige Satzung beschlossen (siehe
Anlage 5). Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des

Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften zu veranlassen.

Das Ingenieurbiiro Riker + Rebmann aus Murrhardt erhdlt den Auftrag fur die
ErschlieBungs- und Genehmigungsplanung. Der Vorsitzende wird mit dem

Abschluss eines entsprechenden Honorarvertrags beauftragt.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

gemat § 2 Abs. 1 BauGB 17.122019
2. Ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses
gema § 2 Abs. 1 BauGB im Amsblatt der Gemeinde Berglen vom 19.12.2019
3 Frilzeltige Beteligung der Offentiichkeit
gemat § 3 Abs. 1 BauGH vom 07.01.2020
bis 07.02.2020
4. Frilhzeitige Beteiligung der Tréiger ffentlicher Belange
gemat § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2019
5. Auslegungsbeschiuss
gema § 3 Abs. 2 BauGB 08.02.2022
6. Ortsilbliche Bekanntmachung
des Auslegungsbeschlusses
gemat § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom 24.02.2022
7. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gema § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.022022
8. Offentliche Auslegung
gema § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.03.2022
bis 04.04.2022

9. Satzungsbeschluss
gema § 10 BauGB

10. Ortsiibliche Bekanntmachung

und Rechtsverbindlichkeit
im Amtsblatt der Gemeinde Berglen

Ausgefertgt:

Die textiichen und Aussagen dieses
Gemeinderates Berglen, wie dieser im Beschluss vom __.

stimmen mit dem Willen des
zum Ausdruck kommt, Gberein.

Berglen den O .
Biirgermeister H. Niederberger
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- Lageplan M 1:500 vom 08.02.2022/ 17.05.2022
rextteil vom 08.02.2022/ 17.05.2022
Dem Bebauungsplan hexgevugn wird
Begrindung vom 08.02.2022/ 17.05.2022
ot Urwelbeniens s Bosiandict dor Begriindung vom 08.02.2022/ 17.05.2022

Zeichenerklarung

Eilllschema der Nutzungsschablon
Art der baulichen Nutzung | maximale
Grundflachenzahl max.

Bauweise Dichform[—nnlgung

Normalnull (NN)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNV(

E Gowerbegebiet (§ 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

06 Grundflachenzahl als Hochstwert (§ 19 BauNVO)

GBH maximale Gebaudehhe in Meter iiber Normalnull (NN)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise

und nicht i
(5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
iberbaubare Grundsticksfiche
.E Baugrenze

jcht iberbaubare Grundstiicksfléche

Fléchen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplétze

Elichen filr Nebenanl; lpla
5 Abs. 4 BaIGB. § 12 nd § 14 Abs. 1 BaUNVO)

n und ihre Einfah

Ein- und Ausfahrtsbereich

l:l sffentiche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung

StraBienbegrenzungslinie

Matinahme (Ausgleichsfiéche (siehe auch Text Ziffer C. 6.1)

Fire]

lanzen von Biumen und sonstigen Bepflanzuns Abs.1 Nr. 2
@ Planagebot o inzolbiume
Ubernahme - L 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Grenze des riumlichen d

(59 (7)BauGB)

WEN N Abgrenzung des Bebauungsplanes

‘Sonstige Festsetzungen

FD, DN bis 10° Flachdach und geneigtes Dach mit Neigungwinkel als Hochstwert (§ 74 LBO)

Sonstige unverbindliche Darstellungen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Sichtwinkel zur Landesstrale L1140

Regeniiberlaufbecken (unterirdisch) der Gemeinde Berglen

nishot | |

Gemeinde Berglen
- Gemarkung Steinach und
Reichenbach, Flur Spechtshof

Berglen

Bebauungsplan
mit Satzung Uber értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

"Neubau Bauhof"

08.02.2022/ 17.05.2022




Anlage 2

p—

Gemeinde Berglen =
Be rg I e n Architekten

Partnerschaft

- Gemarkung Steinach und
Reichenbach, Flur Spechtshof

Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan
mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

,Neubau Bauhof*

Textteil

Stand: 08.02.2022 / 17.05.2022



Gemeinde Berglen - Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* Textteil

A2

B 2.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1078).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Rechtsgrundlagen der értlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung
vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ist
im Lageplan vom 08.02.2022 / 17.05.2022 mit einem schwarzen, unterbroche-
nen Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften innerhalb des
Geltungsbereichs ungiiltig.
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Cc

Cc1.

C11

C2.

C21

c22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Im Gewerbegebiet ist eine Erhéhung der Grundflachenzahl durch bauliche An-
lagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9
zul3ssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (GBH) wird in Metern (m) Gber NN im neuen H6-
hensystem festgesetzt. Den oberen Bezugspunkt bildet bei Flachdachern die
Oberkante der Attika und bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes.

Die festgesetzte Gebdudehdhe (GBH) kann durch technisch bedingte Aufbau-
ten und Anlagen zur Energieversorgung um max. 1,50 m Uberschritten werden
(siehe D 1.1).
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C3.

C31

C3.2

C4.

C41

C4.2

C43

CS5.

C5.1

C5.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise ohne Langen-
beschrankung zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugren-
zen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer maximalen Breite von
12,00 m allgemein zul&ssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, lUiberdachte Stellpldtze (Carports)
Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind aul3erhalb der Giberbau-
baren Grundstucksflache nicht zulassig.

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nur in-
nerhalb der hierfir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zul&ssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der tGberbaubaren
Grundstiucksflache in Form von Stiitzmauern, Einfriedungen, Schrankenbau-
werke, Rammschutzanlagen sowie solchen fir Fahrrader zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Bereich fiir Ein-und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrten sind nur an dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Bereich zuléssig.
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C6.

C6.1

C6.2

CcrT.

Cc71

Cc7.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis:

Auf den Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung sowie auf den Griin-
ordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Landschaftsarchitekturbiro Blank
vom 08.02.2022 / 17.05.2022, wird verwiesen.

AusgleichsmaBnahme M1 — Neupflanzung von Gehdlzen (Eingriinung)
Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten Flache sind Strauchhecken und stand-
ortgerechte Laubbdume gemal Pflanzenliste (siehe Ziffer E 12.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgehende Strducher und Laubbdume sind
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Innerhalb der Flache sind Terrassen, Ein-
friedungen, Stitzmauern sowie Rammschutzanlagen zuldssig. Diese Anlagen
darfen einen Anteil von 25 % der M1-Flache nicht Gberschreiten.

AusgleichsmaRBnahme M2 — Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Hinweis:
Im bauordnungsrechtlichen Verfahren sind entsprechende Au3enanlagen- und
Bepflanzungsplane beizufiigen.

Allgemeine Gestaltung der Freiflachen auf den bebauten Grundstiicken
Die nicht Uberbauten Grundsticksteile im Gewerbegebiet sind mit Ausnahme
von ErschlieBungsflachen, offenen Stellpldtzen, Terrassen und sonstigen Ne-
benanlagen gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen
Zu ersetzen.

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten (Pflanzgebot fiir
Einzelbdume) sind einheimische, klein- und mittelkronige Laubbdume (Hoch-
stamm) gemal Pflanzliste (siehe Ziffer E 12.) zu pflanzen. Abweichungen der
im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorte sind zul&ssig, sofern das
Gestaltungsprinzip und die Gesamtanzahl der Baumstandorte beibehalten wird.
Abgehende Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Mit den Baumstandorten sind die Abstdnde zu unterirdischen Leitungen geman
DIN 1890/DVGW GW 125 einzuhalten. Ggf. sind zusétzliche Schutzmafnah-
men erforderlich.
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Cc73

C7.4

Ccs.

C 81

Cc8.2

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdidchern

Flachdacher sowie geneigte Dacher bis 10° von Gebaduden sind extensiv zu
begriinen (Gras - Krauter - Sedum). Eine Substratschicht von mindestens 12
cm ist vorzusehen. Insgesamt sind in der Summe mindestens 50% aller Dach-
flachen zu begriinen (siehe Ziffer D 1.1).

Verwendung versickerungsaktiver Belédge
Offene Stellplatze sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchléssig sein.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

(§ 9 Abs. 1 aBauGB i. V. m. § 1 a BauGB als MaRnahmen gemafR § 135 a
BauGB)

Die Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen fiir das Bebauungsplanver-
fahren ,Neubau Bauhof* werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs (M1,
siehe Ziffer C 6.1) und teilweise au3erhalb des Geltungsbereichs (A1 und A2)
als Maflnahme gemaR § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt.
Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen M1 und A1 bis A2 sind dem Gewer-
begebiet sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets zu-
geordnet.

AusgleichsmaBRnahme A1 — Entbuschung und Ergéanzung einer Streu-
obstwiese auf der Gemarkung Lehnenberg

Auf den Flurstlicken Nr. 554 und 554/1 ist eine Streuobstwiese auf einer Flache
von 2.541 m? im Gewann ,Bergle“ auf der Gemarkung Reichenbach, Flur Leh-
nenberg, zu entbuschen und zu erganzen.

AusgleichsmaBRnahme A2 — Anlage von Waldrefugien im Gemeindewald
Berglen Gemarkung Vorderweibuch, Flur Birkenweibuch

Auf den Flurstticken Nr. 694, 699, 700 bis 704, 706/1 sowie 908 (alle Gemar-
kung VorderweiRbuch, Flur Birkenweif3buch) wurden in Abstimmung mit der
Forstverwaltung und Unteren Naturschutzbehérde 32.015 m? des Gemeinde-
waldes von der Bewirtschaftung ausgenommen und der natirlichen Entwick-
lung Uberlassen.
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D Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

D 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D 1.1 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukérper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung

Bei Flachdé&chern:

Photovoltaikanlagen sind in Kombination mit der Dachbegriinung zulassig. Sie
sind einseitig schrag aufgesténdert Gber der Begrinung anzubringen. Der Min-
destabstand zwischen Substratschicht und der Unterkante der Paneele darf 30
cm nicht unterschreiten. Die Funktionsféhigkeit der Dachbegriinung darf durch
Solaranlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei geneigten Déchern:
Bei geneigten Dachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollek-
toren zulassig.
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E 2.

E 3.

E 4.

Hinweise

Altlasten

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumafRnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt
werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-Murr-
Kreis, Amt fir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hinge-
wiesen.

Grundwasserschutz

Das Planungsvorhaben liegt auRerhalb von bestehenden oder geplanten Was-
ser- und Quellenschutzgebieten. Der minimale horizontale Abstand zum néchs-
ten Wasserschutzgebiet (WSG ,Brunnen zwischen den Bachen®; LUBW Nr.
119114) betragt ca. 80 m in nordwestlicher Richtung. Im Bereich des Planungs-
vorhabens ist mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger
Gesteine zu rechnen. Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht
keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Artenschutz

Bau-/ AbrissmaRnahme

Vor AbrissmalRnahmen an Gebduden sind diese durch qualifiziertes Fachper-
sonal auf das Vorhandensein besonders geschitzter Tierarten hin zu untersu-
chen.

Gehélzrodungen und Baufeldfreimachung

Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachungen sind auflerhalb der Fortpflan-
zungsphase zwischen 1. Oktober und 28./ 29. Februar durchzufihren. Sollte
eine Rodung in diesem Zeitraum nicht méglich sein, so sind die Gehdlze direkt
vor Beginn der Rodungsarbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal auf das Vor-
handensein besonders geschitzter Tierarten hin zu untersuchen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energiespa-
rende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insekten-
dichte Lampengeh&use, zu verwenden.

Schutz vor Vogelschlag und vor Bodenfallen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind bei Einzelflachen Gber 2 m? Vo-
gelschutzglas, Glasbausteine, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasflaichen zu verwenden, Siebdrucke oder sichtbare Folien aufzubrin-
gen oder eine Rankgitterbegriinung vorzulagern. Abstande, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektion sind jeweils entsprechenden Leitfdden zu entnehmen.
Anlagebedingt kénnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Fallen
geschadigt oder getétet werden. Entsprechende Bodenfallen fiir Tiere sind zu
vermeiden bzw. ausreichend zu sichern.
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E 5. Denkmalschutz/ Bodenfunde
Im Zuge von Bodeneingriffen sind archdologische Aufschlisse grundséatzlich
nicht auszuschlieRen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 DSchG
wird hingewiesen.

E 6. Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstdnde zu unterirdischen Leitun-
gen gemaR DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Bdumen, Pflanzbestéan-
den und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen®/ ,Baumpflanzungen im Be-
reich unterirdischer Anlagen®) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzungen
mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdischen
Versorgungsanlage nicht zuldssig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwischen Au-
fenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zuséatzliche Schutzmafnah-
men erforderlich.

E 7. Anbauabstand LandesstraBe L1140
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der Lan-
desstralRe L1140 teilweise auf freier Strecke als auch teilweise im Verknip-
fungsbereich. Ausnahmen sind im Vorfeld mit dem StralRenbaulasttrager (Re-
gierungsprasidium Stuttgart) abzustimmen.

E 8. Sichtfeld zur LandesstraBe L1140
Sichtfelder zur L1140 gemaR Eintrag im Lageplan. Sie tangieren jedoch nicht
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten. Sie muss 3
m vom Fahrbahnrand betragen und in beiden Richtungen eine Schenkelldange
von mindestens 110 m aufweisen.

Bei der Bepflanzung ist ein ausreichender Abstand vom freizuhaltenden Sicht-
feld vorzusehen.

E 9. Leitungen

Leitungen der Gemeinde Berglen

Im Geltungsbereich verlaufen kommunale Ver- und Entsorgungseinrichtungen.
Ferner ist ein unterirdisches Regeniiberlaufbecken (RUB 8210) vorhanden.
Alle baulichen MaRnahmen sind in diesem Bereich im Vorfeld mit der Ge-
meinde Berglen, Bauamt, abzustimmen.

Leitungen der Syna GmbH

Uber das Plangebiet verlauft, eine 20 kV-Freileitung der Syna GmbH. Diese
Freileitungen werden durch Erdkabel ersetzt. Die Kosten dieser Malinahme ge-
hen zu Lasten der Syna GmbH.

Eine aktuelle Planauskunft wo sich die Anlagen befinden, sind unter
www.syna.de (— Uber Syna — Planauskunft) abzurufen.

E 10. Landschaftsschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich z.T. innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbéachle-, Steinach-
und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe.
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Fir das Baugrundstiick ist eine Befreiung nach Schutzgebietsverordnung er-
forderlich.

E 11. Geotechnik
Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich das Plange-
biet im Ausstrichbereich von Gesteinen der Stuttgart- sowie der Steigerwald-
Formation (Mittelkeuper; friihere Bezeichnung: Schilfsandstein sowie Untere
Bunte Mergel).
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Do-
linen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen, wie z. B. of-
fenen bzw. lehmerfiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemanl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

E 12. Pflanzenlisten
Fir die PflanzmalRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Geholze
verwendet werden. Die Ansaat von Fldchen soll mit gebietsheimischen stand-
ortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbaumen oder Obstb&u-
men kénnen die nachstehenden Arten verwendet werden:

GroRgehdlze
Pflanzqualitat:
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Klein- und mittelkronige Laubb&ume
Pflanzqualitat:

ARP Stadtplanung Seite 10



Gemeinde Berglen - Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* Textteil

Hochstdamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Fur die flachigen Gehélzpflanzungen mit heimischen Baumen und Strauchern
kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Baume 2. Ordnung
Pflanzqualitdt: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre Feldahorn

Malus sylvestris Holzapfel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Strducher 60-100 cm, ohne Ballen.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens kénnen die nachstehende Arten
verwendet werden:

Straucher, feuchte Standorte
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Strducher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Réhricht
Pflanzqualitat:
mind. Réhrichtballen 10 x 15 cm oder Einzelpflanze im Tb 4 x 8 cm

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria MéadesuRy

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
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Lythrum salicaria Blutweiderich

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 08.02.2022 / 17.05.2022

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo
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1.2

2.2

Bebauungsplangebiet
Lage und GroéRe

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Gewerbegebiet Erlenhof II. Bauabschnitt
am nordwestlichen Rand des Ortsteils Steinach in unmittelbarem Anschluss an die
bestehende Siedlungsfléche.

Das Gebiet definiert kiinftig den nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Stein-
ach und bildet gleichzeitig den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Im Lageplan ist das Plangebiet mit einem schwarzen, unterbrochenen Band um-
grenzt (siehe Anlage 1). Die GréRe betragt ca. 5.350 gm, entsprechend dem beige-
figten Lageplan vom 08.02.2022 / 17.05.2022 (Anlage 1).

Bestand/Umgebung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute, Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache. Nordlich des Plangebiets verlauft die Landesstrale L1140 von der
aus das bestehende Gewerbegebiet Erlenhof angefahren wird. Die unmittelbare Er-
schliefung des Plangebiets erfolgt am Einmiindungsbereich Daimlerstral3e/ Hein-
kelstralRe.

Das Plangebiet liegt an einem Nordhang und steigt ausgehend von der L1140 nach
Suden um ca. 7 m an.

Das Plangebiet beinhaltet das Grundstiick Flst. Nr. 740/48 und die Teilflachen der
Grundstiicke Flst. 172, 174/1, 740/2, 740/3, 740/43, 740/44 und 760/2 (Daimler-
stralRe).

Ostlich und siidlich des Plangebiets schlieen bebaute bzw. unbebaute Gewerbe-
flachen an. Im Nordwesten liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen
Regionalplan

GemaR der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart 2009 ist
das Plangebiet teilweise als ,Flache fir die Landwirtschaft” innerhalb eines regiona-
len Griinzuges sowie als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
gekennzeichnet. AuRerdem wird im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ein
Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Mit dem Verband Region Stuttgart sind zur Bestimmung der genauen Ausformung
bzw. Abgrenzung des in der Raumnutzungskarte mit der zeichnerischen Darstellung
der verbindlich festgelegten Ziele festgelegten Regionalen Griinzugs Gesprache ge-
fuhrt worden. Durch die geringe Flachengréfie des Eingriffs ist ein Zielabweichungs-
verfahren nicht erforderlich. Die Abweichung ist unter raumordnerischen Gesichts-
punkten vertretbar und die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich des geplanten Bau-
hofgelandes teilweise Gewerbeflache (geplant) dar. Die aulRerhalb des Siedlungs-
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zusammenhangs liegende Flache ist als Flache fir die Landwirtschaft (Bestand) ge-
maR § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a BauGB dargestellt. Nachrichtlich ist hier zudem
ein Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Durch die geplanten Festsetzungen im aufzustellenden Bebauungsplan ergeben
sich daher Abweichungen zu den Darstellungen im derzeit geltenden Flachennut-
zungsplan. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Flachennut-
zungsplanen zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau Bau-
hof* ist daher gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu
andern (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat daher in o6ffentlicher Sitzung am
17.12.2019 die Aufstellung der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000-2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen beschlossen.

Durch die 15. Anderung des gemeinsamen Fliachennutzungsplans 2000-2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
wird eine gewerbliche Baufladche (Planung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat am
28.07.2021 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am 15.06.2021 den Ent-
wurf fur die 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000-2015 fest-
gestellt. Am 14.04.2022 wurde die 15. Flachennutzungsplananderung durch das
Regierungsprasidium Stuttgart genehmigt.

Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt mit seinem &stlichen Teil innerhalb des Geltungsbereichs des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Erlenhof Il. Bauabschnitt® vom
08.06.2005. Ein kleinerer Teil im Westen liegt im Auflenbereich und es besteht hier
kein Planungsrecht.

Der neue Bauhof erfordert daher die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans / An-
derung des rechtskraftigen Bebauungsplans im Regelverfahren mit Durchfiihrung
einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neubau Bauhof* greift an seinem
Nordwestrand in das Landschaftsschutzgebiet 1.19.008 - Buchenbach-,
Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Biirger
Hohe - ein. Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr kann aufgrund der
geringen FlachengréRe des Eingriffes und des besonderen 6&ffentlichen Interesses
an der Schaffung einer wichtigen gemeindlichen Einrichtung eine Befreiung in Aus-
sicht gestellt werden.

Die Feststellung der Befreiungslage geméll 67 Abs. 1 BNatSchG ist mit Entschei-
dung des Landratsamt Rems-Murr-Kreis vom 9.9.2020 erfolgt.

BundesfernstraBengesetz

Nach § 9 BundesfernstraRengesetz dirfen bauliche Anlagen an LandesstralRen
(hier L1140) innerhalb eines Abstands von 20 m, gemessen vom duferen Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Ausnahmen sind im Vorfeld mit dem
StralRenbaulasttrédger (Regierungsprasidium Stuttgart) abzustimmen. Hierzu fand
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bereits ein reger Austausch mit dem Regierungsprasidium Stuttgart statt, in wel-
chem man sich auf einen reduzierten Abstand von 15 m mit dem geplanten Ge-
b&ude zum Fahrbahnrand der Landesstral’e L1140 versténdigt hat. Hinsichtlich der
parallel der Landesstrale mit geringerem Abstand verlaufenden geplanten Stitz-
mauern wird rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinbarung mit dem Land Baden-
Wirttemberg geschlossen.

3. Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Berglen beabsichtigt im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets
Erlenhof 1l. Bauabschnitt einen neuen gemeindeeigenen Bauhof zu realisieren und
u.a. den bestehenden Hauptstandort OrffstraBe 8 im Wohngebiet ,Alter Hau“ im
Ortsteil Oppelsbohm aufzugeben.

Durch die Aufgabe bzw. Verlagerung des bestehenden Bauhofs Orffstralle 8 in Op-
pelsbohm wird angestrebt, eine innerdrtliche Flache fir die Nachverdichtung bzw.
Innenentwicklung freizumachen und einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Im Vorfeld der Machbarkeitsstudie wurde folgende Standortuntersuchung im Ge-
meindegebiet durchgefuhrt. Dabei hat sich gezeigt, dass die mdglichen Standorte in
Oppelsbohm und am Erlenhof ungeeignet sind und folglich nur Standort am Gewer-
begebiet Erlenhof in Frage kommt.

Standortuntersuchung Erlenhof

Buchenbachtalaue 6stlich des Sportgeldandes an
der K 1915 in Erlenhof

® AuRenbereich gemaR § 35 BauGB

® Talaue vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet
® besonders geschitzte Biotope vorhanden

® Gewasserrandstreifen 10 m ist freizuhalten

® Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK

® 20 kV-Freileitung (Verlegung kostenpflichtig)
e schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
® Grunderwerb erforderlich
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Standortuntersuchung Oppelsbohm

Buchenbachtalaue zwischen Netto-Markt und ® AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
Schulsportgeldnde an der K 1915 in Oppelsbohm @ Talaue vollsténdig im Landschaftsschutz-

gebiet

® Regionaler Griinzug gemaR Regionalplan (er-
gebnisoffenes Zielabweichungsverfahren ist
durchzufiihren)

® Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK

® schwieriger Baugrund

® Grunderwerb erforderlich

Standortuntersuchung Erlenhof

Festplatz

AuBenbereich gemalk § 35 BauGB
Gewasserrandstreifen 10 m ist freizuhalten
Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
RUB, Kanalisation und Wasserleitungen
schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
Wohnbebauung angrenzend

Grunderwerb erforderlich

Festplatz sudlich L 1140 zwischen
Gewerbegebiet BA | und Erlenhof
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Im Anschluss an die Standortuntersuchung wurde als Vorstufe fur das Bebauungs-
planverfahren ,Neubau Bauhof* eine Machbarkeitsstudie erarbeitet, die als Grund-
lage fir das Bebauungsplanverfahren dient. Hierbei wurde der neue Standort im
Gewerbegebiet Erlenhof Il. Bauabschnitt hinsichtlich seiner Bebaubarkeit Gberpriift
und ein Bebauungskonzept erarbeitet.

Am 24.09.2019 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Berglen auf Grundlage der
vorgestellten Machbarkeitsstudie beschlossen mit der weiteren Planung fortzufah-
ren, den erforderlichen Grunderwerb zu tétigen und die vorbereitende und verbind-
liche Bauleitplanung (FNP-Anderung und Aufstellung eines Bebauungsplanes) ein-
zuleiten.

Zur Erreichung dieser stddtebaulichen Ziele bzw. um die von der Gemeinde
gewollte stadtebauliche Entwicklung realisieren zu kénnen, ist die Schaffung
von neuem Planungsrecht und somit die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Neubau Bauhof“ erforderlich.

4. Planerische Konzeption

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Ansiedlung
eines zukunftsfahigen Bauhofs fiir die Gemeinde Berglen. Fir Planung und Bau des
Projektes wurde eine Machbarkeitsstudie erarbeitet, die als Grundlage fur das Be-
bauungsplanverfahren dient.

Bebauung und Freiraum

Vorgesehen sind im Plangebiet ein Hauptgebdude mit Fahrzeughalle mit daran an-
gegliederten Werkstatt-, Personal- und Verwaltungsbereichen. Weiter gehdrt ein
Betriebshof sowie eine Streusalzlagerung in einem Silo zur Gesamtanlage.

Der bestehende Bo&schungsbereich entlang der Landesstralle L1140 sowie der
Randbereich zur Landschaft nach Norden sollen gestaltet und durch eine geplante
Eingriinung des Plangebiets mit dem Ziel einer guten Einbindung in die Landschaft
erganzt bzw. fortgesetzt werden. Um ein ebenes Baugelande zu schaffen, ist paral-
lel zur L1140 eine Stitzmauer vorgesehen.

ErschlieBung

Die klnftige Zu- und Abfahrt erfolgt tiber die Daimlerstraf3e in nérdlicher Richtung
zur LandesstralRe L1140. Aufgrund des sehr geringen Zu- und Abfahrtsverkehrs ist
eine separate Abbiegespur nicht erforderlich.

Am sldlichen Rand des Plangebiets wird zur ErschlieBung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen der bestehende Wirtschaftsweg verlegt und erganzt.

Bestehender Standort Orffstrale 8 in Oppelsbohm

Das bestehende Bauhofgeldnde liegt innerhalb des Wohngebiets ,Alter Hau® im
Ortsteil Oppelsbohm. Unmittelbar angrenzend befinden sich Wohnh&user. Durch
an- und abfahrende Fahrzeuge sowie Arbeiten mit Maschinen und Geraten beste-
hen gegeniiber der Wohnbebauung Larmbelastungen.

Der bestehende Bauhof OrffstralRe 8 in Oppelsbohm ist aufgrund seines Alters (Bau-
jahr 1973 und Erweiterung 1979) sanierungsbedurftig. Es bestehen bautechnische
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(z. B. Korrosion im Dachgeschoss), funktionale (z. B. keine ordnungsgeméafRen Ar-
beitsstatten, Sanitédranlagen und Sozialrdume gemafl Arbeitsstattenverordnung)
und betriebliche Mangel (z. B. geringe Lagerkapazitat fir u.a. Material, Baustoffe
sowie wenig Abstellméglichkeiten fiir Betriebsfahrzeuge, fehlender Waschplatz fir
Fahrzeuge usw.).

Dariber hinaus ist die Zufahrt zum Bauhof durch den engen Strallenraum im Schu-
mannweg nicht optimal. Es bestehen fur gréRere LKW keine Rangierfldchen, sodass
bei Materialanlieferungen der 6ffentliche Verkehrsraum vor dem Bauhofgeldnde in
Anspruch genommen werden muss und damit fir vorbeifahrende Fahrzeuge blo-
ckiert wird.

Insgesamt ist eine Erweiterung bzw. Weiterentwicklung des bestehenden Bauhofs
aufgrund der o0.g. Argumente sowie der beengten Verhaltnisse nicht realisierbar.

Planinhalte, Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet als Gewerbege-
biet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Das Gebiet soll insbesondere der Schaffung eines Bauhofs in unmittelbarer Nahe
zum bestehenden Gewerbegebiet Erlenhof Il dienen. Das Plangebiet wird daher ent-
sprechend der geplanten baulichen Nutzung und unter Berlicksichtigung des beste-
henden Gewerbegebiets im Siiden und Osten als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Anlagen fur sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnigungsstatten

werden ebenfalls nicht zugelassen.

Begriindung:

Die Anlagen fiir sportliche Zwecke, Betriebswohnungen, Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstéatten entsprechen
nicht dem angestrebten Nutzungsschwerpunkt im Plangebiet. Sie wiirden dem vor-
gesehenen Anspruch an einem geplanten Bauhof zuwiderlaufen. Mit dem Ausschluss
von Vergnlgungsstétten im Plangebiet sollen zudem Beeintrachtigungen des Orts-
bilds sowie negative Auswirkungen auf das stddtebauliche Umfeld vermieden wer-
den. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen an anderen, besser geeigneten Stel-
len im Gemeindegebiet verwirklicht werden.
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5.2

5.3

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der maxima-
len Gebdudehdhe (GBHmax) tber Normal Null (4.NN) festgesetzt. Die Héhe wird
als Hochstgrenze tber Normal Null (U.NN) festgesetzt.

Begriindung:

Eine klare Begrenzung des Gebaudevolumens mittels der o.g. Festsetzungen und
eine Festlegung der maximalen H6henlage der Hauptgeb&ude, sind aus stadtebau-
licher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhandene Topografie und die
vorhandene Umgebungsbebauung bzw. umgebende Landschaft sicherzustellen.

Im Gewerbegebiet ist eine Erh6hung der Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen
im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 zul&ssig.

Uberschreitungen der festgesetzten GBHmax werden nur fiir Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie und fir technisch bedingte Aufbauten in begrenztem MafR
zugelassen, um die erforderliche Haustechnik sowie eine mégliche Energiegewin-
nung durch Photovoltaikanlagen zu erméglichen.

Durch diese Erhéhung der zuldssigen Grundflache fur die o.g. baulichen Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,9 wird die Unterbringung
der fiir die den Betrieb des Bauhofs notwendigen Einrichtungen und Nebenanlagen,
notwendigen Stellplatze sowie erforderlichen ErschlieBungsflachen erméglicht.

In Verbindung mit einer Begriinungspflicht beim Bau von Flachdachern und geneig-
ter Dacher bis 10° sowie der Verwendung wasserdurchlassiger Belédge fir offene
Stellplatze, werden die Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens
durch die ermdglichte héhere Versiegelung minimiert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in Form eines ,Baufensters” festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrasseniber-
dachungen in begrenztem Rahmen zulassig.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
Léngenbeschrénkung festgesetzt.

Begrindung

Durch die Festsetzung eines einzelnen ,Baufensters® in Verbindung mit den Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen die Grundziige des dem Bebau-
ungsplan zugrundeliegenden Bebauungskonzeptes (siehe Ziffer 4.) und eine Flexi-
bilitdt im Hinblick auf die Umsetzung der Gebaudeplanung planerisch gesichert wer-
den.

Die Uberschreitungsméglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze sichern zusétzliche
gestalterische Spielrdume.

Die im Plangebiet festgesetzte abweichende Bauweise (im Sinne der offenen Bau-
weise ohne Langenbeschrankung) wird festgesetzt, um die notwendige Gebaude-
lange flr die vorgesehene Nutzung innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zu ermdglichen.
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5.4

5.5
5.5.1

5.5.2

5.6
5.6.1

5.6.2

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflache nicht zul&ssig.

Offene Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nur inner-
halb der hierfiir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (ST) zulassig.

Dartber hinaus sind Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nur in Form von Stitzmauern, Einfriedungen,
Schrankenbauwerke, Rammschutzanlagen sowie solche fir Fahrréader zulassig.

Begrindung:

Um die Uberbauung des Plangebiets mit Nebenanlagen zu vermeiden sind auRer-
halb der berbaubaren Grundstiicksflache nur Sttitzmauern, Einfriedungen, Schran-
kenbauwerke, Rammschutzanlagen sowie solche fiir Fahrrader zuldssig. Hierdurch
soll eine Dominanz von Nebenanlagen im StraRenraum mit ihren negativen gestal-
terischen Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.

Verkehrsflachen und Ein- und Ausfahrtsbereich
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung werden als Ge-
samtflache festgesetzt.

Begriindung:

Hierdurch soll eine Flexibilitat fir die Ausbauplanung und beziiglich kiinftiger Um-
gestaltungsmalRnahmen gesichert werden.

Ein- und Ausfahrtsbereich

Der Bereich von Ein- und Ausfahrten wird entsprechend der Eintragung in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Begriindung:

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass keine Zu- und Abfahrt zu/von der
L1140 erfolgt.

Festsetzungen zur Griinordnung
Allgemeine Gestaltung der Freiflachen

Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf den be-
bauten Grundstlicken getroffen.

Begriindung

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht iberbauten Grund-
stlicksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversi-
ckerung Uberwiegend gértnerisch anzulegen. In Verbindung mit einer standortge-
rechten Bepflanzung wird hierdurch insbesondere die Durchgriinung des Plange-
biets gewahrleistet.

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubb&ume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
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5.6.3

5.6.4

Begriindung

Die Neupflanzung von Laubbaumen erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Griin-
den, sondern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen As-
pekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze. AuRerdem wird eine Randein-
grunung zur offenen Landschaft sowie zur LandesstralRe L1140 gesichert.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdédchern

Flachdéacher sowie geneigte Dacher bis 10° von Geb&uden sind mindestens 50% ex-
tensiv zu begriinen (Gras - Krauter - Sedum). Eine Substratschicht von mindestens
12 cm ist vorzusehen.

Begriindung

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachdédchern dienen unter anderem
der Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen so mini-
miert werden. Gleichzeitig wirken sich die begriinten Flachen positiv auf das Lokal-
klima und die lufthygienische Situation. Sie bieten zudem Lebensrdume fur Tiere
und Pflanzen.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen her-
zustellen. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchléssig sein.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Beldgen dient in Ver-
bindung mit der Begriinung von Flachd&chern unter anderem der Rickhaltung, Ver-
sickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen so minimiert wer-
den.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften dienen im Wesentlichen der vertraglichen Einfligung
der Neubebauung in die unbebaute Umgebung sowie der Umsetzung der Gestal-
tungsabsichten des Bebauungsplans.

Dachgestaltun:

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung (zuldssig sind nur Flachdacher und flach
geneigte Décher mit einer Neigung bis 10°) soll eine gestalterische Einbindung in
die Umgebung und ein harmonisches Gesamtbild der kiinftigen Bebauung gewahr-
leisten.

Eine extensive Dachbegriinung fiir Flachdacher wird festgesetzt um neben gestal-
terischen auch 6kologischen Aspekten (Ruckhaltung von Niederschlagswasser, po-
sitive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung zu tragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglichen die Nutzung der Solarenergie
sowohl in passiver Form als auch in aktiver Form.
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7. Umweltbelange
Umweltbericht

Im Rahmen des Verfahrens wurde zum Bebauungsplan ,Neubau Bauhof ein Um-
weltbericht erstellt. Auf den zum Bebauungsplan als Bestandteil der Begriindung er-
arbeiteten Umweltbericht, Bearbeitung Blro Blank, Stuttgart vom 08.02.2022 /
17.05.2022 wird verwiesen.

Grinordnungsplan (GOP) mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Der Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.

Die Eingriffsregelung und die Eingriffsbewertung wurde nach der Arbeitshilfe "Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" und den ,Empfehlun-
gen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung®
der LUBW vorgenommen. Parallel zur verbal-argumentativen Abhandlung der
Schutzglter erfolgte eine rein rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur
Abschatzung des Flachenbedarfs bei Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Diese
Bewertung erfolgte nach der Okokontoverordnung.

Die im Grunordnungsplan vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festgesetzten
grinordnerischen Malnahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie Flachen
und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen vor diesem Hintergrund auch
der Vermeidung und Minimierung und dem Ausgleich dieses Eingriffes.

Es ergibt sich ein Defizit von 120.265 Okopunkten, welches durch AusgleichsmaR-
nahmen innerhalb des Geltungsbereichs (M1) sowie auBerhalb (A1 und A2) ausge-
glichen wird.

Artenschutz

Von dem Gutachterblro Quetz wurde im Jahr 2016 eine artenschutzrechtliche Po-
tentialanalyse fur das Vorhaben durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im Jahr
2017 eine vertiefende Untersuchung der Reptilien und Tagfalter durch das Biro
Stauss & Turni statt. Bei der vertiefenden Untersuchung wurden 15 Tagfalterarten
nachgewiesen, jedoch keine Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterar-
ten. Ebenso wurde kein Vorkommen der Zauneidechse nachgewiesen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 1
bis 3 BNatSchG zu vermeiden, ist die Rodung der Gehélzbestande im Zeitraum 01.
Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Unter Beriicksichtigung der Rodungsbe-
schrankung werden durch das Vorhaben keine Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) 1
bis 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG ausgel6st. Der ausfiihrliche Ergebnisbericht ist in der
Anlage des Umweltberichts beigefligt.

Erdmassenausgleich

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist eine mdglichst ausgeglichene Erdmassenbi-
lanz anzustreben und die Zufuhr von Fremdmaterial zu minimieren. Im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan ,Neubau Bauhof* ist nicht mit einem gréReren Erd-
massenanfall zu rechnen.

Der im Zuge des Bauhofneubaus anfallende Erdaushub wird auf dem Gelande wie-
derverwendet und nicht entsorgt.
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Die Gebdude und Hofflachen des Bauhofs liegen gegeniiber dem bisherigen Ge-
lande erhéht. Daflr ist eine Auffullung von rund 3.000 m® Boden notwendig, um ein
ebenes Baugelande zu schaffen.

Im laufenden Bebauungsplanverfahren ,Pfeiferfeld” vom 16.11.2021 ist die Erweite-
rung des bestehenden Wohngebiets am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Steinach
vorgesehen. Im Zuge der ErschlieBung fallen rund 10.000 m?® Giberschissiger Boden
an, so dass damit die gesamte Auffillung am Bauhofgeldnde hergestellt werden
kann.

Das zukiinftige Baugebiet ,Pfeiferfeld” befindet sich in unmittelbarer Nahe (Trans-
portweg unter 1 km). Flr temporare Zwischenlager von Bodenmaterial kdnnen in
den Baufeldern beider MalRnahmen Mieten angelegt werden.

Im Falle einer nicht-ausreichenden Standfestigkeit wird eine Bodenverbesserung
(Zement-Kalk-Gemisch) durchgefihrt.

Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht und Griinordnungsplan mit Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz verwiesen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onsleitungen ist fir das Plangebiet gesichert.

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt in einem modifizierten Trennsystem.

Das Schmutzwasser aus den Gebauden sowie das Niederschlagswasser der Hof-
und Lagerflaichen wird Uber den vorhandenen Mischwasserkanal zur Kléranlage
Berglen abgeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen wird tber den vorhandenen
Entlastungskanal des RUB 8210 in den Buchenbach eingeleitet.

Das Abwasser des Waschplatzes wird Uber einen vorgeschalteten Leichtflissig-
keitsabscheider mit Schlammfang dem Mischwasserkanal zugefiihrt.

9. Planungsdaten
Gesamtflache Plangebiet 5.352 m? 100,0%
davon
Gewerbegebiet 4.783 m? 89,0%
offentliche Verkehrsflache 569 m? 11,0%

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 08.02.2022 / 17.05.2022
Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo
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Gemeinde Berglen

Bebauungsplan
,Neubau Bauhof*

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 2 BauGB

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.02.2022 und der Frist von einem Monat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme ge-

beten.

Uber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wird im
Folgenden berichtet:

Il. Bauabschnitt einen neuen gemeindeeigenen
Bauhof mit einer GréRe von ca. 0,53 ha zu rea-
lisieren. Wir verweisen auf unsere Stellung-
nahme vom 24.01.2020 zum Bebauungsplan
sowie die Stellungnahmen zur Flachennut-
zungsplanadnderung vom 21.04.2020 und
16.02.2021.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane auf-
zustellen sind, sobald und soweit es fiir

die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit ergibt
sich aus der Begriindung der Bauleitplane. Au-
Rerdem gibt es eine besondere Begriindungs-
pflicht nach § 1 a Abs. 2 Satz 2 und Satz 4
BauGB, wenn landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen in Anspruch genommen werden sollen.
In der Begriindung zum Bebauungsplan (S.4,
Nr. 3.1) vom 17.12.2019 ist eine Begriindung
enthalten, die so mitgetragen werden kann.
Dieser Begrindungstext ist aber auch in die
aktuelle Begriindung aufzunehmen.

Behérden u.
sonstige Tra- | Schrei- Abwagungsvorschlag
ger offentli- ben vom Stellungnakims der Verwaltung
cher Belange
RP Freiburg 07.03.22 | Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Kenntnisnahme.
Landesamt Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
fur Geologie, 2511//19-12293 vom 03.02.2020 sind von un-
Rohstoffe serer Seite zum offengelegten Planvorhaben
und Bergbau keine weiteren Hinweise oder Anregungen vor-

zubringen.
Deutsche Te- | 08.03.22 | Mit Schreiben vom 23. Mérz 2020/PTI 21, Diet- | Kenntnisnahme.
lekom Tech- mar Lober haben wir zur 0. a. Planung
nik GmbH bereits Stellung genommen. Diese Stellung-

nahme gilt unverandert weiter.
Regierungs- 09.03.22 | Raumordnung
prasidium Die Gemeinde Berglen beabsichtigt im Bereich | Kenntnisnahme.
Stuttgart des bestehenden Gewerbegebiets Erlenhof

Beriicksichtigung.

Die Begriindung vom
08.02.2022 enthalt be-
reits denselben Wortlaut
aus den Zielen und Zwe-
cken vom 17.12.2019
und wurde um die er-
folgte Standortuntersu-
chung der Gemeinde er-
génzt.




Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwdgung unterliegen,
zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4
Abs. 1 ROG). Grundsétze und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung sind im Rahmen
der Abwéagung zu beriicksichtigen

(§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug
nach Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan Region
Stuttgart (im Folgenden: Regionalplan). Die in
der Raumnutzungskarte festgelegten Regiona-
len Grunzuge sind Vorranggebiete fur den
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und
Verbesserung des Freiraums und der Siche-
rung des grofRrdumigen Freiraumzusammen-
hangs. Daher dirfen Regionale Grinzuge kei-
ner weiteren Belastung, insbesondere durch
Bebauung ausgesetzt werden. Funktionswid-
rige Nutzungen sind ausgeschlossen. Nach der
Begriindung zu Plansatz 3.1.1 (Z) Regional-
plan erfolgt die Festlegung der Regionalen
Grinzige in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf im MaRstab 1:50.000. Die parzellen-
scharfe Ausformung erfolgt im Rahmen der
Bauleitplanung. Auf Grund der Lage und Fla-
chengroRe kann hier aller Voraussicht nach
von einer abschlieenden Ausformung ausge-
gangen werden.

Die Unterlagen missen aber noch um eine Al-
ternativenprifung ergénzt werden. Die Aus-
sage, dass kein Zielabweichungsverfahren er-
forderlich ist (Begriindung S. 3), muss zustén-
digkeitshalber vom Regierungsprésidium Stutt-
gart getroffen werden.

Berglen_BP_Bauhof_Abw 4_2_Beh liberarbeitet am

19_04_2022 . docx

Kenntnisnahme.

Beriicksichtigung.

Die Gemeinde Berglen
hat im Vorfeld der Auf-
stellung des Bebauungs-
planes mehrere
Standorte im Gemeinde-
gebiet untersucht. We-
sentliche Kriterien fir
alle Standorte

waren:

1. Verkehrsglnstige
Lage innerhalb des Ge-
meindegebietes

2. Keine zu erwartenden
Konflikte mit anderen
Nutzungen (Larmemissi-
onen / Wohnbebauung)
3. Flachenverfigbarkeit

Die Standortuntersu-
chung bzw. Alternativen-
prifung der Gemeinde
Berglen erfolgte auf
Ebene der 15. Anderung
des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans
2000-2015 (FNP)

des Gemeindeverwal-
tungsverbands Winnen-
den und der Gemeinde

17.05.2022




Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege. Nach
Plansatz 3.2.1 (G) Regionalplan werden zur
Erhaltung und Verbesserung der Funktions-
und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts so-
wie zur Sicherung und Férderung der biologi-
schen Vielfalt Vorbehaltsgebiete in der Raum-
nutzungskarte gebietsscharf dargestellt. lhren
Belangen kommt bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht zu. Es muss eine Auseinandersetzung
mit diesem Grundsatz schriftlich dargelegt wer-
den.

Es handelt sich entgegen dem von lhnen vor-
gelegten Formblatt nicht um einen entwickelten
Bebauungsplan. Dass kein entwickelter Bebau-
ungsplan vorliegt, wird aus Ziffer 2.2 der Be-
grindung deutlich. Das Plangebiet ist im Fla-
chennutzungsplan noch als Flache fiir Land-
wirtschaft ausgewiesen. Der Entwurf der 15.
Flachennutzungsplanadnderung wurde am
15.06.2021 festgestellt. Die Flachennutzungs-
plananderung ist aber noch nicht genehmigt
und somit noch nicht rechtskraftig. Aufgrund
der Angaben im Formblatt und dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhal-
ten Sie keine Gesamtstellungnahme des Re-
gierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils
direkt Stellung.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster
wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen

in digitalisierter Form an das Postfach

Berglen in Teilberei-
chen. Diese wurde in
der Begriindung der 15.
FNP-Anderung darge-
stellt.

Die Begriindung vom
08.02.2022 wurde um
die erfolgte Standortun-
tersuchung der Ge-
meinde erganzt.
Bezuglich der Anmer-
kung zum Zielabwei-
chungsverfahren wird
auf die erneute Stellung-
nahme des Regierungs-
prasidiums Stuttgart
vom 24.03.2022 verwie-
sen.

Beriicksichtigung.

Der Erhalt des Natur-
haushalts wird durch
entsprechende Vermei-
dungs- und Ausgleichs-
maRnahmen im Umwelt-
bericht berlcksichtigt.
Die biologische Vielfalt
ist im Plangebiet gering
ausgepragt, es sind
durch die Umgebung
(StraRen) bereits Vorbe-
lastungen gegeben. Dar-
Uber hinaus gehende
Belastungen durch die
Planung sind nicht ge-
geben.

Kenntnisnahme.

Die 15. Anderung des

Flachennutzungsplans
wurde am 14.04.2022

durch das Regierungs-
prasidium Stuttgart ge-
nehmigt.

Beriicksichtigung.
Es wird entsprechend
verfahren.

Berglen_BP_Bauhof_Abw 4_2_Beh liberarbeitet am

19_04_2022 . docx
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KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu
senden. Die Stadtkreise und groRen Kreis-
stéddte werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen. Wir bitten
darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu wer-
den.

Regierungs-
prasidium
Stuttgart

24.03.22

Nach nochmaliger Prifung méchten wir unsere
Stellungnahme vom 09.03.2022 ergénzen bzw.
wie folgt dndern.

Raumordnung

Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug
nach Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan Region
Stuttgart (im Folgenden: Regionalplan). Die in
der Raumnutzungskarte festgelegten Regiona-
len Griinziige sind Vorranggebiete fur den
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung
und Verbesserung des Freiraums und der Si-
cherung des groRraumigen Freiraumzusam-
menhangs. Daher durfen Regionale Griinzlge
keiner weiteren Belastung, insbesondere durch
Bebauung ausgesetzt werden. Funktionswid-
rige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Nach der Begriindung zu Plansatz 3.1.1 (2)
Regionalplan erfolgt die Festlegung der
Regionalen Griinziige in der Raumnutzungs-
karte gebietsscharf im MaRstab 1:50.000. Die
parzellenscharfe Ausformung erfolgt im Rah-
men der Bauleitplanung. Auf Grund der noch-
maligen Prifung der Unterlagen kann hier von
einer abschlieBenden Ausformung des Griin-
zugs ausgegangen werden. Insofern liegt hier
kein ZielverstoR vor.

Kenntnisnahme.

Landratsamt
Rems-Murr-
Kreis

17.03.22

Baurechtsamt
Es bestehen keine Bedenken.

Landwirtschaftsamt

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom
10.02.2020. Die ErschlieBung der landwirt-
schaftlichen (Rest-) Flache, ist durch die Her-
stellung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit all-
gemeiner Zweckbestimmung gesichert. Die
landwirtschaftlichen Bedenken hierzu, werden
zuruckgestellt. Es ist zu bedenken, dass durch
das Vorhaben Bodenflachen dauerhaft aus

der landwirtschaftlichen Produktion ausschei-
den und nicht mehr fir die Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermittel bzw. zur Erzeu-
gung von nachwachsenden Rohstoffen zur
Verfligung stehen. Aus agrarstruktureller Sicht
ist es grundsatzlich von Vorteil, wenn sich die
Abgrenzung des Plangebiets an den vorhande-
nen Grundstiicksgrenzen orientiert. Missfor-
men von landwirtschaftlichen Flachen wirden
somit vermieden. Ergédnzend kommt hinzu,
dass durch die Bebauung des bisher noch un-
beruhrten Bereichs zu beflrchten ist, dass wei-
tere Bebauungen folgen und somit weitere Fla-
chen dauerhaft der Landwirtschaft nicht mehr

Berglen_BP_Bauhof_Abw 4_2_Beh liberarbeitet am
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Kenntnisnahme.

Beriicksichtigung.

Im Rahmen des Verfah-
rens wurde zum Bebau-
ungsplan ,Neubau Bau-
hof* ein Umweltbericht
erstellt. Auf den zum Be-
bauungsplan als Be-
standteil der Begriin-
dung erarbeiteten Um-
weltbericht, Bearbeitung
Landschaftsarchitektur-
biiro Blank, Stuttgart
vom 08.02.2022
/17.05.2022 wird verwie-
sen.

Der Erhalt von landwirt-
schaftlichen Familienbe-
trieben wird von der Ge-
meinde unterstitzt, wes-
halb in diesem Verfah-
ren dem betroffenen
landwirtschaftlichen Be-
trieb eine kommunale

17.05.2022




zur Verfugung stehen. Es werden Arbeits- Landwirtschaftsflache
platze, Wohngebiete und eine entsprechende zur Verfligung gestellt
Infrastruktur benétigt. Das bedeutet Flachen- wurde.

verbrauch. Wenn aber die Landwirtschaft in
Familienbetrieben erhalten bleiben soll, mis-
sen Flachen fir die Landwirtschaft verfigbar
bleiben. Fir land- und forstwirtschaftliche Nut-
zungen sind ausreichende Freirdume zu si-
chern. Die Land- und Forstwirtschaft ist als
leistungsfahiger Wirtschaftszweig zu erhalten
und in ihrer Wettbewerbsfahigkeit zu starken.

Amt fir Umweltschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege

Das artenschutzrechtliche Gutachten wurde Kenntnisnahme.
glaubwirdig und mit ausreichendem Untersu-
chungsumfang erstellt. Auch die entsprechen-
den Schlussfolgerungen und Konsequenzen
sind nachvollziehbar. Das Vorhaben stellt ei-
nen erheblichen Eingriff im Sinne von § 14
Abs.1 BNatSchG dar. Nach § 15 Abs.2
BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafl-
nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafnah-
men). Die Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs ist nachvollziehbar. Den Malnahmen zur
Vermeidung und Verminderung, zum Ausgleich
und zur Kompensation kénnen zugestimmt
werden.

Wir bitten nach Satzungsbeschluss um Mittei- Beriicksichtigung.
lung, ob die externen KompensationsmaRnah- | Es wird entsprechend
men, wie Umweltbericht beschrieben, Gber das | verfahren.
baurechtlichen Okokonto kompensiert werden.

Streuobstbesténden, die die gesetzlichen Vo- Beriicksichtigung.
raussetzungen des § 4 Abs. 7 LLG erfillt, dir- | Der Antrag wurde be-
fen nur mit Genehmigung in eine andere Nut- reits gestellt.

zungsart umgewandelt werden, § 33a Abs. 2

NatSchG. Eine Begriindung zum
Die Umwandlung in eine andere Nutzungsarti. | Antrag auf Genehmi-
S. d. § 33a Abs. 2 NatSchG wird durch den gung einer Umwandlung
Bebauungsplan-Beschluss selbst herbeige- nach § 33a Abs. 3
fuhrt. Vor diesem Hintergrund sind die NatSchG
Genehmigungsvoraussetzungen bereits auf far geschitzte Streu-
Planungsebene abzuarbeiten und eine obstwiesen lag den Un-
Genehmigung muss bei Satzungsbeschluss terlagen bei.

vorliegen bzw. in Aussicht gestellt werden. Der
Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung
liegt noch nicht vor und muss entsprechend bei
der unteren Naturschutzbehérde gestellt wer-
den.

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken. Wir weisen da- Kenntnisnahme.
rauf hin, dass im benachbarten Gewerbegebiet
Erlenhof II. in der HeinkelstraRe Betriebsleiter-
wohnungen existieren.
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Kommunale Abwasserbeseitigung

GemaR der Begrindung Nr. 8 Ver- und Entsor-
gung des Bebauungsplans "Neubau Bauhof"
ist es geplant, dass auf den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser Uber den vorhan-
denen Entlastungskanal des RUB 8210 in das
Gewaésser Il. Ordnung Buchenbach einzuleiten.
Die Leistungsfahigkeit des RUB 8210 darf
durch die Einleitung des Niederschlagswassers
in den Entlastungskanal nicht beeintrachtigt
werden. Die Entwasserungsplanung ist frithzei-
tig mit dem Amt fir Umweltschutz des Landrat-
samtes Rems-Murr-Kreis abzustimmen.
GemaR der Verordnung zur dezentralen Besei-
tigung des Niederschlagswassers ist fir die
ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Ge-
wésser eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Hierflr ist ein formloser Antrag ein-
schliel8lich der folgenden Planunterlagen in
vierfacher Ausfertigung beim Amt fir Umwelt-
schutz des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis
einzureichen.

- Beschreibung

- Ubersichtslageplan mit Einleitungsstelle ins
Gewésser M 1:500

- Entwésserungsplan M 1:100

Beriicksichtigung.
Es wird entsprechend
verfahren.

Polizeiprési- | 23.02.22 | Das Polizeiprasidium Aalen, Sachbereich Ver- | Kenntnisnahme.
dium Aalen - kehr, aullert aus verkehrspolizeilichen Ge- Die geplanten Stutzmau-
Fuhrungs- sichtspunkten grundséatzlich keine Bedenken ern sowie die zukinftige
und Einsatz- gegen den vorgelegten Bebauungsplan vom Bepflanzung befinden
stab 08.02.2022. sich auRerhalb der
Bitte beachten Sie jedoch, dass die Sichtfelder | Sichtfelder der L1140.
der L 1140 nicht durch die geplante Stitz-
mauer und die Bepflanzung eingeschrankt wer-
den. Wir bitten um weitere Beteiligung im Ver-
fahren.
Polizeiprasi- | 24.03.22 | Es sind keine weiteren Ergdnzungen unserer- Kenntnisnahme.
dium Referat seits vorzunehmen.
Préavention
Syna GmbH 23.02.22 | Gegen den im Betreff genannten Bebauungs- Kenntnisnahme.

plan bestehen von unserer Seite aus keine Be-
denken. Unsere Stellungnahme vom
16.01.2020 behalt weiterhin Gultigkeit.

Die Stromversorgung kann durch Erweiterung
unserer bestehenden Anlagen sichergestellt
werden. Entlang den Grundstiicksgrenzen und
im Plangebiet selbst, befinden sich 20 kV-Frei-
leitungungen sowie 20-kV-Kabel. Die Freilei-
tungen werden durch Erdkabel ersetzt. Die
Kosten dieser MaRnahme gehen zu Lasten der
Syna GmbH.

Die derzeitige Lage der Bestandsanlagen fin-
den sie unter www.syna.de (— Uber Syna —
Planauskunft).
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Von folgenden Stellen gingen keine Schreiben ein:

Behodrden u. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Planungsverband Unteres Remstal

2 Gemeindeverwaltung Remshalden

3 Gemeindeverwaltungsverband Winnenden

4 IHK Bezirkskammer Rems-Murr

5 Unitymedia BW GmbH

6 Verband Region Stuttgart

7 VVS Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

Berglen, den 17.05.2022
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Gemeinde Berglen
Rems-Murr-Kreis

Satzung

tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau Bauhof”
auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof, der Gemeinde Berglen

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.05.2022 aufgrund von
§§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | 5. 1078), sowie § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI.
2022 5. 1, 4) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wrttemberg (GemO), in der in
der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GEI. S.
1095, 1088) den als Anlage beigefilgten

Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Neubau Bauhof* auf den Gemarkungen
Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof

als jeweils selbststandige Satzung beschlossen.

Einziger Paragraph

()] Der Bebauungsplan Neubau Bauhof" auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur
Spechtshof, der Gemeinde Berglen besteht aus dem Lageplan im Malstab 1:500 mit Planzei-
chenerkldrung und Textteil der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, vom 08.02.2022 /
17.05.2022 sowie der vom Gemeinderat gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossenen Begriin-
dung vom 08.02.2022 / 17.05.2022.

(2) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan der Partnerschaft
ARP, Stuttgart, vom 08.02.2022 / 17.05.2022 im Malstab 1:500.

(3) Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, in der Fassung vom 08.02.2022 /
17.05.2022. Der textliche Teil beinhaltet unter Abschnitt Buchstabe D értliche Bauvorschrif-
ten gemal § 74 LBO. Die Begrindung in der Fassung vom 08.02.2022 / 17.05.2022 wird
dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

(4) Der Bebauungsplan .Neubau Bauhof® auf Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur

Spechtshof, der Gemeinde Berglen sowie die beschlossenen ortlichen Bauvorschriften treten
mit der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO).

Berglen, den 17.05.2022

Niederberger
Birgermeister
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1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Die Gemeinde Berglen plant die vier Betriebsstellen des Bauhofs und des Wasserwerks an
einem Standort zusammenzufiihren. Im Ortsteil Steinach auf den Gemarkungen Steinach
und Reichenbach, Flur Spechtshof, soll am Rand des bestehenden Gewerbegebietes Erlen-
hof ein Neubau des Bauhofs und der Betriebsstelle des Wasserwerks entstehen. Auf einer
Flache von ca. 5.350 m? sollen Biro- und Technikrdume, eine Fahrzeughalle sowie Lagerfla-
chen fur verschiedene Materialen und SchittgUter errichtet werden.

Fur das Vorhaben soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich Uberla-
gert teilweise den bestehenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof - II. Bauabschnitt".
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2019 vom Gemeinderat gefasst. Die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

1.2 Planungsmethodik

Im Bebauungsplanverfahren ist gemal § 2a Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren.

Der vorliegende Erlduterungsbericht umfasst sowohl den Umweltbericht als auch den Griin-
ordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichbilanzierung.

Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bildet der Bebauungsplanent-
wurf "Neubau Bauhof" der Architekten Partnerschaft Stuttgart (ARP) [16], die Freianlagen-
planung des Biros Blank, Stuttgart [17]. sowie die ErschlieBungsplanung des Biro Riker +
Rebmann, Murrhardt [41].

Daruber hinaus wurden fiir das Vorhaben Fachgutachten erstellt, die bei der Verfassung der
vorliegenden Unterlagen bericksichtigt wurden:

- Artenschutzrechtliche Potentialanalyse "Berglen Gewerbegebietserweiterung Erlen-
hof 111", (Quetz) [40]

- Untersuchung der Reptilien und Tagfalter unter Berlicksichtigung artenschutzrecht-
licher Belange, Bebauungsplan ,Neubau Bauhof*, Berglen, (Stauss & Turni) [43]

- Geotechnischer Bericht Neubau Gemeindebauhof, Berglen-Erlenhof (Ruch) [19]

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 des Baugesetzbuches [1] geregelt. Die
zu beachtenden Schutzgiter sind in § 1 Abs. 6 (7) aufgefihrt. Die Eingriffsregelung und die
Eingriffsbewertung wird nach der Arbeitshilfe "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung" und den ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung® der LUBW [31] [30] abgearbeitet.

Parallel zur verbal-argumentativen Abhandlung der Schutzgiter erfolgt eine rein rechneri-
sche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Abschédtzung des Flachenbedarfs bei Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen. Diese Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung [13].
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1.3 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet "Neubau Bauhof" liegt am westlichen Rand des Gewerbegebiets Erlenhof
auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof, in der Gemeinde Berg-
len. Es umfasst sowohl Flachen des bestehenden Gewerbegebiets (8stlicher Teil) als auch
angrenzende landwirtschaftliche Fldchen (westlicher Teil) mit einer GesamtgréRe von
ca. 0,535 ha. Bei den Flachen des bestehenden Gewerbegebiets handelt es sich um die
randlichen Grinflachen einschlieRlich unterirdischem Regenlberlaufbecken und Zuwegung
sowie einen Teil der MaRnahmenflache "Streuobst". Bei den landwirtschaftlichen Flachen
handelt es sich um Griinland.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten unmittelbar an die L1140 zwischen Winnenden-
Birkmannsweiler und Berglen-Erlenhof. Im Siiden und Sudosten liegt das bestehende Ge-
werbegebiet Erlenhof sowie die MaRnahmenflache "Streuobst". Nach Westen grenzen Grin-
landflachen an.

N7 O \BIRKVIANNS

x/

I ) vr o :~' —; ‘ \»Berglelﬂ a" P l r ™
AR : ; j : =l UppPEISnonm

69813
A

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmafistablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [33]
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Abbildung 2 Luftbild mit Darstellung der Uberlagerung des Plangebiets "Neubau Bauhof" mit dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof - Il. Bauabschnitt", ein-
schlieRlich externer MaRnahmenflache (unmaRstéblich)

(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [33]

1.4 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neubau Bauhof" umfasst eine Flache von
5.350 m?. Er beinhaltet die Schaffung einer Gewerbeflache fir den Neubau des Bauhofs und
der Betriebsstelle des Wasserwerks auf einer Flache von 4.780 m? mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6. Eine Erhéhung der Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen gemafR
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig. Zudem beinhaltet
der Bebauungsplan die Schaffung einer Verkehrsflache im Umfang von 570 m2.

Neben der Festsetzung einer maximalen Grundfldchenzahl wird das Mal} der baulichen Nut-
zung durch eine maximale Gebdudehdhe begrenzt. Es wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgelegt. Terrassen,
und Terrassentberdachungen dirfen die Baugrenzen bis zu max. 12 m in der Breite und 3 m
in der Tiefe Uberschreiten. Garagen und tberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstickflaiche zuldssig. Offene Stellplatze sind aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen zuldssig. Nebenanlagen sind
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in Form von Stitzmauern, Einfriedungen, Schrankenbauwerken, Rammschutzanlagen und
Fahrradstander zulassig.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das bestehende Gewerbegebiet Erlenhof.
Der Anschluss in Form einer Zufahrt ist Bestandteil des Bebauungsplans.

In Bezug auf MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind eine teilweise Eingriinung mit Gehdlzen sowie Einzelbaumpflanzungen
vorgesehen. Flachdacher und geneigte Dacher bis 10° von Geb&uden sind zu begriinen,
insgesamt sind mindestens 50% der Dachflachen zu begriinen. Die Substratschicht muss
dabei mindestens 12 cm betragen. Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind mit Ausnah-
me von ErschlieBungsflachen, offenen Stellplatzen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 3.970 m? unversiegelte Flache durch Versie-
gelung oder Teilversiegelung beansprucht.

GBHmax= N &
308,00 m . NN. N &/ \
\

Beetlesdcker

-
¥ VLt
™~ neir
1/

Abbildung 3 Auszug Bebauungsplanentwurf ARP, Stand 08.02.2022 (unmafstablich)
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1.5 Rechtsgiiltiger Bebauungsplan

Als rechtsgliltiger Bebauungsplan fiir das Plangebiet liegt fir den &stlichen Teil der Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" mit Genehmigung vom 08.06.2005
vor.

Der rechtsgultige Bebauungsplan dient in seinem Geltungsbereich als Grundlage fiir die Be-
wertung des Eingriffs durch das Vorhaben. Etwa 68,5% des Plangebiets liegen im Geltungs-
bereich (einschlieflich externer MaBnahmenflache) des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Bei den Flachen handelt es sich groRtenteils um "Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sowie um "Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung" und ein Regeniiberlaufbecken (RUB). Zudem befindet sich ein Teil
der externen Ausgleichsflache (Streuobst) innerhalb des Plangebiets.

Die "Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" sind unterteilt in "Flachen zur Anlage von Streuobstwiesen", "Flachen zur Anlage
von Wassermulden und Anpflanzung von Laubbaumen" sowie "Flachen zur Anpflanzung von
Laubb&umen und naturnahen Heckenstrauchern". Teilweise handelt es sich um Auffiillungs-
flachen.

) > % :

Abbildung 4 Auszug Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" (unmaBstablich)
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1.6 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der bestehende Bauhof der Gemeinde und die Betriebsstelle des Wasserwerks sind aktuell
auf vier Standorte im Gemeindegebiet verteilt. Damit der Bauhof auch in Zukunft seine Auf-
gaben bei der Unterhaltung der &ffentlichen Einrichtungen wahrnehmen kann, sollen alle Be-
triebsteile an einem Standort zusammengefasst werden. Durch die Verlagerung sollen auch
die Konflikte, die durch die innerértliche Lage des Bauhofs mit der umgebenden Wohnnut-
zung entstehen, geldst werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, den
Bauhof und die Betriebsstelle des Wasserwerks an einem verkehrsgiinstigen und 1&rmkon-
fliktarmen Standort anzusiedeln.

Flachenalternativen

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes mehrere Standorte im
Gemeindegebiet untersucht. Wesentliche Kriterien fir alle Standorte waren:

. Verkehrsguinstige Lage innerhalb des Gemeindegebietes

. Keine zu erwartenden Konflikte mit anderen Nutzungen (La&rmemissionen / Wohnbe-
bauung)

. Flachenverfligbarkeit

Die Standortuntersuchung der Gemeinde ist in den Abbildungen 5 bis 7 dargestellt.

Alternativen planerischer Festsetzungsmaoglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Gemeinde und die Planer intensiv
sachlich geprift. Das Ergebnis berlcksichtigt den aktuellen Bedarf bei gleichzeitig schonen-
dem Umgang mit Natur und Landschaft.
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Standortuntersuchung Erlenhof

Buchenbachtalaue 6stlich des Sportgeldndes an
der K 1915 in Erlenhof

® AuBenbereich gemaR § 35 BauGB

® Talaue vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
® besonders geschitzte Biotope vorhanden

® Gewadsserrandstreifen 10 m ist freizuhalten

® Hochwassergefahrenbereich gemal HWGK

® 20 kV-Freileitung (Verlegung kostenpflichtig)
® schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
® Grunderwerb erforderlich

Standortuntersuchung Oppelsbohm

Buchenbachtalaue zwischen Netto-Markt und ® AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
Schulsportgeldnde an der K 1915 in Oppelsbohm @ Talaue vollstandig im Landschaftsschutz-

gebiet

® Regionaler Griinzug gemaR Regionalplan (er-
gebnisoffenes Zielabweichungsverfahren ist
durchzufiihren)

® Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK

® schwieriger Baugrund

® Grunderwerb erforderlich
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Standortuntersuchung Erlenhof

Festplatz
AuRenbereich gemal § 35 BauGB
Gewadsserrandstreifen 10 m ist freizuhalten

Festplatz stidlich L 1140 zwischen
Gewerbegebiet BA | und Erlenhof

Hochwassergefahrenbereich gemaR HWGK
RUB, Kanalisation und Wasserleitungen
schwieriger Baugrund (Pfahlgriindung)
Wohnbebauung angrenzend

Grunderwerb erforderlich

Abbildungen 5-7 Auszug Standortuntersuchung Gemeinde Berglen Bauamt 2019
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2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans

2.1 Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung geméan § 1a BauGB [1] in
Verbindung mit § 14 BNatschG [4][3] zu beachten.

MafRgebende Grundlage fiur die Griinordnungsplanung in Baden-Wirttemberg ist das Gesetz
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) [6].

Zum Schutz streng geschutzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG [4] in Verbindung mit Art. 12
und 16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [8][9].

Zum Schutz des Bodens, der Oberfldchengewasser und des Grundwassers sind die jeweili-
gen Fachgesetze BBodSchG [3] und WHG [15] zu beachten.

Grundlage fur die Beurteilung von auftretenden Emissionen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm [12]) sowie
die zugeordneten Verwaltungsvorschriften TA Luft [5] und TA Larm [12].

2.2 Fachplanungen

2.21 Pldne und Programme

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Verband Region Stuttgart ist der iberwiegen-
de Teil des Plangebiets als Freiraumstruktur "Landwirtschaft, Sonstige Flache" Uberlagert
von der Freiraumstruktur "Regionaler Griinzug (VRG)" und "Gebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege (VBG)" dargestellt. "Gebiete fir die Landwirtschaft" als landwirtschaftliche
Vorrangflachen (Flurbilanz) sind im Anderungsbereich nicht vorhanden [46].

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Berglen ist das Plangebiet im 6stlichen Teil als "Ge-
plante gewerbliche Bauflache" und im westlichen Teil als "Flache fiur Landwirtschaft" darge-
stellt [42].

Die Lage einer Teilflache des Plangebiets im "Regionalen Griinzug" und "Gebiet flr Natur-
schutz und Landschaftspflege (VBG)" wird berilicksichtigt (vgl. auch Kapitel 2.2.3, Schutzge-
biete). Die Anpassung des Flachennutzungsplanes ist Teil der 15. Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplanes 2000 — 2015 des Gemeindeverwaltungsverband Winnenden
und der Gemeinde Berglen. Das Rechtsverfahren ist durch den Feststellungsbeschluss ab-
geschlossen.

2.2.2 Schutzgebiete "Natura 2000"

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz,
FFH-Gebiete) vor [34].
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2.2.3 Schutzgebiete Natur und Landschaft
Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald".

Das Plangebiet liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet "Buchenbach-, Brunnbé&chle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe". Zudem umfasst
das Plangebiet einen Teil der MaRnahmenflache, die fir den Bebauungsplan "Gewerbege-
biet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" angelegt wurde. Es handelt sich dabei um eine Streuobst-
wiese.

Innerhalb des Plangebiets und dessen Umfeld liegen keine sonstige geschutzte Teile von
Natur und Landschaft nach § 20 (2) BNatSchG sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder § 33 NatSchG vor [34].

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zu dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008
"Buchenbach-, Brunnbéchle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie
Birger Hohe". Das Landschaftsschutzgebiet wurde festgesetzt mit Verordnung vom
04.11.1968 (Amtsblatt LK Waiblingen v. 17.12.1968) zuletzt ge&ndert mit Verordnung vom
15.03.2007 (u.a. Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom 22.03.2007, S. 4).

Die Flurstiicke 172, 174/1 und 740/3 (alle tiw.) des Plangebiets liegen mit einer GroRe von
ca. 2.600 m? innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Es handelt sich dabei um Fettwiesen,
teilweise mit Streuobstbesténden.

Die Befreiungslage gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG von der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung fir das Bebauungsplanvorhaben "Neubau Bauhof' wurde vom Landratsamt Rems-
Murr-Kreis mit Schreiben vom 09.09.2020 festgestellt [36].

MaRnahmenfldche Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" / Streuobst-
wiese
Im Rahmen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" wurde auf

dem Flurstiick 740/3 eine Streuobstwiese mit einer Gesamtfldche von 4.730 m? angelegt. Es
handelt sich dabei um einen relativ jungen Bestand (im Jahr 2008 angelegt) aus insgesamt
39 Apfel-, Birnen- und Kirschbdumen. Die Bdume befinden sich in einem guten Erhaltungs-
zustand und weisen keinerlei Héhlungen auf.

Durch das Bebauungsplanvorhaben werden 2.100 m? beansprucht. Da es sich bei der
Streuobstwiese um eine MaRnahmenflache handelt, wurde mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde im Vorfeld ein Ausgleichsfaktor von 1,5 fiir den Biotopwert vereinbart.

Mit dem neu geschaffenen § 33a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020 sind Streuobst-
bestdnde ab 1.500 m? zu erhalten und durfen nur mit Genehmigung in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden. Der Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a
Abs.3 NatSchG wird gesondert gestellt. Der Verlust von Streuobstwiesen wird durch Streu-
obstmaBnahmen aus dem kommunalen Okokonto ausgeglichen (vgl. Kap. 7.4).
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2.2.4 Schutzkonzepte Natur und Landschaft

Im Plangebiet liegen keine Flachen des Biotopverbunds fur Offenlandlebensrdume oder
Wildtierkorridore [34].

Biotopverbund mittlere Standorte

B Kemflache

- Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

kwiese: l/
- Kernflache //

500 m - Suchraum

I Kernraum / / 7N
7

1.000 m - Suchraum

P
E - Offenlandbiotopkartierung "=
Waldbiotopkartierung

Abbildung 8a und 8b  Schutzgebiete Natur und Landschaft und Biotopverbund (unmafstablich)

2.2.5 Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebiets und in den angrenzenden Flachen befinden sich keine sonstigen
festgesetzten Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, 0.4.)
oder sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope, 0.4.) [35].

2.3 Artenschutz

Von dem Gutachterbiiro Quetz wurde im Jahr 2016 eine artenschutzrechtliche Potentialana-
lyse [40] fur das Vorhaben durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im Jahr 2017 eine
vertiefende Untersuchung der Reptilien und Tagfalter durch das Buro Stauss & Turni statt
[43].

Bei der vertiefenden Untersuchung wurden 15 Tagfalterarten nachgewiesen, jedoch keine
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten. Ebenso wurde kein Vorkommen der
Zauneidechse nachgewiesen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, ist die Rodung der Gehdlzbestdnde im Zeitraum 01. Oktober bis
Ende Februar vorzunehmen. Unter Beriicksichtigung der Rodungsbeschréankung werden
durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V. mit Abs. 5
BNatSchG ausgel6st. Die ausfiihrlichen Ergebnisberichte sind in Anlage beigefiigt.
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2.4 Ré&umliche Vorgaben

2.4.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Schurwald und Welzheimer
Wald“ und der Untereinheit ,Berglen® [18].

2.4.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich ohne anthropogene Ein-
flisse ausgehend von den gegenwartigen Standortfaktoren entwickeln wirde, ist im Bereich
des Plangebiets der "Hainsimsen-Buchenwald im Ubergang zu Waldmeister- oder Waldgers-
ten-Buchenwald; ortlich Traubeneichen-Buchen-Hainbuchenwald oder Seggen-Buchenwald"
[34] bzw. der "Hainsimsen - Buchenwald in kleinflachigem Wechsel mit anderen Waldgesell-
schaften"[32]

Wichtige Baume und Straucher sind: Fagus sylvatica, Quercus petraea, Quercus ro-
bur,Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre, Sorbus torminalis,
Acer pseudoplatanus, Ulmus glabra, Sorbus domestica, Alnus glutinosa, Prunus padus, Be-
tula pendula, Sorbus aucuparia Corylus avellana, Prunus spinosa, Cornus sanguinea,
Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Crataegus curvisepala, Ligustrum vulgare, Lo-
nicera xylosteum, Viburnum lantana, Sambucus racemosa, Viburnum opulus.
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3 Beschreibung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Die Ausweisung des Bebauungsplans wirkt sich in vielféltiger Weise auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aus. Die mit dem Vorhaben verbundenen wesentlichen Effekte wer-
den als sogenannte Wirkfaktoren aufgefiihrt. Sie werden in baubedingt, anlagenbedingt und
betriebsbedingt untergliedert. Die Wirkfaktoren sind die Ursachen fiir die Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und der Landschaft.

3.1.1 Baubedingte Wirkungen

(Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten, z.B.)

. Verédnderung des Landschaftsbilds

. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen

. Bodenumlagerung durch Abtrag und Auftrag

. Lagern von Baumaterialien auflerhalb der Baustelle

. Abschwemmen von wassergefdhrdenden Stoffen wahrend der Bauphase
. Larm- und Schadstoffemissionen wéhrend des Baubetriebs

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen

(Dauerhafte Verdnderungen der Landschaft durch Anlagen aller Art, z.B.)

. Biotopverluste, Veranderung der Standortverhéltnisse

. Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere

. Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung

. Minderung der Ruckhalteféhigkeit fur Niederschlagswasser und der Grundwasser-

neubildung durch zusatzliche Versiegelung, Erhéhung des Oberflaichenabflusses

. Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen

. Unterbrechung von Kaltluftstromungen

. Veranderung des Lokalklimas durch Nutzungsanderung

. Veranderung des Landschaftsbilds durch die Bebauung einer bisherigen Freiflache

. Minderung der Erholungseignung in den angrenzenden Bereichen, Verlust von Erho-

lungsinfrastruktur

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen
(Wirkungen, die durch Nutzung der Anlagen entstehen, z.B.)
. Anthropogene Nutzung der Flachen innerhalb des Gebiets

- Nutzungsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
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3.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malfe. Die
Beschreibung der einzelnen Wechselwirkungen sind unter den jeweiligen Schutzgutern er-
fasst.

Im vorliegenden Fall liegt die gravierendste Einwirkung des Vorhabens in der Veranderung
der Realnutzung und der Versiegelung des Bodens. Dies bedingt Einwirkungen auf den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen, auf den Wasserkreislauf, das Klima, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum des Menschen.
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung - Analyse der Schutzgiiter
4.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

4.1.1 Bestand

Das Plangebiet wird derzeit teilweise landwirtschaftlich als Streuobstwiese und Wiese sowie
teilweise als Griinflache (Wiesenflachen mit Baumbestand und Mulden) genutzt. Ostlich
grenzt das bestehende Gewerbegebiet Erlenhof an.

Nordlich des Vorhabens verlauft die L1140 zwischen Winnenden-Birkmannsweiler und Berg-
len-Erlenhof. Im Jahr 2019 lag die Auslastung bei ca. 11.144 Kfz/24h, davon waren 3,17%
Schwerlastverkehrsfahrzeuge [44]. In der Umgebungslérmkartierung 2017 wurde die L1140
ebenfalls erfasst. Die Larmwerte, welche auf das Plangebiet einwirken, liegen bei 55-70
dB(A) und nachts bei 45-65 dB(A) (Abbildungen 5a und b) [25].

WASEL) SO
24 Stunden |

Beetlesagker

Pegel im Berechnungsgebiet:

B - 70®™

Pegel im Berechnungsgebiet:

75 dB(A
- - A) N 65 - 70 dB(A)
2B = > 60 - 65 dB
B -
- >65-70dB(A) - > 55 - 60 dB(A)
- > 60 - 65 dB(A) A - > 50 - 55 dB(A)
> 55 - 60 dB(A) G y > 45 - 50 dB(A) Ny
=N (S 7

Abbildung 9a und 9b  Umgebungslarmkartierung 2017 Straenlarm (unmafstéblich)

4.1.2 Bewertung

Durch Larmeinwirkung von den angrenzenden Gewerbe- und StralRenflachen (L1140) ist das
Plangebiet bereits vorbelastet. Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Larmemissionen
aus.

Storfallbetriebe (Betriebe mit Umgang mit Stoffen der Stoffliste in Anhang | Storfallverord-
nung [11]) sind im naheren Umfeld des Anderungsbereichs nicht bekannt.

Die lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft bewertet. Die
Erholungseignung wird beim Schutzgut Landschaft bewertet.
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4.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

4.2.1 Bestand

Biotoptypen / Realnutzung

Im Rahmen von Ortsbegehungen im April 2018 und Juni 2020 wurde die Realnutzung im
Plangebiet erfasst. Fiur den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Er-
lenhof — Il. Bauabschnitt" wird bei der Bewertung des Eingriffs der geplante Zustand berlick-
sichtigt. Bei der Ortsbegehung konnte - mit Ausnahme einzelner Gehélze — im Wesentlichen
eine Ubereinstimmung der Realnutzung mit dem geplanten Zustand festgestellt werden. Die
vorliegenden Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt (Anlage 1):

Das Plangebiet wird zu 68,5% von dem rechtskréftigen Bebauungsplan tberlagert. Der An-
teil der Biotoptypen gliedert sich wie folgt:

39% Streuobstwiesen

15% Wiesen

3% Wiesen mit wechselfeuchten Mulden
2%  Wiesen Uber RUB

3% Gebiische

6,5% Strallen und Stellplatze

Zusétzlich sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan im Bereich der unterschiedlichen Wiesen
20 heimische Laubbdume dargestellt.

Das westliche Plangebiet (Flurstiicke 172 tiw. und 174/1 tlw., auRerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans) wird ausschlieRlich als Griinland (intensiv genutzte Fettwiese) genutzt. Der
Flachenanteil im Plangebiet liegt bei 31,5%.

Bei dem Streuobstbestand handelt es um eine Neupflanzung aus dem Jahr 2008 und somit
um einen jungen Bestand auf einer maRig artenreichen, intensiv genutzten Wiese (Biotoptyp
45.40b). Die Apfel-, Birnen- und Kirschbdumen befinden sich in einem guten Erhaltungszu-
stand und weisen keinerlei Héhlungen auf.

Bei dem Griinland handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutzte Fettwiesen mittlerer
Standorte (Biotoptyp 33.41). Im Bereich der wechselfeuchten Mulden sind die Wiesen exten-
siv bewirtschaftet. Bei den Gehélzen handelt es sich im tatséchlichen wie auch im geplanten
Zustand um standortheimische Laubgehdlze (Biotoptypen 42.20 und 45.30b).

Die Verkehrsflachen im Plangebiet sind als Straflen und Stellplatze vollig versiegelt (Bio-
toptyp 60.21).
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Abbildung 10  Streuobstwiese und westliche Fettwiese im April 2018,
Freileitung der Syna GmbH

Abbildung 11 Streuobstwiese im Juni 2020
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Abbildung 13  Extensive Wiese mit wechselfeuchten Mulden und Gehélzen im Juni 2020
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Fauna

Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensrdume fiir typische Tierarten der halboffenen
Kulturlandschaft. Von dem Gutachterbiiro Quetz wurde im Jahr 2016 eine artenschutzrecht-
liche Potentialanalyse [40] fir das Vorhaben durchgefuhrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im
Jahr 2017 eine vertiefende Untersuchung der Reptilien und Tagfalter durch das Biiro Stauss
& Turni statt [43].

Bei der vertiefenden Untersuchung der Tagfalter wurden 15 Arten nachgewiesen, darunter
drei Arten der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-Wurttembergs (Kurzschwénziger Bléuling,
Kleiner Feuerfalter und Rotklee-Blauling). Alle Ubrigen Arten sind mehr oder weniger haufig
und ubiquitér. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten wurde nicht fest-
gestellt. Ebenso wurde kein Vorkommen der Zauneidechse nachgewiesen.

4.2.2 Bewertung

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich bei 54,5% um Biotopty-
pen von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Wiesen, Gebische). Den Streuobstwie-
sen kommt mit einem Anteil von 39% eine hohe Bedeutung zu. Die versiegelten Flachen
sind von sehr geringer Bedeutung (6,5%).

Die jungen Obstgehdlze haben eine begrenzte Bedeutung als Niststatten fur allgemein ver-
breitete und z. T. haufige Vogelarten (Frei- und Gebuschbriter). Fur hdéhlenbriitende Vogel-
arten und Fledermausen bietet das Plangebiet aufgrund fehlender Baumhéhlen und Struktu-
ren kein Potential.

Das Griunland wird von einzelnen Vogelarten der Umgebung zur Nahrungssuche und von
Flederméausen als Jagdgebiet genutzt, allerdings handelt es sich um keinen essentiellen Teil-
lebensraum. Brutvogelarten des Offenlands kommen im Plangebiet nicht vor.

Dartber hinaus stellt das Grinland (Streuobst- und Fettwiese) einen Lebensraum fir
Schmetterlinge und zahlreiche andere Insekten dar. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich re-
levanter Arten wurde nicht festgestellt.

4.3 Flache

4.3.1 Bestand
Unter dem Schutzgut "Flache" wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der bestehenden Verkehrsflaichen und des Regenuber-
laufbeckens zu ca. 90% unversiegelt. Es wird als Griinfliche und landwirtschaftliche Flache
genutzt. Vorrangflachen fir die Landwirtschaft (Flurbilanz) sind nicht ausgewiesen [46].

In der Karte der unzerschnittenen Raume (2013) liegt das Plangebiet innerhalb der GréRen-
klasse 0-4 km? GroéRe verbliebener Flache. Es handelt sich dabei um die kleinste GréRen-
klasse und weist auf eine hohe Zerschneidung des Landschaftsraumes hin [34].
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4.3.2 Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem bereits stark zerschnittenen Landschaftsraum unmittelbar an-
grenzend an die bestehende Siedlung und eine Hauptstral’e (L1140). Das Plangebiet selbst
ist zu ca. 90 % noch unversiegelt.

4.4 Boden

4.41 Bestand

Nach Darstellung in der Geologischen Karte im MafRstab 1:50.000 (GK50) [17] liegt das
Plangebiet im Bereich der Geologischen Einheiten Steigerwald-Formation (Untere Bunte
Mergel) (kmSw) und Stuttgart-Formation (Schilfsandsteine, Dunkle Mergel) (kmSt).

Aus FlieRerden mit stark wechselndem L&sslehmgehalt haben sich Pelosol-Parabraunerde,
Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde entwickelt (Bodentyp L252, Bodenkarte im
Mafstab 1:50.000 (BK50) [19]).

Fur das Plangebiet liegt eine Bodenkarte der Bodenschéatzung [20] vor. Bei den Béden auf
den westlichen Flurstiicken (Grinland und Streuobst) handelt sich um Lehmbdden
(L#2#a#2). Die Bodenwertzahlen des Griinlands liegen bei 35-59. Die (brigen Bdéden sind
teilweise durch Bodenabtragungen und Auffilllungen (Mulden, Regentberlaufbecken, Gelan-
demodellierungen) verandert oder versiegelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Buro fiir Baugeologie, Axel Ruch im
Jahr 2019 eine Baugrunduntersuchung [19] durchgefiihrt. Zur Untersuchung wurden im
Plangebiet 15 Kleinrammbohrungen niedergebracht. Unter einer 30 cm bis 40 cm machtigen
Mutterbodenauflage stehen quartdre Deckschichten (Hanglehm und FlieRerde sowie
Hangschutt, schluffig-sandige Tone) an, die von triassischen Gesteinen der Stuttgart-
Formation (Dunkle Mergel) unterlagert werden. Innerhalb der nattirlichen Deckschichten fin-
den sich untergeordnet und nur lokal verbreitet aufgefillte Bereiche, die Ziegel und Glasreste
enthielten. Diese Stellen waren aber nur von geringer Ausdehnung und Méchtigkeit.
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4.4.2 Bewertung
Die Bewertung der Béden erfolgt anhand ihrer nattirlichen Bodenfunktionen:
Tabelle 1 Bewertung der Bodenfunktionen

Funktionserfillung: O=keine, 1=gering, 2=mittel, 3=hoch, 4=sehr hoch

. Funktionserfiillung
Bodenfunktion Li2hati2
Ausgleichskérper im 3
Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur 15
Schadstoffe ’
Naturliche Bodenfrucht- 2
barkeit
Sonderstandort fiir die il
natirliche Vegetation
Gesamtbewertung 217

Die versiegelten Flachen im Plangebiet weisen keine, die veranderten Béden nur eine gerin-
ge Funktionserfillung (1,0) der natirlichen Bodenfunktionen auf. Die anstehenden landwirt-
schaftlichen Béden werden beziglich ihrer Funktionserfillung der natiirlichen Bodenfunktio-
nen insgesamt mit mittel bewertet.

4.5 Wasser

4.5.1 Bestand

Bei den hydrogeologischen Formationen (Steigerwald-Formation und Stuttgart-Formation),
die im Plangebiet in der hydrogeologischen Karte [18] verzeichnet sind, handelt es sich so-
wohl um Grundwasserleiter als auch um Grundwassergeringleiter. Die Durchl&ssigkeit wird
als gering eingestuft.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung [19] wurde die Durchlassigkeit der quartaren Deck-
schichten als schwach durchldssig bis durchlassig bewertet. Bereichsweise wurde bei den
Bohrungen schwebendes Grundwasser bzw. Sickerwasser in den quartdaren Deckschichten
angetroffen. Als Bemessungsgrundwasserspiegel (gem. Wasserstand zzgl. Sicherheitszu-
schlag) wird 296,5 mNN im Stdwesten und 291,5 mNN im Nordosten vorgeschlagen, dieser
liegt somit ca. 2 m unter der Geldndeoberkante. Der standig grundwasserfihrende Haupt-
grundwasserleiter liegt allerdings deutlich tiefer, in den Schilfsandsteinschichten der Stutt-
gart-Formation.

Im Plangebiet befinden sich keine natiirlichen Oberflichengewasser, festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete. Im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans liegt das Regentberlaufbecken Nr. 8210 mit den zugehérigen Zu- und Ab-
laufen. Der Buchenbach verlauft ca. 130 m nérdlich des Plangebiets [35] [33].
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4.5.2 Bewertung

Der geologischen Formation im Plangebiet kommt in Bezug auf das Grundwasser insgesamt
eine mittlere Bedeutung zu. Die Durchlassigkeit der Deckschichten ist schwach bis mittel.
Der Bemessungsgrundwasserspiegel liegt ca. 2 m unter der Geldndeoberkante, der standig
grundwasserfihrende Hauptgrundwasserleiter liegt allerdings deutlich tiefer.

Im Plangebiet befindet sich das Regeniberlaufbecken Nr. 8210 mit den zugehérigen Zu- und
Ablaufen.

4.6 Klima/ Luft

4.6.1 Bestand

Die klimatische und lufthygienische Leistungsfahigkeit ist einerseits vom Vorhandensein kli-
maaktiver Flachen und andererseits von wirksamen Luftaustauschsystemen abhangig. Die
Effizienz der klimaaktiven Flachen wird im Wesentlichen durch die Vegetationsabdeckung
bestimmt.

Die Gelandehshen im Anderungsbereich liegen zwischen ca. 301 und 293 m NHN, dabei
fallt das Gelande nach Nordosten hin ab, die Hangneigung liegt bei ca. 5°. Die Hauptwind-
richtungen sind Stden und Nordwesten [25].

Im Klimaatlas der Region Stuttgart [45] ist flr das Plangebiet das Klimatop "Freiland" darge-
stellt. Das &stlich gelegene Gewerbegebiet (ohne Erweiterung) ist als Klimatop "Gewerbe" ,
die nordlich angrenzende L1140 ist als "Strale mit Verkehrsbelastung, Luft- und Larmbelas-
tung" dargestellt. Im Hinblick auf die Klimaaktivitdt handelt es sich bei dem Plangebiet um
"Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat". Die bioklimatische Situation ist durch mittlere
bis hohe sommerliche Warmebelastung (22,5 bis 25 d/a) gekennzeichnet.

Hangabwinde in dem geneigten Gelénde fihren zu einem flachenhaften Kaltluftabfluss. Das
Plangebiet ist sowohl als Kaltluftentstehungsgebiet als auch als Kaltluftsammelgebiet darge-
stellt. Es liegt in Bereichen mit Bodeninversionsgefahr. Die im Plangebiet entstandenen und
gesammelten Kaltluftmassen werden Uber eine Kaltluftleitbahn entlang des Buchenbachs
nach Westen in Richtung Winnenden weitergeleitet. Die bestehenden Gehdlzbestande im
Plangebiet tragen potentiell als klimaaktive Flachen zur Filterung von Luftschadstoffen sowie
zu einem ausgeglicheneren Temperaturgang bei. Aufgrund des geringen Alters der Gehdlze
wird die Funktion bisher nur bedingt erfillt.
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Tabelle 2 Lufthygienische Situation, Immissionsvorbelastung [25]
Immissions- Vorbelas- I:):I)::tti:
Schadstoff grenzwert tung 2010 2020
39. BImSchV (LUBW) (LUBW)
NOz2 (ug/m?3) 40 18 12
PMi1o (ug/m?) 40 19 16
Tage mit PM1o TMW > 50 pug/m? 35 9 2

Zur Beschreibung der lufthygienischen Situation im Bereich des Vorhabens werden als rele-
vante Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM1o) betrachtet (Tabelle 2). Die 39.
BImSchV [14] beinhaltet fur die Schadstoffe NO2 und PM-10 sogenannte Immissionsgrenz-
werte zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Die Immissionsgrenzwerte werden fir
Stickstoffdioxid und Feinstaub deutlich unterschritten.

4.6.2 Bewertung

Die im Plangebiet entstehenden Kaltluftmassen flieRen aufgrund der Hangneigung in Rich-
tung Buchenbach ab. Bei den Gehdlzflachen handelt es sich um potentielle klimaaktive FI&-
chen. Aus diesem Grund ist die Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft als hoch (Stufe
B) einzuschétzen.

4.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

4.71 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die randlichen Griinflachen des Gewerbegebiets Er-
lenhof sowie landwirtschaftlich als Streuobstwiese und Wiese mit Beweidung genutzte Fla-
chen an der L1140 am Ortseingang von Berglen. Die Wiesenflache wird von einer Stromfrei-
leitung gequert. Das Plangebiet liegt an einem Hangful zwischen ca. 300 und 293 m NHN.

Das Umfeld ist durch die angrenzende Landstrale L1140, die Klaranlage am Buchenbach
sowie das angrenzende Gewerbegebiet bereits anthropogen gepragt. Zurzeit bildet eine he-
terogene Mischung von sehr unterschiedlichen Gewerbeflachen (Garagen, Waschanlage,
Gewerbehallen) den Ubergang zur freien Landschaft. Mit den Gehdélzen und der Streuobst-
wiese wird aufgrund des geringen Alters der Gehdlze bislang noch keine vollstandige Ein-
grinung des Gewerbes erreicht. Sie stellen daher nur potentiell strukturierende und fir das
Landschaftsbild belebende Elemente dar.

Ausgewiesene Erholungseinrichtungen oder Radwege sind im Plangebiet und dem unmittel-
baren Umfeld nicht vorhanden [39].
4.7.2 Bewertung

Insgesamt handelt es sich um eine strukturreiche Landschaft mit reliefiertem Geldnde und
kleinflachiger verschiedenartiger Nutzungen. Das Plangebiet selbst weist mit der Streuobst-
wiese und den Gehdlzpflanzungen naturnahe Strukturelemente auf, die aufgrund ihres ge-
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ringen Alters jedoch noch nicht sehr ausgepragt sind. Der westliche Teilbereich (Streuobst)
liegt im Landschaftsschutzgebiet. Unmittelbar angrenzend befinden sich mit der Landstrale
1140, der Klaranlage und dem bestehenden Gewerbegebiet stark anthropogen tberformte
Flachen, die auf das Plangebiet einwirken. Das Landschaftsbild ist daher insgesamt von mitt-
lerem Wert (Stufe C).

Eine Funktion der Flache als Aufenthalts- und Erholungsraum besteht nicht
4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kulturgutern, die bei der Pla-
nung zu berlicksichtigen sind.

Das Plangebiet wird von einer Freileitung gequert. Im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans liegt das unterirdische Regenuberlaufbecken Nr. 8210 mit den zugehérigen
Zu- und Ablaufen.
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5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

5.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch ist gegentber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Baubedingte Ladrm- oder Schadstoffemissionen

¢ Anlagebedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

e Veranderung des Landschaftsbilds

e Verlust von Erholungsinfrastruktur oder Minderung der Erholungsqualitat

Die lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft berlcksichtigt.

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Land-
schaft berticksichtigt.

Durch das Vorhaben sind die angrenzenden Gewerbeflachen wahrend der Bauzeit tempora-
ren Beeintrachtigungen durch Larm und Staub ausgesetzt. Diese entstehen vor allem durch
ein geringfugig héheres Verkehrsaufkommen und den Betrieb der Baumaschinen.

Durch den Betrieb des Bauhofs und der Betriebsstelle des Wasserwerks, insbesondere
durch die Nutzung der Fahrzeuge entstehen Larmemissionen. Das Plangebiet ist durch das
angrenzende bestehende Gewerbegebiet sowie die Lage an der L1140 bereits vorbelastet.

Der bisherige Bauhof und das Wasserwerk sind auf vier Teilflachen im Gemeindegebiet ver-
teilt. Zwei davon liegen innerorts (Oppelsbohm und Steinach) und flihren dort regelmaRig zu
Konflikten mit der umgebenen Wohnnutzung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt
das Ziel, den Bauhof und die Betriebsstelle des Wasserwerks an einem verkehrsgunstigen
und larmkonfliktarmen Standort zu verlagern.

5.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt ist gegentber folgender Wirk-
faktoren empfindlich:

e Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung.
e Verlust von Habitatstrukturen fiir Tiere
e Lagern von Baumaterialien aulerhalb der Baustelle

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der bestehenden Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei um Biotopstrukturen von mittle-
rer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere geht verloren.

Durch Eingrinung und Durchgriinung der geplanten gewerblichen Baufldche kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gemindert werden. Neue Lebensraume
kénnen durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume und Straucher, durch allge-
meine Begrinung von Flachen sowie durch Dachbegriinung geschaffen werden.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gelten fir die Rodung von Gehdl-
zen zeitliche Einschrédnkungen. Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Be-
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leuchtung der Verkehrsflachen oder AuRenbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insek-
tenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit
Glaswanden sind vogelfreundliche Verglasungen zu verwenden.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch exter-
ne KompensationsmaRRnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.5).

Der Ersatz der Streuobstwiese als MaRnahmenflache im rechtskraftigen Bebauungsplan
wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ab-
gestimmt und in der quantitativen Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung berucksichtigt. Der Aus-
gleich nach § 33a NatSchG der Streuobstwiese erfolgt auf externen Flachen. Der Antrag auf
Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs.3 NatSchG wird gesondert gestellt (vgl.
Kapitel 7.4).

5.3 Flache

Das Schutzgut Flache ist gegenliber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung
e Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung
e Zerschneidung

Tabelle 3 Ubersicht Flachenbilanz
Bestand Planung Differenz
Groe Anteil GrofRRe Anteil Grofie Anteil

Versiegelte Flachen 350 7% 3.810 71% 3.460 65%
Versiegelte Flachen, begriint 90 2% 530 10% 440 8%
Teilversiegelte Flachen 70 1% 70 1%
Unversiegelte Flachen 4.910 91% 940 18% -3.970 -74%
Summe 5.350 100% 5.350 100%

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
siegelung von insgesamt ca. 0,4 ha. Davon werden ca. 0,35 ha neu vollversiegelt und
0,05 ha neu teilversiegelt bzw. begrint.

Gleichzeitig kdnnen durch das Vorhaben auch die Ziele des flachensparenden Bauens erfillt
werden. Durch die Zusammenfiihrung von bislang vier Betriebsstellen des bisherigen Bau-
hofs und Wasserwerks an einem neuen Standort, kénnen zumindest zwei der alten Standor-
te fur den Wohnungsbau genutzt werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache. Vor-
rangflachen fur die Landwirtschaft (Flurbilanz) sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Eine
zusétzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

BLANK Planungsgesellschaft mbH Wiesbadener StraRe 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP "Neubau Bauhof" Seite 30

5.4 Boden

Das Schutzgut Boden ist gegenulber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Vollstdndiger Funktionsverlust (Filterfunktion, Lebensraumfunktion, Pflanzenstandort,
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf) durch Versiegelung und Uberbauung von Bé-
den.

e Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb

e Bodenumlagerung (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Gelandemodellierung)

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 0,4 ha Freiflachen
Uberbaut. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar.
Durch Teilversiegelung statt Vollversiegelung kénnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten
werden. Dachbegriinungen erfiillen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen.

Der im Zuge des Vorhabens anfallende Erdaushub wird auf dem Geldnde wiederverwendet.
Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei BaumaRnahmen stellt
das Befahren und Umlagern des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrach-
tigung dar.

Zur Schaffung eines ebenen Baugeldndes ist auBer dem Bodenabtrag auch eine Auffiillung
mit rund 3.000 m* Boden notwendig. Fur die Auffiillung wird zusatzlich unbelastetes Boden-
material aufgebracht, welches im Zuge der ErschlieBung des nahe gelegenen Bebauungs-
plangebietes "Pfeiferfeld" anféllt. Im Falle einer nicht ausreichenden Standfestigkeit des Bo-
dens wird eine Bodenverbesserung (Zement-Kalk-Gemisch) durchgefihrt.

Im Baufeld des Vorhabensgebietes findet eine tempordre Zwischenlagerung von anfallen-
dem Bodenmaterial aus den Baugebieten "Neubau Bauhof" und "Pfeiferfeld" statt. Die fiir ei-
ne Zwischenlagerung notwendigen Bodenmieten sind gemaR "Merkblatt fir Bodenauffullun-
gen" des Rems Murr-Kreises [38] anzulegen.

GemaR § 2(3) LbodSchAG [7] wird im Rahmen der Bauausfiihrung ein Bodenschutzkonzept
erstellt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch externe Kompen-
sationsmalnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.5).

5.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist gegentiber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Verminderung der natiirlichen Rickhalteféhigkeit fir Niederschlagswasser und der
Grundwasserneubildung durch die zusétzliche Versiegelung von Flachen.
¢ Abschwemmen von wassergefédhrdenden Stoffen wéhrend der Bauphase

Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht
mehr erfillen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberfla-
chenabfluss in den nachsten Vorfluter (Buchenbach) erhéht werden. Durch Teilversiegelung
von Flachen (z.B. Stellplatzen) und Dachbegriinungen kénnen die Beeintrachtigungen ver-
ringert werden.
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Das verschmutzte Abwasser wird in die vorhandenen Mischwasserkanalisation abgefihrt.
Fur das Abwasser des Waschplatzes wird ein Leichtflissigkeitsabscheider mit Schlammfang
der Einleitung vorgeschaltet. Die Rickhaltung und Abflussdrosselung erfolgt durch das be-
reits vorhandene Regeniiberlaufbecken RUB Nr. 8311 SKA. Ca. 100 m nérdlich des Vorha-
bens, am Buchenbach, befindet sich die Kladranlage der Gemeinde. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird nicht der Mischwasserkanalisation zugefiihrt, sondern
gelangt tber die Entlastungsleitung des RUB Nr. 8210 direkt in den Buchenbach.

Bei Bodenarbeiten wahrend des Baubetriebs ist das schwebende Grundwasser bzw. Si-
ckerwasser in den quartaren Deckschichten zu beachten.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen sowohl wahrend des Baubetriebs als auch bei der Lagerung von Betriebsstoffen, ist
davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stoffeintragen in das Grundwasser kommen wird.

5.6 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist gegeniber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderungen des Kleinklimas durch Flachenversiegelung und Bebauung

e Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

e Unterbrechung von Kaltluftstrémen

e Luftschadstoffimmissionen durch den Baubetrieb und die spatere Nutzung (Verkehr,
Heizung)

Durch die Nutzungsénderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen sowie Gehdlzstruktu-
ren verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fihrt zu héheren Durchschnitts-
temperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten.

Durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Gehdlze, durch allgemeine Begriinung von
Flachen sowie durch eine Dachbegriinung kénnen die Beeintrachtigungen gemindert wer-
den. Der Kaltluftstrom im Buchenbachtal bleibt unbeeintréchtigt.

Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu
erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen keine Erheb-
lichkeit feststellen lasst.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

5.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Schutzgut Landschaft ist gegeniber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderung des Landschaftsbilds durch bauliche Anlagen
e Verlust von belebenden und gliedernden Landschaftselementen
e Verlust von siedlungsnahem Erholungsraum

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild veréndert. Die bestehende Streuobstwiese
und Gehdlze als Strukturelemente entfallen. Gleichzeitig werden durch Pflanzgebote neue
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Gehélzstrukturen geschaffen. Der neue Bauhof wird kiinftig den Ortseingang von Berglen an
der L1140 pragen.

Bei der Planung des Bauhofes werden die H6henlage des Bauhofes, die Dachform und die
Hohe des Gebaudes unter besonderer Berlicksichtigung der Wirkung auf den Ortseingang
geplant. Der Héhenausgleich der Topographie erfolgt mit Muschelkalk-Findlingen, die ober-
halb und unterhalb der Mauer mit heimischen Strauchern eingegriint werden. Zur Einbindung
des Gebdudes werden hohere heimische Baume auf der West- und Nordseite des Geldndes
gepflanzt. Das Satteldach der Halle wird auf der Nordseite begriint, auf der Sudseite mit ei-
ner Photovoltaikanlage versehen. Der eingeschossige Verwaltungsanbau erhalt ein begriin-
tes Flachdach. Die Halle soll mit einer Holzfassade ausgefiihrt werden.

Mit diesen MaRnahmen wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend
minimiert. Die stddtebauliche und landschaftsgestalterische Eingangssituation am Ortsrand
wird verbessert werden.

Die Befreiungslage gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG von der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung fir das Bebauungsplanvorhaben "Neubau Bauhof' wurde vom Landratsamt Rems-
Murr-Kreis mit Schreiben vom 09.09.2020 festgestellt [36].

Insgesamt sind daher keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fir das Land-
schaftsbild und die Erholung zu erwarten.

5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Lage der Freileitung und die Funkti-
on des Regenuberlaufbeckens wird bei der Planung beriicksichtigt.

5.9 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft im Plangebiet keine Veranderung zu erwar-
ten.

Die momentane Lage des Bauhofes, verteilt auf vier Betriebsstandorte, teilweise in Nachbar-
schaft zu Wohnbebauung, fuhrt zu Konflikten mit den Anwohnern und erschwert die Arbeit in
der Flachengemeinde Berglen. Bei einem Verzicht auf die Planung im Plangebiet missten
an anderer Stelle neue Flachen zum Bau des Bauhofs vorgesehen werden. Dies hétte dort
negative Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge (vgl. Kapitel 1.6).
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6 MaBnahmen

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich wurden bei der Progno-
se zur Entwicklung des Umweltzustands bereits bertcksichtigt. Nachfolgend werden die
MaRnahmen zusammenfassend dargestellt und naher beschrieben.

6.1

V1

V2

V3

V4

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Festlegung Zeitrdume fiir Rodung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde muss die Rodung der
Gehdlze aullerhalb der Brutperiode der Vogel erfolgen. Die Rodungsarbeiten und die
BaufelderschlieBung sind jeweils zwischen 01. Oktober und dem 28. Februar még-
lich.

Insektenschonende Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der Verkehrsflachen sowie die AuRenbeleuchtungen der Grund-
stlicksflachen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und
nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Schutz vor Vogelschlag und vor Bodenfallen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind bei Einzelflaichen tber 2 m? Vogel-
schutzglas, Glasbausteine, mattierte, eingeférbte, bombierte oder strukturierte Glas-
flachen zu verwenden, Siebdrucke oder sichtbare Folien aufzubringen oder eine
Rankgitterbegriinung vorzulagern. Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektion
sind jeweils entsprechenden Leitfaden zu entnehmen.

Anlagebedingt kénnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Fallen ge-
schadigt oder getdtet werden. Entsprechende Bodenfallen fir Tiere sind zu vermei-
den bzw. ausreichend zu sichern.

Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten:

Zu Beginn der Baumafnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzutra-
gen und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu
lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszu-
bauen und spezifisch zu verwerten.

Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und trockener Witte-
rung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetrage-
ner und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzu-
bringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und
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V5

V6

V7

V8

Baumaterial durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Ar-
tenschutz gelagert werden.

Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége
ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN
18915) sowie das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaRnahmen" des Rems-Murr-
Kreises [37] sind zu beachten. Im Rahmen der Bauausfiihrung wird ein Bodenschutz-
konzept erstellt.

Teilversiegelung von Flachen

Flachenversiegelungen sind soweit wie mdglich zu vermeiden. Zur Minderung der
Beeintrachtigung durch Versiegelungen sind die oberirdischen Stellplatze nur mit
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Wasserdurchladssige Beldge sind z. B.
Rasengittersteine, Kies- oder Schotterdecken, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit brei-
ten Fugen u.a.

Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen erfolgt die Rickhaltung
und gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der Hofflache
durch das vorhandene Regeniiberlaufbecken RUB 8311 SKA. Das anfallende Nie-
derschlagswasser der Dachfléchen gelangt (iber die Entlastungsleitung des RUB Nr.
8210 direkt in den Buchenbach.

Dachbegrinung

Zur Minderung der Beeintréchtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis 10° von Ge-
bduden extensiv zu begriinen. Die Substratschicht fur die extensive Dachbegriinung
muss mindestens 12 cm betragen. Insgesamt sind in der Summe mindestens 50% al-
ler Dachflachen zu begriinen.

PflanzmaRnahmen (Pfg) zur Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft

Zur Minderung der Beeintrachtigung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind Pflanzmafnahmen vorgesehen:

Pfg Einzelbdume

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume sind als standortgerechte Hoch-
stdmme (Pflanzqualitat: Drahtballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20) geman
Pflanzliste in einem DIN-gerechten Baumquartier zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Abgangige Bdume miissen durch Neupflanzungen ersetzt werden.
Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind zuldssig soweit die
Anzahl beibehalten wird.

Mit den Baumstandorten sind die Absténde zu unterirdischen Leitungen gemaf DIN
1890/DVGW GW 125 einzuhalten. Ggf. sind zusétzliche SchutzmalRnahmen erforder-
lich.
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MaRnahmenflache M1

In der MaBnahmenflache M1 sind flachige PflanzmaRRnahmen zur Eingriinung vorge-
sehen (vgl. Kapitel 6.2).

6.2 MaBnahmen zum Ausgleich

M1 Neupflanzung von Gehdélzen (Eingriinung)

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt wird
innerhalb der als M1 gekennzeichneten Flache eine flachige Pflanzung von standort-
gerechten Laubbdumen und Strauchern gemafl Pflanzenliste festgesetzt. Die Gehdl-
ze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend
zu ersetzen.

Innerhalb der Flache sind Einfriedungen, Stiitzmauern sowie Rammschutzanlagen
zuldssig. Diese Anlagen durfen einen Anteil von 25% der M1-Flache nicht Gberschrei-
ten.
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7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kompensation
7.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

7.1.1 Bewertungsmethodik

Die Abgrenzung der Biotoptypen im Bestand erfolgt anhand des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" vom 08.05.2005. AuBerhalb des Gel-
tungsbereichs wurden die real vorkommenden Biotoptypen mittels vor-Ort Begehungen so-
wie durch Auswertung von Luftbildern erfasst.

Bei der Zuordnung der Biotoptypen wurde der Schlissel der LUBW [28] sowie die Kartieran-
leitung der Offenland-Biotopkartierung [29] beriicksichtigt. Die Bewertung der Biotoptypen er-
folgt nach der Okokontoverordnung [13], deren Bewertungsansatz auf den Empfehlungen
der LUBW [27] beruht. Die Bewertung des Bestands erfolgt nach dem Feinmodul. Fir die
Planungssituation wurde das Planungsmodul verwendet.

7.1.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Biotoptypen in Bestand und Planung sind in den Plénen in Anlage 1 und 2 dargestellt.
Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in Anlage 3.

Da es sich bei der Streuobstwiese um eine MafRnahmenflache des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" handelt, wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
im Vorfeld ein Ausgleichsfaktor von 1,5 fur den Biotopwert vereinbart.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Defizit von 87.478 Punkten. Hierfur wer-
den auf externen Flachen Kompensationsmafinahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.5).

7.2 Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima /Luft

7.2.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung [13], deren Be-
wertungsansatz auf dem Leitfaden der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24“ [26] beruht. Der Boden wird anhand seiner
Funktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*, ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe” und ,Standort fiir die natiirliche Vegetation“ bewertet.

Die Eingriffe ins Schutzgut ,Grundwasser” werden entsprechend durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt (OKVO Teil 3, Berechnung Tabelle in Anlage 1).

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft kann durch Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen sowie AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

7.2.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in der Anlage 3.

Durch die Versiegelung von Béden entsteht ein Defizit von 32.787 Okopunkten. Hierfir wer-
den auf externen Fladchen Kompensationsmafinahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.5).
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7.3 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung kann durch Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen sowie AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden.

7.4 Streuobst

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" wurde auf
dem Flurstlick 740/3 eine Streuobstwiese mit einer Gesamtflache von 4.730 m? angelegt. Es
handelt sich dabei um einen relativ jungen Bestand (ca. im Jahr 2010 angelegt) aus insge-
samt 39 Apfel-, Birnen- und Kirschbdumen. Die Baume befinden sich in einem guten Erhal-
tungszustand und weisen keinerlei Hohlungen auf.

Fiir den Neubau Bauhof werden 2.100 m? beansprucht.

Als Summationswirkung werden durch die Anlage des Wirtschaftswegs 740/3 weitere
1.350 m? der Streuobstwiese beansprucht. Es verbleiben zundchst 1.280 m? als Restflache.
Mittelfristig ist dort die Schaffung weiterer Gewerbefldchen im Rahmen einer Anderung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" vorgesehen.

9
Q(\‘
O
A :
’ Neubau
7/ ] Bauhof
Verlegung Flur- ® au

weg 740/3 Bau-

(4

Potentielle Erweiterung
Gewerbeflachen

Abbildung 14  Streuobstwiesen im Plangebiet und Umfeld
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Nach § 33a NatSchG (3) sind Umwandlungen von Streuobstbestdnden im Sinne des Ab-
satzes 1 auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflanzung innerhalb
einer angemessenen Frist. Der Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a
Abs. 3 NatSchG wird gesondert gestellt

Der Verlust von Streuobstwiesen durch die Vorhaben "Neubau Bauhof' wird durch eine
Streuobstmalnahme aus dem kommunalen Okokonto ausgeglichen. Folgende MaRnahme
wird dem Vorhaben zugeordnet:

Tabelle 4 StreuobstmalBnahmen
MaRnahme Flurstiicke Flache
Entbuschung und Ergénzung einer Streuobstwiese im Ge- | 554, 554/1 ca. 2.500 m?

wann Bergle, Lehnenberg

Von der beanspruchten Flache von 2.100 m*> werden somit auf externen Flachen
ca. 2.500 m? Streuobstwiesen wiederhergestellt.

Der Antrag auf Umwandlung von Streuobst durch die Anlage des Wirtschaftswegs 740/3 und
die potentielle Erweiterung der Gewerbefldchen wird gesondert gestellt.

7.5 Externe KompensationsmaBnahmen

Das verbleibende Defizit wird auf externen Flachen durch MaRnahmen aus dem Okokonto
der Gemeinde Berglen kompensiert. Die Auswahl der MaRnahmen richtet sich dabei nach
den betroffenen Schutzgiitern. Fur alle MaBnahmen wurden Mafinahmenblatter erstellt, in
denen die MaRnahmen ausfuhrlich beschrieben werden. Diese sind in Anlage 6 beigeflgt.

Die MaRnahmen des Okokontos der Gemeinde Berglen, welche dem Bebauungsplanverfah-
ren zugeordnet werden, sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Durch die Umsetzung
der externen MaRnahmen kénnen 120.265 Okopunkte erreicht werden. Die MaRnahme A2
wurde bereits umgesetzt. Die Maltnahme A1 wird im Winter 22/23 umgesetzt.

Tabelle 5 Ubersicht MaBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Berglen fiir den Bebau-
ungsplan "Neubau Bauhof"

Nr. | Bezeichnung Gemarkung Flurstiick(e) | Flachengréfe | Datum Okopunkte
Umsetzung | Stand
2022

Entbuschung und

Ergé i
rgénzung einer Reichenbach,

A1 Streuobstwiese im 554, 554/1 2.541 m? 2022 14.305
Flur Lehnenberg
Gewann Bergle,

Lehnenberg
Waldrefugium Bir- VarderwsiBhuch, 908, 694, 105.960
A2 ks Flur BirkenweiR- 699, 700 - 32.015 m? 2018 (von
buch 704, 706/1 120.637)
Summe 120.265
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7.6 Gesamtbilanz

Bei der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Gesamtdefizit bei den Schutzgitern Ar-
ten/Biotope und Boden von 120.265 Punkten. Das Defizit wird durch externe Kompensati-
onsmafRnahmen vollstédndig ausgeglichen.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Inge-
nieur- und Planungsbiros sowie der Gemeinde Berglen. Schwierigkeiten bestanden keine.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Einhaltung der Festsetzungen, insbesondere der Erhalt bestehender Gehdlze und die
geplanten PflanzmaRRnahmen, werden im Rahmen der (iblichen Uberwachung der baulichen
Entwicklung von der Bauverwaltung der Gemeinde routinemaRig tberprift. Die Umsetzung
der externen KompensationsmalRnahmen erfolgte durch die Gemeinde Berglen. Die Mal3-
nahmen des Okokontos werden im Winter 22/23 umgesetzt bzw. wurden bereits umgesetzt.
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9 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Berglen plant die vier Betriebsstellen des bisherigen Bauhofs und Wasser-
werks an einem Standort zusammenzufiihren. Im Ortsteil Steinach (Gemarkungen Steinach
und Reichenbach, Flur Spechtshof) soll am Rand des bestehenden Gewerbegebietes Erlen-
hof ein Neubau des Bauhofs und der Betriebsstelle des Wasserwerks entstehen. Auf einer
Flache von ca. 5.350 m? sollen Biro- und Technikrdume, eine Fahrzeughalle sowie Lagerfla-
chen fur verschiedene Materialen und SchuttgUter errichtet werden.

Das Plangebiet umfasst sowohl Flachen des bestehenden Gewerbegebiets (6stlicher Teil)
als auch angrenzende landwirtschaftliche Flachen (westlicher Teil). Bei den Flachen des be-
stehenden Gewerbegebiets handelt es sich um die randlichen Grinflachen einschlielich un-
terirdischem Regenlberlaufbecken und Zuwegung sowie einen Teil der MalRnahmenflache
"Streuobst". Bei den landwirtschaftlichen Fldchen handelt es sich um Griunland.

Als rechtsgliltiger Bebauungsplan fur das Plangebiet liegt fir den dstlichen Teil der Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" mit Genehmigung vom 08.06.2005
vor. Bei den Flachen handelt es sich um "Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sowie um "Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung" und ein Regeniiberlaufbecken (RUB). Zudem befindet sich ein Teil der
externen Ausgleichsflache (Streuobstwiese) innerhalb des Plangebiets.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald". Der westliche Be-
reich ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbachle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Biirger Hohe". Die Befreiungs-
lage gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG von der Landschaftsschutzgebietsverordnung fir das
Bebauungsplanvorhaben wurde vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis mit Schreiben vom
09.09.2020 festgestellt.

Bei der Streuobstwiese handelt es sich um einen Teil der MaRnahmenflache fir das Bebau-
ungsplanverfahren "Gewerbegebiet Erlenhof - Il. Bauabschnitt". Durch das Bebauungsplan-
vorhaben werden 2.100 m? beansprucht. Da es sich bei der Streuobstwiese um eine Maf-
nahmenflache handelt, wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld ein Aus-
gleichsfaktor von 1,5 fur den Biotopwert vereinbart.

Mit dem neu geschaffenen § 33a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020 sind Streuobst-
bestdnde ab 1.500 m? zu erhalten und durfen nur mit Genehmigung in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden. Der Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a
Abs.3 NatSchG wird gesondert gestellt. Der Verlust von Streuobstwiesen wird durch Streu-
obstmaRnahmen aus dem kommunalen Okokonto ausgeglichen.
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Bei Durchfihrung der Planung werden folgende Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
prognostiziert:

Mensch, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Durch den Betrieb des Bauhofs und des Wasserwerks, insbesondere durch die Nutzung der
Fahrzeuge entstehen Larmemissionen. Das Plangebiet ist durch das angrenzende beste-
hende Gewerbegebiet sowie die Lage an der L1140 bereits vorbelastet. Der bisherige Bau-
hof und das Wasserwerk sind auf vier Teilflachen im Gemeindegebiet verteilt. Zwei davon
liegen innerorts (Oppelsbohm und Steinach) und fihren dort regelméRig zu Konflikten mit
der umgebenen Wohnnutzung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, den
Bauhof an einem verkehrsgiinstigen und larmkonfliktarmen Standort zu verlagern.

Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt, Artenschutz

Das Plangebiet wird zu 68,5% von dem rechtskréftigen Bebauungsplan tberlagert. Der An-
teil der Biotoptypen gliedert sich wie folgt:

39% Streuobstwiesen

15% Wiesen

3%  Wiesen mit wechselfeuchten Mulden
2%  Wiesen Uber RUB

3% Geblische

6,5% Strallen und Stellplatze

Zusétzlich sind im rechtskréftigen Bebauungsplan im Bereich der unterschiedlichen Wiesen
20 heimische Laubbdume dargestellt.

Das westliche Plangebiet (Flurstiicke 172 tiw. und 174/1 tlw., aulRerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans) wird ausschlief3lich als Grinland (intensiv genutzte Fettwiese) genutzt. Der
Flachenanteil im Plangebiet liegt bei 31,5%.

Bei dem Streuobstbestand handelt es sich um einen jungen Baumbestand, der als externe
Ausgleichsfliche des bestehenden Bebauungsplanes angelegt wurde. Eine artenschutz-
rechtliche Habitatpotentialanalyse (Quetz 2016) sowie eine Kartierung von Zauneidechsen
und Schmetterlingen im Jahr 2017 (Stauss & Turni 2018) ergaben keinen Hinweis auf arten-
schutzrechtlich relevante Arten.

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstédndigen Ver-
lust der bestehenden Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei um Biotopstrukturen von mittle-
rer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere geht verloren.

Durch Eingriinung und Durchgriinung der geplanten gewerblichen Bauflache kdénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gemindert werden. Neue Lebensrdume
kénnen durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Bdume und Stréucher, durch allge-
meine Begriinung von Flachen sowie durch Dachbegriinung geschaffen werden.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande gelten fir die Rodung von Gehdl-
zen zeitliche Einschréankungen. Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Be-
leuchtung der Verkehrsflaichen oder Auflenbeleuchtung der Grundstiicksflache sind insek-
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tenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit
Glaswanden sind vogelfreundliche Verglasungen zu verwenden.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch exter-
ne Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

Der Ersatz der Streuobstwiese als MaRnahmenflache im rechtskraftigen Bebauungsplan
wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ab-
gestimmt und in der quantitativen Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung berlcksichtigt. Der Aus-
gleich nach § 33a NatSchG der Streuobstwiese erfolgt auf externen Flachen. Der Antrag auf
Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs.3 NatSchG wird gesondert gestellt.

Flache

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
siegelung. Gleichzeitig kénnen durch das Vorhaben auch die Ziele des flachensparenden
Bauens erfillt werden. Durch die Zusammenfihrung von bislang vier Betriebsstellen des
bisherigen Bauhofs und Wasserwerks an einem neuen Standort, kénnen zumindest zwei der
alten Standorte fir den Wohnungsbau genutzt werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache. Vor-
rangflachen fur die Landwirtschaft (Flurbilanz) sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Eine
zusétzliche Zerschneidung des Landschaftsraumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

Boden

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Fldchen kommt es zu einem vollstédndigen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf
das Schutzgut Boden dar. Durch Teilversiegelung statt Vollversiegelung kénnen die Boden-
funktionen teilweise erhalten werden. Dachbegriinungen erfilllen ebenfalls in geringem Um-
fang Bodenfunktionen.

Der im Zuge des Vorhabens anfallende Erdaushub wird auf dem Geldnde wiederverwendet.
Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei BaumaRnahmen stellt
das Befahren und Umlagern des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrach-
tigung dar.

Zur Schaffung eines ebenen Baugeléndes ist auRer dem Bodenabtrag auch eine Aufflllung
mit rund 3.000 m* Boden notwendig. Fur die Auffilllung wird zuséatzlich unbelastetes Boden-
material aufgebracht, welches im Zuge der ErschlieBung des nahe gelegenen Bebauungs-
plangebietes "Pfeiferfeld" anfallt. Im Falle einer nicht ausreichenden Standfestigkeit des Bo-
dens wird eine Bodenverbesserung (Zement-Kalk-Gemisch) durchgefihrt.

Im Baufeld des Vorhabensgebiets findet eine temporére Zwischenlagerung von anfallendem
Bodenmaterial aus den Baugebieten "Neubau Bauhof" und "Pfeiferfeld" statt. Die fur eine
Zwischenlagerung notwendigen Bodenmieten sind gemaf "Merkblatt fir Bodenauffiillungen”
des Rems Murr-Kreises anzulegen.

Gemal § 2(3) LbodSchAG wird im Rahmen der Bauausfiihrung ein Bodenschutzkonzept er-
stellt.
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Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch externe Kompen-
sationsmafinahmen ausgeglichen.

Wasser

Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht
mehr erfillen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Ober-
flachenabfluss in den néchsten Vorfluter (Buchenbach) erhéht werden. Durch Teilversiege-
lung von Flachen (z.B. Stellplatzen) und Dachbegriinungen kénnen die Beeintrachtigungen
verringert werden.

Das verschmutzte Abwasser wird in die vorhandenen Mischwasserkanalisation abgefihrt.
Fir das Abwasser des Waschplatzes wird ein Leichtflissigkeitsabscheider mit Schlammfang
der Einleitung vorgeschaltet. Die Rlickhaltung und Abflussdrosselung erfolgt durch das be-
reits vorhandene Regeniiberlaufbecken RUB Nr. 8311 SKA. Ca. 100 m nérdlich des Vorha-
bens, am Buchenbach, befindet sich die Klaranlage der Gemeinde. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird nicht der Mischwasserkanalisation zugefiihrt, sondern
gelangt tiber die Entlastungsleitung des RUB Nr. 8210 direkt in den Buchenbach.

Bei Bodenarbeiten wahrend des Baubetriebs ist das schwebende Grundwasser bzw. Si-
ckerwasser in den quartdren Deckschichten zu beachten.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen sowohl wahrend des Baubetriebs als auch bei der Lagerung von Betriebsstoffen, ist
davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stoffeintrdgen in das Grundwasser kommen wird.

Klima

Durch die Nutzungsé&nderung gehen kaltluftproduzierende Freiflaichen sowie Gehdlzstruktu-
ren verloren. Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fuhrt zu héheren Durchschnitts-
temperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten.

Durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Gehdlze, durch allgemeine Begriinung von
Flachen sowie durch Dachbegriinung kénnen die Beeintrachtigungen gemindert werden. Der
Kaltluftstrom im Buchenbachtal bleibt unbeeintrachtigt.

Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu
erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen keine Erheb-
lichkeit feststellen lasst.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

Landschaftsbild/Erholung

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild verdndert. Die bestehende Streuobstwiese
und Geholze als Strukturelemente entfallen. Gleichzeitig werden durch Pflanzgebote neue
Gehdlzstrukturen geschaffen. Der neue Bauhof wird kiinftig den Ortseingang von Berglen an
der L1140 pragen.

Bei der Planung des Bauhofes werden die Héhenlage des Bauhofes, die Dachform und die
Hoéhe des Gebaudes unter besonderer Berlicksichtigung der Wirkung auf den Ortseingang
geplant. Der Héhenausgleich der Topographie erfolgt mit Muschelkalk-Findlingen, die ober-
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halb und unterhalb der Mauer mit heimischen Stréduchern eingegriint werden. Zur Einbindung
des Gebdudes werden héhere heimische Baume auf der West- und Nordseite des Geladndes
gepflanzt. Das Satteldach der Halle wird auf der Nordseite begriint, auf der Stdseite mit ei-
ner Photovoltaikanlage versehen. Der eingeschossige Verwaltungsanbau erhélt ein begrin-
tes Flachdach. Die Halle soll mit einer Holzfassade ausgefiihrt werden.

Mit diesen MaRnahmen wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend
minimiert. Die stddtebauliche und landschaftsgestalterische Eingangssituation am Ortsrand
wird verbessert werden.

Die Befreiungslage gemal} § 67 Abs. 1 BNatSchG von der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung fur das Bebauungsplanvorhaben "Neubau Bauhof' wurde vom Landratsamt Rems-
Murr-Kreis mit Schreiben vom 09.09.2020 festgestellt.

Insgesamt ist daher keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fiir das Landschafts-
bild und die Erholung zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Lage der Freileitung und die Funkti-
on des Regeniberlaufbeckens wird bei der Planung berlicksichtigt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das Schutz-
gut Boden werden durch externe Malnahmen kompensiert. Hierzu werden MalRnahmen aus
dem Okokonto der Gemeinde Berglen herangezogen. Die Auswahl der Malnahmen richtet
sich dabei nach den betroffenen Schutzgltern und bertcksichtigt auch den Ausgleich von
Streuobst.

Nach Umsetzung aller MaRnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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10 Pflanzenlisten

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&umen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* ist zu beachten.

Fir die Pflanzmanahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze verwendet
werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen standortgerechten Saatgutmi-
schungen erfolgen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obstbaumen kénnen die
nachstehende Arten verwendet werden:

GroRgehodlze

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubbaume

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstdmme als zweijdhrige Veredelung,
Stammumfang 10-12 cm, ohne Ballen.

Apfel, Birne, StRkirsche, Zwetschge, Mirabelle
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Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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1 Beschreibung des Vorhabens
1.1 Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Berglen plant die vier Betriebsstellen des bisherigen Bauhofs an einem
Standort zusammenzufiihren. Im Ortsteil Steinach auf den Gemarkungen Steinach und Rei-
chenbach, Flur Spechtshof soll am Rand des bestehenden Gewerbegebietes Erlenhof ein
Neubau des Bauhofs und der Betriebsstelle des Wasserwerks entstehen. Auf einer Flache
von ca. 5.350 m? sollen Buro- und Technikrdume, eine Fahrzeughalle sowie Lagerflachen fur
verschiedene Materialen und Schuttguter errichtet werden. Fir das Vorhaben soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Geltungsbereich Uberlagert teilweise den
bestehenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof - II. Bauabschnitt".

Das Plangebiet "Neubau Bauhof" liegt am westlichen Rand des Gewerbegebiets Erlenhof
auf den Gemarkungen Steinach und Reichenbach, Flur Spechtshof in der Gemeinde
Berglen. Es umfasst sowohl Flachen des bestehenden Gewerbegebiets (6stlicher Teil) als
auch angrenzende landwirtschaftliche Flachen (westlicher Teil) mit einer GesamtgréRe von
ca. 0,535 ha. Bei den Flachen des bestehenden Gewerbegebiets handelt es sich dabei um
die randlichen Grinflachen einschlieflich unterirdischem Regentberlaufbecken und
Zuwegung sowie einen Teil der MaRnahmenflache "Streuobst". Bei den landwirtschaftlichen
Flachen handelt es sich um Griinland.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten unmittelbar an die L1140 zwischen Winnenden-
Birkmannsweiler und Berglen-Erlenhof. Im Siden und Sudosten liegt das bestehende
Gewerbegebiet Erlenhof sowie die MaRRnahmenfldche "Streuobst”. Nach Westen grenzen
Grunlandflachen an.

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmafRstablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Abbildung 2 Luftbild mit Darstellung der Uberlagerung des Plangebiets "Neubau Bauhof" mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof - Il. Bauabschnitt",
einschlieBlich externer Malnahmenflache (unmafstablich)

(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW)
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1.2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neubau Bauhof" umfasst eine Flache von
5.350 m?. Er beinhaltet die Schaffung einer Gewerbeflache fiir den Neubau des Bauhofs und
der Betriebsstelle des Wasserwerks auf einer Flache von 4.780 m? sowie die Schaffung einer
Verkehrsflache im Umfang von 570 m2.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 3.970 m? unversiegelte Flache durch Versie-
gelung oder Teilversiegelung beansprucht.

N
308,00 m 0. NN,

FD, DN bis 15

7
%ﬂfﬁ

Beetlesdcker

N P o

Abbildung 3 Auszug Bebauungsplanentwurf ARP, Stand 15.10.2021 (unmafstéblich)
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1.3 Streuobstwiesen im Geltungsbereich

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erlenhof — II. Bauabschnitt" wurde auf
dem Flurstlick 740/3 eine Streuobstwiese mit einer Gesamtflache von 4.730 m? angelegt. Es
handelt sich dabei um einen relativ jungen Bestand (ca. im Jahr 2010 angelegt) aus
insgesamt 39 Apfel-, Birnen- und Kirschbdumen. Die Bdume befinden sich in einem guten
Erhaltungszustand und weisen keinerlei H6hlungen auf.

Fiir den Neubau Bauhof werden 2.100 m? beansprucht.

Als Summationswirkung werden durch die Anlage des Wirtschaftswegs 740/3 weitere
1.350 m? der Streuobstwiese beansprucht. Es verbleiben zundchst 1.280 m? als Restflache.
Mittelfristig ist dort die Schaffung weiterer Gewerbeflachen im Rahmen einer Anderung des
Bebauungsplans " Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt" vorgesehen.

Neubau
Vv Bauhof

Beeflesacker

Verlegung
Flurweg 740/3

2 ; Potentielle Erweiterung
L = Gewerbeflachen

Abbildung 4 Streuobstwiesen im Geltungsbereich und Umfeld
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Abbildung 5  Streuobstwiese im Geltungsbereich im Juni 2020

1.4 Festsetzungen und Genehmigung der Umwandlung

Nach § 33a (1) NatSchG sind die betroffenen Streuobstwiesen zu erhalten, da sie die
Mindestflache von 1.500 m? liberschreiten.

Nach § 33 (2) durfen Streuobstbestadnde im Sinne des Absatzes 1 nur mit Genehmigung in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn
die Erhaltung des Streuobstbestandes im uberwiegenden &ffentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Streuobstbestand fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
fur den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Mallnahmen der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung und Nutzung sowie Pflegemallnahmen sind keine
Umwandlung.

Der Streuobstbestand auf Flurstiick 740/3 umfasst 4.730 m2. Aufgrund der verschiedenen
Vorhaben kann der Streuobstbestand nicht erhalten werden. Fur das aktuelle Vorhaben
werden 2.100 m? beansprucht. Das Bauvorhaben ist gegenlber der Erhaltung des
Streuobstbestandes von Gberwiegendem o6ffentlichem Interesse (vgl. Kapitel 1.5).
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1.5 Begriindung des 6ffentlichen Interesses

Der bestehende Bauhof der Gemeinde und die Betriebsstelle des Wasserwerks sind aktuell
auf vier Standorte im Gemeindegebiet verteilt:

- Bauhof Berglen in Oppelsbohm, Orffstral3e 6

- Lager Bauhof in Steinach, Lindenstral3e 36

- Lager Bauhof in Reichenbach, Scheune Flurstlick 372/1

- Betriebsstelle Wasserwerk in Steinach, Forchenstrale 15

Damit der Bauhof auch in Zukunft seine Aufgaben bei der Unterhaltung der &ffentlichen
Einrichtungen wahrnehmen kann, sollen alle Betriebsteile an einem Standort
zusammengefasst werden. Zu den Aufgaben des Bauhofs gehdren neben den winterlichen
Streu- und R&umdiensten der o6ffentlichen StralRen und Platze die Reparaturen an
Feldwegen, das Nachziehen der Entwasserungsgraben, die Kontrolle der Spielpldtze und
Uberprifung der Spielgerate sowie die Pflege verschiedener éffentlicher Griinanlagen.

Durch die Verlagerung sollen auch die Konflikte, die durch die innerértliche Lage des
Bauhofs mit der umgebenden Wohnnutzung entstehen, gelést werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, den Bauhof an einem verkehrsglnstigen und
larmkonfliktarmen Standort anzusiedeln. Die bisherigen Standorte in Oppelsbohm und
Steinach sollen als innerértliche Wohnstandorte entwickelt werden. Die Gemeinde hat aktuell
innerdrtlich keine eigenen Flachen mehr, die fir eine Nachverdichtung herangezogen
werden koénnten. Die Feldscheune am Ortsrand von Reichenbach kdnnte
Nebenerwerbslandwirten zur Verflgung gestellt werden, die Streuobstwiesen im
Gemeindegebiet pflegen und hierfir Unterstellméglichkeiten fir Maschinen benétigen.

Die Entwicklung eines zukunftsfahigen Standortes fir den Bauhof und das Wasserwerk ist
fur Berglen als Flachengemeinde mit zahlreichen Teilorten und groRem Gemeindegebiet
eine Notwendigkeit. Auch die Nachnutzung der freiwerdenden Liegenschaften zur
innerdrtlichen Wohnnutzung oder zur landwirtschaftlichen Nutzung und Landschaftspflege
sind von 6ffentlichem Interesse.

1.6 Artenschutz

Von dem Gutachterbiro Quetz wurde im Jahr 2016 eine artenschutzrechtliche
Potentialanalyse fur das Vorhaben durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse fand im Jahr 2017
eine vertiefende Untersuchung der Reptilien und Tagfalter durch das Buro Stauss & Turni
statt.

Bei der vertiefenden Untersuchung wurden 15 Tagfalterarten nachgewiesen, jedoch keine
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten. Ebenso wurde kein Vorkommen der
Zauneidechse nachgewiesen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, ist die Rodung der Gehdlzbestdnde im Zeitraum 01.10. bis Ende
Februar vorzunehmen. Unter Berlicksichtigung der Rodungsbeschrédnkung werden durch
das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG
ausgelodst.
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2 Ausgleich

Nach § 33a NatSchG (3) sind Umwandlungen von Streuobstbestdnden im Sinne des
Absatzes 1 auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflanzung
innerhalb einer angemessenen Frist.

Der Verlust von Streuobstwiesen durch die Vorhaben "Neubau Bauhof" wird durch eine
Streuobstmalnahme aus dem kommunalen Okokonto ausgeglichen. Folgende MaRnahme
wird dem Vorhaben zugeordnet:

Tabelle 1 Streuobstmallnahmen
MaBnahme Flurstiicke Flache
Entbuschung und Ergénzung einer Streuobstwiese im | 554, 554/1 ca. 2.500 m?

Gewann Bergle, Lehnenberg

Von der beanspruchten Flache von 2.100 m?* werden somit auf externen Flachen
ca. 2.500 m*> Streuobstwiesen wiederhergestellt. Die Umsetzung soll im Jahr 2022
erfolgen.

Die quantitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den Eingriff in die Schutzgliter erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Der Antrag auf Umwandlung von Streuobst durch die Anlage des Wirtschaftswegs 740/3 und
die potentielle Erweiterung der Gewerbefldchen wird gesondert gestellt.
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager
Okokonto-MaBnahmen Gemeinde Berglen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A1

Bebauungsplan "Neubau Bauhof"

Bezeichnung der MaBnahme
Entbuschung und Ergénzung
einer Streuobstwiese

in Lehnenberg Gewann Géssle

o

o g

Flurstiicke: 554 und 554/1
Eigentiimer: Gemeinde Berglen
FlachengréRe (gesamt): 2.541 m?

MaRnahmentyp

K KompensationsmaRnahme

Lage des MaRnahmenraums
Gemarkung Berglen — Lehnenberg, Gewann Bergle

Begriindung der MaBRnahme

Vermeidung fur Konflikt

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich fur

Ausgleich fir Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden, Landschaftsbild

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:
MaRnahme zur Koharenzsicherung fr:
CEF-MafRnahme fiir

OoooOoo xo

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes fur

Fassung mit Stand 01-2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Okokonto-MaBnahmen Gemeinde Berglen A1

Bebauungsplan "Neubau Bauhof"

MaBnahmenbeschreibung

Auf den Flurstiicken Nr. 554 und 554/1 in Berglen-Lehnenberg (nérdlich angrenzend an die Ortslage) sollen die véllig
mit Brombeergestriipp verbrachten Flachen entbuscht, die bestehenden Baume revitalisiert sowie die Bestédnde durch
Neupflanzungen erganzt werden. Die gesamte Flache umfasst 2.541 m2.

Im Rahmen einer Erstpflege wird der Unterwuchs aus Stréduchern und Brombeeren entfernt, die vorhanden Obstge-
hélze erhalten einen Schnitt zur Wiederherstellung von Statik und Vitalitat. Dabei werden Totholz und Aste mit Hoh-
len- und Spalten erhalten. Ggf. folgen weitere Korrektur- und Auslichtungsschnitte. In den Folgejahren sind fachge-
rechte Pflegeschnitte erforderlich. Starkes Totholz sowie Asten mit Hohlen und Spalten sind zu belassen. Auf chemi-
sche Pflanzenbehandlungsmittel ist zu verzichten.

Nach der vollstandigen Rodung des Brombeergebiischs (Oktober-Februar) sollte der Boden in diesem Bereich ge-
pfligt (vor dem Winter) oder gefrast werden. AnschlieRend wird mit einer Egge oder Kreiselegge eine feinkrimelige
Bodenstruktur hergestellt. Nach dieser Bodenvorbereitung sollte sich die Erde einige Zeit (ca. 2-3 Wochen) absetzen
kénnen. Die Ansaat erfolgt mit einer regionalen Wiesen/Blumensaatgutmischung aus 50% Blumen und 50% Gréser.
Gunstige Aussaatzeitpunkte sind Februar bis Mai und August bis Oktober. Das Griinland ist als solches zu erhalten.

Zur Verbesserung der Altersstruktur und Baumdichte werden auf der Flache ca. 4-5 Obsthochstdmmen im Abstand
von ca. 10 m zum nachsten Obstbaum und mindestens 5 m Abstand zur Flurstiicksgrenze nachgepflanzt. Fur die
Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen
zu verwenden. Es sind langlebige Obstb&dume robuster Sorten auf Samlingsunterlagen, z.B. Bittenfelder, Bortlinger
Weinapfel, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gehrers Rambour, Gewlrzluiken, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jakob
Fischer, Zabergaurenette, Gelbméstler, Champagner-Bratbirne, Griine Jagdbirne, Oberosterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne und Walnuf® zu pflanzen.

Die Bdume sind dauerhaft zu unterhalten und gegen Verbif zu schiitzen. Auf chemische Pflanzenbehandlungsmittel
ist zu verzichten. In Ausnahmeféllen, z.B. Jungbaumpflege kann die Verwendung von integrierten Pflanzenschutzmit-
teln erlaubt werden. Nach Anpflanzung sind folgende ErstmaRnahmen durchzufiihren: AngiefRen, Startdingung, Auf-
schneiden, Anbinden.

In den ersten 5 Jahren ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchzufiihren. Gegebenenfalls ist eine Wihimausbekamp-
fung, unter Beachtung des Schutzstatus des Maulwurfs, notwendig. Nachfolgend sind die Baume alle 10 Jahre einem
Pflegeschnitt zu unterziehen.

Das gesamte Griinland ist nicht zu diingen und mit einer 2-schirigen Mahd zwischen dem 15.06. und 15.07., sowie
01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Abrdumen des Mdhguts zu unterhalten.

Rechnerische Aufwertung:

Schutzgut Arten / Biotope:
Bestand: Fettwiese, beeintrachtigt durch Brombeergestripp (33.41) 2.541 m?x 8 Punkte = 20.328 Punkte,
Planung: Fettwiese, mittlerer Standorte (33.41) 2.541 m?x 13 Punkte = 33.033 Punkte

Differenz 12..705 Punkte

Flache pro Baum: 10 m x 10 m = 100 m?, Pflanzung von 4 Baumen
Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen (45.40b): 400 m?x 4 Punkte = 1.600 Punkte

Summe Okopunkte: 14.305 Punkte

Fassung mit Stand 01-2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Okokonto-Mainahmen

Vorhabentrager
Gemeinde Berglen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A1

Beb lan "Neubau Bauhof"

Ubersichtskarte (unmaRstiblich):

Fassung mit Stand 01-2022




Landratsamt Rems-Murr-Kreis | Amt 32 | Postfach 1413 | 71328 Waiblingen

Gegen Empfangsbekenntnis
Gemeinde Berglen
Beethovenstralle 14-20
73663 Berglen

Feststellung einer Befreiungslage gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG von
der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Buchenbach-, Brunn-
bachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie
Biirger Héhe“ fiir den Bebauungsplan ,,Bauhof Berglen*

Sehr geehrter Herr Biurgermeister Friedrich,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum mit E-Mail vom 27.07.2020 durch das Biro Wolfgang Blank Landschafts-
architekt BDLA im Namen der Gemeinde Berglen eingereichten Antrag auf
Feststellung einer Befreiungslage fur das Bebauungsplanverfahren ,Bauhof
Berglen* kénnen wir lhnen mitteilen, dass der Bebauungsplan aus natur-
schutzrechtlicher- und fachlicher Sicht aufgestellt werden kann. Die natur-
schutzrechtliche Befreiung wird der Gemeinde Berglen im weiteren Bauge-
nehmigungsverfahren erteilt.

Die Gemeinde Berglen plant den Neubau des Bauhofes und der Betriebs-
stelle des Wasserwerks am Rand des bestehenden Gewerbegebiets in Berg-
len-Steinach (Gemarkung Steinach und Reichenbach). Hierfur soll ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets ,Buchenbach-, Brunnbéchle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angren-
zenden Héangen sowie Burger Hohe", welches durch die Verordnung des
Landratsamts Waiblingen zum Schutze von Landschaftsteilen im Kreis Waib-
lingen vom 04.11.1968 (Amtsblatt fiir den Landkreis Waiblingen vom 17. De-
zember 1968), gedndert durch Verordnung des Landratsamtes des Rems-
Murr-Kreises vom 11.03.1981 (Waiblinger Zeitung vom 23.09.1981) ausge-
wiesen wurde.

REMS-MURR-KREIS

Amt fiir Umweltschutz
Naturschutz und
Landschaftspflege

Dienstgebédude
Stuttgarter StraBe 110
71332 Waiblingen

Auskunft erteilt

Ina Riecker

Telefon 07151 501-- 2571
Telefax 07151 501-- 2789
i.riecker@rems-murr-kreis.de

Zimmer 431

Unser Zeichen
Bitte bei Antworten immer angeben
315001-364.4/320540 JSc

9. September 2020

Ihre Nachricht vom/Zeichen
Antrag vom 27.07.2020; Wolfgang Blank,
Landschaftsarchitekt BDLA, Stuttgart

Telefon (Zentrale)
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. —Fr.  08:30 — 12:00 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN DE29 6025 0010 0000 2000 37
BIC  SOLADES1WBN

VVS Anschluss
Bahnhof

REMS-MURR-KREIS.DE
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Das gesamte Plangebiet umfasst 4.800 m?, davon liegen insgesamt 2.400 m? innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets. Laut Antrag des Biros Wolfgang Blank Landschaftsar-
chitekt BDLA ergab eine artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse sowie eine Kar-
tierung von Zauneidechsen oder Schmetterlingen keine Hinweise auf naturschutzrecht-
lich relevante Arten im Plangebiet.

Ein Bebauungsplan darf einer gultigen Landschaftsschutzverordnung nicht widerspre-
chen. Ob ein Bebauungsplan einer Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) wi-
derspricht, hangt davon ab, welche tatsachlichen Verénderungen auf seiner Grundlage
im Schutzgebiet zu erwarten sind. Eine Landschaftsschutzverordnung will einen be-
stimmten tatsachlichen Zustand bewahren oder wiederherstellen. Mit diesem Schutz-
zweck, der in der Verordnung im Allgemeinen durch ein Veranderungsverbot gesichert
wird, kénnen die durch den Bebauungsplan erméglichten Veranderungen des Gebiets
kollidieren.

Im geschitzten Gebiet ist es gemaR der Landschaftsschutzgebietsverordnung verboten,
Veranderungen vorzunehmen, die die Landschaft verunstalten oder die Natur schadigen
oder den Naturgenuss beeintréchtigen.

Sudostlich der die Bebauung vorgesehenen Flachen schlief’t direkt das Gewerbegebiet
Erlenhof an. Der Bauhof soll in das Landschaftsbild eingebunden werden. Weiter werden
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen festgelegt. So sollen die
fur den Hohenausgleich erforderliche Mauer aus Muschelkalk-Findlingen ober- und un-
terhalb der Mauer mit einheimischen Strauchern eingegriint werden. Zur Einbindung des
Gebaudes sollen héhere heimische Baume auf der West- und Nordseite des Gelandes
gepflanzt werden. Das Satteldach der Halle soll auf der Nordseite begriint werden, der
eingeschossige Verwaltungsbau soll ein begriintes Flachdach erhalten. Die Halle soll mit
einer Holzfassade ausgefuhrt werden.

Eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezogen auf die einzelnen Schutzguter soll
im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan erfolgen. Hierbei werden Art und
Umfang der Ausgleichsmafinahmen festgelegt.

Der geplante Bauhof kollidiert trotz dieser MalRnahmen zunéchst mit dem Schutzzweck
der Landschaftsschutzgebietsverordnung da durch die Errichtung des Bauhofes die
Landschaft nachteilig und nachhaltig in einer Weise verandert wird, die ihrer nattrlichen
Eigenart und ihrem naturlichen Charakter widerspricht. Dies fuhrt zu einer Verunstaltung
der Landschaft. Durch die erforderliche Flachenversiegelung wird zudem die Natur ge-
schadigt und der Naturgenuss beeintrachtigt.
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§ 3 der LSG-VO konkretisiert Handlungen, die die Landschaft verunstalten, die Natur
schéadigen oder den Naturgenuss beeintrachtigen. Diese bedurfen der schriftlichen Er-
laubnis der unteren Naturschutzbehérde.

Der Erlaubnis bedarf gemafR § 3 Abs. 2 LSG-VO insbesondere, wer im geschitzten Ge-
biet:

1. bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg errichtet oder andert, auch soweit hierfur eine Baugenehmigung oder Bau-
anzeige nicht erforderlich ist,

2. Einfriedigungen errichtet, vornimmt oder &ndert, auch soweit diese keine bauli-
chen Anlagen sind,

5. Wege, Parkplatze, Zeltplatze oder Badeplatze anlegt,
9. die bisherigen Bodengestaltungen sonst in irgendeiner Weise andert.

Die Erlaubnispflicht nach § 3 LSG-VO gilt fur Handlungen, die abstrakt geeignet sind,
Wirkungen im Sinne des Verbotstatbestandes (§ 2 LSG-VO) zu erzeugen. Die Erlaubnis
wird erteilt, wenn die beabsichtigte Mallnahme nicht gegen das Verbot des § 2 verstoit.
Sie ist mit entsprechenden Auflagen und Bedingungen zu erteilen, wenn durch diese ein
VerstoR der MalRnahme gegen das Verbot des § 2 abgewendet werden kann (§ 4 LSG-
VO).

Dagegen ist Gegenstand einer Befreiung eine Handlung, die nicht erlaubt werden kann,
weil sie Wirkungen der in § 2 LSG-VO verbotenen Art tatséchlich zur Folge hat.

Da die geplante Bebauung die Landschaft verunstaltet, die Natur schadigt und den Na-
turgenuss beeintrachtigt, wird damit eine Wirkung der verbotenen Art erzeugt. Aus die-
sem Grund ist eine Befreiung erforderlich, da es sich auch nicht um eine zulassige Hand-
lung im Sinne des § 2 LSG-VO handelt.

Nach § 7 LSG-VOi. V. m. § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG kann das Landratsamt mit
Zustimmung des Regierungsprasidiums Ausnahmen von § 2 der LSG-VO zulassen,
wenn die Anderung im &ffentlichen Interesse liegt oder private Interessen gegeniiber dem
offentlichen Interesse am Schutz der Landschaftsteile erheblich tiberwiegen.

Die gesetzliche Befreiungsvorschrift und somit auch die entsprechende Regelung der
LSG-VO gilt aber nicht fur den Erlass von Rechtsvorschriften, sondern nur fur "Tathand-
lungen" wie die in § 3 der LSG-VO im Einzelnen aufgefiihrten Handlungen, bei denen die
Vereinbarkeit mit dem Schutzzweck in einem Erlaubnisverfahren geprift wird.
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Es stellt sich damit die Frage, ob eine ,Planung in eine Befreiungslage hinein‘ gem. § 67
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG in Betracht kommt.

Im Wege der Befreiung diirfen keine grof3flichigen Bereiche des Landschaftsschutzge-
biets den Festsetzungen der LSG-VO entzogen werden. Zum Begriff der GroRflachigkeit
macht die Rechtsprechung keine prazisen Angaben. Ob eine Befreiung in Betracht
kommt, ist deshalb im Einzelfall, insbesondere unter Beriicksichtigung der GroRe des
Schutzgebiets, zu ermittein. Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich tber ca.
1.006,7634 ha auf dem Gebiet der Gemeinde Berglen, Winnenden, Leutenbach, Ruders-
berg und Waiblingen. Die mit dem LSG uberlagerte Flache im Plangebiet umfasst 0,24
ha, was einem Flachenanteil von 0,02 % des LSG entspricht. Es wird somit kein groRfla-
chiger Bereich des Landschaftsschutzgebiets den Festsetzungen der LSG-VO entzogen.

Nach einschlagiger Rechtsprechung setzt die Befreiung einen nicht vorausgesehenen
und deshalb atypischen, singularen Fall voraus.

Der bestehende Bauhof der Gemeinde und die Betriebsstelle des Wasserwerks sind ak-
tuell auf vier Standorte im Gemeindegebiet verteilt. Damit der Bauhof auch in Zukunft
seine Aufgaben wahrnehmen kann, sollen alle Betriebsteile an einem Standort zusam-
mengefasst werden.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans verschiedene Alter-
nativstandorte gepruft. In vielen Féallen ware ein anderer Standort aus landschaftsasthe-
tischer Sicht ein gréRerer Eingriff, auch wenn dieser nicht im LSG liegt.

Der Bauhof soll zudem an einem verkehrsginstigen und larmkonfliktarmen Standort an-
gesiedelt werden. Die bisherigen Standorte sollen teilweise als innerortliche Wohnstand-
orte zur Nachverdichtung entwickelt werden, da der Gemeinde aktuell innerértlich keine
Flachen mehr fur diesen Zweck zur Verfugung stehen.

Da es sich zudem um eine Randlage des Schutzgebiets handelt und durch das angren-
zende Gewerbegebiet, die Landesstralle L1140 sowie durch eine das Plangebiet que-
rende Stromfreileitung bereits eine anthropogene Vorbelastung besteht, liegt ein atypi-
scher Sonderfall vor.

Ist diesen Erfordernissen gentgt, bedarf es zusatzlich einer Abwagungsentscheidung im
Einzelfall, bei der Grinde des 6ffentlichen Interesses, die fur das Vorhaben sprechen,
die mit der LSG-VO verfolgten Belange tiberwiegen mussen.

Die momentane Lage des Bauhofs innerhalb der Wohnbebauung und verteilt auf meh-
rere Standorte fuhrt zu Konflikten mit den Anwohnern und erschwert die Arbeit in der
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Flachengemeinde Berglen. Um die Infrastruktur des Ortes aufrecht zu erhalten ist die
Gemeinde daher auf einen technisch und logistisch gut aufgestellten Bauhof angewie-
sen.

Die innerdrtlich freiwerdenden Flachen sollen fur Wohnzwecke im Sinne einer Nachver-
dichtung genutzt werden. So wird Bauflache innerhalb der Ortslage frei, die teilweise
auch fur sozialen Wohnungsbau und Geschosswohnungsbau herangezogen werden
kénnen.

Eine frei werdende Scheune in Reichenbach soll zudem Nebenerwerbslandwirten zur
Verfugung gestellt werden, um dort ihre Maschinen zur Pflege von Streuobstwiesen un-
terbringen zu kénnen. Hierdurch soll langfristig die Pflege der Streuobstwiesen verein-
facht und damit langfristig gesichert werden.

Durch die raumliche Konzentration an einem Ort erhofft sich die Gemeinde zudem Sy-
nergieeffekte und dadurch Einsparméglichkeiten.

Die Verunstaltung der Landschaft im Randbereich des Schutzgebiets kann durch Aufla-
gen und Nebenbestimmungen zur landschaftsgerechten Einbindung im Baugenehmi-
gungsverfahren weitestgehend minimiert werden. Die Schadigung der Natur ist im Rah-
men des erforderlichen Ausgleichs fur die Eingriffe in den Naturhaushalt zu
kompensieren. Die Beeintrachtigung des Naturgenusses ist auf Grund der Lage unmit-
telbar am Gewerbegebebiet und der Landesstrae hier von untergeordneter Bedeutung.

Aus den oben angefiihrten Griinden handelt es sich vorliegend um ein Uberwiegendes
offentliches Interesse. Die geringfugigen Beeintrachtigungen des Schutzgebiets in einem
Randbereich verstof3en nicht gegen den Kernbereich der Norm. Eine Befreiung fihrt hier
nicht dazu, dass die LSG-VO durch die vorgesehenen Veranderungen des Schutzgebiets
(teilweise) ,funktionslos” wird (vgl. VGH Munchen, Urteil vom 14.01.2003). Durch die Be-
freiung wird lediglich ein begriindeter Einzelfall zugelassen, der den Bestand der LSG-
VO aber nicht berthrt.

Die tatbestandlichen Voraussetzungen liegen vor. Die Uberwiegenden Gemeinwohlbe-
lange erfordern die Befreiung, da es zur Wahrnehmung des 6ffentlichen Interesses ver-
nunftigerweise geboten ist, mit Hilfe der Befreiung das Vorhaben an der vorgesehenen
Stelle zu verwirklichen.
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Aus den vorgenannten Grinden liegt eine Befreiungslage vor. Der Bebauungsplan kann

aufgestellt werden. Die Befreiung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens er-
teilt.

Bei Fragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiRen

SL/CC\L'\, ﬂ-r /

i. V. Schaaf e

TR

20
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Axel Ruch, Dipl.-Geologe - Biiro fiir Baugeologie

Beratender Geowissenschaftler BDG
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e
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UNTERLAGENVERZEICHNIS

Unterlagen zum Bauvorhaben

Machbarkeitsstudie ,Bauhof Berglen® als pdf-Datei, Umfang: 7 Seiten; Stand:
04.09.2019; Verfasser: ARP, Stuttgart

Unterlagen zu Boden- und Wasserverhiltnissen

Ausschnitt topographische Karte Baden-W irttemberg, www.geoportal-bw.de
Ausschnitt geologische Karte Baden-Wurttemberg, http://maps.lgrb-bw.de
Ausschnitt ingenieurgeologische Gefahrenhinweiskarte Baden-Wiirttemberg,
http://maps.lgrb-bw.de

Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte / Karte Wasserschutzgebietszonen Baden-
Wirttemberg, http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de

Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Baden-Wrt-
temberg, 1: 350.000;
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1 VERANLASSUNG / AUFGABENSTELLUNG

Der Auftraggeber plant an o.g. Standort (siehe Ubersichtslageplan in Anlage 1.1) den

Neubau eines Gemeindebauhofes mit Salzsilo, Verkehrsflachen und Stttzmauern.

In diesem Zusammenhang wurden wir, auf der Grundlage unseres Angebotes-Nr.:
190911 vom 11.09.2019, mit Schreiben vom 25.09.2019 beauftragt, die Baugrundverhalt-
nisse zu erkunden und zu beurteilen. Das Ziel war, eine fir das Bauvorhaben gleicher-
malen wirtschaftliche wie auch technisch optimale Lésung bzgl. der Griindungsmaéglich-
keiten des Gebaudes, des Salzsilos und der Stiitzmauern sowie des Verkehrsflachenauf-

baues auszuarbeiten.

Der vorliegende Bericht basiert auf den unten genannten Untersuchungen sowie den

oben aufgefuihrten Unterlagen.
2 DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN

Zur Erkundung des Baugrundstiickes (siehe Lageplan in Anlage 1.2) wurden zwischen
04. und 15.11.2019 insgesamt 15 Kleinrammbohrungen (BS nach DIN EN ISO 22475-1)
ausgefihrt. Die Bohrlécher wurden nach der geologischen Aufnahme der anstehenden

Schichten und der Entnahme von Bodenproben mit Bohrgut wieder verschlossen.
Die Einmessung der Untersuchungspunkte erfolgte durch Henn und Kessler, Schorndorf,

die Bohrarbeiten durch ABI, Oberstenfeld. Die bodenmechanischen Untersuchungen an

den Bodenproben wurden von unserem Bliro vorgenommen.
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3 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

3.1 Uberblick / Baugeldnde

Das Baugrundsttick befindet sich in Berglen am Nordwestrand des Gewerbegebietes Er-
lenhof, sudlich der Landesstralte L1140. Im Westen und Siden grenzen Wiesen und
Baumwiesen an das Grundstiick an, im Osten befindet sich das bestehende Gewerbege-

biet. Der im Norden flieRende Buchenbach ist ca. 130 m entfernt.

Das Gelénde selbst wurde ehemals ebenfalls als Wiese genutzt und fallt mit einer Nei-
gung um die 4,5° nach Nordosten hin ein. Auf dem Areal befindet sich des Weiteren ein

Regeniberlaufbecken mit den zugehdérigen Zu- und Abl&ufen.

3.2 Baugrundmodell
In Anlage 1.3 ist die geologische Situation exemplarisch an Hand eines Profilschnittes
dargestellt. Im Detail kénnen die im Baugebiet erschlossenen Schichten den Bohrprofilen

in den Anlagen 2.1 — 2.15 entnommen werden.
Die Untergrundverhéltnisse stellen sich danach zusammenfassend folgendermafen dar:

Unter 0,2 bis zu 0,4 m machtigem, humosem Oberboden (Mu) stehen quartadre Deck-
schichten (Hanglehm und FlieRerde = QB sowie Hangschutt = QR) an, die von triassi-
schen Gesteinen der Stuttgart-Formation (Dunkle Mergel = DM) unterlagert werden. In-
nerhalb der natirlichen Deckschichten finden sich untergeordnet und nur lokal verbreitet
aufgefiilite Bereiche, die Ziegel und Glasreste enthielten. Diese Stellen waren aber nur

von geringer Ausdehnung und Mé&chtigkeit.

Die Gberwiegend in Braunténen gefarbten Deckschichten kénnen eine Méachtigkeit um die
7,5 m erreichen. Es handelt sich dabei um ein Gemenge aus Hanglehm und FlieRerde
sowie untergeordnet auch Hangschutt. Die Schichten sind nach DIN 18 196 Uberwiegend
als mittel- bis leichtplastische, schluffig-sandige Tone der Bodengruppen TM, TL und SU*
einzustufen. Die festgestellte Konsistenz ist starken Schwankungen unterworfen und

wechselt lateral wie auch vertikal zwischen weich und halbfest, indes die weichen Lagen
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Starken von ca. 1,0 m bis zu etwa 4,0 m aufweisen kénnen. Auch starker vernasste und
dann weich-breiige Partien finden sich in den Deckschichten (vgl. BS5), wie auch starker
kiesige Hangschuttbereiche, die dann der Bodengruppe GU* (vgl. BS5) zugeordnet wer-

den kénnen.

Unter den quartaren Deckschichten setzen die Dunklen Mergel der Stuttgart-Formation
(frGher Schilfsandstein) ein. Bei den der Beobachtung zuganglichen Schichten handelte
es sich um Uberwiegend entfestigte Tonsteine hauptsachlich grauer Farbe, deren Konsis-

tenz im Bereich halbfest bis fest lag.

Nachstehend sind die Schichtgrenzen in den jeweiligen Aufschliissen nach m unter Ge-
Iande und m NN tabellarisch dargestellt:

Aufschluss Grenze QD / DM

Nr.: -m OKG m NN
BS1 >4,0 <289,40
BS2 6,3 287,34
BS3 6,2 287,44
BS4 3,0 292,12
BS5 7,0 287,58
BS6 >7,0 <287,72
BS7 7,3 288,57
BS8 >6,3 <289,41
BS9 4,6 291,60
BS10 6,5 291,66
BS11 8.5 292,14
BS12 5,6 291,11
BS13 >6,8 <290,61
BS14 >4,0 <294,61
BS15 >5,1 <293,14

Tabelle 1. QD = quartére Deckschichten; DM = Dunkle Mergel
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Nach der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen VOB 2016, sind Boden und

3.3 Homogenbereiche

Fels in Homogenbereiche einzuteilen. Dabei wird als Homogenbereich ein begrenzter Be-
reich gedeutet, der aus einer oder mehreren Boden- und Felsschichten bestehen kann
und dessen bautechnische Eigenschaften im Hinblick auf die Ausfuhrung der entspre-
chenden Gewerke, eine definierte Streuung aufweisen und sich von den Eigenschaften

der abgegrenzten Bereiche abheben.

Nachfolgend sind die Homogenbereiche fur die im Untersuchungsgebiet verbreiteten
Schichten fir Erdarbeiten tabellarisch dargestellt (vgl. auch Profilschnitt in Anlage 1.4).
Die angegebenen Bodenkennwerte und deren Spannbreiten beruhen auf Erfahrungswer-
ten sowie den durchgefihrten Untersuchungen. Fir die Festlegung von Homogenberei-
chen in weiteren Tiefbaugewerken (z.B. DIN 18301, 18319, 18324, 18304, 18321, usw.)
bedarf es der Ermittlung zusatzlicher Kennwerte.

Homogenbereiche
(DIN 18 300: 2016-09 - Erdarbeiten )
Schicht Bereich®
Oberboden
(Bodenklasse
1 nach DIN A zu DIN 18 320: 2016-09 (Landschaftsbauarbeiten)
18300:2012-
09)
Bodengruppe 1,2,3,4 - - TM/TL /SU*/ GU*
Quartére Anteil Steine/Blocke 1,34 | - % 0,0-5,0
tDeidt;Cdr;;;Ch- Mineral. Steine/Blécke 3,4
(Bodenklasse Org. Anteil 1,3,4 Vg | % <2,0
2, 4 nach DIN B Kalkgehalt 4 %
18300:2012- Sulfatgehalt 4 %
09) Wassergehalt 1,2,3,4 Wn | % 5-30
Wichte 1,3,4 Y kN/m? 18-21
Konsistenz 1,2,3 le - 0,25-1,5
Plastizitat 3,4 lp %
Reibungswinkel 3,4 [0) °
Quartére Kohéasion 2,3,4 (o kN/m?
Deckschich- Scherfestigkeit 1,2,3,4 Cu kN/m? 0-100
ten rollig Verformungsmodul 3,4 Ev | MN/m2
(Bodenklasse © Lagerungsdichte 1,2,3 Ip % n.b.
?Sn:oc; 2%':\'2_ Kornverteilung 1,2.3.4 - - n.b.
09) Durchlassigkeit 3,4 ks m/s
Abrasivitat 2,3,4
Sensitivitat 3,4 St
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Bodengruppe 1,2,3,4 - - T™M/TA
Anteil Steine/Blécke 1,2,3,4 | - % 0,0
Mineral. Steine/Blocke 3,4
Org. Anteil 1,3,4 Vg | % <2,0
Kalkgehalt 4 %
Sulfatgehalt 4 %
Wassergehalt 1,2,3,4 Wn | % 5-40
Dunkle_ Mergel Wichte 1,3,4 Y kN/m? 19-22
?ggg::gltasse Konsistenz 1,2,3,4 le |- 0,5-2,0
4-6 nach DIN Plastizitét 3,4 P | %
18300:2012- Reibungswinkel 3,4 (0] °
09) Kohésion 2,3,4 e kN/m?
Scherfestigkeit 1,2,3,4 Cu kN/m? 30-100
Verformungsmodul 3,4 Ev MN/m?
Lagerungsdichte 1,2,3,4 Io % -
Kornverteilung 1,2,3,4 - - -
Durchlassigkeit 3,4 ks m/s
Abrasivitat 2,3,4 CAl
Sensitivitat 3,4 St
Tabelle 2. *)Die einzelnen Bereiche sind in den Bohrprofilen/Profilschnitten entsprechend markiert!

n.b. = nicht bestimmt; 1) = DIN 18 300; 2) = DIN 18 301; 3) = DIN 18 319; 4) = DIN 18324

3.4 Bodenmechanische Kennwerte

In der nachfolgenden Tabelle sind die bodenmechanischen Kennwerte der relevanten,
anstehenden Schichten und ihre Schwankungsbereiche angegeben. Diese Schwan-
kungsbereiche (in Klammer dargestellt) ergeben sich aus den unterschiedlichen Kenn-
werten zusammengefasster Schichten und der variierenden Zusammensetzung der B6-
den. Die charakteristischen Werte mit dem Index ,k“, die fir erdstatische Berechnungen

herangezogen werden kénnen, sind fett gedruckt:

Charakteristische Bodenkennwerte
der anstehenden Schichten

Schicht: QDs/h QDs/w QDw/br DM
Feuchtwichte Yk cal (19-21) (19-21) (19-21) (20-22)

kN/m? 20 20 20 21
Wichte unter Auf- | y' cal (9-11) (9-11) (9-11) (10-12)
trieb kN/m?3 10 10 10 1
Reibungswinkel Pk cal (22,5-32,5) (22,5-27,5) (22,5-27,5) (22,5-32,5)

Grad® 25 25 22,5 27,5
Kohasion Ck cal (5-15) (5-15) (2-8) (20-40)

kN/m? 10 8 2 25
Steifemodul Esk cal (4-10) (2-6) (0-2) (25-40)

MN/m? 8 4 1 30

Tabelle 3. QDs/h=Decklehm steif/halbfest; QDs/w=Decklehm steif/weich; QDw/br=Decklehm weich/breiig; DM = Dunkle Mergel halbfest/fest
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Charakteristische Bodenkennwerte
fiir verdichtet eingebautes Fremdmaterial

Schicht: STS F Rec B
Feuchtwichte Tk cal (19-21) (19-21) (19-21) (19-21)

kN/m? 21 20 20 20
Wichte unter Auf- | v cal (9-11) (9-11) (9-11) (9-11)
trieb kN/m3 11 10 10 10
Reibungswinkel | o cal (32,5-37,5) (32,5-42,5) (22,5-27,5) (22,5-32,5)

Grad® 35 37,5 32,5 25
Kohéasion Ck cal (0-2) (0-2) (0-2) (5-15)

kN/m? 0 0 0 10

Tabelle 4. STS = Schottertragschicht nach ZTVT, F = Filtermaterial 2/32 bis 2/56; Rec = Betonrecyling/Siebschutt; B = Lehm steif/halbfest

3.5 Frostempfindlichkeit von Boden und Fels

Als frostempfindlich gelten Béden, die ihr Volumen durch das beim Gefrieren kristallisie-
rende Porenwasser verandern. Eine Beurteilung des Frostverhaltens basiert daher in ers-
ter Linie auf dem Anteil des Feinkornes unter 0.06 mm. Fir straenbautechnische Be-
lange wird das Frostverhalten der Boden, ausgehend von den Bodengruppen der DIN 18

196, nach drei Klassen unterschieden.

Nachfolgend wird die o0.g. Einteilung mit der entsprechenden Zuordnung der im Untersu-
chungsgebiet angetroffenen Béden tabellarisch dargestellt:

Frostempfindlichkeitskl 1 nach ZTV E- StB
Klasse Frostempfindlichkeit Bodengruppe (DIN 18 196) angetroffene Béden
F1 nicht GW;GI;GE; _
SW;SI;SE _
F2 gering bis mittel TA;OT;OH;0K
GU;GT;SU;ST; -
F3 sehr UL;UM;UA;TL; Decklehm
TM;0U Decklehm
GU*;GT*;SU*ST*, Decklehm

Tabelle 5.

3.6 Geohydraulische Leitfahigkeit der Schichten
Die DIN 18 130 benennt fiir bautechnische Zwecke die nachfolgend aufgefiihrten Durch-

lassigkeitsbereiche.
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Nachfolgend sind die Durchl&ssigkeitsbereiche fiir die im Untersuchungsgebiet verbreite-
ten Schichten tabellarisch dargestellt (Abschatzung nach Literaturangaben und eigenen
Erfahrungswerten):

Durchlassigkeitsbereiche nach DIN 18 130

Bezeichnung k-Wert in m/s Anstehende Schicht

sehr gering bis nahezu undurchldssig | unter 10-%° bis 100

sehr schwach durchlssig unter 1008

schwach durchléssig tiber 10% bis 10 | Bindige Deckchichten
durchléssig tiber 10% bis 10 | Rollige Deckschichten

stark durchlassig tiber 10% bis 102

sehr stark durchléssig tiber 1002

Tabelle 6.

3.7 Grund- und Sickerwasser

Bereichsweise trat den Bohrungen auf unterschiedlichen Niveaus Wasser zu. Es handelte
sich dabei um schwebendes Grundwasser bzw. Gber stérker undurchlassigen Schichten
sich aufstauendes Sickerwasser, oberhalb der stdndig grundwassererfillten Zone. Inner-
halb dieses, in den quartaren Deckschichten ausgebildeten, schwebenden Grundwasser-
leiters, kommt das Wasser i.d.R. nur zeitlich und 6rtlich begrenzt vor. Bei dem tiefer gele-
genen, standig grundwasserfihrenden, eigentlichen Grundwasserleiter bzw. Hauptgrund-
wasserleiter durfte es sich im vorliegenden Fall um die Schilfsandsteinschichten der Stutt-

gart-Formation handeln.

Nachstehend erfolgt eine tabellarische Darstellung Giber die H6henkoten der in den Un-
tersuchungspunkten beim Bohren festgestellten Wasserzutritte (Ruhewasserstandsmes-
sung in den Bohrléchern, nach Abschluss der Bohrarbeiten, waren wegen Seitendruck

und plastischer Deformation des anstehenden Bodens nicht méglich):
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Aufschluss Datum Wasserzutritte im Bohrloch

Nr. -m OKG m NN

BS1 18.11.19 2,20 291,20
BS2 08.11.19 - -
BS3 04.+.05.11.19 - »
BS4 » = 2

BS5 08.11.19 2,70 291,88

5,70 288,88

6,90 287,68

BS6 5 6,40 288,32
BS7 N - -

BS8 04.+.05.11.19 5,40 290,31
BS9 » - -
BS10 » = 5
BS11 5 - -

BS12 N 4,70 292,01

BS13 18.11.19 2,30 295,11

5,20 292,21

BS14 5 2,30 296,31
BS15 04.+.05.11.19 - -

Tabelle 7.

Nach obiger Tabelle schlagen wir vor den Bemessungsgrundwasserspiegel (gem. Was-

serstand zzgl. Sicherheitszuschlag) auf 296,5 mNN im Stidwesten und auf 291,5 mNN im

Nordosten festzulegen.

Die Entnahme einer Wasserprobe war nicht méglich. Wir schlagen daher vor der Bemes-

sung von Bauteilen und Grindungskoérpern, die ggfs. unter den Bemessungsgrundwas-

serstand reichen, sicherheitshalber die Expositionsklasse XA2 (mafRiger Angriffsgrad
nach DIN 4030) zu Grunde zu legen.
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4 BAUTECHNISCHE FOLGERUNGEN

4.1 Erdbau
Die jetzige Planung geht fur das Baugrundstick von einer einheitlichen Gelandehéhe auf
ca. 296,4 mNN aus. Dadurch ergibt sich, nach vorherigem Entfernen des Humus, ein Ge-

landeabtrag im Stidwesten von + 1,5 m und ein Auftrag im Nordosten von + 3,0 m.

Prinzipiell kann das beim Abtrag anfallende Material talseitig wieder eingebaut werden.
Allerdings erst nach vorheriger Stabilisierung mit Bindemitteln (vgl. hierzu Anlage 3.8). Da
die beim Abtrag anfallende Bodenmenge fir den Auftrag nicht ausreicht, muss auch
Fremdmaterial zum Einsatz kommen. Dafiir kann entweder bindiger Boden, sofern die
Einbauféhigkeit nachgewiesen worden ist, oder auch Grobkorn (z.B. Betonrecycling) Ver-
wendung finden. Die Anforderung an den zu erreichenden Verdichtungsgrad betragen Dpr

= 100% und sind durch entsprechende Versuche nachzuweisen.

Da der anstehende Boden empfindlich auf dynamische Belastungen und Wasserzutritte
durch eine Verschlechterung seiner Konsistenz und Verlust der Tragféhigkeit reagiert,
sollten die Flachen vor einer weiteren Bearbeitung nach Abschieben des Oberbodens zu-
erst mit Bindemittel stabilisiert werden (vgl. Anlage 3.8). Da au’erdem, besonders hang-
seits der Zutritt von Sickerwasser nicht ausgeschlossen werden kann, sind ggfs. Mal3nah-
men (Abzugsgraben, Pumpensimpfe) vorzusehen, die geeignet sind, eine umgehende
Ableitung sicherzustellen. Wir empfehlen entsprechende Positionen ins LV aufzunehmen,
da nachtragliche Arbeiten hinsichtlich der angesprochenen Thematik, wie auch die Ent-

sorgung nassen und breiigen Bodens zu erheblichen Mehrkosten fiihren kénnen.

Die Auffillung selbst kann dann, wie oben bereits beschrieben, entweder mit bindigem
Boden oder Recyclingschotter vorgenommen werden, und zwar jeweils bis auf UK KFT
im Verkehrsflachenbereich (siehe Abschnitt 4.3) bzw. auf jeweilige UK Filterschicht im
Gebaudebereich. Kommt bei den Griindungsarbeiten schweres Gerat zum Einsatz, ist die
Befahrbarkeit der entsprechenden Flachen durch ausreichend dimensionierte Schutz-

schichten (mind. 0,3 m Schotter tber Vlies GRK 5) sicherzustellen.
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Im Stdwesten sowie im Nordosten miissen im Zuge der Geldndemodellierung Stitzmau-

4.2 Stiitzmauern

ern angelegt werden. MaRgeblich fiir die Bodenschichtung in diesem Bereich sind die
Bohrungen BS10, 15, 14 im Stdwesten und BS1, 2, 3 im Nordosten. Im Zuge der Arbeiten
erforderlich werdende Abb&schungen kénnen Uber den Bauzustand mit bis zu 60° ange-

legt werden.

Zur Dimensionierung der Stiitzmauern kénnen die in Tabelle 3 und 4 aufgefiihrten Boden-

kennwerte herangezogen werden.

Die Stitzmauern sind frostfrei, mind. 0,8 m unter Geldnde zu griinden. Der Bemessungs-
wert des Sohldruckwiderstandes kann mit org = 170 kN/m? (entspricht einem aufnehm-
baren Sohldruck von czu. = 120 kN/m?) in Ansatz gebracht werden. Um die Mauern nicht
auf Wasserdruck bemessen zu missen, ist die Anordnung einer funktionstiichtigen Dra-
nage (durchldssige Hinterflllung aus z.B. Schotter 2/32 oder 2/45 in Kombination mit
Dransteinen, -kies oder —matten mit Anschluss an ein untenliegendes Drénrohr und aus-
reichenden Rohrdurchldssen) zwingend erforderlich. Um den Zutritt bergseitig anfallen-
den Oberflachenwassers zur Dranage zu minimieren, kdnnen ggfs. vor der Mauerkrone

zuséatzliche Abflussrinnen angeordnet werden.

4.3 Verkehrsflachen

In Anlehnung an die RStO 12 sollte die Dicke des frostsicheren Aufbaues (Schottertrag-
schicht inkl. Decke) im vorliegenden Fall mindestens 60 cm betragen. Dabei erfolgt die
Dimensionierung der ungebundenen Tragschicht (z.B. KFT 0/32 oder 0/45) ausgehend
von einem Verformungsmodul auf dem Planum von Ev2 > 45 MN/m?. Dieser Wert wird auf
den verbesserten Béden (vgl. Abschnitt .1) voraussichtlich zu erreichen sein, so dass mit
einer Tragschichtdicke von etwa 45 cm auf OK Tragschicht ein Verformungsmodul von
Ev2 > 150 MN/m? zu erreichen sein dirfte. Dieser Wert sollte bei der vorgesehenen Nut-

zung (LKW- und Baugerateverkehr) auch als Anforderung angestrebt werden.
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Die obigen Angaben beruhen auf Schatzungen bzw. Erfahrungswerten. Inwieweit sich die
Anforderungen damit tatsachlich erreichen lassen, ist daher vorab durch Plattendruckver-

suche auf Testfeldern zu Uberprifen.

4.4 Bauwerke / Geotechnische Kategorien

Zu dem geplanten Bauvorhaben liegt uns von ARP, Stuttgart, die Machbarkeitsstudie
.Bauhof Berglen“ mit Stand vom 04.09.2019, vor. Das Betriebsgeb&ude mit einer EFH
von etwa 296,5 mNN, griindet danach reguléar zum gréf3ten Teil in noch einzubringender
Auffillung, und in geringerem MalRe noch in den obersten Bereichen der bindigen Deck-
schicht. Damit sind prinzipiell Setzungsproblematik und Grundbruch hinsichtlich des Bau-
grundrisikos mafRgebend. Nach DIN EN 1997-1 ist die BaumaRnahme der Geotechni-

schen Kategorie GK 2 zuzuordnen.

4.5 Lastfall Erdbeben

Nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Baden-
Wirttemberg®, liegt das Gelande in der Erdbebenzone 0 und damit auferhalb der Zonen
1 - 3. Der Grad der Erdbebengeféahrdung ist mithin als so gering einzuschéatzen, dass die
DIN 4149 ("Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und

Ausfuhrung Ublicher Hochbauten") nicht angewendet werden muss.

4.6 Betriebsgebdude

4.6.1 Griindung

Bei einer konventionellen Griindung mit Streifen- und Einzelfundamenten I&dgen die Grin-
dungskorper nach den obigen Ausfiihrungen in Schichten unterschiedlicher Art, Machtig-
keit und Festigkeit. Unter den vorgenannten Umstédnden kann es daher zu unkalkulierba-
ren Setzungsdifferenzen und in der Folge zu Setzungschaden kommen. Um dies zu ver-
meiden, kdnnen nach den Untersuchungsergebnissen aus unserer Sicht prinzipiell tiefe

Bodenverbesserungsmethoden in Betracht gezogen werden.
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Auf Basis der ermittelten bodenmechanischen Parameter (vgl. Tabelle 3) sowie der zu
erwartenden Lasten der spateren Bauwerke erfolgt die Bemessung der Baugrundverbes-
serung durch die ausfiihrende Firma. Die sich aus der Bemessung ergebenden Saulenras-
ter, -ldngen und -durchmesser sind dann die Grundlage fir die Ausfiihrung vor Ort. Zur
Abschéatzung der erforderlichen Langen kann im vorliegenden Fall davon ausgegangen
werden, dass die Saulen bis auf die Dunklen Mergel gefiihrt werden missen (vgl. Tabelle
1). Auf dem verbesserten Boden erfolgt dann eine konventionelle Flachgriindung (Strei-
fen-/Einzelfundamente), wobei prinzipiell aufnehmbare Sohldriicke bis zu 400 kN/m? er-
zZielt bzw. die Steifemoduln Es der anstehenden Béden um das 2- bis 6 fache des Aus-
gangswertes erhéht werden kénnen. Diese Methoden sind dabei nicht nur zur Grindung
von Streifen- und Einzelfundamenten geeignet, sondern sie kénnen auch zur Verbesse-
rung bzw. Verdichtung unter Flachenlasten herangezogen werden. Von der Verwendung
reiner Schottersaulen wird im vorliegenden Fall aber abgeraten, da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass ansonsten Schichtenwasser bis in Planumshéhe aufsteigt. Inwieweit
die Durchfuhrbarkeit der jeweiligen Methode ihre Grenzen findet, ist u.a. auch technisch-

/geratebedingt und daher im Vorfeld mit der jeweils ausfilhrenden Fachfirma abzuklaren.
Im vorliegenden Fall bieten sich die nachfolgend beschriebenen Verfahren an:

Bei der Ruttelstopfverdichtung (RSV-Verfahren) wird eine Lanze i.d.R. bis auf tragfahige
Schichten (in diesem Fall der Gipskeuper) ,geriittelt‘. Beim anschlielenden Ziehen wird
mit Bindemittel versetzter Schotter durch die Lanzenspitze ausgebracht, der seitlich in
den Boden gedrickt und verdichtet wird. Die statische Wirksamkeit einer derartig herge-
stellten Stopfsaule beruht auf einer Verbesserung des anstehenden Bodens infolge der
erhohten Scherfestigkeit und Steifigkeit des eingebrachten Schottermateriales und bedarf
der seitlichen Stitzung des umgebenden Bodens. Mithin ist die Wirkung keinesfalls mit

der eines Pfahles gleichzusetzen.
Beim DSM-Verfahren (Deepsoilmixing) wird der Boden mit Hilfe eines méaklergefiihrten

Bohr- und Mischwerkzeuges mit einer Wasser-Zement-Suspension in-situ vermischt.

Durch kontinuierliches Ziehen und Drehen des Bohr- und Mischwerkzeuges wird so eine
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Séaule aus vermdrteltem Boden mit definiertem Durchmesser hergestellt. Die Tragfahigkeit
des so verbesserten Baugrundes richtet sich nach dem Durchmesser und Abstand der
Séaulen untereinander, nach der Qualitat des anstehenden Bodens und nach der Menge
des eingebrachten Bindemittels. Bei dieser Methode féllt praktisch kein Boden/Aushub an

und Erschuitterungen sind auf ein Minimum reduziert.

Auch das VBS/CMC-Verfahren (Verdrangungsbetonsaulen) wird zur Baugrundverbesse-
rung eingesetzt und dient dazu, Verformungen des Baugrundes zu reduzieren. Die Her-
stellung erfolgt durch Bodenverdrangung. Das an einer Tragraupe gefiihrte Bohrwerkzeug
wird dabei auf die erforderliche Tiefe abgeteuft und anschlieRend wird beim Ziehen des
Werkzeugs der entstandene Hohlraum (iber eine am unteren Ende befindliche Offnung
mit einer hydraulisch abbindenden Bindemittel-Feststoffmischung verfillt. Wenn die S&ule
bis zur Oberflache hergestellt ist, schiebt ein Radlader die Oberflache glatt. Sie verbes-
sern und homogenisieren nicht ausreichend tragfahigen Baugrund. Verdrdngungsbe-
tonsdulen, die in einem gleichférmigen Raster in den Boden eingebaut werden und diesen
somit "bewehren”, filhren zu einer erheblichen Reduzierung der auftretenden Setzungen.
Oberhalb der Saulen sollte bei Griindungen eine lastverteilende Schicht aufgebracht wer-
den, um die Biegemomente zu reduzieren. Da die Herstellung durch Bodenverdrangung
erfolgt, sind Verdrédngungsbetonsaulen bei festen oder dichten Béden jedoch nur selten

wirtschaftlich einsetzbar.

Auch Stabilisierungssaulen (STS) sind eine Form der Bodenverbesserung. Sie werden
nach dem ,Merkblatt zur Herstellung, Bemessung und Qualitatssicherung von Stabilisie-
rungssédulen hergestellt. Mittels einer Hohlbohrschnecke, welche mit einer verlorenen
Spitze verschlossen wird, wird unter Teilverdrangung bis zur Endteufe gebohrt. Die End-
teufe wird von dem Anpressdruck beim Bohren bestimmt. Der Anpressdruck wiederspie-
gelt die Konsistenz des bindigen Bodens. In jedem Fall wird die Saule im tragfahigem
Baugrund abgesetzt. Es handelt sich um sogenannte ,aufstehende Saulen®. Nach Errei-
chen der Endteufe wird der Verpressmortel (Wasser und Zement) Uiber die hohle Seele
der Hohlbohrschnecke eingefiillt. Der Verpressmortel hat einen w/z — Wert von 0.53 und

entspricht mind. einer Betongute C 20/25. Die Saulen werden in einem max. Achsabstand
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< 8 x D (D = Saulendurchmesser = 0.20 bis 0.25 m) hergestellt. Sie haben je nach Lénge
eine Tragkraft von ca. 100 bis 150 kN bei Setzungen < 2 cm. Das Endprodukt kann mit
einem schlanken unbewehrten Pfahl verglichen werden. Durch die flichenhafte Boden-
verbesserung kann die Grindung durch eine elastisch gebettete Stahlbetonplatte mit ei-

nem Bettungsmodul von etwa 12 bis 15 MN/m? erfolgen.

Bei der Bodenstabilisierung nach dem CSV-Verfahren werden Verdrangungsséulen klei-
nen Durchmessers in engem Raster mit Hilfe eines Schneckengestanges in den Boden
eingebracht. Als Stabilisierungsmaterial wird eine Zement-Sand-Mischung verwendet,
die, als Trockengranulat eingebracht, durch Wasserentzug aus dem umliegenden Boden
zu einer Betonsaule erhartet. Der Boden selbst wird durch den Feuchtigkeitsentzug zu-
satzlich verbessert. Entsprechend dem gewahlten Saulenraster lassen sich Steifigkeit und
Bettungsmodul des stabilisierten Bodens den lokalen Belastungsverhéaltnissen direkt an-

passen.

Als Alternative zu den oben beschriebenen Bodenverbesserungsmalnahmen, kann die
Griindung auch mittels elastisch gebetteter, lastabtragender Bodenplatten vorgenommen
werden, vorausgesetzt die auftretenden Setzungen sind noch tolerabel und die abzutra-

genden Lasten lassen sich statisch entsprechend verteilen.

Die Werte der Bettungsmoduln (ks) zur Dimensionierung der Bodenplatte hédngen einer-
seits von den zu erwartenden Setzungen und andererseits von der Verteilung und Gréi3e
der Flachenlasten ab und kénnen nach Bekanntwerden der genannten GréfRen nach fol-

gender Beziehung ermittelt werden:

ks = 0o / S
(dabei steht oo fiir die Sohlnormalspannung und s fir die zu erwartenden Setzungen)

Um jedoch bereits vorab eine gréf3enordnungsmaRige Einschatzung vornehmen zu kén-
nen wurde fiir unterschiedliche Flachenlasten exemplarisch eine Setzungsabschatzung

durchgefiihrt.
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Nachstehend erfolgt eine tabellarische Ubersicht tiber die Uiberschlégig zu erwartenden
mittleren Setzungen in den kennzeichnenden Punkten und den, den jeweiligen Lasten
zuzuordnenden mittleren Bettungsmoduln (Randbedingung: 1 m starkes Schotterpolster

Uber Vlies GRKS5 unter allen Bodenplattenbereichen):

Sohlnormalspannung  co” | min.-max. Setzungen s™ | mittlere Bettungsmoduln ks

kN/m? cm MN/m?
Werkstatt / Sozialrdume
20 0,2-0,7 4,71
40 1,1-2,1 2,46
60 2,7-36 1,89
80 4,1-4,9 1,75
Fahrzeughalle
20 0,3-0,8 3,81
40 1,6 -3,1 1,80
60 3,6-5,1 1,76
80 50-7,0 1,34

Tabelle 8. *) Flachenlast; **) in den kennzeichnenden Punkten, **) Zwischenwerte dirfen linear interpoliert werden.
Am Plattenrand unterhalb starrer Wandscheiben darf der Bettungsmodul auf einer Streifenbreite von b/10
(begrenzt auf max. 2 m) verdoppelt werden.

Der Lastausbreitungswinkel im Schotterpolster kann mit 60° angenommen werden. Das

Polster ist entsprechend breiter unter den Bodenplatten anzuordnen.

4.6.2 Aufbau unter den FuBboden
Hinsichtlich des Untergrundaufbaues im Bereich Gebdude und Verkehrsflachen sind ge-
nerell die Kapitel 4.1, 4.3, 4.6.1 und 4.6.3 zu beachten.

Wird der FuBboden als lastabtragende Bodenplatte ausgebildet, ist unter allen Bodenplat-
tenbereichen ein 1 m starkes Schotterpolster Giber einem Geotextil (Vlies GRK5) einzu-
bringen. Die 0,2 m starke Filterschicht (vgl. Abschnitt 4.6.3) kann darauf angerechnet wer-
den. Dies gilt ebenso fir den Fall, dass die Gelandeauffiillung mit grobkérnigem Material
vorgenommen wird. Das Polster ist unter Beriicksichtigung eines Lastausbreitungswin-
kels von 60° von den Bodenplattenrdndern aus, entsprechend breiter unter der Boden-

platte einzubringen.
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Kommen tiefe Bodenverbesserungsmaflnahmen im Bereich der Fundamente zum Ein-
satz, und sind Planum und Aufschittung entsprechend Kapitel 4.1 hergestellt worden,
dann sind unter gering belasteten Bodenplatten (Punktlasten <<10 kN), wie z.B. im Werk-
statt-/Sozialraumbereich, keine besonderen MalRnahmen zur Erhéhung der Tragféhigkeit
erforderlich. Die Bodenplatte kann dann direkt, bzw. unter Zwischenschaltung einer kapil-
larbrechenden Schicht und eines Geotextiles (vgl. Abschnitt 4.6.3) dem anstehenden Bo-

den aufgelagert werden.

Im Bereich der Fahrzeughalle ist dagegen von einer héheren Belastung auszugehen, wo-
bei die Mindesttragfahigkeit von Untergrund und Tragschicht durch die GréR3e dieser Be-
lastung vorgegeben ist. In der nachfolgenden Tabelle, sind die resultierenden Abhangig-

keiten aufgefiihrt:

Verformungsmodul
Belastung Untergrund Tragschicht
max. Einzellast Q = E;
[kN] [MN/m?] [MN/m?]
£32,5 =30 >80
<60 >45 =100
<100 >60 >120
<150 >80 >150
Tabelle 9.

Nach Bekanntgabe der auftretenden Belastungen ist zu prifen, inwieweit die 0.g. Anfor-
derungen erreicht werden kénnen oder durch welche zusatzliche MalRnahmen (Boden-
verbesserung, -verfestigung, -austausch) dies ggfs. sichergestellt werden kann und pla-

nerisch umzusetzen ist.

4.6.3 Gebdudeabdichtung / Dranung

Das Gebéaude soll nicht unterkellert werden. Liegt das Auengelénde, wie im vorliegenden
Fall geplant, nirgends héher als das tiefste FuBbodenniveau, darf auf die Anordnung eines
Ringdranes und Dransystemes unter der Bodenplatte verzichtet werden, sofern das Ge-
félle des Gelédndes vom Gebdude nach aulRen hin geneigt ist, das Oberflachenwasser auf
befestigten AuRenflachen separat gefasst und abgeleitet wird und die Fassaden im Ful3-
bereich gegen kapillar aufsteigende Feuchtigkeit sowie eindringendes Oberflachenwas-

ser geschitzt sind.
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Fur den oben geschilderten Fall gentigt es dann die Abdichtung entsprechend der Was-
sereinwirkungsklasse W1-E nach DIN 18 533, in Verbindung mit einer kapillarbrechenden
Sohlfilterschicht unter der Bodenplatte, festzulegen. Die Dicke der Filterschicht sollte min-
destens 20 cm betragen. Als Material eignet sich ein feinkornarmes Schotter-Splitt-Sand-
Gemisch (z.B. der Lieferkdrnung 2/32 oder 2/45). Die Funktion der Filterschicht muss dau-
erhaft gewahrleistet sein. Ggfs. empfiehlt es sich an der Untergrenze der Filterschicht ein
Geotextil (Vlies GRK 3) einzulegen. Ferner ist die Schicht vor dem Betoniervorgang mit

Folie abzudecken, damit sie nicht zugeschlammt wird.

Bauwerksteile, die ins Gelande einschneiden, wie z.B. Reparaturgruben o.dgl., missen
druckwasserdicht ausgebildet werden ("Weilte Wanne" oder Abdichtung entsprechend
W2.1-E).

4.7 Salzsilo

4.7.1 Griindung

Zur Dimensionierung des Fundamentes kann vom Tragwerksplaner das Diagramm in An-
lage 4.2 herangezogen werden. Dort sind die Werte des aufnehmbaren Sohldruckes czul.
exemplarisch fir verschiedene Fundamentgréf3en in Abhangigkeit von den jeweils zuge-
hoérigen Setzungen, ohne Berlcksichtigung evtl. Horizontallasten, aufgefihrt. D.h., dass
die Angaben nur fur zentrische Belastung gelten. Fur lediglich kurzzeitig auftretende Kan-
tenpressungen ist eine Erh6hung des aufnehmbaren Sohldruckes .. um max. 30% zu-
Iassig. Zur Ermittlung der Bemessungswerte ist ein Teilsicherheitsfaktor von 1,4 anzuset-
zen. Es wurde davon ausgegangen, dass die Fundamentsohle frostfrei, also bei etwa 1
m unter Gelande zu liegen kommt. Mafgeblich fir die Untergrundverhaltnisse am geplan-
ten Standort ist Bohrung BS11.

5 WASSERRECHTLICHE GESICHTSPUNKTE

Wasserrechtlich relevante MalRnahmen wie Regenwasserbewirtschaftung, Erdwarmenut-
zung, eventuell erforderliche Wasserhaltungsmafinahmen sowie Abdichtung und Entwas-
serung von Gebduden sind friihzeitig mit der Wasserrechtsbehdrde abzustimmen, damit

eventuelle Auflagen bei der Planung beriicksichtigt werden kénnen.
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Dazu gehéren auch alle BaumaRnahmen, die unter den Bemessungsgrundwasserspiegel
reichen. Sofern also entsprechende Grindungsvarianten zum Einsatz kommen, stellen
diese einen Eingriff in das Grundwasser dar und sind somit in wasserrechtlicher Hinsicht
anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. Sie sind daher der zustdndigen Behdrde (Landrat-
samt, Untere Wasserbehdrde) mitzuteilen. Auf Antrag wird dann tber die Erteilung einer

wasserrechtlichen Erlaubnis und Genehmigung entschieden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Auflagen erteilt werden kénnen, die von den im Gut-

achten ausgesprochenen Empfehlungen abweichen oder dartiber hinausgehen kénnen.
6 SCHLUSSBEMERKUNG

Die Beschreibung, Klassifizierung und Beurteilung der Untergrundverhéltnisse erfolgte
auf Grundlage der in den Kleinrammbohrungen/Rammsondierungen angetroffenen Ver-
haltnisse. Fur die dazwischen liegenden Bereiche wurde von einem kontinuierlichen Ver-

lauf der Schichten ausgegangen.

Da Abweichungen generell nicht ausgeschlossen werden kdnnen, empfehlen wir eine

Kontrolle der beschriebenen Untergrundverhéltnisse im Rahmen der geplanten Arbeiten.

Anderungen der Planung, die sich auf die geotechnischen Belange auswirken kénnen,

sind dem Baugrundgutachter mitzuteilen.

Fir Fragen, die zu unseren Ausfiihrungen bzw. bei der weiteren Planung und Bauausfiih-

rung auftreten, stehen wir gerne zur Verfligung.

SIS
AN

Berufsverband Deutscher
Geowissenschaftler e.V.,

Axel Ruch
Dipl.-Geologe

Projekt-Nr.: 19017 Seite 22 (22)



A. Ruch Dipl.-Geol. (BDG) Projekt-Nr.: 19017
Biro fir Baugeologie Ubersichtslageplan Anlage-Nr.: 1.1
HessestralRe 8, 73663 Berglen Neubau Gemeindebauhof Bearbeiter: ru
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229 GWG Berglen-Erlenhof
Standort =

’}1_‘ %

“ai'rkenweisbu\'ck{ =

<J Mannshai&pten
= W)

e |
“2raRhonnarh. ’—‘ (

Datenquelle: <www.Igl-bw.de>, 19.11.2019, © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-W tirttemberg



A. Ruch Dipl.-Geol. (BDG)
Bdro fir Baugeologie
HessestralRe 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229

Lageplan Untersuchungspunkte

Neubau Gemeindebauhof
GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 1.2
Bearbeiter: ru

Kleinrammbohrung/Rammsondierung (BS) = ©




0800 Biro fur Baugeologie
Dipl.-Geol. Axel Ruch Neubau Gemeindebauhof .
0700 g:?;sg:rﬂ;; GWG "Erlenhof" in Berglen- Erlenhof i?;::‘:’::zﬁ /50 (DIN A3)
—_ Schichtgrenzen interpolert. Abweichungen sind moglich!
. Geologischer Profilschnitt BS15 - BS2 mit Homogenbereichen
wm
wmow
30200 DIN 18 320: 2016-09- Landschaftsbauarbeiten) = 6 o e . — — —— — — A (Oberbod DIN 8 320: 2016-09 - L
oo
30000 gepl. Stutzmauer
2900 ms_:fm gepl. Gebaude gepl. Stitzmauer|

29800
| ‘Ga.Blansyrafia,
Erweiterung GWE>

BS12
a8 296,71 mNN
e 1.60 (296.64)

..... -296,4/mNN =ca, gepl. GOK

. TSI

BSS
294,58 MNN Auftragsbereich

GOK

w00 3.50 (294.74)

2400 a8

5.10 (293.14)
ww

20

2000

[Homogenbereich C|

2000

w00

mn




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Projekt-Nr.: 19017

Neubau Gemeindebauhof Anlage-Nr.: 2.1

GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
n 294.00

293.50

BS1 (gepl. Stitzmauer)

293,40 mNN = GOK

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

289.50

289.00

Mu

Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
0.30(293.10

Ton/Schluff, feinsandig, mittelbraun, Mn,
2.T. geschichtet, erdfeucht, steif-halbfest,
(Hanglehm; BKL 4)

2.00 (291.40

2.20 (291.20) <

P17 0 2.50

T 2.T. geschichtet,
Mn, mittelbraun, feucht, weich, z.T steif,
(Hanglehm; BKL 4)

4.00 (289.40




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.2

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

ca. gepl. GOK

mNN
294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

289.50

289.00

288.50

288.00

287.50

287.00

286.50

BS2 (gepl.Stutzmauer)

293,64 mNN = GOK

0.30 (293.34

Mu Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)

T  fei

1.50 (292.14

MR

4.00 (289.64

I g-sandig,
erdfeucht, steif, (Hanglehm; BKL 4)

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, Mn, mittelbraun,
schwach rétlichbraun, erdfeucht, weich,
(Hanglehm/z.T. FlieRerde; BKL 4)

(Hanglehm; BKL 4)

5.80 (287.84

P12 0 6.30 6.30 (287.34

2=
7 %e
e
IZZ
—Z 7.00 (286.64

kein weiterer Vortrieb moglich

S
, feir g 9, ,
hellgrau, mittelbraun, erdfeucht, weich-steif,

Ton/Schluff, feinsandig, mittelbraun, erdfeucht,
steif, (Hanglehm; BKL 4)

Tonstein entfestigt, graugrinlich, erdfeucht,
halbfest-fest, (Dunkle Mergel; BKL 6)




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Projekt-Nr.: 19017
Neubau Gemeindebauhof Anlage-Nr.: 2.3

Bearbeiter: ru

GWG Berglen-Erlenhof MaBstab: 1: 50

mNN

295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

289.50

289.00

288.50

288.00

287.50

287.00

286.50

n_296.50 ca. gepl. GOK

BS3 (gepl. Stitzmauer)

293,64 mNN = GOK

i Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
0.30 (293.34

.

aa Lehm, Of i n

gelreste,
erdfeucht,steif/halbfest, (Auffiillung; BKL
4

4

0.80 (292.84

Ton/Schiuff, stark feinsandig-sandig, mittelbraun,
ig, MN i

e en, erdfeucht,
P10 1.50 steif-halbfest, (Hanglehm/FlieRerde; BKL
210 1.50 o

2.00 (291.64

Ton/Schiuff, stark feinsandig-sandig, bis
Sand, schluffig, tonig, rétlichbraun, bunt,
erdfeucht, halbfest, (Hanglehm/FlieBerde;
BKL 4)

4.00 (289.64

Ton/Schluff, stark sandig, rétlichbraun,
bunt, rostfleckig, MN-Konkretionen, erdfeucht,
halbfest, (Hanglehm/FlieRerde; BKL 4)

6.20 (287.44

Tonstein entfestigt, rau, )
Trennflachen rostig,erdfeucht-trocken, halbfest-fest,
(Dunkle Mergel; BKL 6)

6.80 (286.84




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229

Projekt-Nr.: 19017

Neubau Gemeindebauhof Anlage-Nr.: 2.4

GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN

295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

289.50

289.00

296.50 ca.gepl. GOK

BS4 (gepl.Verkehrsflache)

295,12 mNN = GOK

P20 3.00

Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
0.20 (294.92

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, braun, bunt,
erdfeucht, steif, Kemverluste, (Hanglehm;
BKL 4)

1.00 (294.12

Ton/Schiuff, stark feinsandig-sandig, schwach
kiesig, bis Sand, schiuffig, tonig, rétlichbraun,
bunt, erdfeucht, steif-halbfest, ab 2 m

weich, Kernverluste (Hanglehm/FlieRerde;
BKL 4)

3.00 (292.12

Ton, stark feinsandig-sandig (Tst), schwach
kiesig (Tst), olivgrau, graubraun, erdfeucht,
steif, (Verwitterungslehm; BKL 4)

5.00 (290.12

Tonstein entfestigt, kleinstiickig, GAR, olivgrau,
erdfeucht, ab 5,7 m feucht-nass, halbfest-fest,
(Dunkle Mergel; BKL 6)

6.00 (289.12




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.5

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
n 295.00

BS5 (Gepl. Gebaude)

294,58 mNN = GOK

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

289.50

289.00

288.50

288.00

287.50

287.00

Humoser Oberboden, Mutterboden; BKL 1)
0.30 (294.28

T e ig-sandig, mil
erdfeucht, steif, (Hanglehm; BKL 4)

1.60 (292.98

P150 2.50
2.70 (291.88) |

5.70 (288.88) |

P16 O 6.50

6.90 (287.68

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, Mn, mittelbraun,
schwach rétlichbraun, erdfeucht, bis 2,5m

steif, bis 5m weich, ab 5,0 m breiig-weich
(Hanglehm/FlieRerde; BKL 2, 4)

6.00 (288.58

Sand, kiesig (Sst), schwach tonig, schluffig,
braunrétlich, bunt, feucht, (FlieRerde/Hangschutt;
BKL 2-4)

7.00 (287.58

Tonstein entfestigt, olivgrau, erdfeucht,
halbfest-fest, (Dunkle Mergel; BKL 6)

7.50 (287.08

kein weiterer Vortrieb méglich




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.6

GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

289.50

289.00

288.50

288.00

287.50

BS6 (gepl. Gebaude)

294,72 mNN = GOK

Mu Humoser Oberboden, (Mutterboden; B
0.40 (294.32

z.T. rotlichbraun, bunt, erdfeucht, steif,
(Hanglehm; BKL 4)

2.00 (292.72

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, Mn, mit

N

P14 0 3.00

4)

4.00 (290.72

BKL 4)

|

5.30 (289.42

weich, braunrétlich, bunt, feucht-nass,
(FlieBerde/Hangschutt; BKL 3-4)

CCCCLLCLLaeeaeaaeccc

\J 7.00(287.72
kein weiterer Vortrieb méglich

KL 1)

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, Mn, mittelbraun,

ittelbraun,

erdfeucht, steif-weich, (Hanglehm; BKL

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, rétlichbraun,
bunt, steif-halbfest, (Hanglehm/FlieRerde;

Sand, kiesig (Sst), tonig-schiuffig Lagen,




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.7

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

BS7 (gepl. Gebaude)

= 3 m= 2 LAIYEP|EEKE = s e= 5 =

mNN
1 296.00
295.50
295.00
294.50
294.00
293.50
293.00
292.50
292.00
291.50
291.00
290.50
290.00
289.50
289.00

288.50

288.00

295,87 mNN = GOK

0.30 (295.57

3.80 (292.07

P13 0 4.00

BKL 4,

4.80 (291.07:

7.30 (288.57.

7.40 (288.47
kein weiterer Vortrieb méglich

Mu Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)

Ton/Schiuff, feinsandig, z.T. sandig, Mn,
mittelbraun, bis 2,0 m z.T. rostbraun, erdfeucht,
halbfest, ab, 2,0 m weich (Hanglehm; BKL

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, rétlichbraun,
erdfeucht, steif, (Hanglehm/FlieRerde;

Ton/Schluff, stark sndig, kiesig (Sst) bis
Sand, kiesig (Sst), tonig, braunrétiich,

bunt, erdfeucht, bindige, Anteile steif-halbfest
(FlieBerde/Hangschutt; BKL 4)

Tonstein entfestigt, grau, erdfeucht, fest,
(Dunkle Mergel; BKL 6)




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG

Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen

Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017

Neubau Gemeindebauhof Anlage-Nr.: 2.8

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN

295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

289.50

289.00

296.50 ca. gepl. GOK

295,71 mNN = GOK

Mu

Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
0.20 (295.51

T  fei Mn, i
2.T. rostbraun, erdfeucht, steif, ab 1,0
m weich-steif, (Hanglehm; BKL 4)

1.50 (294.21

.

Ton/Schluff, stark feinsandig-sandig, rétlichbraun,
bunt, erdfeucht, steif-halbfest (FlieRerde;

BKL 4)

2.00 (293.71

P3O 4.50 |/

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, Mn, bis Sand,

tonig, mittelbraun, bunt, rétlichbraun,

erdfeucht, bindige, Anteile weich-steif (Hanglehm/FlieRerde;
BKL 4]

5.00 (290.71

( )y/
5.40 (290.31

K R R ACAR AT AT AR

Ton/Schluff, stark feinsandig-sandig bis
Sand, tonig, mittelbraun, rtlichbraun, bunt,
erdfeucht, bei5,4 m und 5,8 m Kernverluste,
breiig, nass (Hanglehm/FlieRerde; BKL 4)

Sand, tonig, kiesig (Sst), braunrétlich,
bunt, erdfeucht, (Hangschutt; BKL 4,5)
6.30 (289.41

kein weiterer Vortrieb maglich




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.9

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
_296.50 . _ca. gepl. GOK

BS9 (gepl.Verkehrsflache)

296.00

295.50

295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

t__0.20 (296.00

N__0.60 (295.60

BKL 4)

I

P40 3.00

3.00 (293.20

Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)

Hanglehm, schwach kiesig, rétlichbraun, Keupermaterial,
gelbgrau, Asphaltreste, Glasreste, erdfeucht,
halbfest (Auffiillung; BKL 4)

Ton/Schiuff, feinsandig-sandig, rétlichbraun,
bunt erdfeucht, steif-halbfest, (Hanglehm/FlieRerde;

Ton/Schiuff, stark fein

4.60 (291.60)

i di
andig: g, ),
rétlichbraun, bunt, erdfeucht, steif, (Hanglehm/FlieRerde;

z __ Tonstein entfestigt, kleinstlickig, olivgrau,
Z erdfeucht, halbfest-fest, (Dunkle Mergel;
—Z BKL 6)
~~__5.00 (291.20




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.10

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
298.50

BS10 (gepl. Stutzmauer)

298,16 mNN = GOK

298.00

297.50

295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

290.00

Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
0.30 (297.86)

Feir i ) , Ton,
Lerhm, kiesig, braun, erdfeucht, halbfest-fest,
(Auffiillung; BKL 4)

0.80 (297.36)

Ton/Schiuff, stark feinsandig-sandig, Mn,
rétlichbraun, ockerbraun, erdfeucht, halbfest,
(Hanglehm/FlieBerde; BKL 4)

NNNHE

P50 250 Y, 2.50 (295.66

Ton/Schluff, stark feinsandig-sandig, rétlichbraun,
bunt, erdfeucht, weich-steif, (Hanglehm/FlieRerde;
BKL 4)

5.00 (293.16

P60 550
Ton/Schiuff, feinsandig, rétlichbraun, erdfeucht,
weich, (Hanglehm/FlieBerde; BKL 4)

Kies, sandig, tonig, rétlichbraun, bunt,
erdfeucht,steif, (Hangschutt; BKL 4)
6.50 (291.66

Tonstein entfestigt kleinstiickig, grau, erdfeucht,
halbfest,unten fest, (Dunkle Mergel; BKL




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.11

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
298.00

297.50

295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

BS11 (gepl. Salzsilo)

297,64 mNN = GOK

ca,. gepl. GOK

PO O 4.00

;

Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
0.20 (297.44
Lerhm, kiesig, braun, erdfeucht, halbfest-fest,
(Auffiillung; BKL 4)

~__0.60 (297.04

Ton/Schiuff, feinsandig, hellrétlichbraun,
mittelbraun, bunt, erdfeucht, halbfest,
(Hanglehm/FlieRerde; BKL 4)

2.00 (295.64

Ton/Schluff, stark feinsandig-sandig, rétlichbraun,
bunt, erdfeucht, steif, (FlieBerde; BKL
4)

3.20 (294.44

Ton/Schluff, feinsandig, mittelbraun, erdfeucht,
weich, (Hanglehm; BKL 4)

4.60 (293.04

Ton, stark sandig, schiuffig, rétlichbraun,
bunt, erdfeucht, steif-halbfest, (FlieRerde;
BKL 4)

5.50 (292.14

Ton, feinsandig, schwach kiesig (Tst), olivgrau,
mittelbraun, erdfeucht, steif-halbfest,
(Verwitterungslehm; BKL 4)

6.00 (291.64)

Tonstein entfestigt kleinstiickig, grau, erdfeucht,
halbfest-fest, (Dunkle Mergel; BKL 6)

6.80 (290.84)

kein weiterer Vortrieb méglich




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.12

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

BS12(gepl.Verkehrsflache)

mNN
296,71 mNN = GOK
297.00 ’
M Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
| 296.50 _ca..gepl.. GOK . . __ . 030 (296.41)
|
|
296.00 :
I T i dig, o
ttelbraun, erdfeucht, steif-halbfest,
295.50 | GangenmBiwsy
P00 150 [, |
|
295.00 I
'] 2.00 (204.71
|
294.50 I
|
|
294.00 :
I
293.50 I
|
I|  Ton/Schiuff, stark feinsandig-sandig, Mn,
ttelbraun, schwach rétlichbraun, erdfeucht,
293.00 1| Welch-stelf, 33,0 m stif-nalbiest, Sckerwasser
I| beica.4,7 m, nass, Kernverlust (Hanglehm;
1| BKL4)
292.50 !
|
4.70 (292.01 v/
_4.70 (292.01) 7|
292.00 v
I
|
291.50 :
1] 560 (201.11)
291.00
29050 Tonstein entfestigt kleinstlickig, olivgrau,
erdfeucht-feucht, 6,9-7,0 nass, halbfest-fest,
(Dunkle Mergel; BKL 6)
290.00
7.20 (289.51
289.50 kein weiterer Vortrieb méglich




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.13

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

294.00

293.50

293.00

292.50

292.00

291.50

291.00

290.50

BS13 (gepl. Gebaude)

297,41 mNN = GOK

Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)
0.30 (297.11)

ca. gepl. GOK

P19 0 2.00

T 2 Mn, mi 3
beigebraun, rostig, erdfeucht, steif-halbfest,
(Hanglehm; BKL 4)

2.00 (295.41

2.30 (295.11) 7

Ton/Schiuff, feinsandig, mittelbraun, beigebraun,
Mn, erdfeucht, weich-steif, (Hanglehm; BKL

4.00 (293.41

P20 4.80

Ton/Schiuff, feinsandig, rétlichbraun, bunt,
erdfeucht, steif, (Hanglehm/FlieRerde; BKL
4)

5.00 (292.41

5.20 (292.21) 7

IMh-

Ton/Schluff, feinsnadig-sandig, schwach kiesig
(Sst), bis Sand, tonig, braunrétlich, bunt,
steif-halbfest, 5,0-5,3 m weich (FlieRerde;

BKL 4)

6.80 (290.61)

kein weiterer Vortrieb méglich




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG
Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.14

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
299.00

298.50

298.00

297.50

BS14 (gepl.Stutzmauer)

298,61 mNN = GOK

P18 0 2.50

Schluff, feinsandig, schwach tonig, dunkelbraun,
feucht-nass, (Oberboden; BKL 1)

{__0.30 (298.31

Ton/Schiuff, feinsandig, mittelbraun, beigebraun,
rostig, Mn, z.T. geschichtet, erdfeucht,
steif-halbfest, (Hanglehm; BKL 4)

Ton/Schluff, feinsandig-sandig, z.T. geschichtet,
ttelbs grau, feucht, h-steif,

Mn,
(Hanglehm; BKL 4)

4.00 (294.61




A. Ruch Dipl.-Geol. BDG

Biro fur Baugeologie
Hessestr. 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195 / 700228; Fax: 700229

Neubau Gemeindebauhof

GWG Berglen-Erlenhof

Projekt-Nr.: 19017
Anlage-Nr.: 2.15

Bearbeiter: ru
MafRstab: 1: 50

mNN
298.50

298.00

297.50

295.00

294.50

294.00

293.50

293.00

BS15 (gepl. Stutzmauer)

298,24 mNN = GOK

296.50 ~ ca. gepl. GOK

0.40 (297.84

1.60 (296.64

P110 2.00

BKL 4)

3.50 (294.74

AN MNNN

5.10 (293.14

kein weiterer Vortrieb méglich

Mu Humoser Oberboden, (Mutterboden; BKL 1)

Ton/Schluff, feinsandig, Mn, mttelbraun,
bunt, erdfeucht, halbfest, (Hanglehm; BKL

Ton/Schluff, stark feinsandig-sandig, bis
Sand, tonig, rétlichbraun, z.T. mittelbraun,
bunt, erdfeucht, halbfest (Hanglehm/FlieBerde;

Ton/Schiuff, feinsandig-sandig, Basis Sst,
gelblich, Mn, mittelbraun, z.T. bunt, erdfeucht,
halbfest, (Hanglehm/FlieRerde; BKL 4)




A. Ruch Dipl.-Geol. (BDG) Projekt-Nr.: 19017
Buro fur Baugeologie Nat. Wassergehalte Anlage-Nr.: 3.1
HessestralRe 8, 73663 Berglen Neubau Gemeindebauhof Bearbeiter: ru
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229 GWG Berglen-Erlenhof
Probe Entnahme Auf- Tiefe Schicht Boden- Wn Penetro- | Taschen-
schluss gruppe meterwi- | fligel-
derstand | sonde
Nr. Nr. -m OKG mNN % kN/m? kN/m?
P1 04.+.05.11.19 BS3 1,5 292,14 Hanglehm ™ 18,3 - -
P2 N BS4 3,0 292,12 FlieRerde TM/SU* 34,5 - -
P3 N BS8 4,5 291,21 N " 21,5 - -
P4 “ BS9 3,0 293,20 “ “ 17,7 - -
P5 “ BS10 25 295,66 Hanglehm ™ 16,9 - -
P6 & - 55 292,66 W . 25,5 - -
P7 P W 7,0 291,16 | Dunkle Mergel Tstv 20,5 - -
(TMITA)
P8 “ “ 78 290,36 “ “ 16,7 - -
P9 » BS11 4,0 293,64 Hanglehm ™ 25,9 - -
P10 N BS12 1,5 295,21 “ " 21,3 - -
P11 “ BS15 2,0 296,24 FlieRerde / TM/SU* 21,8 - -
Auffillung?
P12 07.11.19 BS2 6,3 287,64 | Dunkle Mergel Tstv 30,2 - -
(TMITA)
P13 o BS7 4,0 FlieRerde TM/SU* 20,6 - -
P14 i BS6 3,0 291,72 i “ 24,9 - -
P15 “ BS5 2,5 292,08 “ # 27,7 - -
P16 “ “ 6,5 288,08 Hangschutt TM/GU* 19,4 - -
P17 18.11.19 BS1 2,5 290,9 Hanglehm TM/TL 30,5 - -
P18 N BS14 2,5 296,11 “ “ 23,2 - -
P19 “ BS13 2,0 295,41 N " 19,6 - -
P20 B . 4,8 292,61 » % 21,0 - -




A.Ruch Dipl.-Geol. (BDG)

Biro fur Baugeologie

Projekt-Nr.: 19017

Hessestrafle 8, 73663 Berglen Anlage-Nr.: 3.2

Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229

Probe-Nr.: P1

Zustandsgrenzen DpiN 18 122 P ——

Neubau Gemeindebauhof
GWG Berglen-Erlenhof

Tiefe: 1,5 m
Bodenart: T,u,fs
Art der Entnahme: gestért

Bearbeiter: ru Datum: 07.11.2019 Probe entnommen am: 04.+.05.11.2019
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A.Ruch Dipl.-Geol. (BDG)

oS - Projekt-Nr.: 19017
Biro fur Baugeologie
Hessestrale 8, 73663 Berglen Anlage-Nr.: 3.3
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229
Probe-Nr.: P3
Zustandsgrenzen DpiN 18 122 P ——
Tiefe: 1,5 m

Neubau Gemeindebauhof
GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru

Datum: 07.11.2019

Bodenart: T,u,fs**
Art der Entnahme: gestért
Probe entnommen am: 04.+.05.11.2019

32.0
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A.Ruch Dipl.-Geol. (BDG)

oS - Projekt-Nr.: 19017
Biro fur Baugeologie
Hessestrale 8, 73663 Berglen Anlage-Nr.: 3.4
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229
Probe-Nr.: P6
Zustandsgrenzen DpiN 18 122 Ertramestalis: B0
Tiefe: 5,5m

Neubau Gemeindebauhof
GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru Datum: 07.11.2019

Bodenart: T,u,fs'
Art der Entnahme: gestért
Probe entnommen am: 04.+.05.11.2019
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A.Ruch Dipl.-Geol. (BDG)

oS - Projekt-Nr.: 19017
Biro fur Baugeologie
Hessestrale 8, 73663 Berglen Anlage-Nr.: 3.5
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229
Probe-Nr.: P8
Zustandsgrenzen DpiN 18 122 Ertrahmastalis: B0
Tiefe: 7,8 m

Neubau Gemeindebauhof
GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru Datum: 07.11.2019

Bodenart: Tstv
Art der Entnahme: gestért
Probe entnommen am: 04.+.05.11.2019
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A.Ruch Dipl.-Geol. (BDG)
Biro fur Baugeologie
Hessestralle 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229

Projekt-Nr.: 19017

Anlage-Nr.: 3.6

Zustandsgrenzen DIN 18 122

Neubau Gemeindebauhof
GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru

Datum: 07.11.2019

Probe-Nr.: P10

Entnahmestelle: BS12

Tiefe: 1,5 m

Bodenart: T,u

Art der Entnahme: gestért

Probe entnommen am: 04.+.05.11.2019
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A.Ruch Dipl.-Geol. (BDG)
Biro fur Baugeologie
Hessestralle 8, 73663 Berglen
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229

Projekt-Nr.:
Anlage-Nr.:

19017
3.7

Zustandsgrenzen DIN 18 122
Neubau Gemeindebauhof
GWG Berglen-Erlenhof

Bearbeiter: ru Datum: 07.11.2019

Probe-Nr.: P11
Entnahmestelle: BS15
Tiefe: 2,0 m

Bodenart: T,s-s*

Art der Entnahme: gestért

Probe entnommen am: 04.+.05.11.2019
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A. Ruch Dipl.-Geol. (BDG) Proctordichten Projekt-Nr.: 19017
Buro fur Baugeologie als Funktion der Plastizitatsgrenzen Anlage-Nr.: 3.8
Hessestralle 8, 73663 Berglen Neubau Gemeindebauhof Bearbeiter: ru
Tel.: 07195/ 700228; Fax: 700229 GWG Berglen-Erlenhof

Proctordichte RhoPr und optimaler Wassergehalt wPr als
Funktion der Plastizitatsgrenzen

= = =wPr —e—1[p 0,03 —&—1Ip 0,08 —e—1Ip0,1

2,1 glem3

- = Dunkle Mergel

> = Quartéirer Deckiehm: Mittelwert RhoPr = 1,79 g/m; Mitielwert wPr = 16 %
Mittelwert wn der oberen 2,5 m = 22,5 %

Ungef. Bindemittelzugabe zum Erreichen von DPr = 100% -> = 50 kg/m? bzw. 20 kg/m? (bei 0,4 m Frastiefe)
(Angaben sind in starkem Malf3e witterungsabhangig und daher im Zuge der Ausfiihrung kontinuierlich zu Gberprifen)
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Bebauungsplan ,,Neubau Bauhof“, Berglen

Untersuchung der Reptilien und Tagfalter unter Beriick-
sichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Zauneidechse (Lacerta agilis); Foto: H. Turni

\? '[/-‘TUSS §¢I TU RNI Auftraggeber: Biirgermeisteramt Berglen
Ortsbauamt

Reiner Rabenstein

Beethovenstralle 14 — 20

73663 Berglen

Auftragnehmer: Stauss & Turni
Gutachterbiro fir faunistische Untersuchungen
Vor dem Kreuzberg 28, 72070 Tubingen
Bearbeiter: Dr. Hendrik Turni
Rainer Laier (Mitarbeit)

Datum 27.02.2018




1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Berglen plant den Neubau des Gemeindebauhofs am Gewerbege-
biet ,Erlenhof 1I“ am nordwestlichen Ortsende von Steinach-Erlenhof, verbunden
u.a. mit der Rodung einer Obstbaumpflanzung und eines Gehdlzbestands. Mit dem
Vorhaben sind MalRnahmen vorgesehen, die ggf. in das Lebensraumgeflige streng
geschutzter Reptilien- oder Tagfalterarten eingreifen. Im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung war deshalb zu priufen, ob fur die Artengruppen Reptilien und Tagfal-
ter eine Betroffenheit vorliegt.

Schutzgebiete w:w

Naturdenkmal
Flachenhaftes Naturdenkmal
O Naturdenkmal Einzelgebide

Botop
5 Oeionticokartnng
I Waoseatenrg
Waidschutzgeniet
s

Schaatt

Naturschutzgebiet
3]

Landschafsschutzgebiet
(]

[Geplante Erweiterung i - Y Frr-Gebiet

|Gewerbegebiet S
Erlenhof lI, Berglen N Vogelschutzgetiet

Biospharengebiet

Abbildung 1 Lage des Untersuchungsgebiets (rot umgrenzt) am nordwest-
lichen Ortsrand von Steinach-Erlenhof



2. Rechtliche Grundlagen

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 [BGBI. IA. 2542], das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
[BGBI. IS. 3434] gedndert worden ist) ist der Artenschutz in den Bestimmungen der §§ 44
und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend § 44 (5) 5 BNatSchG gelten die artenschutz-
rechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft
sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des §
18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und
Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten).
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir diese relevanten Arten zunéchst
untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt sind
(vgl. auch Prufschema in Abbildung 1): GemaR § 44 ist es nach Absatz 1 verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

In den Ausnahmebestimmungen gemaR § 44 (5) BNatSchG (Novellierung 15.09.2017) sind
verschiedene Einschrankungen enthalten. Nach § 44 (5) BNatSchG liegt ein VerstoR ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden wer-
den kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor



Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rédumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschlieBend definiert
worden, so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen Begrifflichkeiten
zur Bewertung der rechtlichen Konsequenzen erforderlich wird. Die Verwendung dieser Be-
grifflichkeiten im vorliegenden Fachgutachten orientiert sich an den in der Fachliteratur vor-
geschlagenen und diskutierten Definitionen (z. B. GUIDANCE DOCUMENT 2007, Kiel
2007, LANA 2009).



Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG
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Abbildung 2 Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. Januar 2018)



3. Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Berglen (Rems-Murr-
Kreis), am nordwestlichen Ortsrand des Teilortes Steinach. Es umfasst eine exten-
siv bewirtschaftete, artenreiche Grinlandflache am nordwestlichen Rand des be-
stehenden Gewerbegebiets am Ende der HeinkelstralRe. Im Plangebiet wurden im
Zusammenhang mit AusgleichsmalRnahmen vor etwa 7 Jahren 39 Obstbdume (Ap-
fel-, Birnen- und Kirschbdume) angepflanzt. Dariiber hinaus sind im Plangebiet wei-
tere jingere Gehdlzbestande und Straucher vorhanden. Zwischen dem Feldweg
und der Heinkelstrale befindet sich ein schmaler, temporar wasserfiihrender Gra-
ben.

Abbildung 3 Untersuchungsgebiet (rot umgrenzt) am nordwestlichen Ortsrand von
Steinach



Abbildungen 4 -5 Eindriicke aus dem Lebensraum im Untersuchungsgebiet
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Abbildungen 6 - 7  Eindricke aus dem Lebensraum im Untersuchungsgebiet
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4. Faunistische Untersuchungen

41 Reptilien

4.1.1 Methodik

Die Erfassung der Reptilien erfolgte nach der Methode von Korndérfer (1992) tber
Sichtbeobachtungen. Bei den Beobachtungsgéngen wurden auch vorhandene po-
tenzielle Versteckplatze, wie Totholz, flache Steine oder auch herumliegender Miill
inspiziert. Nach Glandt (2011) ist die Tageszeit und die herrschende Witterung ein
wesentlicher Faktor fir den Beobachtungserfolg. Entsprechend wurden die Be-
obachtungsgénge vormittags (9 bis 12 Uhr) und am spéaten Nachmittag ab 16 Uhr,
bei sonniger und trockener Witterung durchgefiihrt. Insgesamt wurden 6 Beobach-
tungsgange durchgefihrt.

Datum Tatigkeit Temp. |Witterung

05.05.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 15°C trocken, wechselnd bewolkt
17.05.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 25°C trocken, sonnig

14.06.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 24°C trocken, sonnig

06.08.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 20°C trocken, wechselnd bewolkt
23.08.2017 [Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 26°C trocken, sonnig

05.09.2017 |Sichtbeobachtung, Kontrolle VM 20°C trocken, sonnig

4.1.2 Ergebnisse

Fur das relevante Messtischblatt 7122 (TK 25) liegen Gebietsmeldungen der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) vor (Laufer et al. 2007). Im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung konnten trotz intensiver Suche weder die Zauneidechse noch weitere
Reptilienarten beobachtet oder gefunden werden. Generell sind im Untersuchungs-
gebiet nur wenige geeignete und erforderliche Habitatelemente wie Sonnenpléatze,
grabbares Substrat, Versteckmdglichkeiten, Stein- und Reisighaufen vorhanden.
Potenzielle Versteckplatze, wie Totholz, flache Steine oder auch herumliegender
Mull waren kaum anzutreffen, das Geldnde ist relativ gut gepflegt.

Turni & Laier Neubau Bauhof — Erfassung Reptilien und Tagfalter 9



Abbildung 8 Offene, sonnenbeglinstigte Stelle mit Steinblécken (Versteckmdglichkeit)

4.1.3 Bewertung

Fir ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten — wie z.B. die
Zauneidechse — liegen keine Hinweise vor. Mit den vorhabensbedingten Eingriffen
gehen weder eine Verletzung oder Tétung von Individuen noch eine Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten einher. Bau- und anlagebedingte Stérungen, die
geeignet waren, den Erhaltungszustand der lokalen Population zu verschlechtern,
sind nicht zu erwarten. Eine Erfillung der Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) 1 bis
3 BNatSchG im Zuge des Vorhabens ist deshalb nicht zu erwarten.
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4.2 Tagfalter und Widderchen
4.21 Methodik

Die Erfassung der Tagfalter und Widderchen erfolgte in den Monaten Mai bis Sep-
tember 2017. Im Fokus stand die Uberpriifung des Vorkommens der streng ge-
schitzten Arten Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous) und
GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar). Insgesamt wurden 6 Begehungen durchge-
fuhrt. Ein Juli-Termin konnte witterungsbedingt nicht durchgefiihrt werden, der Mo-
nat Juli war im Jahr 2017 fur Tagfalter in Baden-Wrttemberg aufgrund anhaltender
Niederschlage ungunstig und verlustreich.

Datum Tatigkeit Temp. [Witterung

05.05.2017 |[Sichtbeobachtung, Keschern 15°C trocken, wechselnd bewdlkt
17.05.2017 |Sichtbeobachtung, Keschern 25°C trocken, sonnig

14.06.2017 (Sichtbeobachtung, Keschern 24°C trocken, sonnig

06.08.2017 |Sichtbeobachtung, Ei-Suche 20°C trocken, wechselnd bewdlkt
23.08.2017 |Sichtbeobachtung, Ei-Suche 26°C trocken, sonnig

05.09.2017 |Sichtbeobachtung, Ei-Suche 20°C trocken, sonnig

4.2.2 Ergebnisse

Aus dem relevanten Messtischblatt 7122 (TK 25) liegen Gebietsmeldungen des
GroRen Feuerfalters (Lycaena dispar) vor (Insectis Online 2017). Im Plangebiet sind
allerdings nur einzelne Exemplare der Wirtspflanze des Falters, der Stumpfblattrige
Ampfer (Rumex obtusifolius), vorhanden. Eine Suche nach Imagines sowie nach
Eigelegen und Raupen ergab keinen Hinweis auf ein Vorkommen des Falters im
Plangebiet. Fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous)
liegen ebenfalls Gebietsmeldungen aus dem Messtischblatt 7122 vor (Insectis On-
line 2017), allerdings sind im Plangebiet keine Wirtspflanzen fur diese Art — der
GroRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) — vorhanden.

Insgesamt konnten im Plangebiet nur 15 Tagfalterarten nachgewiesen werden
(Tab. 1). Erwadhnenswert sind allenfalls die Arten Kurzschwénziger Bléuling (Cupido
argiades), Kleiner Feuerfalter (Lycaena phlaeas) und Rotklee-Blauling (Polyom-
matus semiargus), diese finden sich in der Roten Liste Baden-Wirttembergs auf
der Vorwarnliste. Alle Gibrigen Arten sind mehr oder weniger haufig und ubiquitar.
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Tabelle 1 Tagfalter-Artenspektrum im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |RLBW| RL D §
Tagpfauenauge Agdlais io

Schornsteinfeger Aphantopus hyperantus

Kleines Wiesenvigelchen Coenonympha pamphilus b
Wander-Gelbling Colias croceus b
Kurzschwénziger Blauling Cupido argiades V \ b
Senfweilling Leptidea sinapis / juvernica D

Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas V b
GroRes Ochsenauge Maniola jurtina

Schachbretifalter Melanargia galathea

GrinaderweiBling Pieris napi

Kleiner Kohweif3ling Pieris rapae

Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus b
Rotklee-Blauling Polyommatus semiargus \ b
Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter | Thymelicus lineola b
Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter | Thymelicus sylvestris b

Turni & Laier

Abbildung 9 Grinader-Weitling (Foto: H. Turni)
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Abbildungen 10 — 11 Wiesen im Untersuchungsgebiet, teilweise artenreich
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4.2.3 Bewertung

Fur ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten liegen keine Hin-
weise vor. Mit den vorhabenbedingten Eingriffen gehen weder eine Verletzung oder
Tétung von Individuen noch eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
einher. Bau- und anlagebedingte Stérungen, die geeignet waren, den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population zu verschlechtern, sind nicht zu erwarten. Eine Er-
fullung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG im Zuge des Vor-
habens ist deshalb nicht zu erwarten.
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1 Einleitung, Planungsvorhaben, Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets Erlenhof am
nordwestlichen Ortsende der Gemeinde Berglein (Rems-Murr-Kreis) sind die Uberbauung
einer etwa 4000 gm? grofRen Griinlandflache und die Rodung einer Obstbaumpflanzung
und eines Gehdlzbestands vorgesehen. Damit sind méglicherweise Eingriffe in Lebens-
rdume von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten verbunden, die nach dem Bundesna-
turschutzgesetz verboten sind. Das Vorkommen von besonders oder streng geschitzten
Arten und deren Lebensstatten im Bereich des Griinlands und des vorhandenen Baum-
und Gehdlzbestands kann nicht ausgeschlossen werden.

Bei diesen méglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz handelt es sich um die Tétung von Individuen oder Entwicklungs-
formen besonders geschitzter Vogel- und anderer Tierarten (§ 44 Abs. 1 Ziff. 1
BNatSchG), um die erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population einer betroffenen
Tierart bzw. des glnstigen Erhaltungszustands dieser Art (§ 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG)
und um die Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Ziff. 3
BNatSchG).

Diese gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Rahmen von Be-
bauungsplanverfahren in Form einer artenschutzrechtlichen Prifung bzw. einer Potenzi-
alanalyse (Relevanzuntersuchung) zwingend zu beriicksichtigen, um Konflikte bei der
Planung mit dem Artenschutz und mégliche Beeintrachtigungen durch die geplanten Ein-
griffe auf den Artenbestand ausschlieRen oder durch entsprechende MalRnahmen vermei-
den bzw. vermindern und ggf. ausgleichen zu kénnen.

Vor Beginn der Eingriffe, der Rodung der Bdume und der Baufeldfreimachung war des-
halb zu prifen, ob streng oder besonders geschitzte Tierarten oder Artengruppen vor-
kommen und artenschutzrechtliche Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen
sein kénnen.

Zu diesem Zweck wurde im Auftrag der Gemeinde und des Landschaftsarchitekturbiros
am 9.5.2016 ein Ortstermin durchgefiihrt, um die betroffenen Flache sowie die Baume
und Geholzbestande auf Anhaltspunkte fir ein Vorkommen besonders oder streng ge-
schitzter Tierarten bzw. auf das Vorhandensein artenschutzrelevanter Strukturen und
potenzieller faunistischer Lebensrdume (Habitatstrukturen, Nist- und Ruhestéatten, Quar-
tiere) hin zu untersuchen.

Auf der Grundlage dieser Habitatpotenzialanalyse war festzustellen, ob durch die vorge-
sehenen Eingriffe und die Umsetzung des Bebauungsplans gegen Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG verstolRen werden kénnte und wie diese ggf. zu vermeiden sind bzw.
welche vorgezogenen KompensationsmaRRnahmen (CEF-MaRnahmen) notwendig wer-
den. Das Gutachten diente als Voraussetzung der Baugenehmigung fir die Vorlage bei
der Unteren Naturschutzbehérde.
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2 Lage, Beschreibung und wesentliche Strukturmerkmale des Untersuchungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Berglen (Rems-Murr-
Kreis), zwischen den Teilorten Reichenbach, Steinach und Odernhardt, im Bereich des
Weilers Erlenhof, dem das Gewerbegebiet Erlenhof angegliedert ist.

Bei dem ca. 4000 gm? groRBen nach Westen hin leicht ansteigenden Geldnde im Gewann
Beetlesdcker mit den Flurstiicks-Nrn. 172, 740/2, 740/3, 740/42, 740/43, 740/44 und
740/48 handelt es sich um den geplanten 3. Erweiterungsabschnitt des Gewerbegebiets
(Erlenhof IlI).

Es umfasst eine Griinlandflaiche am nordwestlichen Rand des bestehenden Gewerbege-
biets am Ende der HeinkelstralRe und slidwestlich der L 1140 gelegen, mit 39 vor etwa 6
Jahren angepflanzten Obstbaumen (Apfel-, Birnen- und Kirschbaume) nordwestlich eines
durch das Gebiet fihrenden asphaltierten Feldwegs sowie weiteren rund 50 kleineren
bzw. jingeren Badumen und Geholzen mit einzelnen Gehdlzverjlingungen und Strduchern,
u.a. mit Hasel, in einem kleineren Abschnitt stdlich und stddstlich dieses Weges. Auch
die Umgebung wird durch Grinlandflachen mit Gehdélzstrukturen gepragt.

Zwischen dem Feldweg und der HeinkelstralRe befindet sich ein schmaler geringfigig mit
Steinen befestigter vermutlich meist ausgetrockneter Entwdsserungsgraben, der randlich
mit einzelnen Weiden bewachsen ist und am Anfang des Feldwegs in einer Verdolung
mindet.

Am 6stlichen Rand und auRerhalb der Planungsgebietsgrenze befinden sich Gebaude der
Druckregelstation Gewerbegebiet des Wasserwerks Berglen, Heinkelstr. 23.

Das Grunland wird extensiv genutzt, z.T. beweidet und weist partiell eine relativ artenrei-
che Krautschicht auf, mit Zeigerarten von nahrstoffarmen und auch wechselfeuchten
Standortanteilen, etwa Kriechender Gunsel, Génse-Fingerkraut, Kleiner Wiesenknopf,
Echtes Madesu3, Stumpfblattriger Ampfer u.a.

GroRraumig gehort der Landschaftsraum dem Naturpark ,Schwabisch-Frankischer Wald*
(NP 5) an, die ndhere Umgebung ist als Landschaftsschutzgebiet ,Buchenbach-, Brunn-
bachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Birger Héhe* (LSG
1.19.008) ausgewiesen, einschlieBlich des nordwestlichen Drittels des Planungsgebiets.
In diesem Bereich wird eine Befreiung von der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung
erforderlich werden.

Bei den Obstbaumpflanzungen, die sich zur Halfte innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets befinden, handelt es sich um eine AusgleichsmaRnahme fur Eingriffe im Rahmen
anderer Planungen. Diese Obstbdume missen ggfs. an anderer Stelle ersetzt werden.

In der Umgebung wurden mehrere nach § 33 NatSchG kartierte und geschitzte Biotope
ausgewiesen: ,Schlehenhecken, Beetlesdcker” (Biotop-Nr. 171221191695), ,Buchenbach
von der Neumiihle bis Oppelsbohm*“ (Biotop-Nr. 171221191700) und ,Steinach® (Biotop-
Nr. 171221191702).

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Dezember 2016



Berglen Gewerbegebietserweiterung Erlenhof |1l - Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Naturdenkmal
Flachenhaft
O Einzelgebilde

Biotop
[T Offenlandbiotopkartierung
- ‘Waldbiotopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

\:’ Naturpark

0 50 100m
[ B

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
wwwIghbw de, Az : 285191119

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz

Dezember 2016




Berglen Gewerbegebietserweiterung Erlenhof Ill - Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse 5

3 Habitatstrukturen, Artenpotenzial und faunistische Bewertung

Die Gelédndebesichtigung zur Untersuchung des Plangebiets, Erfassung méglicher Habi-
tatstrukturen und Lebensstétten sowie des (potenziellen) Vorkommens artenschutzrecht-
lich relevanter Artengruppen bzw. Tierarten im Bereich des rund 4000 gm? groRen Pla-
nungsgebiets mit den zu rodenden Obstbaumpflanzungen und Gehdlzen erfolgte am
9.5.2016. Vegetationsstrukturen sowie Baum- und Gehdlzarten wurden aufgenommen
und Sichtbeobachtungen von Tieren notiert.

Die Obstbaumpflanzungen und jungen Gehdlze haben eine begrenzte Bedeutung als
Niststatten ungefahrdeter allgemein verbreiteter und z.T. haufiger besonders geschutzter
gebiisch- und freibriitender Vogelarten, von einem Vorkommen von héhlenbritenden Ar-
ten und Fledermdausen ist dagegen wegen des Fehlens von potentiell mehrjahrig nutzba-
ren Niststétten und Quartieren - in Baum- und Spechthéhlen - nicht auszugehen.

Brutvogelarten des Offenlands kommen auf dem Areal ebenfalls nicht vor. Das Griinland
wird jedoch von einzelnen Vogelarten der Umgebung zur Nahrungssuche und das Gebiet
vermutlich auch von Fledermausen als Jagdgebiet genutzt, allerdings handelt es sich um
keinen essentiellen Teillebensraum.

Wahrend des Ortstermins konnte der Turmfalke (Art der Vorwarnliste) beobachtet werden,
ein Brutvorkommen dieser oder anderer streng geschutzter oder in Anhang 1 der europa-
weit gultigen Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrter Vogelarten innerhalb des Plangebiets und
in unmittelbarer Umgebung ist dagegen auszuschlie3en.

Altere Baum- und Gehélzbestande mit entsprechenden Alt- und Totholzanteilen fehlen
auch fir besonders oder streng geschutzte altholzbewohnende Kéferarten (Totholzkéfer),
so dass nicht mit deren Vorkommen zu rechnen ist.

Ebenfalls ist die streng geschitzte und in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnete Ha-
selmaus auszuschlieBen, da Hasel- und andere geeignete dicht stehende Stréucher als
notwendige Habitatbestandteile fir diese Art nahezu vollsténdig fehlen.

Am Rand der (aktuell ausgetrockneten) Wassermulde wurde am 9 5. 2016 ein einzelner
Wasserfrosch festgestellt, fir den in der Umgebung zwar geeignete Laichgew&sser be-
stehen, der sich innerhalb des Untersuchungsgebiets dagegen nur voriibergehend aufge-
halten hat.

Im Bereich des Grinlands wurden potenzielle Raupen-Futterpflanzen von artenschutz-
rechtlich relevanten Schmetterlingsarten gefunden bzw. konnten nicht ausgeschlossen
werden, so dass ein Vorkommen der zwei Wiesenknopf-Ameisenblaulings-Arten (Maculi-
nea teleius und Maculinea nausithous) und des GroRen Feuerfalters (Lycaena dispar)
moglich ist und Gberpruft werden muss.

Auch ein Vorkommen der streng geschiitzten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie ver-
zeichneten Zauneidechse (Art der Vorwarnliste) ist nicht auszuschlieBen, auch wenn die
fur diese Art erforderlichen Habitatstrukturen nur vereinzelt gefunden wurden und insge-
samt vermutlich keine ausreichende Lebensstétte vorhanden ist.
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Fir weitere artenschutzrechtlich relevante geschitzte Tierarten oder Artengruppen, fur die
auf dem Areal keine geeigneten oder nur unzureichende Lebensraumbedingungen vor-
handen sind, kann ein Vorkommen generell ausgeschlossen werden.

4 Konfliktanalyse, Vermeidung und Verminderung von Verbotstatbestidnden sowie
AusgleichsmalRnahmen

Die Habitatpotenzialanalyse hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte nicht aus-
zuschlieRen sind.

Konflikte mit dem Artenschutz und méglichen vorkommenden Tierarten kénnen sich durch
die Rodung von Gehélzen und Bdumen sowie den Umbruch des Griinlands ergeben. Ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind ggfs. zu vermeiden, zu minimieren oder
durch KompensationsmafRhahmen auszugleichen.
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Vor allem sind die Eingriffe in den Obstbaum- und Gehdlzbestand auferhalb der Brutzeit
von Vogelarten in einem Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Die
baubedingte Zerstérung von Brutstatten und eine damit verbundene Tétung potenziell
anwesender Jungtiere (Verbotstatbestand nach § 44 Art. 1, Ziff. 1 BNatSchG, Tétungs-
verbot) kann so vermieden werden.

Dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten zerstort werden (§ 44 Art. 1, Ziff. 3 BNatSchG), ist
wegen des Fehlens eines entsprechend ausgepragten Baumbestands mit Baumhéhlen
dagegen sehr unwahrscheinlich. Auch dass Populationen von Vogelarten in ihrem Erhal-
tungszustand erheblich beeintrachtigt werden kénnen (§ 44 Art. 1, Ziff. 2 BNatSchG), ist
weitgehend auszuschlieen, da davon auszugehen ist, dass es sich bei dem vorkom-
menden Vogelbestand um verbreitete und z.T. hdufige und ungefahrdete Arten handelt.

Vertiefende Untersuchungen, um ein mdogliches Vorkommen von artenschutzrechtlich
relevanten Tagfalterarten - Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblduling sowie Gro-
Rer Feuerfalter - und der Zauneidechse feststellen oder ausschlielen zu kénnen, ggfs. mit
einer artenschutzrechtlicher Priifung, sind im Frithjahr/'Sommer 2017 durchzufihren.

Fir die Obstbaumpflanzen, die als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fur baubedingte
Eingriffe und Habitatverluste an anderer Stelle festgesetzt wurden, missen ggfs. Ersatz-
pflanzungen von einheimischen standortgerechten Gehdlzen und Obstbdumen vorge-
nommen werden.

Da Teile des Planungsareals als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sind, muss fir
diesen Bereich die Erteilung einer Befreiung von den Vorschriften der Landschaftsschutz-
verordnung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Rems-Murr-Kreises beantragt wer-
den.

Folgende Seite:

Ansichten des Untersuchungs- und Planungsgebiets Gewerbegebietserweiterung Erlen-
hof Ill in Berglen (Rems-Murr-Kreis)
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 17.05.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 14 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 15
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 18 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 19
Entschuldigt :

Frau Gemeinderatin Ute Aigner

Herr Gemeinderat Wolfgang Frey

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendorfer

Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Corinna Sigloch; Frau Gudrun
Boschatzke; Herr Daniel Schreiber; Frau Annika Blining

Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
5. Beschlussfassung liber die Annahme von Spenden

Bei der Gemeindeverwaltung sind folgende Spenden eingegangen:

Norbert u. Ingeborg Kurz Spende fur Ukraine 300,00 €
Peter u. Carina Mainka Spende fir Kita Wirbelwind 100,00 €
Verschiedene Spender Spende fir Kita Pusteblume 190,40 €

Der Gemeinderat stimmt der Spendenannahme einstimmig zu.

Verteiler: 1 x Gemeindekasse









