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Gemeinde Berglen — Bebauungsplan ,Alter Hau — 2. Erweiterung*

A Rechtsgrundlagen

Al Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1057).

A2 Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 27 der Ver-
ordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

B Geltungsbereich/ Inkrafttreten

B 1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten ist im Lageplan vom 19.07.2022 / 29.11.2022 mit einem schwarzen,
unterbrochenen Band umgrenzt.

B 2. Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher gelten-
den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften in-
nerhalb des Geltungsbereichs ungliltig.
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Gemeinde Berglen — Bebauungsplan ,Alter Hau — 2. Erweiterung* Textteil

C Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

C1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

C1l1 WA - Allgemeines Wohngebiet (84i.V. m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

c2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

C 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hdchstwert entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

C 2.2 Ho6he baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Satteldachern anhand der Trauf-/
Firsthohe (TH/ FH), entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone,
festgesetzt. Die Hohe wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Traufhdhe (TH)

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der festgesetzten Bezugs-
hohe (BZH) (siehe C 8.) und dem Schnittpunkt zwischen der AulRenkante
AuRenwand und der Oberkante Dachhaut.

Firsthohe (FH)
Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen der festgesetzten Bezugshohe
(BZH) (siehe C 8.) und der Oberkante des Firstabschlusses.

C 2.3 Zahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmafl3 entsprechend Eintrag in
die Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.
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C3.

C31

C3.2

C3.3

C4.

C41

C4.2

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der baulichen
Anlagen (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Plan-
zeichnung.

A offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO):

Es sind ausschlie3lich Einzelh&auser in offener Bauweise zu-
lassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise zulassig mit Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer Breite von 5,00 m (§ 23 Abs.
3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise zulassig mit Trep-
penhausern, Balkonen und Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von
1,50 m und bis zu einer Breite von 5,00 m (8§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
i.V.m. 8 31 Abs. 1 BauGB).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise zulassig mit Ge-
simsen und Dachvorspringen, wenn sie nicht mehr als 0,75 m vor die Au-
Renwand vortreten (8 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Geb&udehauptkdrper bei Sattelddachern entsprechend
Eintrag in der Planzeichnung.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)

Oberirdische Garagen (GA) und oberirdische Uberdachte Stellplatze (Car-
ports — CP) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und zu-
satzlich innerhalb den in der Planzeichnung mit GA/ CP festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Mit oberirdischen Garagen (GA) ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m sowie mit oberirdischen Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports — CP) von mindestens 0,75 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten. Zu anderen Seiten ist mit oberirdischen Garagen (GA)
und oberirdischen liberdachten Stellplatzen (Carports — CP) ein Abstand
von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflachen einzu-
halten.

Hinweis:
Gemessen wir der Abstand bei einem Carport jeweils von der Aul3enkante
des Daches.

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflache gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zuléssig.

ARP Stadtpla-

nung

Seite - 3 -

Textteil



Gemeinde Berglen — Bebauungsplan ,Alter Hau — 2. Erweiterung*

C 4.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig unter Beriicksichtigung
nachfolgender Einschrankungen zul&ssig.

Flr Uberdachte Nebenanlagen gilt:

- Uberdachte Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO miissen zum
Rand von 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens
2,50 m einhalten.

- Je Grundstuck ist nur eine Nebenanlage in Form einer Geratehitte oder
eines Gewachshauses oder eines Gartenhauses bis zu einer Einzel-
grof3e von max. 25 m3 zulassig.

C5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone.

Cé6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

C6.1 Verwendung versickerungsaktiver Belage
Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken
sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchléassigen Beldgen herzustellen.
Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

C6.2 Vermeidungsmalnahme 1 — M1 Zeitraum fur Rodungsarbeiten
Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Toétung oder Stérung von Brutvo-
geln sind Gehdlzrodungen im Zeitraum Anfang Oktober (1.10) bis Ende
Februar (28.2/29.2) durchzufthren.

C 6.3 Vermeidungsmalnahme 2 — M2 Vogelfreundliche Verglasung
Verglasungen von Gebauden missen so ausgefuhrt werden, dass die
Glasscheiben fur Vogel als Hindernis erkennbar sind.

Hinweis:

Weitere Details kbnnen folgender Veréffentlichung entnommen werden:

Schweizerische Vogelwarte Sempach (Hrsg 2012): ,Vogelfreundliches

Bauen mit Glas und Licht".

cr. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

C7.1 Pflanzgebot von Einzelbdaumen auf den privaten Baugrundstiicken
(PFG 1)

Auf den privaten Baugrundstticken sind je angefangene 400 m? Grund-

stucksflache mindestens ein Baum gemal Pflanzenliste (siehe E 11.) zu

pflanzen. Die gepflanzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei

Abgang zu ersetzen.
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Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten
Standorte flr Einzelbaume gemaf Pflanzliste werden hierbei angerech-
net. Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte flr Einzelbaume
sind um 5,00 m verschiebbar.

C 7.2 Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern (PFG 2)
Flachdacher von oberirdischen Garagen (GA) und oberirdischen tberdach-
ten Stellplatzen (Carports — CP) sind mindestens extensiv zu begrinen.
Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindes-
tens 8 cm betragen. Fir die Begrinung sind heimische bzw. klimaange-
passte Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.
Solaranlagen sind in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Solaranla-
gen sind schrag aufgestandert tber der Begrinung anzubringen.

Cc8. Bezugshdhe (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohenfestsetzungen (HOohe baulicher Anlagen) sind auf die Bezugs-
hohe (BZH — in Metern tber NN) bezogen.
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) kann von der Bezugshohe (BZH)
abweichen.

co. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur
Herstellung des StralRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Angrenzend an die ¢ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grund-
stiicken die zur Herstellung des Stral3enkdrpers und zur Herstellung der
Versorgungseinrichtungen erforderlichen Bé&schungen, Abgrabungen,
Stitzmauern und Stral3enunterbauten zul&ssig.

C 10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6
BauGB)
Risikogebiet
Risikogebiet HQ Extrem entsprechend Eintrag in der Planzeichnung (Kar-
tenstand 04.02.2022).

D  Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

D1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D 1.1 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukdrper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone. Die Hauptbaukérper im allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind mit Satteldach zu errichten. Fiur die Dacheinde-
ckung von Satteldachern sind, mit Ausnahme von Solaranlagen, nur Mate-
rialien in roten, braunen, grauen oder anthrazitfarbenen Tonen zuléssig.
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D12

D 2.

D21

D22

Dacher von oberirdischen Garagen (GA) und oberirdischen tiberdachten
Stellplatzen (Carports — CP)

Oberirdische Garagen (GA) sowie oberirdische Uberdachte Stellplatze
(Carports) sind mit begriintem Flachdach zu errichten.

Auf die Festsetzungen zur Dachbegrinung (siehe C 7.2) wird verwiesen.
Dachaufbauten

Dachaufbauten

Dacheinschnitte, Dachgauben und Quergiebel sind zuldssig. Die Summe
der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel darf je Dach-
seite 40 % der Dachlange an der Traufe nicht Uberschreiten. Bei Quergie-
beln ist eine Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe um maximal 2,00 m
zulassig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitten
und Quergiebeln muss mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang ist ein
Abstand von mindestens 1,50 m und zum First ist ein Abstand von mind.
0,50 m einzuhalten. Bei Gauben ist zusétzlich ein Abstand von mindestens
1,00 m zum traufseitigen Dachrand einzuhalten (jeweils gemessen parallel
zur Dachdeckung).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollek-
toren zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stucke

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Baugrundstiicke sind mit Aus-
nahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Mindestens 20%
dieser Freiflachen sind mit heimischen standortgerechten Strauchern ge-
maf Pflanzenliste (siehe Ziffer E 11.) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu erset-
zen.

Steinschittungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,géartnerisch
gestaltet anzusehen und somit nicht zuldssig. Flachige Schittungen,
Schotter- oder Kiesflachen sind unzul&ssig.

Stutzmauern

Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig. Unterer
Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Gelandes am Mauerful. Mit
den AufRenkanten der Stitzmauern ist ein Abstand von mindestens 0,50 m
zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zulassig sind nur flichendeckend begriinte Mauern aus Naturstein, Beton
sowie Betonmauerscheiben und Gabionen.
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D23

D24

D 3.

E 1.

E 2.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken aus heimischen Laubgehélzen, auch
in Verbindung mit offenen Metall- oder Holzzaunen, mit einer maximalen
Hohe von 1,50 m zuldssig. Zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Fla-
chen sowie zum Rand der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
muss mit diesen Einfriedigungen ein Abstand von mindestens 0,50 m ein-
gehalten werden.

Restmill- und Wertstoffbehalter

Standorte fir Restmill- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung,
Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestal-
ten, dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Zahl der notwendigen Stellplatze

(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom
22.10.1996 wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatz-
schlissel festgesetzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung
- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurun-
den.

Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen
keine baurechtlich anrechenbaren Stellplatze nachgewiesen bzw. ausge-
wiesen werden. Gefangene Stellplatze sind unzuldssig.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustel-
len. Ein gesonderter Gestaltungsplan im Mal3stab 1:100 oder 1:200 Uber
das gesamte Grundstick, in dem samtliche Aul3enanlagen, insbesondere
Pflanzungen (Pflanzgebote sind zu kennzeichnen), Belage fir Terrassen,
Wege, Zufahrten, Stitzmauern, Nebenanlagen, Abfallsammelbehélter,
sonstige Flachenbefestigungen, die Entwasserung dieser Flachen und Ho-
henangaben dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (8§ 6
LBOVVO).

Bodenschutz und Altlasten

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelun-
gen zu beachten:

Zu Beginn der Baumafinahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber
abzutragen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eig-
nung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten. Das
Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Boden und trockener
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E 3.

E 4.

E 5.

E 6.

E7.

Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermei-
den. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdich-
tungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Bauma-
terial durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Artenschutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebs-
stoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage ins Grundwasser bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richt-
linien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915)
sowie das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Rems-Murr-
Kreises, sind zu beachten.

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen
vor. Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen
festgestellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, abzustimmen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes
in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss,
sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzei-
tig vor Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge der Baumal3nahmen Grund-
wasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt ha-
ben, unverziglich einzustellen, die untere Wasserbehorde ist unverziglich
zu benachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im Grundwasser‘ des Rems-
Murr-Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuBBenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und in-
sektendichte Lampengehéause, zu verwenden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen sind archéologischen Funde und Befunde — Kultur-
denkmalen gem. 82 DSchG — grundsatzlich nicht auszuschlie3en. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention Auf3enstelle Fellbach,
FrizstralRe 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Versorgungstrager sind gemaf 88 1 ff. NAV berechtigt, auf den Anlie-
gergrundsticken Kabelverteilerschranke zur Stromversorgung hinter der
Gehweghinterkante bzw. Stral3enbegrenzungslinie zu erstellen.

Innerhalb des Plangebiet verlaufen 1-kV-Freileitungen der Syna GmbH. Die
derzeitige Lage der Bestandsanlagen finden sie unter
https://planauskunft.syna.de/planauskunft/.
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E 8.

EO.

E 10.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der beim Regierungsprasidium
Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich von Festgesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden bereichsweise von Auenlehm mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens sowie einem kleinraumig deut-
lich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Im Bereich der Auenlehme kénnen ggf. vorhandene organische Anteile zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflu-
rabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigen-
schaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sick-
erbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genom-
men werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hochwasser/ Risikogebiet
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Risikogebiet HQexrem. (Karten-
stand 04.02.2022).

In Risikogebieten ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten
und das Merkblatt des Landratsamts "Belange des Hochwasserschutzes
und der Hochwasservorsorge" ist zu bertcksichtigen. Die Bestimmungen
fur Risikogebiete sind zu beachten (vgl. 88 78 bis 78 ¢ Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in Verbindung mit § 65 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg).

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu beseitigen.

Das Merkblatt des Landratsamts ,Dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser* ist zu beachten.
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Gemeinde Berglen — Bebauungsplan ,Alter Hau — 2. Erweiterung*

E 11. Pflanzenlisten
Fur die PflanzmalRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Ge-
holze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimi-
schen standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.
Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbaumen oder Obst-
baumen koénnen die nachstehenden Arten verwendet werden:
Grof3- und Mittelkronige Laubb&ume
Pflanzqualitat:
Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Capinus betulus Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)
Pflanzqualitat:
Hochstamme als zweijahrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,
ohne Ballen. Apfel, Birne, StRRkirsche, Zwetschge, Mirabelle
Straucher
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
Stuttgart, den 19.07.2022 / 29.11.2022
Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)
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