) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab TOP 1.2
anwesend)
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Bining; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben
- Baugesuche in eigener Zustandigkeit der Gemeindeverwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden Uber mehrere beim Bauamt
eingegangenen Bauantrage informiert, fur deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

— Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Garage und 2 Stellplatzen, Hermelinweg 3 in
HoRlinswart

— Anbau eines Pellets-AulRentanks an ein bestehendes Wohngebaude, Bussardstralle 10
in Bretzenacker

— Errichtung einer Gartenhutte, Salamanderstrale 23 in HoRlinswart

- Energetische Sanierung sowie Anderungen und Ausbau im Bilhnengeschoss,
Buchenbachstral’e 35 in Rettersburg

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2. Bekanntgaben
- Verlegung einer neuen Stromleitung durch die Syna

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die Syna eine neue Stromleitung von der Ortslage
HoRlinswart bis zum Waldspielplatz in Kottweil verlegt. Das ausfiihrende Bauunternehmen hat
die Gemeinde am 18.11.2022 daruber informiert, dass die Arbeiten am 21.11.2022 beginnen.
Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass das Unternehmen Hello Fiber in diesem
Zusammenhang ein Leerrohr mitverlegen lassen wird. Dies dient dem geplanten
Glasfaserausbau von HoRlinswart.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmt ab 19.08 Uhr an der Sitzung teil.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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) Niederschrift tiber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

- Parkplatze HirschstraBe in HoBlinswart

Gemeinderatin Zeller nimmt Bezug auf die an Anwohner vermieteten Parkplatze an der
Hirschstralle in HoRlinswart, die zwischenzeitlich von der Gemeinde gekiindigt wurden.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass aufgrund von Anderungen des Umsatzsteuergesetzes (§
2b UStG) neue Vertrage vorbereitet werden missen. Die Mieter wurden von der Verwaltung
hieriber schriftlich in Kenntnis gesetzt.

Der Vorsitzende flihrt aus, dass die Stellplatze urspriinglich als 6ffentliche Parkflachen
ausgewiesen waren. Bis auf zwei waren nun samtliche Platze an private Nutzer vermietet.
Zunachst ist eine Weitervermietung als private Stellplatze geplant. Allerdings soll auch zum
Ausdruck gebracht werden, dass dies nicht ewig so bleiben soll.

Gemeinderatin Zeller verweist auf die angespannte Parkplatzsituation in diesem Bereich. Sollten
die Parkflachen wieder fir die Offentlichkeit freigegeben werden, ware sicherlich ein “Hauen und
Stechen” zu erwarten.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt
1 x Liegenschaftsverwaltung



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

2.2 Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Engstellen in der Ortsdurchfahrt HoRlinswart

Gemeinderatin Zeller spricht die beiden Engstellen in der Ortsdurchfahrt in HoRlinswart an. Es
wurden zwar bereits Begrenzungspfosten auf den Gehwegen an der Hirschstralle angebracht.
Trotzdem gibt es immer wieder Probleme im Begegnungsverkehr. Sie bittet zu prifen, ob eine
Beschilderung hinsichtlich einer Gegenverkehrsregelung angebracht werden kann.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass dies im Rahmen einer Verkehrsschau diskutiert werden

muss. Da es sich um eine Landesstrale handelt, muss auch das Regierungsprasidium
hinzugezogen werden.

Verteiler: 1 x Ordnungsamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

2.3. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Spielplatz AmeisenstrafRe in HoBlinswart

Gemeinderatin Zeller weist darauf hin, dass der Spielplatz Ameisenstral3e in HoRlinswart direkt
an einem von Radfahrern frequentierten Weg liegt. Um eine optische Abgrenzung zu schaffen
und die Kinder vom Rennen auf den Weg abzuhalten, sollte die Pflanzung von Bischen geprift
werden.

Der Vorsitzende sagt eine Uberpriifung zu. Dennoch liegt auch eine gewisse
Eigenverantwortung bei den Eltern.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

24, Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Glasfaserausbau

Gemeinderat Hoflich nimmt Bezug auf den Glasfaserausbau von Liberty Networks und erkundigt
sich, ob von deren Seite eine Priorisierung festgelegt worden sei, welcher Teilort zuerst mit
Glasfaser versorgt wird.

Der Vorsitzende teilt mit, dass es keine Priorisierung gibt. Es ist aber davon auszugehen, dass in
Oppelsbohm zuerst mit dem Ausbau begonnen wird, da es hier zwei Bewerber gibt.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
3. Burgerfragestunde

Von Seiten der Blrgerschaft wird keine Anfrage gestellt.



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
4. Sachstandsbericht zur Planung der Kindertageseinrichtung am Standort

LeharstralRe 35 in Oppelsbohm

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 29/2022 vor. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

Der Vorsitzende begrifdt Architektin Ursel Ackermann und fihrt kurz in die Thematik ein. Er fihrt
aus, dass im Rahmen der Beratungen des Projekts in der Gemeinderatssitzung am 21.06.2022
auf mogliche Umplanungen aufgrund der Ergebnisse des Baugrundgutachtens hingewiesen
wurde. Man habe dies genutzt und das Gebaude kompakter und den AulRenbereich weniger
aufwendig zu gestalten. AnschlieRend erteilt er das Wort an Architektin Ursel Ackermann.

Diese stellt nachfolgend die optimierte Planung anhand von Grundrissen und Ansichten
eingehend vor. Au3erdem geht sie auf die Wirtschaftlichkeit des Uberarbeiteten Entwurfs sowie
auf die durch die Umplanungen generierten Einsparungsmadglichkeiten ein.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass die Kosten noch einmal ermittelt werden,
sobald die Baugenehmigung fur die Kindertageseinrichtung vorliegt. Diese werden dem
Gemeinderat dann ausfihrlich vor der Ausschreibung der Bauleistungen vorgestellt.
Gemeinderat Beck erkundigt sich, ob ein Streifenfundament ausreiche.

Architektin Ackermann geht davon aus, dass ein Streifenfundament ausreicht und eine
Pfahlgrindung nicht notwendig wird. Dies wurde auch so im Bodengutachten bestatigt.

Gemeinderat Beck bittet darum, den Untergrund vor der Generierung der Bodenplatte nochmals
zu Uberprifen.

Architektin Ackermann sagt zu, diesbezlglich nochmal mit dem Geologen Rucksprache zu
halten.

Gemeinderat Haller spricht einen moglichen Stromausfall beim Aufzug an.
Architektin Ackermann fiihrt hierzu aus, dass das Obergeschoss in diesem Fall Giber den
westlichen Treppenaufgang (sechs Stufen) von auflen auch weiterhin gut erreichbar ist. Eine

Barrierefreiheit ist allerdings nicht gegeben.

Gemeinderat Haller erkundigt sich, ob beim geplanten Neubau auch die Méglichkeit einer



Essensausgabe flr eine Ganztagesbetreuung gepruft wurde. So kdnnten im Mehrzweckraum
Leitungen fir Wasser/Abwasser und Strom vorgesehen werden.

Architektin Ackermann informiert, dass in jedem Gruppenraum theoretisch eine Kiiche eingebaut
werden kann.

Bauamtsleiter Rabenstein erganzt, dass nicht vorgesehen sei, eine groRere Essensausgabe zu
planen, wie dies beispielsweise in der Kita Léwenzahn in Rettersburg der Fall ist, da die
Médglichkeit besteht, die Mensa in der Sporthalle zu nutzen. Eine derartige Kiiche wirde eine
grundlegende Umplanung erfordern und zu einer VergroRerung des Gebaudes fiihren. Das
groliere Gebaudevolumen hatte auch zwangslaufig eine groRere Kostensteigerung zur Folge.

Gemeinderat Frey erkundigt sich nach den jahrlichen laufenden Kosten flir den geplanten
Aufzug.

Hierzu fuhrt Bauamtsleiter Rabenstein aus, dass mit regelmafigen Mobilfunkkosten fiir den
Notruf und mit jahrlichen Wartungskosten gerechnet werden muss. Diese kénnen allerdings
adhoc jetzt nicht genau beziffert werden. Falls gewiinscht, werden die Kosten, die fir den Aufzug
im Kinderhaus Steinach entstehen, nachgereicht. Die vorhandene Gebaudeplanung sieht keine
entsprechenden Raumlichkeiten vor.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zustimmend Kenntnis vom Sachstandsbericht zur
Planung der Kindertageseinrichtung am Standort LeharstraBe 35 in Oppelsbohm.

Verteiler: 1 x Bauamt
1 x Hauptamt



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.:

Bau- und BUA/029/2022 460.23
Umweltausschuss
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
22.11.2022 offentlich Kenntnisnahme

Sachstandsbericht zur Planung der Kindertageseinrichtung am
Standort LeharstraBe 35 in Oppelsbohm

In der Sitzung vom 21.06.2022 hat der Gemeinderat den Bau einer dreigruppigen
Kindertageseinrichtung in Hybridbauweise auf dem Grundstlick Leharstralle 35 in Oppelsbohm
beschlossen. In diesem Zusammenhang wurden in der damaligen Sitzung auch erste
Grundrisse sowie Ansichten des neuen Gebdudes von der Architektin Frau Ursel Ackermann
vorgestellt. Weiter beschloss das Gremium, dass ein entsprechendes Baugesuch eingereicht

und ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben wird.

Im Rahmen der Erstellung des Baugesuchs wurde hinsichtlich der Gestaltung der dritten
Gruppe, sowohl in Bezug auf die Gebaudehille als auch auf den Platzbedarf der Freiflache,
noch einmal die Wirtschaftlichkeit des Entwurfs von Frau Ackermann untersucht. Dariber
hinaus sind die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung, welche zwischenzeitlich vorliegt, bei der

weiteren Planung zu berucksichtigen.

Um die Gebaudehdlle mit inrem Auf3enbereich der dritten Gruppe kompakter zu gestalten und
nicht zu weit in den Bereich der alten Sporthalle bzw. in die Béschung einzugreifen, wurden die

Grundrisse Uberarbeitet und weiter optimiert.

Durch das Verlegen der aufwendigen Treppen- und barrierefreien Rampenanlage und des
Haupteingangs in die untere Ebene konnte die gesamte dritte Gruppe in siidwestliche Richtung
verschoben werden. Durch die Verlegung des Haupteingangs nach unten, kann der
sudwestliche AuRenbereich als Freiflache fir die dritte Gruppe genutzt werden. Auf die
kostenaufwendige Herstellung einer Freiflache im nordwestlichen Bereich kann deshalb

komplett verzichtet werden.

Da durch das Aufflillen der alten Sporthalle die Griindung, wie auch im Bodengutachten
bestatigt, aufwendig ist, hat sich ergeben, dass eine Teil-Unterkellerung im Bereich der dritten
Gruppe sinnvoll wird und dort die Nebenrdume wie Materiallager und Haustechnik

wirtschaftlicher untergebracht werden kénnen.

Das auf der unteren Freiflaiche geplante Spielgeratehaus kann ebenfalls mit in das
Untergeschoss integriert werden. Gleichzeitig konnte durch die Uberarbeitung der
Freiflachenplanung das gesamte Gebdude um 20 cm angehoben und somit der Erdaushub

reduziert werden. Da die obere Ebene durch die neue Planung nicht mehr barrierefrei zu



erreichen ist, wird ein Aufzug notwendig.

Die Grundrisse wurden entsprechend angepasst und drei gleichwertige Gruppen sind
entstanden. Durch die Umplanung hat sich das gesamte Gebadude in seiner Gestaltung
kompakter und wirtschaftlicher entwickelt.

Frau Ackermann wird in der Sitzung anwesend sein und die optimierte Planung vorstellen. Da
die Planunterlagen noch in Bearbeitung sind, werden sie erst kurz vor der Sitzung in das
Ratssystem eingestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zustimmend Kenntnis vom Sachstandsbericht zur

Planung der Kindertageseinrichtung am Standort LeharstraBe 35 in Oppelsbohm.

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x Hauptamt
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 22.11.2022

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :
Frau Gemeinderatin Stefanie Vobornik
Unentschuldigt :
Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Annika Blning; Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag
5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Umbau und Erweiterung eines Einfamilienwohnhauses in der
LinckestraBe 14, Fist.Nr. 1201/1 in Oppelsbohm

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 28/2022 vor. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

Anhand der Planunterlagen erldutert Bauamtsleiter Rabenstein das geplante Vorhaben
ausfuhrlich.

Zur Nachfrage von Gemeinderat Walter fuhrt Bauamtsleiter Rabenstein aus, dass voraussichtlich
ab 2023 bei gréfReren Veranderungen im Dachbereich eine Photovoltaikanlage verpflichtend ist.

Zu einer weiteren Anfrage von Gemeinderat Haller teilt Bauamtsleiter Rabenstein mit, dass das
Gebaude im Jahr 1957 als Wohngeb&aude genehmigt wurde. Eine Nutzungsénderung ist daher
nicht notwendig.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt einstimmig:
1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemall § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick
zZu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Linckestrale 14
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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Umbau und Erweiterung eines Einfamilienwohnhauses in der
LinckestraBe 14, FIst.Nr. 1201/1 in Oppelsbohm

Die Antragssteller planen den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses
Linckestralte 14, Flurstiick Nr. 1201/1, in Oppelsbohm. Das Baugesuch sieht einen Ausbau des
Dachgeschosses vor, wobei sich die Trauthdhe um 2,07 m (von 317,66 . NN auf 319,73 (. NN)
erhéht. Die Firsthdhe bleibt unverandert bei 322,18 . NN. Die Dachneigung verandert sich
dabei von 45° auf 30°.

Des Weiteren soll im Erdgeschoss ein ca. 2,30 m tiefer und ca. 4,20 m langer Anbau, wie er
bereits im Untergeschoss vorhanden ist, gebaut werden. Auflerdem sollen die Anbauten

bodentiefe Fenster erhalten und die Raumaufteilung des Wohnhauses verandert werden.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des Baulinienplans ,,Oberweiler Weg“ aus
dem Jahre 1957. Da dieser keine Festsetzungen Uber Art und Mal} der baulichen Nutzung
enthalt, erfolgt die Beurteilung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Auch ortliche
Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebauungsplanen enthalten sind, existieren hier nicht.
Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisierenden Regelungen und Bestimmungen hier
an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB
u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die ErschlieRung gesichert ist, es sich in die Eigenart der

naheren Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Die ErschlieBung ist gesichert, da bereits ein Wohnhaus existiert. Gepruft wurde, ob sich das
Vorhaben in die ndhere Umgebung einfligt. Durch den Ausbau des Dachgeschosses liegt die
Trauthdhe zwar um 4,05 m héher als die der Linckestralte 12, jedoch auch 1,14 m tiefer als jene
der LinckestralRe 16, was auf die Hanglage zurlickzufiihren ist. Es bestehen demnach aus Sicht
der Verwaltung keine stadtebaulichen Bedenken, da sich das Vorhaben in die nahere

Umgebung einfiigt. Das Ortsbild wird aus den genannten Griinden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss das gemeindliche Einvernehmen zu

erteilen.



Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird erteilt.
4. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch als Angrenzerin an das

Baugrundstiick zu.
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