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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick WieselstraBe 17, Flst.Nr. 1035/3 in HoBRlinswart

Die Antragsteller mochten auf den Grundstuck Wieselstralle 17 in HoRlinswart ein Einfami-
lienwohnhaus mit einer Grundflache von 9,85 m x 12,48 m errichten. Die Traufhohe des
neuen Wohnhauses betragt, gemessen von der Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH), 4,48 m.
Die Firsthohe ist in den vorliegenden Unterlagen mit 7,15 m ab EFH angegeben. Das Dach
des Gebaudes soll nach den Vorstellungen der Bauherren mit einer Neigung von 30° und
einer Ziegeleindeckung ausgefihrt werden. Auf der suddstlichen Dachhalfte ist zudem ein
Zwerchgiebel geplant. Die Parkierung wird in einer Doppelgarage erfolgen, die auf der
Sudostseite des Wohnhauses, an der Grenze zum Grundstlick Flst.Nr. 1035/1, platziert
werden soll. Das Garagendach moéchten die Bauherren teilweise als Terrasse nutzen,

weshalb entlang der stidostlichen Gebaudeseite ein Steg als Zugang errichtet soll.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
~Wieselstralle-Erweiterung“ aus dem Jahre 2009. Die Bestimmungen dieses Bauleitplanes
sind nicht eingehalten, da die EFH um 0,60 m erh6éht wurde und die Traufhéhe um 1,08 m
von den Maximalfestsetzungen des Bebauungsplanes abweicht. Ferner ragt der suidéstliche
Teil des Gebaudes um 0,80 m, der geplante Steg um bis zu 1,80 m und der stidwestliche

Bereich der Garage um 0,60 m Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus.

Von Seiten der Verwaltung bestehen keine stadtebaulichen Bedenken gegen die Realisie-
rung des Vorhabens, weshalb die beantragten Befreiungen genehmigt werden kdnnen. Die
vorliegende Strallenabwicklung verdeutlicht, dass sich der etwas erhdhte Baukorper den-
noch groRenmaRig, als auch von den Hohenausmalien, gut in die vorhandene Gebaude-

landschaft der Wieselstral3e integrieren wird.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird vor diesem Hintergrund empfohlen, das gemeindliche

Einvernehmen unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:



Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit der MaRBgabe erteilt, dass

- als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von nicht liberbaubarer Grund-
stiicksflaiche auf dem Baugrundstiick ein heimischer Laubbaum gepflanzt

wird;

- samtliche Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Be-

lagen befestigt werden;

- das anfallende Niederschlagswasser dem Gewasser Il. Ordnung Steinach

zugeleitet wird.

Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Bau-

grundstiick zu.
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GEMEINDE: Berglen
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Ansicht Sidost

I G \:yl I
i III
L L F

gl W T S T + =i =
@, cler A I T 1 P & e e
T ol O] L Ol i A 0 S e 2o
| e —_—
|| = — e
! rf‘_f ey P LY |_||'I;' |” L e
,,P"H,i. -1 6| Natiirl jehes figtancdl W fid w0 L) [ | N g M
== vt R BT T = =3
Mo wy | L Ny L]

Praj. Galénde Maouszugong

Sidostansicht

Ansicht Stidwest

Grenze

Sidwestansicht

Ansicht Nordwest

) 3330 m
| N K{U\l +h A8
- /% b
o] 1™~ M
e = [ a
A R | w g
N« — &
——re | 0 p |
I iy !
R ] 33,85 o |

04 ! | 0.1 £0,00° :
77T T DI Rkl Gelnde T Har danst [ - == _H?‘M
I I I

|
AT lee—d

Nordwestansicht



' Wieselstr. 15 Wieselstr. 17

Ansicht Sudost

First 375.80 m

Troufe 372.20 m |

EG EFH 366.81 m

'_: First 376.006 m

‘ Garage 366.14 m

WieselstraBe
Straflenabwicklung (Auszug)

Verteiler:

Bauakte "Wieselstralle 17"



	Nummer
	Ostatus
	Zuständig
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	Anlage

