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Stellungnahme zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Therapiezentrums mit Wohnung und 16 Stellplatzen
auf dem Grundstiick HeinkelstraBRe 9, Fist.Nr. 740/39 in Steinach

Die Mieterin des Gemeindegebaudes Erlenstralle 6 in Steinach hat im Dezember 2015 den
Bauplatz Nr. 740/39 in der HeinkelstraRe im Gewerbegebiet Erlenhof Il erworben. Nach
den vorliegenden Planunterlagen ist auf dem Grundstlick ein groRRzigiges Therapiezent-
rum mit einer Wohnung geplant. Im Erdgeschoss sollen neben mehreren Behandlungs-
und Therapieraumen auch Kurs-, Empfangs- und Warteflachen entstehen. Im 1. Oberge-
schoss sind hauptsachlich Buro- und Besprechungsraume geplant. Das 2. Obergeschoss
wird gegenuber den darunterliegenden beiden Geschossen um ca. drei Meter nach Sid-
westen zurlickgesetzt und soll ausschliellich Wohnzwecken der Inhaberin dienen. Die
Grundflache des im ersten Bauabschnitt geplanten Baukoérpers betragt 22,84 m x 17,53 m.
Die Gesamthohe des Gebaudes bis zur Attika des begrinten Flachdachs ist, gemessen
von der festgesetzten Bezugshdhe, in den Bauvorlagen mit 9,0 m angegeben. Das stark
hangige Gelande wird im nordoéstlichen Bereich mit Jura-Blocksteinen sowie mit zwei Be-
tonstltzmauern befestigt. Auf der nordwestlichen Gebaudeseite ist eine weitere Stlitzwand
aus Beton zur Gelandeabfangung geplant. Fir die Patienten, Besucher und Mitarbeiter

sollen insgesamt 16 Stellplatze entlang der Heinkelstral’e angelegt werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Erlenhof Il. Bauabschnitt” aus dem Jahre 2005. Die Bestimmungen dieses Bauleitpla-
nes sind nicht eingehalten. Gemal den planungsrechtlichen Festsetzungen darf der gewerb-
lich genutzte Baukoérper, ausgehend von der Bezugshohe (BH), eine maximale Héhe von
7,00 erhalten. Als Dachform setzt der Bauleitplan ein begrintes Flachdach mit einer Neigung
von bis zu 12° fest. Bei dem zu Wohnzecken nutzbaren Bereich sieht der Bebauungsplan
u.a. abweichende Baugrenzen, Hohen- und Gestaltungsvorgaben fir das Gebaude vor. Die
maximal zulassige Traufhéhe betragt 3,50 m. Als Dachform wurde ein Satteldach mit einer
Neigung von 30°-35° festgelegt. Die Antragstellerin mdchte das Wohngebaude etwas zu-
ruckgesetzt, aber ansonsten optisch in den gewerblichen Baukorper integrieren und daher in
gleicher Bauweise ausfuhren. Dies setzt allerdings voraus, dass auch das Wohngebdude mit
einem Flachdach ausgefihrt und die Gesamthéhe von 7,00 m bezogen auf die BH um 1,93
m hdéher ausgefihrt wird. Zudem sollen die Baugrenzen sowohl beim Therapiezentrum, als

auch beim Wohnhaus tberschritten werden.



Die Verwaltung hat gegen das Vorhaben keine stadtebaulichen Bedenken, da sich der Bau-
korper, wie die vorliegende Strallenabwicklung verdeutlicht, insgesamt gut in die bestehende
Bebauung in der Heinkelstral’e einflgen wird. Darliber hinaus werden die maximalen Ho-
henvorgaben des Bebauungsplanes flr das Wohnhaus nicht Uberschritten (siehe rote Dar-
stellung im Schnitt). Die Uberschreitung der Baugrenzen, insbesondere im Siidwesten (berg-

seitig), ist aus Verwaltungssicht noch akzeptabel.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen unter

Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass

- die extensive Begriinung des Fachdachs und die Pflanzgebote bis zur baurecht-

lichen Abnahme ausgefiihrt werden;

- als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von nicht liberbaubarer Grundstiicksfla-
che zwei zusitzliche einheimische Laubbdume auf dem Baugrundstiick gepflanzt

werden;

- die geplante Stiitzmauer aus Blocksteinen durch eine entsprechende Bepflanzung

dicht eingegriint wird;

- die Besucherparkplatze an der HeinkelstraBe und der Zugang so ausgefuhrt wer-
den, dass das anfallende Niederschlagswasser nicht auf die angrenzende o6ffent-

liche Verkehrsflachen abflieRen kann;

- die Grundstiicksgrenze zum Entwasserungsgraben Fist.Nr. 740/40 vor Baubeginn
vermessungstechnisch festgestellt und eine deutlich sichtbare, provisorische Ab-

grenzung wahrend der Bauzeit zu dem Gemeindegrundstiick angebracht wird.

2. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrund-

stiick zu.
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