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Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet Erlenhof — Il.
Bauabschnitt, 1. Anderung", Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften gemai § 74 LBO

in Steinach - Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Der bestehende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erlenhof — [l. Bauabschnitt® im
Gewerbegebiet Erlenhof auf Gemarkung Steinach ist seit dem Jahre 2005 rechtsverbindlich.
Alle Bauplatze wurden von der Gemeinde veraufiert. Nachdem nach wie vor ein Bedarf an
Gewerbebauplatzen besteht, wurde von der Verwaltung unter Beteiligung des Ingenieurbiiros
Riker und Rebmann sowie der Architekten Partnerschaft ARP untersucht, welche

Méglichkeiten zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen am Erlenhof bestehen.

Einer gréReren nordwestlichen Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung
Birkmannsweiler stehen neben dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet auch die
Darstellungen im Regionalplan (Regionaler Grinzug, Gebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege) entgegen. Auch der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan I&sst aktuell
keine Erweiterung in diesem Bereich zu, da der betreffende Landschaftsraum in erster Linie
einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist. Wegen dieser Bewirtschaftung ergeben
sich aufgrund des moglicherweise bestehenden Beseitigungsverbots der dort vorhandenen
Obstbaume weitere Hemmnisse. Da die Schaffung neuer gewerblicher Baugrundstiicke im
Aullenbereich gemall § 35 BauGB somit aktuell nicht moglich ist, wurde eine
Nachverdichtung im Abschnitt || des bestehenden Gewerbegebiets ndher geprift. Durch die
Verlegung des zum Spechtshof fihrenden Wirtschaftswegs im Zuge der Modernisierung des
RUB 8210 koénnen die ehemalige Wegflaiche und die siidwestliche Grinflache im
Gewerbegebiet neu geordnet und in diesem Zusammenhang zwei Gewerbebauplatze

ausgewiesen werden.

Im Vorfeld eines Bebauungsplanverfahrens sind u.a. artenschutzrechtliche Aspekte zu
untersuchen. Diese Uber ein Jahr hinweg vorgenommenen Begehungen sind nun seit Ende
des Jahres 2023 abgeschlossen. Hinderungsgriinde, die einer Neuordnung des Gebiets
entgegenstehen, haben sich in diesem Zusammenhang nicht ergeben. Dem Gemeinderat
wird daher vorgeschlagen, mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erlenhof — Il
Bauabschnitt — 1. Anderung®, das bestehende Planungsrecht an die beabsichtige neue
Nutzung anzupassen. Der Bebauungsplan entspricht dem Ziel der Gemeinde Berglen einer

qualitatsvollen Innenentwicklung im Sinne einer Umnutzung und Nachverdichtung im Bereich



von bereits erschlossenen Flachen.

Das Plangebiet arrondiert den nordwestlichen Siedlungsrand des Gewerbegebiets auf
Gemarkung Steinach und schafft zusammen mit dem angrenzenden neuen Wirtschaftsweg

einen klaren Baurand gegenuber dem angrenzenden Landschaftsraum.

Die Aufstellung des neuen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt, 1.
Anderung*“ erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a
Baugesetzbuch (BauGB). Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
vorgegebene Obergrenze von 20.000 m? zuldssiger Grundflache wird weit unterschritten.
Auch die ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gemall § 13a Abs. 1 BauGB fur die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erflllt, da durch den Bauleitplan weder die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, noch eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7

Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vorliegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt, 1.
Anderung“ umfasst nur einen Teil des rechtsverbindlichen Bauleitplans ,Gewerbegebiet
Erlenhof — II. Bauabschnitt“. Mit dem Inkrafttreten des neuen Planungsrechts verlieren daher
alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften geman § 74
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) im Plangebiet hinsichtlich der tberplanten
Flachen ihre Glltigkeit.

Die mit dem Bebauungsplan definierte Nutzung sowie die Vorgaben fir die Bebauung des
Plangebiets orientieren sich an den umgebenden Bestandsgebauden. Eine Wohnnutzung auf
den neuen Bauflachen ist nicht vorgesehen, um Konflikte aufgrund der Ndhe zum geplanten
neuen Bauhof auszuschlielen. Das Flist. 740/39 wurde in den Geltungsbereich
aufgenommen, da die genehmigte bauliche Nutzung den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Erlenhof — Il. Bauabschnitt* nicht vollstandig entspricht. Die
naheren Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung im Mafistab 1:500 vom
30.01.2024 und den textlichen Festsetzungen vom 30.01.2024, welche jeweils als Anlage zu

dieser Sitzungsvorlage beigefugt sind.

Die Strom-, Wasseranschlisse und Telekommunikationsanschluss fir die Baugrundstiicke
sind noch herzustellen. Das vorhandene offentliche Kanalnetz zur Abwassereinleitung ist
ausreichend dimensioniert. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt in einem modifizierten
Trennsystem. Das Schmutzwasser aus den Gebauden sowie das Niederschlagswasser der

Hof- und Lagerflachen wird tiber den vorhandenen Mischwasserkanal zur Klaranlage Berglen



abgeleitet. Das anfallende Niederschlagwasser der Dachflachen wird Uber den vorhandenen
Regenwasserkanal in den Buchenbach eingeleitet. Die Zuleitung zu diesem Kanal muss

allerdings in der Heinkelstral3e noch hergestellt werden.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied

des Gemeinderates noch der Vorsitzende befangen sind.

2. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlenhof — II.
Bauabschnitt, 1. Anderung”, Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB in Steinach, wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
gefasst. Ferner werden der Bebauungsplan und die Begriindung vom 30.01.2024

im Entwurf festgestellit.

3. Zusammen mit dem Bebauungsplan sollen auch ortliche Bauvorschriften geman

§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) erlassen werden.

4. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden auf Gemarkung Steinach,
Flur Steinach, die Grundstiicke Flst.Nr. 740/39, 740/40 und 740/42 sowie Teilflachen
der Fist.Nr. 740/43, 740/44, 740/2 und 740/3 einbezogen. Der raumliche
Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan im MaRRstab 1: 500 der Architekten
Partnerschaft ARP, Stuttgart, vom 30.01.2024.

5. Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB durchgefiihrt, weshalb von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

6. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt. Ferner wird

von der Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB abgesehen.

7. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemidR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt
der Gemeinde Berglen offentlich bekannt zu machen. Der beschlossene

Bebauungsplanentwurf vom 30.01.2024 einschlieBlich der Begriindung vom



30.01.2024 ist nach entsprechender Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Berglen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiur die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen. Ferner sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

8. Der Vorsitzende wird erméachtigt, mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis einen
offentlich-rechtlichen Vertrag hinsichtlich der umzusetzenden
AusgleichsmaBnahmen zu schlieBen. Ferner wird der Vorsitzende ermachtigt, mit
dem Ingenieurbiiro Riker+Rebmann einen Honorarvertrag (alle Leistungsphasen)
beziiglich der ErschlieBung der Baugrundstiicke zu schlieBen. Des Weiteren
erhdlt das Vermessungsbiiro Henn & Kessler den Auftrag zur

Katastervermessung.

Verteiler:

1 x Bebauungsplanordner ,Gewerbegebiet Erlenhof — 1. Bauabschnitt, 1. Anderung®



