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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch einer bestehenden Scheune und eines Gewolbekellers
sowie Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf
den Flurstiicken Nr. 44 und 46, FalkenstraRe 20 in Bretzenacker

Die Antragsteller planen in der FalkenstraRe 20, auf den Flurstiicken Nr. 44 und 46 in Bret-
zenacker den Abbruch einer bestehenden Scheune und eines Gewolbekellers sowie die Er-

stellung eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und Stellplatz.

Das geplante Gebaude soll laut den Bauvorlagen mit Trauf- und Firsthdhen von 4,90 m bzw.
7,62 m auf Seiten der Falkenstralle gemessen, einem Satteldach mit einer Neigung von 35°
sowie einer Grundflache von ca. 105,00 m? giebelstandig zur Falkenstral3e errichtet werden.
Auf der Nordostseite des Dachs soll eine Dachgaube mit einer Lange von 4,70 m und einer
Dachneigung von 18° errichtet werden, welche die Vorgaben aus dem Grundsatzbeschluss
der Gemeinde zu Dachaufbauten erflllt. Auf der suddstlichen Dachseite ist die Installation

einer PV-Anlage geplant.

Das Wohnhaus soll auf der stidostlichen Seite im Erdgeschoss und im Dachgeschoss je ei-
nen Balkon mit ca. 10,74 m? und 11,63 m? Grundflache erhalten. Der Balkon im Erdgeschoss

auf sudéstlicher Seite soll zusatzlich Gber eine Aulientreppe erschlossen werden.

Im Nordwesten soll ein Vordach mit einer Flache von 8,63 m? angebracht werden, welches
das Wohngebaude und die projektierte Doppelgarage verbindet. Die Doppelgarage soll mit
einer Breite von 7,26 m, einer Hohe von 2,80 m und einer Lange von 6,5 m sowie einem
extensiv begrunten Flachdach errichtet werden. Der Zwischenraum zu dem angrenzenden
Gebaude Falkenstrale 18 wird mit einem Blech geschlossen. Ein dritter, offener Stellplatz ist
an der Nordseite des Grundstlicks an der Falkenstralle geplant, wodurch die Stellplatzsat-

zung der Gemeinde erfullt wird.

Das Baugrundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die Beurteilung
erfolgt daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da es dem nicht Uberplanten Innenbereich
von Bretzenacker zugeordnet wird. In unbeplanten Gebieten bestehen keine planungs-
rechtlichen Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebauungs-
planen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkre-

tisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung



orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die
ErschlieBung gesichert ist, es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Im Vergleich zur vorherigen Bebauung des Grundstiicks weist das geplante Gebaude eine
kleinere Grundflache auf. Das Wohngebaude wird von der Falkenstralte um ca. 8,00 m ab-
geruckt und weist eine kleinere Grundflache auf Die Traufhohe wird im Vergleich mit der Be-
standsbebauung in etwa mit der gleichen Héhe und die Firsthéhe in etwa 1,70 m niedriger
ausgefihrt. Die Satzungen bzw. Grundsatzbeschlisse der Gemeinde Berglen hinsichtlich
der notwendigen Stellplatze und der Gestaltung der Dachaufbauten werden eingehalten. Wie
aus der Strallenabwicklung ersichtlich, flgt sich das Gebaude daher aus Sicht der Verwal-
tung stadtebaulich gut in die Umgebungsbebauung ein. Die Verwaltung hat daher keine Ein-
wande gegen das Bauvorhaben und empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss den nach-

folgenden Beschluss.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird unter der MaBgabe erteilt, dass mit allen
notwendigen Stitzmauern ein Mindestabstand von 0,50 m zum Grundstiick des

nordostlich verlaufenden Wirtschaftswegs eingehalten wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick

ZU.
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