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Umweltausschuss

Datum der Sitzung ~ Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
23.02.2016 offentlich Entscheidung

Stellungnahme zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Stellplatzen und
Nutzungsanderung einer Werkstatt in Doppelgarage auf dem
Grundstiick NelkenstraRe 23, FIst.Nr. 81 in Oschelbronn

Die Antragsteller beabsichtigen auf ihrem Grundstiick Flurstiick Nr. 81 in Oschelbronn die
Errichtung eines Zweifamilienwohngebaudes mit einer Grundflache von 10,04 m x 13,04 m
sudlich des bestehenden Wohnhauses NelkenstralRe 25. Die Traufhdhe ist in den vorliegen-
den Unterlagen mit 5,17 m und die Firsthdhe mit 8,68 m, jeweils gemessen von der Hohe
des FulRbodens im Erdgeschoss des Gebaudes, angegeben. Das ziegelgedeckte Satteldach
erhalt eine Neigung von 35°. Die Parkierung erfolgt zum einen auf drei neuen Stellplatzen,
die auf der Westseite und im Zufahrtsbereich des geplanten Wohnhauses angelegt werden
sollen. Zum anderen wird die bislang als Werkstatt genutzte ehemalige Garage wieder zu
Parkierungszwecken verwendet. Im stdlichen und éstlichen Bereich soll das abfallende Ge-

lande durch Gabionenwande angepasst werden.

Ein qualifizierter Bauungsplan besteht in diesem Teil von Oschelbronn nicht. Die Bebauung
des Grundstiicks ist dennoch mdéglich, da es sich im nicht Gberplanten Innenbereich geman
§ 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) befindet. Der bebaubare Bereich wird durch eine Ab-

grenzungssatzung vom Aulienbereich gemal § 35 BauGB abgetrennt.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Bebauung
der Gartenflache zwischen dem ehemaligen Werkstattgebdude und dem bestehenden
Wohnhaus. Die geplanten Gebaudehdhen sind im Vergleich zum Bestandsgebaude Nelken-
stralde 25 jedoch nicht akzeptabel. Die Traufhéhe liegt 1,03 m Uber dem Trauf des vorhan-
denen Gebaudes. Auch die Firsthohe ist um 0,85 m hoher als beim Bestand. Der Versatz
zwischen den jeweiligen FuBbodenhdéhen (Bestand 410,52 FFB G. NN und Neubau 410,055
u. NN), die als Bezugshdhen herangezogen werden, betragt allerdings -0,47 m. Dies bedeu-
tet, dass die Bezugshdhe des neuen Gebaudes um 0,47 m tiefer liegt als beim Bestandsge-
baude. Die Trauf- und Firsthdhe ist aber dennoch hdher als beim bestehenden Wohngebau-
de geplant. Das neue Wohnhaus wird aufgrund der Gelandesituation von Osten (talseitig)
nahezu dreigeschossig in Erscheinung treten. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht am sud-
lichen Ortsrand von Oschelbronn problematisch. Die Verwaltung ist vor diesem Hintergrund

der Auffassung, dass der gesamte Baukoérper um ca. 0,70 m abgesenkt werden sollte, um



die notwendige Einfligung gemaR § 34 BauGB zu erreichen.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher vorgeschlagen, das gemeindliche Einverneh-

men wie folgt zu erteilen:

2,

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- der gesamte Baukorper abgesenkt wird, um eine Einfugung des Gebaudes in die
Eigenart der naheren Umgebung gemaR § 34 BauGB zu erreichen. Die Verwal-
tung wird erméachtigt, mit den Bauherren Kontakt aufzunehmen und eine diesbe-

ziigliche Umplanung des Gebaudes abzustimmen;

- die Gabionenwand entlang des offentlichen Wegs Nr. 84 durch eine Bepflanzung

mit heimischen Gehdlzen dicht eingegriint wird;

- die Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen befes-

tigt werden;

- das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick beseitigt wird. Da-
bei ist sicherzustellen, dass dieses nicht auf die angrenzenden o6ffentlichen Ver-

kehrsflachen gelangt.

- der Uberlauf aus der Versickerungsanlage nicht auf den 6ffentlichen Weg Nr. 84

entwassert wird.

Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplan-

ten Vorhaben zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte "NelkenstralRe 23"
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