Gemeinde Berglen

Bebauungsplan mit Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften ,,Sondergebiet Le-
bensmittelmarkt Vordere Bruckacker*

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung fand in
der Zeit vom 07.08.2023 bis einschlief3lich 07.09.2023 statt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind insgesamt vier Stellungnahmen eingegangen.

ARP Stadtplanung

keitsbeteiligung nehme ich wie folgt Stel-
lung:

1.

Als Flachengemeinde, mit noch recht
zahlreichen Streuobstwiesen, sonsti-
gen landwirtschaftlichen Flachen und
Wald, ist Berglen ganz bewusst dem
landlichen Raum zugeordnet. Wer hier
wohnt oder wohnen will, der muss sich
daruber bewusst sein, dass nur eine
eingeschrankte Infrastruktur (z.B.
OPNV, Einkaufsmdoglichkeiten) zur
Verfligung steht sowie manche Ein-
richtungen (z.B. Schwimmbad, weiter-
fuhrende Schulen) Uberhaupt nicht
vorhanden sind.

Ich bin Uberzeugt, dass sehr viele Blr-
ger gerade den (noch) landlichen Cha-
rakter schatzen, zumal alles was man

braucht, in wenigen Kilometern Entfer-
nung erreichbar ist.

Das Bevolkerungswachstum von Berg-
len durch die zahlreichen — teils noch
in der Umsetzung befindlichen — Bau-
gebiete (welche zudem teils auf einer
europarechtswidrigen Gesetzeslage
basieren) nun als Begrundung fur eine
weitere Vernichtung von hochwertigen
landwirtschaftlichen Flachen heranzu-
ziehen, mutet ziemlich grotesk an. An-
statt stadtebauliche Ziele zu verfolgen,
sollte sich die Gemeinde lieber auf
den Erhalt der landlichen Kultur, den
Schutz der Natur und die Reduzierung
klimaschadlicher Entwicklungen kon-
zentrieren.

Beteiliate/ Schrei- Beschlussvorschlag und
cteligtem | ben vom | Stellungnahme Ausfuhrungen der Verwal-
tung
Beteilige/r 17.08.23 | Im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
Nr. 1

Kenntnisnahme

Ziel der Gemeinde Berglen
ist es einerseits den landli-
chen Charakter der Gesamt-
gemeinde zu erhalten und
andererseits gleichzeitig die
fur eine Grundversorgung er-
forderlichen Einrichtungen —
insbesondere auch in Bezug
auf die Grund- und Nahver-
sorgung mit Lebensmitteln —
an mehreren Standorten vor-
zuhalten. Lange Fahrten mit
dem Kfz zur Deckung des
taglichen Bedarfs und die
damit verbundenen Auswir-
kungen, wie z. B. Energie-
verbrauch sowie Verkehrs-
und Larmbelastung, kénnen
so zumindest reduziert wer-
den.

Von der Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung
mbH, Buro Ludwigsburg
wurde im April 2023/April
2024 eine "Auswirkungsana-
lyse zur Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters
in Berglen-Oppelsbohm" er-
stellt. Mit einer geplanten
Verkaufsflache von 1.325 m2
ist der Markt als grof3flachi-
ges Einzelhandelsvorhaben
nach § 11 Abs. 3 BauNVO
zu bewerten. In diesem Zu-
sammenhang mussen die
wirtschaftlichen, stadtebauli-
chen und raumordnerischen
Auswirkungen des Vorha-
bens im Rahmen einer Aus-
wirkungsanalyse dargestellt
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Durch den geplanten Edeka-Markt
wird keinerlei zusatzlicher Umsatz ge-
neriert, sondern es erfolgt lediglich
eine Umverteilung, vor allem vom vor-
handenen Netto-Markt hin zum Edeka.
Von umliegenden Stadten und Ge-
meinden ist, mit Ausnahme aus Neck-
linsberg, mit keinem Zustrom zum
Edeka in Oppelsbohm zu rechnen. So
ist fraglich, ob beide dann in Oppels-
bohm anséssigen Mérkte, welche zum
selben Konzern gehéren, rentabel ge-
fihrt werden kénnen. Die Gemeinde
kénnte sich zukinftig einem Zwang
ausgesetzt sehen, weitere Siedlungs-
gebiete auszuweisen (um zusatzliche
Kundschaft zu generieren), damit eine
akzeptable Nahversorgung gewéahr-
leistet bleibt.

3. Das Argument, der geplante Markt sei

mit dem OPNV gut erreichbar, ist rela-
tiv:
a. Die néachstgelegene Bushalte-
stelle ist eher 450 m als die er-
wéahnten 350 m entfernt. Hinzu
kommen die FuRwege zur Starthal-
testelle des OPNV.

b. Die OPNV-Frequenz ist unge-
eignet um einen Einkauf darauf ab-
zustimmen (z.B. alle 30 bzw. 60
Minuten von/nach Steinach).

und bewertet werden. Teil
des Gutachtens ist auch eine
Beurteilung der gegenwaérti-
gen Versorgungssituation im
Lebensmittelbereich in der
Gemeinde Berglen und im
Umland.

Der Bedarf und somit das of-
fentliche Interesse an der
Ansiedlung eines weiteren
Lebensmittelmarktes in der
Gemeinde Berglen ist gege-
ben und wird in der Auswir-
kungsanalyse ausfihrlich
dargelegt.

Kenntnisnahme

In Berglen flieRBen derzeit ge-
maf o.g. Auswirkungsana-
lyse rd. 70 — 75 % der Kauf-
kraft im Lebensmittelbereich
ins Umland ab. Trotz des An-
gebotes durch den Lebens-
mitteldiscounter Netto am
sudlichen Ortsausgang von
Oppelsbohm und den klein-
teiligen Ladenbesatz im
Ortskern wird keine hinrei-
chende, qualitativ zukunfts-
fahige und quantitativ ausrei-
chende Nahversorgung fir
die Uber 6.950 Einwohner
(Stand 2023) sichergestelit.
Die Verkaufsflachenausstat-
tung in Berglen liegt mit rd.
164 m2 VK je 1.000 EW deut-
lich unter dem Bundesdurch-
schnitt von 436 m2 VK je
1.000 EW

Um auch in Zukunft die At-
traktivitat als Wohnstandort
zu erhalten, wird eine Star-
kung der Nahversorgung fur
erforderlich gehalten.

Kenntnisnahme

Die Erreichbarkeit durch den
OPNV ist grundsatzlich ge-
geben.

Dariber hinaus ist es Ziel
der Gemeinde Berglen einer-
seits den landlichen Charak-
ter der Gesamtgemeinde zu
erhalten und andererseits
gleichzeitig die fur eine
Grundversorgung erforderli-
chen Einrichtungen — insbe-
sondere auch in Bezug auf
die Grund- und Nahversor-
gung mit Lebensmitteln — an
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c. Bei einem Vollsortimenter wer-
den Ublicherweise grof3ere Ein-
kéufe getétigt, welche nicht hun-
derte Meter weit getragen werden.

Mitunter auf Grund der unter Punkt 3
angefuhrten Grinde, wird auch die Er-
reichbarkeit insbesondere fiir den mo-
torisierten Individualverkehr in den
Zielen und Zwecken hervorgehoben.
Deshalb wird durch den geplanten
Markt der motorisierte Individualver-
kehr durch Oppelsbohm erheblich zu-
nehmen. Insbesondere fir direkte An-
wohner des Edeka-Marktes dirfte da-
her das Gutachten zur Schallimmis-
sion anzuzweifeln sein. Aber auch die
Anwohner der HauptstralRe in Oppels-
bohm werden unter dem zusatzlichen
Verkehr leiden.

mehreren Standorten vorzu-
halten.

Lange Fahrten mit dem Kfz
zur Deckung des taglichen
Bedarfs und die damit ver-
bundenen Auswirkungen,
wie Energieverbrauch sowie
Verkehrs- und Larmbelas-
tung, kdnnen so zumindest
reduziert werden.

Kenntnisnahme

Die verkehrliche Erreichbar-
keit des Standortes wird Uber
die Kreisstralle mit Abfahrt
Uber die NaumannstralRe ge-
wahrleistet. Als KreisstralRe
und de facto HauptstralRe
des Ortsteils besitzt diese
eine HaupterschlieBungs-
funktion fiar Berglen-Oppels-
bohm. Der nachste OPNV-
Haltepunkt (Oppelsbohm,
Ortsmitte) befindet sich in
ca. 350 m Entfernung.

Eine Anbindung an Wohnbe-
bauung ist unmittelbar sid-
lich angrenzend und dann
Richtung Ortsmitte vorhan-
den. Erganzend kann festge-
halten werden, dass inner-
halb einer 1.000 m Ful3-
wegedistanz nahezu die ge-
samte Wohnbevdlkerung des
Ortsteils den Standort zu
Ful erreichen kann.

Hinsichtlich des entstehen-
den zusatzlichen Verkehrs
des Plangebiets ist mit einer
Erhdhung der taglichen
Durchschnittlichen Verkehrs-
menge (DTV — Jahresmittel-
wert) von maximal 1.350
Kfz/24h auszugehen. Da die
Betriebstéatigkeit des geplan-
ten Lebensmittelmarktes nur
vereinzelte Fahrbewegungen
im Nachtzeitraum beinhaltet,
sind keine Erhéhungen der
StraRenverkehrslarmimmissi-
onen nachts durch die Pla-
nungen zu erwarten.

Die Zunahmen der durch das
Plangebiet verursachten
StralBenverkehrslarmimmissi-
onen am Tag betragen nach
an der benachbarten Bebau-
ung bis zu 4,9 dB. Die Beur-
teilungspegel des Planfalls
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Berglen ist nicht nur landlicher Be-
reich, sondern bekanntermal3en auch
Pendlergemeinde. Berglen profitiert
aber von der Einkommensteuer, wel-
che anderenorts erwirtschaftet wird.

Da die Gemeinde Berglen aber Ein-
richtungen, wie z.B. weiterfuhrende
Schulen, Schwimmbader etc. nicht zur
Verfigung stellt, werden diese in um-
liegenden Stadten und Gemeinden, in-
klusive der verkehrlichen Infrastruktur,
auch von den Birgern Berglens in An-
spruch genommen. Deshalb ist der
Abfluss von Kaufkraft aus Berglen und
somit auch die daraus resultierende, in
umliegenden Stadten und Gemeinden
anfallende Gewerbesteuer nicht nur
vertretbar, sondern auch gerechtfer-
tigt.

Die Erfordernis eines Vollsortimenters
in Berglen ist anzuzweifeln, verkirzt
sich die Fahrstrecke zum néachstgele-
genen Vollsortimenter doch nur zwi-
schen ca. 1,6 km (Stéckenhof) und 3,9
km (Birkenweil3buch). Oppelsbohm

liegen dabei an den Gebau-
den innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes bei bis zu
56 dB(A). An den Gebauden
innerhalb des Mischgebietes
(entlang

der Johann-Sebastian-Bach-
Straf3e) treten Beurteilungs-
pegel bis zu 61 dB(A) auf.
Innerhalb des Gewerbege-
bietes werden Beurteilungs-
pegel bis zu 55 dB(A) er-
reicht.

Die Immissionsgrenzwerte
von 64 dB(A) (Kern-, Dorf,
Mischgebiete) und von 59
dB(A) (Reine und Allgemeine
Wohngebiete) flir den Tag-
zeitraum der hilfsweise her-
angezogenen 16. BImSchV
werden an den untersuchten
maRgeblichen Immissionsor-
ten unterschritten.

Daher sind keine Larm-
schutzmalRnahmen erforder-
lich.

Kenntnisnahme

Dieser Umstand widerspricht
nicht dem Ziel der Gemeinde
eine Nahversorgung mit Le-
bensmitteln fir die Bewohner
von Berglen zu sichern.

Zum einen beteiligen sich die
Blrgerinnen und Birger der
Gemeinde direkt Uber die
Eintrittspreise bei der Inan-
spruchnahme von offentli-
chen Einrichtungen in den
umliegenden Kommunen.
Zum anderen beteiligen sich
die Birgerinnen und Blrgern
indirekt durch ihre Abgaben
zum Beispiel Uber den
Schullastenausgleich, wel-
chen die Gemeinde Berglen
bspw. an die Stadt Winnen-
den aufgrund des Besuchs
von Berglener Schilerinnen
und Schuilern der weiterfih-
renden Schulen bezahlt.

Kenntnisnahme

Da es sich um einen Super-
markt/Vollsortimenter han-
delt, der aktuell in Berglen
nicht ansassig ist, tragt der
Standort zur Verkehrsver-
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und Rettersburg sind in dieser Be-
trachtung nicht bertcksichtigt, aber
auch von diesen Ortsteilen sind Voll-
sortimenter in etwa 7,2 km bzw. 8 km
erreichbar. Fur die Burger von HOR3-
linswart wiirde der neue Edeka sogar
etwas weiter entfernt sein, als der in
Winterbach ansassige Vollsortimenter.

Die Grundversorgung ist mit dem
Netto-Markt, den Hofladen und land-
wirtschaftlichen Direktvermarktern so-
wie mit den Einkaufsmaoglichkeiten in
der ndaheren Umgebung gewahrleistet.
Der zusatzliche Vollsortimenter auf
Gemeindegebiet wére fir einige Mit-
birger — vor allem von Oppelsbohm
und von Rettersburg — sicher komfor-
tabel, bleibt aber dennoch ein ,nice to
have“, das den Fortgang im Umgang
mit unseren endlichen Ressourcen
nicht rechtfertigt. Dem kdénnen auch
ein paar Nistkasten und auch eine 1,7-
fach grofRe Streuobstwiese nicht ent-
gegenwirken, denn die fur die zuknf-
tige Streuobstwiese vorgesehene Fla-
che wird sicher eine bestehende land-
wirtschaftliche Flache sein, welche nur
umgenutzt und damit im besten Fall
okologisch geringfligig aufgewertet
wird.

meidung (i.S. Einkaufsfahr-
ten) zu den umliegenden
Standorten in den Nachbar-
kommunen bei. Die zentrale
Lage im Ortsteil Oppelsbohm
unterstreicht die Nahversor-
gungsfunktion, die der Le-
bensmittelmarkt fur alle Ort-
steile der Gemeinde Berglen
Ubernehmen wird.

Aufgrund seiner Lage an der
K 1915 ist der Vorhaben-
standort insbesondere fir
den motorisierten Individual-
verkehr sehr gut zu errei-
chen, was wegen der disper-
sen Siedlungsstruktur der
Gemeinde von Bedeutung
ist. Aufgrund stral3enbeglei-
tender FuBwege ist der
Standort auch fur Ful3ganger
gut erreichbar. Durch die be-
stehende Haltestelle ,Orts-
mitte“ in ca. 350 m Entfer-
nung ist der Standort zudem
an den o6ffentlichen Nahver-
kehr angebunden.

Der Einzelhandel in Berglen
konzentriert sich im Wesent-
lichen auf den Ortsteil Op-
pelsbohm, wobei der dort be-
stehende Netto-Markt der
einzige gréRere Lebensmit-
telmarkt in der Gemeinde ist.
In anderen Ortsteilen sind,
so Uberhaupt vorhanden, nur
Hofladen oder temporére
Verkaufsstellen vorhanden.
Handelsschwerpunkte im
Sinne von zentralen Versor-
gungsbereichen sind nicht
erkennbar.

Entsprechend fliel3t ein
Grof3teil der vor Ort vorhan-
denen Kaufkraft ins Umland
(insbesondere Winnenden,
Schorndorf etc.) ab. Berglen
weist im Lebensmittelbereich
lediglich eine sehr geringe
Zentralitat von ca. 25 — 30 %
auf. Diese basiert zum uber-
wiegenden Teil auf dem
Netto-Markt in Oppelsbohm,
der modern und mit rd. 1.100
m2 VK grof3ziigig gestaltet
ist. Folglich kann ein Kauf-
kraftabfluss von ca. 70 — 75
% bzw. von rd. 15,5 - 16,0
Mio. € festgehalten werden.
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Der Anstieg der Siedlungs- und Ver-
kehrsflache (Flachenverbrauch) in
Deutschland war mit taglich rund 55
ha (gleitender Vierjahresdurchschnitt
2021) in den letzten Jahren sogar stei-
gend (2019: 52 ha). Baden-W rttem-
berg tragt dabei mit etwa 6,2 ha (2018:
4,5 ha) einen ganz erheblichen Anteil.
Etwa 45% dieser Flachen werden ver-
siegelt, lassen damit kein oder deutlich
weniger Wasser ins Erdreich versi-
ckern, was bekannte Folgen, wie fal-
lende Grundwasserspiegel und zuneh-
mende Uberschwemmungsgefahr zur
Folge hat. Bebaute und versiegelte

Die Verkaufsflachenausstat-
tung betrégt in Berglen aktu-
ell nach der vollzogenen Er-
weiterung von Netto ca. 164
m2 VK / 1.000 EW und liegt
damit deutlich unter

dem Bundesdurchschnitt von
436 m2 VK / 1.000 EW.

Bei einer qualitativen Bewer-
tung des bestehenden Ange-
botes bleibt zu bericksichti-
gen, dass der Netto-Lebens-
mittelmarkt dem Betriebstyp
Discounter zuzuordnen ist,
der im Vergleich zum ge-
planten Betriebstyp Lebens-
mittelvollsortimenter nur ein
begrenztes Sortiment vor-
halt.

Betrachtet man die kom-
pakte, kleinteilige und durch
die Topographie gepréagte
Bebauung, dann kann in
Berglen kein Standort identi-
fiziert werden, der den
Standortanforderungen an
einen modernen Markt (inkl.
Stellplatzanlage) besser ge-
nugen wirde.

Der Standort tragt zum einen
zur Sicherung der Grund-
und Nahversorgung in Berg-
len bei. Zum anderen verfigt
der Standort Uber einen di-
rekten Anschluss an Wohn-
gebiete, ist siedlungsstruktu-
rell in einer zentralen Lage
im einwohnerstarksten Orts-
teil Oppelsbohm und ist
durch Fu3gadnger und Rad-
fahrer sowie iiber den OPNV
erreichbar.

Kenntnisnahme
Mittlerweile stehen der Ge-
meinde Berglen keine nen-
nenswerten Flachenpotenti-
ale in den bebauten Ortsla-
gen (Innenentwicklung) mehr
zur Verfigung. Bei dem
Plangebiet als ausgewéhlten
Standort handelt es sich um
einen, in der Flachennut-
zungsplanung bereits fir die
Bebauung bericksichtigten
Standort.

Aufgrund von Schutzgebiets-
ausweisungen sind bauliche
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Flachen kénnen Wéarme weniger ab-
sorbieren, bzw. weniger durch Ver-
dunstung entgegenwirken. Warme
wird direkt wieder abgestrahlt. Jeder
Quadratmeter versiegelter Flache tragt
somit zur Erderwarmung bei, mit be-
kannten Folgen.

GemalR Klimaschutzplan 2050 der
Bundesregierung sollte der Flachen-
verbrauch im Einklang mit der nationa-
len Nachhaltigkeitsstrategie bis 2020
auf 30 Hektar pro Tag reduziert und
danach weiter gesenkt werden. Mit
noch immer fast dem doppelten Fla-
chenverbrauch wurde dieses Ziel mei-
lenweit verfehlt. Mittlerweile wurde das
30 Hektar-Ziel auf 2030 verschoben,
doch mit einem ,Weiter so“ der Kom-
munen wird auch dieses Ziel nicht er-
reichbar sein.

9. Vor allem im Hinblick auf die unter

Punkt 8 aufgefiihrten Argumente sind

Entwicklungsflachen rund um
Oppelsbohm sehr begrenzt
Die Gemeinde hat im Vorfeld
trotzdem weitere Standorte
im Gemeindegebiet unter-
sucht.

Wesentliche Kriterien fir die
Auswahl der Standorte wa-
ren:

- Verkehrsgunstige und zent-
rale Lage innerhalb des Ge-
meindegebietes

- Lage auBerhalb von
Schutzgebieten

Folgende sonstigen Stand-
orte wurden naher betrach-
tet:

- Standort Rettersburg Nord
- Standort Rettersburg Sid

- Standort Oppelsbohm Ost
Alle drei Standorte wurden
planerisch nicht weiterver-
folgt, da die zu erwartenden
Konflikte im Vergleich zum
ausgewahlten Plangebiet als
schwerwiegender eingestuft
wurden bzw. untiberwindbar
sind.

Ein Umweltbericht und ein
Grinordnungsplan mit der
Bestands- und Eingriffsbe-
wertung wurde erstellt.

Die zuséatzliche Versiegelung
von Flachen sowie der Ver-
lust von Gehdlzen und die
damit verbundenen kleinkli-
matische Beeintrachtigungen
werden vermindert durch
umfassende Begrinung der
geplanten Flachdacher und
der unterbauten Flachen so-
wie die Pflanzung neuer Ein-
zelbdume. Neben standort-
heimischen Arten werden bei
der Pflanzenauswahl insbe-
sondere auch insekten-
freundliche und klimavertrag-
liche Arten berlcksichtigt.
Eine Kombination der ge-
setzlich vorgegebenen Pho-
tovoltaikanlagen uber der
Dachbegrinung ist im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die
Photovoltaikpflicht wird be-
ricksichtigt.

Kenntnisnahme
Neben der Bereitstellung von
Wohnbauplatzen fur Einzel-

ARP Stadtplanung

Seite 7 von 20




eingeschossige, grol3flachige Ge-
baude mit riesigen Parkflachen nicht
mehr zeitgemafl. Wenn es schon zu
einer Vernichtung der im Plangebiet
befindlichen landwirtschaftlichen Fl&-
chen kommen sollte, dann schlief3t ein
noch akzeptables Verantwortungsbe-
wusstsein eine derartige Bebauung
aus. Der, fur die in den letzten Jahren
in unserer Gemeinde beschlossenen
Bebauungspléne, bemihte Wohn-
raummangel kann nicht abrupt been-
det sein. Die Schaffung zusétzlichen
und vor allem auch bezahlbaren
Wohnraums muss daher, unter Be-
racksichtigung vor allem der Innenent-
wicklung und des ansonsten sparsa-
men Flachenverbrauchs, weiterhin ein
Ziel sein. Dass der Lebensmitteleinzel-
handel durchaus auch mit Wohnen in
einem Geb&ude kombiniert werden
kann, zeigen immer mehr Beispiele.
Als Lektlre hierzu kann der Leitfaden
des hessischen Ministeriums fur Wirt-
schaft, Energie, Verkehr und Wohnen
empfohlen werden:

https://wirtschaft.hessen.de/sites/wirt-
schaft.hessen.de/files/2021-
12/nahversorgung-im-quartier_super-
marktgipfel _hmwevw.pdf

und Mehrfamilienwohnhau-
ser im Baugebiet Pfeiferfeld
unterstutzt die Gemeinde pri-
vate und gewerbliche Inves-
toren bei der Schaffung von
Wohnraum im Innenbereich.
Dadurch wurde erreicht,
dass Baulticken gemaR § 34
BauGB einer entsprechen-
den Nutzung zugefihrt und
Nachverdichtungsmaf3nah-
men umgesetzt wurden. Eine
weitere Ausnutzung des
Grundsticks, beispielsweise
mit zusatzlichen Wohnungen
mehrgeschossig auf dem
Markt wird auf Grund der da-
mit verbundenen Hohenent-
wicklung am Ortsrand nicht
weiterverfolgt. Eine mehrge-
schossige Bebauung wirde
das Landschaftsbild an die-
ser prasenten Stelle erheb-
lich stéren. Dartber hinaus
mussten bei einer Auswei-
tung der Nutzung zuséatzli-
che, baurechtlich notwendige
Stellplatze bereitgestellt wer-
den. Diese Mdoglichkeit be-
steht aufgrund der topografi-
schen Bedingungen und des
begrenzten Flachenangebots
nicht.

Beteilige/r 19.08.23

Nr. 2

Praambel zum Hintergrund der Stellung-
nahme

Verlust der Artenvielfalt, Klimawandel und
der 6kologische FulRabdruck unseres der-
zeitigen Lebenswandels (Anfang August
waren wieder mal die Resourcen fur 2023
weltweit erschopft, fur Deutschland bereits
im Mai!) sind eine Herausforderung fur un-
sere personlichen, aber besonders auch
die politischen Entscheidungen, nicht nur
weit weg in Berlin, sondern auch hier vor
Ort. Wir missen jetzt handeln, um fir un-
sere Nachfolge-Generationen eine lebens-
werte Welt zu erhalten. Das ewige ,Weiter
so!“ fuhrt in eine Sackgasse oder sogar in
den Abgrund, wie es viele Wissenschaftler
erforscht haben und wie wir bereits in
Form von vermehrten Extremwetter-Ereig-
nissen bedauern missen.

Als Gemeindeverwaltung und Gemeinde-
rat ist es ein wertvolles Ziel und eine wich-
tige Aufgabe, sich um das Wohlergehen
der Burger zu kimmern. Dabei missen
aber die derzeitigen globalen Probleme,
die eine Langzeitwirkung haben, beriick-
sichtigt und gegengesteuert werden, alles
andere ist zutiefst egoistisch, nur darauf

Kenntnisnahme

ARP Stadtplanung
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gerichtet, dass wir jetzt-Lebenden unsere
Komfortzone nicht verlassen missen.
Nicht nur kurzfristige betriebswirtschaftli-
che Uberlegungen nach dem Motto ,Wenn
der Versuchsballon Netto nicht abstirzt,
kann dort auch der Edeka-Ballon steigen!*
dirfen fir politische Entscheidungen nicht
ausschlaggebend sein, auch ist ,Mehr
Auswahl® kein Kriterium, um weitere Fla-
chen zu versiegeln, denn sonst brauchten
wir genau so dringend einen Baumarkt
(bisher 100% Kaufkraft-Abfluss), Biomarkt
(mind. 60% Kaufkraft-Abfluss), Drogerie-
markt, vielleicht auch ein Gartencenter in
Berglen. Das hat aber mit Daseins-Vor-
sorge nichts zu tun, auch darf man den
Zugewinn an Lebensqualitat fur die Berg-
lener Birger bezweifeln — das ist Konsum-
Verwdhntheit auf hdchstem Niveau! Wenn
wir in Berglen etwas fur die Daseins-Ver-
besserung im Bereich ,Einkaufen” tun
wollten, dann duirfte das kein zweiter
Markt im gleichen Teilort sein, sondern
mussten es Nahversorger in den Teilorten
sein im Stile der Dorfladen, Tante-M-Stel-
len oder rollender Markte. Betriebswirt-
schaftlich ist das eher wenig Gewinnbrin-
gend, aber es wére eine Aufwertung unse-
rer Dorfer und wirde die Lebensqualitat
Mobilitats-eingeschrankter Personen deut-
lich verbessern — Daseins-Vorsorge ohne
priméar wirtschaftlicher Wachstums-Ideolo-
gie!

ARP Stadtplanung

Stellungnahme zum konkreten Bebau-
ungsplanverfahren:

1. Der Nachweis des Baubedarfs fur
einen zweiten grof3flachigen Le-
bensmittelmarkt im Teilort Oppels-
bohm mit seinen etwa 1300 Ein-
wohnern ist nicht plausibel, weil...

a. ...bereits ein erst klrzlich
neu errichteter Supermarkt
im Teilort mit Backerei-Fili-
ale vorhanden ist

b. ...keine neuen fulllaufigen
und Fahrrad-fordernde Ein-
kaufs-Beziehungen durch
diesen neuen Markt er-
reicht werden. Die Orts-
durchfahrt in Oppelsbohm
ist auRerdem ausgespro-
chen Fahrrad-unfreundlich.

c. ...der bisherige Markt deut-
lich besser an den OPNV
angeschlossen ist

d. ...genlgend Vollsortimen-
ter in weniger als 10km
Entfernung zu den Bergles-
Teilorten vorhanden sind

Keine Bertcksichtigung
Ziel der Gemeinde Berglen
ist es einerseits den landli-
chen Charakter der Gesamt-
gemeinde zu erhalten und
andererseits gleichzeitig die
flr eine Grundversorgung er-
forderlichen Einrichtungen —
insbesondere auch in Bezug
auf die Grund- und Nahver-
sorgung mit Lebensmitteln —
an mehreren Standorten vor-
zuhalten. Lange Fahrten mit
dem Kfz zur Deckung des
taglichen Bedarfs und die
damit verbundenen Auswir-
kungen wie Energiever-
brauch sowie Verkehrs- und
Larmbelastung kénnen so
zumindest reduziert werden.
Es wurde im April 2023/April
2024 eine Auswirkungsana-
lyse durch das Biro Gesell-
schaft fir Markt- und Absatz-
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(Schorndorf, Winterbach,
Winnenden, Rudersberg)
...das Argument des Kauf-
kraftabflusses kein Argu-
ment der Daseins-Vorsorge
darstellt und damit kein
Eingriff in die freie Land-
schaft rechtfertigt

forschung mbH (GMA), Lud-
wigsburg erstellt. Im Rahmen
des Gutachtens wurden die
Grundlagen in Bezug auf den
Bedarf und einen optimalen
Standort fur eine grof3fla-
chige Einzelhandelseinrich-
tung in der Gemeinde Berg-
len sowie eventuelle Auswir-
kungen untersucht.

Der Einzelhandel in Berglen
konzentriert sich demnach
im Wesentlichen auf den
Ortsteil Oppelsbohm, wobei
der dort bestehende Netto-
Markt der einzige groRRere
Lebensmittelmarkt in der Ge-
meinde ist. In anderen Orts-
teilen sind, so Uberhaupt vor-
handen, nur Hofladen oder
temporéare Verkaufsstellen
vorhanden. Handelsschwer-
punkte im Sinne von zentra-
len Versorgungsbereichen
sind nicht erkennbar.

Entsprechend flie3t ein
Grof3teil der vor Ort vorhan-
denen Kaufkraft ins Umland
(insbesondere Winnenden,
Schorndorf etc.) ab. Berglen
weist im Lebensmittelbereich
lediglich eine sehr geringe
Zentralitat von ca. 25 — 30 %
auf. Diese basiert zum Uber-
wiegenden Teil auf dem
Netto-Markt in Oppelsbohm,
der modern und mit rd. 1.100
m2 VK grof3ziligig gestaltet
ist. Folglich kann ein Kauf-
kraftabfluss von ca. 70 — 75
% bzw. von rd. 15,5 - 16,0
Mio. € festgehalten werden.
Die Verkaufsflachenausstat-
tung betrégt in Berglen aktu-
ell nach der vollzogenen Er-
weiterung von Netto ca. 164
m2 VK / 1.000 EW und liegt
damit deutlich unter dem
Bundesdurchschnitt von 436
m2 VK / 1.000 EW.

Bei einer qualitativen Bewer-
tung des bestehenden Ange-
botes bleibt zu bericksichti-
gen, dass der Netto-Lebens-
mittelmarkt dem Betriebstyp
Discounter zuzuordnen ist,
der im Vergleich zum ge-
planten Betriebstyp Lebens-
mittelvollsortimenter nur ein
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begrenztes Sortiment vor-
hélt.

Betrachtet man die kom-
pakte, kleinteilige und durch
die Topographie gepréagte
Bebauung, dann kann in
Berglen kein Standort identi-
fiziert werden, der den
Standortanforderungen an
einen modernen Markt (inkl.
Stellplatzanlage) besser ge-
nugen wirde.

Der Standort tragt zum einen
zur Sicherung der Grund-
und Nahversorgung in Berg-
len bei. Zum anderen verfiigt
der Standort Uiber einen di-
rekten Anschluss an Wohn-
gebiete, ist siedlungsstruktu-
rell in einer zentralen Lage
im einwohnerstarksten Orts-
teil Oppelsbohm und ist
durch FuBganger und Rad-
fahrer sowie iiber den OPNV
erreichbar. Vor dem Hinter-
grund der speziellen sied-
lungsstrukturellen Rahmen-
bedingungen in Berglen kann
von einer integrierten Lage
gesprochen werden.

Aufgrund seiner Lage an der
K 1915 ist der Vorhaben-
standort insbesondere fir
den motorisierten Individual-
verkehr sehr gut zu errei-
chen, was wegen der disper-
sen Siedlungsstruktur der
Gemeinde von Bedeutung
ist. Aufgrund stralenbeglei-
tender FuBwege ist der
Standort auch fur Ful3ganger
gut erreichbar. Durch die be-
stehende Haltestelle ,Orts-
mitte“ in ca. 350 m Entfer-
nung ist der Standort zudem
an den offentlichen Nahver-
kehr angebunden.

Da es sich um einen Super-
markt/Vollsortimenter han-
delt, der aktuell in Berglen
nicht anséssig ist, tragt der
Standort zur Verkehrsver-
meidung (i.S. Einkaufsfahr-
ten) zu den umliegenden
Standorten in den Nachbar-
kommunen bei.
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Die Alternativ-Standorte in ande-
ren Teilorten sind nicht mit glei-
cher Vordinglichkeit untersucht
worden, sondern schnell mit Um-
welt(!)-taktischen Begriindungen
abgelehnt worden. Ein Alternativ-
Standort impliziert die Notwendig-
keit eines zusatzlichen Marktes,
was aber angezweifelt werden
darf. Er kdnnte die Versorgungs-
Gerechtigkeit aber erhéhen. (Bes-
ser zwei Markte in verschiedenen
Teilorten als zwei im gleichen!)

3. Eine angestammte Streuobstwiese

mit gut 40 Baumen musste fur die
Bebauung weichen. Neuanlagen
kdénnen dies Jahrzehnte-lang nicht
ausgleichen. Der geplante Aus-
gleich ist weit vom zu vernichten-
den Bestand entfernt. Ein dauer-
hafter Erhalt des Ausgleichs ist
nicht gesichert, da nicht definiert
ist, wer diese Neuanlage in H6[3-
linswart anfangs aufwandig hoch
peppelt und dann dauerhaft pflegt.
Der BUND Berglen besorgt seit
vielen Jahren neue Hochstamm-
Baume, aber es wird durch die Kli-

Kenntnisnahme
Mittlerweile stehen der Ge-
meinde Berglen keine nen-
nenswerten Flachenpotenti-
ale in den bebauten Ortsla-
gen mehr zur Verfligung. Bei
dem Plangebiet als ausge-
wabhlten Standort handelt es
sich um einen, in der Fla-
chennutzungsplanung be-
reits fir die Bebauung be-
ricksichtigten Standort.

Aufgrund von Schutzgebiets-
ausweisungen sind bauliche
Entwicklungsflachen rund um
Oppelsbohm sehr begrenzt.
Die Gemeinde hat im Vorfeld
trotzdem weitere Standorte
im Gemeindegebiet unter-
sucht.

Wesentliche Kriterien flr die
Auswahl der Standorte wa-
ren:

- Verkehrsgunstige und zent-
rale Lage innerhalb des Ge-
meindegebietes

- Lage auB3erhalb von
Schutzgebieten

Folgende sonstigen Stand-
orte wurden néher betrach-
tet:

- Standort Rettersburg Nord
- Standort Rettersburg Sid
- Standort Oppelsbohm Ost
Alle drei Standorte wurden
planerisch nicht weiterver-
folgt, da die zu erwartenden
Konflikte im Vergleich zum
ausgewahlten Plangebiet als
schwerwiegender eingestuft
wurden bzw. untuberwindbar
sind.

Kenntnisnahme

Durch das Vorhaben mussen
3.140 m2 Streuobstwiese
umgewandelt werden. Hier-
fur werden 41 Obstbaume
gerodet.

Der Ausgleich erfolgt durch
Neupflanzungen. Da die al-
ten, etablierten Streuobstbe-
stande einen hoheren Wert
fur den Naturhaushalt besit-
zen, als neu gepflanzte Be-
stande, wird fir den zeitli-
chen Verzug, bis die Wertig-
keit von Nachpflanzungen
wieder den Ausgangszu-
stand erreicht (sog. ,Time-
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maveranderungen immer aufwan-
diger, die neuen Baume durch zu
bringen.

Auch ist eine StralRenbegleitende
Hecke (Biotop-Nr.171221191662)
betroffen.

Aufgrund dieser Befunde lehnt der
BUND Berglen diese Planung als
unausgewogen, Natur- und Umwelt-
schéadlich und nicht bedarfsgerecht ab.

Ich habe mich gefreut, als ich gelesen
habe, dass Berglen einen zweiten Super-
markt erhalten soll, schlieBlich belebt Kon-
kurrenz das Geschéft.

Umso grofRer war jedoch meine Enttau-
schung als ich erfuhr, dass dieser Edeka-
Markt am Ende von Oppelsbohm geplant
ist.

Hier stellt sich unmittelbar die Frage, wes-
halb nochmals ein Supermarkt in Oppels-
bohm angesiedelt werden soll, wo doch
noch sehr viel Bedarf in anderen Teilge-
meinden ware, die nicht extra nach Op-
pelsbohm fahren wollen zum Einkaufen
sondern sich Uber einen zentralen Stand-
ort am Erlenhof freuen wirden.

In meinem Beispiel méchte ich es mal so
erlautern:

Wenn ich von der Arbeit heimfahre, plane
ich bereits meine Einkaufe. Da ich in Beu-
telsbach arbeite lege ich sdmtliche Ein-
kaufe auf die Supermarkte, die ich beim
Heimweg passiere.

Da ich in Steinach wohne fahre ich relativ
selten weiter nach Oppelsbohm um dort
einzukaufen. Wobei ich erwédhnen muss
das der Netto regelmaRig von mir besucht
wird, da er optimal am Ortsanfang liegt.

lag“), ein Ausgleichfaktor von
1:1,7 angesetzt. Demnach
muissen mindestens 5.338
m?2 Streuobstwiese neu an-
gelegt werden.

Die AusgleichsmalRnahmen
werden von der Gemeinde
Berglen ausgefiuihrt. Der Er-
folg der MaBnahme wird mit
einem Bericht nach 2, 5 und
10 Jahren dokumentiert.

Keine Berlicksichtigung
Die Planung greift nicht in
das bestehende Biotop Nr.
171221191662 ,Strallenbe-
gleitchecken, K 1915 ein.

Keine Berlicksichtigung
Die Gemeinde Berglen beab-
sichtigt aus vorgenannten
Griinden das Bebauungs-
planverfahren weiterzufuh-
ren.

Kenntnisnahme

Fur die bisher im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden und
der Gemeinde Berglen dar-
gestellte Flache fur das ge-
plante Sondergebiet ,Bau-
hof* im Bereich Mdrgele/
Bruckéacker im Ortsteil Op-
pelsbohm wurde ein neuer
Standort angrenzend im Ge-
werbegebiet ,Erlenhof* auf
Gemarkungen Steinach und
Reichenbach, Flur Spechts-
hof gefunden.

In der "Auswirkungsanalyse
zur Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollsortimenters in
Berglen-Oppelsbohm™ wird
ein Potenzial von mind.
1.400 m2 Verkaufsflache er-
mittelt. Derzeit ist fir den ge-
planten Lebensmittelmarkt
eine Verkaufsflache von
1.325 mz2 geplant. Das Plan-
gebiet beinhaltet neben dem
Hauptgebaude zudem Anlie-
ferungsbereiche und 81
Stellplatze sowie eine Ein-
grinung auf einer Flache
von insgesamt ca. 7.700 m2
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Dieses Einkaufsverhalten machen be-
stimmt noch sehr viele andere Berufsta-
tige, die auf dem Heimweg sind. (Das
wurde auch bereits in einem Leserbrief

in der Winnender Zeitung so beschrieben).

Ein Supermarkt welcher flr uns ,Vorortler®
erreichbar ist, ohne noch lange nach Op-
pelsbohm zu fahren ware wirklich sehr in-
teressant und birgernah.

Wenn man sich mal vorstellt, wie viele Au-
tos durch Oppelsbohm durchfahren wr-
den, um am Ortsende

einzukaufen und dann wieder zuriick nach
Kottweil, Odernhardt, Lehnenberg,
Spechtshof, Erlenhof, Steinach, Birken-
weillbuch oder HoRlinswart zu fahren,
mochte ich mir gar nicht ausmalen, wie
lange so ein Einkauf dauert, bzw. wie ver-
stopft die StraRe dann endgultig ist, wenn
man mal die allgemeine Verkehrslage in
Oppelsbohm betrachtet. Anfangs wird
schon die Halfte der StralRe durch Park-
platze verstopft, dann kommt die Zone 30
und dann wieder Parkplatze auf der Halfte
der Stral3e.

Wie Sie sicherlich aus meinem Schreiben
herauslesen kdnnen, bin ich der Meinung,
dass die Versorgung fur die Teilorte nach
Oppelsbohm optimal gesichert ist und
nicht doppelt gesichert werden sollte son-
dern ein Standort zentral vor Oppelsbohm
unbedingt angedacht werden muss. Wa-
rum andert man die Plane nicht entspre-
chend um und nimmt die geplante Flache
fir den Bauhof am Erlenhof fur diesen Su-
permarkt und da der Bauhof bereits vorher
in Oppelsbohm angesiedelt war kénnte
man doch die fir den Supermarkt er-
dachte Flache fur den Bauhof hernehmen.

Ich weil3, ich bin bautechnisch nicht erfah-
ren und es sagt sich leicht, einfach die
Flachen zu tauschen aber andererseits
wird uns Burgern die Moglichkeit zur Stel-
lungnahme gegeben, was ich hiermit
nutze (und viele andere hoffentlich auch)
und hoffe, dass sich dieser Ausschuss
noch einmal sehr genau tberlegt und
plant, was den Birgern insgesamt Gutes
getan werden kann.

Ich habe etliche Stimmen von Nachbarn
und Bekannten dazu gehort, die derselben
Meinung sind und ich weil3, dass diese
Birger sich nicht die Mihe machen eine
Stellungnahme dazu abzugeben, da sie eh
davon Uberzeugt sind, was bereits geplant
ist, wird eh so gemacht, da kénnen wir ar-
gumentieren wie wir wollen.

Die angesprochene Flache
im Ortsteil Steinach weil3t
nur eine Flache von rund.
4.773 m?2 auf und die Pla-
nung ware hier nicht reali-
sierbar.

Der Einzelhandel in Berglen
konzentriert sich demnach
im Wesentlichen auf den
Ortsteil Oppelsbohm, wobei
der dort bestehende Netto-
Markt der einzige groRRere
Lebensmittelmarkt in der Ge-
meinde ist. In anderen Orts-
teilen sind, so tUberhaupt vor-
handen, nur Hofladen oder
temporare Verkaufsstellen
vorhanden. Handelsschwer-
punkte im Sinne von zentra-
len Versorgungsbereichen
sind nicht erkennbar.

Betrachtet man die kom-
pakte, kleinteilige und durch
die Topographie gepragte
Bebauung, dann kann ge-
maf o.g. Auswirkungsana-
lyse in Berglen kein Standort
identifiziert werden, der den
Standortanforderungen an
einen modernen Markt (inkl.
Stellplatzanlage) besser ge-
nugen wirde.

Der Standort tragt zum einen
zur Sicherung der Grund-
und Nahversorgung in Berg-
len bei. Zum anderen verflgt
der Standort Uber einen di-
rekten Anschluss an Wohn-
gebiete, ist siedlungsstruktu-
rell in einer zentralen Lage
im einwohnerstarksten Orts-
teil Oppelsbohm und ist
durch FuBganger und Rad-
fahrer sowie iiber den OPNV
erreichbar.
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Ich méchte die Chance nutzen und hoffe,
dass noch viele weitere Burger dagegen-
sprechen, den Supermarkt in Oppelsbohm
anzusiedeln.

Als Vorsitzende des Griinen Ortsver-
bands, zustandig fir die Gemeinden Leu-
tenbach, Schwaikheim, Winnenden und
Berglen, haben wir gemeinsam mit unse-
ren Mitgliedern intensiv Uber den genann-
ten Bebauungsplan diskutiert. Grundséatz-
lich verstehen wir den Wunsch nach ei-
nem Vollsortiment-Angebot, insbesondere
aufgrund des Frischwarenangebots, fir
die Berglen. Die Ansiedlung eines weite-
ren Supermarkts betrachten unsere Mit-
glieder dennoch gespalten. Positiv bewer-
ten wir das Konzept der Aufnahme regio-
naler Produkte ins Sortiment seitens des
interessierten Betreibers Edeka.

Wir erkennen das knappe demokratische
Votum des Gemeinderats in Berglen an,

stellen aber die Planungen in folgenden

Punkten in Frage.

Innenentwicklung

Oppelsbohm hat erst im vergangenen Jahr
eine Metzgerei- und Béackerfiliale im
Ortskern verloren. Fir eine bessere KFZ-
ErschlieBung wurde nahe dieser Stelle be-
reits der Brunnenplatz teuer umgestaltet.
Die Ansiedlung eines Vollsortimenters
wird das Dorfzentrum perspektivisch
schwéachen und Berglen weiter seines
landlichen Charakters berauben. Wurden
ausreichend MaRnahmen durch die Ge-
meinde ergriffen das fehlende Frischwa-
renangebot durch Gewinnung einer Metz-
gerei oder einer Metzgereifiliale im Orts-
kern zu erganzen statt eines Vollsortimen-
ters im AulRenbereich? Sind andere Kon-
zepte wie eine dezentrale Versorgung
durch automatische Systeme in Kombina-
tion mit bestehenden Hofladen ausrei-
chend geprift und bewertet worden?

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der neue Brunnenplatz mit
seinen 16 Stellplatzen dient
u.a. der Verbesserung der
Parksituation in der Orts-
mitte, da sich hier zahlreiche
Anlaufpunkte fur die Blrge-
rinnen und Blrger, wie z. B.
die Gemeindeverwaltung,
Arzte, Apotheke, Bankfilia-
len, Friseurgeschaft, Physio-
therapeut, Versicherungs-
agentur, Obst und Gemtuse-
laden, etc., befinden. Eine
Schwachung des Dorfzent-
rums ist vor diesem Hinter-
grund nicht zu erwarten. Es
ist vielmehr davon auszuge-
hen, dass die bestehende
Infrastruktur durch eine ho-
here Kundenfrequenz in
Folge der Ansiedlung des
Lebensmittelmarktes gesi-
chert wird.

Die Gemeinde hat keine di-
rekte Einflussmaoglichkeit auf
betriebswirtschaftliche Ent-
scheidung, die eine Betriebs-
aufgabe oder eine Betriebs-
neugrindung in der Orts-
mitte zur Folge haben.

Die beschriebenen anderen
Konzepte (z.B. automatische
Systeme) sind eine gute Er-
génzung des Angebots. Sie
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Bauweise

Flachenverbrauch ist nach vielen grof3en
Baugebieten in den vergangenen Jahren
die groRRte Gefahr fir die Berglen ihr ein-
zigartiges Landschaftsbhild zu verlieren.
Eine einstdckige, unifunktionale Bauweise
lehnen wir daher ab und méchten sowohl
fur die Parkflachen als auch fir das Ge-
baude an die bestehende Photovoltaik-
pflicht erinnern.

Verkehr

Die Ansiedlung von zwei Supermarkten in
entgegengesetzten Richtungen wird im In-
nenbereich fur eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens sorgen. Sowohl reguléa-
rer als auch empfohlener Schulradweg
passieren in Oppelsbohm eine Engstelle
im Mischverkehr, die nicht umfahren wer-
den kann. Ohne eine sichere Wegefuh-
rung fur den Radverkehr ist hier eine er-
hdhte Gefahrdungslage vorhanden. Dies

sichern jedoch die Grund-
und Nahversorgung aufgrund
ihres begrenzten Angebots
nicht anndhernd.

Keine Berlicksichtigung.
Eine weitere Ausnutzung des
Grundstiicks, beispielsweise
mit zusatzlichen Wohnungen
mehrgeschossig auf dem
Markt wird auf Grund der da-
mit verbundenen Héhenent-
wicklung am Ortsrand nicht
weiterverfolgt. Eine mehrge-
schossige Bebauung wirde
das Landschaftsbild an die-
ser prasenten Stelle erheb-
lich storen. Darlber hinaus
mussten bei einer Auswei-
tung der Nutzung zusatzli-
che, baurechtlich notwendige
Stellplatze bereitgestellt wer-
den. Diese Mdglichkeit be-
steht aufgrund der topografi-
schen Bedingungen und des
begrenzten Flachenangebots
nicht.

Die zusatzliche Versiegelung
von Flachen sowie der Ver-
lust von Gehdélzen und die
damit verbundenen kleinkli-
matischen Beeintrachtigun-
gen werden vermindert durch
umfassende Begrinung der
geplanten Flachdacher sowie
die Pflanzung neuer Einzel-
baume. Neben standorthei-
mischen Arten werden bei
der Pflanzenauswahl insbe-
sondere auch insekten-
freundliche und klimavertrag-
liche Arten berlcksichtigt.
Eine Kombination der ge-
setzlich vorgegebenen Pho-
tovoltaikanlagen uber der
Dachbegrinung ist im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die
Photovoltaikpflicht wird be-
ricksichtigt.

Kenntnisnahme

Die verkehrliche Erschlie-
Rung der Grundstiucke er-
folgt ausgehend von der Jo-
hann-Sebastian-Bach-
Strale, tber ein kurzes
Stuck entlang der Naumann-
stalle.
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muss bericksichtigt werden, damit die ge-
winschte Zahl derer, die zu Ful3 oder mit
dem Rad kommen, auch eintrifft. Zudem
muss der FuRBweg ebenfalls sicherer und
attraktiver werden. Wurden hierzu ent-
sprechende Planungen gemacht?

Plausibilitat

Die vorliegende Plausibilitatsprifung ist
eine Marktanalyse mit Potentialen und rei-
nen Wirtschaftsdaten. Unter einer Plausi-
bilitatsprifung verstehen wir eine gesamt-
gesellschaftliche Betrachtung, die andere
Aspekte mit einbezieht. Ist eine Gegen-
Uberstellung der eingesparten gefahrenen
Kilometer in Folge der Ansiedlung eines
Vollsortimenters gegeniiber den beim Bau
entstehenden Emissionen erfolgt? Passt
ein weiterer Supermarkt zum landlichen
Charakter Berglens? Hat der Supermarkt
im AulRenbereich negative oder positive
Aspekte fur das soziale Zusammenleben?
Eine Plausibilitatsprifung sollte mehr sein
als die Frage ob es sich rechnet.

Eine entsprechende Ver-
kehrsuntersuchung zur Uber-
prafung der kiinftigen Leis-
tungsféahigkeit und Dimensio-
nierung der geplanten Plan-
gebietserschlieBung tber die
Einmindung Naumannstrafl3e
in die K 1915 — Johann-Se-
bastian-Bach-Stral’e wurde
durchgefihrt.

Aus der Verkehrsuntersu-
chung ergibt sich eine sehr
gute Leistungsfahigkeit.

Aus der Sicht der Stabstelle
Radwege (LRA Rems-Murr
Kreis) sollten die Sichtfelder
der einzelnen Verkehrs-
stréme inkl. Fu3- und Rad-
verkehr im Kreuzungsbereich
Uberpruft werden.

Die Sichtfelder auf die Kreis-
stralRe sowie im Bereich des
angrenzenden Knotenpunk-
tes auf GemeindestralRe
(Naumannstral3e, Zu- und
Abfahrt Lebensmittemarkt)
und im Bereich westlich der
K 1915 - Johann-Sebastian-
Bach-StralRe gefuihrten Wirt-
schaftsweg (Radroute) wer-
den eingehalten.

Die Sichtfelder wurden in der
Planzeichnung als unver-
bindliche Darstellungen dar-
gestellt.

Kenntnisnahme

Bei einer Auswirkungsana-
lyse sind die wirtschaftlichen,
stadtebaulichen und raum-
ordnerischen Auswirkungen
des Vorhabens im Rahmen
einer Auswirkungsanalyse
darzustellen und zu bewer-
ten. Dabei sind insbesondere
die landesplanerischen Be-
wertungskriterien geman
LEP sowie die Vorgaben des
Regionalplans Region Stutt-
gart zu bericksichtigen.

Vor dem Hintergrund der ge-

schilderten Ausgangslage

sind im Rahmen der Auswir-

kungsanalyse folgende

Punkte zu bearbeiten:

e Darstellung des Rechts-
rahmens
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Naturschutz

In Baden-W rttemberg gilt NatSchG 833a.
Eine Rodung von Streuobstwiesen ist ver-
boten. Eine Ausnahmegenehmigung kann
seitens der UNB erteilt werden, wenn sie
dies grundlich und aufmerksam pruft.
Doch wann ist eine Ausnahme gerechtfer-
tigt? FUr dringend bendtigten, bezahlbaren
Wohnraum? Fir ein neues Industriege-
biet? Fur eine Umgehungsstrale? Oder
eben fur einen Supermarkt? Eine Ausnah-
megenehmigung darf nicht zur Regel wer-
den. Wir bitten die Untere Naturschutzbe-
hérde um eine grindliche und gewissen-
hafte Prifung und verlangen eine proak-
tive Einbindung des ehrenamtlichen Natur-
schutzes in die Entscheidungsuberlegun-
gen und die geplanten AusgleichsmalRnah-
men. Fir Berglen steht zudem ein wichti-
ger rechtlicher Prozess zur Einstufung der
Flachen im Aul3enbereich bevor, der vo-
raussichtlich im November abgeschlossen
sein wird. Die Ergebnisse der Offenlandbi-
otopkartierung fir das Baugebiet als auch
die geplante Ausgleichsflache missen vor
Erteilung der Baugenehmigung vorliegen.
Ist dies berucksichtigt?

e Darstellung und Bewer-
tung des Makrostandor-
tes Berglen sowie stadte-
bauliche Bewertung des
Mikrostandortes
~.Naumannstralle®

e Abgrenzung des Einzugs-
gebietes fir den Lebens-
mittelmarkt und Berech-
nung der sortimentsspe-
zifischen Kaufkraftpoten-
ziale

e Beurteilung der gegen-
wartigen Versorgungssi-
tuation im Lebensmittel-
bereich in der Gemeinde
Berglen und im Umland
(= Wettbewerbsanalyse)

e Umsatzprognosen und
Umsatzherkunft

e Ermittlung der Um-
satzumverteilungen im
Untersuchungsraum

e raumordnerische Bewer-
tung auf Basis der Prif-
kriterien des Einzelhan-
delserlasses Baden-Wurt-
temberg (Konzentrations-
gebot, Integrationsgebot,
Kongruenzgebot, Beein-
trachtigungsverbot).

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahren wurde ein An-
trag auf Genehmigung einer
Umwandlung nach § 33a
Abs. 2 NatSchG fur ge-
schitzte Streuobstwiesen
gestellt, bei welchem die ak-
tuellen Anforderungen und
Gegebenheiten z.B. AulRen-
bereichskartierung beachtet
werden.

ARP Stadtplanung
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ARP Stadtplanung

Larm

Das Schallgutachten betrachtet nur die
nadhere Umgebung des Supermarkts. Eine
Gesamtanalyse fur die Durchfahrtsstrale
ist nicht erfolgt. Wurden hier entspre-
chende Prognosen erstellt wie sich dies
auf den Durchfahrtsverkehr auswirkt und
somit Auswirkungen auf die angrenzenden
Anwohner*innen hat?

Bertucksichtigung

Die verkehrliche Erreichbar-
keit des Standortes wird Uber
die KreisstralRe mit Abfahrt
Uber die NaumannstralRe ge-
wahrleistet. Als KreisstralRe
und de facto HauptstralRe
des Ortsteils besitzt diese
eine HaupterschlieBungs-
funktion fir Berglen-Oppels-
bohm. Der nachste OPNV-
Haltepunkt (Oppelsbohm,
Ortsmitte) befindet sich in
ca. 350 m Entfernung.

Eine Anbindung an Wohnbe-
bauung ist unmittelbar sid-
lich angrenzend und dann
Richtung Ortsmitte vorhan-
den. Ergdnzend kann festge-
halten werden, dass inner-
halb einer 1.000 m Ful3-
wegedistanz nahezu die ge-
samte Wohnbevdlkerung des
Ortsteils den Standort zu
Ful erreichen kann.

Hinsichtlich des entstehen-
den zusatzlichen Verkehrs
des Plangebiets ist mit einer
Erhdhung der taglichen
Durchschnittlichen Verkehrs-
menge (DTV — Jahresmittel-
wert) von maximal 1.350
Kfz/24h auszugehen. Da die
Betriebstéatigkeit des geplan-
ten Lebensmittelmarktes nur
vereinzelte Fahrbewegungen
im Nachtzeitraum beinhaltet,
sind keine Erhéhungen der
StraRenverkehrslarmimmissi-
onen nachts durch die Pla-
nungen zu erwarten.

Die Zunahmen der durch das
Plangebiet verursachten
StralRenverkehrslarmimmissi-
onen am Tag betragen nach
an der benachbarten Bebau-
ung bis zu 4,9 dB. Die Beur-
teilungspegel des Planfalls
liegen dabei an den Gebau-
den innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes bei bis zu
56 dB(A). An den Gebauden
innerhalb des Mischgebietes
(entlang der Johann-Sebas-
tian-Bach-Straf3e) treten Be-
urteilungspegel bis zu 61
dB(A) auf.
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Innerhalb des Gewerbege-
bietes werden Beurteilungs-
pegel bis zu 55 dB(A) er-
reicht.

Die Immissionsgrenzwerte
von 64 dB(A) (Kern-, Dorf,
Mischgebiete) und von 59
dB(A) (Reine und Allgemeine
Wohngebiete) fir den Tag-
zeitraum der hilfsweise her-
angezogenen 16. BImSchV
werden an den untersuchten
maRgeblichen Immissionsor-
ten unterschritten.

Daher sind keine Larm-

schutzmaRnahmen erforder-
lich.
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