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Gemeinde Berglen — Bebauungsplan
~Sondergebiet Lebensmittelmarkt Vordere Bruckacker” Textteil

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422)

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ist
im Lageplan vom 14.05.2024 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band um-
grenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden sémtliche bisher geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften innerhalb des
Geltungsbereichs ungliltig.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

SO - Sondergebiet fur grofRflachigen Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)
(8 11 BauNVvO)

Zulassig sind:
- Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.325 m? mit folgen-
dem Sortiment:
- Nahrungs- und Genussmittel einschliel3lich Getranke und Drogerieartikel,
- sonstige Waren nur als Nebensortiment bis maximal 10% der Verkaufsfla-
che.
- Béckereifiliale mit Café
- Die der vorgenannten Nutzung dienenden Stellplatze sowie Neben- und Wer-
beanlagen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Paketverteilstation, wenn diese eine maximale Grundflache von 10 m? nicht
Uberschreitet.

Nicht zulassig sind:
- Fremdwerbung

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch
bauliche Anlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 20 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Ho6he baulicher Anlagen

(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird anhand der Gebaudehdhen (GBHmax), entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt. Die Hohe wird als
Hochstgrenze festgesetzt.

Gebaudehdhe (GBHmax)

Die maximale Gebaudehdhe (GBHmax) wird gemessen zwischen der Erdge-
schossfullbodenhéhe (EFH in Metern tber NN. = unterer Bezugspunkt) und der
obersten Begrenzung der Dachflache einschliel3lich Attika (= oberer Bezugs-
punkt).
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Uberschreitungen der maximalen Gebaudehoéhe sind zulassig durch:

- technisch bedingte Aufbauten (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Anten-
nen, Aufzugs- und Aufgangsbauten, Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien) um bis zu 2,50 m, wenn sie um mindestens 1,00 m von der Au-
Benkante des Randabschlusses des Daches bzw. der Attika zurlickgesetzt
sind, dies gilt nicht fur Aufzugs- und Aufgangsbauten,

- Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 2,00 m.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung der baulichen Anla-
gen (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone.

a abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Lan-
genbeschrankung (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugren-
zen festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen
Oberirdische Garagen (GA) sind unzulassig.

Offene Stellplatze und Uberdachte Stellplatze

Offene Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der tUberbaubaren
Grundstiicksflache und zuséatzlich innerhalb den in der Planzeichnung mit ST
festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, nicht jedoch in den PFG -Flachen.
Ausnahmsweise ist eine freistehende Werbeanlage in der PFG2-Flache zulassig.
Zisternen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig, nicht jedoch in den PFG -Flachen.

Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in die

Planzeichnung.

Ein- und Ausfahrt
Bereich fur Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in die Planzeichnung.
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Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung versickerungsaktiver Belage
Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstticken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser wird Uber eine
bestehende Leitung, Uber welche auch das unverschmutzte Oberflachenwasser
aus dem Baugebiet Gassenacker-Moérgele abgefiihrt wird, dem Buchenbach zu-
geleitet.

Malnahmen fir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbe-
reichs

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumal3nahmen zu bertcksichtigen.

Maflnhahme zum Artenschutz 1 — M1 Zeitraum fir Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Toétung oder Stérung von Fledermausen
sind Geholzrodungen nur im Zeitraum von Anfang November (1.11) bis
Ende Februar (28.2/29.2) zulassig.

Maflnahme zum Artenschutz 2 — M2 Vogelfreundliche Verglasung

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind bei Einzelflachen tiber 2 mz
Malnahmen zu treffen.

Hinweis:

Weitere Details kdnnen folgender Verdffentlichung entnommen werden:
Schweizerische Vogelwarte Sempach (Hrsg 2012): ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht".

MalRnahme zum Artenschutz 3 — M3 MalRBnahmen zum Schutz nachtaktiver
Tiere (AuBenbeleuchtung)

Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unnotigen Lockwir-
kung auf Insekten sind bei der AuRenbeleuchtung abgeschirmte, insektenfreund-
liche Lichtquellen (z.B. warmweif3e LEDs) zu verwenden

MaRnahme zum Artenschutz 4 — M4 Vermeidung von Kleintierfallen
Die Geb&ude sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen.

Licht- und Liftungsschéchte sind dazu abzudecken (z.B. mit feinmaschigem Git-
tergeflecht /Metallnetz mit Maschenweite max. 5 mm) oder deren Rénder zu
Uberhéhen bzw. mit Sperrelementen zu sichern (Absatz mind. 15 cm). Entwas-
serungsschéchte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern oder mit Aus-
stiegshilfen auszustatten.

Auch offene Kellertreppen missen entsprechend Uberhoht oder alternativ mit
Ausstiegshilfen versehen werden (z.B. Amphibienleiter oder schmale gepflas-
terte Rampe am Treppenrand).
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Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen
Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei
sind unzuléssig.

Mit Rechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die nachfolgend aufgefihrten, in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind
wie folgt zu belasten:

-FR - Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft

Hinweis:
Die Rechte durfen auf Dritte Ubertragen werden.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot ,Landschaftliche Eingriinung® (PFG 1)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichneten Flache sind

Feldhecken aus gebietsheimischen Strauchern und Baumen gemaf Pflanzen-
liste anzulegen. Die Straucher und Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Pflanzgebot ,,Gartnerische Eingrunung“ (PFG 2)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Flache sind
Schnitthecken, Straucher und Bodendecker gemaR Pflanzenliste anzulegen. Die
Schnitthecken, Straucher und Bodendecker sind dauerhaft zu erhalten, fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Pflanzgebot ,,Einzelgehodlze* (PFG 3)

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Baume aus heimischen
bzw. klimageeigneten Arten gemald Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen

Die Standorte kdnnen in ihrer Lage um maximal 10,00 m verschoben werden,
sofern die Anzahl beibehalten wird.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern (PFG 4)

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss
mindestens 10 cm betragen. Fir die Begrinung sind heimische bzw. klimageeig-
nete Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.

Solaranlagen sind auch in Verbindung mit Dachbegriinung zul&ssig. Solaranla-
gen sind dabei schrag aufgesténdert tiber der Begriinung anzubringen. Die Dau-
erhafte Funktionsfahigkeit der Dachbegrinung ist hierbei zu gewéhrleisten.

Pflanzgebot ,,Begriinung Stiitzmauer* (PFG 5)
Stitzmauern sind mit Schling- und Rankpflanzen gemafR Pflanzenliste fachge-
recht zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
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Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen -
8§ 9 Abs. 1 aBauGB i. V. m. 8§ 1 a BauGB als MalRnhahmen gemalR § 135 a
BauGB

Die AusgleichsmalRnahmen fir das Bebauungsplanverfahren ,Sondergebiet Le-
bensmittelmarkt Vordere Bruckéacker” werden au3erhalb des Geltungsbereichs
werden erbracht.

AulRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Mal3nahmen umzusetzen:

MalRRnahme zum Artenschutz 5 - M5

MalRRnahmen zum vorgezogenen Ausgleich fir Fledermause (CEF)

Der Verlust von 5 Hohlen- und Spaltenbdaumen muss im Verhéltnis 1 : 3 durch
die Installation kinstlicher Fledermaus-Quartiere (Flach- und Rundkasten) in
angrenzenden Lebensraumen kompensiert werden.

Es sind 5 Flachk&sten sowie 10 Rundk&sten vorgezogen auf den gemeindeei-
genen Flurstiicken 161/3 und 1866/2 sowie 2160, 2378/1, 2378, 2138, 2379,
2345, 2379/1 und 2380 anzubringen.

MalRnahme zum Artenschutz 6 — M6

Maflnahmen zum vorgezogenen Ausgleich fiir Végel - Hohlenbriter (CEF)
Mit der Rodung von Gehdlzen gehen einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Blaumeise und Kohlmeise verloren.

Um die kontinuierliche 6kologische Funktionalitéat von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rAumlichen Zusammenhang weiter zu gewabhrleisten, ist daher die An-
bringung von kinstlichen Nisthilfen erforderlich:

Blaumeise 3 Nisthohlen mit einer Einflugdffnung von 26 mm
Kohlmeise 3 Nisthdhlen mit einer Einflugdffnung von 32 mm

Die kunstlichen Nisthilfen sind vorgezogen auf den gemeindeeigenen Flursti-
cken 2378, 2196, 2197, 2138, 2345, 2380, 2335 und 2381 anzubringen.

MalRnahme zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Erhalt und Entwicklung von FFH-Mahwiesen und Streuobst in "H6Rlins-
wart, Gewann Sonnenberg"

Die Gemeinde Berglen ist Eigentiimerin der Flursticke 1357, 1358, 1359, 1361
und 1362 im Teilort H6Rlinswart, Gewann Sonnenberg. Es handelt sich dabei um
heterogene Wiesenflachen am Waldrand, die vereinzelt mit Streuobst und einem
kleinen Feldgeholz bestanden sind. Zur dkologischen Aufwertung und zum dau-
erhaften Erhalt sind folgende MalRhahmen erforderlich:

Einmalige MalRnhahmen

- ME1 Baumrevitalisierung/ Lebensverlangerung abgéngiger Habitatbaume
- ME2 Entbuschung des Unterwuchses

- ME3 Neupflanzungen — s.o.

Dauerhafte MaRnahmen (Pflege)
- MP1 Pflege der Streuobstgehdélze
- MP2 Pflege des Grinlandes zur Extensivierung

Die Malinahmen sind entsprechend dem Malinahmenkonzept, einschlief3lich Er-
mittlung von Okopunkten Zum Erhalt und zur Entwicklung von FFH-M&hwiesen
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und Streuobst in "HoRlinswart, Gewann Sonnenberg”, Biro Stauss & Turni, Tu-
bingen vom 10.01.2024 durchzufuhren.

Hinweis zu C 9.:
Die Absicherung der Malinahmen erfolgt Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag zwischen der Gemeinde Berglen und der unteren Naturschutzbehérde.

Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) (8 9 Abs. 3 BauGB)
ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) als Hohe des Rohful3bodens in Metern Uber
NN, entsprechend Eintrag in der Planzeichnung. Eine Abweichung der eingetra-
genen Erdgeschossfuzbodenhdhe ist bis zu +/- 0,50m zulassig.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur
Herstellung des StralRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die oOffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstu-
cken die zur Herstellung des Stralenkdrpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und
StralRenunterbauten zuléssig.
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Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukorper entsprechend Ein-
trag in der Nutzungsschablone. Die Hauptbaukdrper im Sondergebiet (SO) sind
mit begrintem Flachdach zu errichten (siehe auch C 8.4).

Werbeanlagen

(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu einer maximalen Ansichtsflache von
insgesamt 15 m? je Fassadenseite zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage
darf die zulassige Gebaudehdéhe bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen bis zu einer maximalen Ansichtsflache von insgesamt 15
m2 zulassig. Die maximale Hohe entspricht der maximal zulassigen Gebaude-
hohe.

Unzuladssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und/ oder blinken-
dem Licht sowie Fremdwerbung.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken aus heimischen Laubgehdélzen, auch in Ver-
bindung mit offenen Metall- oder Holzzaunen, mit einer maximalen Héhe von 1,50
m zulassig. Zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Flachen sowie zum Rand
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen muss mit diesen Einfriedigungen
ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

Stitzmauern

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m zuldssig. Unterer Be-
zugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Gelandes am Mauerful3.

Zulassig sind nur Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen (siehe auch C 8.5).

Restmull- und Wertstoffbehélter

Standorte fur Restmull- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass
der Blick auf die Behélter dauerhaft abgeschirmt wird.

Hinweis:
Der Standort ist in den Bauvorlagen nachzuweisen und darzustellen.
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Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustellen.
Ein gesonderter Gestaltungsplan im MaRstab 1:100 oder 1:200 Uber das ge-
samte Grundstlck, in dem samtliche AuRenanlagen, insbesondere Pflanzungen
(Pflanzgebote sind zu kennzeichnen), Belage fur Terrassen, Wege, Zufahrten,
Stutzmauern, Nebenanlagen einschlie3lich Werbeanlagen, Abfallsammelbehél-
ter, sonstige Flachenbefestigungen, die Entwéasserung dieser Flachen und Ho-
henangaben dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (8 6 LBOVVO).

Bodenschutz und Altlasten

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beein-
trachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beach-
ten:

Zu Beginn der Baumalnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber ab-
zutragen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fach-
gerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in
Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten. Das Aufbringen von Bodenma-
terial darf nur bei trockenen Béden und trockener Witterung erfolgen, Bodenpres-
sungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetragener und zwischengela-
gerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baube-
trieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und
Baumaterial durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und
Artenschutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe
sind so zu lagern, dass Stoffeintrage ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschlagige Richtlinien zum schonen-
den Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt "Bo-
denschutz bei BaumalRnahmen" des Rems-Murr-Kreises, sind zu beachten. Im
Rahmen der Bauausfiihrung wird auf die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts
hingewiesen.

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumafRnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt
werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis,
Amt fur Umweltschutz, abzustimmen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutz-
gebieten. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Unter-
grund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehdrde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung an-
zuzeigen. Wird im Zuge der Baumal3inahmen Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlielBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen, die
untere Wasserbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen.

Das Merkblatt ,.Bauen im Grundwasser” des Rems-Murr-Kreises ist zu beachten.
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Denkmalschutz/ Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen sind archdologischen Funde und Befunde — Kulturdenkma-
len gem. 82 DSchG - grundsétzlich nicht auszuschliel3en. Auf die Meldepflicht
von Bodenfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Niederschlagswasser
Das Merkblatt des Landratsamts ,Dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser” ist zu beachten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit. Dieser Uberlagert vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Fest-
gestein der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Es handelt um ein grof3flachig
Anthropogen veréandertes Gelande.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.
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E7.

Gemeinde Berglen — Bebauungsplan
~Sondergebiet Lebensmittelmarkt Vordere Bruckacker” Textteil

Pflanzenlisten
Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* ist zu beachten.

Fur die Pflanzmalinahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte bzw. Kli-
maangepasste Gehdlze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit ge-
bietsheimischen standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fur die Anlage der Feldhecke (PFG1) kénnen z.B. die nachstehenden standort-
heimischen Arten verwendet werden. Die nachbarrechtlichen Grenzabstande
sind zu berlcksichtigen:

Kleine und mittelgroRe Baume
Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Stréucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Einzelbaumpflanzungen (PFG3) kdnnen z.B. die nachstehenden Arten
(in Sorten) verwendet werden:

Pflanzqualitat: Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-
20 cm.

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen
ARP, Stuttgart, den 14.05.2024
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