Niederschrift tiber die

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

der Gemeinde Berglen am 26.11.2024

Anwesend:
Normalzahl:
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

Aullerdem anwe-
send:

SchriftfUhrer:

Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10

Herr Gemeinderat Marian Becher (dafir Frau Gemeinderatin Ute
Aigner anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfenddrfer (daftr Frau Gemeindera-
tin Dr. Susanne Reichart anwesend)

Herr Gemeinderat Dieter Beck (anwesend ab nach der nichtéffent-
lichen Sitzung - Ortsbesichtigung)

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jurgen Hill-
mann, Frau Maya Munz,

Zuhorer

Sabrina Blessing

Offentlicher Teil

1. Bekanntgaben

11. Bekanntgaben - Zusatzliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

BM Niederberger gibt bekannt dass noch eine weiter Bau- und Umweltausschuf3sitzung am
17.12.2024 vor der Gemeinderatssitzung stattfinden wird.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.



) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 26.11.2024

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Marian Becher (dafir Frau Gemeinderatin Ute
Aigner anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfenddrfer (daftr Frau Gemeindera-
tin Dr. Susanne Reichart anwesend)

Herr Gemeinderat Dieter Beck (anwesend ab nach der nichtéffent-
lichen Sitzung - Ortsbesichtigung)

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Unentschuldigt :
Aulerdem anwe- Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jirgen Hill-
send: mann, Frau Maya Munz,
Zuhorer
SchriftfGhrer: Sabrina Blessing

1.2. Bekanntgaben - Baugesuche in eigener Zustandigkeit der Gemeindever-
waltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden uber einen beim Bauamt eingegange-
nen Bauantrag informiert, fir dessen Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

- Errichtung einer Werbeanlage, J.-S. Bach Str. 8, Oppelsbohm
- Bau eines Carports mit Balkon, G.-F.-Handel Str. 11, Oppelsbohm

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.



Niederschrift tiber die

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

der Gemeinde Berglen am 26.11.2024

Anwesend:
Normalzahl:
Entschuldigt :

Unentschuldigt :

Aullerdem anwe-
send:

Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10

Herr Gemeinderat Marian Becher (dafir Frau Gemeinderatin Ute
Aigner anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfendérfer (dafiir Frau Gemeindera-
tin Dr. Susanne Reichart anwesend)

Herr Gemeinderat Dieter Beck (anwesend ab nach der nichtéffent-
lichen Sitzung - Ortsbesichtigung)

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jurgen Hill-
mann, Frau Maya Munz,
Zuhorer

SchriftfGhrer: Sabrina Blessing
2. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat - Landeshilfen zur

Beseitigung der Schiaden des Hochwasser- und Starkregenereignisse

BM Niederberger informiert, dass Landeshilfen zur Beseitigung der Schaden des Hochwasser-
und Starkregenereignisses vom 30.05. bis 03.06.2024 bewilligt wurden. Nicht férderfahig waren
Schaden, die von der Versicherung reguliert wurden. Die Gemeinde hat fur folgende Projekte
Zuschisse in Hohe von insgesamt 412.000 € erhalten, welche von Bauamtsleiter Rabenstein

kurz im Einzelnen erlautert werden:

Liste der geforderten MaRnahmen:

"hetto-
Gesamt- Schadens-
Schadensart schadenshéthe | Férderung hiihe™
{z.B. Hangrutschung, ...} -l (inMio.€) -] (in Mio.€) -| (in Mio. € - Schadensart -
Wasserschaden Gebiude 0,012 0,008 0,004|Kindarhaus Steinach, Siberpappelstr. &
Bodenvenareinigung . 0,014 0,000 0,014|Kinderhaus Steinach, Siberpappelstr. 6
\Wensrveinigung Fallschutz (Sand) 0,011 0,000 0,011 |Kinderbaus Steinach, Siberpappelsir, 6
Austausch Fallschutzmatien 0,005 0,003 0,002|Kinderhaus Steinach, Silbarpappslsir, &
Ufemdschung T 0,017 0,000 0,017 |Fuchssir._ HoMlinswan T
Beschadigler Balfangzaun 0,002 0.000) 0,002]Sporigelands, Erlenhof L
Uhusspiiungan 0,034 0,000 0,034|Siemnach - Reichenbach
Ausspllungen 0,043 0,000 0,043 Steinach - HoRlinswart
(Verunreinigung Falischulz (Hackschritzel) 0,004 0,000 0,001| Spieiplalz Amelserstrale, HaRinswart
Vennreinigung Falschulz (Sand) 0,003 0,000 0,003 Kita Oppelsbohm, Schumanmyeg 3
Aws- und Unterspitiungen 0,045 0,000 0,045(Allgduwen, Straich
Aus-und Unterspillngen _ 0,060 0,000/ 0,080|Oterstratte, Steinach .
Aus- und Unlerspliungan 0,050 0,000 0,050|Schitzgasse, Oppelsbohm
Aussplilungen 0,088 _opoool  o.085(Mokvweg, Gschelbronn
Ausspliungen versch. Bricken 0,007 0,000 0,007 |Brucke bei NBS und Sportgalande - Oppelsbohm - Erenhofl
|Aussplilung Bricke 0,055] 0,000 0,055|Kottweier Backe, Steinach - Odambardl -




Da die finanzielle Unterstlitzung des Landes bereits eingegangen ist, sollen nach Aussage von
Biirgermeister Niederberger alle noch offenen MaRnahmen zeithah umgesetzt werden.

Bauamtsleiter Rabenstein erldutert, dass MaRnahmen, die durch Foérderprogramme bezu-
schusst werden (z.B. die Sanierung von Wirtschafts- und Waldwegen etc.) nicht Gber die Fluthil-
fe abgewickelt werden konnten.

Gemeinderitin Dunke moéchte wissen, warum die Hauptzufahrtsstra’e nach Bretzenacker nicht
berlcksichtigt wurde.

Burgermeister Niederberger erldutert, dass es sich hierbei um keine Gemeindestral3e handelt
sondern um eine KreisstralRe. Fir diese Stralte und die ebenfalls betroffene Verbindungsstralte
zwischen Oppelsbohm und Birkenweil3buch ist folglich die Landkreisverwaltung zustandig. Die
erforderlichen Sanierungsmaflinahmen und die Prioritaten legt daher ebenfalls das Landratsamt
fest. Sobald hierzu weitere Informationen bei der Gemeinde vorliegen, wird der Gemeinderat
umgehend informiert.

Von Seiten des Gremiums werden keine Einwande gegen die geplanten Mallnahmen sowie ge-
gen die Beauftragung und Durchfiihrung im Rahmen der laufenden Verwaltung geaul3ert.

Burgermeister Niederberger bedankt sich beim Gremium fur die Zustimmung zum weiteren
Verfahren und sichert eine zligige Umsetzung im kommenden Jahr
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send:

SchriftfUhrer:
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Herr Gemeinderat Marian Becher (dafir Frau Gemeinderatin Ute
Aigner anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfenddrfer (daftr Frau Gemeindera-
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3. Biirgerfragestunde

Von Seiten der Blrgerschaft werden keine Anfragen gestellt.
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4. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Abbruch eines bestehenden Wohngebaudes und Errichtung eines Einfa-
milienwohnhauses mit Carport und Stellplatz auf Fist. Nr. 48, Heuss-
StraRe 8 in Reichenbach

Vorlage: BUA/006/2024

Vorlage BUA/006/2024

Nachfolgend erlautert Bauamtsleiter Rabenstein das Bauvorhaben anhand der Planunterlagen
ausfuhrlich. Er verweist au’erdem, dass zukulinftige Bauvorhaben in der Nachbarschaft nach
Rucksprache mit dem Landratsamt sich nicht an diesem sehr viel kleineren Gebaude orientieren
muissen.

Gemeinderat Schreiber fragt welchen Zweck die Mauer im Garten haben soll.
Bauamtsleiter Rabenstein erklart, dass diese wahrscheinlich als Sichtschutz diene.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird unter der MaRgabe erteilt, dass mit allen bau-
lichen Anlagen sowie dem offenen Stellplatz ein Mindestabstand von 0,50 m zum

Grundstiick der nordoéstlich verlaufenden Heuss-StraRe eingehalten wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

1x Bauakte ,Heuss-Stralle 8*



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: ﬂ"-

Bau- und BUA/006/2024 632.6 -
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
26.11.2024 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Abbruch eines bestehenden Wohngebaudes und Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Carport und Stellplatz auf Fist. Nr. 48,

Heuss-StraBe 8 in Reichenbach

Die Antragsteller planen in der Heuss-Strale 8, auf dem Flurstiick Nr. 48 in Reichenbach
den Abbruch eines bestehenden Wohnhauses, die Nutzungsénderung der bestehenden Ga-

rage sowie die Erstellung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Stellplatz.

Das geplante Gebaude soll am dstlichen Hausgrund, laut den Bauvorlagen mit Trauf- und
Firsthéhen von 4,38 m bzw. 5,75 m, einem Satteldach mit einer Neigung von 25° sowie einer
Grundflache von ca. 10,45 m x 5,90 m giebelstandig zur &stlichen Heuss-Stral’e errichtet
werden. Auf der slidlichen Dachseite ist die Installation einer PV-Anlage von 25,09 m? ge-

plant.

Das Wohnhaus soll auf der stidlichen Seite im Erdgeschoss eine Terrasse mit ca. 26,36 m?
Grundflache erhalten, wovon laut den Planunterlagen ca. 15,06 m? eine Uberdachung erhal-

ten.

Von der bestehenden Garage suddstlich des Gebaudes, sollen ca. 14,52 m? zu einem Tech-
nikraum umgenutzt werden, welcher Uber eine Ture mit dem Wohnhaus verbunden ist. Der
restliche Teil der Garage bleibt als Stellplatz erhalten. Noérdlich des Gebaudes soll ein Car-
port mit einer Flache von 28,35 m? und einer Héhe von 3,30 m errichtet werden. Ein dritter,
offener Stellplatz ist an der Nordseite des Grundstlicks geplant, wodurch die Stellplatzsat-

zung der Gemeinde erfullt wird.

An der Sudwestseite des Grundstlcks ist eine freistehende Mauer mit einer Gesamtlange
von ca. 6 m und einer Breite von ca. 0,29 m geplant. Sie soll, bedingt durch die Hanglage, im

Norden ca. 1,75 m und im Sitden ca. 2,75 m hoch werden.

Das Baugrundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die Beurteilung
erfolgt daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da es dem nicht Uberplanten Innenbereich
von Reichenbach zugeordnet wird. In unbeplanten Gebieten bestehen keine planungs-

rechtlichen Regelungen. Auch értliche Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebauungs-



planen enthalten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkre-
tisierenden Regelungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung
orientieren. Es ist folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die
ErschlieBung gesichert ist, es sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Im Vergleich zur vorherigen Bebauung des Grundstlcks, welche zugunsten des Neubaus
abgebrochen werden soll, weist das geplante Gebaude eine kleinere Grundflache auf. Die
Traufhohe wird im Vergleich mit der Bestandsbebauung in etwa 1,60 m niedriger und die
Firsthohe in etwa 4,64 m niedriger ausgefuhrt. Die Satzungen bzw. Grundsatzbeschlisse der
Gemeinde Berglen hinsichtlich der notwendigen Stellplatze und der Gestaltung der Dachauf-
bauten werden eingehalten. Wie aus der Strallenabwicklung ersichtlich, fligt sich das Ge-
baude daher aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich in die Umgebungsbebauung ein. Die
Verwaltung hat daher keine Einwadnde gegen das Bauvorhaben und empfiehlt dem Bau- und

Umweltausschuss den nachfolgenden Beschluss.

Beschlussvorschlag:

3. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird unter der MaBgabe erteilt, dass mit allen
baulichen Anlagen sowie dem offenen Stellplatz ein Mindestabstand von 0,50 m

zum Grundstiick der nordostlich verlaufenden Heuss-StraBe eingehalten wird.

4. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick

ZU.
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) Niederschrift Uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 26.11.2024

Anwesend: Bgm. Niederberger und 8 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 9
Normalzahil: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Marian Becher (dafir Frau Gemeinderatin Ute
Aigner anwesend)

Herr Gemeinderat Stefan Simpfenddrfer (daftr Frau Gemeindera-
tin Dr. Susanne Reichart anwesend)

Herr Gemeinderat Dieter Beck (anwesend ab nach der nichtéffent-
lichen Sitzung - Ortsbesichtigung)

Herr Gemeinderat Jochen Friz

Unentschuldigt :
Aulerdem anwe- Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jirgen Hill-
send: mann, Frau Maya Munz,
Zuhorer
SchriftfGhrer: Sabrina Blessing
5. Offentliche Ortsbesichtigung des Bau- und Umweltausschusses am
26.11.2024

Vorlage: BUA/007/2024

Vorlage: BUA/007/2024

Auf die Sitzungsvorlage BUA/006/2023, welche Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.
Protokollnotiz. Gemeinderat KaRer, Frau Architektin Ursel Ackermann, Herr Uwe Speiser von
der Winnender Zeitung, Kindergartenleitung Frau Marina Zorko, sowie Herr Kai Kbppen, Herr
Jurgen Hillmann, Frau Regina Ehmann, Frau Corinna Sigloch und Frau Annika Buning, von der
Verwaltung nehmen ebenfalls an der Ortsbegehung teil.

1 Naturkindergarten Eichhérnchen

Architektin Ackermann stellt den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses die durchge-
fuhrten Arbeiten fur den Naturkindergarten Eichhérnchen ausfuhrlich vor. Im Juni 2024 habe
man mit der Herstellung des Fundaments begonnen. Darauf wurde anschlieRend der Holzbau
errichtet. Nach nur rd. finf monatiger Bauzeit konnte breits im November 2024 mit dem Kinder-
gartenbetrieb gestartet werden.

Kindergartenleiterin Zorko erklart den Tagesablauf des Kindergartens und wie die Erzieherin-
nen und Kinder dort in den ersten 14 Tagen angekommen sind.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert im Folgenden die Kosten des Neubaus von ca. 230.000
EUR. Er verweist auRerdem darauf, dass die Gemeinde sowohl mit der Bauzeit als auch den
Baukosten im Rahmen geblieben ist.

2 Kindergarten Rasselbande
Nachfolgend nehmen die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses den aktuellen Stand des
Neubaus der Kindertageseinrichtung ,Rasselbande” in Augenschein.




Bauamtsleiter Rabenstein erldutert den derzeitigen Stand der Arbeiten und den Gedanken des
»,Campus*“ mit der Nachbarschaftsschule sowie den Kindertageseinrichtungen ,Rappelkiste und
des Neubaus der Einrichtung ,Rasselbande®.

Architektin Ackermann fiihrt durch die Rdumlichkeiten und zeigt die neuen Gruppenraume der
dreigruppigen Einrichtung. Jede Gruppe steht ein grol3er sowie ein kleiner Gruppenraum inkl.
Klchenzeile zur Verfligung. Zwei Gruppen teilen sich den Garten im vorderen Bereich. Die dritte
Gruppe bekommt einen Gartenanteil im hinteren Teil des Gelandes. Das Gebaude, welches in
Hybridbauweise errichtet wurde besteht aus einen massiven Erdgeschoss und einem Holzbau
im Obergeschosse. Die Raumaufteilung erfolgte mittels Gipskarton- bzw. Holzwanden. Die Lei-
tungsfuhrung erfolgte weitestgehend in der abgehangten Zwischendecke. Beheizt wird das Ge-
baude mittles einer Luft-/Warmepumpe und einer Fullbodenheizung.

Der Vorsitzende verweist darauf, das dieses Gebaude energetisch sehr gut aufgestellt ist und
auch fur eine mégliche Nachnutzung barrierefrei und flexibel umgestaltet werden kann.

3 Baugebiet Pfeiferfeld

Protokollnotiz: Gemeinderat Beck nimmt an der Ortsbesichtigung teil.

Nachfolgend nehmen die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses den aktuellen Stand der
ErschlieBungsarbeiten des Baugebiets ,Pfeiferfeld” in Augenschein.

Ingenieur Rebmann von Riker & Rebmann erldutert den derzeitigen Fortschritt der Arbeiten und
dass diese im Zeitplan sind.

Bauamtsleiter Rabenstein erldutert, dass noch drei Bauplatze im Verauflerungsabschnitt 1
verflgbar sind.

Ingenieur Rebmann fiihrt an, dass die Leitungen fir Wasser und Abwasser bereits verlegt wur-
den. Die Verbreiterung der Kreisstrale fir die Linksabbiegerspur abgeschlossen und das Re-
genruckhaltebecken bereits an die Kanalisation angeschlossen wurde. Die ErschlieBungsarbei-
ten sollen bis Ende Marz 2025 abgeschlossen sein.

Bauamtsleiter Rabenstein verweist darauf, dass in den Kaufvertrdgen der 30.05.2025 als Fer-
tigstellung der Erschliefungsarbeiten aufgefuhrt ist, sodass ein zeitlicher Puffer einkalkuliert
wurde. Theoretisch kann ab Juni 2025 mit dem Bau der ersten Hauser gestartet werden.

Gemeinderat Schreiber fragt an, warum die Stral3enlaternen anders aussehen als bei den letz-
ten Baugebieten.

Biirgermeister Niederberger erklart, dass dem letzten Gremium des Gemeinderats verschie-
dene Modelle vorgestellt wurden und hier ein Vergleich stattgefunden hat. Es wurde darauf Wert
gelegt, dass keine Lichtverschmutzung stattfindet und diese 3fach dimmbar sind.

4 Bauhof
Protokollnotiz: Bauhofleiter Sven Thieme nimmt an der Ortsbesichtigung teil.

Nachfolgend besichtigt das Gremium den neuen Standort des zukiinftigen Bauhofs der Gemein-
de.

Architekt Rebmann beschreibt die bisher vorgenommen Arbeiten. Zur Vorbereitung des Gelan-
des wurde zumnachst ein Betonfundament erichtet. Darauf wurde anschlieend eine Stutzmau-
er aus Muschelkalksteinen aufgesetzt. Fir die Verflillung des Gelandes wurde Erdaushub aus
dem Baugebiet “Pfeiferfeld” verwendet. An der Kreisstral3e wird die Mauer noch mit Erde ange-
fullt und begrunt. Voraussichtlich bis Ende 2024/Anfang 2025 wird das Gelande fur das Bauvor-
haben fertig vorbereitet sein.

Bauamtsleiter Rabenstein flihrt an, dass die Ausschreibung flr den Rohbau am Freitag,



28.11.2024 stattfinden wird. Baubeginn soll im Mai 2025 und der Umzug des Gemeindebauhofs
spatestens Ende 2026 erfolgen.

Der Bau- und Umweltausschuss macht sich ein Bild von der Ortlichkeit.

1 x Bauamt
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Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart
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Offentliche Ortsbesichtigung des Bau- und Umweltausschusses am
26.11.2024

Fur die offentliche Ortsbesichtigung des Bau- und Umweltausschusses am 26.11.2024 ist
nachfolgendes Besichtigungsprogramm vorgesehen. Weitere Besichtigungsvorschlage sind

von Seiten des Gemeinderats nicht benannt worden.

1. Naturkindergarten im Gewann Roter Stich auf dem Sportgelande des KTSV e.V. in
HoRlinswart, ca.14.15 Uhr

2. Baustelle der Kindertageseinrichtung ,Rasselbande” in Oppelsbohm, ca. 15.00 Uhr
3. Baustelle ErschlieRung des Baugebiets ,Pfeiferfeld” in Steinach, ca. 15.45 Uhr
4, Baugelande des neuen Gemeindebauhofs am Gewerbegebiet Erlenhof I,

ca. 16.15 Uhr.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss macht sich ein Bild von den einzelnen BaumaRBnah-

men bzw. der Ortlichkeit.

Verteiler:

1 x Bauamt
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