) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 25.03.2025

Anwesend: Bgm. Niederberger und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8

Normalzahil: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt : Herr Gemeinderat Wolfgang Frey, Herr Gemeinderat Dieter Beck
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jirgen Hillmann,
Frau Annika Blning

Zuhorer
SchriftfGhrer: Claudia Betzmer
Offentlicher Teil
1.1. Bekanntgaben - Baugesuche im Zustidndigkeitsbereich der Verwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden Uber mehrere beim Bauamt eingegan-
gene Bauantrage informiert, fur deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

- Nutzungsanderung Geratehalle in Autowerkstatt, Einbau von Hebebihnen,
Mozartstralte 28, Oppelsbohm
- Errichtung einer Garage mit drei Stellplatzen, HeinkelstralRe 5, Gewerbegebiet Erlenhof

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 25.03.2025

Anwesend: Bgm. Niederberger und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8

Normalzahil: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt : Herr Gemeinderat Wolfgang Frey, Herr Gemeinderat Dieter Beck
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jirgen Hillmann,
Frau Annika Blning

Zuhorer
SchriftfGhrer: Claudia Betzmer
2. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt nichts vor.



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 25.03.2025

Anwesend: Bgm. Niederberger und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8

Normalzahil: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt : Herr Gemeinderat Wolfgang Frey, Herr Gemeinderat Dieter Beck
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jirgen Hillmann,
Frau Annika Blning

Zuhorer
Schriftfihrer: Claudia Betzmer
3. Biirgerfragestunde

Von Seiten der Blrgerschaft werden keine Anfragen gestellt.



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 25.03.2025

Anwesend: Bgm. Niederberger und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8

Normalzahil: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt : Herr Gemeinderat Wolfgang Frey, Herr Gemeinderat Dieter Beck
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jirgen Hillmann,
Frau Annika Blning

Zuhorer
SchriftfGhrer: Claudia Betzmer
4. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf dem Grundstiick
AmeisenstraBe 12, Fist.Nr. 98 in HoRlinswart
Vorlage: BUA/009/2024

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage BUA/009/2024 vor. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmt ab 18:34 Uhr an der Sitzung teil.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das geplante Vorhaben ausflihrlich anhand der Planunter-
lagen.

Gemeinderat Schreiber merkt an, dass neben dem geplanten Gebaude Platz fir ein weiteres
Gebaude sei.

Bauamtsleiter Rabenstein bestatigt dies.

Laut Gemeinderat Schreiber komme dadurch, hinsichtlich des Retentionsvolumens, weiteres
Volumen dazu, welches in die Berechnung miteinbezogen werden misse.

Bauamtsleiter Rabenstein legt dar, dass im Hinblick auf das Retentionsvolumen (aktuell und
kinftig) stets die entsprechende Flache betrachtet werde.

Gemeinderat Schreiber erkundigt sich, ob die Tatsache, dass sich das Baugrundstick in der
Hochwassergefahrenkarte nicht nur im Bereich HQ 100, sondern auch im Bereich HQ 10 befan-
de, den Antragstellern bekannt sei.

Bauamtsleiter Rabenstein bestétigt dies. Die Verwaltung habe die Antragsteller/Planer aus-
dricklich darauf hingewiesen, sich diesbezliglich zu informieren. Dies sei ein entscheidender
Punkt hinsichtlich der zukinftigen Bebauung.



Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird unter der MaRgabe erteilt, dass das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser dezentral auf dem Grundstiick beseitigt

wird. Sollte dies nicht méglich sein, ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch gemaR § 84 Abs. 2 Wassergesetz Ba-

den-Wirttemberg zu, sofern die Wasserrechtsbehorde keine andere Weisung erteilt.

3. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Ameisenstralle 12“



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: ﬂ"-

Bau- und BUA/009/2024 632.6 g
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
25.03.2025 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf dem
Grundstiick AmeisenstraBe 12, FIst.Nr. 98 in HoRlinswart

Die Antragssteller planen in der Ameisenstralle 12, FIst.Nr. 98 in HéRlinswart, den Neubau ei-
nes Einfamilienwohnhauses mit Garagen. Bislang ist das Grundstiick mit einem eingeschossi-
gen Fabrikgebaude bebaut, welches zugunsten des Neubaus abgebrochen werden soll. Der

Abbruch erfolgt verfahrensfrei und ist nicht Bestandteil des baurechtlichen Verfahrens.

Die Antragsunterlagen sehen vor, ein Wohngebaude mit einer Grundflache von ca. 127,00 m?
bei Abmessungen von 12,50 m x 10,20 m zu errichten. Das Gebaude soll ein Zeltdach mit einer
Dachneigung von 23° bei Trauf- und Firsthdhen von ca. 6,25 m bzw. 8,40 m erhalten. Sidlich

des Wohnhauses ist eine Terrasse mit einer Grundflache von ca. 24,00 m? geplant.

Am Ostrand des Baugrundstiicks sind zwei Fertiggaragen mit einem Abstellraum flr Fahrrader
und Ausfahrt auf die sidlich verlaufende Ameisenstralde geplant. Da das Wohnhaus nur eine
Wohneinheit enthalten soll, wird die Satzung der Gemeinde Uber die Stellplatzverpflichtung so-

mit erfullt.

Die Entwasserung der Dachflachen des Wohngebaudes und der Garagen soll gemal den
Planunterlagen in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation erfolgen. Wie bei anderen Neubauten
sollte aus Sicht der Verwaltung auch hier die Moglichkeit gepruft werden, das Niederschlags-

wasser dezentral auf dem Grundstlick zu beseitigen.

Das Baugrundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die Beurteilung er-
folgt daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da es dem nicht Gberplanten Innenbereich von
HoRlinswart zugeordnet wird. In unbeplanten Gebieten bestehen keine planungs-rechtlichen
Regelungen. Auch ortliche Bauvorschriften, wie sie ublicherweise in Bebauungsplanen enthal-
ten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisierenden Rege-
lungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist
folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die ErschlieRung gesi-
chert ist, es sich in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfiigt und das Ortsbild nicht beein-

trachtigt wird.



Aus den Hochwassergefahrenkarten geht hervor, dass das Baugrundstlick aufgrund der Nahe
zur sudlich der Ameisenstralle verlaufenden Steinach im Hochwassergefahrenbereich liegt, in
welchem die Errichtung von Gebauden im Einzelfall anhand der Vorgaben des § 78 Abs. 5
Wasserhaushaltsgesetz zu prifen ist. Die Antragssteller haben eine Berechnung zur Entwick-
lung des Retentionsvolumens auf dem Baugrundstiick vorgelegt. Demnach wird durch den Ab-
bruch des bestehenden Fabrikgebaudes ein groReres Riickhaltevolumen geschaffen, als durch
die geplante Wohnbebauung verbraucht wird. Von einer nachteiligen Veranderung des Wasser-
stands und des Abflusses bei Hochwasser ist daher aus Sicht der Verwaltung nicht auszuge-

hen.

Wie aus der StraRenabwicklung ersichtlich ist, fligt sich das geplante Gebaude trotz der im Ver-
gleich zur bestehenden Bebauung héheren Trauf- und Firsthéhen stadtebaulich gut in die Um-
gebungsbebauung ein. Die Verwaltung schlagt dem Bau- und Umweltausschuss daher die Er-

teilung des gemeindlichen Einvernehmens vor.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird unter der MaRgabe erteilt, dass das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser dezentral auf dem Grundstiick besei-
tigt wird. Sollte dies nicht moglich sein, ist ein entsprechender Nachweis zu erbrin-

gen.

2. Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben auch gemaR § 84 Abs. 2 Wassergesetz Ba-

den-Wiirttemberg zu, sofern die Wasserrechtsbehorde keine andere Weisung erteilt.

3. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.
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) Niederschrift tiber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 25.03.2025

Anwesend: Bgm. Niederberger und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8

Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt : Herr Gemeinderat Wolfgang Frey, Herr Gemeinderat Dieter Beck
Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jlirgen Hillmann,
Frau Annika Buning

Zuhorer
SchriftfUhrer: Claudia Betzmer
5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Erweiterung eines bestehenden Wohngebaudes und Errichtung einer
Doppelgarage auf den Grundstiicken SalamanderstraBe 12, Fist.Nr. 24 und
25/2 in HoRlinswart

Vorlage: BUA/018/2025

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage BUA/018/2025 vor. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das geplante Vorhaben ausflihrlich anhand der Planunter-
lagen.

Gemeinderat Schreiber erkundigt sich nach dem Grund der dezentralen Entwasserung des
Garagendaches und fragt, ob ein Nachweis zur GréRenberechnung der Versickerungsmulde
vorlage.

Bauamtsleiter Rabenstein erklart, dass die Verwaltung die konkrete Entwasserung erst im
Rahmen des spateren Entwasserungsantrags prife.

Im Baugenehmigungsverfahren werde zunachst nur die grundsatzliche Erschlieffungssituation
des Grundstlcks betrachtet.

Gemeinderat Schreiber stellt fest, dass es grundsatzlich gewlinscht sei Niederschlagswasser
ortsnah versickern zu lassen. Er habe jedoch, aufgrund der vorliegenden Hanglage, Bedenken,
ob die geplante Versickerungsmulde auch bei Starkregenereignissen die Wassermengen auf-

nehmen kénne. Sollte dies nicht der Fall sei, wirden die unterhalb der Garage stehenden Ge-
baude in Mittleidenschaft gezogen.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1x Bauakte ,Salamanderstralle 12“



Vorlage fir die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: ﬂ"-

Bau- und BUA/018/2025 632.6 g
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
25.03.2025 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Erweiterung eines bestehenden Wohngebaudes und Errichtung einer
Doppelgarage auf den Grundstiicken SalamanderstraBe 12, Fist.Nr. 24

und 25/2 in HoRlinswart

Die Antragsteller planen in der Salamanderstrafle 12 auf den Flurstlicken Nr. 24 und 25/2 in
HoRlinswart den Umbau und die Erweiterung eines bestehenden Wohngebaudes sowie die

Errichtung einer Doppelgarage.

Das Wohnhaus weist im Bestand Traufhohen von ca. 2,92 m an der Nordseite und 2,56 m an
der Sudseite sowie eine Firsthohe von ca. 4,98 m auf. Diese sollen auf Traufhohen von ca. 4,62
m (Nord), 3,92 m (Sud) und eine Firsthdhe von ca. 6,55 m aufgestockt werden, um zusatzlichen
Wohnraum im Obergeschoss des Gebaudes zu schaffen. Hierflr sollen zudem auf beiden Sei-
ten des Daches Gauben eingebaut werden, welche gemal den Planunterlagen dem Grund-

satzbeschluss der Gemeinde zu Dachaufbauten entsprechen.

Im Untergeschoss ist die Erweiterung des Gebaudes um einen Anbau geplant, der zusatzlichen
Wohnraum schafft und gleichzeitig im Erdgeschoss als Terrasse mit einer Grundflache von ca.
17,86 m? genutzt werden kann. Die Planung sieht zudem eine Aulientreppe zur Verbindung

dieser Terrasse mit dem Garten des Grundstiickes vor.

An der Nordseite des Grundstiicks soll die vorhandene, in das Gebaude integrierte Garage in
einen Eingangsbereich zur Wohnung im Erdgeschoss umgenutzt werden. Als Ausgleich sieht
die Planung vor, einen zusatzlichen offenen Stellplatz parallel zur Salamanderstral’e herzustel-
len. Auf dem sldlich gelegenen Flurstlick 25/2 ist zudem die Errichtung einer Doppelgarage mit
den Abmessungen von ca. 10,00 m x 7,45 m sowie einem Satteldach mit den Trauf- und First-
héhen von ca. 3,75 bzw. 5,11 m geplant, welche auch vier Fahrradstellplatze enthalten soll.
Nach Umsetzung des Bauvorhabens sind somit insgesamt funf Stellplatze auf dem Grundstiick
vorhanden, womit die Stellplatzsatzung der Gemeinde erflllt wird. Das auf der Dachflache der
neuen Doppelgarage anfallende Niederschlagswasser soll durch Versickerung dezentral auf

dem Grundstiick beseitigt werden.

Das Baugrundsttick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die Beurteilung er-
folgt daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), da es dem nicht Uberplanten Innenbereich von

HoRlinswart zugeordnet wird. In unbeplanten Gebieten bestehen keine planungsrechtlichen



Regelungen. Auch értliche Bauvorschriften, wie sie Ublicherweise in Bebauungsplanen enthal-
ten sind, existieren hier nicht. Ein Vorhaben muss sich mangels dieser konkretisierenden Rege-
lungen und Bestimmungen hier an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren. Es ist
folglich nach § 34 Abs. 1 BauGB u.a. dann genehmigungsfahig, wenn die Erschliefung gesi-
chert ist, es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht beein-

trachtigt wird.

Durch den Ausbau des Wohngebaudes erhdhen sich die Trauf- und Firsthdhen gegentber dem
Bestand, wodurch ein drittes Vollgeschoss entsteht. Das Vorhaben fligt sich jedoch, wie aus der
Strallenabwicklung ersichtlich, aus Sicht der Verwaltung weiterhin gut in die Umgebungsbe-
bauung ein. Zudem wird das Gebaude durch Schaffung von zusatzlichem Wohnraum aufgewer-
tet. Die Verwaltung hat daher keine Einwande gegen das Bauvorhaben und empfiehlt dem Bau-

und Umweltausschuss den nachfolgenden Beschluss.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.
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) Niederschrift tiber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 25.03.2025

Anwesend: Bgm. Niederberger und 7 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 8

Normalzahl: Bgm. Niederberger und 9 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 10
Entschuldigt : Herr Gemeinderat Wolfgang Frey, Herr Gemeinderat Dieter Beck
Unentschuldigt :

Aullerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein, Herr Jirgen Hillmann,
Frau Annika Buning

Zuhorer
SchriftfUhrer: Claudia Betzmer
6. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick HindemithstralRe 3, Fist.Nr.
2095 in Oppelsbohm
Vorlage: BUA/020/2025

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage BUA/020/2025 vor. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das geplante Vorhaben ausflihrlich anhand der Planunter-
lagen. Er weist darauf hin, dass der Beschlussvorschlag angepasst wurde.

Burgermeister Niederberger verliest den geanderten Beschlussvorschlag.

Anschlieend wird Gber den geanderten Beschlussantrag abgestimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Befreiungsantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird unter der MaRgabe erteilt, dass als
Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht uberbaubarer Grundstucksflache das

Garagendach begrunt wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,HindemithstralRe 3*
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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen
Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick HindemithstralRe 3,
Fist.Nr. 2095 in Oppelsbohm

Der Antragsteller plant auf dem Grundstliick Hindemithstral’e 3 in Oppelsbohm die Errichtung
einer Garage sudlich des bestehendes Wohnhauses. Die Garage mit Schwingtor soll eine Brei-
te von ca. 2,90 m aufweisen sowie ca. 5,90 m lang und bis zu 2,35 m hoch sein. Die Errichtung
ist parallel zum Wohnhaus vorgesehen (siehe beigefiigtes Foto sowie Skizze der Verwaltung).
Die Garage soll nicht direkt entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze an die Nachbargarage
des Grundstiicks Hindemithstralte 1 angebaut werden, sondern schrag zulaufend zur Grund-

sticksgrenze mit einem maximalen Abstand von ca. 1 m.

Das Grundstlck Hindemithstralle 3 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Al-
ter Hau“ aus dem Jahr 1984. Gemal} diesem sind Garagen innerhalb der dafur festgesetzten
Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Des Weiteren ist zwi-
schen der Toreinfahrt und der offentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mindestens 5,50 m
einzuhalten. Der vorgeschriebene Stauraum wird mit der geplanten Garage eingehalten. Aller-
dings soll sie aulRerhalb des Baufensters errichtet werden, weshalb ein Antrag auf Befreiung
gestellt wurde. Das Garagenbaufenster, welches der Bebauungsplan vorsieht, befindet auf der
anderen Seite des Wohnhauses an der nordlichen Grundstlcksgrenze (siehe beigefugter Be-

bauungsplanauszug).

Aus Sicht der Verwaltung ist der geplante Standort fur die Garage stadtebaulich unbedenklich.
Zudem wurden bereits in der Vergangenheit auf Grundstiicken, welche ebenfalls im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Alter Hau“ liegen, Garagen aufRerhalb des Baufensters durch die
Erteilung einer Befreiung zugelassen. Als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht Gber-
baubarer Grundstucksflache sollte ein einheimischer Laubbaum auf dem Grundstick gepflanzt

werden.

Die Prifung der Abstandsflache sowie der zuldassigen Grenzbebauung liegt in der Zustandigkeit

der unteren Baurechtsbehorde beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss den folgenden Beschluss zu fassen.



Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Befreiungsantrag gemaR § 36 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird unter der MaRgabe erteilt,
dass als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von nicht tiberbaubarer Grundstiicks-

flache ein einheimischer Laubbaum auf dem Grundstiick gepflanzt wird.

2. Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick zu.

Verteiler:
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Skixze der Verwaltuug
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