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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport auf
dem Grundstiick OtterstraBe 21, Fist.Nr. 109 in HoRlinswart

Die Antragsteller mochten auf dem Grundstick Flurstiick Nr. 109 in der Otterstralie in H6R-
linswart nach Abbruch der vorhandenen Nebengebaude ein Einfamilienwohnhaus mit einer
Grundflache von 12,25 m x 9,00 m errichten. Die Traufhéhe, gemessen vom kiinftigen, um
ca. 0,45 m erhdhten Gelande, betragt 6,22 m. Die Firsthdhe ist in den vorliegenden Planun-
terlagen mit 9,12 m angegeben. Das Dach des Gebaudes soll als Satteldach mit Ziegelein-
deckung und einer Neigung von 30° ausgeflihrt werden. An der nordwestlichen Grund-
stiicksgrenze zum Flurstiick Nr. 110 ist eine Garage geplant, an die unmittelbar noch ein

Carport angebaut werden soll.

Da das Baugrundstiick nach den Hochwassergefahrenkarten flir Baden-Wirttemberg bei
Hochwasser Uberflutet wird, wurde ein Retentionsausgleich erforderlich. Im siddstlichen Teil
des Grundsticks soll vor diesem Hintergrund durch einen Gelandeabtrag ein Re-
tentionsraum mit einem Volumen von 50 m? entstehen, der in Abstimmung mit der Unteren

Wasserbehérde des Landkreises geplant wurde.

Das Baugrundstlick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Eine
Bebauung ist aus baurechtlicher Sicht aber dennoch mdglich, da der betreffende Bereich

dem unbeplanten Innenbereich von HoBlinswart angehdrt.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die Bebauung des Grundstucks,
da ein erforderlicher Retentionsausgleich die Hochwasserproblematik nicht verscharft. Die
geplanten Gebaudehdhen sind im Vergleich zum Umfeld noch akzeptabel. Die Traufhéhe
des Neubaus liegt ca. 1,03 m Uber dem Trauf des Gebaudes Otterstrale 23. Zum Gebaude
Otterstralle 17 betragt der Hohenunterschied +1,20 m und zum Wohnhaus Otterstral’e 18
+0,60 m. Die Traufhdhe des topographisch etwas hoéherliegenden Gebaudes Otterstralle 24

wird um 0,21 m unterschritten.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:



2,

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB und § 84 Abs. 2 WG wird mit der MaRgabe er-

teilt, dass

- die Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen befes-

tigt werden;

- das anfallende Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung Steinach ein-

geleitet wird;

- der Gewdsserrandstreifen der Steinach (5 m) von jeglicher Bebauung freigehal-
ten wird. Ebenso darf der Schutzbereich des o6ffentlichen Kanals in einer Breite
von 2,0 m rechts und links der Rohrtrasse baulich nicht in Anspruch genommen
werden. Eine entsprechende Baulast ist beziiglich der 6ffentlichen Kanalisation

zu bestellen.

- die Auflagen des Amtes fiir Umweltschutz beachtet werden.

Es wird angeregt, neben dem Garagendach auch das Carportdach extensiv zu

begriinen.

Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplan-

ten Vorhaben zu.
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StraRenabwicklung

Verteiler:

1 x Bauakte "Otterstralte 21"
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