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Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit Garagen auf dem
Grundstiick Gladiolenweg 1, Flurstiick Nr. 1172/4 in Stockenhof

Die Bauherren méchten auf dem Grundstlick Gladiolenweg 1 in Stoéckenhof ein grofRReres
Einfamilienwohngebaude mit zwei unterschiedlich ausgerichteten Baukorpern und einer
Grundflache von ca. 11,30 m / 14,00 m x 13,00 m errichten. Die Traufhéhe des neuen
Wohnhauses betragt, gemessen von der Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH = 444,20),
4,60 m (nordwestlicher Gebaudeteil) bzw. 5,80 m (sldostlicher Gebaudeteil). Die First-
hohe ist in den vorliegenden Unterlagen mit 7,50 m bzw. 7,20 m ab EFH angegeben. Das
Dach der beiden Baukorper soll nach den Vorstellungen der Bauherren mit einer Neigung
von 23° sowie einer Ziegeleindeckung ausgeflhrt werden. Der dazwischenliegende, ver-
bindende Gebaudeteil wird ein Flachdach erhalten und mit einer extensiven Begrinung
ausgefuhrt. Die Parkierung ist in einer Doppelgarage geplant, die nordwestlich des Ge-
baudes, an der Grenze zu den Grundstlicken Flst.Nr. 1095/3 und 1095/4, platziert werden

soll. Entlang der Oleanderstral3e ist eine Stutzmauer aus Blocksteinen vorgesehen.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Stockenhof"
aus dem Jahre 2002. Bei der Aufstellung des Bauleitplanes ist die Verwaltung seinerzeit
davon ausgegangen, dass, aufgrund des Messgehaltes des Grundstickes von 1.134 m?,
mindestens zwei Wohngebdude dort errichtet werden. Da eine Bebauung mit mehreren
Gebauden wegen der Hanglage des Grundsticks aus stadtebaulichen Grinden nur ho-
henversetzt mdglich ist, wurden im Bebauungsplan unterschiedliche Erdgeschossful3bo-
denhdéhen (443,00 m sudoéstlicher Bereich und 445,00 m nordwestlicher Bereich) als Be-
zugshoéhen festgesetzt. Nachdem nun lediglich ein grofRziigiges Wohnhaus auf dem Ge-
lande geplant ist, wird die festgesetzte Traufhdhe im sudoéstlichen Teil des Gebaudes um
1,20 m Uberschritten. Des Weiteren sieht die vorliegende Planung im ostlichen Bereich die
Inanspruchnahme von rd. 35 m? der Uberbaubaren Grundstlcksflache fur Garagen mit dem
Wohngebaude vor. Bedingt durch die gewlinschte Gartengestaltung soll die entlang der
Oleanderstral’e geplante Blocksteinmauer um 0,80 cm héher gegenuber der Festsetzung
im Bebauungsplan von 1,20 m ausgeflhrt werden.

Das geplante Wohngebaude wird mit einem umbauten Raum von 2.269 m?*® sehr gro3zlgig



ausfallen. Die Verwaltung hat gegen die Erteilung der beantragten Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes jedoch keine Bedenken, da sich der Baukdrper, wie
die vorliegenden Ansichten verdeutlichen, dennoch gut in die Gebaudelandschaft einfugen
wird. Auch die bauliche Nutzung des ,Garagenbaufensters® mit einem Teil des Wohngebau-
des und die Erhéhung der geplanten Stutzmauer kdnnen nach Auffassung der Verwaltung

akzeptiert werden.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher vorgeschlagen, das gemeindliche Einverneh-

men zum Bauantrag unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der MaRgabe erteilt, dass

- die extensive Begrunung des Flachdachs bis zur baurechtlichen Abnahme ausge-
flhrt wird;

- als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von nicht tiberbaubarer Grundstucksfla-
che zwei zusatzliche einheimische Laubbaume auf dem Baugrundstiick gepflanzt

werden;

- die geplante Stiitzmauer aus Blocksteinen durch eine entsprechende Bepflanzung

eingegrunt wird;

- das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick beseitigt wird. Dabei
ist sicherzustellen, dass dieses nicht auf die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrs-

flachen gelangt;

- samtliche Zugangs- und Zufahrtsflaichen nur mit wasserdurchlassigen Belagen

befestigt werden.

2. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine
getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeinde-

verwaltung die Griinde hierfiir mitzuteilen werden.



3. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrund-

stiick zu.
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