) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 29.11.2016

Anwesend: Bgm. Friedrich und 10 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 11
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (daflr
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-
send)

Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab Top 1.3
anwesend)

Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
SchriftfGhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schiisse und Veranstaltungstermine

Der Vorsitzende gibt dem Gremium die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und
seiner Ausschusse sowie einen Veranstaltungstermin bekannt:

— Bdirgerversammlung 30.11.2016
— Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 06.12.2016
— Sitzung des Gemeinderats 13.12.2016
— Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 07.02.2017

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.
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Anwesend: Bgm. Friedrich und 10 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 11
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (daflr
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-

send)
Herr Gemeinderat Jochen Friz (ab Top 1.3
anwesend)

Unentschuldigt :

AulBerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.2, Bekanntgaben
- Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung am 20.09.2016 gefassten
Beschliisse

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass der Bau- und Umweltausschuss in seiner letzten Sitzung am
20.09.2016 den einstimmigen Beschluss gefasst hat, die Verwaltung zur Erstellung eines stad-
tebaulichen Vorentwurfs flr das Baugebiet GamsstralRe-West sowie flr die ErschlieBungsarbei-
ten zu ermachtigen bzw. einen Auftrag an ein jeweiliges Fachbtiro zu vergeben.

Das Gremium nimmt Kenntnis.
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Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (daflr
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-
send)

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer
SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.3. Bekanntgaben
- Baugesuche im Zustiandigkeitsbereich der Gemeindeverwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden Uber mehrere beim Bauamt eingegan-
gene Bauantrage informiert, flr deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war.

— Dachgaube, Elchstrale 40 in HoRlinswart

— Geratehtte, Bussardstralde 5 in Bretzenacker

— Garagenerweiterung, Ulmenweg 6 in Steinach

— Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage und Stellplatz, Wieselstralte 4 in HoRlinswart
— Stellplatz, Birkenstrafte 18 in Steinach

— Abgrabung und Stutzmauer, Zeisigstrale 11 in Bretzenacker

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz nimmt ab 19.05 Uhr an der Sitzung teil.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein
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SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.4. Bekanntgaben
- Baugebiet Hanfacker - Grunderwerb

Der Vorsitzende informiert, dass der Grunderwerb durch die Gemeinde im Baugebiet Hanfacker
weitestgehend erfolgt ist. Die fUr das kiinftige Baugebiet notwendigen Flachen sind jetzt im Ei-
gentum der Gemeinde. Der stadtebauliche Entwurf, welcher Grundlage flr den Bebauungsplan
sein wird, soll in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 07.02.2017 vorgestellt wer-
den. Danach wird die Gemeinde in das eigentliche Bebauungsplanverfahren eintreten. Je nach
Verlauf des Verfahrens konnte der Bebauungsplan Ende des Jahres 2017 in Kraft gesetzt wer-
den.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein
Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

1.5. Bekanntgaben
- Baugebiet Stockenhaule - Grunderwerb

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass alle 22 ausgewiesenen Platze im Baugebiet Stéckenhaule
reserviert oder veraul3ert sind. Er ist zuversichtlich, dass die Beurkundung des letzten, reservier-
ten Platzes bald erfolgen wird.

Die Erschliefungsarbeiten werden voraussichtlich Ende Januar 2017 abgeschlossen sein, da-
nach kann dann mit der Bebauung der Grundstiicke begonnen werden.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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1.6. Bekanntgaben
- Ehemaliges Schulgebaude HoRlinswart

Burgermeister Friedrich gibt bekannt, dass der Kaufvertrag fur das ehemalige Schulhaus in H6[3-
linswart am 22.11.2016 beurkundet wurde und der Kaufpreis bei der Gemeindekasse bereits
eingegangen ist.

Das Gremium nimmt hiervon Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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Zuhorer
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2. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt nichts vor.
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3. Biirgerfragestunde

Von Seiten der Einwohner werden keine Anfragen gestellt.
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4. Neugestaltung der Ortsmitte Bretzenacker

Auf die Sitzungsvorlage 60/2016, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende begrufdt die Architektin Frau Schaugg und den Landschaftsarchitekten Herrn
Blank und fuhrt einleitend aus, dass sich der Gemeinderat seit einiger Zeit mit den 6ffentlichen
Liegenschaften im Gemeindegebiet (ca. 100 im Gemeindeeigentum) auseinandersetzt, da bei
vielen Liegenschaften ein erheblicher Sanierungsstau besteht und die Gebaude teilweise Uber-
haupt nicht mehr genutzt werden. Es muss Uberlegt werden, welche Liegenschaften langfristig
erhalten und im Eigentum der Gemeinde gehalten werden sollen. Das ehemalige Rathaus von
Bretzenacker wird seit der Gemeindereform nicht mehr als solches genutzt. Fur die Erflllung
anderer kommunaler Aufgaben oder flr andere Zwecke ist es nicht mehr erforderlich bzw. un-
geeignet. Der Gutachterausschuss der Gemeinde hat festgestellt, dass das Gebaude in einem
extrem schlechten Zustand ist. Die Statik weist erhebliche Mangel auf. Ein Sachwert ist nicht
mehr vorhanden. Aus diesem Grund soll es abgebrochen werden und der Platz neugestaltet
werden. In diesem Zusammenhang ist es auch absolut erstrebenswert, eine Anbindung an den
OPNV mit zu beriicksichtigen, da Bretzenacker der einzige Ortsteil mit Ausnahme der vier Wei-
ler und Hofe ist, der keine direkte Busverbindung hat.

AnschlieBend erldutert Landschaftsarchitekt Blank die kinftige Platzgestaltung anhand von
Planunterlagen. Auf die Ausfuhrungen in der Sitzungsvorlage wird verwiesen.

Zur projektierten Anbindung an den Linienbusverkehr flhrt Herr Blank aus, dass eine Vorortbe-
gehung mit Fahrversuchen mit dem Busunternehmen Knauss stattgefunden hat. Am sinnvollsten
wurde die Lésung erachtet, bei der der Bus rlickwarts in die Finkenstrale einfahrt und vorwarts
wieder ausfahrt. Die Gemeinde besitzt im Einmundungsbereich zur Finkenstrale eine kleine
Flache mit einer sanierungsbeduirftigen Mauer. Parallel zu dieser Mauer soll die Haltestelle an-
gelegt werden.

Im Anschluss an diese Ausfuhrungen erlautert Frau Schaugg von Schaugg Architekten die Be-
bauungsvorschlage und stellt die beiden Varianten eingehend vor.

Erganzend fuhrt der Vorsitzende aus, dass bei Variante 1 (Einfamilienhausbebauung) der 6ffent-
liche Verbindungsweg aufrechterhalten bleiben kdnnte.

Bei Variante 2 (Doppelhausbebauung) entfallt der 6ffentliche FulRweg, stattdessen muss ein
Umweg von ca. 70 m in Kauf genommen werden.

Letztendlich ist dies eine Abwagung im Gremium. Vor der Entscheidung soll eine Blrgerbeteili-



gung vor Ort stattfinden, bei der Fragen zur Planung gestellt und Anregungen gegeben werden
kénnen. Durch die Neugestaltung der Ortsmitte kdnnte zusatzlicher Wohnraum im Innenbereich
geschaffen werden, der Glockenturm erhalten bleiben und eine Busanbindung realisiert werden.

Gemeinderatin Joold teilt mit, dass die SPD-Fraktion grundsatzlich nach wie vor zu der Ent-
scheidung steht, das ehemalige Rathaus abzubrechen, den Platz umzugestalten und eine
Busanbindung aufzubauen. Es ist natirlich verstandlich, dass dies schmerzt, wenn man in dem
gewohnten Umfeld mit dem ehemaligen Rathaus aufgewachsen ist. Wichtig ist jedoch, dass die
Anbindung an den OPNV angegangen wird, insbesondere wenn man den demographischen
Wandel betrachtet.

Zu einer Anfrage von Gemeinderatin Jool3 flhrt der Vorsitzende aus, dass nach der Stellplatz-
satzung der Gemeinde 1,5 Stellplatze je Wohneinheit gefordert werden. Die Planung sieht daher
pro Wohneinheit je einen Uberdachten Stellplatz als offenen Carport an der Fasanenstral3e und
je einen Stellplatz vor dem Haus am neu gestalteten Platz vor.

Gemeinderat Hagele erkundigt sich, ob es nicht moglich ware, bei den Doppelhdusern die Ful3-
wegverbindung aufrechtzuerhalten.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die bendtigte Flache von der Grundstlicksflache einer
Doppelhaushélfte abgehen wirde. AulRerdem hatte dieser Grundstiickseigentimer dann auch
noch die Verantwortung fiir den Winterdienst.

Landschaftsarchitekt Blank erganzt, dass es sich nicht um einen Weg, sondern um eine Trep-
penanlage handelt.

Gemeinderat Haller spricht den neu gestalteten Glockenturm an, dessen Glocken in vier Meter
Hoéhe aufgehangt sind. Er erkundigt sich, ob gewahrleistet ist, dass die Glocken lauten kénnen
oder ob hier nicht Probleme mit den Anwohnern bezlglich des Schalls zu erwarten sind.

Bauamtsleiter Rabenstein weist darauf hin, dass gepruft werden kdnne, ob und wie schalldamp-
fende MalRnahmen vorgenommen werden kénnen.

Burgermeister Friedrich weist abschlielfend darauf hin, dass Tenor der Aussprache im Bau- und
Umweltausschuss der war, dass der Glockenturm als Symbol in der Ortsmitte erhalten bleiben
soll. Die Frage des Glockengelauts soll im Zuge der Blirgerbeteiligung thematisiert werden.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst nachfolgend den einstimmigen Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von dem Entwicklungskonzept
und empfiehlt dem Gemeinderat dessen Umsetzung. In den Haushalt 2017 bzw. in
die mittelfristige Finanzplanung sind entsprechende Mittel einzustellen.

2. Eine Biirgerbeteiligung im Ortsteil Bretzenacker ist vor der abschlieBenden Bera-
tung des Konzepts im Gemeinderat noch durchzufiihren.

Verteiler: 1 x Bauamt
1 x Landschaftsarchitekturbtiro Blank
1 x Schaugg Architekten



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/060/2016 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
29.11.2016 offentlich Entscheidung

Neugestaltung der Ortsmitte Bretzenacker

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses haben im Rahmen ihrer jahrlichen Ortsbesich-
tigungen am 05.07.2016 das Gelande des ehemaligen Rathauses in der Ortsmitte von Bretzen-
acker in offentlicher Sitzung besichtigt. Das Gebaude wird seit mehreren Jahrzehnten nicht
mehr von der Gemeindeverwaltung genutzt. Fur die Erflllung kinftiger kommunaler Aufgaben
oder fur andere Zwecke ist es ebenfalls nicht mehr erforderlich bzw. ungeeignet. Es weist zwi-
schenzeitlich zudem erhebliche bauliche Mangel auf und befindet sich in einem nicht mehr er-
haltungswurdigen Zustand. Der Gutachterausschuss der Gemeinde Berglen hat am 27.06.2015
ein Gutachten Uber den Verkehrswert des Objekts erstellt. Das Gremium kommt darin berein-
stimmend zu dem Ergebnis, dass der Sachwert des Gebaudes vollstandig aufgezehrt ist. Vor
diesem Hintergrund wurden die voraussichtlichen Kosten fir den Abbruch vom Bodenwert in

Abzug gebracht.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 05.07.2016 einstimmig beschlossen, einen stadtebauli-
chen Entwurf fir die Neugestaltung des Rathausareals in der Ortsmitte von Bretzenacker in
Auftrag zu geben. Von der Verwaltung wurden im Anschluss an diese Sitzung das Landschafts-
architekturbiro Blank sowie das Architekturblro Schaugg aus Stuttgart mit der Untersuchung

und der Erstellung eines Entwicklungskonzeptes fir das Areal beauftragt.

In diesem Zusammenhang gehdrte auch zur Aufgabenstellung eine Bushaltestelle vorzusehen,
da eine regelmafige Anbindung des Ortsteils, der als bislang einziger in Berglen mit Ausnahme
der vier Weiler und Hoéfe nicht an das Busnetz angeschlossen ist, an den OPNV gewlinscht
wird. Zudem sollte die Schaffung von Wohnraum im Sinne der Innenentwicklung auf dem Ge-
lande gepruft werden. Das Planungskonzept der Architekten liegt nun vor und soll dem Bau-
und Umweltausschuss in der &ffentlichen Sitzung am 29.11.2016 vorgestellt werden. Eine Bur-
gerbeteiligung im Ortsteil Bretzenacker soll vor der abschlielenden Beratung des Konzepts im

Gemeinderat stattfinden.

Frau Diana Schaugg und Herr Wolfgang Blank werden an der Sitzung anwesend sein und ihr

Konzept prasentieren sowie anschlieRend gerne Fragen des Gremiums beantworten.



Beschlussvorschlag:

3. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von dem Entwicklungskonzept
und empfiehlt dem Gemeinderat dessen Umsetzung. In den Haushalt 2017 bzw. in

die mittelfristige Finanzplanung sind entsprechende Mittel einzustellen.

4, Eine Biirgerbeteiligung im Ortsteil Bretzenacker ist vor der abschlieRenden Bera-

tung des Konzepts im Gemeinderat noch durchzufiihren.

Verteiler:

1 x Bauamt
1 x Landschaftsarchitekturbiro Blank
1 x Schaugg Architekten
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BEBAUUNG VARIANTE 1
EINFAMILIENHAUS
MIT EINLIEGERWOHNUNG

LAGEPLAN M1/200
Grundstiicksflache ca. k42 m2
Vieg ca. 23m2
Uberbaute Fliche ca. 124 m2
(inkL. Balkon, Carport, Vordach)

BGF ca.285m2
BRI ca.910m3
GRZ 0.28
Anzahl der Geschosse 11+ UG
Dachform 50407
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BEBAUUNG VARIANTE 2

DOPPELHAUS

LAGEPLAN M1/200
Grundstiicksflache ca. 465m2
Uberbaute Flache ca. 178m2
(inkl. Balkon, Carport, Vordach)

BGF ca. 436m2
BRI ca. 1420 m3
GRZ 0.38
Anzahl Geschosse I+ UG
Dachfarm sDage
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FORM UND MATERIAL

FORM

EINFACHE GEOMETRIE

GUTE PROPORTIONEN

KLARE FORMENSPRACHE

VERZICHT AUF VOR- UND RUCKSPRUNGE
WERZICHT AUF DACHAUFBAUTEN

GERINGER DACHUBERSTAND

MATERIAL
ORTSTYPISCHE MATERIALIEN
EINHEITLICHE MATERIALWAHL

GEDECKTE HELLE FARBTONE

ZIEGEL ROT GLATTER ZIEGEL GRAUTON HOLZ NATURBELASSEN LEICHT STRUKTURIERTER PUTZ
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MACHBARKEITSSTUDIE - NEUE ORTSMITTE BRETZENACKER -

ERLAUTERUNGEN
ZUR PLATZGESTALTUNG UND BEBAUUNGVORSCHLAGEN

Durch die projektierte Anbindung an den Linienbusverkehr und den Rickbau des alten
Rathauses erhalt der Oristeil Berglen-Bretzenacker die Méglichkeit zur Gestaltung
einer neven Ortsmitte.

Die Bausteine der neuen Ortsmitte sind ein funktional und gestalterisch aufgewerteter
Platz an der AdlerstraRe, der als Treffpunkt einladt und Platz fir den historischen
Glockenturm und den Maibaum vorhalt. Ein zweiter Baustein ist die Nachverdichtung
der Fléche zwischen Adler- und Fasanenstrale, durch eine ortstypische und
zeitgemale Wohnbebauung.

PLATZGESTALTUNG:

Am Kreuzungspunkt von Adlerstrale - FalkenstraRe und Finkenstrake markiert kiinftig
der Glockenturm des alten Rathauses die Ortsmitte von Bretzenacker. Mit einer
geschwungenen Stiitzmaver wird ein kleiner, ebener Plaiz gefasst, auf dem der
Maibaum steht und der als Treffpunkt bzw. fir kleinere Nachbarschaftsfeste dienen
kann. Gegeniiber in der FinkenstraRe liegt die neve Bushaltestelle.

Der Glockenturm auf einer Stahlunterkonstruktion und auch der Plaizbereich setzen sich
vom Stralenniveau ab. Die Zufahrt zum Gebédude Adlerstrale 4 und 4/1 und zu den
Stellplatzen der neuen Bebauung ist iiber eine flache Rampe entlang des Schuppens
Fasanenstrale 1 moglich. Auch die Zufahrt in diesen Schuppen bleibt weiterhin
méglich. Das liber den Schuppen auskragende Dach wird zuriickgebaut. Am héchsten
Punkt des Platzes markieren eine Linde und eine niedere Hecke den Ubergang
zwischen dem &ffentlichen Platz und den halbéffentlichen Zugangsbereichen der
angrenzenden Gebdude.

Die Sockelmauer am Glockenturm wird mit Naturstein verkleidet, die runde Stitzmaver
ist aus sandgestrahlten Betonfertigteilen vorgesehen. Der Belag des Platzes ist mit
Betonstein - Pflaster geplant, der anschlieBende StraRenbereich wird optisch durch
eine Asphalt - Einstreudecke von der ibrigen Stralenflache abgesetzt. Um das
Wenden des Busses zu ermaglichen, gilt in diesem Bereich dann ein Halteverbot.

Die Beleuchtung des Platzes ist mit Licht - Stelen vorgesehen, in die Spots zur
Beleuchtung des Glockenturmes integriert werden kénnen. Die Linde wird durch einen
Baumstrahler akzentuiert.

WOHNBEBAUUNG:

Die besonderen Qualitdten des Grundstiicks fir die Neubebauung liegen, neben der
zentralen Lage, in den topographischen Gegebenheiten. Aufgrund der maglichen
HaupterschlieBung von der Fasanenstrale im Nord-Westen kann das ansteigende
Grundstiick mit bevorzugter Ausrichtung nach Siiden und Siid-Osten bebaut werden.
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Ausblicke in die reizvolle Landschaft kénnen sowohl vom EingangsgeschoR als auch
vom DachgeschoR genossen werden. Uber die Hofzufahrt im Stid-Osten von der
AdlerstraRe aus, besteht eine zusatzliche Maéglichkeit zur ErschlieBung.

In Anlehnung an die vorhandene Umgebungsbebauung wird eine stralenseitig 1-
geschossige bzw. hangseitig 2-geschossige Bauweise mit Satteldach in zwei
Varianten untersucht. Variante 1, Bebauung als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung,
Variante 2 als Bebauvung mit einem Doppelhaus.

Variante 1:

Das Einfamilienhaus wird in traufsiéndig entlang der Fasanenstrale geplant und von
dort aus erschlossen. Fiir die Parkierung sind ein iiberdachter Carport, sowie ein nicht
Uberdachter Stellplatz geplant. Auf zwei Geschossen werden ca. 140,0 gm
Wohnflache generiert. Im Eingangsgeschol liegen der Hauptwohnbereich mit
groRziigigen Offnungen nach Siid/ Siid-Osten. Im DachgeschoR finden Schlafraume
mit zugehérigem Sanitarbereich Platz. Im Hanggeschol kann eine Einliegerwohnung
mit separater ErschlieRung abgetrennt werden. Im Siid-Osten verbleibt eine
groRzigige Gartenflache.

Variante 2:

Die Bebauung aus zwei Doppelhausern ist giebelstandig zur Fasanenstrale und zum
Platz geplant. Die Haushdlften sind zueinander versetzt um Proportion und
Gebaudeform ablesbar zu halten. Je Haushdlfte wird ein iiberdachter Carport
angeboten, ein zweiter Stellplatz liegt an der siidlichen Hoffléche mit Zufahrt von der
AdlerstraRe aus. Ebenso wie bei Variante 1 wird der Hauptwohnbereich auf
Eingangsebene geplant, weitere Schlafréume sind im Dachgescholl, sowie im
HanggeschoR angeordnet. Je Haushalfte wird eine Wohnflache von ca. 135,0gm
generiert. Beide Grundstiicke verfiigen iiber einen nach Siid/ Sid-Ost orientierten
Gartenbereich, sowie einen angemessenen Vorbereich an der Fasanenstrale.

Fiir beide Bebauungstypen wird eine einfache Gebaudeform mit wohlproportionierten
Baukérpern vorgeschlagen. Auf Vor- und Riickspriinge, Erker und Dachaufbauten soll
zugunsten einer klaren Gebéudeform verzichtet werden. Um der Orientierung und
Aussichtslage gerecht zu werden, sind Balkone oder Loggien in einfacher Geometrie
und Durchgéngigkeit geplant. Als Dachform ist ein symmetrisches Satteldach chne
bzw. mit geringem Dachvorsprung und mit mind. 40° Dachneigung vorgesehen.

Die Materialitéat orientiert sich an der Umgebungsbebauung. Fir die Fassadenflachen
sind Putz- oder Holzbekleidungen méglich. Auf einen Materialwechsel soll verzichtet
werden. Als Dachdeckung kommen nicht glénzende, méglichst flache Tondachziegel
in Frage.

Fiir die Parkierung wird je Gebéaude ein Uberdachter Stellplatz als offener Carport
vorgeschlagen. Auf einen Garagenanbau soll zugunsten der Ablesbarkeit des
Hauptbaukérpers verzichtet werden. Weitere Stellplétz sind, abhangig von der
Bebauung an der Fasanenstrale oder Hofzufahrt maglich.
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) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 29.11.2016

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (daflr
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-
send)

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein

Zuhorer
SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag
5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit Garage auf dem Grundstiick
NelkenstraBe 31, FIst.Nr. 656 in Oschelbronn

Auf die Sitzungsvorlage 58/2016 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das geplante Vorhaben anhand der Sitzungsvorlage und der
Planunterlagen ausfuhrlich.

Gemeinderat Hammer betont, dass der FulRweg auf jeden Fall erhalten bleiben muss. Der Weg
ist morastig und sollte wieder entsprechend instandgesetzt werden, damit er gut begehbar ist.

Herr Rabenstein fuhrt hierzu aus, dass in diesem Weg die Einlegung von Wasserversorgungslei-
tungen fur die neuen Gebaude vorgesehen ist. Nach Abschluss der MaRnahme kann gepruft
werden, ob Verbesserungen durchgefiihrt werden.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- die Befestigung der Wegflache Nr. 84 und deren Entwasserung vor der Ausfiih-
rung mit der Technischen Verwaltung der Gemeinde Berglen festgelegt wer-
den. Die Kosten sind vom Eigentimer des Grundstiicks Nr. 656 zu tragen. Die
Baufreigabe darf erst erteilt werden, wenn die Bedingungen fiur die MaBnahme
geklart sind. Eine Baulast beziiglich der kiinftigen Wegeunterhaltung und der
Verkehrssicherungspflicht ist zu bestellen.

- auf Kosten des Grundstiickseigentiimers von FIst.Nr. 656 und in Abstimmung
mit dem Ordnungsamt die Wegflache entsprechend beschildert ("FuBweg zur
Ortsmitte™) wird.

- die Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Beldagen befes-
tigt werden;



- die geplante Erdauffiillung mit moéglichst flachem Neigungswinkel ausgefiihrt
und an die geplante Auffiillung auf dem Nachbargrundstiick Fist.Nr. 657 ange-
glichen wird.

2. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine
getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeinde-
verwaltung die Griinde hierfiir mitzuteilen.

3. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten
Vorhaben zu.

Verteiler: 1 x Bauakte "Nelkenstraf3e 31"
1 x Ordnungsamt
1 x Technische Verwaltung



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/058/2016 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
29.11.2016 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit Garage auf dem
Grundstiick NelkenstraBe 31, Fist.Nr. 656 in Oschelbronn

Die Antragsteller mochten auf dem Grundstlick FIst.Nr. 656, nordéstlich der Nelkenstralle am
sudlichen Ortseingang von Oschelbronn, ein Einfamilienwohnhaus mit einer Grundflache von
9,34 m x 7,43 m errichten. Der Baukoérper soll in West-Ost-Ausrichtung auf dem hangigen Ge-
l&ande platziert werden. Aufgrund dieser topographischen Verhaltnisse wird das Untergeschoss,
insbesondere auf der zum Tal gelegenen Seite, sichtbar sein. Die Traufh6he des neuen Wohn-
gebaudes ist in den vorliegenden Unterlagen mit 4,70 m ab Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH
406,25) angegeben. Die Firsthohe betragt 7,17 m ab EFH. Das Dach soll als ziegelgedecktes
Satteldach mit einer Neigung von rd. 34° ausgeflhrt werden. Die Parkierung ist in einer Garage
und auf einem Stellplatz geplant. Damit im Untergeschoss eine Terrasse angelegt werden kann,
muss das bestehende Gelande durch eine ca. 1,40 m hohe Erdauffillung teilweise begradigt

werden.

Ein Bebauungsplan besteht in diesem Teil von Oschelbronn nicht. Die Bebauung des Grund-
stucks ist dennoch mdglich, da es sich im nicht Uberplanten Innenbereich gemal § 34 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) befindet. Die Abgrenzung zwischen Innen- und Auenbereich erfolgt
durch die rechtsverbindliche Abgrenzungssatzung aus dem Jahre 1984 (siehe unterbrochene

Linie im Lageplan).

Die Verwaltung begrufit die beabsichtigte Bebauung der seit Jahrzehnten brachliegenden Bau-
licke. Gegen die Errichtung des Wohnhauses bestehen keine stadtebaulichen Bedenken, da
sich das neue Gebaude gut in die Umgebungsbebauung der Nelkenstralle integrieren wird. Fur
die Zufahrt muss der Gemeindeweg Nr. 84 teilweise befestigt werden. Dartber hinaus wird eine

Teilflache von dem angrenzenden Grundstiick Nr. 657 in Anspruch genommen.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen unter

Auflagen zu erteilen.



Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- die Befestigung der Wegflache Nr. 84 und deren Entwasserung vor der Aus-
filhrung mit der Technischen Verwaltung der Gemeinde Berglen festgelegt
werden. Die Kosten sind vom Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 656 zu tragen.
Die Baufreigabe darf erst erteilt werden, wenn die Bedingungen fiir die MaR-
nahme geklart sind. Eine Baulast beziiglich der kiinftigen Wegeunterhaltung

und der Verkehrssicherungspflicht ist zu bestellen.

- auf Kosten des Grundstiickseigentiimers von Flst.Nr. 656 und in Abstimmung
mit dem Ordnungsamt die Wegflache entsprechend beschildert ("FuBweg zur
Ortsmitte") wird.

- die Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen be-

festigt werden;

- die geplante Erdauffiillung mit moglichst flachem Neigungswinkel ausgefiihrt
und an die geplante Auffiillung auf dem Nachbargrundstiick Flst.Nr. 657 an-

geglichen wird.

2. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine
getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeinde-

verwaltung die Griinde hierfiir mitzuteilen.

3. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten

Vorhaben zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte "Nelkenstrafte 31"
1 x Ordnungsamt
1 x Technische Verwaltung



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 29.11.2016

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (daflr
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-
send)

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein

Zuhorer
SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag
6. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit zwei Stellplatzen auf dem
Grundstiick Nelkenstrale 29, Fist.Nr. 80 in Oschelbronn

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 59/2016 vor. Die Vorlage ist Bestand-
teil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das Bauvorhaben ausfuhrlich anhand der Planunterlagen.

Gemeinderat Hammer erkundigt sich nach den Groflenmalen der beiden Stellplatze. Konkret
mochte er wissen, ob dort parkende Fahrzeuge auf den Gehweg hineinragen. Eine weitere An-
frage betrifft die Einhaltung des Abstands zwischen Gebaude und Gehweg.

Herr Rabenstein erlautert hierzu, dass die Abstandsflache zwischen Gebaude und Gehweg bei
Bauvorhaben, fir die es keinen Bebauungsplan gibt, 1,25 m betragen kann. In diesen Fallen
gelten geringere Abstandsflachen als bei Bauvorhaben mit Bebauungsplan. Die Stellplatze sind
so geplant, dass nicht davon auszugehen ist, dass parkende Fahrzeuge in den Gehweg hinein-
ragen. Dies wurde nicht von der Gemeinde akzeptiert und musste durch den gemeindlichen
Vollzugsdienst geahndet werden.

Nachfolgend fasst der Bau- und Umweltausschuss den einstimmigen Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- der Abstand des BéschungsfuBes der Erdauffiullung zum Gemeindeweg Nr. 84
auf 0,75 m vergroBert und die Entwasserung der Boschung im Baugesuch dar-
gestellt wird. Es ist in diesem Zusammenhang sicherzustellen, dass vom Bau-
grundstiick kein Niederschlagswasser auf die angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen abflieBen kann.

- die Zugangs- und Zufahrtsflichen sowie die geplanten Stellplatze nur mit
wasserdurchlassigen Beldagen befestigt werden.

2. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine



getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeinde-
verwaltung die Griinde hierfiir mitzuteilen.

3. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten
Vorhaben zu.

Verteiler: 1 x Bauakte "Nelkenstraf3e 29"
1 x Technische Verwaltung



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/059/2016 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
29.11.2016 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit zwei Stellplatzen auf
dem Grundstiick NelkenstraBe 29, Fist.Nr. 80 in Oschelbronn

Die Antragsteller beabsichtigten nach Abbruch des bestehenden, nicht mehr erhaltungswirdi-
gen Gebaudes Nelkenstraie 29 in Oschelbronn den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
einer Grundflache von 9,34 m x 7,43 m. Der neue Baukérper soll mittig auf dem dreieckig ge-
schnittenen Grundstiick platziert und traufstandig zur NelkenstraRe ausgerichtet werden. Die
Traufhohe des Wohngebaudes ist in den vorliegenden Unterlagen mit 4,70 m ab Erdgeschoss-
fulRbodenhohe (EFH 408,50) angegeben. Die Firsthéhe betragt 7,17 m ab EFH. Das Dach soll
als ziegelgedecktes Satteldach mit einer Neigung von rd. 34° ausgeflihrt werden. Die Parkie-
rung ist auf zwei Stellplatzen im nordwestlichen Teil des Grundstiicks geplant. Damit eine Ter-
rasse angelegt werden kann, muss das bestehende Gelande auf der norddéstlichen und sud-

westlichen Gebaudeseite um ca. 1,80 m aufgeflllt werden.

Ein Bebauungsplan besteht in diesem Teil von Oschelbronn nicht. Die Bebauung des Grund-
stucks ist dennoch mdglich, da es sich im nicht Uberplanten Innenbereich gemafl § 34 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) befindet. Die Abgrenzung zwischen Innen- und Auenbereich erfolgt
durch die rechtsverbindliche Abgrenzungssatzung aus dem Jahre 1984 (siehe unterbrochene

Linie im Lageplan).

Gegen die beabsichtigte Neubebauung des Grundstlicks bestehen keine stadtebaulichen Be-
denken, da sich das neue Gebaude gut in die Umgebungsbebauung der Nelkenstralie integrie-
ren wird. Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Einver-

nehmen zu dem Bauantrag unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:



Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaRgabe erteilt, dass

- der Abstand des BoschungsfuRes der Erdauffiillung zum Gemeindeweg Nr. 84
auf 0,75 m vergroBert und die Entwasserung der Boschung im Baugesuch
dargestellt wird. Es ist in diesem Zusammenhang sicherzustellen, dass vom
Baugrundstiick kein Niederschlagswasser auf die angrenzenden offentlichen

Verkehrsflachen abflieRen kann.

- die Zugangs- und Zufahrtsflachen sowie die geplanten Stellplatze nur mit

wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine
getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht mdglich sein, sind der Gemeinde-

verwaltung die Griinde hierfiir mitzuteilen.

Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten

Vorhaben zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte "Nelkenstrafie 29"
1 x Technische Verwaltung



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 29.11.2016

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (dafur
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-
send)

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein

Zuhorer
SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag
7. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeanbau und -umbau sowie Anlegung von Stellplatzen auf dem
Grundstiick UlrichstraRe 29, Fist.Nr. 156 in Odernhardt

Bauamtsleiter Rabenstein erldutert das geplante Vorhaben ausfihrlich anhand der Sitzungsvor-
lage 61/2016 und der Planunterlagen.
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- die neuen Stellplatzflichen nur mit wasserdurchldassigen Beldgen befestigt
werden bzw. deren Entwasserung dezentral erfolgt;

- zur Verkleidung der Dachaufbauten nur nicht reflektierendes Material verwen-
det wird.

2. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten
Vorhaben zu.

Verteiler: 1 x Bauakte "Ulrichstralte 29"



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/061/2016 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
29.11.2016 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeanbau und -umbau sowie Anlegung von Stellplatzen auf dem
Grundstiick UlrichstraBe 29, Fist.Nr. 156 in Odernhardt

Die Antragstellerin mdchte das Wohngeb&ude UlrichstraRe 29 in Odernhardt erweitern und da-
rin drei abgeschlossene Wohnungen einbauen. Der Anbau soll eine Grundflache von rd. 24 m?
(Grundflache 12,05 m x 2,00 m) erhalten und zweigeschossig in nérdlicher Richtung auskragen.
Das Dach des Gebaudeanbaus mochten die Bewohner der Wohnung im Dachgeschoss als
Balkon nutzen. Ferner ist geplant, dass Dach zu erneuern und in diesem Zusammenhang um
einen Meter anzuheben. Ferner sollen auf beiden Dachhalften Gauben errichtet werden, die
gemall dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 17.06.2003 von der beauftragten
Architektin geplant worden sind. Als Zugang zum Garten und zur Terrasse sowie als zweiter
Rettungsweg dient die, auf der zum Tal ausgerichteten Gebaudeseite, vorgesehene Treppen-

anlage. Die Parkierung ist auf vier Stellplatzen und in der bestehenden Garage geplant.

Das Baugrundstlck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Es gehdrt
jedoch teilweise dem unbeplanten Innenbereich von Odernhardt an, weshalb das Bauvorhaben
nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Die Verwaltung hat gegen die geplanten MaRnahmen keine stadtebaulichen Bedenken. Die
beabsichtigte Erhéhung des Daches ist ebenfalls unproblematisch, da sich das Gebaude den-
noch gut in die Umgebungsbebauung der Ulrichstrale integrieren wird. Dem Bau- und Umwelt-
ausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag herzu-

stellen.



Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- die neuen Stellplatzflachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt

werden bzw. deren Entwasserung dezentral erfolgt;

- zur Verkleidung der Dachaufbauten nur nicht reflektierendes Material verwen-

det wird.

Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten

Vorhaben zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte "UlrichstralRe 29"



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 29.11.2016

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (dafur
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-
send)

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein

Zuhorer
SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag
8. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeabbruch und Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

und Stellplatz auf den Grundstiicken Flst.Nr. 42/2, 42/3 und 42/4, Falken-

straBe 14/1 in Bretzenacker
Auf die Sitzungsvorlage 62/2016 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.
Anhand der Planunterlagen erlautert Bauamtsleiter Rabenstein das Bauvorhaben ausfuhrlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- kein Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken auf die angrenzende 6f-
fentliche Verkehrsflache abflieBen kann;

- alle neuen Zugangs- und Zufahrtsflachen sowie der geplante Stellplatz nur mit
wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden.

2. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine
getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeinde-
verwaltung die Griinde hierfiir mitzuteilen.

3. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an die Baugrundstiicke dem geplanten
Vorhaben zu.

Verteiler: 1 x Bauakte "Falkenstraflte 14/1"



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/062/2016 6323.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
29.11.2016 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeabbruch und Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage und Stellplatz auf den Grundstiicken Flst.Nr. 42/2, 42/3 und
42/4, FalkenstraRe 14/1 in Bretzenacker

Der Antragsteller beabsichtigt, nach Abbruch des vorhandenen landwirtschaftlichen Gebaudes
(siehe gelbschwarze Darstellung in den Bauvorlagen), den Neubau eines Einfamilienwohnhau-
ses mit einer Grundflache von 10,99 m x 8,86 m auf dem neu gebildeten Flurstiick Nr. 42/2 in
Bretzenacker. Der Baukorper soll, wie das bestehende Gebaude, als Grenzbau errichtet und
direkt an das dortige Wohnhaus Falkenstralte 14 angebaut werden. Die Traufthéhe des Wohn-
gebaudes ist in den vorliegenden Unterlagen nicht angegeben. Sie betragt nach fernmindlicher
Auskunft der beauftragten Architektin 5,80 m ab der Erdgeschossfulbodenhéhe. Die Firsthohe
ist mit 7,13 m ab EFH angegeben. Das Dach soll teilweise als ziegelgedecktes Satteldach mit
einer Neigung von 45° und im norddstlichen Bereich als begrintes Flachdach ausgefihrt wer-
den. Die Parkierung ist sowohl in einer Garage im Untergeschoss des Gebaudes, als auch auf
einem Stellplatz auf dem Grundstiick Nr. 42/3 geplant. Der Zugang und die Zufahrt erfolgt Gber

den gemeinschaftlichen Hofraum Flst.Nr. 42/4.

Ein Bebauungsplan besteht in diesem Teil von Bretzenacker nicht. Die geplante Bebauung ist
dennoch moglich, da sich die betroffenen Flachen im nicht Uberplanten Innenbereich geman §
34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) befinden.

Gegen die beabsichtigte Neubebauung des Grundstiicks Nr. 42/2 bestehen keine stadtebauli-
chen Bedenken, da sich das neue Gebaude gut in die Gebaudelandschaft der Falkenstralle
einflgen wird. Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Ein-

vernehmen zu dem Bauantrag unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in



Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB wird mit der MaRgabe erteilt, dass

- kein Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken auf die angrenzende 6f-

fentliche Verkehrsflache abflieBen kann;

- alle neuen Zugangs- und Zufahrtsflaichen sowie der geplante Stellplatz nur mit

wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine
getrennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeinde-

verwaltung die Griinde hierfiir mitzuteilen.

Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an die Baugrundstiicke dem geplanten

Vorhaben zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte "Falkenstralle 14/1"



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 29.11.2016

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Karl-Heinz Moser (dafur
Frau Gemeinderatin Helga Hanke anwe-
send)

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein

Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

9.

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit Garagen und Stellplatzen auf
dem Grundstiick FlIst.Nr. 1172/4, Gladiolenweg 1 in Stockenhof

Auf die Sitzungsvorlage 63/2016 und die Tischvorlage wird verwiesen. Die Vorlagen sind Be-
standteil des Protokolls.

Bauamtsleiter Rabenstein erlautert das Bauvorhaben ausfihrlich anhand der Planunterlagen.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst nachfolgend den einstimmigen Beschluss:

1.

3.

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der MaBgabe erteilt, dass

- die extensive Begrunung des Flachdachs bis zur baurechtlichen Abnahme ausgefiihrt
wird;

- als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht liberbaubarer Grundstiicksflache
zwei zusatzliche einheimische Laubbaume auf dem Baugrundstiick gepflanzt werden;

- die geplante Stiitzmauer aus Blocksteinen durch eine entsprechende Bepflanzung
eingegrunt wird;

- das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick beseitigt wird. Dabei ist
sicherzustellen, dass dieses nicht auf die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
gelangt;

- samtliche Zugangs- und Zufahrtsflaichen nur mit wasserdurchldassigen Beldgen befes-
tigt werden.

. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine ge-

trennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeindeverwal-
tung die Griinde hierfiir mitzuteilen werden.

Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick
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Verteiler: 1 x Bauakte "Gladiolenweg 1"



Vorlage fur die Sitzung
Bau- und
Umweltausschuss

Sitzungsvorlage
BUA/063/2016

Az.:
632.6

Datum der Sitzung
29.11.2016

Offentlichkeitsstatus
offentlich

Beschlussart
Entscheidung

Berglen

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit Garagen und
Stellplatzen auf dem Grundstiick Fist.Nr. 1172/4, Gladiolenweg 1 in
Stockenhof

Die Beschreibung des Bauvorhabens und der Beschlussvorschlag werden als Tischvorlage

nachgereicht.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss berat liber das gemeindliche Einvernehmen gemaR §
36 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Verteiler:

1 x Bauakte "Gladiolenweg 1"



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/063/2016 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
29.11.2016 offentlich Entscheidung

Tischvorlage zur SV 063/2016
Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit Garagen auf dem
Grundstiick Gladiolenweg 1, Flurstiick Nr. 1172/4 in Stockenhof

Die Bauherren méchten auf dem Grundstiick Gladiolenweg 1 in Stdckenhof ein gréf3eres
Einfamilienwohngebaude mit zwei unterschiedlich ausgerichteten Baukdrpern und einer
Grundflache von ca. 11,30 m / 14,00 m x 13,00 m errichten. Die Traufhohe des neuen
Wohnhauses betragt, gemessen von der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH = 444,20), 4,60
m (nordwestlicher Gebaudeteil) bzw. 5,80 m (slidostlicher Gebaudeteil). Die Firsthohe ist in
den vorliegenden Unterlagen mit 7,50 m bzw. 7,20 m ab EFH angegeben. Das Dach der
beiden Baukodrper soll nach den Vorstellungen der Bauherren mit einer Neigung von 23°
sowie einer Ziegeleindeckung ausgeflhrt werden. Der dazwischenliegende, verbindende
Gebaudeteil wird ein Flachdach erhalten und mit einer extensiven Begriinung ausgeflhrt.
Die Parkierung ist in einer Doppelgarage geplant, die nordwestlich des Gebaudes, an der
Grenze zu den Grundstiicken Flst.Nr. 1095/3 und 1095/4, platziert werden soll. Entlang der

Oleanderstralde ist eine Stutzmauer aus Blocksteinen vorgesehen.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Stéckenhof" aus
dem Jahre 2002. Bei der Aufstellung des Bauleitplanes ist die Verwaltung seinerzeit davon
ausgegangen, dass, aufgrund des Messgehaltes des Grundstiickes von 1.134 m?, mindestens
zwei Wohngebaude dort errichtet werden. Da eine Bebauung mit mehreren Gebduden wegen
der Hanglage des Grundstlicks aus stadtebaulichen Grinden nur héhenversetzt mdglich ist,
wurden im Bebauungsplan unterschiedliche Erdgeschossfullbodenhdhen (443,00 m sidostli-
cher Bereich und 445,00 m nordwestlicher Bereich) als Bezugshdhen festgesetzt. Nachdem
nun lediglich ein groRzigiges Wohnhaus auf dem Gelande geplant ist, wird die festgesetzte
Traufhohe im sidostlichen Teil des Gebadudes um 1,20 m Uberschritten. Des Weiteren sieht
die vorliegende Planung im Ostlichen Bereich die Inanspruchnahme von rd. 35 m? der Uber-
baubaren Grundsticksflache fur Garagen mit dem Wohngebaude vor. Bedingt durch die ge-
winschte Gartengestaltung soll die entlang der Oleanderstral3e geplante Blocksteinmauer um
0,80 cm hoher gegenuber der Festsetzung im Bebauungsplan von 1,20 m ausgefihrt werden.
Das geplante Wohngebaude wird mit einem umbauten Raum von 2.269 m? sehr gro3zligig aus-

fallen. Die Verwaltung hat gegen die Erteilung der beantragten Befreiungen von den Festset-



zungen des Bebauungsplanes jedoch keine Bedenken, da sich der Baukorper, wie die vorlie-
genden Ansichten verdeutlichen, dennoch gut in die Gebdudelandschaft einfligen wird. Auch
die bauliche Nutzung des ,Garagenbaufensters® mit einem Teil des Wohngebdudes und die
Erhéhung der geplanten Statzmauer kdnnen nach Auffassung der Verwaltung akzeptiert wer-

den.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher vorgeschlagen, das gemeindliche Einvernehmen

zum Bauantrag unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

2. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag wird gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der MaBgabe erteilt, dass

- die extensive Begriunung des Flachdachs bis zur baurechtlichen Abnahme ausge-
flhrt wird;

- als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht uberbaubarer Grundstiicksflache
zwei zusatzliche einheimische Laubbdaume auf dem Baugrundstiick gepflanzt wer-

den;

- die geplante Stiitzmauer aus Blocksteinen durch eine entsprechende Bepflanzung

eingegrunt wird;

- das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick beseitigt wird. Dabei
ist sicherzustellen, dass dieses nicht auf die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfla-

chen gelangt;

- samtliche Zugangs- und Zufahrtsflaichen nur mit wasserdurchlassigen Belagen be-

festigt werden.

4. Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers ist anzustreben. Sollte eine ge-
trennte Beseitigung des Regenwassers nicht moglich sein, sind der Gemeindeverwal-

tung die Griinde hierfiir mitzuteilen werden.

5. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrund-

stiick zu.
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