MACHBARKEITSSTUDIE - NEUE ORTSMITTE BRETZENACKER -

ERLAUTERUNGEN
ZUR PLATZGESTALTUNG UND BEBAUUNGVORSCHLAGEN

Durch die projektierte Anbindung an den Linienbusverkehr und den Rickbau des alten
Rathauses erhalt der Ortsteil Berglen-Bretzenacker die Méglichkeit zur Gestaltung
einer neuen Ortsmitte.

Die Bausteine der neuen Ortsmitte sind ein funktional und gestalterisch aufgewerteter
Platz an der AdlerstraRe, der als Treffpunkt einladt und Platz fur den historischen
Glockenturm und den Maibaum vorhdlt. Ein zweiter Baustein ist die Nachverdichtung
der Flache zwischen Adler- und Fasanenstrale, durch eine ortstypische und
zeitgemdle Wohnbebauung.

PLATZGESTALTUNG:

Am Kreuzungspunkt von Adlerstrale - Falkenstrale und FinkenstraBe markiert kinftig
der Glockenturm des alten Rathauses die Ortsmitte von Bretzenacker. Mit einer
geschwungenen Stitzmauer wird ein kleiner, ebener Platz gefasst, auf dem der
Maibaum steht und der als Treffpunkt bzw. fur kleinere Nachbarschaftsfeste dienen
kann. Gegeniber in der Finkenstrale liegt die neue Bushaltestelle.

Der Glockenturm auf einer Stahlunterkonstruktion und auch der Platzbereich setzen sich
vom StraBenniveau ab. Die Zufahrt zum Gebaude Adlerstralle 4 und 4 /1 und zu den
Stellplatzen der neuen Bebauung ist Gber eine flache Rampe entlang des Schuppens
FasanenstraBe 1 méglich. Auch die Zufahrt in diesen Schuppen bleibt weiterhin
moglich. Das Gber den Schuppen auskragende Dach wird zurickgebaut. Am héchsten
Punkt des Platzes markieren eine Linde und eine niedere Hecke den Ubergang
zwischen dem &ffentlichen Platz und den halbéffentlichen Zugangsbereichen der
angrenzenden Gebdude.

Die Sockelmauer am Glockenturm wird mit Naturstein verkleidet, die runde Stitzmauer
ist aus sandgestrahlten Betonfertigteilen vorgesehen. Der Belag des Platzes ist mit
Betonstein - Pflaster geplant, der anschlieBende Stralenbereich wird optisch durch
eine Asphalt - Einstreudecke von der tbrigen StraRenflache abgesetzt. Um das
Wenden des Busses zu ermoglichen, gilt in diesem Bereich dann ein Halteverbot.

Die Beleuchtung des Platzes ist mit Licht - Stelen vorgesehen, in die Spots zur
Beleuchtung des Glockenturmes integriert werden kénnen. Die Linde wird durch einen
Baumstrahler akzentuiert.

WOHNBEBAUUNG:

Die besonderen Qualitaten des Grundsticks fur die Neubebauung liegen, neben der
zentralen Lage, in den topographischen Gegebenheiten. Aufgrund der maglichen
HaupterschlieBung von der Fasanenstralle im Nord-Westen kann das ansteigende
Grundstick mit bevorzugter Ausrichtung nach Siden und Sid-Osten bebaut werden.
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Ausblicke in die reizvolle Landschaft kdnnen sowohl vom Eingangsgeschol als auch
vom Dachgescholl genossen werden. Uber die Hofzufahrt im Sid-Osten von der
Adlerstralle aus, besteht eine zusatzliche Moglichkeit zur ErschlieBung.

In Anlehnung an die vorhandene Umgebungsbebauung wird eine straRenseitig 1-
geschossige bzw. hangseitig 2-geschossige Bauweise mit Satteldach in zwei
Varianten untersucht. Variante 1, Bebauung als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung,
Variante 2 als Bebauung mit einem Doppelhaus.

Variante 1:

Das Einfamilienhaus wird in traufsténdig entlang der Fasanenstralle geplant und von
dort aus erschlossen. Fir die Parkierung sind ein tberdachter Carport, sowie ein nicht
Uberdachter Stellplatz geplant. Auf zwei Geschossen werden ca. 140,0 gm
Wohnflache generiert. Im Eingangsgeschol} liegen der Hauptwohnbereich mit
groRziigigen Offnungen nach Siid/ Siid-Osten. Im DachgeschoR finden Schlafréume
mit zugehdrigem Sanitarbereich Platz. Im Hanggeschol} kann eine Einliegerwohnung
mit separater ErschlieBung abgetrennt werden. Im Sud-Osten verbleibt eine
groRzigige Gartenflache.

Variante 2:

Die Bebauung aus zwei Doppelhdusern ist giebelstandig zur Fasanenstrale und zum
Platz geplant. Die Haushdlften sind zueinander versetzt um Proportion und
Gebdudeform ablesbar zu halten. Je Haushdlfte wird ein tberdachter Carport
angeboten, ein zweiter Stellplatz liegt an der stdlichen Hofflache mit Zufahrt von der
AdlerstraBe aus. Ebenso wie bei Variante 1 wird der Hauptwohnbereich auf
Eingangsebene geplant, weitere Schlafrdume sind im Dachgeschol}, sowie im
HanggeschoR angeordnet. Je Haushélfte wird eine Wohnflache von ca. 135,0gm
generiert. Beide Grundsticke verfigen Gber einen nach Sid/ Sid-Ost orientierten
Gartenbereich, sowie einen angemessenen Vorbereich an der Fasanenstrale.

Fur beide Bebauungstypen wird eine einfache Geb&udeform mit wohlproportionierten
Baukérpern vorgeschlagen. Auf Vor- und Ruckspringe, Erker und Dachaufbauten soll
zugunsten einer klaren Geb&udeform verzichtet werden. Um der Orientierung und
Aussichtslage gerecht zu werden, sind Balkone oder Loggien in einfacher Geometrie
und Durchgéngigkeit geplant. Als Dachform ist ein symmetrisches Satteldach ohne
bzw. mit geringem Dachvorsprung und mit mind. 40° Dachneigung vorgesehen.

Die Materialitat orientiert sich an der Umgebungsbebauung. Fir die Fassadenflachen
sind Putz- oder Holzbekleidungen maglich. Auf einen Materialwechsel soll verzichtet
werden. Als Dachdeckung kommen nicht gléanzende, maglichst flache Tondachziegel
in Frage.

Fur die Parkierung wird je Gebaude ein Gberdachter Stellplatz als offener Carport
vorgeschlagen. Auf einen Garagenanbau soll zugunsten der Ablesbarkeit des
Hauptbaukorpers verzichtet werden. Weitere Stellplatz sind, abhangig von der
Bebauung an der Fasanenstrale oder Hofzufahrt méglich.
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