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A2

B 2.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO ) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetzt vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501).

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 07.03.2017 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band
umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften innerhalb
des Geltungsbereichs ungultig.
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C

C1.

C11

C2

C21

C22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Im WA 3 ist beim Bau von Tiefgaragen eine Erhohung der Grundflachenzahl
durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, wenn die Tiefgaragen auf3erhalb der mit
Gebaude uberbauten Flache eine Erdiberdeckung von mindestens 50 cm
aufweisen (siehe D 2.2).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdachern anhand der Gebaudeho-
he (GBH) sowie bei Satteldachern anhand der Trauf-/ Firsthohe (TH/ FH)
entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Maximale Gebaudehohe (GBH)

Die Gebaudehohe (GBH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfullbodenhohe (EFHmax) (siehe Ziffer C 12.) und der obersten Be-
grenzung des Daches einschliel3lich Attika. Die festgesetzte Gebaudehdhe
(GBH) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Energie-
versorgung um max. 1,50 m uberschritten werden (siehe D 1.2).
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c23

C3.

C 31

Cc3.2

Traufhdhe (TH)

Die Traufhohe (TH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 12.) und dem Schnittpunkt zwischen
der Aullenkante Aullenwand und der Oberkante Dachhaut.

Firsthohe (FH)
Die Firsthohe (FH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdgeschoss-
fuBbodenhohe (EFH) (siehe C 12.) und der Oberkante des Firstabschlusses.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal entsprechend Einschrieb in
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen An-
lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a1 (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschliel3lich Einzelhdauser in offener Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der angren-
zenden Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil
gekennzeichnet) von 11,00 m zulassig.

az (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschliel3lich Einzelhdauser in offener Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der angren-
zenden Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil
gekennzeichnet) von 14,00 m zulassig.

az (E/D)  abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser in offener Bau-
weise zulassig. Bei Doppelhauser ist eine maximale Gebaude-
lange parallel zum Verlauf der angrenzenden Verkehrsflache (in
der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet) von 16,00 m
zulassig. Bei Einzelhauser ist eine maximale Gebaudelange pa-
rallel zum Verlauf der angrenzenden Verkehrsflache (in der Plan-
zeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet) von 14,00 m zulas-

sig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer maximalen Breite
von 5,00 m allgemein zulassig.
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Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhausern,
Vorbauten und Eingangsuberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
einer maximalen Breite von 5,00 m allgemein zulassig.

Zum Rand der offentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens
2,00 m einzuhalten.

C 3.3 Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkorper bei Satteldachern entsprechend Ein-
trag in die Planzeichnung.

C 4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

C 4.1 Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports)
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind aufderhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflache nur innerhalb der hierfur in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Mit Garagen sowie mit Carports ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
An den anderen Seiten ist mit Garagen und Carports ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

C 4.2 Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache allgemein zulassig.

C 4.3 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che allgemein zulassig (siehe D 2.2).

Mit Tiefgaragen ist zu offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme ihrer Zu-
und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

C 4.4 Nebenanlagen
Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solchen fur Fahrra-
der zulassig. Daruberhinaus sind Geratehutten mit einer Einzelgrof3e von
max. 20 m° zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur éffentlichen Ver-
kehrsflache von mindestens 5,0 m einhalten.
Je Grundstuck ist eine Geratehutte zulassig.

C 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 2 sind je Einzelgebdaude maximal zwei Wohnungen zulassig.
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C6.

Cc6.1

c6.2

C6.3

CrT.

Cs8.

C 8.1

c8.2

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Hinweis zu C 6.:
Die in der Planzeichnung eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ist unverbindlich.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Offentlicher Gruinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz fir unterschiedliche
Altersgruppen mit entsprechender Ausstattung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis:

Auf den Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung sowie auf den Grun-
ordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Buro Blank vom 07.03.2017
wird verwiesen.

MaBnahme M1 - Pflanzgebot von Einzelbaumen entlang der K1915 und
auf offentlichen Flachen

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten (Pflanzgebot fur
Einzelbaume) sind standortgerechte Laubbaume gemal Pflanzliste

(siehe Ziffer E 12.) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen
der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorte sind zulassig, sofern
das Gestaltungsprinzip und die Gesamtanzahl der Baumstandorte beibehal-
ten wird. Abgehende Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

MaBnahme M2 - Pflanzgebot von Einzelbaumen auf den privaten Bau-
grundstiicken

Auf den privaten Baugrundstucken ist je angefangene Grundstucksflache von
400 m? ein Laubbaum gemaR Pflanzenliste (siehe Ziffer E 12.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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c83

co.

Die durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Baume werden ange-
rechnet. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind
zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

MalRnahme M3 - Bepflanzung des Larmschutzwalls

Die im zeichnerischen Teil abgegrenzte Flache (Larmschutzwall) ist beidsei-
tig mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern gemal Pflanzliste zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen/ MaBnahmen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand (LS):

Gemal Eintrag in der Planzeichnung ist ein aktiver Larmschutz in Form einer
Larmschutzwand (LS) mit einer Mindesthohe (oberster Abschluss der Wand)
zu errichten. Gemessen wird uber der Oberkante der angrenzenden o6ffentli-
chen Verkehrsflache.

Larmschutzwall (LSW):

Gemal Eintrag in der Planzeichnung ist ein aktiver Larmschutz in Form ei-
nes Larmschutzwalles mit einer Mindesthohe (oberster Abschluss der Wall-
krone) zu errichten. Gemessen wird Uber der Oberkante der angrenzenden
privaten Baugrundstucke (siehe Ziffer C 8.3).

Passiver Larmschutz:

L1: Bereiche in denen Vorkehrungen fur bauliche LarmschutzmalRnahmen
gemald DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - nachzuweisen sind.

Aufgrund der Larmimmissionen durch den Stral3enverkehr sind im Bereich
der mit L gekennzeichneten Baugrenzen fur Raume, die dem nicht nur vo-
rubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AufRenlarm ist nachzuweisen, dass
die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile der DIN
4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®) erfullt
werden.

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren ab einem
Larmpegelbereich Ill zu erbringen.

Hinweis:
Der Einbau von schallgedammten Luftungsanlagen fur Raume die vorwie-
gend dem Schlafen dienen wird empfohlen.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Buro BS Ingenieure vom
15.11.2016 mit Erganzung vom 6.12.2016 wird verwiesen.
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C 10.

Cc10.1

C10.2

C11.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrunen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Garagen und Carports sind unter Einhaltung der
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zulassig. Eine Substratschicht
von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegrunung zulassig. Solaran-
lagen sind aufgestandert mindestens 30 cm Uber der Dachbegrinung in
Schragstellung anzubringen.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundsticken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen - § 9 Abs. 1 a BauGB i. V.
m. § 1 a BauGB als MaBRnahmen gemaR § 135 a BauGB

Die Ausgleichs- und Kompensationsmallnahmen fur das Bebauungsplanver-
fahren ,Hanfacker werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs (M1 bis
M3 - siehe Ziffer C 8.) und teilweise aufRerhalb des Geltungsbereichs (K1 und
K2) als MaRnahme gemal® § 1 a Abs. 3 i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB unter
den festgesetzt.

Die festgesetzten AusgleichsmalRhahmen M1, M2, M3 und die Kompensati-
onsmallnahmen K1 und K2 sind den Baugrundsticken des allgemeinen
Wohngebiets und der Flache fur den Gemeinbedarf innerhalb des Plange-
biets zugeordnet.

KompensationsmaBnahme K1 - Nordlicher Ortsrand

Das gemeindliche Grundstuck FlIst. Nr. 212 ist als Streuobstwiese anzulegen.
Die Flache ist mit gebietsheimischem Saatgut anzusaen und zu einer Fett-
wiese mittlerer Standorte zu entwickeln. Es sind 15 Obstgehdlze als Hoch-
stamme im Pflanzabstand von ca. 12 m und Reihenabstand von 10 m zu
pflanzen. Die MaRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

KompensationsmaBnahme K2 -

Naturnahe Gestaltung der Retentionsflache

Auf den gemeindlichen Grundsticken Flst. Nr. 1829, 1829/1, 1831/1, 1831/2,
1850/1, 1850/2, 1851, 1854 und Teilflachen der Grundstucke Nr. 1829/2,
1829/3 und 1829/4 ist eine Retentionsflache (mit Ableitungsmulde in den Bu-
chenbach) herzustellen und naturnah zugestalten.

Die Boschungen sind naturnah mit einer mittleren Béschungsneigung von 1:3
anzulegen. Die Sohle des Beckens ist mit Rohricht und feuchten Hochstau-
denfluren zu entwickeln. Die BOschungen und Randflachen sind locker mit
Strauchgruppen (Feuchtgebusch) zu bepflanzen. Die Malinahmenflache ist
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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C 12. ErdgeschossfuBbodenhohen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale ErdgeschossfulRbodenhdohe (EFHmax) ist festgelegt als die
maximale Hohe der Oberkante des Rohful3bodens Uber Normal Null (NN).

D  Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

D1. AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D 1.1 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukorper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Bei Flachdachern in den Gebieten WA 3 ist das oberste Geschoss auf der in
der Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m und an
allen anderen Seiten um mindestens 0,25 m von der Aullenwand des darun-
terliegenden Geschosses zurlckzusetzen. Ausgenommen hiervon sind
Treppenhauser.

Oberirdische Garagen sowie uberdachte Stellplatzen (Carports) sind mit be-
gruntem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzung zur Dachbegrinung
wird verwiesen (siehe Ziffer C 10.1).

Im WA 1 und WA2 sind die Doppelhdauser mit einer einheitlichen Dachnei-
gung zu errichten. Die Dacher sind in Farbe und Material aufeinander abzu-
stimmen.

D 1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten
Fir die Gebiete WA 1, WA 1.1 und WA 2 qilt:

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zulassig. Dach-
gauben , Dacheinschnitte und Quergiebel bei Satteldachern sind zulassig.
Die Summe der Lange der Dachaufbauten darf je Dachseite 1/3 der Dach-
lange nicht Uberschreiten.

Von den Giebelwanden muss ein Abstand von mindestens 1,5 m eingehalten
werden. Der Abstand zum First muss mindestens 0,5 m betragen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern durfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,75 m uber-
ragen. Sie mussen gegenuber der Auldenkante der AulRenwanden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zurickgesetzt sein und
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D 2.

D21

D 2.2

D23

D24

zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebaudehauptkorper an-
geordnet werden (siehe Ziffer C 2.2).

Bei Satteldachern:
Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkolleki-
oren zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflachen auf den bebauten Grundstiicken
Die Freiflachen auf den privaten Baugrundsticken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch an-
zulegen und entsprechend zu unterhalten.

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit einer Erduberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und
zu begrunen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen, sind mit Ausnahme der Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschutten oder mit Naturstein zu verblenden oder
mit einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begrinen.

Stutzmauern

Stutzmauern allgemein

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,90 m zulassig. Ist die
Stutzmauer hoher als 0,90 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m gegenuber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begrinen. Unterer Bezugspunkt ist die HOhe des fertiggestellten Gelandes
am Mauerful3. Mit der AuRenkante der Stitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen, die flachendeckend zu begrinen sind.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehdlzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
KnlUpfdrahtzaun mit einer maximalen Hohe von 0,80 m, zulassig. Zum Rand
der angrenzenden offentlichen Flachen muss mit diesen Einfriedigungen ein
Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

An den gemeinsamen seitlichen Grundstlcksgrenzen auf der Gartenseite
sind bei Doppelhausern (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terras-
sentrennwande bis zu einer Hohe von 2,00 m und bis zu einer Lange von
4,00 m — gemessen ab der gartenseitigen Gebaudeflucht — zulassig.

Zu andern Grundstucksgrenzen sind solche Einfriedungen unzulassig.
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D 2.6

D 3.

D 4.

E1.

E 2.

E 3.

Restmill - und Wertstoffbehalter

Standorte fur Restmiull- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist hochstens eine AuRenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zulassig. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom offentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschlissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung

- Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben, ist aufzurunden.
Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kdnnen keine
anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.

Hinweise

Altlasten

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von BaumalRnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7
BBodSchG wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. Mallinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge der Baumalinahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefuhrt haben, un-
verzuglich einzustellen, das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Was-
serbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen.
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E4. Artenschutz
Bau-/ Abrissmalinahme
Vor Abrissmallnahmen an Gebauden sind diese durch qualifiziertes Fach-
personal auf das Vorhandensein besonders geschutzter Tierarten hin zu un-
tersuchen.

Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachung

Gehodlzrodungen und Baufeldfreimachungen sind aulerhalb der Fortpflan-
zungsphase zwischen 1. Oktober und 28./ 29. Februar durchzufuhren. Sollte
eine Rodung in diesem Zeitraum nicht moglich sein, so sind die Geholze di-
rekt vor Beginn der Rodungsarbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal auf
das Vorhandensein besonders geschutzter Tierarten hin zu untersuchen.

E 5. Insektenfreundliche Beleuchtung
Fur die Auldenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengehause, zu verwenden.

E 6. Haltevorrichtungen
Von Eigentumern von Grundstucken, die an offentliche Flachen angrenzen,
sind zu dulden:
1. Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fur Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.
2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung und des Zubehors sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fur ErschlieRungsanlagen.
3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstucksgrenze auf den privaten Grundsttcksflachen zu dulden.

E7. Denkmalschutz/ Bodenfunde
Im Zuge von Bodeneingriffen sind archaologische Aufschlusse grundsatzlich
nicht auszuschliel3en. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

E 8. Baumpflanzungen
Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstande zu unterirdischen Lei-
tungen gemal DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen®/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen®) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zulassig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen AuRenkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zusatzliche
Schutzmalnahmen erforderlich.

E9. Einbruchschutz
Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention Auf3enstelle Fellbach,
Frizstrale 5, 70734 Fellbach empfohlen.
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E 10. Geologie

Textteil

Aufgrund der geologischen Situation im Plangebiet werden bei geotechni-
schen Fragen und zur Abklarung der Tragfahigkeit des Baugrundes objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch entsprechende Fachburos empfohlen.

E 11. Entwasserung der Untergeschosse

Bedingt durch die Hohenlage der offentlichen Entwasserungskanale ist es
maoglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude nicht im Freispiegel in
diese Kanale eingeleitet werden konnen. Werden trotzdem in den Unterge-
schossen Entwasserungsgegenstande angeordnet, mussen diese uUber ge-
eignete technische Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den o6ffentlichen Kanal

angeschlossen werden.

E 12. Pflanzenlisten

Fir die PflanzmaflRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-
ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

FUr die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbaumen oder Obst-
baumen konnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Grol3gehdlze
Pflanzqualitat:

Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Klein- und Mittelkronige Laubbdume

Pflanzqualitat:

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstamme als zweijahrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,

ohne Ballen.

Apfel, Birne, SulRkirsche, Zwetschge, Mirabelle

ARP Stadtplanung

Seite 13



Gemeinde Berglen Ortsteil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanfacker* Textteil

Far die flachigen Gehdlzpflanzungen mit heimischen Baumen und Strau-
chern konnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Baume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre Feldahorn

Malus sylvestris Holzapfel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaea Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens konnen die nachstehende Arten
verwendet werden:

Straucher, feuchte Standorte
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Rohricht
Pflanzqualitat:
mind. Roéhrichtballen 10 x 15 cm oder Einzelpflanze im Tb 4 x 8 cm

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria MadesuR

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 07.03.2017

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo/ R. Schneider
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