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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

An- und Umbau eines Pferdestalls zu Wohnzwecken mit
Doppelgarage und Schuppenneubau auf dem Grundstiick
Oberweiler 3, Flurstiick Nr. 966 auf Gemarkung Oppelsbohm

Der Antragsteller mochte das Gebaude Oberweiler 3, welches in der Vergangenheit als
Pferdestall genehmigt wurde, umbauen und kiinftig zu Wohnzwecken nutzen. Konkret sieht
das eingereichte Baugesuch vor, sowohl im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss jeweils
eine Zwei-Zimmer-Wohnung mit Nebenrdumen einzurichten. Das Gebaude selbst wird in
seinen Hohenausmalen in diesem Zusammenhang jedoch nicht verandert. Auf der Slidseite
soll im Rahmen des Umbaus eine Terrasse angelegt und dartber ein Balkon fiir die neuen
Wohnraume im Obergeschoss angebaut werden. Die westliche Gebaudeseite wird um einen
Treppenaufgang zur Wohnung im 1. OG erweitert. Die Fahrzeugparkierung ist in einer neuen
Garage vorgesehen, die auf der ostlichen Seite an den Bestand angebaut und mit einem 27°
geneigten Satteldach versehen werden soll. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten
(das Gelande fallt von Norden nach Siden ab) kann der Baukoérper zweigeschossig ausge-
fuhrt werden, sodass insgesamt vier Stellplatze im Gebaude entstehen werden. Parallel der
Ostlichen bzw. sudlichen Grundsticksgrenze mochte der Antragsteller zudem einen Holz-

schuppen mit einer Grundflache von rund 35 m? und leicht geneigtem Pultdach errichten.

Der Wohnplatz Oberweiler ist nicht an die o6ffentliche Kanalisation der Gemeinde ange-
schlossen. Jeder Grundstlckseigentimer ist daher zunachst selbst fir die ordnungsgemale
Beseitigung des anfallenden Abwassers verantwortlich. Die Entwasserung des Wohngebau-
des erfolgt vor diesem Hintergrund in zwei geplanten geschlossenen Gruben. Das gesam-
melte Abwasser muss jedoch der Gemeinde zur schadlosen Beseitigung Uberlassen werden.
Eine landwirtschaftliche Verwertung ist nicht mehr mdéglich. Fur die ordnungsgemafle Nie-
derschlagswasserbeseitigung soll auf dem Baugrundstlck zu der bereits bestehenden Rigo-

le eine weitere Anlage hinzukommen.

Das Baugrundstick befindet sich grof3tenteils im nicht Gberplanten Innenbereich geman § 34
BauGB. Der sudliche Abschnitt des Grundstlcks wird nicht mehr dem bebaubaren Bereich
zugeordnet. Der vorgesehene Schuppen befindet sich daher etwa zur Halfte im AulRenbe-
reich gemaf § 35 BauGB.



Aus Sicht der Verwaltung sollte auch im Oberweilerhof eine geringflugige bauliche Entwick-
lung im Bestand, also im Zusammenhang der bestehenden Gebaude, ermdglicht werden.
Gegen den beabsichtigten Umbau des Gebaudes ist daher aus Verwaltungssicht nichts ein-
zuwenden. Ebenfalls keine Bedenken bestehen gegen die Errichtung der geplanten Garage

und des Holzschuppens.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zu

dem Bauantrag unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 Bauge-
setzbuch in Verbindung mit §§ 34 und 35 Abs. 2 BauGB wird mit der MaRgabe

hergestelit, dass

- die Eindeckung des Garagendachs in Art und Farbgebung analog zu dem be-

stehenden Gebaude Oberweiler 3 erfolgt.

- das anfallende Niederschlagswasser ordnungsgemaB auf den Baugrund-
stiicken beseitigt wird. Dabei ist sicherzustellen, dass dieses, insbesondere
auch vom Garagenvorplatz, nicht auf die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gelangt. Das anfallende Schmutzwasser ist uber die Klaranlage der

Gemeinde Berglen zu entsorgen.

2. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem Antrag zu.

3. Beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fir Vermessung und Flurneuordnung,

ist die Verschmelzung der Grundstiicke Nr. 966 und 966/1 zu beantragen.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Oberweiler 3“
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