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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Neubau eines Einfamilienwohngebaudes mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick BuchenbachstraBe 22, Fist.Nr. 65 in Rettersburg

Die Antragsteller méchten auf dem Grundstick Flurstiick Nr. 65 in der Buchenbachstrale in
Rettersburg ein Einfamilienwohnhaus mit einer Grundflache von 11,00 m x 8,50 m errichten.
Die Ausrichtung des Gebaudes ist giebelstandig zur Stral’e geplant. Die Traufhdhe, gemes-
sen von der ErdgeschossfuRbodenhdhe 308,00 G.d.M., betragt 4,40 m. Die Firsthohe ist in
den vorliegenden Planunterlagen mit 7,75 m angegeben. Das Dach des Gebaudes soll als
Satteldach mit Ziegeleindeckung und einer Neigung von 38° ausgeflihrt werden. Auf der
sudostlichen Gebaudeseite ist zudem ein Gegengiebel mit Flachdach geplant. An der nord-
westlichen Grundstiicksgrenze zum Rohr- und Hofwiesenbach wird eine Doppelgarage er-

richtet.

Da das Baugrundstiick nach den Hochwassergefahrenkarten flir Baden-Wdirttemberg bei
Hochwasser teilweise Uberflutet wird, wurde ein Retentionsausgleich erforderlich. Im sid-
westlichen Teil des Grundsttcks soll vor diesem Hintergrund durch einen Gelandeabtrag ein

Retentionsraum mit einem Volumen von 8 m3 entstehen.

Die Bauflache befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Eine Bebau-
ung ist aus baurechtlicher Sicht dennoch mdglich, da der betreffende Bereich dem unbeplan-

ten Innenbereich von Rettersburg geman § 34 BauGB angehdrt.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die Bebauung des Grundstucks,
da ein erforderlicher Retentionsausgleich die Hochwasserproblematik nicht verscharft. Auch
eine Einflgung des Neubaus ist, wie die vorliegende Straflenabwicklung verdeutlicht, gege-
ben. Die geplante giebelstédndige Ausrichtung des Gebaudes weicht allerdings von der be-
stehenden Bebauung entlang der Buchenbachstrale ab, da im betreffenden Bereich nur
traufstandig platzierte Baukorper vorhanden sind. Lediglich in zweiter Reihe bestehen ahn-
lich ausgerichtete Gebaude. Da durch den Rohr- und Hofwiesenbach mit seinem begleiten-
den Gehodlz eine deutlich wahrnehmbare Unterbrechung der Bebauung stattfindet, kdnnte in
diesem Fall von einer Anderung der Firstrichtung abgesehen werden. Das geplante Wohn-

haus bildet dann kilinftig den baulichen Abschluss der Hauserzeile im sidwestlichen Ab-



schnitt der Buchenbachstrafle. Dem Bau- und Umweltausschuss wird empfohlen, folgenden

Beschluss zu fassen:

2.

3.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 1 BauGB und § 84 Abs. 2 WG wird mit der MaRgabe er-

teilt, dass

- die Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen befes-

tigt werden;

- das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ord-

nung Rohr- und Hofwiesenbach eingeleitet wird;
- entlang der Grundstiicksgrenze zum Gewasser Il. Ordnung Rohr- und Hofwie-
senbach keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden, um die Ge-

wasserunterhaltung jederzeit zu ermaéglichen;

- mit baulichen und sonstigen Anlagen entlang des Flurstiicks Nr. 66 ein Mindest-

abstand von 0,75 m eingehalten wird;

- die Auflagen des Amtes fiur Umweltschutz beachtet werden.

Es wird angeregt, das Garagendach extensiv zu begriinen.

Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplan-

ten Vorhaben zu.
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