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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015

BEGRUNDUNG
gemal 8§ 2a und 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss jeweils gliltigen Fassung

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der zum Satzungsbeschluss jeweils gtiltigen Fassung

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der zum Satzungsbeschluss jeweils
gultigen Fassung
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1. Notwendigkeit der Anderung des Flachennutzungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in ¢ffentlicher Sitzung am 07.03.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen nérdlich des Teilorts Ret-
tersburg in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlungsflache. Das Ge-
biet definiert kiinftig den nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Rettersburg und bil-
det gleichzeitig den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich "Hanfacker" fir den
sudlichen Bereich geplante Wohnbauflache und fur den nérdlichen Bereich Flache
fur die Landwirtschaft dar. Zudem verlauft im nérdlichen Bereich des Plangebiets die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes, in das die Planung eingreift.

Die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet widerspricht im nérdlichen Be-
reich den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan ist daher im Parallelverfahren entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu andern.

Als Kompensation der zuséatzlichen Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen
durch den Bebauungsplan ,Hanfacker” in der GréRenordnung von 2,1 ha (geplante
Wohnbauflache 1,9 ha und Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung Retters-
burg” 0,2 ha) werden im Zuge der 11. Flachennutzungsplananderung die geplante
Wohnbauflache "Hanfacker 1" im Ortsteil Rettersburg mit 0,2 ha, die geplante
Wohnbauflache ,Schillenberg II* im Ortsteil Erlenhof mit 0,8 ha, die geplante Wohn-
bauflache "Tauernstral3e-Sud" im Ortsteil Streich mit 0,4 ha sowie die geplante
Wohnbauflache "KarlstraRe" im Ortsteil Odernhardt mit 0,1 ha aus dem Flachennut-
zungsplan herausgenommen und zukinftig als Flache fur die Landwirtschaft (Be-
stand) dargestellt.

2. Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
oOffentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am
13.12.2016 die Aufstellung der 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Berglen in 6ffentlicher Sitzung am
07.03.2017 beschlossen. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans soll nach
§ 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geadndert werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 30.01.2017 bis einschlief3lich 03.03.2017 durchgefiihrt. Diese fand fir den Be-
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reich der Gemeinde Berglen in Form einer 6ffentlichen Planauslage im Rathaus Op-
pelsbohm, BeethovenstralRe 20, Bauamt, Zimmer 16, wéhrend der regelmafligen
Dienststunden statt. Es gingen wahrend dieses Zeitraums keine schriftlichen Anre-
gungen von Seiten der Offentlichkeit ein.

Fur den Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden war die Durchfih-
rung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht erforderlich, weil sich die be-
absichtigten neuen Darstellungen ausschlie3lich im Gebiet der Gemeinde Berglen
befinden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 15.12.2016 durchgefuhrt. Die Anregungen und Hinweise
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden im weiteren Ver-
fahren bericksichtigt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungspra-
sidiums Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung am 06.07.2006 wirksam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungs-
raumes Berglen hat sich inzwischen der o0.g. Anderungsbedarf ergeben. Dieser wird
wie folgt begriindet:

In Berglen-Rettersburg soll die im rechtswirksamen FNP dargestellte geplante
Wohnbauflache "Hanfacker" nach Norden erweitert und insgesamt als Wohnbaufla-
che (Planung) und als Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung Rettersburg"
(Planung) dargestellt werden.

Dabei soll ein Tausch zwischen den unter Ziffer 1 genannten bisher im FNP darge-
stellten Wohnbauflachen (Planung) und der nun geplanten erweiterten Wohnbaufla-
che "Hanfacker" sowie der geplanten Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung
Rettersburg" vorgenommen werden. Nach diesem Tausch besteht noch eine Diffe-
renz zwischen der entsprechend dem stadtebaulichen Vorentwurf erforderlichen
Flachengrdl3e fur die neue Darstellung Wohnbauflache "Hanfacker" sowie Gemein-
bedarfsflache "Kindertageseinrichtung Rettersburg” in Berglen-Rettersburg und der
zur Streichung aus dem FNP vorgesehenen Gesamtflache in Hohe von ca. 0,4 ha.

Planungsraum

Das Plangebiet der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen liegt im Ortsteil Retters-
burg auf Gemarkung Berglen.
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Abb. 1. Planungsraum des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der
Gemeinde Berglen

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der rdumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamt-
konzept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle
raumlichen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleit-
planung und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsver-
ordnung der Landesregierung fiir verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesent-
wicklungsplans werden fir die zwélf Regionen des Landes durch die Regionalpla-
nung konkretisiert. Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz
bei den Tragern der Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fir die kommunale Bauleitplanung
und die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdnnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausibung nicht Gberwunden werden. Die Ziele sind auch fir
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Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planun-
gen und MalRhahmen tberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsatze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwa-
gung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu be-
rticksichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wiirttemberg befindet sich die
Gemeinde Berglen in der Raumkategorie Landlicher Raum im engeren Sinne. Die
Gemeinde Berglen ist als Nahbereich der Grof3en Kreisstadt Winnenden (Unterzent-
rum) kategorisiert und liegt neben der Landesentwicklungsachse zwischen dem Mit-
telzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen
(Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart 2009 ist
das Plangebiet Uberwiegend als "Flache fur die Landwirtschaft" und "sonstige Fla-
che" innerhalb des Siedlungskdrpers ausgewiesen. Auf3erdem wird im nérdlichen
Bereich des Plangebiets ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Am Nordrand
greift das Plangebiet in den dort dargestellten Regionalen Griinzug ein. Nach Ab-
stimmung mit dem Verband Region Stuttgart wird der Rand des Griinzuges durch
den Bebauungsplan "Hanfacker" endgiiltig ausgeformt. Ein Zielabweichungsverfah-
ren ist daher nicht erforderlich.
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Abb. 2: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands
Region Stuttgart

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hanfacker" greift an seinem Nordrand
in das Landschaftsschutzgebiet 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach-
und Zipfelbachtal mit angrenzenden Héngen sowie Birger Hohe - ein. Nach Ab-
stimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr kann aufgrund der geringen Flachen-
gréRRe des Eingriffes und des besonderen 6ffentlichen Interesses an der Schaffung
von Wohnraum eine Befreiung in Aussicht gestellt werden. Eine entsprechende An-
tragstellung wird vorbereitet.

Planung

Durch die 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Wohnbauflache
"Hanfacker" geschaffen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in 6ffentlicher Sitzung am 07.03.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
beschlossen. Als Vorstufe bzw. Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren "Han-
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facker" wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Dieser wurde am 07.02.2017
vom Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Berglen gebilligt.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans angepasst.

Mit der 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- eine Wohnbauflache (Planung) in Berglen-Rettersburg (1,9 ha)
- eine Flache fur Gemeinbedarf (Planung) in Berglen-Rettersburg (0,2 ha)

Zur Kompensation werden im Tausch die folgenden Darstellungen mit der 11.
Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen aus dem Plan her-
ausgenommen und als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt:

- eine Wohnbauflache "Hanfacker 1" in Berglen-Rettersburg (0,2 ha)
- eine Wohnbauflache "Schillenberg II" in Berglen-Erlenhof (0,8 ha)

- eine Wohnbauflache "Tauernstrale-Sud" in Berglen-Streich (0,4 ha)
- eine Wohnbauflache "KarlstraRe" in Berglen-Odernhardt (0,1 ha)

Nach diesem Tausch besteht noch eine Differenz zwischen der entsprechend dem
stadtebaulichen Vorentwurf erforderlichen Flachengrof3e fir die neue Darstellung
Wohnbauflache ,Hanfacker” sowie Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung
Rettersburg" in Berglen-Rettersburg und der zur Streichung aus dem FNP vorgese-
henen Gesamtflache in Hohe von ca. 0,4 ha.

Diese Mehrausweisung wird nachfolgend begriindet.

Stadtentwicklungsamt Winnenden
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Abb. 3: 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf vom
07.10.2016

6.1 Wohnbauflachenbedarf

Bedarfsermittlung des relativen Wohnbaufldchenbedarfs nach der Plausibilitatspri-
fung des Landes Baden-Wirttemberg

Die Bedarfsermittlung fur den absoluten Wohnbauflachenbedarf erfolgt geman den
"Hinweisen fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach 8 6 BauGB und nach 8 10Abs. 2 BauGB" vom
23.05.2013, wie vom Land Baden-Wrttemberg vorgegeben.

Die Kommunen kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem voraus-
sichtlichen Bedarf entspricht (8§ 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber mit Grund
und Boden sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung
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von Flachen und Nachverdichtung den Vorrang vor zusatzlicher Inanspruchnahme
von Flachen geben und die Bodenversieglung begrenzen (8 la BauGB). Fir die
Plausibilitdt des Planungsansatzes zum Wohnbauflachenbedarf kommt es deshalb
insbesondere auf die Nachvollziehbarkeit des von der Kommune ermittelten Bedarfs
aus der Bevolkerungsentwicklung (ggf. prognostizierter Bevoélkerungszuwachs,
Wanderungsgewinne) und der Entwicklung der Belegungsdichte (EW/WE, Wohnfla-
che/EW) sowie auf die Nachvollziehbarkeit des Flachenneubedarfs (nach Beriick-
sichtigung vorhandener Flachenpotenziale im Gemeindegebiet und angemessener
Bruttowohndichtewerte) an. Ortliche und regional bedingte Besonderheiten, die ggf.
zu besonderem Bedarf oder auch minderem Bedarf fiihren kénnen, sowie ggf. regi-
onalplanerische Vorgaben zur Wohnbauflachenentwicklung sind mit in die Bewer-
tung einzubeziehen.

In Abbildung 4 ist der relative zusatzliche Wohnbauflachenbedarf zum Zieljahr 2031
fur die Gemeinde Berglen dargestellt. Im Ergebnis hat Berglen einen negativen rela-
tiven Bedarf an Wohnbauflachen in H6he von 2,62 ha.

Die Berechnung des relativen zusatzlichen Flachenbedarfs an Wohnbauflachen
nach der Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise gibt aus Sicht der
Gemeindeverwaltung Berglen allerdings nicht die tatsachliche Lage fir die Gemein-
de Berglen wieder. Der Bedarf soll daher auf die nachfolgend beschriebenen ortli-
chen Besonderheiten in Berglen gestiitzt werden. Die Ausfiihrungen begriinden den
Bedarf mit den ortlichen Besonderheiten der Gemeinde.

Begriindung eines besonderen Wohnbauflachenbedarfs in der Gemeinde Berglen

Die Gemeinde Berglen wird im Regionalplan fir die Region Stuttgart 2009 als Ge-
meinde beschrankt auf Eigenentwicklung dargestellt. Durch die Lage im landlichen
Siedlungsraum entsteht rechnerisch ein geringerer Wohnbauflachenbedarf, als den
Flachenausweisungen im FNP entspricht. In der taglichen Praxis ist jedoch aus
Sicht der Gemeindeverwaltung Berglen eine deutliche Nachfrage in Bezug auf Bau-
grundstiicke und Wohnungen durch die Birgerinnen und Birger sowie die bislang
aulRerhalb der Gemeinde lebenden Familienangehérigen festzustellen. Die Ursa-
chen fir diese Entwicklung sind zum einen die ginstigen Finanzierungsbedingun-
gen am Kapitalmarkt. Immobilienkaufern werden heute historisch niedrigere Konditi-
onen fir die Aufnahme von Hypothekendarlehen angeboten. Zum anderen sorgt
das anhaltend niedrige Zinsumfeld aber auch dafir, dass mit klassischen, sicheren
Sparanlagen derzeit kein nennenswerter Vermdgensbau und eine adaquate Alters-
vorsorge mehr maoglich sind. Die Flucht in Sachwerte und der Wunsch von den ei-
genen vier Wanden sorgen fiir weiteren Druck auf den Immobilienmarkt.

Dem festgelegten Status als Gemeinde im landlich gepragten Siedlungsraum steht
aus Sicht der Gemeindeverwaltung Berglen die Tatsache der kurzen Wege zu den
Mittelzentren Schorndorf und Winnenden sowie in die Landeshauptstadt Stuttgart
entgegen.

Bei den jungsten Wohnbauflachenentwicklungen wurden die angebotenen Bau-
grundstucke ziugig und vollstandig abverkauft. Da die Gemeinde Berglen bei Bau-
landentwicklungen grundsatzlich Eigentimerin der Grundstiicke ist, wird im Kaufver-
trag mittels einer Bauverpflichtung (innerhalb von vier Jahren) eine zeitnahe Bebau-
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ung gewabhrleistet. Die Nachfrage Ubersteigt bereits seit langerem das Angebot an
baureifen Grundstiicken. Aktuell liegen bereits 20 Anfragen fir ein Grundstick im
geplanten Baugebiet vor. Dartiber hinaus besteht noch ein Nachfragetiberhang von
weiteren 20 Bewerbern, die bei der Bauplatzvergabe im Baugebiet "Stéckenhaule 2"
in Stockenhof kein Grundstick erhalten haben. Die Bauplatzbewerberliste der Ge-
meinde Berglen umfasst zudem 13 Vormerkungen.

Im Gegensatz zu Neubaugebieten befinden sich vorhandene Baugrundstiicke im
Innenbereich ausschlie3lich im Privatbesitz. Nach Erhebungen der Gemeinde Berg-
len besteht hier vor dem Hintergrund der geldpolitischen Lage keine Verkaufsbereit-
schaft.

Seit langerem ist eine verstarkte Ruckkehr jingerer, in der Gemeinde geborener
Menschen nach Ausbildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist
aufgrund der noch moderarten Grundstickspreise im Vergleich zu den Umlandge-
meinden und ihrer guten Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der
GroRRen Kreisstadte Winnenden und Schorndorf, fir diese Personen ein gefragter
Wohnort in der Nahe ihrer Familien. Altere Menschen, die ihre zu groRen Einfamili-
enhauser aufgeben wollen oder kleinere Haushalte, finden in der Gemeinde Berglen
zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstéarkt verschiedene Flachen im
bebauten Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mittlerweile stehen der Ge-
meinde keine nennenswerten Flachenpotenziale in den bebauten Ortslagen mehr
zur Verfugung. Die Gemeinde Berglen fihrt hierzu ein Baulickenkataster, dass kon-
tinuierlich fortgeschrieben wird. In den 21 Ortsteilen und Weilern der Gemeinde
Berglen sind gerade einmal noch 27 Grundstiicke unbebaut, die sich allerdings aus-
schlieBlich im privaten Eigentum befinden. Die Gemeinde nimmt in regelmaRigen
Abstanden mit den Eigentimern Kontakt auf, um die bauliche Entwicklung dieser
Flachen zu erreichen.

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum soll in der Gemeinde Berglen jedoch nicht nur
durch die Ausweisung weiterer Siedlungsflachen im Auf3enbereich bedient werden.
Zur Vermeidung von Wohnungsleerstand und zur Reaktivierung ungenutzter Immo-
bilien wurde die kommunale Vermietungs- und Verkaufsbdrse von der Gemeinde im
Jahr 2014 ins Leben gerufen. Auf der Internetseite der Gemeinde kdénnen sowohl
Vermieter, als auch Verkaufer inre Immobilien und Grundstiicke anbieten. Alle Ei-
gentimer entsprechender Gebaude und Bauflachen wurden schriftlich auf dieses
kostenlose Angebot der Gemeinde Berglen hingewiesen. Diese Aktion wird regel-
mafig im Amtsblatt beworben und tragt nach Ansicht der Gemeinde Berglen dem
Grundsatz "Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung" ebenfalls Rechnung.
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Gemeinde Berglen
Ubersicht Bedarf und Flich q Woh gsbau bis 2031
Einwohner 6.136 EW
31.12.20154
Fiktiver Einwohnerzuwachs 276,1 EW
31.12.2031 2
Prognostizierter Einwohnerzuwachs | - 407 EW
31.12.2031 =3

ohndichte bei G inden mit Eig icklung *4 50 EW / ha
Ei Einwoh hs *5 -130,9 EW
Relativer Wohnbaufléchenbedarf aus Eigenentwicklung bis 2031 *& - 2,62 ha

*1. Bevilkerungsstand gem. Tabelle ,Bevilkerung im Uberblick® 4. Quartal 2015 - Statistisches Landesamt, Stand: 31.12.2015

‘2 Gem. Hinweisen des Wir inisteri Ba-Wi vom 01.01.2013 (fiktiver Einwohnerzuwachs 0,3 % pro Jahr / 2016- 2031 = 15 Jahre)
6136 x 03 = 15

EZ1l = == 276,1EW

"3 Bevdlkerungsvorrausrechnung chne Wanderungen gem. Statistisches Landesamt, Stand: 23.09.2016
EZ2Z = 5729 — 6136 = — 407 EW

*4:  Gem. Regionalplan Region Stuttgart vom 12.11.2010 (Plansatz 2.4.0.8)

*5:  Gem. Hi i des Wir inisteri Ba-Wi vom 01.01.2013 (Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr (2031) minus Einwehnerzahl zum Jahr 2015 + Fiktiver
Einwohnerzuwachs)

"B Wt L aus Ei i 19 bis 2031
Ermittelter Einwohnerzuwachs: 276,1 + (—407)

El= = =262 he
raumerdnerischen Orientierungswerte mit Einwohnerdichte: 50 EW/ ha 2

Abb. 4: Bauflachenbedarfsnachweis gem. Hinweisen des Wirtschaftsministeriums
Ba-Wu vom 23.05.2013

Umweltbericht

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung der 11. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Berglen in 6ffentlicher Sitzung am
07.03.2017 beschlossen. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8
Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren ge-
andert werden.

Die Gemeinde Berglen beauftragte das Landschaftsarchitekturbiro Blank mit der
Erstellung des Umweltberichtes gemanR § 2 Abs. 4 BauGB einschliel3lich Eingriffsre-
gelung nach § 1la BauGB und 8§ 13ff BNatSchG zum Bebauungsplan "Hanfacker" in
Berglen-Rettersburg.

Der Umweltbericht als besonderer Teil der Begriindung ist als Anlage 1 der Begrin-
dung der 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
angefugt.
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8. Anlagenverzeichnis

= Umweltbericht des Landschaftsarchitekturbiiros Wolfgang Blank aus Stuttgart
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1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Die Gemeinde Berglen plant im Ortsteils Rettersburg mehr Wohnraum zu schaffen. Hierzu
soll die Ortslage Rettersburg nach Norden hin erweitert werden. Flr insgesamt 70 Wohnein-
heiten aus Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhduser, eine Kindertageseinrichtung, ein Spiel-
platz, private Garten sowie den Bau eines Kreisverkehrs mit Radweg an der K1915 soll ein
Bebauungsplan mit einer Gesamtflache von ca. 4,1 ha aufgestellt werden.

1.2 Planungsmethodik

Im Bebauungsplanverfahren ist gemal § 2a Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzu-
fUhren.

Der vorliegende Erlauterungsbericht umfasst sowohl den Umweltbericht als auch den Grin-
ordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichbilanzierung. Fir die Belange des Artenschutzes wurde
eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung und Habitatpotentialanalyse durchgefiihrt,
sie ist dem Erlauterungsbericht als Anlage beigefligt.[40]

Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bildet der Bebauungsplanent-
wurf " Bebauungsplan Hanfacker" der Architekten Partnerschaft Stuttgart (ARP) und die Er-
schlieungsplanung des Biros Riker+Rebmann in Murrhardt [13] [36].

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 des Baugesetzbuches [1] geregelt. Die
zu beachtenden Schutzglter sind in §1 Abs.6 (7) aufgefuhrt. Die Eingriffsregelung und die
Eingriffsbewertung wird nach der Arbeitshilfe "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung" und den ,Empfehlungen flir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung® der LUBW (vormals LfU) [28] [27] abgearbeitet.

Parallel zur verbal-argumentativen Abhandlung der Schutzgiter erfolgt eine rein rechneri-
sche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Abschatzung des Flachenbedarfs bei Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen. Diese Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung.[11]
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1.3 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet "Hanfacker" liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Rettersburg in der Ge-
meinde Berglen. Es umfasst eine Gesamtflache von ca. 4,1 ha. Es handelt sich dabei um ei-
ne Vielzahl von kleineren Flursticken, die als Acker, Grinland sowie Kleingarten genutzt
werden. Durch die K 1915 sowie weitere befestigte und unbefestigte Flurwege ist das Plan-
gebiet erschlossen. Wenige einzelne Gehdlze befinden sich im sidlichen Plangebiet sowie
als stralenbegleitende Feldhecken im Nordwesten an der K 1915.

Das Plangebiet grenzt im Siden unmittelbar an die bestehende Wohnsiedlungen von Ret-
tersburg an. Die Siedlung ist vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bestanden. Im
Norden angrenzend befinden sich ebenfalls ein bestehenden Wohnbaugebiet sowie weitere
Ackerflachen. Ostlich des Plangebiets grenzen Grinlandflachen an, in ca. 50 m Entfernung
verlauft der Buchenbach. Westlich des Plangebiets befinden sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen.
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L . -‘-'7.‘."'». . St NO8T g
IR oIS

Soviler S

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmalstablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [30]

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StralRe 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanfacker* Seite 6

1.4 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan "Hanfacker" umfasst eine Flache von 4,1 ha. Er
beinhaltet die Schaffung von insgesamt 70 Wohneinheiten aus Ein-, Doppel- und Mehrfamili-
enhauser, eine Kindertageseinrichtung, ein Spielplatz, private Garten sowie den Bau eines
Kreisverkehrs mit Radweg an der K1915. Die Flachennutzungen nach Umsetzung der Pla-
nung stellen sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet 21.884 m?
davon

GRZ 0,3/0,45 17.207 m?

GRZ 0,4/0,6 726 m?

GRZ 0,4/0,8 3.951 m?

davon

versiegelt 7.033 m?

teilversiegelt 4.307 m?

Freiflache (unversiegelt) 10.544 m?

Flachen fur den Gemeinbedarf 2.388 m?
GRZ 0,35/0,53
davon
versiegelt 836 m?
teilversiegelt 430 m?

Freiflache (unversiegelt) 1.122 m?

Verkehrsflachen 13.379 m?
davon

versiegelt 8.475 m?

teilversiegelt 290 m?

Verkehrsgrin 4.614 m?

Flachen fur Versorgungsanlagen 22 m?
Davon
versiegelt 22 m?

Offentliche Griinflachen (Spielplatz) 778 m?
Private Grinflache 2.621 m?
Summe 41.072 m?
Tabelle 1 Ubersicht der Flachennutzung nach Umsetzung der Planung

Neben der Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl wird das Maf3 der baulichen Nut-
zung durch die Héhe der baulichen Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse begrenzt. Es
wird eine offene Bauweise festgesetzt, teilweise sind Baugrundstiicke auf den Bau von Ein-
zelhdusern oder den Bau von Einzel-oder Doppelhdausern begrenzt. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt, die Firstrichtung der Hauptgebaude
ist vorgegeben. Terrassen, Balkone und Vorbauten dirfen die Baugrenzen bis zu max. 5m
in der Breite Uberschreiten. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Offene Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicke zuldssig. Nebenanlagen sind in begrenzter Form
von Standplatzen fir Abfallbehalter, Fahrradstander und Geratehitten zulassig.
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der K1915 aus. Der Anschluss in Form eines
Kreisverkehrs und Ausbau eines begleitenden Radwegs ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Die ortlichen Bauvorschriften sehen vor, dass oberirdische Garagen und Uberdachte Stell-
platze mit begriintem Flachdach zu errichten sind. Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu begriinen, mit
Ausnahme von Terrassen, Wegen, Spiel- und Aufenthaltsbereichen. Die Freiflachen auf den
privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonsti-
gen Nebenanlagen gartnerisch anzulegen.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 16.366 m? Flachen versiegelt (davon sind
3.680 m? bestehende Versiegelung und 12.686 m? Neuversiegelung) und 5.027 m? teilver-
siegelt.

1.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Flachenalternativen

Mittlerweile stehen der Gemeinde Berglen keine nennenswerten Flachenpotentiale in den
bebauten Ortslagen mehr zur Verfligung. Die Gemeinde ist aufgrund der noch moderarten
Grundstuckspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer guten Lage innerhalb
der Metropolregion Stuttgart, unweit der Stadte Winnenden und Schorndorf, fir jingere, in
der Gemeinde geborene Menschen ein gefragter Wohnort in der Nahe ihrer Familien. Altere
Menschen, die ihre zu groRen Einfamilienhduser aufgeben wollen oder kleinere Haushalte,
finden in der Gemeinde Berglen zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Berglen bereits
teilweise als geplantes Wohngebiet dargestellt.

Aufgrund der insgesamt giinstigen Rahmenbedingungen, insbesondere der topografischen
Lage ("Tallage") sowie dem Anschluss an die K1915, einschlieBlich Fu- und Radwegenetz,
soll eine grélkere Flache als urspringlich vorgesehen als geplantes Wohngebiet ausgewie-
sen werden. Die GroRe der zusammenhangenden Bauflache ermdglicht neben einer wirt-
schaftlichen Erschlielung auch die Planung einer ins Gebiet integrierten Kindertageseinrich-
tung. Daneben kann eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und Eigentumsformen, vom
freistehenden Einfamilienhaus bis zur seniorengerechten Mietwohnung im Mehrfamilienhaus,
angeboten werden.

Als Ausgleich sollen die urspriinglich geplanten Wohnbauflachen in den Ortsteilen Erlenhof,
Streich und Odernhardt nicht mehr umgesetzt werden. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird im Parallelverfahren betrieben.

Alternativen planerischer Festsetzungsmoglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Gemeinde und die Planer intensiv
sachlich gepruft. Das Ergebnis bericksichtigt den aktuellen Bedarf nach Wohnraum bei
gleichzeitig schonendem Umgang mit Natur und Landschaft.
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2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans

21 Fachgesetze
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemafR §1a BauGB [1] in
Verbindung mit §14 BNatschG [4] zu beachten.

MafRgebende Grundlage flr die Grinordnungsplanung in Baden-Wirttemberg ist das Gesetz
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG).[6]

Zum Schutz streng geschuitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG [4] in Verbindung mit Art. 12
und 16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten. [7][8]

Zum Schutz des Bodens, der Oberflachengewasser und des Grundwassers sind die jeweili-
gen Fachgesetze BBodSchG [3] und WHG [12] zu beachten.

Grundlage fir die Beurteilung von auftretenden Emissionen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm [9]) sowie
die zugeordneten Verwaltungsvorschriften TA Luft [5] und TA Larm [10].
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2.2 Fachplanungen

2.2.1 Plane und Programme

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Verband Region Stuttgart ist ein nérdlicher
Teilbereich des Plangebiets als Vorranggebiet "Regionaler Griinzug" dargestellt. Die dstlich
angrenzenden Flachen sind als Vorbehaltsgebiet "Gebiete fur Naturschutz und Landschafts-
pflege" dargestellt.[39]

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Berglen ist das Plangebiet im stdlichen Teil als "Ge-
plante Wohnbauflache" und im nérdliche Teil als "Flache fir Landwirtschaft" dargestellt. Die
Stralen und befestigten Flurwege sind als "Sonstige Uberdrtliche und ortliche Verkehrsfla-
chen" dargestellt. Die angrenzende Siedlung im Norden ist als "Wohngebiet", die Siedlung im
Suden als "Gemischte Bauflache" dargestellt. [37]

Im Landschaftsplan des Planungsverbandes GVV Winnenden und Berglen [17] sind flr das
Plangebiet keinerlei Mallnahmen vorgesehen. Das sldliche Plangebiet ist als Planungsvor-
haben "Hanfacker 1" erfasst. Als Konfliktpotential ist die Bebauung der angrenzenden Acker-
flachen und der daraus resultierende Verlust von Kaltluftproduktionsflachen genannt.

Die Lage einer Teilflache des Plangebiets im "Regionalen Griinzug" wird bericksichtigt (vgl.
auch Kapitel 2.3, Landschaftsschutz). Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren betrieben. Ein moglicher Verlust von Kaltluftproduktionsflachen wird im Ka-
pitel 4.5 Klima / Luft weitergehend betrachtet.
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Abbildung 2aund 2b  Regionalplan Verband Region Stuttgart (unmafstablich) [39] und
Flachennutzungsplan Teilbereich Berglen (unmafstablich) [37]
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2.2.2 Schutzgebiete Natur und Landschaft
Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald".

Ein Teil der Flurstiicke im nérdlichen Plangebiet sind Teil des Landschaftsschutzgebietes
Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden
Hangen sowie Biirger Hohe". Eine detaillierte Beschreibung erfolgt im Kapitel 2.3.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets befinden sich zwei Feldhecken, die als geschitzes Bio-

top erfasst sind. Die nérdliche Feldhecke entlang der K1915 liegt teilweise innerhalb des

Plangebiets. (vgl. Bestandsplan, Anlage 1). [31]

Biotopnummer: 171221191634

Biotopname: Feldhecken, Gries

Beschreibung:  Zwei Feldhecken entlang einer Gastwirtschaft. Sie sind dicht gewachsen. Die sudli-
che Hecke wird von Straucharten dominiert, in der nérdliche Hecke stocken einige
Baume. Die Krautschicht ist nitrophytisch.

Bedeutung Gebiet von lokaler Bedeutung; durch die umgebende, intensive Nutzung (Spielplatz,
Gaststatte, Stralke) besitzt das Biotop keinen hohen 6kologischen Wert.

Innerhalb des Plangebiets sind keine weiteren ausgewiesenen Schutzgebiete festgelegt.
Ostlich des Plangebiets ist der Buchenbach mit seinem gewasserbegleitenden Auwaldstrei-
fen als geschutztes Biotop erfasst.

Biotopnummer: 171221191641

Biotopname: Buchenbach nérdlich Rettersburg

Beschreibung:  Der Buchenbach als naturnaher Bachabschnitt, 1-3m breit, stark schlangelnder Ver-
lauf mit einer stark wechselnder FlieRgeschwindigkeit. Die Sohle ist schlammig, teil-
weise auch blockreich. Die Uferbéschungen sind durchschnittlich 0,8m (in Nahe des
Waldes) bis 1,2 m (im Bereich Retterburg) hoch. Verbaut nur in Briickenbereichen.
Der Bach wird begleitet von einem zu grof3en Teil dicht gewachsenen gewasserbe-
gleitenden Auwaldstreifen. Hochwichsig, meist licht, vor allem durch Erlen und
Eschen dominiert. Nitrophytische Krautschicht (Aegopodium, Urtica). Eingestreut
kleine Bestande mit Uferschilfréhricht. In einigen Bereichen hat sich angrenzend an
den Auwald eine nitrophytische Saumvegetation (Aegopodium) ausgebildet..

Bedeutung Gebiet von lokaler Bedeutung und guter Auspragung.

2.2.3 Schutzkonzepte Natur und Landschaft

Teilbereiche des Plangebiets sind als Flachen des Biotopverbunds fiir Offenlandlebensrau-
me mittlerer Standorte erfasst:

Die Flurstiicke 1841 bis 1847 im stdostlichen Bereich des Plangebiets sind als Kernflache
erfasst. Es handelt sich dabei um Nutz- und Ziergarten und Trittrasen mit Stell- und Lagerfla-
chen. Im Bebauungsplan bleiben diese Flachen unverandert als Garten "Private Grunfla-
chen" erhalten.

Die nordlich davon angrenzenden Flurstlicke 1848 ff. sind teilweise als Kernraum erfasst. Es
handelt sich ebenfalls um Nutz- und Ziergarten und Trittrasen mit Stell- und Lagerflachen
sowie um Fettwiesen. Im Bebauungsplan bleiben diese Flachen unverandert als Garten "Pri-
vate Grinflachen" erhalten.
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Fir den nordwestliche Bereich des Plangebiets sind ebenfalls Kernrdume erfasst. Bei dem
Bereich im Plangebiet handelt sich um Feldhecken, Stralkenflachen und ca. 200 m? Fettwie-
se.

Daruber hinaus verlauft quer durch das Plangebiet ein ca. 25 m breiter Streifen des 500m-
Suchraums. [31]

s o -2 N v [ ©
Landschansschutzgebeot KL AT Y 1 K Retefstuig ©
D (Biotopverbund mitiere Standorte '\'f @
B xwrtache %
Biotop B xeremum
Offenlandbiotopkartierung 500 m - Sucheaum
I waidbiotopkartiorung 1000 m - Suchraum

Abbildung 3a und 3b  Schutzgebiete Natur und Landschaft und Biotopverbund (unmafstablich)

2.2.4 Schutzgebiete "Natura 2000"

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU verfolgt das Ziel, ein koharentes Netz besonderer
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) mit der Bezeichnung ,Natura 2000“ zu
errichten und zu erhalten (§ 31 BNatSchG).

Die FFH-Richtlinie schreibt vor, dass fiir Projekte oder Plane (u.a. Flachennutzungsplane,
Bebauungspléne), die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele von ,Natura-2000-
Gebiete“ haben, eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzuflihren ist.

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz,
FFH-Gebiete) vor. [31]

2.2.5 Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebiets und in den angrenzenden Flachen befinden sich keine sonstigen
festgesetzten Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, 0.4.)
oder sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope, 0.4.). Bei Hochwasser des Buchenbachs auf
Hohe des Plangebiets bleibt die Uberflutung auf das Bachbett und den bachbegleitendenen
Auwaldstreifen beschrankt. [32]
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2.3 Landschaftsschutz

2.3.1 Lage und Beschreibung des Ist-Zustands

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zu dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008
"Buchenbach-, Brunnbéachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie
Burger Hohe". Das Landschaftsschutzgebiet wurde festgesetzt mit Verordnung vom
04.11.1968 (Amtsbl. LK Waiblingen v. 17.12.1968) zuletzt gedndert mit Verordnung vom
15.03.2007 (u.a. Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom 22.03.2007, S. 4).

Ein Teil der Flurstlicke im nérdlichen Plangebiet sind Teil des Landschaftsschutzgebietes:

Flurstick 208 tiw. 1.319 m?
Flurstick 210 1.102 m?
Flurstick 211 1.058 m?

Das gesamte Plangebiet umfasst 41.072 m?, davon liegen insgesamt 3.479 m? innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets. Dies entspricht einem Flachenanteil des Plangebiets von 8,47%.

Das gesamte Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008 umfasst eine Flache von 1006,7634 ha
auf dem Gebiet der Gemeinden Berglen, Winnenden, Leutenbach, Rudersberg und Waiblin-
gen. Der Anteil der Gemeinde Berglen betragt dabei ca. 64%. Die vom Landschaftsschutz-
gebiet betroffenen Flachen im Plangebiet umfasst 0,3479 ha, dies entspricht einem Flachen-
anteil von 0,035 % des Landschaftsschutzgebietes.

Die Lage des Landschaftsschutzgebietes im Plangebiet ist im Bestandsplan (Anlage 1) dar-
gestellt.

2.3.2 Festsetzungen

Nach §2 der Landschaftsschutzverordnung ist es im geschitzten Gebiet verboten, Verande-
rungen vorzunehmen, die die Landschaft verunstalten oder die Natur schadigen oder den
Naturgenuss beeintrachtigen.

Nach §3 (2) der Landschaftsschutzverordnung bedarf der Erlaubnis des Landratsamts ins-
besondere, wer im geschutzten Gebiet:

1. bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 06.04.1964
(GBI. S. 151) errichtet oder andert, auch soweit hierfiir eine Baugenehmigung oder Bauanzeige nicht erforderlich
ist,

2. Einfriedigungen errichtet, vornimmt oder andert, auch soweit diese keine baulichen Anlagen sind,

3. Drahtleitungen verlegt oder andert,

4. Wohn- oder Verkaufswagen aufstellt oder den Aufstellplatz hierfiir andert, auch wenn die Wagen nicht iber-
wiegend ortsfest benutzt werden,

5. Wege, Parkplatze, Zeltplatze oder Badeplatze anlegt,

6. Abfalle, Mill, Erdaushub oder Schutt ablagert oder Erdauffiillungen vornimmt,

7. Timpel oder Teiche anlegt, andert, zuschittet oder auf andere Weise beseitigt,

8. Felsen oder sonstige Naturerscheinungen verandert oder beseitigt,

9. die bisherigen Bodengestaltungen sonst in irgendeiner Weise andert,

10. vorhandene Odlandreste beseitigt,

11. Feld- oder Bachgehdlze ausstockt.
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2.3.3 Befreiung, Verfahren

Nach §67 Abs.1 BNatSchG kann das Vorhaben von den Festsetzungen der Landschafts-
schutzverordnung befreit werden, wenn

1. dies aus Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlief3lich solcher so-
zialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung flhren
wilrde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ver-
einbar ist.

Im vorliegenden Fall liegt ein besonderes offentliches Interesses an der Schaffung von
Wohnraum vor.

Im Bebauungsplanverfahren wird ein Antrag zur Feststellung einer Befreiungslage von der
Landschaftsschutzverordnung gestellt. Der Antrag auf Befreiung muss mit dem Bauge-
such fiir jedes einzelne Gebdude innerhalb des Landschaftsschutzgebiets gestellt
werden. Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets bleibt unverandert.

2.3.4 Begrundung des offentlichen Interesses

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt verschiedene Flachen im bebau-
ten Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mittlerweile stehen der Gemeinde keine nen-
nenswerten Flachenpotentiale in den bebauten Ortslagen mehr zur Verflgung. Seit lange-
rem ist eine verstarkte Rickkehr jlingerer, in der Gemeinde geborener Menschen nach Aus-
bildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund der noch moderarten
Grundstuckspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer guten Lage innerhalb
der Metropolregion Stuttgart, unweit der grof3en Stadte Winnenden und Schorndorf, fir diese
Personen ein gefragter Wohnort in der Nahe ihrer Familien. Altere Menschen, die ihre zu
grolien Einfamilienhauser aufgeben wollen oder kleinere Haushalte, finden in der Gemeinde
Berglen zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.

Der Standort der geplanten Wohnbauflache ,Hanfacker” besitzt gunstige Rahmen-
bedingungen fur die Entwicklung eines neuen Wohngebietes. Mit der K 1915 im Westen des
Plangebietes ist ein leistungsfahiger Verkehrsanschluss vorhanden. Durch einen neuen
Kreisverkehr kénnen die vorhandenen Verkehrsbeziige und die neue Gebietszufahrt, ein-
schlielllich des FuR-/ Radverkehrs, sicher und Ubersichtlich in ein Gesamtkonzept integriert
werden. Neben einem gestalteten ndrdlichen Ortseingang von Rettersburg wird durch
den Kreisel eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Kreisstralle erreicht. Mit dem
Neubaugebiet entsteht ein neuer nérdlicher Ortsrand von Rettersburg. Hierbei kann die
bisher isoliert liegende ,Splittersiedlung® am Zwdlfbeetweg in den Ortsbereich integriert
werden.

Die GroRe der zusammenhangenden Bauflache in glnstiger topografischer Lage ermdglicht
neben einer wirtschaftlichen Erschlielung die Planung einer ins Gebiet integrierten Kinderta-
geseinrichtung. Daneben kann eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und Eigentumsfor-
men, vom freistehenden Einfamilienhaus bis zur seniorengerechten Mietwohnung im Mehr-
familienhaus, angeboten werden.
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2.3.5 Alternativenpriifung

Der Gemeinde Berglen stehen mittlerweile keine nennenswerten Flachenpotentiale in den
bebauten Ortslagen mehr zur Verfligung.

Der Standort Hanfacker ist in dieser Form alternativlos. Dies ist insbesondere begriindet
durch:

- die gunstige topografischen Lage ("Tallage")

- die vorhandenen Verkehrsanbindung uber die K1915, einschlief3lich Rad- und Ful3-
wegenetz

- die GroRRe der zusammenhangenden Bauflache und der damit verbundenen Mdglich-
keit zur Schaffung einer Kindertageseinrichtung sowie unterschiedlichen Wohn- und
Eigentumsformen, vom freistehenden Einfamilienhaus bis zur seniorengerechten
Mietwohnung im Mehrfamilienhaus

Als Ausgleich sollen die urspriinglich geplanten Wohnbauflachen in den Ortsteilen Erlenhof,
Streich und Odernhardt nicht mehr umgesetzt werden. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird im Parallelverfahren betrieben.

2.4 Artenschutz

Durch das Biro Werkgruppe Griin in Stuttgart wurde im August 2016 eine artenschutzrecht-
liche Ubersichtsbegehung und Habitatpotentialanalyse fiir eine Teilfliche des Plangebiets
durchgeflhrt. [40] Der ausfiihrliche Ergebnisbericht ist in Anlage 5 beigefligt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorkommen von streng geschutzte Arten
potentiell méglich ist. Das Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet wurde bei der Uber-
sichtsbegehung bereits belegt. Es ist eine weitergehende Erfassung von Brutvégeln, Zau-
neidechse, GrolRer Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer erforderlich. Der Baumbestand
soll zudem auf das Vorkommen von Haselmaus, baumhohlenbewohnende Fledermausarten
sowie Juchtenkafer und Hirschkafer geprift werden.

Die weitergehende Erfassung soll im Jahr 2017 durchgefihrt werden. Die Ergebnisse der
Kartierung werden fir das weitere Verfahren berlcksichtigt.
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2.5 Raumliche Vorgaben

2.5.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit ,Schurwald und Welzheimer
Wald* und der Untereinheit ,Berglen®.[15]

2.5.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich ohne anthropogene Ein-
flisse ausgehend von den gegenwartigen Standortfaktoren entwickeln wirde, ist im Bereich
des Plangebiets der "Hainsimsen-Buchenwald im Ubergang zu Waldmeister- oder Waldgers-
ten-Buchenwald; ortlich Traubeneichen-Buchen-Hainbuchenwald oder Seggen-Buchenwald"
[31] bzw. der "Hainsimsen - Buchenwald in kleinflachigem Wechsel mit anderen Waldgesell-
schaften"[29]

Wichtige Baume und Straucher sind: Fagus sylvatica, Quercus petraea, Quercus ro-
bur,Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre, Sorbus torminalis,
Acer pseudoplatanus, Ulmus glabra, Sorbus domestica, Alnus glutinosa, Prunus padus, Be-
tula pendula, Sorbus aucuparia Corylus avellana, Prunus spinosa, Cornus sanguinea,
Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Crataegus curvisepala, Ligustrum vulgare, Lo-
nicera xylosteum, Viburnum lantana, Sambucus racemosa, Viburnum opulus.

Im Bereich des Buchenbachs kommt als potentielle natirliche Vegetation der "Eichen-
Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaldern" vor. [31]
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3 Beschreibung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Die Ausweisung des Bebauungsplans wirkt sich in vielféaltiger Weise auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aus. Die mit dem Vorhaben verbundenen wesentlichen Effekte wer-
den als sogenannte Wirkfaktoren aufgefiihrt. Sie werden in baubedingt, anlagenbedingt und
betriebsbedingt untergliedert. Die Wirkfaktoren sind die Ursachen fiir die Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und der Landschaft.

3.1.1 Baubedingte Wirkungen
(Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten, z.B.)

. Veranderung des Landschaftsbilds

. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen

. Bodenumlagerung durch Abtrag und Auftrag

. Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

. Abschwemmen von Wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase
. Larm- und Schadstoffemissionen wahrend des Baubetriebs

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen
(Dauerhafte Veranderungen der Landschaft durch Anlagen aller Art, z.B.)

. Biotopverluste, Veranderung der Standortverhaltnisse

. Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere

. Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung

. Minderung der Rulckhaltefahigkeit flr Niederschlagswasser und der Grundwasser-

neubildung durch zusatzliche Versiegelung, Erhéhung des Oberflachenabflusses

. Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen

. Unterbrechung von Kaltluftstrémungen

. Veranderung des Lokalklimas durch Nutzungsanderung

. Veranderung des Landschaftsbilds durch die Bebauung einer bisherigen Freiflache

. Minderung der Erholungseignung in den angrenzenden Bereichen, Verlust von Erho-

lungsinfrastruktur

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen
(Wirkungen, die durch Nutzung der Anlagen entstehen, z.B.)

. Anthropogene Nutzung der Flachen innerhalb des Gebiets

- Nutzungsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
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3.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Die
Beschreibung der einzelnen Wechselwirkungen sind unter den jeweiligen Schutzgutern er-
fasst.

Im vorliegenden Fall liegt die gravierendste Einwirkung des Vorhabens in der Veranderung
der Realnutzung und der Versiegelung des Bodens. Dies bedingt Einwirkungen auf den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen, auf den Wasserkreislauf, das Klima, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum des Menschen.
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung - Analyse der Schutzguter
4.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

411 Bestand

Im westlichen Bereich des Plangebiets verlauft die K1915 als durchschnittlich belastete
KreisstraRe (Verkehrszahlung 2015: 2.200 Kfz/24h)[14]. Das Ubrige Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Stdlich und nérdlich grenzen an das Plangebiet bestehende Sied-
lungsflachen an.

4.1.2 Bewertung

Von der bestehenden StralRe (K1915) gehen Larmbelastungen aus. Die Schwelle fir Immis-
sionsbelastungen (Lufthygiene), ab der fur StralRen mit lockerer Randbebauung mit Grenz-
wertlberschreitungen in StralRennahe zu rechnen ist betragt ca. 5.000 Kfz/24h. [16][35]

Von den angrenzenden Wohngebieten gehen keine Belastungen durch Larm oder Luft-
schadstoffe aus.

Die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Landschaft bewertet.
4.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

4.2.1 Bestand

Im Rahmen einer Ortsbegehung im August 2016 wurde die Realnutzung im Plangebiet er-
fasst. Die vorliegenden Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt (Anlage 1):

Das Plangebiet wird zu etwa 41% intensiv als Ackerflachen genutzt (37.11 Acker mit frag-
mentarischer Unkrautvegetation). Die Ackerflaichen befinden sich grof¥flachig in der noérdli-
chen Halfte des Plangebiets sowie kleinflachig westlich der K1915.

Weitere 42 % des Plangebiets werden von Griinland eingenommen. Das Grinland befindet
sich im sudlichen Teil des Plangebiets sowie westlich der K1915 und 6stlich des befestigten
Flurwegs Flurstiick Nr. 1852. Bei dem Grunland handelt es sich Gberwiegend um Fettwiesen
(33.41 Fettwiese mittlerer Standorte). Stellenweise sind die Wiesen artenarm mit hohem An-
teil an Léwenzahn und Klee ausgepragt (33.61 Intensivwiese als Dauergriinland). Das Grin-
land angrenzend an die Garten und stellenweise entlang des Flurwegs wird intensiv als Stell-
und Lagerflachen fir Wohnwagen, Anhanger oder Brennholz sowie als Grillstelle genutzt.
Die Bestande sind durch Betreten und Befahren dicht und rasenartig (33.71 Trittrasen).
Westlich der K1915 hat sich im Bereich einer Lagerflache Ruderalvegetation entwickelt
(35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte).

Im Siden des Plangebiets, angrenzend an die Siedlung, sowie Ostlich des Flurwegs Flur-
stiick Nr. 1852 befinden sich Kleingdrten mit Rasenflachen, Zierstrauchern, Obstgehdlzen,
Beerenstrauchern und kleinen Beeten (60.63 Nutz- und Ziergarten). Die Flachen sind zum
Teil frei zuganglich und zum Teil eingezaunt. Im Plangebiet nehmen sie eine Flache von
ca. 5% ein.

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StralRe 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanfacker* Seite 19

Flachige Gehodlzbestande treten im Plangebiet nur im Nordwesten auf. Entlang der K1915
befinden sich strallenbegleitende Feldhecken (41.20 Feldhecke). Sie nehmen etwa 1% der
Flachen im Plangebiet ein. Zusatzlich wurden Einzelgehdlze im Bereich des Grinlands im
sudlichen Plangebiet erfasst. Es handelt sich um verschiedene Obstgehdlze, zwei Fichten,
einen Feldahorn und eine Korkenzieherweide (45.30 Einzelgeholz).

Etwa 11% der Flache des Plangebiets bestehen aus verschiedenen Verkehrsflachen. Die
K1915 Kelternstrale, der Zwolfbeetweg, die Stralle "Im Gaiern" sowie der Flurweg Flurstiick
Nr. 1852 sind versiegelt (60.21 Versiegelte StralRe). Westlich der K1915 sowie unmittelbar
Ostlich befinden sich jeweils Graswege (60.25 Grasweg). Die Stral3enbdschungen sind mit
grasreicher Rudealvegetation bestanden, stellenweise mit dominierendem Brennesselbe-
stand (35.64 Grasreiche Ruderalvegetation).

Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensraume flr typische Tierarten der offenen und
halboffenen Kulturlandschaft. Die Habitatpotentialanalyse des Buros Werkgruppe Grin in
Stuttgart [40] kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorkommen von streng geschutzte Arten
potentiell méglich ist. Das Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet wurde bei der Uber-
sichtsbegehung bereits belegt. Es ist eine weitergehende Erfassung von Brutvégeln, Zau-
neidechse, GrofRer Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer erforderlich. Der Baumbestand
soll zudem auf das Vorkommen von Haselmaus, baumhdhlenbewohnende Fledermausarten
sowie Juchtenkafer und Hirschkafer geprift werden.

Die weitergehende Erfassung soll im Jahr 2017 durchgefuhrt werden. Die Ergebnisse der
Kartierung werden fur das weitere Verfahren berucksichtigt.

Abbildung 4a und 4b  Blick vom Flurweg im Siidosten nach Nordwest bzw. Nordost

Abbildung 4c und 4d Blick von der K1915 nach Nordost bzw. Stiddost
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Abbildung 4e und 4f  Kleingarten im Sitidosten und Feldhecke im Nordwesten

4.2.2 Bewertung

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich bei 74% um Biotoptypen
von sehr geringer (Acker, StralRe, Trittrasen) und geringer (Intensivwiese, Ruderalvegetation
StralRe, Grasweg, Garten) naturschutzfachlicher Bedeutung. Den Fettwiesen und der aus-
dauernden Ruderalvegetation kommt eine mittlere Bedeutung, den Feldhecken eine hohe
Bedeutung zu.

Die Acker- und Griinlandflachen sowie die Garten im Plangebiet stellen einen Lebensraum
fur typische Tierarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft dar. Das Vorkommen
von streng geschutzten Tierarten ist moglich und wird weitergehend untersucht. Das Vor-
kommen der Zauneidechse ist bereits nachgewiesen.
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4.3 Boden

4.3.1 Bestand

Nach Darstellung in der Geologischen Karte Maf3stab 1 : 50.000 (GK50) [18] und der Boden-
karte Mafdstab 1 : 50.000 (BK50) [20] liegt eine Dreiteilung des Plangebiets vor.

Abbildungen 5a und 5b Geologische Karte (GK50) und Bodenkarte (BK50) (unmafistablich)

Im oOstlichen Teil des Plangebiets liegt im Bereich der Geologische Einheit "Holozane Ab-
schwemmmassen" (ghz). Uber I8sslehmreicher FlieRerde haben sich Kolluvien, z.T. Uber
pseudovergleyter Parabraunerde (Bodentyp K53) entwickelt. Im westlichen Teil des Plange-
biets liegt die Geologische Einheit "Lolehm" (Lol) vor, hieraus haben sich pseudovergleyte
Parabraunerden (Bodentyp K34) entwickelt. Im Nordwesten liegt ein kleiner Bereich der
Geologischen Einheit "Grabefeld-Formation (Gipskeuper)" (km-Gr), aus denen sich Pelosole
(Bodentyp k5) gebildet haben. Bei den vorherrschenden Bodenarten handelt es sich um
Lehmschluffe, Tonschluffe und Schiufftone.

Fir das Plangebiet liegt eine Bodenkarte der Bodenschatzung [21] vor. Eine Ubersicht Gber
die Bodenschatzung und die vorkommenden Bodenarten der Schatzung ist in Abbildung 6
und Tabelle 2 dargestellt. Die Boden im Anschluss an die K1915 im Plangebiet sind teilweise
durch Bodenabtragungen und Auffillungen (Béschungen) verandert. Altlasten sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

Bodenschatzung Anteil Bodenart

THEHV 1% Ton

LT#4#V 18 % schwerer Lehm
LT#5#V 57 % schwerer Lehm
TH2#a#2 8 % Ton

L#2#a#2 5% Lehm

Veranderte Bdden 2%

Versiegelte Flachen 9%

Tabelle 2 Bodenarten der Karte der Bodenschatzung
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Abbildung 6 Karte der Bodenschatzung

4.3.2 Bewertung

Die Bewertung der Béden erfolgt anhand ihren natirlichen Bodenfunktionen. Die Béden im

Plangebiet werden wie folgt bewertet (vgl. Bestandsplan Boden, Anlage 2):

Bodenfunktionen Funktionserfiillung
TH#HO6HV | LT#4#V | LTHS#V | T#H2#a#2 | L#2#a#2

Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf 1 2 1 1 3
Filter und Puffer fir
Schadstoffe 1.5 2, 2, 2,5 2,
Naturl.lche Bodenfrucht- 5 5 5 5 5
barkeit
Sonderstandort fiir die . . . . .

. ) nein nein nein nein nein
nattrliche Vegetation
Gesamtbewertung 1,5 2,18 1,83 1,83 2,5
Tabelle 3 Bewertung der Bodenfunktionen

Funktionserfiillung: O=keine, 1=gering, 2=mittel, 3=hoch, 4=sehr hoch

Die versiegelten Flachen im Plangebiet weisen keine, die veranderten Boden nur eine gerin-
ge Funktionserfillung (1,0) der natlrlichen Bodenfunktionen auf. Die anstehenden landwirt-
schaftlichen Béden werden beztglich ihrer Funktionserfillung der natirlichen Bodenfunktio-
nen insgesamt mit mittel bewertet, die hochwertigsten Béden im Plangebiet liegen dabei
sudwestlich des Flurwegs Flurstick Nr. 1852.
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4.4 Wasser

4.4.1 Bestand

In der Hydrogeologischen Karte Mal3stab 1:50.000 [19] liegt eine Dreiteilung des Plangebiets
VOr.

Abbildung 7 Hydrogeologische Karte (HK50) (unmalstablich)

Im &stlichen Teil liegt die Hydrogeologische Einheit "Holozdne und pleisozane Verschlem-
mungssedimente" (qz) und im westlichen Teil die Hydrogeologische Einheit "L6Rsediment”
(glos) vor. Im Nordwesten liegt ein kleiner Bereich der Hydrogeologischen Einheit "Grabe-
feld-Formation (Gipskeuper)" (km-Gr).

Bei den Sedimenten handelt sich um Grundwassergeringleiter. Die Durchlassigkeit wird als
sehr gering bis aulerst gering eingestuft, die Deckschicht besitzt eine sehr geringe bis feh-
lende Porendurchlassigkeit.

Bei dem Gipskeuper handelt es sich sowohl um einen Grundwasserleiter als auch um einen
Grundwassergeringleiter. Die Durchlassigkeit wird als maRig bis gering eingestuft, eine
Deckschicht ist nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser, Uberschwemmungsgebiete oder
Wasserschutzgebiete. Der Buchenbach verlauft ca. 50 m 6stlich des Plangebiets [32][31].

4.4.2 Bewertung

Der geologischen Formation im Plangebiet kommt in Bezug auf das Grundwasser insgesamt
eine geringe Bedeutung zu. Lediglich der Bereich Gipskeuper hat eine mittlere Bedeutung.
Der Bereich ist im Plangebiet nur sehr kleinflachig und betrifft Gberwiegend bestehende
StralRenflachen.
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4.5 Klima/ Luft

4.5.1 Bestand

Die klimatische und lufthygienische Leistungsfahigkeit ist einerseits vom Vorhandensein kli-
maaktiver Flachen und andererseits von wirksamen Luftaustauschsystemen abhangig. Die
Effizienz der klimaaktiven Flachen wird im Wesentlichen durch die Vegetationsabdeckung
bestimmt.

Die Gelandehdéhen im Plangebiet reichen von ca. 332 m NHN im Nordwesten bis zu
ca. 312 m NHN im Sudosten. Die Hauptwindrichtungen sind entweder West oder Ost.

Uber den Acker- und Griinlandflachen des Plangebietes kann sich in strahlungsarmen Néch-
ten Kaltluft bilden, welche in Richtung Buchenbach und im weiteren Verlauf in Richtung Orts-
lage Rettersburg abfliel3t. Im Klimaatlas der Region Stuttgart ist das Plangebiet sowohl als
Kaltluftentstehungsgebiet als auch als Kaltluftsammelgebiet dargestellt. Das Plangebiet liegt
auflerhalb von Bereichen mit Bodeninversionsgefahr. Diese erstrecken sich entlang des Bu-
chenbachs.

Die angrenzenden Siedlungsflachen sind durchgrint. Das Plangebiet und dessen Umfeld
sind weder siedlungsklimatisch noch lufthygienisch belastet.

4.5.2 Bewertung

Die im Plangebiet entstehenden Kaltluftmassen flieBen in Richtung Buchenbach und im wei-
teren Verlauf in Richtung Ortslage Rettersburg ab, es handelt sich um siedlungsrelevante
Kaltluftentstehungsgebiete. Aus diesem Grund ist die Bedeutung fir das Schutzgut Klima
und Luft als hoch (Stufe B) einzuschatzen.

4.6 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

4.6.1 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Vielzahl von kleineren Flursticken, die als
Acker, Grunland sowie Kleingarten genutzt werden. Durch die K 1915 sowie weitere befes-
tigte und unbefestigte Flurwege ist das Plangebiet erschlossen. Wenige einzelne Geholze
befinden sich im sidlichen Plangebiet sowie als stral3enbegleitende Feldhecken im Nord-
westen an der K 1915.

Der Ortsteil Rettersburg liegt in Tallage bei ca. 310 m NHN. Nach Westen, Norden und Os-
ten steigt das Gelande auf ca. 360 bis 400 m NHN an. Der Landschaftsraum wird gepragt
von dem landwirtschaftlich genutzten und besiedelten Talraum sowie den geholzbestande-
nen Flachen am Buchenbach und der Anhéhe Kénigsbronn. Bei den an das Plangebiet an-
grenzenden Wohngebieten handelt es sich um durchgriinte, durchschnittliche dérfliche Sied-
lungsgebiete mit vorwiegend Ein- und Zweifamilienhausern.

Entlang des Flurwegs Flurstiick Nr. 1852 verlauft der ausgewiesene Rems-Murr-Wanderweg
Nr. 2 von Winnenden nach Rudersberg. Der Weg wird zudem als Spazierweg fir die ortsna-
he Erholung genutzt. Die Kleingarten im Plangebiet dienen der Erholungsnutzung als private
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Freizeitflachen. Ausgewiesene Erholungseinrichtungen oder Radwege sind im Plangebiet
und dem unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden. [34]

4.6.2 Bewertung

Insgesamt handelt es sich um eine strukturreiche Landschaft mit reliefiertem Gelande und
kleinflachiger verschiedenartiger Nutzungen. Das Plangebiet selbst weist jedoch nur wenige
Strukturelemente wie die Feldhecke oder Einzelgeholze auf und ist weitgehend anthropogen
Uberformt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, Kleingarten, Strallen und die angren-
zenden Siedlungsflachen. Der Flurwegs Flurstiick Nr. 1852 wird als Wander- und Spazier-
weg genutzt, eine weitere Erholungsinfrastruktur ist nicht vorhanden. Das Landschaftsbild im
Plangebiet selbst ist daher von mittlerem Wert (Stufe C).

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet. Das Landschaftsbild
weist daher in diesen Bereich eine hohe Empfindlichkeit auf und wird als hoch bewertet (Stu-
fe B).

4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder sonstiger Sach-
guter, die bei der Planung zu bertcksichtigen sind.
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5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

5.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch ist gegentber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Baubedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

¢ Anlagebedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

e Veranderung des Landschaftsbilds

o Verlust von Erholungsinfrastruktur oder Minderung der Erholungsqualitat

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Land-
schaft berlcksichtigt.

Das unmittelbare Wohnumfeld des Plangebiets ist wahrend der Bauzeit temporaren Beein-
trachtigungen durch Larm und Staub ausgesetzt. Diese entstehen vor allem durch ein ge-
ringfligig héheres Verkehrsaufkommen und den Betrieb der Baumaschinen. Von den geplan-
ten Wohnbauflachen gehen keine Belastungen durch Larm oder Luftschadstoffe aus.

Fir die Beurteilung der Verkehrsbelastung durch die bestehende Strale und den Neubau
des Kreisverkehrs wurde vom Biro BS Ingenieure, Ludwigsburg eine Schalltechnische Un-
tersuchung [14] durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammenfassen darge-
stellt, weitere Einzelheiten kbnnen dem Gutachten im Anhang enthommen werden.

Als Orientierungswerte nach DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete gelten 55 dB(A) im
Tagzeitraum und 45 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Ergebnisse zeigen, dass ohne Larm-
schutzmalRnahmen an sechs geplanten Gebauden die Werte Uberschritten werden. Die
Tagwerte werden dabei maximal um 4 dB(A) Uberschritten, die Nachtwerte um 6 dB(A). Es
wurde zudem festgestellt, dass durch den Neubau des Kreisverkehrs kein Anspruch auf
Larmschutzmaflnahmen fir die bestehende Bebauung am Zwoélfbeetweg 1 und der Kelten-
stral3e 54 besteht.

Folgende MalRnahmen wurden weitergehend untersucht:

- Larmschutzwall an der Keltenstralle sldlich des Kreisverkehrs, Exposition Ost auf ei-
ner Lange von 80 m mit einer HOhe von max. 2,5 m

- Larmschutzwand an der Keltenstrale nordlich des Kreisverkehrs auf einer Lange von
46 m mit einer maximalen Héhe von 3 m

- Larmschutzwall an der Keltenstralie sudlich des Kreisvekehrs, Exposition West zur
Bebauung "Im Gaiern" auf einer Lange von 60 m mit einer Héhe von 1,5 m.

Der Larmschutzwall an der Keltenstralle stdlich des Kreisverkehrs, Exposition Ost bewirkt
eine Minderung des Larmpegels fir die geplanten Gebaude stellenweise bis zu 7 dB(A). Far
die unteren Geschosse kdnnen die Orientierungswerte bei 5 von 6 geplanten Gebduden ein-
gehalten werden. Fur die Nordwestfassaden der 2.0G bzw. bei Gebaude 06 des 1.0G be-
steht eine geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte. Lediglich fur das geplante
Gebaude 05 ist der Larmschutzwall wirkungslos, da aufgrund der topografischen Situation
der Larmschutzwall nicht fortgefiihrt werden kann. An der Nordwestfassade im 1. OG betra-
gen die Larmpegel 58,9 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Hier sind zusatzliche bauliche
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LarmschutzmalRnahmen vorzusehen (z.B. schallddmmende Fenster, fensterunabhangige
Ldftungseinrichtungen).

Die Larmschutzwand an der KeltenstralRe ndrdlich des Kreisverkehrs bewirkt eine Minderung
des Larmpegels fur die bestehenden Gebaude stellenweise bis zu 3,8 dB(A). Die Orientie-
rungswerte konnen somit eingehalten werden.

Der Larmschutzwall mit Exposition zur Bebauung "Im Gaiern" ist aufgrund der geringen
Wallhéhe und der topografischen Situation wirkungslos. Eine héhere Auslegung des Walls ist
in diesem Bereich aus baulichen Grinden nicht moglich.

5.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt ist gegenlber folgender Wirk-
faktoren empfindlich:

e Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung.
e Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere
e Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei grofdtenteils um Biotopstrukturen von sehr
geringer und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen
mittlerer Bedeutung. Die als geschutztes Biotop ausgewiesenen Feldhecken im Nordwesten
des Plangebiets werden von dem Vorhaben nur teilweise beansprucht. Die Gartenflachen im
Siudosten des Plangebiets, die im Biotopverbund erfasst sind, bleiben bestehen. Neue Bio-
topstrukturen entstehen durch Pflanzgebote fir Baume und die Anlage von Gartenflachen.

Um zu vermeiden, dass die angrenzenden Bereiche der geschiitzten Feldhecken im Nord-
westen des Plangebiets durch die Baumalinahmen beeintrachtigt werden, soll eine Siche-
rung durch entsprechende Schutzmallinahmen wahrend der Bauzeit durchgefuhrt werden.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum flr die Tierwelt. Acker
und Wiesenflachen gehen als Lebensraum fir die Végel des Offenlandes verloren. Viele Vo-
gelarten haben sehr grole lokale Populationen und eine grof3e Toleranz hinsichtlich der
Brutplatzwahl, so dass der Verlust eines einzelnen Reviers keine signifikante Verschlechte-
rung der Verhaltnisse fur die lokale Population dieser Arten darstellt. Inwiefern auch seltene
oder planungsrelevante Vogelarten von dem Vorhaben betroffen sind wird noch weiterge-
hend untersucht.

Zu Vermeidung eventueller Tétungen von Nestlingen oder der Zerstérung von Gelegen muss
die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldraumung der Offenlandflachen aulerhalb der
Brutperiode gewahlt werden. Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuch-
tung der Verkehrsflachen oder AufRRenbeleuchtung der Grundstiicksflachen sind insekten-
schonende Lampen und Leuchten zu verwenden. Falls nach Vorliegen der genauen Unter-
suchungsergebnisse weitere spezifische MalRnahmen zur Erhaltung der Populationen streng
geschutzter Arten erforderlich werden, werden diese noch abgestimmt und erganzt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch exter-
ne Kompensationsmallinahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StralRe 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanfacker* Seite 28

5.3 Boden

Das Schutzgut Boden ist gegeniber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Vollstadndiger Funktionsverlust (Filterfunktion, Lebensraumfunktion, Pflanzenstandort,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) durch Versiegelung und Uberbauung von Bo-
den.

e Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb

e Bodenumlagerung (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Gelandemodellierung)

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf
das Schutzgut Boden dar. In teilversiegelten Bereichen konnen die Bodenfunktionen teilwei-
se erhalten werden. Dachbegrinungen erflllen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktio-
nen. Der Bereich der Garten im Sldwesten des Plangebiets (geplante Private Grinflache)
bleibt unverandert, die Boden bleiben unverandert erhalten.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalinahmen stellt
das Befahren und Umlagern des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrach-
tigung dar.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch externe Kompen-
sationsmaflnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).

5.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist gegenlber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

¢ Verminderung der natlrlichen Rickhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser und der
Grundwasserneubildung durch die zuséatzliche Versiegelung von Flachen.
o Abschwemmen von Wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase

Auch Grundwassergeringleiter tragen zur Grundwasserneubildung bei. Durch die Versiege-
lung von Flachen kommt es zu einer Reduktion der Grundwasserneubildung und einem er-
héhten Oberflachenabfluss in den Buchenbach. Durch Teilversiegelung von Flachen kénnen
die Beeintrachtigungen minimiert werden. Durch Rickhalt des anfallenden Niederschlags-
wassers der Dachflachen sowie der Verkehrs- und Wohnstrafl3en in einem Retentionsbecken
wird eine nachgeschaltete Versickerung des Niederschlagswassers und ein geregelter Ab-
fluss in den Buchenbach erméglicht.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen wahrend des Baubetriebs, ist davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stoffeintragen
in das Grundwasser kommen wird.

Sonstige Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
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5.5 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist gegeniber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderungen des Kleinklimas durch Flachenversiegelung und Bebauung

¢ Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

e Unterbrechung von Kaltluftstrémen

e Luftschadstoffimmissionen durch den Baubetrieb und die spatere Nutzung (Verkehr,
Heizung)

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Die Kaltluft-
massen flieRen in Richtung Buchenbach und im weiteren Verlauf in Richtung Ortslage Ret-
tersburg ab, es handelt sich um siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete. Die Sied-
lungsflachen von Rettersburg sind durchgriint und weder siedlungsklimatisch noch lufthygie-
nisch belastet. Der Verlust der kaltluftbildenden Flachen ist fir sich gesehen zwar als erheb-
lich einzustufen. Hinsichtlich der Wirkungen fir die Siedlungen sind allerdings keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fihrt zu héheren Durchschnittstemperaturen,
geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Durch Begrinung der
Dachflachen und Durchgriinung mit klimaaktiven Geholzstrukturen kdnnen die Beeintrachti-
gungen weitgehend gemindert werden. Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen
sind in nicht nennenswertem Umfang zu erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich
maoglicher Beeintrachtigungen keine Erheblichkeit feststellen lasst. Insgesamt sind keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

5.6 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Schutzgut Landschaft ist gegentber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderung des Landschaftsbilds durch bauliche Anlagen
e Verlust von belebenden und gliedernden Landschaftselementen
e Verlust von siedlungsnahem Erholungsraum

Durch die teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet weist das Landschaftsbild insbesonde-
re im Norden des Plangebiets eine hohe Empfindlichkeit auf. Zur Einbindung der baulichen
Anlagen in die Landschaft werden eine Reihe von Malkhahmen vorgesehen. Die Bebauung
ist zu den Randflachen hin abgestuft, in den Randlagen zur freien Landschaft werden nur
Einzelhauser mit geringem Versiegelungsgrad erstellt. Durch verschiedene Begriinungs- und
Pflanzgebote wird eine innere Durchgriinung des Wohngebiets erreicht. Zudem erfolgt eine
Eingrinung des ndrdlichen Ortsrands durch die Anlage einer Streuobstwiese auf einer an-
grenzenden externe Kompensationsflache, eine Eingrinung des westlichen Ortsrands durch
die flachige Bepflanzung des Larmschutzwalls sowie eine Eingriinung des 06stlichen Orts-
rands durch die Anlage von &ffentlichen und privaten Grinflachen.

Durch das Vorhaben werden keine markanten belebenden oder gliedernden Landschafts-
elementen betroffen, die Feldhecke im Nordwesten wird nur teilweise entfernt. Im Gegenzug
werden entlang der Kreisstralte und des Kreisverkehrs durch Baumreihen und Baumgruppen
neue landschaftspragende Strukturen geschaffen.
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Vorhandene Wegeverbindungen, insbesondere die der Wanderwege, bleiben erhalten. Das
Radwegenetz wird ausgebaut. Insgesamt ist daher keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen fur das Landschaftsbild und die Erholung zu erwarten.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

5.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Das Entwicklungspotenzial des Plangebiets ist aufgrund der intensiven Nutzung begrenzt. Es
handelt sich um ortsnahe Kleingarten, Wiesen und Ackerflachen, die auch weiterhin entspre-
chend genutzt wirden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich der
Umweltzustand nicht wesentlich verandern wurde.

Bei einem Verzicht auf die Planung mussten an anderer Stelle neue Flachen zum Bau von
Wohngebauden erschlossen werden. Alternative Standorte flr das Vorhaben im Zusam-
menhang mit der Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehen nicht. Die Erschliefung
von alternativen Flachen im AulRenbereich hatte dort negative Auswirkungen auf die Umwelt
zur Folge.
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6 MaBRnahmen

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich wurden bei der Progno-
se zur Entwicklung des Umweltzustands bereits bertcksichtigt. Nachfolgend werden die
MafRnahmen zusammenfassend dargestellt und naher beschrieben.

6.1

V1

V2

V3

V4

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Rodung von Gehdlzen und Baufeldraumung aufderhalb der Brutzeit der Vogel

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestanden muss die Rodung der
Geholze sowie die Baufeldraumung auf den Offenlandflachen auf3erhalb der Brutper-
iode der Vogel erfolgen. Die Rodungsarbeiten und die BaufelderschlieRung sind je-
weils zwischen 01. Oktober und dem 28. Februar moglich.

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen sowie die Auflienbeleuchtungen der Grund-
stiicksflachen (einschliellich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit insek-
tenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Schutz der Gehdlze bei Baumalinahmen

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung weiterer Geholzbestande bei den Baumal3-
nahmen sind geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Die Teile der Feldhecke
auf den Flurstiicken 338, 338/1 und 342, die sich aul3erhalb des Plangebiets befin-
den, sollen erhalten werden.

Einschlagige Richtlinien zum Schutz von Gehélzen bei Baumalinahmen (DIN 18920)
sind zu beachten.

Larmschutzmallnahmen entlang der K1915

Zur Verminderung von Larmeinwirkungen durch die K1915 auf das Plangebiet und
das Wohnumfeld des Menschen sind folgende LarmschutzmalRnahmen zu treffen:

- Errichtung eines Larmschutzwalls an der Keltenstralle stdlich des Kreisverkehrs,
Exposition Ost auf einer Lange von 80 m mit einer Héhe von max. 2,5 m. Die
Breite der Wallkrone betragt 1m, die Boschungsneigung 1:1,5. Der Larmschutz-
wall wird teilweise auf Verkehrsbegleitflachen und zum Teil auf privaten Grinfla-
chen errichtet.

- Errichtung einer Larmschutzwand an der KeltenstralRe ndrdlich des Kreisver-
kehrs, Exposition Ost auf einer Lange von 46 m. Im ndérdliche Abschnitt auf einer
Lange von 24 m ist die Larmschutzwand 3m hoch, im sudlichen Abschnitt auf ei-
ner Lange von 22 m ist die Larmschutzwand 2m hoch zu errichten. Die Larm-
schutzwand wird in einem Abstand von ca. 0,5 m zum geplanten Radweg herge-
stellt.

- Berucksichtigung von baulichen Larmschutzmaflnahmen fir das geplante Ge-
baude 05 (z.B. schallddammende Fenster, fensterunabhangige LUftungseinrich-
tungen)
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V5

V6

V7

Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten:

Zu Beginn der BaumafRnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzutra-
gen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu
lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszu-
bauen und spezifisch zu verwerten.

Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Boden und trockener Witte-
rung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetrage-
ner und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzu-
bringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und
Baumaterial dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Ar-
tenschutz gelagert werden.

Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN
18915) sowie das Merkblatt "Bodenschutz bei Baumalinahmen" des Rems-Murr-
Kreises [33] sind zu beachten.

Teilversiegelung von Flachen

Flachenversiegelungen sind soweit wie moéglich zu vermeiden. Zur Minderung der
Beeintrachtigung durch Versiegelungen sind die ErschlieRungsflachen auf den Bau-
grundstiicken (Zufahrten und Wege) sowie die oberirdischen Stellplatze nur mit was-
serdurchlassigen Belagen herzustellen. Wasserdurchlassige Belage sind z.B: Rasen-
gittersteine, Kies- oder Schotterdecken, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fu-
gen u.a.

Versickerung und Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen wird das anfallende Nie-
derschlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen einer Retentionsfla-
che zugefihrt. Die Zuleitung erfolgt sowohl Uber offene versickerungsfahige Mulden,
als auch uber einen Kanal.

Auf den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flursticken wird eine Retentionsfla-
che zur Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers aus dem Planungsgebiet
hergestellt. Von der Retentionsflache fihrt eine Ableitungsmulde in den Buchenbach.

Retentionsflache und Ableitungsmulde umfassen folgende Flurstiicke der Gemarkung
Rettersburg: Flursticke Nr. 1829, 1829/1, 1831/1, 1831/2, 1850/1, 1850/2, 1851 und
1854 (alle teilweise) sowie Flurstlicke Nr. 1829/2, 1829/3 und 1829/4
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V8

V9

V10

Die Retentionsflache und die Ableitungsmulden werden naturnah angelegt. (vgl. Kapi-
tel 7.4)

Dachbegriinung und Begriinung von Tiefgaragen

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind Flachdacher der obersten Geschosse von Gebauden
sowie die Flachdacher von Garagen und Carports extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht als Dachterrassen oder durch Solaranlagen genutzt werden Solaranlagen sind
nur in Verbindung mit Dachbegrunung zulassig Die Substratschicht fur die extensive
Dachbegriinung muss mindestens 12 cm betragen.

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche
zu begrinen. Ausgenommen sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche und
Wege. Die Erdiberdeckung muss mindestens 50 cm betragen.

Pflanzung von Baumen und Strauchern zur inneren Durchgriinung des Wohngebiets

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind die nicht tGberbauten Flachen der Baugrundstiicke als
Gartenanlagen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Auf den pri-
vaten Baugrundstlicken ist je angefangene Grundstiicksflache von 400 m? ein ein-
heimischer, standortgerechter Obstbaum oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten (Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.3). Nadelgeholze und Exoten sind ausge-
schlossen. Durch Pflanzgebote festgesetzte Baume werden angerechnet. Festge-
setzte Pflanzgebote dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Die geltenden Ab-
standsvorschriften des Nachbarrechts sind dabei zu beachten. Die Pflanzung muss
spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgen. Die Geholze sind dauerhaft zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Maflinahmen zur Einbindung der Bauflachen in die Landschaft

Zur Minderung von Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbilds sollen die Baufla-
chen in die Landschaft eingebunden werden. Hierzu sind folgende MalRhahmen zu
treffen:

- Abstufung der Bebauung zu den Randflachen, Erstellung von Einzelhdusern
mit geringem Versiegelungsgrad in den Randbereichen im Ubergang zur
freien Landschaft oder Anlage von Grinflachen

- Innere Durchgriinung des Plangebiets durch Begriinungs- und Pflanzgebote
(vgl. V8 und V9 sowie M2)

- Eingrinung des nérdlichen Ortsrands durch die Anlage einer Streuobstwiese
auf einer angrenzenden externe Kompensationsflache , Eingriinung des west-
lichen Ortsrands durch die flachige Bepflanzung des Larmschutzwalls. (vgl. K1
und M3) sowie Eingriinung des 6stlichen Ortsrand durch die Anlage von 6f-
fentlichen und privaten Grinflachen.
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6.2 MaBnahmen zum Ausgleich

M1

M2

M3

Pflanzung von StralRenbaumen entlang der K1915 und des Radwegs

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt werden
entlang des Radwegs an der K1915 und am Kreisverkehr die Pflanzung von Einzel-
geholzen als einheimische Laubbdume festgesetzt (Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.3).
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend zu ersetzen.

Pflanzung von StraRenbdumen im Wohngebiet

Als Ausgleich fir den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt wird
entlang der Wohnstrallen im Baugebiet die Pflanzung von Einzelgeholzen als ein-
heimische mittelgroe Laubbdume festgesetzt (Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.3). Die
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entspre-
chend zu ersetzen.

Bepflanzung des Larmschutzwalls

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt wird
der Larmschutzwall an der KeltenstralRe sudlich des Kreisverkehrs mit heimischen
standortgerechten Baumen und Strauchern bepflanzt. (Pflanzenliste vgl. Kapitel
10.3). Die Pflanzung auf den privaten Grinflachen muss spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit erfolgen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
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7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kompensation
7.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

7.1.1 Bewertungsmethodik

Die Abgrenzung der real vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet wurde anhand einer Be-
gehung des Plangebiets sowie durch Auswertung von Luftbildern durchgefihrt. Bei der Zu-
ordnung der Biotoptypen wurde der Schlissel der LUBW [25] sowie die Kartieranleitung der
Offenland-Biotopkartierung [26] berticksichtigt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach
der Okokontoverordnung [11], deren Bewertungsansatz auf den Empfehlungen der LUBW
[24] beruht. Die Bewertung des Bestands erfolgt nach dem Feinmodul. Fur die Planungssitu-
ation wurde das Planungsmodul verwendet.

7.1.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in Anlage 4.

Far die Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte wurde ein Abschlag
bertcksichtigt, da diese teilweise als Lagerflache benutzt wird. Auch fir die grasreiche Ru-
deralvegetation wurde ein Abschlag in der Wertigkeit beriicksichtigt. Im Bestand weisen die
Flachen stellenweise dominierende Brennesselbestande auf, zudem sind die Flachen in Be-
stand und Planung durch die angrenzende Strale beeintrachtigt.

Flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Defizit von 58.888 Punkten. Hierfir wer-
den auf externen Flachen Kompensationsmalinahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).

7.2 Schutzguter Boden, Wasser, Klima /Luft

7.2.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung [11], deren Be-
wertungsansatz auf dem Leitfaden der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24“ [22] beruht. Der Boden wird anhand seiner
Funktionen ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe” und ,Standort flr die natlrliche Vegetation® bewertet.

Die Eingriffe ins Schutzgut ,Grundwasser werden entsprechend durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt (OKVO Teil 3, Berechnung Tabelle in Anlage 1).

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft kann durch Vermeidungs- und Verminderungs-
maflinahmen sowie Ausgleichsmallnahmen kompensiert werden.

7.2.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in der Anlage 4.

Durch die Versiegelung von Béden entsteht ein Defizit von 111.643 Okopunkten. Hierfiir
werden auf externen Flachen Kompensationsmafnahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).
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7.3 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung kann durch Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen sowie Ausgleichsmallnahmen kompensiert werden.

7.4 Externe KompensationsmaRnahmen

Das verbleibende Defizit wird durch externe KompensationsmaRnamen und MalRnahmen
aus dem Okokonto der Gemeinde Burgstetten kompensiert. Die Auswahl der MaRnahmen
richtet sich dabei nach den betroffenen Schutzgttern.

Die Flachen fir die externen Kompensationsmallnahmen grenzen unmittelbar an das Plan-
gebiet an. Detaillierte Angaben sind den MaRnahmenblattern Anlage 7 zu entnehmen.

K1 Eingrinung des noérdlichen Ortsrandes

Als Ausgleich und zur Verminderung des Eingriffs in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt wird der noérdliche Ortsrand zum Landschaftsschutzgebiet hin einge-
grint. Das unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Flurstlick 212, eine bestehen-
de Ackerflache, wird als Streuobstwiese angelegt. Das Flurstick umfasst
ca. 1.500 m2. Die Flache wird mit gebietsheimischem Saatgut angesat und zu einer
Fettwiese mittlerer Standorte entwickelt. Es werden 15 Obstgehdlze als Hochstamme
im Pflanzabstand von ca. 12 m und Reihenabstand von 10 m gepflanzt (Pflanzenliste
vgl. Kapitel 10.3). Die MaBRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Rechnerische Aufwertung:

Schutzgut Arten / Biotope:
1.500 m? x (17 — 4) Punkte = 19.500 Punkte,

Summe Okopunkte: 19.500 Punkte
K2 Naturnahe Gestaltung der Retentionsflache 6stlich "Hanfacker"

Als Ausgleich und zur Verminderung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird 6stlich
des Plangebiets eine Retentionsflache mit Ableitungsmulde in den Buchenbach her-
gestellt und naturnah gestaltet.

Die Retentionsflache dient dem Riickhalt und der Versicherung des anfallenden Nie-
derschlagswasser aus dem Baugebiet "Hanfacker |" sowie der gesamten K1915 bis
nach Oschelbronn. Die technische Planung wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung fur "Hanfacker 1" von dem Biro Riker+Rebmann in Murrhardt erstellt. [36] Fur
die Herstellung der Retentionsflache wird ein gesondertes Antragsverfahren im Rah-
men der Umgestaltung der K1915 bis Oschelbronn durchgefiihrt.

Retentionsflache und Ableitungsmulde umfassen insgesamt 1.965 m? auf den folgen-
den Flursticken der Gemarkung Rettersburg: Flurstlicke Nr. 1829, 1829/1, 1831/1,
1831/2, 1850/1, 1850/2, 1851 und 1854 (alle teilweise) sowie Flurstiicke Nr. 1829/2,
1829/3 und 1829/4. Die Retentionsflache umfasst ca. 1.900 m? auf derzeitigen Fett-
wiesen und Kleingarten. Die Ableitungsmulde in den Buchenbach umfasst zusatzlich
ca. 65 m? und wird im Bereich der gewasserbegleitenden Gehdlzflachen angelegt.
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Die Retentionsflache befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008
"Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen
sowie Blrger Hohe". Bei dem gewasserbegleitenden Geholzstreifen handelt es sich
um das geschutzte Biotop Nr. 171221191641 "Buchenbach noérdlich Rettersburg"”
(vgl. Kapitel 2.2.2).

Die Anlage der Retentionsflache erfolgt durch Modellierung des bestehenden Gelan-
des. Das Gelande wird stellenweise ca. 2 m tief abgegraben. Die Bdschungen wer-
den naturnah mit einer mittleren BOschungsneigung von 1:3 angelegt. Zum Baugebiet
hin wird die Flache eingezaunt, nach Osten zum Buchenbach hin bleibt diese offen.
Das Retentionsbecken fasst ca. 500 m3, die mittlere Einstautiefe betragt ca. 65 cm.

Die Sohle des Beckens wird mit Réhricht und feuchten Hochstaudenfluren entwickelt.
Die Bdschungen und Randflachen werden locker mit Strauchgruppen (Feuchtge-
bisch) bepflanzt. Lediglich im Zufahrtsbereich und im Bereich des Ablaufs bleiben die
Flachen offen. Die MalRnhahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Bei dem Vorhaben findet ein Eingriff in die Schutzguter Boden sowie Pflanzen und
Tiere statt. Fir das Vorhaben wurde eine gesonderte Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt. Die Tabelle ist in Anlage 7 beigeflgt. Fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen entsteht ein Uberschuss von 9.260 Okopunkten. Firr das Schutzgut Boden
entsteht ein Defizit von 7.112 Okopunkten. Insgesamt entsteht eine Aufwertung von
2.148 Okopunkten.

Die MaRnahmen des Okokontos der Gemeinde Berglen, welche dem Bebauungsplanverfah-
ren zugeordnet werden, sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Alle MaRhahmen
wurden bereits umgesetzt.

Nr. Bezeichnung Beschreibung Gemarkung | Flurstiick(e) | Datum Okopunkte
Um- Stand
setzung | 2017
OK_M3 Wendehalsprojekt Rettersburg 2013 114.178
. Entbuschung Entbuschung,
OK_M4 . Neupflanzung von HoRlinswart | 1194, 1176 2016 39.567
Streuobstwiese .
Obstaumen, Mahd
Summe 153.745
Tabelle 4 Ubersicht MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Berglen fiir den Bebau-

ungsplan "Hanfacker "
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priufung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Inge-
nieur- und Planungsbiiros sowie der Gemeinde Berglen. Schwierigkeiten bestanden keine.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Einhaltung der Festsetzungen, insbesondere der Erhalt bestehender Gehdlze und die
geplanten PflanzmaRnahmen, werden im Rahmen der (blichen Uberwachung der baulichen
Entwicklung von der Bauverwaltung der Gemeinde routinemafig Uberprift. Die Umsetzung
der externen Kompensationsmalinahmen erfolgte durch die Gemeinde Berglen. Die Mal3-
nahmen des Okokontos wurden bereits umgesetzt.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Berglen plant im Ortsteils Rettersburg mehr Wohnraum zu schaffen. Hierzu
soll die Ortslage Rettersburg nach Norden hin erweitert werden. Fir insgesamt 70 Wohnein-
heiten aus Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhduser, eine Kindertageseinrichtung, ein Spiel-
platz, private Garten sowie den Bau eines Kreisverkehrs mit Radweg an der K1915 soll ein
Bebauungsplan mit einer Gesamtflache von ca. 4,1 ha aufgestellt werden.

Das Plangebiet "Hanfacker" liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Rettersburg. Es handelt
sich dabei um eine Vielzahl von kleineren Flurstiicken, die als Acker, Griinland sowie Klein-
garten genutzt werden. Durch die K 1915 sowie weitere befestigte und unbefestigte Flurwe-
ge ist das Plangebiet erschlossen. Wenige einzelne Gehdlze befinden sich im sudlichen
Plangebiet sowie als straflenbegleitende Feldhecken im Nordwesten an der K 1915. Das
Plangebiet grenzt im Studen und Nordwesten unmittelbar an bestehende Wohnsiedlungen
an. Die Siedlungen sind vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienhausern bestanden.

Der nordlicher Teilbereich des Plangebiets ist als Vorranggebiet "Regionaler Griinzug" sowie
als Landschaftsschutzgebiet" ausgewiesen. Eine Teilflache von 3.479 m? (etwa 8,5%) des
Plangebiets liegt im Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbachle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blirger Hohe", dies entspricht
einem Flachenanteil von 0,035 % des Landschaftsschutzgebietes. Im Bebauungsplanverfah-
ren wird ein Antrag zur Feststellung einer Befreiungslage von der Landschaftsschutzverord-
nung gestellt. Der Antrag auf Befreiung muss mit dem Baugesuch fiir jedes einzelne
Gebaude innerhalb des Landschaftsschutzgebiets gestellt werden. Die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets bleibt unverandert.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald". Die Feldhecke am
nordlichen Rand des Plangebiets ist Teil eines geschitzen Biotops. Sie wird im Rahmen des
Vorhabens teilweise entfernt. Die an das Plangebiet angrenzende Teile des geschutzten Bio-
tops bleiben erhalten. Teilbereiche des Plangebiets sind als Flachen des Biotopverbunds fir
Offenlandlebensraume mittlerer Standorte erfasst. Die Kernflachen bleiben unverandert er-
halten. Innerhalb des Plangebiets und in den angrenzenden Flachen befinden sich keine
weiteren festgesetzten Schutzgebiete.

Das Plangebiet wird zu 41% intensiv als Ackerflachen genutzt. Weitere 42 % des Plange-
biets werden von Grinland eingenommen. Bei dem Grinland handelt es sich Uberwiegend
um Fettwiesen sowie stellenweise um Intensivwiesen, Trittrasen und ausdauernde Ruderal-
vegetation. Etwa 5% nehmen die Nutz- und Ziergarten im Plangebiet ein, flachige Gehdlzbe-
stande hingegen nur ca. 1% (Feldhecke). Im Bereich des Grunlands befinden sich wenige
Einzelgehdlze. Etwa 11% der Flache des Plangebiets bestehen aus befestigten und unbe-
festigen Verkehrsflachen und Verkehrsbegleitflachen.

Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensraume flr typische Tierarten der offenen und
halboffenen Kulturlandschaft. Eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung und Habitat-
potentialanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorkommen von streng geschutzte Ar-
ten potentiell moglich ist. Die weitergehende Erfassung soll im Jahr 2017 durchgefuhrt wer-
den. Die Ergebnisse der Kartierung werden flir das weitere Verfahren bericksichtigt.
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Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung der Realnutzung und Bodenversiege-
lung im Plangebiet. Hierdurch entstehen nachteilige Umweltauswirkungen, die den Natur-
haushalt teilweise erheblich beeintrachtigen. Fir die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Grundwasser, Klima und das Landschaftsbild setzt der Bebauungsplan daher
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich fest. Kultur- und sonstige
Sachguiter sind nicht betroffen.

Schutzgut Mensch und Landschaftsbild / Erholung

Mogliche Larmeinwirkungen durch die K1915 auf das Wohnumfeld wurden mittels einer
schalltechnische Untersuchung Uberprift. Als Ergebnis der Untersuchung sind zur Minde-
rung von Larmeinwirkungen die Errichtung einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalls
sowie bauliche Larmschutzmalinahmen vorgesehen.

Durch die teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet weist das Landschaftsbild insbesonde-
re im Norden des Plangebiets eine hohe Empfindlichkeit auf. Zur Einbindung der baulichen
Anlagen in die Landschaft werden eine Reihe von Malkhahmen vorgesehen. Die Bebauung
ist zu den Randflachen hin abgestuft, in den Randlagen zur freien Landschaft werden nur
Einzelhauser mit geringem Versiegelungsgrad erstellt. Durch verschiedene Begriinungs- und
Pflanzgebote wird eine innere Durchgriinung des Wohngebiets erreicht. Zudem erfolgt eine
Eingrinung des nordlichen Ortsrands durch die Anlage einer Streuobstwiese auf einer an-
grenzenden externe Kompensationsflache, eine Eingriinung des westlichen Ortsrands durch
die flachige Bepflanzung des Larmschutzwalls sowie eine Eingriinung des 06stlichen Orts-
rands durch die Anlage von 6ffentlichen und privaten Grinflachen.

Durch das Vorhaben werden keine markanten belebenden oder gliedernden Landschafts-
elementen betroffen, die Feldhecke im Nordwesten wird nur teilweise entfernt. Im Gegenzug
werden entlang der Kreisstralte und des Kreisverkehrs durch Baumreihen und Baumgruppen
neue landschaftspragende Strukturen geschaffen.

Vorhandene Wegeverbindungen, insbesondere die der Wanderwege, bleiben erhalten. Das
Radwegenetz wird ausgebaut.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei grotenteils um Biotopstrukturen von sehr
geringer und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen
mittlerer Bedeutung. Die als geschiitztes Biotop ausgewiesenen Feldhecken im Nordwesten
des Plangebiets werden von dem Vorhaben nur teilweise beansprucht. Die Gartenflachen im
Sudosten des Plangebiets, die im Biotopverbund erfasst sind, bleiben bestehen. Neue Bio-
topstrukturen entstehen durch Pflanzgebote fir Baume und die Anlage von Gartenflachen.

Um zu vermeiden, dass angrenzende Teile der geschitzten Feldhecke durch die Baumal}-
nahmen beeintrachtigt werden, soll eine Sicherung durch entsprechende SchutzmaflRnahmen
wahrend der Bauzeit durchgefuhrt werden.

Zu Vermeidung eventueller Tétungen von Nestlingen oder der Zerstérung von Gelegen muss
die Rodung von Gehdlzen und die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutperiode gewahlt wer-
den.
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Zur Vermeidung negativer Lichtwirkungen auf Fledermause sind fir Beleuchtungen Lampen
und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu
verwenden.

Schutzgut Boden und Grundwasser

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen, zu einer Reduktion der Grundwasserneubildung sowie
einem erhohten Oberflachenabfluss in den Buchenbach. Durch Teilversiegelung von Flachen
kénnen die Beeintrachtigungen auf den Boden und das Grundwasser minimiert werden.
Hierzu gehdren auch Dachbegriinungen und die Begriinung von Tiefgaragen.

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen wird das anfallende Nieder-
schlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen einer Retentionsflache zuge-
fuhrt. Die Retentionsflache zur Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers wird 6st-
lich an das Plangebiet angrenzend als externe Kompensationsflache hergestellt. Von der Re-
tentionsflache fuhrt eine Ableitungsmulde in den Buchenbach.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalnahmen und
zur Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen wahrend des Baubetriebs kdnnen Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers vermieden werden.

Schutzgut Klima

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Hinsichtlich
der Wirkungen flr die Siedlungen sind allerdings keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

Durch Begrinung der Dachflachen und Durchgrinung mit klimaaktiven Gehdlzstrukturen
kénnen die Beeintrachtigungen durch die héhere Versiegelung weitgehend gemindert wer-
den.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das Schutz-
gut Boden werden durch externe Kompensationsmaflinahmen -nérdliche Ortseingrinung und
naturnahe Gestaltung der Retentionsflache- sowie das Okokonto der Gemeinde Berglen
kompensiert. Die Auswahl der MaRnahmen richtet sich dabei nach den betroffenen Schutz-
gutern.

Nach Umsetzung aller MalRnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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10 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im folgenden Abschnitt werden MaRnahmen zusammengestellt, die zur Ubernahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen werden. Auf diese Weise soll die Umsetzung der vorgenann-
ten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflnahmen gewahrleistet werden.

In einer Pflanzenliste sind Arten und Pflanzqualitaten der zu verwendenden Gehdlze aufge-
fuhrt.

10.1 Allgemeine Festsetzungen

Bodenschutz

Zum Erhalt der Bodenfunktionen bei der Durchflihrung von Baumafnahmen ist der Oberbo-
den (humoser Boden) vor Beginn der MaRnahmen sauber abzutragen und vom Ubrigen
Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub
unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.

Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Bdéden und trockener Witterung er-
folgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetragener und zwi-
schengelagerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzubringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
darfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert
werden.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915)
sowie das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaRnahmen" des Rems-Murr-Kreises sind zu be-
achten.

Grund- und Hochwasserschutz

ErschlieBungsflachen auf den Baugrundstiicken (Zufahrten und Wege) sowie die oberirdi-
schen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Als wasserdurchlas-
sige Belage gelten u.a. Rasengittersteine, Kies- oder Schotterdecken, Schotterrasen, Pflas-
terbelage mit breiten Fugen u.a.

Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage ins
Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen wird ei-
ner Retentionsflache zugefuhrt. Die Zuleitung erfolgt sowohl Uber offene versickerungsfahige
Mulden, als auch Uber einen Kanal. Die Retentionsflache dient der Versickerung und dem
Ruckhalt des Niederschlagswassers.

Larmschutz

Auf die schalltechnische Untersuchung des Buro BS Ingenieure vom 15.11.2016 mit Ergan-
zung vom 6.12.2016 wird verwiesen.
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Larmschutzwand (LS)

Gemal Eintrag im Lageplan ist ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand (LS)
mit einer Mindesthéhe (oberster Abschluss der Wand) zu errichten. Gemessen wird Gber der
Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Larmschutzwall (LSW)

Gemal Eintrag im Lageplan ist ein aktiver Larmschutz in Form eines Larmschutzwalles mit
einer Mindesthdhe (oberster Abschluss der Wallkrone) zu errichten. Gemessen wird tber der
Oberkante der angrenzenden privaten Baugrundstiicke.

Der Larmschutzwall ist beidseitig mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern gemaf Pflanzliste
zu bepflanzen (vgl. Pflanzgebot zur Anlage einer flachigen Geholzpflanzung).

Passiver Larmschutz

Aufgrund der Larmimmissionen durch den Strallenverkehr sind im Bereich der mit L gekenn-
zeichneten Baugrenzen fur Rdume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Per-
sonen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Landschaftsschutz

Die Randbereiche im Ubergang zur freien Landschaft sind lediglich mit Einzelhdusern mit ge-
ringem Versiegelungsgrad zu bebauen. Durch Begriinungs- und Pflanzgebote ist das Bau-
gebiet zu durchgriinen. Die Ortsrander sind einzugriinen.

Artenschutz

Zum Schutz von Végeln sind die Fallung von Geholzen und die Radumung des Baufeldes nur
vom 1. Oktober — 28. Februar zulassig.

Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen sowie die Aufenbeleuchtungen der Grundstiicks-
flachen (einschlieBlich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Externe KompensationsmafRnahmen

Nordlicher Ortsrand

Das nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende Flurstiick 212 wird
mit einer gebietsheimischen Wiesenmischung angesat und mit Obstgehdlzen (Hochstamme)
im Raster 12 m x 10 m gemaR Pflanzenliste bepflanzt. Die Wiese und die Geholze sind dau-
erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Geholze sind bei Abgang entsprechend
Zu ersetzen.

Flachen zur Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen 0stlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans dienen der Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von anfallendem Niederschlags-
wasser.

Auf den Flachen wird durch Gelandemodellierung ein naturnah ausgebildetes Retentionsbe-
cken und eine Ableitungsmulde angelegt und mit gebietsheimischen, standortgerechten
Saatgutmischungen angesat. Die Bdschungs- und Randflachen werden locker und grup-
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penweise mit heimischen Strauchern feuchter Standorte gemaf Pflanzenliste bepflanzt. Der
Zufahrtsbereich und der Auslauf zur Ableitungsmulde werden von der Bepflanzung mit Ge-
hoélzen ausgenommen. Auf der Sohle des Retentionsbeckens und im Randbereiche der Ab-
leitungsmulde wird eine Initialpflanzung mit Réhrichten gemaf Pflanzenliste erstellt. Die Fla-
che ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

MaRnahmen Okokonto

Die nachfolgend dargestellten MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Berglen wer-
den dem Bebauungsplan als externe KompensationsmaRnahmen zugeordnet. Alle Maf3-
nahmen wurden bereits umgesetzt.

Nr. Bezeichnung Beschreibung Gemarkung | Flurstiick(e) | Datum Okopunkte
Um- Stand
setzung | 2017
OK_M3 | Wendehalsprojekt Rettersburg 2013 114.178
Entbuschun Entbuschung,
OK_M4 i 9 Neupflanzung von HoRlinswart | 1194, 1176 2016 39.567
Streuobstwiese R
Obstaumen, Mahd
Summe 153.745

10.2 Pflanzbindungen und Pflanzgebote
Allgemeine Begriinungsvorschriften

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten oder
Stellplatzen als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und mit standortheimischen Laub-
baumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzbindung zum Erhalt von Gehdlzen

Die an das Plangebiet angrenzende Teile der Feldhecke auf den Flurstiicken 338, 338/1 und
342 (geschutztes Biotop) sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Nur die Teilbereiche in-
nerhalb des Plangebiets dirfen gerodet werden.

Wahrend der Bauzeit sind Schutzmalnahmen nach ,DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® vorzusehen.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachdacher von Garagen
und Carports sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter — Sedum), soweit sie nicht als
Dachterrassen sowie durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie genutzt werden. Eine
Substratschicht von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegrinung zuldssig. Solaranlagen sind
aufgestandert mindestens 30 cm Uber der Dachbegrunung in Schragstellung anzubringen.
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Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche mit
einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu begrinen. Hiervon sind
Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche und Wege ausgenommen.

Pflanzgebot von Einzelbaumen auf Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene Grundsticksflache von 400 m? ein
einheimischer, standortgerechter Obstbaum oder Laubbaum gemal Pflanzenliste zu pflan-
zen. Nadelgehdlze und Exoten sind ausgeschlossen. Durch Pflanzgebote festgesetzte Bau-
me werden angerechnet. Festgesetzte Pflanzgebote dirfen dadurch nicht beeintrachtigt
werden. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechts sind dabei zu beachten. Die
Pflanzung muss spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgen. Die Geholze sind dau-
erhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Pflanzgebot von StraBenbaumen im Wohngebiet

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische, Klein- und mittelgro-
nige Laubbaume (Hochstamm) gemal Pflanzliste zu pflanzen Abweichungen vom durch
Planeintrag festgesetzten Standort sind zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die An-
zahl beibehalten werden. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Pflanzgebot von StraBenbaumen im Bereich der K1915

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische Laubbaume (Hoch-
stamm) gemalR Pflanzliste zu pflanzen Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Pflanzgebot zur Anlage einer flachenhaften Gehoélzpflanzung (Larmschutzwall)

Der im Lageplan festgesetzte Larmschutzwall ist mit einer flachigen Pflanzung aus
einheimischen Baumen 2. Ordnung und Strauchern gemal Pflanzliste anzulegen. Die
Pflanzung auf den privaten Grunflachen muss spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
erfolgen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen.
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10.3 Pflanzenlisten

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* ist zu beachten.

Fir die PflanzmalRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Geholze verwendet
werden. [23]. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen standortgerechten Saat-
gutmischungen erfolgen.

Fir die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obstbaumen kénnen die
nachstehende Arten verwendet werden:

GroRgeholze

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubdaume

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstdmme als zweijéhrige Veredelung,
Stammumfang 10-12 cm, ohne Ballen.

Apfel, Birne, Stl3kirsche, Zwetschge, Mirabelle
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Fir die flachigen Geholzpflanzungen mit heimischen Baumen und Strauchern kénnen die
nachstehende Arten verwendet werden:

Baume 2. Ordnung

Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straducher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens kdénnen die nachstehende Arten verwendet
werden:

Straucher, feuchte Standorte

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straducher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide
Roéhricht

Pflanzqualitat: mind. Réhrichtballen 10 x 15 cm oder Einzelpflanze im Tb 4 x 8 cm
Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria Madesif

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich
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Projekt: Datum: 07.03.2017
GOP Hanfacker

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Projekt: GOP Hanfacker
2
51 .| £ )
Biotoptyp nach LUBW '§ % § Flache |r;rr:) (STU in Biotopwert WD;:erenz
£ o Q punkte
s g
o
Jm? /m’ vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp. 6 Sp.6xSp.7 Sp.8-Sp. 9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 1,0 13 9.472 123.136
33.61 |Intensivwiese als Dauergriinland 6 1,0 6 4.860 29.160
33.71 |Trittrasen mit Stell- und Lagerflédchen 4 1,0 4 2.230 8.920
Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter
35.63 |Standorte / Lager 11 0,8 9 620 5.456
Grasreiche Ruderalvegetation tlw. mit Brennesselbestand
35.64 |/ Strafenbéschung 11 0,7 8 1.300 10.010
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 1,0 4 16.640 66.560
41.20 |Feldhecke 17 1,0 17 510 8.670
60.21 Versiegelte Strafse 1 1,0 1 2.900 2.900
60.25 Grasweg 6 1,0 6 320 1.920
60.63 Nutz- und Ziergarten 6 1,0 6 2.220 13.320
45.30a  Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
2 Apfelbdume StU 140 cm + 140 cm 8 1,0 8 280 2.240
Korkenzieherweide StU 45 cm 8 0,6 5 45 216
Feldahorn StU 90 cm 8 1,0 8 90 720
45.30b  Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen
2 Fichten StU 230 cm + 90 cm 6 0,6 4 320 1.152
3 Obstgehdlze Mittelstamm StU je ca. 20 cm 6 0,6 4 60 216
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe Bestand 41.072 274.596
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Projekt: Datum: 07.03.2017
GOP Hanfacker

2
£ 2
. GBJ S § Flache in m? (STU in . Differenz
Biotoptyp nach LUBW s _;4‘; 3 cm) Biotopwert Wertpunkte
2 w Q
:
o
Jm? /m’ vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp. 6 Sp.6xSp. 7 Sp.8-Sp. 9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2. Zustand nach dem Eingriff
Verkehrsflidchen, davon 8.765
60.21 |StraBe, vollig versiegelt 1 1 1 2.635 2.635
60.21 |StraBe, Mischflache, vollig versiegelt 1 1 1 4.310 4.310
60.21 |FuB- und Radwege, vollig versiegelt 1 1 1 1.530 1.530
60.23 [Stellplatze, Wassergebundene Decke 2 1 2 290 580
Verkehrsgriin, davon 4.614
Verkehrsgriin, grasreiche Rudealvegetation,
35.64 [StraRenbegleitflaichen 11 0,7 8,0 4.250 34.000
41.22 |Larmschutzwall, Feldhecke mittlerer Standorte 14 1 14 364 5.095
Offentliche Griinfléchen, davon 778
60.63 |Spielplatz, Kleinflachige Griinanlage 6 1 6 778 4.668
Private Griinflidchen, davon 2.621
60.63 |Private Grunflachen, Nutz- und Ziergarten 6 1 6 2.251 13.506
41.22 |Larmschutzwall, Feldhecke mittlerer Standorte 14 1 14 370 5.180
Wohnbaufldchen GRZ 0.3 (+50%), davon 17.207
60.10 |von Bauwerken bestandene Fliche (0,3) 1 1 1 5.162 5.162
60.23 |Wassergebundene Decke (Nebenanlagen 0,15) 2 1 2 2.581 5.162
60.63 |Nutz- und Ziergarten (0,55) 6 1 6 9.464 56.783
Wohnbaufldchen GRZ 0.4 (+50%), davon 726
60.10 |von Bauwerken bestandene Fliche (0,4) 1 1 1 290 290
60.23 |Wassergebundene Decke (Nebenanlagen 0,2) 2 1 2 145 290
60.63 |Nutz- und Ziergarten (0,4) 6 1 6 290 1.742
Wohnbaufldchen GRZ 0.4 (Bis 0.8), davon 3.951
60.10 |von Bauwerken bestandene Fliche (0,4) 1 1 1 1.580 1.580
60.23 |Wassergebundene Decke (Nebenanlagen 0,4) 2 1 2 1.580 3.161
60.63 |Nutz- und Ziergarten (0,2) 6 1 6 790 4.741
Gemeinbedarfsfliche, davon 2.388
von Bauwerken bestandene Flache (0,35)
60.10 |mit Dachbegriinung 1 1 1 836 836
60.23 |Wassergebundene Decke (Nebenanlagen 0,18) 2 1 2 430 860
60.63 |Nutz- und Ziergarten (0,47) 6 1 6 1.122 6.734
Versorgungsanlagen, davon 22
60.10 |[Trafohaus, von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1 22 22
60.50 Dachbegriinung 3 1 3 1.880 5.640
Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
45.30a |53 Stiick StU je ca. 80 cm (Baugebiet Strafienbdume) 8 1 8 4.240 33.920
45.30a |12 Stiick StU je ca. 80 cm (Baugebiet Privatgarten) 8 1 8 960 7.680
Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen
45.30b |20 Stiick StU je ca. 80 cm (K1915) 6 1 6 1.600 9.600
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe nach Eingriff 41.072 215.708
Defizit Schutzgut Arten / Biotope -58.888
Defizit Schutzgut Boden -111.643
Defizit gesamt -170.531
3. KompensationsmalRnahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Wertpunkte
Ortseingriinung Flurstiick 212: 1.500 m?
Acker zu Streuobstwiese (Fettwiese)
K1 (4 Punkte zu 17 Punkte, Aufwertung 13 Punkte) 19.500
K2 Anlage Retentionsbecken 2.148
K3 OkokontomaRnahme M3 Wendehalsprojekt Rettersburg 114.178
K4 OkokontomaRnahme M4 Entbuschung Obstwiese HéRlinswart 39.567
Differenz
Summe KompensationsmaRnahmen 175.393 4.862
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Projekt:
GOP Hanfacker

Datum: 07.03.2017

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010 / Bodenschutz 24 LUBW
Projekt: GOP Hanfacker
Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW
Flurst. Nr. Fldche KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD| WvE |Flicheinm?®| BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
1. Bestand vor dem Eingriff
THEHV 25-34 1,0 1,5 2,0 1,50 460 690 2.760
LTH#5#V und T#2#a#2|35 - 59 1,0 2,5 2,0 1,83 26.782| 49.100 196.401
LTHAHV 35-59 2,0 2,5 2,0 2,17 7.400] 16.033 64.133
L#2#a#2 35-59 3,0 2,5 2,0 2,50 2.120| 5.300 21.200
Béschungen, Wege|Verdnderte Fldchen 1,0 2,0 2,0 1,67 630 1.050 4.200
Strafien Versiegelte Flidchen 0,0 0,0 0,0 0,00 3.680 0 0
41.072
Summe Bestand 288.695
2. Zustand nach dem Eingriff
Verkehrsfléchen, davon 8.765
Verkehrsfldchen, versieglt
mit nachgeschalteter Versickerung /Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 8.475 2.825 11.300
Verkehsfléichen, wassergebunden 1,0 1,0 0,0 0,67 290 193 773
Griinfldchen, davon 8.013
Verkehrsgriin, B6schungen 1,0 2,0 2,0 1,67 4.250 7.083 28.333
Ldrmschutzwall (6ffentliche und private Fldchen) 1,0 2,0 2,0 1,67 734 1.223 4.893
Offentliche Griinfldchen (Spielplatz) 1,0 1,0 2,0 1,33 778 1.037 4.149
Private Griinfldche, Bestandserhalt auf L#2#a#2 3,0 2,5 2,0 2,50 2.120 5.300 21.200
Private Griinfldche Bestandserhalt auf T#2#a#2 1,0 2,5 2,0 1,83 131 240 961
Wohnbauflidchen, davon 21.884
Wohnbaufléche, versiegelt
mit nachgeschalteter Versickerung/Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 7.033 2.344 9.377
Wohnbauflédche, wassergebunden 1,0 1,0 0,0 0,67 4,307 2.871 11.484
Wohnbaufliche, unversiegelt (Garten) 1,0 2,0 2,0 1,67 10.544| 17.574 70.296
Gemeinbedarfsfldchen, davon 2.388
Gemeinbedarfsfidche, versiegelt
mit nachgeschalteter Versickerung/Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 836 279 1.114
Gemeinbedarfsfldche, wassergebunden 1,0 1,0 0,0 0,67 430 287 1.146
Gemeinbedarfsfldche, unversiegelt (Garten) 1,0 2,0 2,0 1,67 1.122 1.871 7.482
Trafostation, versiegelt
mit nachgeschalteter Versickerung/Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 22 7 29
Dachbegriinung Substratmachtikeit 12cm 0,60 1.880 1.128 4.512
41.072
Summe nach Eingriff 177.052
|efizit nach Eingriff -111.643|

KLZ = Klassenzeichen
KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WHVE = Wertstufe vor dem Eingriff
BWE = Bodenwerteinheiten
Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen

Funktionserfullung

0 keine (versiegelt)
1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA
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MaBRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaBRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Hanfécker Gemeinde Berglen K 1
Berglen - Rettersburg

Bezeichnung der MaBRnahme MaRnahmentyp

Anlage einer Streuobstwiese

K Kompensationsmafinahme

Anlage zum GOP Hanfacker — K1 Eingriinung des nérdlichen Ortsrands
Eigentimer: Gemeinde Berglen

Lage des MaBnahmenraums

Gemarkung Berglen — Rettersburg, Flurstiick 212
Noérdlich von Rettersburg

Begriindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden und Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fur:

CEF-Maflinahme fir

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glnstigen Erhaltungszustandes fir

oooono XO

MaBnahmenbeschreibung

Das unmittelbar an das Bebauungsplangebiet angrenzende Flurstiick 212, eine bestehende Ackerflache, wird als
Streuobstwiese angelegt. Das Flurstlick umfasst ca. 1.500 m2. Die Flache wird mit gebietsheimischem Saatgut ange-
sat und zu einer Fettwiese mittlerer Standorte entwickelt. Es werden 15 Obstgehélze als Hochstamme im Pflanzab-
stand von ca. 12 m und Reihenabstand von 10 m gepflanzt. Die MalRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO:

Schutzgut Arten / Biotope:
1.500 m? x (17 — 4) Punkte = 19.500 Punkte,

Summe Okopunkte: 19.500 Punkte

Fassung mit Stand 03/2017




MaBRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaBnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Hanfécker Gemeinde Berglen K 1
Berglen - Rettersburg

Ubersichtskarte:

33.41 Fettwiese

mittlerer Standorte
Obstgeholz, Hochstamm
Kompensationsflache

Fassung mit Stand 03/2017




MaBRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Hanfécker
Berglen - Rettersburg

Vorhabentrager
Gemeinde Berglen

MaBnahmenkonzept-Nr.

K2

Bezeichnung der MaBRnahme

Anlage und naturnahe Gestaltung einer
Retentionsfldache 6stlich "Hanféacker”

Anlage zum GOP Hanféacker — K2 Naturnahe Gestaltung der

Retentionsflache 6stlich "Hanfacker"
Eigentiimer: Gemeinde Berglen

MaBnahmentyp

K Kompensationsmafinahme

Lage des MaBnahmenraums
Gemarkung Berglen — Rettersburg

Flurstiicke Nr. 1829, 1829/1, 1831/1, 1831/2, 1850/1, 1850/2, 1851 und 1854 (alle teilweise)
sowie Flurstlicke Nr. 1829/2, 1829/3 und 1829/4.

Noérdlich von Rettersburg

Begriindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ersatz fiir Konflikt
Waldausgleich fir

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope und Boden/Wasser

CEF-MalRnahme fiir

oooog XO

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:
MaRnahme zur Koharenzsicherung fir:

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fir

Fassung mit Stand 03/2017




MaBRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Hanfécker

Vorhabentrager
Gemeinde Berglen

MaRnahmenkonzept-Nr.

K2

Berglen - Rettersburg

MaRBnahmenbeschreibung

Auf einer Flache von 1.965 m? wird eine Retentionsflache mit Ableitungsmulde in den Buchenbach hergestellt und
naturnah gestaltet. Die Retentionsflache umfasst ca. 1.900 m? auf derzeitigen Fettwiesen und Kleingérten. Die Ablei-
tungsmulde in den Buchenbach umfasst zusatzlich ca. 65 m? und wird im Bereich der gewéasserbegleitenden Geholz-
flachen angelegt.

Die Anlage der Retentionsflache erfolgt durch Modellierung des bestehenden Gelédndes. Das Gelande wird stellen-
weise ca. 2 m tief abgegraben. Die Béschungen werden naturnah mit einer mittleren Bdschungsneigung von 1:3
angelegt. Zum Baugebiet hin wird die Flache eingezaunt, nach Osten zum Buchenbach hin bleibt diese offen. Das
Retentionsbecken fasst ca. 500 m?, die mittlere Einstautiefe betragt ca. 65 cm.

Die Sohle des Beckens wird mit Réhricht und feuchten Hochstaudenfluren entwickelt. Die Béschungen und Randfla-
chen werden locker mit Strauchgruppen (Feuchtgebiisch) bepflanzt. Lediglich im Zufahrtsbereich und im Bereich des
Ablaufs bleiben die Flachen offen. Die MaRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO (vgl. Eingriffs-Ausgleichbilanz im Anhang):

Schutzgut Arten / Biotope: 9.260 Punkte
Schutzgut Boden: - 7.112 Punkte

Summe Okopunkte: 2.148 Punkte

Ubersichtskarten Bestand:

3341 Fettwiese
mittierer Standorie

€0 63 Ntz und Ziergarten

Bebauungsplan

Bebauuhgsplan /-

"Hanfé'lcl{er""

"Hanfacker"

~ N - 3
7 — %
» (- =
Schutzgetiete 25 2] . /i 1:‘ i | 183 |'
— Boden nach Asbeitabitle Bodenschutz 24 LUBW || |
t:] Landschaftsschutzgebiet und Bodenkarte der Bodenschitzung 25 |
Biotoptypen Bestand o Wertstute vor dem Eingritt |
)1 Geschotztes Biolep A g - — |

7 11T vy -

Fassung mit Stand 03/2017



MaBRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaBnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Hanfécker Gemeinde Berglen K2
Berglen - Rettersburg

Ubersichtskarte MaBnahmen:

Bebaupngsplan
"Hanfacker"

34.50 Rohricht

35.64 Grasreiche
Ruderalvegetation

] 4230 Gebiisch

) ‘ feuchter Standorte
Geplante Biotopentwicklung 60.25 Grasweg

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung: siehe Anlage

Fassung mit Stand 03/2017




Projekt: Datum: 07.03.2017
GOP Hanfacker-Retentionsflache
Externe Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Projekt: GOP Hanfacker-Retentionsflache
&
t 2
. S S 2 |Flachein m?(STU in ) Differenz
Biotoptyp nach LUBW T < o Biotopwert
5 o 2 cm) Wertpunkte
:
o
/m? /m? vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp. 6 Sp.6 x Sp. 7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
3341 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 1,0 13 1.690 21.970
52.30 Auwald der Biche und kleine Flusse 28 1,0 28 55 1.540
60.63 Nutz- und Ziergarten 6 1,0 6 220 1.320
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe Bestand 1.965 24.830
2. Zustand nach dem Eingriff
34.50 [Rohricht (Sohle Retentionsbecken) 19 1 19 680 12.920
34.50 [Rohricht (Auslauf) 19 1 19 55 1.045
35.64 |Grasreiche Ruderalvegetation 11 1 11 125 1.375
42.30 |[Gebusch feuchter Standorte 18 1 18 1.010 18.180
60.25 Grasweg 6 1 6 95 570
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe nach Eingriff 1.965 34.090
Summe Schutzgut Arten / Biotope 9.260
Summe Schutzgut Boden -7.112
Defizit (-) / Uberschuss (+) gesamt 2.148
3. KompensationsmaRRnahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Wertpunkte
Summe KompensationsmaBnahmen 0
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Projekt:
GOP Hanfacker-Retentionsflache
Externe Kompensation

Datum: 07.03.2017

Projekt: GOP Hanfacker - Retentionsflache

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010 / Bodenschutz 24 LUBW

Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW

Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD WVE Fliche inm?’| BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
1. Bestand vor dem Eingriff
TH#2#a#2 35-59 1,0 2,5 2,0 1,83 1.600 2.928 11.712
L#2#a#2 35-59 3,0 2,5 2,0 2,50 300 750 3.000
Wege, unversiegelt 1,0 1,0 1,0 1,00 65 65 260
1.965
Summe Bestand 14.972
2. Zustand nach dem Eingriff
Abgrabungen 1,0 1,0 1,0 1,00 1.965| 1.965 7.860
1.965
Summe nach Eingriff 7.860
|Defizit nach Eingriff -7.112|

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff

BWE = Bodenwerteinheiten

Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen Funktionserfillung

0 keine (versiegelt)
1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch
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