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Nutzungsschablonen / Schemaschnitte

Nutzungsschablone Schemaschnitt A
WA 1 Il Satteldach
A SD 35-40°
0.3 TH 4,50m ////\\\\ =t
’ FH9,25m T TT 2
o H o =
a SD 35° bis 40 | EFH o 1| StraBenhohe_,
siehe Schemaschnitt A
WA1.1 |
0’3 TH 4,50m
FH9,25m
a, SD 35° bis 40°
siehe Schemaschnitt A
Nutzungsschablone Schemaschnitt B
WA 2 | Satteldach
AN SD 35-40°
0.3 TH 6,50m - ) 4
’ FH 11,25m T ,
o H o =
a SD 35° bis 40 | EFH o 1] Stralenhdhe_,

siehe Schemaschnitt B

Nutzungsschablone
WA 3 |
0,4 GBH 9,25m
o FD bis 3°

siehe Schemaschnitt C

Schemaschnitt C

mind. 2,00 m mind. 0,25 m

GBH

-

Z

EFH StralRenhéhe_,

SockéF——.—_| Strakenhdhe
geschoss

Zeichenerklarung

Eilllscl ter Nut habl

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse max.

Grundflachenzahl max.

Gebidudehohen max.

Bauweise Dachform
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 1-15 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1) 1 un 16-21a BauNV
0,3 Grundflachenzahl als Hochstwert (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (§ 20 BauNVO)
GBH 9,25m Gebaudehohe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
TH=6,50m Traufhohe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
FH=11,25m Firsthohe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
1) 2 BauGB und § 22 BauNV
o} offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
a, abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzelhduser
mit Langenbeschrankung zulassig
as abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzelhduser und
Doppelhduser mit Langenbeschrankung zulassig
Ubﬂba:m%%undénmrl]]t_ubzﬂbsubs\;m_ﬁmndﬂucksﬂachﬂn

—— Uberbaubare Grundstiicksflache

— Baugrenze

|e— nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche

1) 2 BauGB

<—— > Firstrichtung der Hauptdéacher bei Satteldachern

1) 4 BauGB

TV
LGA/CP,

Flachen fir Garagen, Giberdachte Stellplatze (Carports)

=
L ST

Stellplatze

1 BauGB

IO
. [
. .
% eeooeoee®

1) 11 BauGB

1) 11 BauGB

offentliche Vekehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung

1)118B B
G/R/L/Mii  Gehweg / Radweg / Landwirtschaft / Mullfahrzeuge
M Mischverkehrsflache (Gehen und Fahren)
P Parkplatze
Verkehrsgriin

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-/ Ausfahrt

1) 12 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

1) 15 BauGB

offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

private Grinflache

LLT
:: M1 :: AusgleichsmaRnahme (siehe auch Text Ziffer C. 7)
T
Abs. 1 Nr. 24 BauGB
LSW 3y Ly
geplanter Larmschutzwall mit Héhenangabe
LSh=30m geplante Liarmschutzwand mit Héhenangabe
________ Bereiche in denen Vorkehrungen fur
L bauliche Larmschutzmalinahmen zu treffen sind
1) 25a BauGB
O Pflanzgebot fir Einzelbaume
BauGB
EFH maximale ErdgeschossfulRbodenhdhe der Hauptgebdude tber Normal Null

max =

319,75 u.NN  (NN)

- A BauGB
LSG .
M I Il Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet
7) BauGB
I . Abgrenzung des Bebauungsplanes
Sonstige Festsetzungen
SD 35-40° Satteldach mit Neigungwinkel als Mindest- / Hochstwert (§ 74 LBO)
FD bis 3° Flachdach mit Neigungwinkel als Hoéchstwert (§ 74 LBO)
WA1-3 Verweis auf zugehorge Nutzungsschablonen
Abgrenzung unterschiedliches MaR der Nutzung
KRR Abgrenzung unterschiedliche Festsetzungen (Erdgeschossfulbodenhdhe)
v Bezugspfeil zur fir die Bauweise malRgebende
offentlichen Verkehrsflache
geplante Larmschutzwand
\|/ Ricksprung des obersten Geschoss an dieser Gebdudeseite
um mindestens 2,00 m
Sonsti bindliche Darstell

vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Grundstucksgrenzen

geplante Gebaude und Garagen N<312,0000— Hohenlinien
mit Hohenangabe
Nummerierung der geplanten Baugrundstiicke U.NN

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstitte)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortsuibliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

im Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB

vom
bis

4. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

5. Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

6. Ortsuibliche Bekanntmachung

des Auslegungsbeschlusses
gemald § 3 Abs. 2 BauGB

im Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom

7. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

8. Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

9. Satzungsbeschluss
gemafl § 10 BauGB

vom
bis

10. Ortsiibliche Bekanntmachung

und Rechtsverbindlichkeit

im Amtsblatt der Gemeinde Berglen

Ausgefertigt:

07.03.2017

16.03.2017

27.03.2017
27.05.2017

17.03.2017

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Willen des

Gemeinderates Berglen, wie dieser im Beschluss vom __._

Berglen den ...

Blrgermeister Friedrich

zum Ausdruck kommt, tberein.

Der Bebauungsplan besteht aus dem
- Lageplan M 1:500 vom 07.03.2017/ 26.09.2017
- Textteil vom 07.03.2017/ 26.09.2017

Dem Bebauungsplan beigefugt wird
- die Begrindung mit Umweltbericht vom 07.03.2017/ 26.09.2017

Abgrenzungsplan

M: 1:2000
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Gemeinde Berglen
Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan

mit Satzung Uber 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) LBO)

"Hanfacker"

Entwurf

M1:500
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