) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 05.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Entschuldigt :

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein; Herr Gétz Mller
Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

1.1. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse

Der Vorsitzende gibt die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schisse bekannt:

— Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 12.12.2017
— Sitzung des Gemeinderats 19.12.2017
— Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 20.02.2018

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt hiervon Kenntnis.
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1.2. Bekanntgaben
- Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung am 19.09.2017 gefassten
Beschliisse

Burgermeister Friedrich gibt bekannt, dass der Bau- und Umweltausschuss in seiner letzten
nichtéffentlichen Sitzung am 19.09.2017 einstimmig der geplanten Bodenverbesserungsmal}-
nahme im Gewann ,Heutal“ in Rettersburg mit verschiedenen Maligaben zugestimmt hat. Der
Vorsitzende wurde ermachtigt, eine entsprechende Vereinbarung mit der Stadt Winnenden und
dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu schlieRen und die Blrgerschaft rechtzeitig Gber die ge-
planten MalRnahmen und den Beginn der Transporte zu informieren.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt hiervon Kenntnis.
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1.3. Bekanntgaben
- Baugesuche im Zustandigkeitsbereich der Gemeindeverwaltung

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses werden Uber mehrere beim Bauamt eingegan-
gene Bauantrage informiert, fir deren Beurteilung die Verwaltung zustandig war:

— Garagenverlangerung, Gladiolenweg 1 in Stéckenhof

— Nutzungsanderung Turnhalle in Mehrzweckraum etc., Tribergstral3e 7 in Vorderweif3buch
— Veranderte Ausfiihrung und Holzlager, Casarstraie 2 in Odernhardt

— Weideunterstadnde im Gewann Unterer Eichberg in Bretzenacker

— Betriebserweiterung, Zeisigstralle 11 in Bretzenacker

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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1.4. Bekanntgaben .
- Breitbandausbau Oppelsbohm und Odernhardt

Der Vorsitzende informiert, dass der Breitbandausbau flr den stidwestlichen Bereich von Op-
pelsbohm und fur Odernhardt voranschreitet. Zwischenzeitlich ist ein Interessenbekundungsver-
fahren auf der Internetseite ,breitbandausschreibungen.de” gestartet worden. Burgermeister
Friedrich ist zuversichtlich, dass im Laufe des Jahres 2018 ein abgeschlossener FTTC-
Netzausbau vorliegt und dadurch zeitgemafie Bandbreiten mit bis zu 100 MBit/s im Download
zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Bauamt
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21. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat

- Desinfektion des Trinkwassers

Gemeinderat Frey nimmt Bezug die Einwurfschreiben, die die Anwohner der betroffenen Ortstei-
le in Berglen wegen des verkeimten Trinkwassers und der damit verbundenen Desinfektion des
Trinkwasserversorgungsnetzes erhalten haben. In der Winnender Zeitung war ebenfalls ein Arti-
kel mit einer Pressemitteilung abgedruckt. Explizit wurde darauf hingewiesen, dass bei der Her-
stellung von Sauglingsnahrung auf Trinkwasser verzichtet werden sollte. Dies war im Infoblatt
des Wasserwerks nicht extra aufgefuhrt.

Der Vorsitzende sagt zu, dies kinftig explizit mit aufzunehmen.

Verteiler: 1 x Kdmmerei (Wasserwerk)
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2.2, Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Rdum- und Streuplan fiir den Winterdienst

Gemeinderat Hammer erkundigt sich, ob sich am Raum- und Streuplan der Gemeinde fur den
Winterdienst Anderungen ergeben haben, da der Bereich um das Rathaus Oschelbronn beim
letzten Schneefall nicht berticksichtigt wurde.

Der Vorsitzende informiert, dass der Rdum- und Streuplan lediglich um die Neubaugebiete er-

weitert wurde. Er sichert zu, dies an den Bauhof weiterzuleiten und weist jedoch gleichzeitig da-
rauf hin, dass Anliegen dieser Art auch direkt an den Bauhof weitergegeben werden kénnen.

Verteiler: 1 x Bauhof
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3. Biirgerfragestunde

Es werden keine Anfragen aus der Mitte der Blirgerschaft gestellt.
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4. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeabbruch und Neubau eines Mehrfamilienwohngebaudes mit Ga-
ragen und Stellplatzen auf dem Grundstiick BrucknerstraRe 1, Fist.Nr. 107
in Oppelsbohm

Herr Rabenstein erldutert den Sachverhalt ausfihrlich anhand der Sitzungsvorlage BUA 87/2017
und der Planunterlagen. Diese ist Bestandteil des Protokolls.

Der Vorsitzende erganzt, dass das Landratsamt die Auffassung der Gemeinde bezlglich der
Einflgung in das Umfeld nach § 34 BauGB teilt. Eine schriftliche Stellungnahme liegt der Ver-
waltung vor.

Fur Gemeinderat Frey stellt sich die Frage, ob dieses grolRe, beeindruckende Gebaude zu dem
dorflichen Charakter von Oppelsbohm Gberhaupt passe.

Der Vorsitzende fuhrt hierzu aus, dass bei der Beurteilung die Gebaudehdhen der angrenzen-
den Bestandsbebauung sowie das Gesamtgebaudespektrum im ndheren Umfeld, die topogra-
phischen Gegebenheiten und die Baumasse bertcksichtigt werden mussen. So sind in der
Ortsmitte bereits andere dominierende Gebaude (Beethovenstrale 19 und 29, J.-S.-Bach-
Stralde 1) entstanden, ein weiteres Gebaude an der J.-S.-Bach-Stralle 10 befindet sich im Bau.
Das geplante Gebaude fugt sich aus Sicht der Verwaltung in diese Umgebungsbebauung ein.

Gemeinderat Moser pflichtet der Verwaltung bei, dass die Bebauung in der Ortsmitte optimiert
werden musse. Er erkundigt sich, ob mit dem Bautrager bereits Gesprache beziglich einer ge-
ringeren Gebaudehdhe (durch flachere Dachneigung) gefihrt wurden, da er das geplante Ge-
baude als zu hoch empfindet.

Bauamtsleiter Rabenstein informiert, dass Gesprache mit dem Bautrager bereits gefuihrt wurden
mit dem Ergebnis, dass der Baukérper hdhenmaRig um einen halben Meter abgesenkt und die
Dachneigung etwas flacher ausgebildet wurde. Er befurchtet, dass eine weitere Reduzierung der
Dachneigung dazu flhren kdnnte, dass die Dachgeschosswohnungen mit Studio nicht mehr als
solches genutzt werden kénnen und damit die Wirtschaftlichkeit fur den Bautrager nicht mehr
gegeben ist.

Gemeinderat Moser betont, dass im direkten Umfeld wenig Parkmaoglichkeiten bestehen und
fragt deshalb nach, ob der Bautrager — trotz fehlender Verpflichtung fir die Kaufer — bestrebt ist,
die Wohnungen nur in Zusammenhang mit Garage und Stellplatz zu verkaufen.



Herr Rabenstein teilt hierzu mit, dass die Wohnungen nur in Verbindung mit Garage und dem im
Stauraum vor der Garage liegenden Stellplatz vom Bautrager veraufert werden.

Gemeinderat Moser halt diese Losung flr den richtigen Weg, um die Parkplatzproblematik zu
entscharfen.

Zur Anfrage von Gemeinderat Haller teilt Herr Rabenstein mit, dass es die Vorgaben des Be-
bauungsplanes nicht zulassen, dass der Gebaudekoérper noch weiter in den rickwartigen Be-
reich verschoben wird.

Gemeinderat Geck betont, dass das geplante Bauvorhaben sicher an der Grenze einer Maxi-
malbebauung liegt. Im Ortszentrum von Oppelsbohm halt er diese Form der Bebauung, die in
den anderen Teilorten nicht vorstellbar ware, jedoch fir moglich. Der Bedarf an Geschosswoh-
nungsbau ist vorhanden. Er ist der Auffassung, dass das Gebaude gut eingepasst ist und dem
Zentrumscharakter von Oppelsbohm entspricht.

Fur Gemeinderatin Joold handelt es sich um ein gefalliges Gebaude, sie sieht die Hohe jedoch
als problematisch an. Sie fragt an, ob es mdoglich ware, hier auch etwas in Richtung sozialen
Wohnungsbau zu integrieren.

Der Vorsitzende sieht hier keine Mdglichkeit flr eine Vorgabe, da die Gemeinde nicht Grund-
stlickseigentliimer sei und auch nicht bereit fir den Erwerb einer Wohnung sei. Darlber hinaus
sind planungsrechtlich keine Anderungen notwendig, die ein Tatigwerden der Gemeinde voraus-
setzen und folglich auch keine Regelungen, wie etwa Schaffung von Sozialwohnungen, in einen
stadtebaulichen Vertrag minden konnten. Der Grundstlckseigentimer hat vielmehr, wenn eine
EinflUgung nach § 34 BauGB vorliegt, einen Anspruch auf Erteilung einer entsprechenden Bau-
genehmigung. Gleichzeitig sieht Blrgermeister Friedrich natlrlich den Bedarf fir sozialen Woh-
nungsbau und weist darauf hin, dass dieser im Neubaugebiet Hanfacker in Rettersburg, wo die
Gemeinde Eigentiimer der entsprechenden Flachen ist, berlicksichtigt werden soll, wenn der
Gemeinderat dies mittragt.

Mit 11 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung fasst der Gemeinderat den Beschluss:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 34 BauGB wird unter folgenden Bedingungen erteilt:

- die Dachiiberstande miissen eine Breite von mindestens 0,2 m aufweisen;

- die Stellplatze und die Zugangsflachen zum Gebaude sind wasserdurchlassig aus-
zufiihren und so zu erstellen, dass kein Niederschlagswasser auf die Bruckner-
straBe abflieRen kann;

- das Untergeschoss ist gegeniiber dem Restgebaude farblich abzusetzen;

- fir die Dacheindeckung sind naturrote bis rotbraune Ziegel zu verwenden;

- der Abstand der Gauben zum Ortgang ist auf 1,50 m zu verbreitern.

2. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrund-
stiick zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Brucknerstralte 1“
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Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeabbruch und Neubau eines Mehrfamilienwohngebaudes mit
Garagen und Stellplatzen auf dem Grundstiick BrucknerstraRe 1,
Fist.Nr. 107 in Oppelsbohm

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem Grundstlick Brucknerstrale 1 in der Ortsmitte von Op-
pelsbohm nach dem Abbruch des bestehenden Einfamilienwohnhauses und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Gebdude den Neubau eines Mehrfamilienwohngebaudes. Das neue Ge-
baude soll eine Gesamtgrundflache von 12,90 m x 17,36 m erhalten und in dem von Westen
nach Osten abfallenden Gelande traufstandig zur Brucknerstralle ausgerichtet werden. Nach
den eingereichten Bauvorlagen sind im Erd-, Ober- und Dachgeschoss jeweils zwei gut ge-
schnittene Wohneinheiten vorgesehen, die Uber einen Aufzug barrierefrei zu erreichen sind. Die
Traufhéhe ist in den vorliegenden Antragsunterlagen mit 6,70 m (317,05 m N.N.) ab der Erdge-
schossfullbodenhdhe von 310,35 N.N. angegeben. Die Firsthéhe betragt 11,91 m (322,26 m
N.N.). Der Baukdrper erhalt analog zu der Umgebungsbebauung ein ca. 40° geneigtes Sattel-
dach mit einer klassischen Ziegeleindeckung. Ferner sind auf beiden Dachhalften Aufbauten
teilweise mit Balkon geplant, die entsprechend dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates
vom 17.06.2003 ausgefihrt werden missen. Aufgrund der genannten topographischen Bedin-
gungen liegt das Untergeschoss zur Brucknerstral3e hin frei und kann daher zur Unterbringung
der Parkierungsanlagen genutzt werden. Neben sechs Garagenstellplatzen im Gebaude wer-
den im davorliegenden Stauraum weitere sechs Parkierungsflachen in Form von Stellplatzen
angelegt. Die im ruckwartigen Bereich (Westseite) vorhandene groRzigige Grunflache bleibt
erhalten. Damit im Erdgeschoss fur die beiden Wohneinheiten jeweils eine Terrasse angelegt
werden kann, muss allerdings parallel zum Hang eine Stitzmauer errichtet werden. Im nérdli-
chen Bereich wird die bestehende Mauer an der Grundstliicksgrenze um ca. 3,5 m verlangert.
An der Brucknerstralle sind weitere kleinere Stutzmauern zur Gestaltung des Hauseingangs

und fur die Anlegung der Stellplatze erforderlich.

Die Verwaltung moéchte neben der fur die Gemeinde Berglen ublichen klassischen Ein-
familienhausbebauung auch die Schaffung von Eigentumswohnungen im Gemeindegebiet er-
mdglichen. Dieses Ziel lasst sich aufgrund der Struktur der Gemeinde allerdings nur in sehr
begrenztem Umfang verwirklichen und selbstverstandlich auch nur unter Beachtung des jeweils
pragenden Umfeldes. Die Ortsmitte von Oppelsbohm eignet sich nach Auffassung der Verwal-

tung jedoch in besonderem Male flr eine mehrgeschossige Bebauung, da hier bereits an ver-



schiedenen Stellen in der Vergangenheit entsprechende Gebaude zugelassen wurden, die den
zentralen Bereich um das Rathaus baulich hervorheben. Dariber hinaus besteht in der Ortsmit-
te auch noch ein gewisser stadtebaulicher Optimierungsbedarf. Die Neuentwicklung des
Grundstucks Brucknerstralde 1 mit seinem nicht mehr erhaltungswurdigem Gebaudebestand,
welches in direkter Nachbarschaft zu den dominierenden Gebauden Beethovenstralle 19 (Ba-
ckerei / Metzgerei), Beethovenstralie 29 (Apotheke) und Lisztstral’e 4 / J.-S.-Bach-Strale 1
(Kreissparkasse) und dem gerade im Bau befindlichen Wohn- und Geschaftshaus J.-S.-Bach-

Stralde 10 steht, wird vor diesem Hintergrund von der Verwaltung begrift.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sanierungsgebiet Oppels-
bohm 1I“ aus dem Jahre 1997. Da es sich bei diesem Bebauungsplan nicht um einen qualifizier-
ten, sondern um einen einfachen Bauleitplan handelt, erfolgt die Beurteilung des Bauvorhabens
nach § 34 BauGB. Um die Einfigung des Wohngebaudes mit einer Trauthéhe von ca. 6,70 m
und einer Firsthéhe von ca. 11,91 m in die ndhere Umgebungsbebauung beurteilen zu kdnnen,
sind die Gebaudehohen der angrenzenden Bestandsbebauung naher zu betrachten. Diese Ein-
zelhdhen sind dabei allerdings nicht alleiniges Beurteilungskriterium, da fir eine entsprechende
Prifung auch das Gesamtgebaudespektrum im ndheren Umfeld, die topographischen Gege-

benheiten und die Baumasse zu berucksichtigen sind.

Die Trauf- und Firsthéhen des gegeniberliegenden Wohn- und Geschaftshauses Beethoven-
stralle 19 betragen, bezogen auf die EFH von 306,13 m, 8,44 m bzw. 11,10 m. Der Neubau
wird somit gemessen von dessen EFH von 310,35 m gegenilber diesem Gebaude um 2,48 m
(Traufe) bzw. 5,03 m (First) hdher sein. Aufgrund des von Westen nach Osten abfallenden Ge-
landes darf jedoch nicht nur dieser absolute Hohenunterschied zwischen den beiden Wohnge-
bauden allein fir die Beurteilung herangezogen werden. Es muss vielmehr auch der Héhenun-
terschied zwischen der geplanten EFH des Neubaus und der EFH des Gebaudes Beethoven-
strale 19 betrachtet werden. Die EFH des Bestandsgebaudes Beethovenstralie 19 liegt auf-
grund der beschriebenen Hanglage um stattliche 4,22 m tiefer als die HOhe des entsprechen-
den Geschosses im Neubau Brucknerstralte 1. Eine Einfigung ist vor diesem Hintergrund nach

Einschatzung der Verwaltung an dieser Stelle gegeben.

Bei den gegenuberliegenden Reihenhdusern Brucknerstral3e 4, 6 und 8 verlauft die Gebaude-
traufe etwa auf einer Hohe von rd. 6,60 m ab EFH. Die Firsthéhe ist im Baugesuch dieser Ge-
baude mit rd. 9,50 m angegeben. Die Traufhdhendifferenz gegeniiber dem Neubau betragt rd.
3,00 m und der Héhenunterschied zum First rd. 5 m. Zu dem angrenzenden Gebaude Bruck-
nerstralle 3 ergeben sich folgende Héhenverhaltnisse: Die Traufhdhe des Neubaus Uberragt
die Traufe um 3,68 m und den First um 3,73 m. Bei dem Wohnhaus Brahmsstrale 3 verlauft

die Gebaudetraufe gegeniber dem Neubau um 1,10 m und die Firsthéhe um 1,93 m tiefer.



Die Hohenunterschiede zwischen dem geplanten Mehrfamilienwohngebdude und dem Wohn-
haus Brucknerstrale 3 sowie den gegenuberliegenden Reihenhausern sind unter Bericksichti-
gung der jeweiligen EFH deutlich groRer als zu dem Wohn- und Geschaftshaus Beethovenstra-
Re 19 (Backerei / Metzgerei) oder dem Einzelhaus Brahmsstral’e 3. Es ist unstrittig, dass der
geplante Baukdrper kinftig den stdwestlichen Bereich der Ortsmitte von Oppelsbohm schon
aufgrund der Hohenlage des Standorts dominieren wird. Die Hoéhendifferenzen sind nach Auf-
fassung der Verwaltung an dieser Stelle allerdings gerade noch in einem stadtebaulich akzeptab-
len Rahmen, wenn man die Gelandesituation und die Bebauung in der Ortsmitte insgesamt be-
trachtet. Das neue Gebaude ist auch gebietsvertraglich. Eine erdriickende Wirkung des Neubaus
auf die Bestandsgebaude ergibt sich ebenfalls nicht, da der Baukorper um drei Meter weiter als
das Landwirtschaftsgebaude von der Brucknerstralte abgertickt und auf eine Bebauung des slid-
ostlichen Grundstiicksteil beim Gemeindegebaude Beethovenstralle 15 verzichtet wird. Zudem
soll die private Grinflache im Westen unbebaut bleiben, wodurch der Freiraum zu den Gebauden
in der Zellerstralie erhalten bleibt. Darlber hinaus wird das Ortsbild durch die moderne, gestalte-
risch ansprechende und stadtebaulich angepasste Architektur des Baukorpers eine deutliche Auf-

wertung erfahren.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird aus diesen Grinden empfohlen, das gemeindliche Einver-

nehmen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in

Verbindung mit § 34 BauGB wird unter folgenden Bedingungen erteilt:

- die Dachiiberstande miissen eine Breite von mindestens 0,2 m aufweisen;

- die Stellplatze und die Zugangsflaichen zum Gebaude sind wasserdurchlassig
auszufilhren und so zu erstellen, dass kein Niederschlagswasser auf die Bruck-
nerstraBe abflieRen kann;

- das Untergeschoss ist gegeniiber dem Restgebaude farblich abzusetzen;

- fir die Dacheindeckung sind naturrote bis rotbraune Ziegel zu verwenden;

- der Abstand der Gauben zum Ortgang ist auf 1,50 m zu verbreitern.



2. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrund-

stiick zu.



L]

77,
541 Bmhmssﬂ'aﬂg

Lageplan Neubau



FH 322,26=+11,11

TH Gaube 319,05=+8,70

FFB 2.DG= 318,30-+8.55
RAFB 2.DG= 318,80=+8,45

P Busttcanstiafis 152 31762
FH Bosthoversiale 18- 31721 TH 317,05=48,70

OK Attka= 316304595

FFB1.0G-316,10=-575
RFB 1.0G= 315,95=45,60

™ 18- Ba57

FFB OG=313,30=+295
RFB OG= 313,15=4+2.80

M
15 Garage= 31|

T Bsetacrarate FFBEG =310,50=:0,15
13 Garagos 1545 EFH =310,35=40,00 OK VD= 310.23--0.12 ,_Z

Aufzugsschacht

Tl
HH

1FFB UG : = &

‘THGoube 31805870
FFR20G- 518 50- .58
FFB 2.0Gn 118,80+ 45

o THEI7.05:670

QK Aflhge 316300595
FFB1DG- 316.10--5.75
FFE 1 DGe 315.95445 60

EE OGe 313 Xei2 88
. RFBGGL313.15:4280

OK Aty Gar = 310,78m40.40

FFBEG <310 804015
EFH 3103621000

it

[EEE\

Sidansicht

T TSNTY Y

FH 322 26m01181

TH Gaube 318050070
i 345 FFEETG ST80-+855

Westansicht



Pty - 8750

B Byl 4= o 3175

Verteiler:

P22 8

L AT,

FH 322,26=4+11.91

TH Gaube 319.05=+8.70
FF8 2.DG= 318,90-+8.55
RFB 2.0G= 318,80=+8,45

TH 317,05=+6.70

QK Atfika= 316.30=+5.95

FFB 1.DG= 316,10=+575
RFE 1.DG= 315,95=+560

[FFB OG= 313.30=+2.95
AFB 0G= 313,15=+2 80

OK Allika Gar.s 3107524040

FFB EG =310,50=40,15
EFH =210,35-+0,00

1 x Bauakte ,Brucknerstralte 1“

Ostansicht

=

L

L J

Nordansicht




-:_5:__5::_

RN .

\VAWEE JEIFY/
NE

=11







) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 05.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Entschuldigt :

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein; Herr Gétz Mller
Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

5. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Errichtung von baulichen Anlagen auf dem Grundstiick Sommerbergweg
14/1, Fist.Nr. 86 und 87/1 in VorderweiRbuch

Auf die Sitzungsvorlage BUA 88/2017 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.
Bauamtsleiter Rabenstein fliihrt anhand der Planunterlagen ausfuhrlich in den Sachverhalt ein.

Gemeinderat Moser missfallt, wenn Bauherren ohne Baugenehmigung bauen. Gleichzeitig han-
delt es sich jedoch hier um kleinere bauliche Anlagen, fir die das Einvernehmen hergestellt
werden kann. Im Gegensatz zur Verwaltung kdnnte er auch dem Huhnerauslauf im AulRenbe-
reich zustimmen.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die Verwaltung die Schaffung eines Prazedenzfalles
vermeiden wollte und daher den Beschlussantrag entsprechend formuliert hat. Der Eigentirmer
ist nicht privilegiert und darf deshalb keine Anlage im Aufienbereich erstellen. Eine Genehmi-
gung nach § 35 Abs. 2 BauGB ist ebenfalls nicht moglich. Auch das Landratsamt wirde die Zu-
stimmung hierzu versagen. Der Vorsitzende konnte sich jedoch vorstellen, das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen, wenn der Hihnerauslauf an anderer Stelle innerhalb des baurechtli-
chen Innenbereichs aufgestellt wird.

Gemeinderat Geck beflirwortet auch die klare Linie fir den Bauherrn, wonach ein Bauen im Au-
Renbereich nur zuldssig ist, wenn die Privilegierung vorliegt.

Der Beschlussantrag wird in Ziffer 2 dahingehend erganzt, dass die Verwaltung ermachtigt wird
ihr Einvernehmen zu erteilen, wenn der Hiihnerauslauf in den im Innenbereich liegenden Grund-
stucksteil verlegt wird.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:
1. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 in Verbindung mit § 31 Abs. 2
Nr. 2 BauGB wird fiir den Antragsteil, welcher den Holzanbau, das Gewachshaus

und den Huhnerstall betrifft, mit der MaBgabe hergestellt, dass

- auf dem Baugrundstiick oder der angrenzenden Landwirtschaftsflache Fist.Nr.
87/1 zwei heimische, hochstammige Laufbaume gepflanzt werden,



Verteiler:

- der Holzanbau einen Mindestabstand von 0,50 m zum Gemeindeweg Nr. 100/7
einhalt.

Fir den Hiihnerauslauf mit Einfriedigung im AuBenbereich wird das gemeindliche
Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 und Absatz
3 Nr. 5 BauGB versagt, da die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert beein-
trachtigt und das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet werden.

Sollte der Hiihnerauslauf in den im Innenbereich liegenden Grundstiicksteil verlegt
werden, wird die Verwaltung ermachtigt, ihr Einvernehmen zu erteilen.

1 x Bauakte ,Sommerbergweg 14/1*



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/088/2017 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
05.12.2017 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Errichtung von baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
Sommerbergweg 14/1, Fist.Nr. 86 und 87/1 in VorderweiRbuch

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in seiner o6ffentlichen Sitzung am 23.02.2016 mit ei-
nem Antrag der Eigentimer des Grundstiicks Sommerbergweg 14/1 in Vorderweil3buch be-
fasst. Damals ging es um die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Zaunécker* fir eine geplante verfahrensfreie Uberdachung der Terrasse. Das
Gremium hat nach kurzer Aussprache das Einvernehmen fir die beabsichtigte Inanspruchnah-
me von nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache mit der MaRRgabe, dass eine Geholzpflanzung
als Ausgleich vorgenommen wird, hergestellt. Im Rahmen der Bearbeitung eines weiteren Be-
freiungsantrages flr eine Terrassenlberdachung auf dem Nachbargrundstiick Sommerbergweg
14 wurde von der Baurechtsbehorde festgestellt, dass auf dem Flurstlick Nr. 86 neben der
Uberdachung noch weitere bauliche Anlagen im Bauverbot errichtet wurden. Es handelt sich
hierbei im Einzelnen um einen Garagenanbau aus Holz mit einer Grundflache von 6,00 m x
2,05 m und um ein Gewachshaus mit einer Grundflache von 4,40 m x 2,00 m. Ferner wurde ein

ca. zwei Quadratmeter groRer Hihnerstall mit umzauntem Auslauf festgestellt.

Das Flurstiick Nr. 86 liegt teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zaunacker® aus
dem Jahre 1967. Der sudliche Bereich des angrenzenden Grundstiicks Fist.Nr. 87/1 wird nach
§ 35 BauGB beurteilt, da es sich um eine landwirtschaftliche Flache im AufRenbereich handelt.
Die Bestimmungen des Bauleitplanes sind nicht eingehalten, weil samtliche Gebaude in der
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache gebaut wurden. Ein groRRer Teil der bestehenden Ein-

friedung verstoRt lagebedingt gegen das Freihaltegebot des § 35 BauGB.
Aus Sicht der Verwaltung kénnen der gut eingegriinte Anbau, das Gewachshaus und der kleine
Huhnerstall akzeptiert und die beantragte Befreiung erteilt werden. Keine nachtragliche Gestat-

tung ist hingegen bei dem Hihnerauslauf (Drahteinzaunung) im AufRenbereich moglich.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird vor diesem Hintergrund folgende Beschlussempfehlung

unterbreitet:

Beschlussvorschlag:



Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 in Verbindung mit § 31 Abs. 2
Nr. 2 BauGB wird fiir den Antragsteil, welcher den Holzanbau, das Gewachshaus

und den Hiihnerstall betrifft, mit der MaRgabe hergestelit, dass

- auf dem Baugrundstiick oder der angrenzenden Landwirtschaftsflache Flst.Nr.

87/1 zwei heimische, hochstammige Laufbdaume gepflanzt werden,

- der Holzanbau einen Mindestabstand von 0,50 m zum Gemeindeweg Nr. 100/7

einhalt.

Fur den Huhnerauslauf mit Einfriedigung im AuRenbereich wird das gemeindliche
Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 und Ab-
satz 3 Nr. 5 BauGB versagt, da die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert

beeintrachtigt und das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet werden.



R LAGEPLANSKIZZE | e
Gemainde Berglen Schremmer

Gemarkung Vorderweillbuch ZEICHNERISCHER TEIL-
M BAUANTRAG (§ 4 LBOVVO)

Hahen im Meuen System

Nordostansicht



Sudostansicht

Nordwestansicht



01 &

Verteiler:

1 x Bauakte ,Sommerbergweg 14/1*

Sudwestansicht




) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 05.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Entschuldigt :

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein; Herr Gétz Mller
Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

6. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Auf die

Umbau und Erweiterung des Wohngebaudes Distlerweg 10, Fist.Nr. 2051/1
in Oppelsbohm

Sitzungsvorlage BUA 90/2017 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Herr Rabenstein erldutert den Sachverhalt anhand der Planunterlagen.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Da
Ve

Verteiler:

s gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
rbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit der MaRgabe erteilt, dass

alle Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt
werden. In diesem Zusammenhang ist sicherzustellen, dass das Niederschlags-
wasser nicht auf die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen gelangt;

als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht tiberbaubarer Grundstucksflache
bis zur Abnahme ein heimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick gepflanzt
wird. Bei Abgang ist dieser unverziiglich zu ersetzen.

Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Baugrund-
stiick zu.

1 x Bauakte ,Distlerweg 10“



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/090/2017 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
05.12.2017 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Umbau und Erweiterung des Wohngebaudes Distlerweg 10, Fist.Nr.
2051/1 in Oppelsbohm

Die neuen Eigentiimer des Gebaudes Distlerweg 10 in Oppelsbohm méchten ihr Wohnhaus
modernisieren und durch einen Anbau auf der siidostlichen Seite geringfligig erweitern. Der
Gebaudeanbau im Erdgeschoss soll eine Grundflache von 6,73 m x 3,74 m erhalten und einge-
schossig ausgefiihrt werden. Im nordwestlichen Bereich soll zudem ein Lagerraum im Unterge-
schoss mit rd. neun Quadratmeter Nutzflache angebaut werden. Daran angrenzend ist Uber den
beiden, im Gebaude integrierten Garagen die Anbringung eines Vordachs mit einer Auskragung
von 1,50 m und einer Léange von rd. 9,1 m als Wetterschutz geplant. Neben verschiedenen An-
derungen an der Fassade (Fenster, etc.) und der Raumzuschnitte soll auf der stidwestlichen
Dachhalfte eine Gaube mit Flachdach und Kiesbelag, die entsprechend den Vorgaben des Ge-

meinderates geplant wurde, errichtet werden.

Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen, qualifizierten Bebau-
ungsplanes ,Badacker®. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht eingehalten, da
der Lagerraum und der Anbau in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zur Ausfihrung

kommen sollen.

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1966 lasst bei dem seinerzeit schon bestandenen Gebaude
Distlerweg 10 zwar keinerlei Erweiterungsspielraum, da die Uberbaubare Grundstucksflache
identisch mit dem Gebaudegrundriss ist. Die Verwaltung hat dennoch keine Bedenken gegen
die geplanten Veranderungen, da sie aus stadtebaulicher Sicht vertretbar sind. Die Festsetzun-
gen des Bauleitplanes sind bei dem Grundstlick aus heutiger Sicht wenig vorausschauend ge-

wahlt worden.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zu

dem Bauantrag unter Auflagen herzustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in



Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird mit der MaBgabe erteilt, dass

- alle Zugangs- und Zufahrtsflachen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt
werden. In diesem Zusammenhang ist sicherzustellen, dass das Niederschlags-

wasser nicht auf die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen gelangt;
- als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht tiberbaubarer Grundstiicksfla-
che bis zur Abnahme ein heimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick gepflanzt

wird. Bei Abgang ist dieser unverziglich zu ersetzen.

3. Die Gemeinde Berglen stimmt dem Antrag auch als Angrenzerin an das Bau-

grundstuck zu.

o
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Distlerweg 10*



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 05.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Entschuldigt :

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein; Herr Gétz Mller
Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

7. Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeabbruch und Neubau eines Vereinsheims auf dem Grundstiick
Briihl 6, FIst.Nr. 647 in Steinach durch den
Berglesbond e.V.

Auf die Sitzungsvorlage BUA 92/2017, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Protokollnotiz: Gemeinderat Friz ist befangen und nimmt weder an der Beratung noch an der
Beschlussfassung teil. Der befangene Gemeinderat nimmt im Zuhérerraum Platz.

Anhand der Planunterlagen erlautert Bauamtsleiter Rabenstein den Sachverhalt ausfihrlich.

Gemeinderat Moser beflrwortet das Bauvorhaben, weist aber in diesem Zusammenhang auf
eine widerrufliche Genehmigung des bestehenden Gebaudes hin, da man sich seinerzeit eine
Weiterentwicklung der Sportanlagen nicht verbauen wollte.

Der Vorsitzende sichert zu, diesen Aspekt nochmals zu prifen, wobei aus heutiger Sicht nach
Auffassung der Verwaltung nichts gegen die Planungen des Vereins spricht.

Der Vorsitzende erteilt Gemeinderat Friz das Wort, der darauf hinweist, dass diese Regelung mit
dem Bau des Sportplatzes aufgehoben wurde.

Zur Anfrage von Gemeinderat Geck teilt der Vorsitzende mit, dass der Verwaltung bislang noch
kein Zuschussantrag des Berglesbond vorliegt. Dieser sollte rechtzeitig vor den Haushaltsplan-
beratungen vorliegen, damit ggf. entsprechende Mittel in den Haushalt eingestellt werden kon-

nen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 84 Abs. 2 Wassergesetz wird mit der
MaRgabe erteilt, dass

-  fiir die Eindeckung nur naturrotes bis rotbraunes Eindeckungsmaterial verwendet
wird;

- die Auflagen des Amtes fiir Umweltschutz als Untere Wasserbehorde beachtet



werden;

- als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von nicht uiberbaubarer Grundstuicksfla-
che bis zur Abnahme ein heimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu pflan-
zen ist. Bei Abgang ist dieser zu ersetzen.

2. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten
Vorhaben zu.

Verteiler: 1 x Bauakte ,Briihl 6“
1 x Kdmmerei
1 x Ordnungsamt (Vereinsangelegenheiten)



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/092/2017 632.6 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
05.12.2017 offentlich Entscheidung

Stellungnahmen zu Baugesuchen und sonstigen Antragen

Gebaudeabbruch und Neubau eines Vereinsheims auf dem
Grundstiick Briihl 6, Fist.Nr. 647 in Steinach durch den
Berglesbond e.V.

Der Berglesbond e.V. mdchte sein bestehendes Vereinsheim auf dem FlIst.Nr. 647 auf der Ge-
markung Steinach durch einen Neubau ersetzen. Das bestehende Gebaude ist seinerzeit in
einfacher Bauweise auf einem Streifenfundamt errichtet worden und zwischenzeitlich in einem
baulich schlechten Zustand. Dartber hinaus bestehen nach Mitteilung des Vereins Feuchtig-
keitsprobleme, deren Ursache ebenfalls in der damals gewahlten Ausfihrungsart zugrunde
liegt. Der vorliegende Antrag sieht nun einen eineinhalbgeschossigen Ersatzbau mit einer
Grundflache von 10,24 m x 15,24 m am bisherigen Standort vor. Die Traufhéhe ist in den Bau-
vorlagen mit 4,00 m und die Firsthdhe mit 6,70 m ab dem bestehenden Gelande angegeben.
Das Gebaude wird auf einer neuen Betonbodenplatte in Holzbauweise errichtet. Fir die Au-
Renwande soll ebenfalls Holz als Baustoff eingesetzt werden, was dem Gebaude einen rustika-
len Stil verleiht. Die Eindeckung des rd. 28° geneigten Satteldachs ist mit Ziegeln vorgesehen.
Das Nutzungskonzept sieht im Erdgeschoss einen groReren Versammlungsraum, Lagerflachen

und Sanitarraume sowie eine Kiche vor. Im Obergeschoss soll ein Jugendraum entstehen.

Die Bauflache ist Teil des Sportgelandes und liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
qualifizierten Bebauungsplanes ,Sportgelande Briihl — Anderung“ aus dem Jahre 2002. Die
Festsetzungen dieses Bauleitplanes sind wegen der Uberschreitung der Baugrenzen und der
Inanspruchnahme von unuberbaubarer Grundsticksflache nicht eingehalten. Nach den glltigen
Hochwassergefahrenkarten wird ein Teilbereich des Sportgelandes bei Hochwasser
(HQ50/100) Uberflutet.

Der Gemeinderat hat sich bereits in seiner Sitzung am 09.09.2008 fiur die Realisierung eines
neuen Vereinsheims am bisherigen Standort des Berglesbond e.V. ausgesprochen. Seinerzeit
gab es auch Uberlegungen, dieses auf einer Teilfliche des Gewerbebauplatzes Nr. 740/5 (heu-
te Firma Sauter + Held GmbH) zu errichten. Von einem Vereinsheimneubau wurde schlieRlich
Abstand genommen und lediglich eine Lagerhalle auf dem Grundstick FIst.Nr. 740/31 in der
DaimlerstralRe als Gemeinschaftsprojekt mit zwei weiteren Bauherren errichtet. Die Verwaltung
befurwortet ebenfalls den vom Verein beabsichtigten Neubau innerhalb des Sportgelandes. Es

bestehen vor diesem Hintergrund auch keine Bedenken gegen die Uberschreitung der festge-



setzten Baugrenze, zumal durch einen Terrassenanbau im Jahre 2005 bereits nicht Uberbauba-
re Grundsticksflache in Anspruch genommen wurde. Eine Verschlechterung der Hochwasser-

verhaltnisse durch das Bauwerk ist nicht zu erwarten.

Dem Bau- und Umweltausschuss wird daher empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen her-

zustellen.

Beschlussvorschlag:

1. Das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag gemaR § 36 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 84 Abs. 2 Wassergesetz wird mit der
MaRgabe erteilt, dass

- fir die Eindeckung nur naturrotes bis rotbraunes Eindeckungsmaterial verwen-

det wird;

- die Auflagen des Amtes fiir Umweltschutz als Untere Wasserbehorde beachtet

werden;

- als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von nicht liberbaubarer Grundstiicksfla-
che bis zur Abnahme ein heimischer Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu

pflanzen ist. Bei Abgang ist dieser zu ersetzen.

2. Die Gemeinde stimmt auch als Angrenzerin an das Baugrundstiick dem geplanten

Vorhaben zu.
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Verteiler:

1 x Bauakte ,Brihl 6“



) Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Berglen am 05.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Normalzahl: Bgm. Friedrich und 11 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 12

Entschuldigt :

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Herr Reiner Rabenstein; Herr Gétz Mller
Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

8. Einrichtung einer weiteren Kindergartengruppe im ehemaligen Vereins-

heim der Landfrauen in Vorderweilbuch
Hier: Vergabe der Arbeiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage BUA 91/2017 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Der Vorsitzende erldutert nachfolgend den Sachverhalt und verweist in diesem Zusammenhang
auf den Zuschussantrag der Gemeinde im Rahmen des Investitionsprogramms des Bundes zur
Kinderbetreuungsfinanzierung, uber den das Regierungsprasidium entscheidet. Der Gemeinde-
rat wird von der Hohe der Férderung nach Abschluss der Uberpriifung unterrichtet.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieft einstimmig:

1. Die Planconcept GmbH, Herr Architekt Frieder Jud, wird mit der Planung, Ange-
botseinholung und o6rtlichen Bauleitung beauftragt.

2. Die Verwaltung wird auf der Grundlage der Kostenschidtzung die Vergaben der
Handwerkerleistungen vornehmen.

Verteiler: 1 x Hauptamt
1 x Fachberatung fiir Kindertageseinrichtungen
1 x Technische Verwaltung
1 x Bauakte , Tribergstralle 5*



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Bau- und BUA/091/2017 461.51 C S
Umweltausschuss

Datum der Sitzung  Offentlichkeitsstatus ~ Beschlussart B e rg | e n
05.12.2017 offentlich Entscheidung

Einrichtung einer weiteren Kindergartengruppe im ehemaligen
Vereinsheim der Landfrauen in VorderweiRbuch
Hier: Vergabe der Arbeiten

GemalR der aktuellen Kindergartenbedarfsplanung 2017/2018 missen mindestens 22 Kinder-
gartenplatze neu geschaffen werden.

Nachdem die Landfrauen der Berglen ihr neues Vereinsheim dauerhaft im ehemaligen Schul-
gebaude in VorderweilRbuch einrichten, wird das bisherige Gebaude frei und kann als Folgenut-
zung als Kindergarten genutzt werden.

Die Planung sowie die ortliche Bauleitung soll Herrn Architekt Frieder Jud, Urbach, Gbertragen
werden. Die Planungskosten belaufen sich auf ca. 7.378,00 Euro auf der Grundlage der Kos-
tenberechnung nach DIN 276.

Es entstehen voraussichtlich folgende Kosten (brutto, jeweils einschlieBlich 19 % gesetzlicher
Mehrwertsteuer):

Kostengruppe 300  Bauwerk 13.168,01 Euro
Kostengruppe 400  Technik 33.658,16 Euro
Kostengruppe 500 AuRenanlage 4.165,00 Euro
Kostengruppe 600.1 Ausstattung (ohne Kiiche) 26.180,00 Euro
Kostengruppe 600.2 Kiche und Kichenausstattung 5.712,00 Euro
Kostengruppe 700  Baunebenkosten 7.378,00 Euro

Somit betragen die Gesamtkosten voraussichtlich 90.261,17 Euro (s. Anlage 1, Kosten- und
Finanzierungplan). Aus der nichtoffentlichen Anlage 2 kénnen im Detail die einzelnen Kosten
der Gewerke entnommen werden.

Gemal dem Investitionsprogramm des Bundes zur Kinderbetreuungsfinanzierung 2017 bis
2020 kann die Gemeinde Berglen mit einer Férderung der vorgenannten BaumalRnahme zur
Einrichtung einer weiteren Kindergartengruppe im ehemaligen Vereinsheim der Landfrauen
rechnen. Fur zusatzlich geschaffene Betreuungsplatze wird ein Festbetragszuschuss gewahrt.

Bei einem Umbau (MaRnahme zur Schaffung von zusatzlichen Betreuungsplatzen fir Kinder in
Raumen, die bisher nicht fur die Betreuung von Kindern genutzt wurden) wird ein Zuschuss von
7.000,00 Euro je U3-Platz und 3.500,00 Euro je U3-Platz gewahrt.

Bei altersgemischten Gruppen werden fiinf Platze U3 und 15 Platze U3 angerechnet. Der Fest-
betragszuschuss wirde ca. 87.500,00 Euro betragen. Der Maximalzuschuss je Gruppe ist aber
auf 70.000,00 Euro und hdchstens 70% der zuwendungsfahigen Ausgaben gedeckelt.

Bei einer Umwandlung (Mal3nahme zur Schaffung von zusatzlichen Betreuungsplatzen fur Kin-
dern in Raumen, die bisher zur Kinderbetreuung genutzt wurden) wird ein Zuschuss von
2.000,00 Euro je U3-Platz und 1.000,00 Euro je U3-Platz bezahlt.

Bei altersgemischten Gruppen werden fiinf Platze U3 und 15 Platze U3 angerechnet. Der Fest-
betragszuschuss wirde ca. 25.000,00 Euro betragen. Der maximale Forderbetrag ist jedoch auf
20.000,00 Euro und hochstens 70% der zuwendungsfahigen Ausgaben gedeckelt. Ob es sich
bei der Baumalinahme im Gebaude Tribergstralle 5 um einen Umbau oder eine Umwandung
handelt, entscheidet das Regierungsprasidium Stuttgart im Rahmen der Uberpriifung des An-
trags.



Somit kdnnte die Gemeinde Berglen mit einem Mindestzuschuss von 20.000,00 Euro zur Schaf-
fung einer Kindergartengruppe im Gebaude Tribergstralte 5 rechnen.

Der Technischen Verwaltung ist es zudem erfreulicherweise gelungen, den Auftrag der Klimati-
sierung und Kuhlung im Zuge des Projekts ,Pavillon Aul3engruppe Kindergarten Rappelkiste
Oppelsbohm® ohne weiteren Zuschlag auf das neue Projekt des Kindergartens in Vorderweil3-
buch zu Ubertragen.

Beschlussvorschlag:

3. Die Planconcept GmbH, Herr Architekt Frieder Jud, wird mit der Planung, Ange-
botseinholung und 6rtlichen Bauleitung beauftragt.

4. Die Verwaltung wird auf der Grundlage der Kostenschatzung die Vergaben der
Handwerkerleistungen vornehmen.

Anlagen:

1. Kosten- und Finanzierungsplan zum Investitionsvorhaben
Kostenberechnung nach DIN 276, Umbau und Nutzungsanderung Vereinsheim
Landfrauen in Kindergarten

3. Planung Grundriss

Verteiler:

1 x Hauptamt
1 x Fachberatung fiir Kindertageseinrichtungen
1 x Technische Verwaltung
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Wostenbes, DIN 278 Umbau und Nulrungsinderung Verelmh. Landirousn in KIGA FJuD
Alle Wihnungsangaben in EUR

Banghen KIGA Umbau BT
Caarwierh | Hostenachitnang Kostenanschiag  Beaufiragl Py Abgarachnet
AulTagretmmen Kaostenterechnurng el gesaTt + Ruckhalt
RohbawBauhal Meito 1.808,00 1.808,00
Mosh nichd. vergaben WiwiS M52 352
Brutin 215152 2481 52
Flaschnseiotror Hetio 125730 1.257,30
Hinch richi wergeban WAt 2888 3085
Bruin: 1.456,19 149618
Baua b tungM diker Netta 131150 131150
Maoch richl vergebean M5t 248,18 248,18
Frusn 158060 1.560.69
Avsserwand -Abluft SLK HMetio H.THp0 1.720,00
Moch Richl vergsbern WS 4126580 412600
Brsin 25 846,80 25 846 80
Sanit@notror Metto 4484107 Adad 1T
Naoch nchi wergsben Mkt B 30 Bl 38
Brutio 5.288 56 5288568
HisirungMtes Hetio 32000 0,00
Hhoch richl vergeben WS 0,80 60,80
Brufio 380,80 380,80
ElelctrikHiom Netta 180000 1.800,00
e niechit warpetan MuSh 34200 342,00
Bt 214200 214200
FensterbaiSe el hieth 83200 83200
Hoch nicht wergeben hawSt 158,08 158,08
Brutta 460,08 50,08
TrockenbauwBlattertLisdiche MNetho 1.276/00 1:276,00
Noch micirt vengeban MGt 24244 242 44
Brutto 1.518,44 1 516,44
FlesenHolrsarth =1 580,00 580,00
Hoch Rl visrpakun WSt 11020 11020
Brutts B90.20 690,30
Schreimer'Scheilele Hatln 475,00 475,00
Moch nicil vergeben M5t 80,25 00,25
Bt 565,25 565,25
Trenrmwdinde KI-WCHammiit Netto 115200 118200
Hoch Pich vergeten Mees TG Al 2548
Bt 1.418.48 1.416,48
Mater Netho 231,75 233375
ioch nichi vergeben St 443 41 43,41

Seite 1 von 2
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Kostenber, DTN 278 Umbau wnd Mizungsinderong Versinsh, Landtrauen in KGA FaUD
Alle Wilhrungsangaben in ELIR
Barglen KIGA Umbau =1
Derwari | ‘Hostenschilzung Mostenanschlsg —Beauflragl Plashiing Abgerechnet
Aurftragnenmer Koetenbarachnung gesamt paaTH + Rickhatt
Bt 27718 2776
Aussenaniage Hetic: 350000 3.500.00
Moch nkchi vergeben WSt 85,00 aes.00
Bnutin 416500 416500
Kinderkiiche Heo 4.800,00 480000
Mioch nicht vergeben WSt 12,00 212,00
Brutto 572,00 571200
M bRerung Matin 22, 000,00 22.000,00
Moeh nicht vengeben re 4.180.00 4.180,00
Bt 26.180.00 28.180,00
Hebenbosien Mot 8:200,00 :200,00
Hoch nichl vergeten st 1.178,00 1.478,00
Brutio 73700 7.378.00
Projsktsummen Firtto TEAE.T2 7584072
[ 14.411 45 1441145
Brutte 20281 4T 90,281 47

Sedte 2 von 3
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