. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

Offentlicher Teil

8.1. Bekanntgaben
- Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schusse

Der Vorsitzende gibt die Termine der nachsten Sitzungen des Gemeinderats und seiner Aus-
schisse bekannt:

— Sitzung des Gemeinderats 06.02.2018
— Sitzung des Bau- und Umweltausschusses 20.02.2018
— Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses 11.09.2018

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck
Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke
Frau Gemeinderatin Christa Jool}
Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser
Frau Gemeinderatin Bettina Rommel

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

8.2. Bekanntgaben
- Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung am 21.11.2017 und am
19.12.2017 gefassten Beschliisse

Blrgermeister Friedrich gibt bekannt, dass der Gemeinderat in seiner letzten nichtoffentlichen
Sitzung am 21.11.2017 einstimmig Kenntnis vom Prifungsbericht der Gemeindeprifungsanstalt
vom 21.06.2017 genommen hat und der Stellungnahme der Gemeinde Berglen im Einzelnen zu
den Prufungsberichten zugestimmt hat. Ferner hat der Gemeinderat den Umstrukturierungs-
mafinahmen im Bereich der Technischen Verwaltung / Bauamt mehrheitlich zugestimmt und die
Verwaltung erméachtigt, zwei Stellen auszuschreiben. Die Anderungen wurden im Stellenplan fiir
das Jahr 2018 bertcksichtigt.

Im nichtéffentlichen Teil der heutigen Gemeinderatssitzung, der vor der éffentlichen Sitzung
stattgefunden hat, wurde einstimmig eine neue stellvertretende Bauamtsleiterin gewahlt. Ferner
wurde der Erh6hung des Beschaftigungsumfangs einer Mitarbeiterin zugestimmt. Ebenfalls ein-
stimmig wurde der dienstlichen Nutzung eines privaten Mobilfunkvertrags zugestimmt. Des Wei-
teren hat der Gemeinderat der Anmietung des Gebaudes LindenstralRe 6 einstimmig zuge-
stimmt. Die Festlegung der Verkaufspreise und der Vergabekriterien fur die Bauplatze im Wohn-
gebiet ,Hanfacker” in Rettersburg wurden auch einstimmig beschlossen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Buhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

8.3. Bekanntgaben
- Zuwendungsbescheid fiir Sprachférderung

Der Vorsitzende informiert, dass die Gemeinde einen Zuwendungsbescheid des Landes Baden-

Wairttemberg flr die Sprachférderung in allen Tageseinrichtungen fir Kinder mit Zusatzbedarf
(SPATZ-Richtlinie) in Héhe von 6.600,00 € erhalten hat

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Gemeindekasse
1 x Hauptamt
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SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

8.4. Bekanntgaben
- OPNV Linienbiindel 4

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass sich im Linienblindel 4 des OPNV ein verbessertes Fahr-
tenangebot fur Berglen ergeben hat. Dies ist aus dem Jahresfahrplan 2018 ersichtlich, der ab
10.12.2017 in Kraft getreten ist. So sind bei den Linien 244 (Anbindung von Oppelsbohm an
Schorndorf) und 245 (Anbindung von HéRlinswart an Schorndorf) deutliche Fahrplanverbesse-
rungen zu verzeichnen. Die Fahrten auf der Linie 244 sind kiinftig besser getaktet und somit
leichter zu merken. AuRerdem wird der Fahrplan um weitere Fahrten am Abend sowie an Sams-
tagen und Sonntagen ausgeweitet. Zwischen Oppelsbohm und Schorndorf fahrt nun auch am
Wochenende durchgangig ein Bus. Auch bei der Linie 245 sind die Fahrten kinftig besser getak-
tet und somit leichter zu merken. Auf3erdem wird der Fahrplan um wenige Fahrten erganzt.
Sonn- und Feiertags fahrt kiinftig statt zwei Mal pro Tag jede zweite Stunde ein Bus.

Alle anderen Buslinien im Gemeindegebiet werden zum01.07.2019 im Zuge des Linienblndels
fur Winnenden neu vergeben. Hier ist mit weiteren Verbesserungen, insbesondere in Reichen-
bach, Spechtshof und Lehnenberg zu rechnen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Verteiler: 1 x Hauptamt
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Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke
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Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

8.5. Bekanntgaben
- Weihnachtsfeier Ortsmitte Oppelsbohm am 24.12.2017

Der Vorsitzende Iadt zur Weihnachtsfeier in der Ortsmitte in Oppelsbohm am 24.12.2017 ab
16.00 Uhr ein. Mitwirkende sind der Musikverein Weillbuch e.V., die Harmonie Oppelsbohm e.V.
und die Freiwillige Feuerwehr. Gegen 16.30 Uhr wird Blirgermeister Friedrich eine Ansprache
beim Rathaus Oppelsbohm halten.
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Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck
Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke
Frau Gemeinderatin Christa Jool}
Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser
Frau Gemeinderatin Bettina Rommel

Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

9.1. Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Einladung Winter-Kultur-Tage am 02.02.2018

Der Vorsitzende ladt zu den Winter-Kultur-Tagen 2018 der Fremdenverkehrsgemeinschaft
Schwabischer Wald e.V. ein. Die Eréffnungsfeier findet am 02.02.2018 in der neuen Sporthalle
in Oppelsbohm statt. Der Gemeinderat erhalt hierzu noch eine gesonderte Einladung.

Am 20.12.2017 wird eine Pressekonferenz mit dem Landrat als Vorsitzendem der Fremdenver-
kehrsgemeinschaft Schwabischer Wald e.V., Blrgermeister Friedrich, den Birgermeistern des
Projektausschusses, Vertretern der Fremdenverkehrsgemeinschaft und einigen Kinstlern statt-
finden. Die Eréffnungsveranstaltung, die diesmal in Berglen abgehalten wird, ist ein Aushange-
schild fur die Gemeinde.

Verteiler: 1 x Hauptamt
1 x Frau Schuler
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Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool3

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Muller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

9.2 Verschiedenes und Anfragen aus dem Gemeinderat
- Weihnachtsgeschenk an die Gemeinderite

Als Weihnachtsgeschenk erhalten die Gemeinderate einen Taschenwarmer.
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SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

10. Biirgerfragestunde

Von Seiten der Blrgerschaft werden keine Anfragen gestellt.
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1.

Bebauungsplanverfahren "Hanfacker" in Rettersburg mit értlichen Bau-
vorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO)

- Behandlung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: SV/362/2017

Auf die Sitzungsvorlage 362/2017, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Protokollnotiz: Gemeinderat Miiller ist befangen und nimmt im Zuhdrerraum Platz.

Anhand der Sitzungsvorlage leitet der Vorsitzende in den Sachverhalt ein. Er fuhrt erganzend
aus, dass der Verwaltung aktuell 115 Bauplatzanfragen vorliegen. Er ist sehr zuversichtlich,
dass die Veraulierung der Bauplatze zeitnah erfolgen wird. Aufgrund der grof3en Nachfrage soll
das klnftige Baugebiet nicht in Bauabschnitte unterteilt, sondern als Ganzes erschlossen wer-

den.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

1.

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied des
Gemeinderates, noch der Vorsitzende, befangen sind.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs eingegan-
genen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit werden entsprechend dem Abwigungsvorschlag der Ver-
waltung beriicksichtigt bzw. nicht beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan ,,Hanfacker” mit ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO
auf Gemarkung Rettersburg wird gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Satzung hat folgenden Wortlaut (siehe nachfolgende Seite).

Das Baugebiet wird vollstandig erschlossen und alle Bauplatze werden zum Ver-
kauf angeboten.



5. Das Ingenieurbiiro Riker + Rebmann, Murrhardt, wird mit der offentlichen Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten beauftragt.

6. Die Verwaltung wird mit der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen, etc. gemaR
dem Umweltbericht beauftragt.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des Bebauungspla-
nes zu veranlassen.

Verteiler: 1 x Bebauungsplanordner
1 x Ingenieurburo Riker + Rebmann
1 x Architekten Partnerschaft ARP
1 x Landschaftsarchitekturblro Blank



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: -
Gemeinderat SV/362/2017 621.41 - T =
Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

19.12.2017 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Bebauungsplanverfahren "Hanfacker" in Rettersburg mit ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO)

- Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.09.2017 den Entwurfsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Hanfacker“ in Rettersburg mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO
gefasst. Zudem wurde die offentliche Auslegung der Unterlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Beschlisse des Gemeinderates sowie die Auslegung des Bebauungsplanes in
der Zeit vom 13.10.2017 bis einschlieBlich 13.11.2017 sind im Amtsblatt der Gemeinde Berglen
am 05.10.2017 offentlich bekannt gemacht worden. Zeitgleich wurden die Behdrden und die
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Bauleitplanung der

Gemeinde unterrichtet und um erneute Stellungnahme zu dem Bebauungsplanentwurf gebeten.

Von privater Seite ist eine Stellungnahme zur Planung eingegangen (siehe Anlage 6). Die vor-
liegenden Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der beauftragten Architekten Partnerschaft ARP ausgewertet und zusammen mit der Verwal-
tung ein Abwagungsvorschlag fir den Gemeinderat erarbeitet (siehe Anlagen 4 und 5). Nach-
dem sich aufgrund dieser Stellungnahmen keine wesentlichen Anderungen ergeben haben,

kann nun das Verfahren abgeschlossen und der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Die Verwaltung mochte die ErschlieBung des Baugebietes wegen des sehr groen Interesses
im kommenden Jahr sehr zeitnah angehen. Zum Stand 28.11.2017 liegen bereits 109 unver-
bindliche Vormerkungen fur einen Bauplatz vor. Die Erschliefungsarbeiten kdnnten geman ei-
nem vom Ingenieurblro Riker + Rebmann erstellen Zeitplan am 02.05.2018 beginnen (siehe
Anlage 7). Die Verwaltung plant derzeit mit einer Bauzeit von rund einem Jahr. Die Ubergabe
der Baugrundsticke an die Kaufer ware somit Ende Mai / Anfang Juni 2019 mdglich. Das Inge-
nieurburo wird alle notwendigen Vorbereitungen bis Mitte Januar 2018 abschliefen, sodass die
Ausschreibung im Staatsanzeiger fur Baden-Wdarttemberg am 26.01.2018 vorgenommen wer-
den kénnte. Eine Vergabe der Bauleistungen ware schlielich in der Sitzung des Gemeindera-
tes am 06.03.2018 moglich. Eine Aufteilung der ErschlieBungsarbeiten in Bauabschnitte wird

aufgrund der erwahnten groRen Nachfrage nicht beflirwortet.

Dem Gemeinderat wird folgender Beschlussvorschlag unterbreitet:



10.

1.

12.

13.

Beschlussvorschlag:

Es wird festgestellt, dass weder ein an der Abstimmung teilnehmendes Mitglied des

Gemeinderates, noch der Vorsitzende, befangen sind.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs eingegan-
genen Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit werden entsprechend dem Abwigungsvorschlag der Ver-

waltung beriicksichtigt bzw. nicht beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan ,,Hanfacker“ mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
auf Gemarkung Rettersburg wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-

schlossen. Die Satzung hat folgenden Wortlaut (siehe nachfolgende Seite).

Das Baugebiet wird vollstiandig erschlossen und alle Bauplatze werden zum Ver-

kauf angeboten.

Das Ingenieurbiiro Riker + Rebmann, Murrhardt, wird mit der o6ffentlichen Aus-

schreibung der ErschlieBungsarbeiten beauftragt.

Die Verwaltung wird mit der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen, etc. gemafR

dem Umweltbericht beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Weitere zur Inkraftsetzung des Bebauungspla-

nes zu veranlassen.

Gemeinde Berglen
Rems-Murr-Kreis

Satzung

tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hanfacker"
in Rettersburg mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO



Aufgrund von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in
Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) und § 4 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1), hat der Gemeinderat am 19.12.2017 den
Bebauungsplan

"Hanfacker”
mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

auf der Gemarkung Rettersburg als

Satzung
beschlossen.

Einziger Paragraph
(1 Der Bebauungsplan "Hanfacker" in Rettersburg besteht aus dem Lageplan im Maf3stab 1:500 mit
Planzeichenerklarung und Textteil der Architekten Partnerschaft ARP, Stuttgart, vom 07.03.2017

/ 26.09.2017 / 19.12.2017 sowie der Begrindung mit Umweltbericht vom 07.03.2017 /
26.09.2017 / 19.12.2017.

(2) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan.

(3) Die vom Gemeinderat am 19.12.2017 beschlossene Begriindung mit Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan gemall § 9 Abs. 8 BauGB vom 07.03.2017 / 26.09.2017 / 19.12.2017 ist als Anlage
beigeflgt.

(4) Der Bebauungsplan enthalt auch o6rtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO, die Bestandteil die-
ser Satzung sind.

(5) Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Berglen, den 19.12.2017

Friedrich
Birgermeister

Verteiler:

1 x Bebauungsplanordner

1 x Ingenieurburo Riker + Rebmann
1 x Architekten Partnerschaft ARP

1 x Landschaftsarchitekturbiro Blank



Anlage 1

amm ARP

Gemeinde Berglen Berglen

Architekten
Partnerschaft
Stuttgart

Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan
mit Satzung lber ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

,Hanfacker

Textteil

Stand 07.03.2017/ 26.09.2017/ 19.12.2017



Gemeinde Berglen Ortsteil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanfacker* Textteil

A2

A3.

B 2.

Rechtsgrundlagen/ Uberleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO ) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetzt vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Rechtsgrundlagen der értlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501).

Uberleitungsvorschrift

Gemal § 245 c der Baugesetzbuch-Novelle vom 4. Mai 2017 kénnen Verfah-
ren, (abweichend von § 233 Abs.1 Nr. 1 BauGB) die férmlich vor dem 13.
Mai 2017 eingeleitet worden sind, nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Nr. 1
BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Abs.1 Nr. 2
BauGB bleibt unberihrt.

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 07.03.2017/ 26.09.2017/ 19.12.2017 mit einem schwar-
zen, unterbrochenen Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden sémtliche bisher geltenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften innerhalb
des Geltungsbereichs ungiltig.

ARP Stadtplanung Seite 2



Gemeinde Berglen Ortsteil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanfacker* Textteil

c1.

c1.1

c2

c21

c22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zul&ssig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Im WA 3 ist beim Bau von Tiefgaragen eine Erhéhung der Grundflachenzahl
durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,8 zuldssig, wenn die Tiefgaragen auferhalb der mit
Gebdauden Uberbauten Flache eine Erdiberdeckung von mindestens 50 cm
aufweisen (siehe D 2.2).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVQO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdachern anhand der Geb&udehd-
he (GBH) sowie bei Satteldachern anhand der Trauf-/ Firsthéhe (TH/ FH)
entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Maximale Gebaudehdhe (GBH)

Die Geb&audehdéhe (GBH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdge-
schossfuRbodenhdéhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und der obersten Be-
grenzung des Daches einschlieRlich Attika. Die festgesetzte Gebaudehohe
(GBH) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Energie-
versorgung um max. 1,75 m Uberschritten werden (siehe D 1.2).
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c23

cs.

C 31

C3.2

Traufhéhe (TH)

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe (EFHmax) (siehe Ziffer C 11.) und dem Schnittpunkt zwischen
der Aukenkante AuRenwand und der Oberkante Dachhaut.

Firsthéhe (FH)
Die Firsthdhe (FH) wird gemessen zwischen der maximalen Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe (EFH) (siehe C 11.) und der Oberkante des Firstabschlusses.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstmall entsprechend Einschrieb in
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen An-
lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVQ)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ay (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebdudeldnge parallel zum Verlauf der angren-
zenden Verkehrsfldche (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil
gekennzeichnet) von 11,00 m zul&ssig.

az (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieRlich Einzelhduser in offener Bauweise mit ei-
ner maximalen Gebdudeldnge parallel zum Verlauf der angren-
zenden Verkehrsfliche (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil
gekennzeichnet) von 14,00 m zulassig.

as (E/D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser in offener Bau-
weise zulassig. Bei Doppelhdusern ist eine maximale Gebaude-
lange parallel zum Verlauf der angrenzenden Verkehrsflache (in
der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet) von 16,00 m
zuldssig. Bei Einzelhduser ist eine maximale Geb&udelange pa-
rallel zum Verlauf der angrenzenden Verkehrsflache (in der Plan-
zeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet) von 14,00 m zulds-

sig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer maximalen Breite
von 5,00 m allgemein zulassig.

ARP Stadtplanung Seite 4



Gemeinde Berglen Ortsteil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanfacker* Textteil

Cc33

c4.

C41

C4.2

c43

C44

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenh&usern,
Vorbauten und Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
einer maximalen Breite von 5,00 m allgemein zul&ssig.

Zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens
2,00 m einzuhalten.

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Geb&udehauptkérper bei Satteldachern entsprechend Ein-
trag in die Planzeichnung.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf3erhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Mit Garagen sowie mit Carports ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
An den anderen Seiten ist mit Garagen und Carports ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Offene Stellpldtze
Offene Stellplétze sind innerhalb und aullerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache allgemein zuldssig.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che allgemein zulassig (siehe D 2.2).

Mit Tiefgaragen ist zu &ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme ihrer Zu-
und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solchen fur Fahrra-
der zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.

Dariiber hinaus sind Geratehutten mit einer EinzelgréRe von max. 20 m® zu-
Idssig, wenn sie einen Mindestabstand zur éffentlichen Verkehrsflache von
mindestens 5,0 m einhalten.

Je Grundstiick ist eine Gerétehlitte zulassig.
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C5.

C51

C5.2

C53

cé.

CT.

c71

c7.2

c7.21

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Hinweis zu C 5.:
Die in der Planzeichnung eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ist unverbindlich.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz entsprechend Ein-
trag in der Planzeichnung. Spielplatz fur unterschiedliche Altersgruppen mit
entsprechender Ausstattung.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis:

Auf den Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung sowie auf den Grin-
ordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Buro Blank vom 07.03.2017/
26.09.2017/ 19.12.2017 wird verwiesen.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

MaBnahme fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbe-
reichs

MaBRnahme M1 - Bepflanzung des Larmschutzwalls

Die im zeichnerischen Teil abgegrenzte Flache (Ldrmschutzwall - LSW) ist
beidseitig mit Baumen 2. Ordnung und Strduchern geman Pflanzliste zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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C 7.2.2 MaRnahme M2 - Anlage einer Feldhecke norddstlicher Rand
offentlicher Spielplatz
Innerhalb des in der Planzeichnung mit M2 festgesetzten Bereichs sind
Strauchgruppen aus heimischen Arten zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.
Insgesamt sind ca. 25 m Heckenstrukturen mit einer Breite von ca. 5-7 m an-
zulegen. Zu verwenden sind gebietsheimische, standortgerechte Baum- und
Straucharten, z.B. Roter Hartriegel, Haselnuss, Echte Hunds-Rose, Schwar-
zer Holunder, Trauben-Holunder, Gewdhnlicher Schneeball), Wildobstbaume
(z.B. Vogelkirsche, Elsbeere, Speierling) und einheimische Laubbaumarten
(z.B. Feldahorn, Hainbuche).

C 7.2.3 MaBnahme M3 - Erhalt der mit pGr1 (private Griinfliche) gekennzeich-
neten Fliche und Anbringen eines Schutzzauns (Eidechsen)
Die in der Planzeichung mit pGR1 gekennzeichnete private Griinfliche ist zu
erhalten. Wahrend der Bauzeit ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
am westlichen und nérdlichen Rand der pGR1-Flache ein Schutzzaun zu er-
richten, um eine Tétung oder Verletzung der auf dieser Flache nachgewiese-
nen Zauneidechsen zu vermeiden.

C 7.2.4 MaBnahme M4 - Schutz von Gehélzbestianden vor moglichen baube-
dingten Beeintrachtigungen
Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehélzbestande sind
vor baubedingten Beeintrdchtigungen zu schiitzen und zu erhalten. Ein Be-
fahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zuldssig. Die Mainahme
sieht den Schutz von Einzelbdumen wéhrend des Baubetriebs vor. Die Ein-
zelbdume sind durch Brettermantel bzw. flichige Bestdnde durch einen
Schutzzaun gegen mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzel-
raumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im Baubereich zu schitzen. Wéh-
rend der Bauzeit sind Schutzzdune aufzustellen. Die SchutzmalRnahmen er-
folgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen in Verbin-
dung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen. Vor Beginn der
Baumaflnahmen sind der Gemeinde Berglen Plane zum Baumschutz vorzu-
legen bzw. die MaRnahmen abzustimmen.

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei

allen BaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

Auf die Untersuchungen zum Artenschutz zum Bebauungsplan ,Hanfacker*,

des Buros Werkgruppe Griin, Stuttgart wird verwiesen:

- Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse vom Au-
gust 2016,

- Tierdkologisches Gutachten vom September 2017,

- Artenschutzrechtliche Malknahmen vom September 2017.

C 7.2.5 MaBnahme M5 - Gehélzrodungen und Baufeldfreimachung
Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachungen (gilt auch fiir die im Plangebiet
bestehende Hitte mit Holzstapeln) sind auRerhalb der Fortpflanzungsphase
zwischen 1. Oktober und 28./ 29. Februar durchzufihren.
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cC73

cs.

csa1

cs8.2

cs8.3

Sollte eine Rodung/ Abriss der Hiitte in diesem Zeitraum nicht mdglich sein,
so ist eine Befreiung gemaR § 67 BNaSchG erforderlich. Die Gehdlze und
Gebéaude sind zudem direkt vor Beginn der Rodungsarbeiten durch qualifi-
ziertes Fachpersonal auf das Vorhandensein besonders geschitzter Tierar-
ten hin zu untersuchen.

Dacheindeckmaterial
Das Dacheindeckmaterial darf nicht aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechen bestehen.

Flachen/ MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrsldrm)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand (LS)

Gemal Eintrag in der Planzeichnung ist ein aktiver Larmschutz in Form einer
Larmschutzwand (LS) mit einer Mindesthéhe (oberster Abschluss der Wand)
zu errichten. Gemessen wird Uber der Oberkante der angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflache.

Larmschutzwall (LSW)

Gemal Eintrag in der Planzeichnung ist ein aktiver Larmschutz in Form ei-
nes Larmschutzwalles mit einer Mindesthéhe (oberster Abschluss der Wall-
krone) zu errichten. Gemessen wird Uiber der Oberkante der angrenzenden
privaten Baugrundstiicke. Auf die Begriinung des Larmschutzwalls wird ver-
wiesen (siehe Ziffer C 7.1).

Passiver Lirmschutz (L)

L - Bereiche in denen Vorkehrungen fur bauliche Larmschutzmaflinahmen
gemal DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - nachzuweisen sind.

Aufgrund der Larmimmissionen durch den StraRenverkehr sind im Bereich
der mit L gekennzeichneten Baugrenzen fir Rdume, die dem nicht nur vo-
ribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Aulienlarm ist nachzuweisen, dass
die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile der DIN
4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®) erfiillt
werden.

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren ab einem
Larmpegelbereich Il zu erbringen.

Schallgeddmmte Liftungsanlagen

Gemal VDI 2719 ist bei AuRengeraduschpegeln von lber 50 dB(A) nachts in
Schlafrdumen eine schallddmmende, eventuell Fenster unabhangige,
Liftungseinrichtung notwendig.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Biiro BS Ingenieure vom
15.11.2016 mit Ergdnzung vom 6.12.2016 wird verwiesen.
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C 9. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

coa1

co.2

c10.

c 101

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pflanzgebot fiir Einzelbaume

Entlang der K1915 und auf 6ffentlichen Flachen

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten (Pflanzgebot fiir
Einzelbdume) sind standortgerechte Laubbdume gemaf} Pflanzenliste

(siehe Ziffer E 13.) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen
der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorte sind zul&ssig, sofern
das Gestaltungsprinzip und die Gesamtanzahl der Baumstandorte beibehal-
ten wird. Abgehende Bdume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene Grundstiicksflache von
400 m? ein Laubbaum gemaf Pflanzenliste (siehe Ziffer E 13.) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Bdume werden ange-
rechnet. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind
zuldssig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachd&cher von obersten Geschossen von Geb&uden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Garagen und Carports sind unter Einhaltung der
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zuldssig. Eine Substratschicht
von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zuldssig. Solaran-
lagen sind aufgesténdert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Natur- und artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen - § 9 Abs. 1 a
BauGB i. V. m. § 1 a BauGB als MaRnahmen gemaR § 135 a BauGB

Die Ausgleichsmanahmen fir das Bebauungsplanverfahren ,Hanfacker*
werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs (M1 bis M5 - siehe Ziffer C
7.) und teilweise auferhalb des Geltungsbereichs (M6 und M11) als Mal-
nahme gemanl § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB unter den festge-
setzt.

Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen M1 bis M11 sind den Baugrund-
stlicken des allgemeinen Wohngebiets und der Flache fiir den Gemeinbedarf
innerhalb des Plangebiets zugeordnet.

AusgleichsmaRnahme M6 - Naturnahe Gestaltung der Retentionsflache
Auf den gemeindlichen Grundstlcken Flst. Nr. 1829, 1829/1, 1831/1, 1831/2,
1850/1, 1850/2, 1851, 1854 und Teilflachen der Grundstlicke Flst. Nr.
1829/2, 1829/3 und 1829/4 ist eine Retentionsfliche (mit Ableitungsmulde in
den Buchenbach) herzustellen und naturnah zu gestalten.

Die Bdschungen sind naturnah mit einer mittleren Béschungsneigung von 1:3
anzulegen. Die Sohle des Beckens ist mit Réhricht und feuchten Hochstau-
denfluren zu entwickeln. Die Béschungen und Randflachen sind locker mit
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c10.2

c10.3

Strauchgruppen (Feuchtgebiisch) zu bepflanzen. Die Mallnahmenflache ist
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

AusgleichsmaBnahme M7 (CEF) - Anbringen von Nistkadsten
Vorgezogenen Maltnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG sind im
Vorgriff auf das Bauvorhaben und vor Baumrodungen folgende Nistkasten an
Bestandsbdumen auf den gemeindeeigenen Grundstlicken Flist. Nr. 1831/1,
1831/2, 1829, 1780, 1779 und 1783 anzubringen (Mindesthéhe 3 m, freier
Einflug) und dauerhaft zu erhalten:

- 6 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler, 1 B - 26 cm Durchmesser,
- 3 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler, Halbhéhle 2 H.
Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthéhlen mit Marderschutz.

Die Nistkasten sind regelmaRig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis
Marz zu kontrollieren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung be-
inhaltet sowohl die sorgfaltige Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren
Reparatur.

Die ergdnzenden Ausfiihrungen im Rahmen der Untersuchungen zum Arten-

schutz

- Artenschutzrechtliche MalRnahmen, Biro Werkgruppe Griin, Stuttgart vom
September 2017

sind zu beachten.

AusgleichsmaBBnahme M8 (CEF) — Wiederherstellung und extensive
Bewirtschaftung von Streuobstwiesen

Vorgezogene MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat (CEF).

Im Vorgriff auf das Bauvorhaben und vor Baumrodungen sind verbrachte
Streuobstwiesenbereiche auf den gemeindeeigenen Grundstiicken Flst. Nr.
1513, 1779, 1783 wieder herzustellen. Entfernen der Verbuschung und Er-
génzung bestehender Streuobstwiesen auf einer Flache von ca. 1.500 m?.
Neupflanzung und dauerhafte Unterhaltung von zehn Wildobst bzw. Obst-
hochstdmmen im Pflanzraster von ca. 15 x 15 m. Fur die Pflanzung sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Héhe,
2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind langlebige Obstb&dume ro-
buster Sorten auf Sdmlingsunterlagen, z.B. Bittenfelder, Bértlinger Weinapfel,
Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gehrers Rambour, Gew(rzluiken, Hau-
xapfel, Maunzenapfel, Jakob Fischer, Zabergdurenette, Gelbmdéstler, Cham-
pagner-Bratbirne, Grine Jagdbirne, Ober&sterreichische Weinbirne, Schwei-
zer Wasserbirne und Walnuf3 zu pflanzen.

Die Bdume sind gegen Verbi® zu schitzen. Auf chemische Pflanzenbehand-
lungsmittel ist zu verzichten. In Ausnahmefallen, z.B. Jungbaumpflege kann
die Verwendung von integrierten Pflanzenschutzmitteln erlaubt werden. Ab-
gangige Bdume sind gleichwertig zu ersetzen.
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Cc10.4

c10.5

Die erganzenden Ausfiihrungen im Rahmen der Untersuchungen zum Arten-

schutz

- Artenschutzrechtliche MalRnahmen, Biro Werkgruppe Griin, Stuttgart vom
September 2017

sind zu beachten.

AusgleichsmaRnahme M9 (CEF)- Neuanlage einer Feldhecke am nérdli-
chen Ortsrand

Vorgezogenen Maltnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitét (CEF).

Im Vorgriff auf das Bauvorhaben ist auf dem Flst. Nr. 212 im unmittelbaren
nérdlichen Anschluss an das Plangebiet eine Feldhecke anzulegen. Insge-
samt sind ca. 25 m Heckenstrukturen mit einer Breite von ca. 5-7 m vorgezo-
gen anzulegen.

Zu verwenden sind gebietsheimische, standort- gerechte Baum- und
Straucharten, z.B. Roter Hartriegel, Haselnuss, Echte Hunds-Rose, Schwar-
zer Holunder, Trauben-Holunder, Gewdhnlicher Schneeball), Wildobstbaume
(z.B. Vogelkirsche, Elsbeere, Speierling) und einheimische Laubbaumarten
(z.B. Feldahorn, Hainbuche).

Die ergdnzenden Ausflihrungen im Rahmen der Untersuchungen zum Arten-

schutz

- Artenschutzrechtliche MalRnahmen, Biro Werkgruppe Griin, Stuttgart vom
September 2017

sind zu beachten.

AusgleichsmaBnahme M10 (CEF) - Vergramung der Zauneidechse,
Schaffung neuer Zauneidechsenhabitate

Vorgezogene MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS
Maflnahmen)

Die Tiere, die am westlichen Rand (Steinhaufen oberhalb der Béschung auf
Flurstick Nr. 349, Gemarkung Rettersburg) vorkommen, sollen nach Westen
vergramt werden. Der Steinhaufen soll aulerhalb des Baufeldes versetzt
werden, weitere Steinriegel sind auf dem Flurstiick anzulegen. Das Befahren
mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen (fir vegetationsfreie Flachen) und das
Lagern von Holz kann weiterhin erfolgen.

Fir die Manahme ist eine Umweltbaubegleitung einzurichten.

Die Vergramung ist nur auferhalb der Fortpflanzungszeit und Winterruhe (im
April oder Anfang September) durchzufiihren, mindestens drei Wochen vor
Baubeginn. Die vorhandenen Versteckplétze (Steinhaufen) im Bereich des
Baufeldes, sind vorab im Winter auf die angrenzende Malnhahmenflache zu
versetzen.

Zur Vermeidung von Tétungen durch das Baugeschehen sowie um eine
Wiederbesiedelung zu verhindern ist um den Baubereich ein Reptilien-
schutzzaun zu errichten.

Auf der Malknahmenflache sind vorab im Winterhalbjahr 2017/2018 drei wei-
tere Steinriegel als Zauneidechsenhabitat anzulegen. Die Steinriegel sollen
jeweils eine Lénge von ca. 6-7 m aufweisen und nicht ndher als 10 m zuei-
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C 10.6

nander liegen, die genaue Lage ist mit der Umweltbaubegleitung abzustim-
men. Die Herstellung der Steinriegel soll nach folgender Methode erfolgen:
Jeweils die Halfte eines Zauneidechsenhabitates (= 3 x 3 m) wird 80 cm tief
ausgekoffert. Hiervon wird der ausgekofferte Boden seitlich im Norden abge-
legt.

Die ausgekofferte Mulde ist mit 20 cm Flusssand, wenn méglich gewaschen,
abzudecken. Das Zauneidechsenhabitat ist aus Schroppen (100 / 300) her-
zustellen, der Steinriegel ist mit 0,8 bis 1,0 m Erhéhung Uber dem anstehen-
den Boden anzuschitten. Auf der nicht ausgekofferten Teilfliche ist der
Steinriegel direkt auf den anstehenden Boden herzustellen. Nach dem Bau
soll der Oberboden an den Steinriegel herangezogen und modelliert werden.
Um die Steinriegel ist mit Ausnahme der nérdlichen Seite (hier Oberboden
anbdschen) in einer Breite von 0,5 m 20 cm tief Oberboden auszubauen und
mit Flusssand aufzufillen.

Offene Bodenstellen sind mit Saatgut (z.B. Rieger Hofmann GmbH Nr. 5 Ma-
ger- und Sandrasen oder vergleichbar) anzuséen.

Die Pflege der Flache (Mahd, Freihalten von Gehélzaufwuchs) erfolgt durch
die Gemeinde Berglen. Im Jahr der Vergramung soll die Flache ungemaht
bleiben (ausreichend Nahrung), in den darauf folgenden Jahren soll in Ab-
stimmung mit der Umweltbaubegleitung je nach Vegetationsaufkommen eine
Mahd in 1-3 jdhrigem Abstand (ggf. Rotation von Flachen) erfolgen.

Die Erfolgskontrolle der MalRnahme beginnt ein Jahr nach der Vergramung
und ist Gber einen Zeitraum von 5 Jahren durchzufiihren. Die Ergebnisse sol-
len jahrlich dokumentiert und in einem Abschlussbericht zusammengefasst
werden.

Die ergadnzenden Ausfiihrungen im Rahmen der Untersuchungen zum Arten-

schutz

- Artenschutzrechtliche Mallnahmen, Biro Werkgruppe Grin, Stuttgart vom
September 2017

sind zu beachten.

AusgleichsmaRnahme M11 - MaBnahmen des Okokontos der Gemeinde
Berglen
Die MaRnahmen wurden in den Jahren 2013 und 2016 bereits umgesetzt.

; Oko-
Nr. Bazeich: Beschreibung | Gemarkung | Flurstiick(e) Datum punkte
nung Umsetzung stand
2017
OK_ | Wendehals-
M3 projekt Rettersburg 2013 114.178
Entbuschung,
" Entbuschung
OK_ Neupflanzung S
M4 vsvtireuobst- von ObstbL- HoéRlinswart | 1194, 1176 2016 39.567
ese men, Mahd
Summe 153.745
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Hinweis zu Ziffer C 10:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind bei

allen Baumaflinahmen zu beriicksichtigen.

Auf die Untersuchungen zum Artenschutz zum Bebauungsplan ,Hanfacker,

des Buros Werkgruppe Grin, Stuttgart wird verwiesen:

- Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse vom Au-
gust 20186,

- Tiertkologisches Gutachten vom September 2017,

- Artenschutzrechtliche Mallnahmen vom September 2017.

C 11. ErdgeschossfuBbodenhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale Erdgeschossfullbodenhthe (EFHmax) ist festgelegt als die
maximale Hohe der Oberkante des Rohfubodens iber Normal Null (NN).
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D

D 1.

D11

D1.2

Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Abs. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukérper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Bei Flachdachern in den Gebieten WA 3 ist das oberste Geschoss auf der in
der Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m und an
allen anderen Seiten um mindestens 0,25 m von der AufRenwand des darun-
terliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Ausgenommen hiervon sind
Treppenh&user.

Oberirdische Garagen sowie Uberdachte Stellpldtzen (Carports) sind mit be-
grintem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung
wird verwiesen (siehe Ziffer C 9.2).

Im WA 1 und WAZ2 sind die Doppelh&user mit einer einheitlichen Dachnei-
gung zu errichten. Die Dacher sind in Farbe und Material einheitlich zu ge-
stalten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten
Fir die Gebiete WA 1, WA 1.1 und WA 2 gilt:

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zuldssig. Dach-
gauben , Dacheinschnitte und Quergiebel bei Satteldachern sind zulassig.
Die Summe der Lange der Dachaufbauten darf je Dachseite 1/3 der Dach-
l&ange nicht Gberschreiten.

Von den Giebelwanden muss ein Abstand von mindestens 1,5 m eingehalten
werden. Der Abstand zum First muss mindestens 0,5 m betragen.
Gemessen wird jeweils parallel zur Dachdeckung.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdachern:

Bei Flachd&chern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit Wér-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,75 m Uber-
ragen. Sie missen gegeniber der AuRenkante der AuRenwénden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zurlickgesetzt sein und
zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebdudehauptkoérper an-
geordnet werden (siehe Ziffer C 2.2).

Bei Satteldachern:
Bei Satteldéchern sind nur parallel zur Dachdeckung liegende Sonnenkolle-
ktoren zulassig.
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D 2.

D21

D 2.2

D23

D24

D 2.5

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflichen auf den bebauten Grundstiicken
Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen géartnerisch an-
zulegen und entsprechend zu unterhalten.

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und
zu begriinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Waénde von aus der Erde ragenden Tiefgaragen, sind mit Ausnahme der Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschitten oder mit Naturstein zu verblenden oder
mit einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begrinen.

Stiitzmauern

Stutzmauern allgemein

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,90 m zulassig. Ist die
Stutzmauer hdher als 0,90 m, ist diese in der Héhe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m gegeniiber der Vorderkante des darunter lie-
genden Mauerteils zuriickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu
begriinen. Unterer Bezugspunkt ist die H6he des fertiggestellten Geléndes
am Mauerful. Mit der AuRenkante der Stiitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton sowie Betonmauerscheiben und
Gabionen, die flachendeckend zu begriinen sind.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Laubgehélzen, auch mit innen liegendem Maschen- oder
Knupfdrahtzaun mit einer maximalen Héhe von 0,80 m, zulassig. Zum Rand
der angrenzenden &ffentlichen Flachen muss mit diesen Einfriedigungen ein
Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten werden.

An den gemeinsamen seitlichen Grundsticksgrenzen auf der Gartenseite
sind bei Doppelhdusern (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terras-
sentrennwande bis zu einer Héhe von 2,00 m und bis zu einer L&nge von
4,00 m — gemessen ab der gartenseitigen Geb&udeflucht — zul&ssig.

Zu andern Grundsticksgrenzen sind solche Einfriedungen unzuldssig.

Restmiill - und Wertstoffbehdlter

Standorte fur Restmull- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behélter dauerhaft abgeschirmt wird.
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D 3.

D 4.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebéude ist héchstens eine AulRenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die
Anlagen vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht wahrnehmbar sind.

Zahl der notwendigen Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996
wird abweichend von § 37 Abs. 1 LBO folgender Stellplatzschlissel festge-
setzt:

- Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1 Stellplatz/ Wohnung

- Wohnungen mit mehr als 40 m* Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellpldtze ergeben, ist aufzurunden.
Innerhalb der Stauraumflachen vor den Garagen bzw. Carports kénnen keine
anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.
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E

E1.

E 2.

E 3.

E 4.

Hinweise

Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstdndig darzustel-
len. Ein Gestaltungsplan im Mafistab 1:100 oder 1:200 Gber das gesamte
Grundsttick, in dem samtliche AuRenanlagen, insbesondere Pflanzungen,
Belage fir Terrassen, Wege, Zufahrten, Stitzmauern, Nebenanlagen, Abfall-
sammelbehélter, sonstige Flachenbefestigungen, die Entwasserung dieser
Flachen und Héhenangaben dargestellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzu-
legen (§ 6 LBOVVO). Fir alle Baugrundstlicke innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbéchle-, Steinach- und Zipfel-
bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe - ist eine Befreiung
nach Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Altlasten

Far den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von Baumalnahmen usw. Untergrundbelastungen festge-
stellt werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, abzustimmen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Be-
eintrachtigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu
beachten: Zu Beginn der Baumalnahme ist der Oberboden (humoser Bo-
den) sauber abzutragen und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.
Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und tro-
ckener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu
vermeiden. Abgetragener und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als
oberste Bodenschicht aufzubringen. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtun-
gen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden. Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrége ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Einschldgige Richtlinien zum scho-
nenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915) sowie das Merkblatt
"Bodenschutz bei Baumalnahmen" des Rems-Murr- Kreises [35], sind zu
beachten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehdrde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der Baumaflnahmen Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlieung gefuhrt haben, un-
verziiglich einzustellen, das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Was-
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E 5.

E 6.

E7.

E 8.

E9.

E 10.

serbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen. Das Merkblatt ,Bauen im
Grundwasser” des Rems-Murr-Kreises ist zu beachten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energie-
sparende und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen und insek-
tendichte Lampengeh&use, zu verwenden.

Haltevorrichtungen

Von Eigentiimern von Grundstiicken, die an &ffentliche Fl&chen angrenzen,
sind zu dulden:

1. Die zur Befestigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Beton-
fundamente fliir Rand-, Rabatten- und Pflastersteine.

2. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der Strallenbeleuchtung und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fiir Erschliefungsanlagen.

3. Haltevorrichtungen sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind arch&ologische Aufschliisse grundsatzlich
nicht auszuschlieRen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Baumpflanzungen

Bei den geplanten Baumstandorten sind die Abstédnde zu unterirdischen Lei-
tungen gemal’ DIN 18920/ DVGW GW 125 (,Schutz von B&dumen, Pflanzbe-
stédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*/ ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Anlagen*) einzuhalten. Demnach sind Baumpflanzun-
gen mit einem Abstand von weniger als 1 m zur Leitungsachse der unterirdi-
schen Versorgungsanlage nicht zuldssig. Im Bereich von 1 m bis 2,5 m zwi-
schen Aulienkante Baumstamm und Leitungsanlage sind zuséatzliche
Schutzmalnahmen erforderlich.

Einbruchschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der
Polizeidirektion Aalen - Kriminalpravention AulRenstelle Fellbach,

Frizstralke 5, 70734 Fellbach empfohlen.

Geologie

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens sowie ggf. mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die méglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
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fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errich-
tung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

E 11. Entwasserung der Untergeschosse
Bedingt durch die Hohenlage der &ffentlichen Entwasserungskanéle ist es
mdglich, dass die Untergeschosse der Wohngebaude nicht im Freispiegel in
diese Kanéle eingeleitet werden kdnnen. Werden trotzdem in den Unterge-
schossen Entwasserungsgegenstande angeordnet, missen diese Uber ge-
eignete technische Anlagen (z.B. Hebeanlagen) an den é&ffentlichen Kanal
angeschlossen werden.

E 12. Telekommunikation
Im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG ein Glasfasernetz
(FTTH) bereitgestellt bzw. aufgebaut. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und
den Baumalinahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Stidwest, PTI 21, Rosenbergstra-
e 59, 74074 Heilbronn so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstand-

orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-

schaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere

Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom ist nicht zulés-

sig.
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen

mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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E 13. Pflanzenlisten

Textteil

Fur die PflanzmaflRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdl-
ze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen
standortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fir die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbdumen oder Obst-
baumen kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Groligehdlze
Pflanzqualitat:

Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Klein- und Mittelkronige Laubbdume

Pflanzqualitét:

Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat:

Hochstdmme als zweijadhrige Veredelung, Stammumfang 10-12 cm,

ohne Ballen.

Apfel, Birne, Stflkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Fur die flachigen Gehdlzpflanzungen mit heimischen Badumen und Strau-
chern kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

Baume 2. Ordnung

Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia

Straucher

Feldahorn
Holzapfel
Vogelbeere

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens kénnen die nachstehende Arten
verwendet werden:

Strducher, feuchte Standorte
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Réhricht

Pflanzqualitat:
mind. Réhrichtballen 10 x 15 em oder Einzelpflanze im Tb 4 x 8 cm

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria MadesaR

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 07.03.2017/ 26.09.2017/ 19.12.2017

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo/ R. Schneider
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1.

1.1

1.2

Bebauungsplangebiet

Lage und GréBRe

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen nérdlich des Tei-
lorts Rettersburg in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlungs-
flache.

Das Gebiet definiert kiinftig den nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Ret-
tersburg und bildet gleichzeitig den Ubergang zum angrenzenden Land-
schaftsraum.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Suden von einer bestehenden Wohnbebauung am Hanfackerweg und
der Hofwiesenstralte sowie den dazugehdrenden Gartenflachen

- im Osten von der Aue des Buchenbachs,

- im Norden von landwirtschaftlich genutzten Fldchen

- im Nordwesten von einer Wohnbebauung entlang des Zwdlfbeetwegs
und

- im Westen ebenfalls von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im Lageplan vom 07.03.2017/ 26.09.2017/ 19.12.2017 ist das Plangebiet
mit einem schwarzen, unterbrochenen Band umgrenzt. Es umfasst eine
Flache von ca. 4,1 ha.

Bestand/Umgebung

Das Plangebiet weist eine Hangneigung von Nordwest nach Sidost auf.
Wahrend sich der nérdliche Bereich des Plangebietes auf ca. 321 m NN be-
findet, fallt das Gelédnde nach Sudosten um ca. 8 m auf 313 m NN kontinu-
ierlich und relativ gleichmaRig Richtung Buchenbach ab.

Das Plangebiet wird, wie die im Norden und Westen anschlieRende Umge-
bung, derzeit zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich (Acker, Wiese) ge-
nutzt. Ausnahmen hiervon bilden innerhalb des Plangebietes privat genutz-
te Schrebergérten im Osten und Siiden, die den Ubergang zur Aue des Bu-
chenbachs bzw. zum bestehenden Ortsrand von Rettersburg bilden.

Die Wohngebdude (Hanfackerweg und Hofwiesenstralle) im Siden beste-
hen aus zweigeschossigen Wohngebduden mit geneigten Dachern. Nord-
westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die bisher isoliert lie-
gende Wohnsiedlung am Zwélfbeetweg. Die Bebauung ist hier ebenfalls
zweigeschossig mit Satteldach.

Am westlichen Rand verlduft innerhalb des Plangebiets die Kreisstralle
K1915, die den Ortsteil Rettersburg mit dem Ortsteil Oschelbronn im Nor-
den verbindet. Hiermit befindet sich entlang der K1915 gemall § 33
NatSchG ein geschiitztes Biotop (Feldhecke und -gehdlze).

Von besonderer Bedeutung sind die bestehenden Wirtschaftswege, welche
das Plangebiet an zentraler Stelle sowie an den Randern im Osten und
Westen durchqueren bzw. tangieren und eine wichtige Funktion fir den
landwirtschaftlichen Verkehr und als Ful3- und Radwegeverbindungen ha-
ben.
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2.2

23

Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan

GemalR der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart
2009 ist das Plangebiet iberwiegend als ,Flache fiir die Landwirtschaft* und
.sonstige Flache" innerhalb des Siedlungskérpers ausgewiesen. Aulierdem
wird im nordlichen Bereich des Plangebiets ein Landschaftsschutzgebiet
dargestellt. Am Nordrand greift das Plangebiet in den dort dargestellten Re-
gionalen Grinzug ein. Nach Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart
wird der Rand des Griinzuges durch den Bebauungsplan ,Hanfacker* end-
glltig ausgeformt. Ein Zielabweichungsverfahren ist daher nicht erforder-
lich.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000-2015 des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich ,Han-
facker" fur den stdlichen Bereich geplante Wohnbaufldche und fiir den
nérdlichen Bereich Flache fur Landwirtschaft dar. Zudem verlduft im nérdli-
chen Bereich des Plangebiets die Grenze des Landschaftschaftsschutzge-
biets, in das die Planung eingreift.

Die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet widerspricht im nérdli-
chen Bereich den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan ist daher im Parallelverfahren entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu andern.

Der Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und der Gemeinderat Berg-
len haben in der Sitzung vom 13.12.2016 beschlossen die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
,Hanfacker" einzuleiten bzw. durchzufiihren.

Als Kompensation der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Auf3enbereichs-
flachen durch den Bebauungsplan ,Hanfacker" in der GréRenordnung von
2,1 ha wird im Zuge der 11. Flachennutzungsplanédnderung die geplante
Wohnbaufldche ,Hanfécker 1“ im Ortsteil Rettersburg mit 0,2 ha, die ge-
plante Wohnbaufléche ,Schillenberg II* im Ortsteil Erlenhof mit 0,8 ha, die
geplante Wohnbauflache ,Tauernstrale-Sid® im Ortsteil Streich mit 0,4 ha
sowie die geplante Wohnbauflache ,Karlstrake®* im Ortsteil Odernhardt mit
0,1 ha aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und zukinftig als
Flache fiir die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt.

Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebiets im Norden entlang des Zwélfbeetwegs gilt der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Zwdlfbeetweg” vom 02.06.2000. Innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Hanfacker” setzt der rechts-
kraftige Bebauungsplan eine éffentliche Verkehrsflache fest. Zudem ist ent-
lang der Kreissstralle K1915 in einem kleinen Bereich eine Wohnbauflache
festgesetzt.

Dartiberhinaus gilt innerhalb des Plangebiets im Stden entlang des Han-
fadckerweges der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hanfacker- u. Heckenweg"“
vom 11.04.1975. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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2.4

Hanfacker- u. Heckenweg" setzt der rechtskréftige Bebauungsplan eine 6f-
fentliche Verkehrsflache fest.

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hanfacker® greift an seinem

Nordrand in das Landschaftsschutzgebiet 1.19.008 - Buchenbach-, Brunn-

bachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Bir-

ger Hohe - ein. Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr kann

aufgrund der geringen Flachengréle des Eingriffes und des besonderen 6f-

fentlichen Interesses an der Schaffung von Wohnraum eine Befreiung in

Aussicht gestellt werden. Eine entsprechende Antragstellung wird im weite-

ren Verfahren vorbereitet.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ist aus stadtebaulichen Grin-

den erforderlich:

- Einbindung der bisher isoliert liegenden Splittersiedlung am Zwdlfbeet-
weg.

- Médglichkeit fur eine wirtschaftliche Erschlieung (Schleifensystem) und
Bebauung (zweiseitig angebaute ErschlieBungsstralien).

- Die Gebietsgréfle ermdéglicht den Bau eines Kinderhauses sowie die
Planung von Geschosswohnungen im Gebietskern.

- Médglichkeit fur eine Abstufung der Bebauungsdichte und der Gebaude-
héhen zur Landschaft hin.

Als Ubergang zur Landschaft/ zum Landschaftsschutzgebiet wird in unmit-

telbarem ndérdlichen Anschluss an das Plangebiet auf gemeindeeigener

Flache (Flurstick 212) und im Zusammenhang mit Mallnahmen zum Arten-

schutz ein griner Ortsrand ausgebildet (Heckenpflanzungen).

Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt verschiedene
Flachen im bebauten Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mittlerwei-
le stehen der Gemeinde keine nennenswerten Flachenpotenziale in den
bebauten Ortslagen mehr zur Verfligung. Seit ldngerem ist eine verstarkte
Rickkehr jungerer, in der Gemeinde geborener Menschen nach Ausbildung
oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund der noch
moderarten Grundstlickspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und
ihrer guten Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der grof3en
Kreisstadte Winnenden und Schorndorf, fir diese Personen ein gefragter
Wohnort in der Nahe ihrer Familien. Altere Menschen, die ihre zu grofien
Einfamilienhduser aufgeben wollen oder kleinere Haushalte, finden in der
Gemeinde Berglen zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.

Der Standort der geplanten Wohnbaufldche ,Hanfacker® besitzt glinstige
Rahmenbedingungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes. Mit
der K 1915 im Westen des Plangebietes ist ein leistungsfahiger Verkehrs-
anschluss vorhanden. Durch einen neuen Kreisverkehr kénnen die vorhan-
denen Verkehrsbeziige und die neue Gebietszufahrt, einschliellich des
Fuli-/ Radverkehrs, sicher und Ubersichtlich in ein Gesamtkonzept integriert
werden. Neben einem gestalteten nérdlichen Ortseingang von Rettersburg
wird durch den Kreisel eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Kreisstra-
Re erreicht. Mit dem Neubaugebiet entsteht ein neuer nérdlicher Ortsrand
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von Rettersburg. Hierbei kann die bisher isoliert liegende ,Splittersiedlung*
am Zwdélfbeetweg in den Ortsbereich integriert werden. Die Gréfle der zu-
sammenh&ngenden Baufldche in ginstiger topografischer Lage ermdglicht
neben einer wirtschaftlichen ErschlieBung die Planung einer ins Gebiet in-
tegrierten Kindertageseinrichtung. Daneben kann eine Mischung unter-
schiedlicher Wohn- und Eigentumsformen, vom freistehenden Einfamilien-
haus bis zur seniorengerechten Mietwohnung im Mehrfamilienhaus, ange-
boten werden.

Das Plangebiet soll iberwiegend fiir eine Wohnnutzung entwickelt werden.
Zusatzlich wird Platz fur eine Kindertageseinrichtung bereitgestellt.

Als Vorstufe bzw. Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren ,Hanfacker*
wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Dieser wurde am 07.02.2017
vom Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Berglen gebilligt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und fur eine geordnete
ErschlieBung und Bebauung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Han-
facker* erforderlich.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Gebiet "Hanfacker" liegt noérdlich des Teilorts Rettersburg. Der Standort
der geplanten Wohnbauflache ,Hanfacker” besitzt glinstige Rahmenbedin-
gungen fiir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes. Mit der K 1915 im
Westen des Plangebietes ist ein leistungsfahiger Verkehrsanschluss vorhan-
den. Durch einen neuen Kreisverkehr kénnen die vorhandenen Verkehrsbe-
zuge und die neue Gebietszufahrt, einschlieflich des Fuli-/ Radverkehrs, si-
cher und Gbersichtlich in ein Gesamtkonzept integriert werden. Neben einem
gestalteten nérdlichen Ortseingang von Rettersburg wird durch den Kreisel
eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Kreisstralte erreicht. Mit dem
Neubaugebiet entsteht ein neuer nérdlicher Ortsrand von Rettersburg. Hier-
bei kann die bisher isoliert liegende ,Splittersiedlung” am Zwélfbeetweg in
den Ortsbereich integriert werden. Die Groéfle der zusammenhdngenden
Baufldche in ginstiger topografischer Lage ermdglicht neben einer wirt-
schaftlichen Erschlieung die Planung einer ins Gebiet integrierten Kinderta-
geseinrichtung. Daneben kann eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und
Eigentumsformen, vom freistehenden Einfamilienhaus bis zur seniorenge-
rechten Mietwohnung im Mehrfamilienhaus, angeboten werden.

Bebauungskonzept

Das neue Wohngebiet gliedert sich in ein nérdliches und sidliches Baufeld.
Innerhalb der Baufelder wird eine Mischung aus unterschiedlichen Wohnfor-
men (freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser, Mehrfamilienhauser)
angeboten, sodass Wohnraum fir unterschiedliche Bedirfnisse und Win-
sche, insbesondere auch fir Familien und Senioren, entstehen kann. Die
Geschossigkeit variiert je nach Wohnform und Lage im Gebiet zwischen ein
und zwei Vollgeschossen sowie ein zuséatzliches Dachgeschoss. Eine Kin-
dertageseinrichtung am Gebietseingang mit vorgelagertem Quartiersplatz
bildet den Gebietsmittelpunkt und tragt zur Gebietsidentitat bei.

Die beiden Baufelder gliedern sich wiederum in (berschaubare Nachbar-
schaften, die jeweils eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und Eigentums-
formen in zwei bis dreigeschossiger Bauweise aufweisen. Verkehrsarme
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4.2

4.3

Straltenrdume und Nachbarschaftsplatze bieten Raum fiir gefahrloses Kin-
derspiel und sind Treffpunkte fur die Anwohner.

ErschlieBungskonzept

Die duBere ErschlieBung erfolgt liber die Kelterstrale (K 1915). Der An-
schluss des Plangebiets soll durch die Herstellung eines Kreisverkehrs erfol-
gen. Hiervon ausgehend erfolgt die Zufahrt an zentraler Stelle ins Gebiet. Die
innere Erschlieung fir den nérdlichen und sidlichen Bauabschnitt erfolgt
ohne Sackgassen Uber Stralenschleifen. Neben einer guten Orientierung ist
somit eine problemlose Ver- und Entsorgung gewahrleistet. Die &ffentlichen
Stellplatze sind entlang der zentralen ErschlieBungsachse angeordnet. Der
geplante Quartiersplatz sowie die im Gebiet als Mischverkehrsflache vorge-
sehenen Strallen bilden neben ihrer Erschliefungsfunktion attraktive offentli-
che Rgume fiir die Bewohner.

Die bestehenden Anliegerstraen im Norden (Zwdélfbeetweg) und Siden
(Hanfackerstralte/ Hofwiesenstrale) werden nicht fir die Erschlielfung des
Neubaugebietes herangezogen, sodass hier keine Mehrbelastung durch
Fremdverkehr erfolgt.

Die bestehenden Ful-/Radwegeverbindungen werden in ein Gesamtkonzept
integriert. Durch das Neubaugebiet entsteht eine neue Fuli-
/Radwegeverbindung zwischen dem Ortskern Rettersburg und der Verbin-
dung entlang der K 1915 nérdlich des geplanten Kreisels bzw. ein Licken-
schluss zwischen den Teilorten Oschelbronn und Rettersburg.

Die Anbindungen fir den Land- und forstwirtschaftlichen Verkehr werden er-
halten. Das Einfahren von Langholzfahrzeugen vom Zwdélfbeetweg in die K
1915 wird durch den Kreisverkehr verbessert.

Im Zuge der Planung fir den Kreisel werden Larmschutzmafinahmen fir die
angrenzende Bestandsbebauung und die Neuplanung vorgesehen.

Freiraumkonzept

Die Bedeutung der zentralen ErschlieRungsachse/ Gebietszufahrt soll durch
die dort geplante bauliche Sondernutzung ,Kindertagesstatte” mit Quartiers-
platz gestérkt werden. Zusammen mit den begrinten Straflenrdumen (stra-
Renbegleitende Baumpflanzungen) entsteht damit ein Griin- und Freiraum-
netz, das eine optimale Durchliftung sichert, Siedlung und Landschaft mitei-
nander verbindet und im Gebietsinnern ein qualitdtsvolles Wohnumfeld
schafft.

Fur Flachdacher Gber den obersten Geschossen bei Mehrfamilienh&usern ist
eine Dachbegriinung vorgesehen. Diese dient der Riickhaltung und Verduns-
tung von Niederschlagswasser. Gleichzeitig wirken sich die begriinten Fla-
chen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus. Die
Begriinung der privaten Baugrundstiicke wirkt sich positiv auf das Ortsbild
aus und tréagt zum geplanten durchgriinten Charakter des Wohngebietes bei.
Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Die anfallenden
Mengen an Niederschlagswasser werden hierbei in ein geplantes Retenti-
onsbecken 6stlich des Plangebiets mit gedrosseltem Uberlauf in den Bu-
chenbach eingeleitet.

Das Plangebiet greift im Nordosten in das Landschaftsschutzgebiet 1.19.008
(Buchenbach-, Brunnb&chle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden
Hangen sowie Birger Hoéhe) ein. Nach Abstimmung mit dem Landratsamt
Rems-Murr kann aufgrund der geringen Flachengrélle des Eingriffes eine
Befreiung in Aussicht gestellt werden. Eine entsprechende Antragstellung
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wird vorbereitet.

Am nérdlichen Gebietsrand wird als Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
bzw. zur freien Landschaft ein ,griner Ortsrand“ mit entsprechender Be-
pflanzung entwickelt.

5. Planinhalte, Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Begriindung:

Das Gebiet soll insbesondere der Schaffung von Wohnbauflachen also vor-

wiegend dem Wohnen dienen. Das Plangebiet wird daher entsprechend der
geplanten baulichen Nutzung und unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft
(bestehende Wohnbebauung im Siden, Westen und Osten) als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

werden nicht zugelassen.

- Nicht stérende Handwerksbetriebe werden nur ausnahmsweise zugelas-
sen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

werden ebenfalls nicht zugelassen.

Begriindung:

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen entsprechen nicht dem an-
gestrebten Nutzungsschwerpunkt fir das Wohnen. Sie wiirden dem geplan-
ten Anspruch an ein stérungsarmes Wohnen zuwider laufen. Aufgrund des
durch die ausgeschlossenen Nutzungen zu erwartenden Besucher-/ Kunden-
und Andienungsverkehrs kénnte zudem das verkehrsberuhigend gestaltete
ErschlieBungssystem insbesondere seine Funktion als Spiel- und Aufent-
haltsbereich fiir die Anlieger nicht mehr erfullen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren aufterdem aufgrund ihres Fla-
chenbedarfs bzw. der zu erwartenden L&rm- und Luftschadstoffemissionen
nicht mit der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur
zu vereinbaren.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen an anderen, besser geeigneten
Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.
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5.2

5.3

5.3.1

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse, der Gebaudehdhe (GBH) fir das Gebiete WA 3,
sowie den Trauf- bzw. Firsthéhen (TH bzw. FH) fir die Gebiete WA 1, WA
1.1 sowie WA 2 festgesetzt. Die Hohe wird als Héchstgrenze festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten max. Gebaudehdhen ist fur die
jeweiligen Baufensterabschnitte eine maximale Erdgeschossfulibodenhéhe
(EFH) Gber Normal Null (i.NN) festgesetzt.

Begriindung:
Eine klare Begrenzung der Geb&udevolumen mittels der o.g. Festsetzun-

gen und eine Festlegung der maximalen Héhenlage der Hauptgeb&ude,
sind aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhan-
dene Topografie und die vorhandene Umgebungsbebauung sicherzustel-
len.

In den Gebieten WA 3 ist beim Bau von Tiefgaragen eine Erhéhung der
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig.

Begriindung:

Durch die Erhéhung der zulassigen Grundflache fiir die o.g. baulichen An-
lagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 in den
Gebieten WA 3 wird die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgara-
gen ermdéglicht. Es ist stadtebaulich winschenswert, den Parkdruck von
den offentlichen Strallen zu nehmen und Stellplatze unter die Erde zu ver-
legen.

Aulerdem wird wird durch die Erhéhung sowie dem erhdhten Flachenbe-
darf durch die gemal geltender Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen
erhdhten Stellplatzverpflichtung und der Pflicht zur Herstellung von Fahr-
radstellplatzen Rechnung getragen.

In Verbindung mit der festgesetzten Erdiiberdeckung und Begriinung von
Tiefgaragen und einer Begriinungspflicht beim Bau von Flachddchern sowie
der Verwendung wasserdurchlassiger Beldage, werden die Auswirkungen
auf die natirlichen Funktionen des Bodens durch die ermdglichte héhere
Versiegelung minimiert. Zudem sind in der Gebietsmitte groRRzlgige, 6ffent-
lich nutzbare Grinflachen sowie der Bebauung zugeordnete o&ffentliche
Freirdume in Form von Nachbarschaftsplatzen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stellung der baulichen
Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird in Form von Baufenstern festge-
setzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Bal-
konen, Vorbauten, Treppenhdusern und Eingangsiberdachungen in be-
grenztem Rahmen zuléssig.
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5.3.2

54

54.1

5.4.2

Die Bauweise wird als offene und abweichende Bauweise (unterschiedliche
Geb&udeldngen) festgesetzt.

Begriindung
Die Festsetzungen lassen die Bildung von unterschiedlichen Grundstiicks-

grofken zu und ermdglichen unterschiedliche Gebaudelangen, entspre-
chend dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf.

Die Uberschreitungsméglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze sichern zu-
satzliche gestalterische Spielrdume.

Stellung der baulichen Anlagen

Far die Gebiete WA 1, WA 1.1 und WA 2 (festgesetzte Satteldacher) wer-
den Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen in die Planzeichnung
festgesetzt.

Begrindung:

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaudehauptkdr-
per unterstitzt die rdumliche Gestaltung der Strafienrdume entsprechend
dem stédtebaulichen Entwurf unter Beachtung einer aktiven Solarenergie-
nutzung.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Tiefgaragen, Garagen, liberdachte Stellplédtze (Carports) sowie offene
Stellplitze

Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der hierfar
in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen zulassig. Mit Garagen sowie
mit Carports ist an ihrer Einfahrtsseite einen Abstand von 5,00 m und mit den
anderen Seiten ein Abstand von 0,50 m vom Rand der 6ffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auferhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig. Tiefgaragen sind innerhalb und auflierhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache zuldssig wenn Mindestabstédnde zu o&ffentli-
chen Verkehrsflachen eingehalten werden und eine Erdiiberdeckung und
Begrinung gewéhrleistet ist.

Begrindung:

Durch das Zurlicksetzen geplanter oberirdischer Garagen und Carports soll
eine Dominanz von Garagenbauwerken im Straenraum der angrenzenden
ErschlieBungsstralten vermieden werden.

Die geforderten Abstande von Tiefgaragen zur &ffentlichen Verkehrsflache
sichern den Raum fiir eine Begriinung/ Einbindung dieser baulichen Anla-
gen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache nur in Form von offenen und geschlosse-
nen Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sowie solchen fur Fahrra-
der zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur éffentlichen Verkehrsflache
von mindestens 0,5 m einhalten.
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5.5

5.5.1

5.5.2

5.6

Dariiber hinaus sind Geratehitten mit einer EinzelgréRe von max. 20 m® zu-
Idssig, wenn sie einen Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsflache von
mindestens 5,0 m einhalten.

Je Grundstiick ist eine Geréatehiitte zulassig.

Begriindung: )
Um ein attraktives Wohnumfeld zu sichern und die Uberbauung des Plan-

gebiets mit Nebenanlagen zu vermeiden sind auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache nur Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter sowie
solche fur Fahrrader zuldssig. Darlberhinaus werden fir Geratehiitten ne-
ben der Zulassigkeit auch eine Gréflenbeschrénkung ein Mindestabstand
zur StralRe sowie die Anzahl festgesetzt. Hierdurch soll eine Dominanz von
Nebenanlagen im StraBenraum mit ihren negativen gestalterischen Auswir-
kungen auf das Ortsbild vermieden werden.

Verkehrsflachen und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflichen allgemeiner und besonderer Zweckbe-
stimmung werden als Gesamtflache festgesetzt.

Die Aufteilung in Fahrbahn, Gehweg, Parkplétze und Verkehrsgriin wird als
unverbindliche Darstellung in der Planzeichnung dargestellt.

Begriindung:
Hierdurch soll eine Flexibilitat fur die Ausbauplanung und beziglich kinfti-

ger UmgestaltungsmalRnahmen gesichert werden.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung festgesetzt.

Begrindung:
Die Festsetzung dient der Sicherstellung der geplanten Gestaltung der 6f-

fentlichen Strallen- und Platzrdume, indem Grundstlickszufahrten entspre-
chend ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus soll zusétzlicher Zu- und
Abfahrtsverkehr (ber die Bestandsstrallen Zwélbeetweg im Norden und
Hanfackerweg im Siden vermieden werden.

Offentliche Griinfliche

Im oOstlichen Bereich des Plangebietes wird eine &ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz fiir unterschiedliche Altersgruppen und
mit entsprechender Ausstattung ausgewiesen.

Begriindung:

Eine durchgehende Erschliefungsachse zwischen Kreisverkehr und Bu-
chenbach bildet den kiinftigen zentralen Freiraum des neuen Wohngebiets
Hanfacker. Neben dem Quartiersplatz bei der geplanten Kindertagesstétte
als Auftakt im Westen, bildet der o6ffentliche Spielplatz als &stlicher Ab-
schluss der Mittelachse eine weitere wichtige éffentliche Freifldche fur die
kinftigen Bewohner. Zusammen mit den begrinten Strallenrdumen ent-
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steht damit ein Freiraumnetz, das Siedlung und Landschaft miteinander
verbindet und im Gebietsinnern ein qualitatsvolles Wohnumfeld schafft.

5.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

5.7.1 Verwendung versickerungsaktiver Beldge
Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken
sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchldssig sein.

Begrindung:
Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Beldgen

dient in Verbindung mit der Begriinung von Flachddchern und Tiefgaragen
unter anderem der Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch
die Versiegelung von Flachen kdnnen so minimiert werden.

5.7.2 MaRnahmen fiir den Natur- und Artenschutz
Der Bebauungsplan Hanféacker stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.
Die Bewertung der Eingriffe wurde im Rahmen des parallel zum Bebau-
ungsplan erarbeitete Grinordnungsplans (Biro Blank, Stuttgart) in Form ei-
ner Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach den ,Empfehlungen fiir die Bewertung
von Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW Stand
Oktober 2005) vorgenommen.
Die im Griinordnungsplan vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festge-
setzten grinordnerischen MaRnahmen dienen vor diesem Hintergrund auch
der Vermeidung und Minimierung und dem Ausgleich dieses Eingriffes.

Auf den Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung sowie auf den hier in-
tegrierten Griinordnungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Biro Blank,
Stuttgart vom 07.03.2017/ 26.09.2017/ 19.12.2017 wird verwiesen.

Artenschutz

Auf Grundlage der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
zum Bebauungsplan Hanfacker (Werkgruppe Grin, Stuttgart) wurden ar-
tenschutzrechtliche Konflikte ermittelt.

Im Bebauungsplan wurden entsprechend MalRnahmen zu Vermeidung oder
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt innnerhalb
und auflerhalb des Plangebietes festgesetzt und dem Bebauungsplan zu-
geordnet. Fir die Brutvogelarten sind die Malnahmen ausreichend um ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Fir die Zau-
neidechse ist eine artenschutzrechtliche Befreiung nach § 45 BNatSchG er-
forderlich und wird beantragt.
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5.8

5.8.1

5.8.2

Auf die Untersuchungen zum Artenschutz zum Bebauungsplan Hanfacker,

des Biros Werkgruppe Griin, Stuttgart wird verwiesen:

- Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse vom Au-
gust 2016,

- Tierdkologisches Gutachten vom September 2017,

- Artenschutzrechtliche MalRnahmen vom September 2017.

Festsetzungen zur Griinordnung

Pflanzgebot von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubb&ume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dariiberhinaus ist auf den privaten
Baugrundstiicken je angefangene Grundstiicksflache von

400 m? ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Begriindung

Die Neupflanzung von Laubbdumen erfolgt nicht nur aus ortsgestalteri-
schen Grinden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und
lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze.
AuBerdem wird ein durchgriintes Wohnumfeld gesichert.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebduden sowie die Flachda-
cher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter —
Sedum). Dachterrassen auf Dachern von Garagen/Carports sind unter Ein-
haltung der Abstandsflachen gemal} Landesbauordnung zulassig. Eine Sub-
stratschicht von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zuldssig. Solaran-
lagen sind aufgestdndert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in
Schragstellung anzubringen.

Begrindung

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachd&chern dienen unter an-
derem der Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Nega-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen kénnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrin-
ten Flachen (Dach- und Fassadenbegrinung) positiv auf das Lokalklima
und die lufthygienische Situation aus und bieten Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen.

Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (Verkehrslarm)

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Biro BS Ingenieure
vom 15.11.2016 mit Ergdnzung vom 06.12.2016) wurden die Larmeinwir-
kungen des StralRenverkehrs auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ermittelt und beurteilt.

Verkehrsldrm durch K1915
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die ge-
planten Gebaude entlang der K1915 Pegelwerten von bis zu 59 dB(A) tags
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und bis zu 51 dB(A) nachts ausgesetzt sind. Die Orientierungswerte nach
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tagzeitraum und
45 dB(A) im Nachtzeitraum werden somit um bis zu 4 dB(A) tags und 6
dB(A) nachts lUberschritten. An allen anderen Geb&uden sind die Orientie-
rungswerte eingehalten.

Die Pegelwerte erhdhen sich durch den neuen Kreisverkehr, dem Ausbau
der K1915 sowie durch das neue Wohngebiet "Hanfacker" demnach um 0,5
dB(A) gegeniber der bestehenden Situation.

Zur Verbesserung der Larmsituation werden dennoch aktive Larmschutz-
malinahmen in stadtebaulich vertraglicher Form entlang der K 1915 festge-
setzt. Die verbleibenden Uberschreitungen am siidwestlichen Gebietsrand
(Larmpegelbereich Il - LPB -) wird durch die Festsetzung von passiven
Schallschutzmafnahmen begegnet.

Bei herkdbmmlichen Bauweisen wird das bei LPB IIl erforderliche bewertete
Schallddmmmal} der Fassade bereits durch die Einhaltung der Anforderun-
gen aus der Energieeinsparverordnung erfillt.

Da bauliche Malinahmen an Aulenbauteilen zum Schutz gegen Aulenlarm
nur wirksam sind, wenn Fenster und TUren bei der Ger&duscheinwirkung ge-
schlossen bleiben, sollten zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichen-
den Luftwechsels in Aufenthaltsrdumen und besonders in Schlafrdumen
ggf. Luftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Beurteilung Neubau Kreisverkehrsplatz

Im Bereich der KelterstralRe (K1915) soll der bestehende Kreuzungsbereich
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in einen Kreisverkehr umgestaltet
werden. Da es sich dabei um einen erheblichen baulichen Eingriff nach 16.
BImSchV handelt, wurde nach der 16. BImSchV geprift, ob durch die Mal3-
nahme ein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen an der angrenzenden
Bebauung Zwdlfbeetweg 1 und Kelterstralie 54 besteht.

Die Berechnungen haben ergeben, dass aus der BaumalRnahme kein An-
spruch auf Larmschutzmalnahmen an der bestehenden Bebauung resul-
tiert.

Durch die Gemeinde Berglen wird dennoch zur Verbesserung der
schalltechnischen Situation an den Bestandgebduden eine L3rm-
schutzwand sowie ein Larmschutzwall entlang der K1915 und im Be-
bauungsplan ,Hanficker” festgesetzt und durch die Gemeinde er-
stellt.
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7.

7.1

7.2

7.21

7.2.2

Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu
Dachaufbauten getroffen.

Begriindung

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspra-
genden Rolle der Dachlandschaft Rechnung getragen. Sie sollen bei Neu-
baumaBnahmen zu einer harmonischen Einbindung in Bezug zur Umge-
bungsbebauung sowie zu einer ruhigen Dachlandschaft beitragen. Gleich-
zeitig soll der sinnvolle Ausbau der Dachgeschosse und damit verbunden
die Schaffung von qualitatsvollem Wohnraum erméglicht werden. Aufgrund
entsprechend groRziigig festgesetzter Traufhdhen kann bei Satteldachern
mit dem Ziel einer ruhigen Dachlandschaft auf Dachaufbauten weitgehend
verzichtet werden. Eine extensive Dachbegrinung fir Flachdacher wird
festgesetzt um neben gestalterischen auch &kologischen Aspekten
(Ruckhaltung von Niederschlagswasser, positive Beeinflussung des Klein-
klimas, Biotopfunktion) Rechnung zu tragen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflichen der bebauten
Grundstiicke

Allgemeine Gestaltung der Freiflachen
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflaichen auf
den bebauten Grundstiicken getroffen.

Begriindung

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbau-
ten Grundstiicksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur
Regenwasserversickerung Uberwiegend gartnerisch anzulegen. In Verbin-
dung mit einer standortgerechter Bepflanzung wird hierdurch insbesondere
die Durchgriinung des Baugebietes gewéhrleistet.

Tiefgaragen

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung in Verbindung mit erdtiberdeckten
Tiefgaragen getroffen.

Waénde von oberirdischen Garagen sind entlang von offentlichen Verkehrs-
flachen, mit Ausnahme von Zufahrtsseiten, mit einer rankenden Bepflanzung,
mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen.

Begriindung

Das stadtebauliche Ziel ist es eine vertragliche Einbindung der Tiefgaragen
zu sichern. Um diesem Ziel Rechnung zu tragen wird neben einer Erdiber-
deckung und Begriinung eine Aufschiittung des Geldndes vor Wanden von
Tiefgaragen bzw. eine Begriinung solcher Anlagen festgesetzt.
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7.2.3 Einfriedungen, Stitzmauern, Restmiill- und Werkstoffbehilter sowie
Antennen
Es werden Festsetzungen fir die Gestaltung von Einfriedungen, Stlitzmau-
ern sowie von Standplétzen fiir Restmdll- und Werkstoffbehéalter, Antennen
getroffen.

Begriindung
Regelungen zu Einfriedungen, Stitzmauern und Stitzkonstruktionen wer-

den aus gestalterischen Griinden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung
auf den 6ffentlichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Einbindung
der Bebauung und Freifldchen in das Geldnde zu sichern.

Die Festsetzungen bezlglich der Hohe und Tiefe von Sichtschutzwanden
zur Abschirmung von Freibereichen/ Terrassen dient der Wahrung der Pri-
vatsphére bei dichteren Wohnformen.

Die Festsetzungen zu Restmiill und Wertstoffbehaltern dient ihrer gestalte-
rischen Integration in den &ffentlichen Raum.

Das zuklnftige Wohngebiet soll nicht von Aulenantennen dominiert und
deren Wirkung auf die Umgebung soll minimiert werden.

7.2.4 Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung erfolgt entsprechend der

Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen vom 22.10.1996. Die Gemeinde
Berglen verfolgt mit dem Bebauungsplan langfristig ein attraktives Wohnge-
biet fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen zu entwickeln. Neben den
hierfir geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch attraktive, multi-
funktional nutzbare &ffentliche und private Freiflaichen erreicht werden. Im
Planungsgebiet sind dies vor allem auch die Strallenrdume die neben der
ErschlieBungsfunktion fur den Kfz- Verkehr teilweise auch Spiel- und Auf-
enthaltsort fur die Bewohner sein sollen. Erfahrungen in den bebauten Ge-
bieten zeigen, dass der Bedarf an Stellplatzen in Familienhaushalten, die in
§ 37 LBO geforderte Mindestzahl tbersteigt. In der Folge erhéht sich der
Parkdruck im &ffentlichen Raum, was den o.g. Zielen widerspricht.

ARP Stadtplanung Seite 17 von 21



Gemeinde Berglen Ortsteil Rettersburg - Bebauungsplan ,Hanfacker* Begriindung

8.

Umweltbelange

Umweltbericht

Im Rahmen des Verfahrens wurde zum Bebauungsplan ,Hanfacker” ein
Umweltbericht erstellt. Auf den zum Bebauungsplan als Bestandteil der Be-
grindung erarbeiteten Umweltbericht, Bearbeitung Biro Blank, Stuttgart vom
07.03.2017/ 26.09.2017/ 19.12.2017 wird verwiesen.

Grinordnungsplan (GOP) mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz (in den Umweltbe-
richt integriert)

Der Bebauungsplan Hanféacker stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.

Die Eingriffsregelung und die Eingriffsbewertung wurde nach der Arbeitshil-
fe "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" und
den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung” der LUBW vorgenommen. Parallel zur verbal-
argumentativen Abhandlung der Schutzguter erfolgte eine rein rechnerische
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Abschatzung des Flachenbedarfs bei
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Diese Bewertung erfolgte nach der
Okokontoverordnung.

Auf den zum Bebauungsplan erarbeiteten Griinordnungsplan mit einer Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleich, Bearbeitung Biiro Blank, Stuttgart vom
07.03.2017/ 26.09.2017, wird verwiesen.

Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Auf Grundlage der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
zum Bebauungsplan Hanfacker (Werkgruppe Griin, Stuttgart) wurden ar-
tenschutzrechtliche Konflikte ermittelt. Als artenschutzrechtlich relevant im
Sinne des § 44 BNatSchG sind hierbei Verluste von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten mehrerer Brutvogelarten sowie der Zauneidechse. Weiterhin
relevant sind Stérungen bzw. eine mogliche Toétung oder Verletzung streng
geschutzter Arten (Zauneidechse) bzw. der Brutvogelarten.

Im Bebauungsplan wurden entsprechend MalRnahmen zu Vermeidung oder
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat festgesetzt.
Fir die Brutvogelarten sind die Mallnahmen ausreichend um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde zu vermeiden. Fir die Zauneidechse ist eine
artenschutzrechtliche Befreiung nach § 45 BNatSchG erforderlich und wird
beantragt.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind bei
allen Baumafinahmen zu beriicksichtigen.

Auf die Untersuchungen zum Artenschutz zum Bebauungsplan Hanfacker,

des Biros Werkgruppe Griin, Stuttgart wird verwiesen:

- Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse vom Au-
gust 2016,

- Tierokologisches Gutachten vom September 2017,

- Artenschutzrechtliche Malknahmen vom September 2017.
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9.

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

Klimaschutz/ Anpassung an den Klimawandel

Energie

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen Uberwiegend eine
Siudausrichtung der geplanten Gebdude sowie kompakte Bauformen. Dies
bildet die Grundlage fir eine wirtschaftliche, energiesparende Bauweise und
fir die Nutzung der Solarenergie sowohl in passiver Form als auch in aktiver
Form.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine getrenn-
te Ableitung von Niederschlagswasser und die Einleitung in ein Retentions-
becken in natirlicher Erdbauweise auflerhalb des Plangebiets im &stlichen
Bereich mit gedrosseltem Uberlauf in die Vorflut (Buchenbach) vor. Die Be-
grinung von Flachdachern und die Festsetzung von wasserdurchldssigen
Bel&gen fir Pkw-Stellpldtze sowie eine Erdiberdeckung und Begriinung von
geplanten Tiefgaragen, tragen zuséatzlich zu einem verzégerten Abfluss des
anfallenden Niederschlagswassers bei.

BegriinungsmaRnahmen

Die umfangreichen Neupflanzung von Laubbdumen auf oéffentlichen und pri-
vaten Flachen und entlang von Strallen und Wegen sowie die Erdiberde-
ckung und Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen, erfolgt nicht nur
aus ortsgestalterischen Griinden, sondern auch aufgrund der unter kleinkli-
matischen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung
der Gehdlze.

Mobilitat

Die direkte fuBlaufige Anbindung an das bestehende Stral’en- und Wegenetz
sichert kurze Wege zum OPNV (Bus) im Ortskern von Rettersburg, zu den
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen des Ortskerns und nicht zu-
letzt in die hochwertigen wohnungsnahen Erholungsgebiete im ndérdlichen,
westlichen und &stlichenGebietsanschluss.

Die Rahmenbedingungen fir ein klimaschonendes Wohnen, das nicht zwin-
gend die Nutzung eines eigenen Kraftfahrzeugs voraussetzt, sind damit ge-
geben.

Ver- und Entsorgung

Allgemein

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationsleitungen werden im weiteren Verfahren mit den jeweiligen Versor-
gungstrdgern abgestimmt.

Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinleitung des Neubaugebietes in
den angrenzenden StralRen ist ausreichend dimensioniert. Ein Mischwasser-
kanal aus dem Zwdlfbeetweg wird in die ErschlieBungsstralie verlegt.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine getrenn-
te Ableitung von Niederschlagswasser und die Einleitung in ein Retentions-
becken in natirlicher Erdbauweise aullerhalb des Plangebiets im &stlichen
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10.3

11.

12.

12.1

12.2

Bereich mit gedrosseltem Uberlauf in die Vorflut (Buchenbach) vor. Das ge-
plante Becken dient zur Abflussdédmpfung und garantiert, dass keine Ver-
schlechterung der natlrlichen Niederschlagsabflisse eintreten.

Die Begrunung von Flachdachern und die Festsetzung von wasserdurchlés-
sigen Beldgen fir Pkw-Stellpldtze sowie eine Erdiberdeckung und Begri-
nung von geplanten Tiefgaragen, tragen zusatzlich zu einem verzégerten Ab-
fluss des anfallenden Niederschlagswassers bei.

Energiekonzept

Die Giberwiegende Siidausrichtung der geplanten Geb&ude bildet die Grund-
lage fir eine wirtschaftliche Nutzung der Solarenergie zur Geb&ude-/
Brauchwassererwarmung und in Bezug auf die Stromproduktion mittels Fo-
tovoltaikanlagen. Das stadtebauliche Grundkonzept lasst eine energiespa-
rende, kompakte Bauweise zu.

Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in giinstiger Entfernung zu den bestehenden Ge-
meinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen des Oriskerns Retterburg
sowie den ausgedehnten Naherholungsflachen im Norden, Westen und Os-
ten von Rettersburg.

Es bietet die Méglichkeit flr unterschiedliche Wohn- und Eigentumsformen
und somit glinstige Voraussetzungen fiir eine soziale Mischung der Bewoh-
nerschaft.

Das geplante Griin- und Freiraumkonzept sichert ein kinder- und familien-
freundliches Wohnumfeld.

Der Bedarf an zusatzlichen Kinderbetreuungseinrichtungen kann durch die
geplante Kindertageseinrichtung im Plangebiet gedeckt werden.

Der Bedarf an Spielflichen fiir kleinere Kinder sowie fiir Kinder und Jugendli-
che wird durch die Ausweisung von Spielflachen im Plangebiet befriedigt.
Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschiatzung

ErschlieBung, Planungshorizont

Kosten
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13. Planungsdaten
Gesamtflache Plangebiet 4,10 ha 100,0%
davon
offentliche Verkehrsflachen (inkl. Verkehrsgriin) 1,33 ha 32,5 %
offentliche Grunflachen 0,08 ha 1,9 %
private Griinflachen 0,26 ha 6,3 %
Nettobauland 2,19 ha 53,5%
Gemeinbedarfsflache 0,24 ha 5,8 %

Geplante Wohneinheiten (WE): ca. 70 WE

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Berglen,
Stuttgart, den 07.03.2017/ 26.09.2017/ 19.12.2017

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP), C. Miracapillo/ R. Schneider
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1 Einleitung
1.1 Vorhaben

Die Gemeinde Berglen plant im Ortsteil Rettersburg mehr Wohnraum zu schaffen. Hierzu soll
die Ortslage Rettersburg nach Norden hin erweitert werden. Fir insgesamt 70 Wohneinhei-
ten aus Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhduser, eine Kindertageseinrichtung, ein Spielplatz,
private Garten sowie den Bau eines Kreisverkehrs mit Radweg an der K1915 soll ein Bebau-
ungsplan mit einer Gesamtflache von ca. 4,1 ha aufgestellt werden.

1.2 Planungsmethodik

Im Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 2a Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzu-
flihren.

Der vorliegende Erlduterungsbericht umfasst sowohl den Umweltbericht als auch den Griin-
ordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichbilanzierung. Fir die Belange des Artenschutzes wur-
den artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt, sie ist dem Erlduterungsbericht als
Anlage beigeflgt.[42] [43] [44]

Als weitere Fachgutachten wurde eine Schalltechnische Untersuchung sowie ein Geotechni-
scher Bericht erstellt. [14][15]

Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bildet der Bebauungsplanent-
wurf "Hanfacker" der Architekten Partnerschaft Stuttgart (ARP) und die ErschlieBungspla-
nung des Blros Riker+Rebmann in Murrhardt [13] [38].

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 des Baugesetzbuches [1] geregelt. Die
zu beachtenden Schutzguter sind in §1 Abs.6 (7) aufgefiihrt. Die Eingriffsregelung und die
Eingriffsbewertung wird nach der Arbeitshilfe "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung" und den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung” der LUBW (vormals LfU) [30] [29] abgearbeitet.

Parallel zur verbal-argumentativen Abhandlung der Schutzglter erfolgt eine rein rechneri-
sche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Abschatzung des Flachenbedarfs bei Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen. Diese Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung.[11]
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1.3 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet "Hanfécker" liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Rettersburg in der Ge-
meinde Berglen. Es umfasst eine Gesamtflache von ca. 4,1 ha. Es handelt sich dabei um ei-
ne Vielzahl von kleineren Flurstiicken, die als Acker, Griinland sowie Kleingarten genutzt
werden. Durch die K 1915 sowie weitere befestigte und unbefestigte Flurwege ist das Plan-
gebiet erschlossen. Wenige einzelne Gehdlze befinden sich im stdlichen Plangebiet sowie
als straltenbegleitende Feldhecken im Nordwesten an der K 1915.

Das Plangebiet grenzt im Stden unmittelbar an die bestehende Wohnsiedlungen von Ret-
tersburg an. Die Siedlung ist vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Im Nor-
den angrenzend befindet sich ebenfalls ein bestehendes Wohnbaugebiet sowie weitere
Ackerflachen. Ostlich des Plangebiets grenzen Griinlandflichen an, in ca. 50 m Entfernung
verlduft der Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach). Westlich des Plangebiets befinden
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.

e

et

/7 W ) N LR
’ Arezelthof o)

7

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmafRstablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [32]

1.4 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan "Hanfacker" umfasst eine Flache von 4,1 ha. Er
beinhaltet die Schaffung von insgesamt 70 Wohneinheiten aus Ein-, Doppel- und Mehrfamili-
enhduser, eine Kindertageseinrichtung, ein Spielplatz, private Garten sowie den Bau eines
Kreisverkehrs mit Radweg an der K1915. Die Flachennutzungen nach Umsetzung der Pla-
nung stellen sich wie folgt dar:
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Allgemeines Wohngebiet 21.884 m?
davon

GRZ 0,3/0,45 17.207 m?

GRZ 0,4/0,6 726 m?

GRZ 0,4/0,8 3.951 m?

davon

versiegelt 7.033 m?

teilversiegelt 4.307 m?

Freifliche (unversiegelt) 10.544 m?

Flachen fiir den Gemeinbedarf 2.388 m?
GRZ 0,35/0,53

davon

versiegelt 836 m?
teilversiegelt 430 m?

Freiflache (unversiegelt) 1.122 m?

Verkehrsflachen 13.279 m?
davon

versiegelt 8.643 m?

teilversiegelt 290 m?

Verkehrsgrin 4.346 m?

Flachen fur Versorgungsanlagen 22 m?
Davon
versiegelt 22 m?

Offentliche Griinflichen (Spielplatz) 778 m?
Private Grinflache 2.621m*
Summe 40.072 m?
Tabelle 1 Ubersicht der Fldchennutzung nach Umsetzung der Planung

Neben der Festsetzung einer maximalen Grundfldchenzahl wird das Maf} der baulichen Nut-
zung durch die Héhe der baulichen Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse begrenzt. Es
wird eine offene Bauweise festgesetzt, teilweise sind Baugrundsticke auf den Bau von Ein-
zelhausern oder den Bau von Einzel- oder Doppelhdusern begrenzt. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt, die Firstrichtung der Hauptgeb&ude
ist vorgegeben. Terrassen, Balkone und Vorbauten dirfen die Baugrenzen bis zu max. 5 m
in der Breite Uberschreiten. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der daflr
festgesetzten Flachen zulassig. Offene Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicke zuldssig. Nebenanlagen sind in begrenzter Form
von Standplatzen fiir Abfallbehéalter, Fahrradstander und Geratehttten zuldssig.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der K1915 aus. Der Anschluss in Form eines
Kreisverkehrs und Ausbau eines begleitenden Radwegs ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Die értlichen Bauvorschriften sehen vor, dass oberirdische Garagen und uberdachte Stell-
platze mit begrintem Flachdach zu errichten sind. Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen
sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu begriinen, mit
Ausnahme von Terrassen, Wegen, Spiel- und Aufenthaltsbereichen. Die Freiflachen auf den
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privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonsti-
gen Nebenanlagen gértnerisch anzulegen.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 16.534 m? Flachen versiegelt (davon sind
3.680 m? bestehende Versiegelung und 12.854 m? Neuversiegelung) und 5.027 m? teilver-
siegelt.

1.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Flachenalternativen

Mittlerweile stehen der Gemeinde Berglen keine nennenswerten Fldchenpotentiale in den
bebauten Ortslagen mehr zur Verfigung. Die Gemeinde ist aufgrund der noch moderarten
Grundstiickspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer guten Lage innerhalb
der Metropolregion Stuttgart, unweit der Stadte Winnenden und Schorndorf, fir jiungere, in
der Gemeinde geborene Menschen ein gefragter Wohnort in der N&he ihrer Familien. Altere
Menschen, die ihre zu grofRen Einfamilienhduser aufgeben wollen oder kleinere Haushalte,
finden in der Gemeinde Berglen zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.

Das Plangebiet ist im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Berglen bereits
teilweise als geplantes Wohngebiet dargestellt.

Aufgrund der insgesamt gilinstigen Rahmenbedingungen, insbesondere der topografischen
Lage ("Tallage") sowie dem Anschluss an die K1915, einschlieflich Ful3- und Radwegenetz,
soll eine gréRere Fldche als urspriinglich vorgesehen als geplantes Wohngebiet ausgewie-
sen werden. Die Groflle der zusammenhéngenden Bauflache erméglicht neben einer wirt-
schaftlichen Erschliefung auch die Planung einer ins Gebiet integrierten Kindertageseinrich-
tung. Daneben kann eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und Eigentumsformen, vom
freistehenden Einfamilienhaus bis zur seniorengerechten Mietwohnung im Mehrfamilienhaus,
angeboten werden.

Als Ausgleich sollen die urspriinglich geplanten Wohnbauflachen in den Ortsteilen Erlenhof,
Streich und Odernhardt nicht mehr umgesetzt werden. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird im Parallelverfahren betrieben.

Im Hinblick auf die landwirtschaftlichen Belange stellt der Regionalplan Verband Region
Stuttgart [41] die Vorrangfluren Stufe | und Stufe | gemaR Flurbilanz dar (vgl. Kapitel 2.2.1).
Fir die urspriinglich geplanten Wohnbaufléchen in den Ortsteilen Erlenhof und Odernhardt
sind keine Vorrangfluren der Stufe | oder |l dargestellt. Fir die urspriinglich geplante Wohn-
bauflache im Ortsteil Streich ist eine Vorrangflur Stufe Il geman Flurbilanz dargestelit. Diese
Flache kann somit fir die landwirtschaftliche Nutzung unverandert erhalten bleiben.

Alternativen planerischer Festsetzungsmoglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Gemeinde und die Planer intensiv
sachlich gepruft. Das Ergebnis beriicksichtigt den aktuellen Bedarf nach Wohnraum bei
gleichzeitig schonendem Umgang mit Natur und Landschaft.
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2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans

2.1 Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemaf §1a BauGB [1] in
Verbindung mit §14 BNatschG [4] zu beachten.

MaRgebende Grundlage fiir die Griinordnungsplanung in Baden-Warttemberg ist das Gesetz
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG).[6]

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG [4] in Verbindung mit Art. 12
und 16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten. [7][8]

Zum Schutz des Bodens, der Oberflachengewasser und des Grundwassers sind die jeweili-
gen Fachgesetze BBodSchG [2] und WHG [12] zu beachten.

Grundlage fir die Beurteilung von auftretenden Emissionen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm [9]) sowie
die zugeordneten Verwaltungsvorschriften TA Luft [4] und TA Larm [9].

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Pldne und Programme

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Verband Region Stuttgart ist ein nérdlicher
Teilbereich des Plangebiets als Vorranggebiet "Regionaler Griinzug" dargestellt. Die &stlich
angrenzenden Flachen sind als Vorbehaltsgebiet "Gebiete fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege” dargestellt.[41]

Der Regionalplan beriicksichtigt auch die Sicherung von Vorrangfluren fr die Landwirtschaft
gemalf Flurbilanz 2007. Die Kategorien der Flurbilanz bedeuten im Einzelnen:

O Kategorie 1: Vorrangflur Stufe | geman Flurbilanz
[0 Kategorie 2: Vorrangflur Stufe Il gemaR Flurbilanz
O Kategorie 3: Grenzflur

O Kategorie 4: Untergrenzflur

Die Kategorien 1 und 2 benennen die landbauwdirdigen Flachen, die sowohl von der natdrli-
chen als auch der wirtschaftlichen Eignung von besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
sind. Die Flachen der Vorrangflur Stufe | bilden die Vorbehaltsgebiete (VBG) fur Landwirt-
schaft. Die Flachen der Vorrangflur Stufe Il sind nachrichtlich in der Raumnutzungskarte dar-
gestellt. Auch auf Flachen der Vorrangflur Stufe |l soliten Fremdnutzungen ausgeschlossen
bleiben. Fir das Plangebiet sind weder Flachen der Vorrangflur Stufe | noch Flachen der
Vorrangflur Stufe Il dargestellt. [41]

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Berglen ist das Plangebiet im sidlichen Teil als "Ge-
plante Wohnbauflache" und im nérdliche Teil als "Flache fir Landwirtschaft" dargestellt. Die
Stral’en und befestigten Flurwege sind als "Sonstige Uberdrtliche und ortliche Verkehrsfla-
chen" dargestellt. Die angrenzende Siedlung im Norden ist als "Wohngebiet", die Siedlung im
Suden als "Gemischte Bauflache" dargestellt. [39]
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Im Landschaftsplan des Planungsverbandes GVV Winnenden und Berglen [19] sind fir das
Plangebiet keinerlei Mallnahmen vorgesehen. Das sidliche Plangebiet ist als Planungsvor-
haben "Hanfacker I" erfasst. Als Konfliktpotential ist die Bebauung der angrenzenden Acker-
flachen und der daraus resultierende Verlust von Kaltluftproduktionsflachen genannt.

Die Lage einer Teilflache des Plangebiets im "Regionalen Griinzug" wird berlicksichtigt (vgl.
auch Kapitel 2.3, Landschaftsschutz). Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren betrieben. Ein méglicher Verlust von Kaltluftproduktionsflachen wird im Ka-

|/
P
7

pitel 4.5 Klima / Luft weitergehend betrachtet.

7

TR AN 3 59 1B z = : .-;? l’ F
7‘—77"; 5% “;"'y ,f’/ [ - E <=0 . 2 Wy ' 7{// “J/-
:.“.'-‘—‘%!_J‘\V.: ?gi,l‘i"ﬁr, = B8 (2% i ’i/ﬁ\\\,‘/;\\
;.U.‘. - -\\\. o :l}}:‘-,f:\"-’ 7 % Z E Wohnbauflache (B d Sonstige dberdrtliche und
AR 5 riche V "
VRG Regionaler Gmm\t- ".‘"; } Wohnbauflache (Planung :lache fur Landwirtschaft
e

"{',Zf;_,. - I:l Gemischte Bauflache
o et

Abbildung 2aund 2b  Regionalplan Verband Region Stuttgart (unmaBstablich) [41] und
Flachennutzungsplan Teilbereich Berglen (unmafstéblich) [39]

/// VBG Naturschutz Landschaftspfiege
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2.2.2 Schutzgebiete Natur und Landschaft
Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald".

Ein Teil der Flurstiicke im nérdlichen Plangebiet sind Teil des Landschaftsschutzgebietes
Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden
Héngen sowie Birger Hohe". Eine detaillierte Beschreibung erfolgt im Kapitel 2.3.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets befinden sich zwei Feldhecken, die als geschiitzes Bio-

top erfasst sind. Die nérdliche Feldhecke entlang der K1915 liegt teilweise innerhalb des

Plangebiets. (vgl. Bestandsplan, Anlage 1). [33]

Biotopnummer: 171221191634

Biotopname: Feldhecken, Gries

Beschreibung: Zwei Feldhecken entlang einer Gastwirtschaft. Sie sind dicht gewachsen. Die sudli-
che Hecke wird von Straucharten dominiert, in der nérdliche Hecke stocken einige
B&ume. Die Krautschicht ist nitrophytisch.

Bedeutung Gebiet von lokaler Bedeutung; durch die umgebende, intensive Nutzung (Spielplatz,
Gaststatte, StralRe) besitzt das Biotop keinen hohen 6kologischen Wert.

Innerhalb des Plangebiets sind keine weiteren ausgewiesenen Schutzgebiete festgelegt.

Ostlich des Plangebiets ist der Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach) mit seinem gewés-

serbegleitenden Auwaldstreifen als geschitztes Biotop erfasst.

Biotopnummer: 171221191641

Biotopname: Buchenbach nérdlich Rettersburg

Beschreibung:  Der Buchenbach als naturnaher Bachabschnitt, 1-3m breit, stark schlangelnder Ver-
lauf mit einer stark wechselnder FlieRgeschwindigkeit. Die Sohle ist schlammig, teil-
weise auch blockreich. Die Uferbéschungen sind durchschnittlich 0,8m (in Nahe des
Waldes) bis 1,2 m (im Bereich Retterburg) hoch. Verbaut nur in Briickenbereichen.
Der Bach wird begleitet von einem zu grofRen Teil dicht gewachsenen gewésserbe-
gleitenden Auwaldstreifen. Hochwiichsig, meist licht, vor allem durch Erlen und
Eschen dominiert. Nitrophytische Krautschicht (Aegopodium, Urtica). Eingestreut
kleine Bestande mit Uferschilfréhricht. In einigen Bereichen hat sich angrenzend an
den Auwald eine nitrophytische Saumvegetation (Aegopodium) ausgebildet.

Bedeutung Gebiet von lokaler Bedeutung und guter Auspragung.

2.2.3 Schutzkonzepte Natur und Landschaft

Teilbereiche des Plangebiets sind als Flachen des Biotopverbunds fir Offenlandlebensréu-
me mittlerer Standorte erfasst:

Die Flurstiicke 1841 bis 1847 im suddstlichen Bereich des Plangebiets sind als Kernflache
erfasst. Es handelt sich dabei um Nutz- und Ziergérten und Trittrasen mit Stell- und Lagerfl&-
chen. Im Bebauungsplan bleiben diese Flachen unverandert als Garten "Private Grinfla-
chen" erhalten.

Die nérdlich davon angrenzenden Flurstiicke 1848 ff. sind teilweise als Kernraum erfasst. Es
handelt sich ebenfalls um Nutz- und Ziergarten und Trittrasen mit Stell- und Lagerflachen
sowie um Fettwiesen. Im Bebauungsplan bleiben diese Fldchen unverdndert als Gérten "Pri-
vate Griinflachen" erhalten.

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanféacker” Seite 11

Fir den nordwestliche Bereich des Plangebiets sind ebenfalls Kernrdume erfasst. Bei dem
Bereich im Plangebiet handelt sich um Feldhecken, StralRenflachen und ca. 200 m? Fettwie-
se.

Dariiber hinaus verlduft quer durch das Plangebiet ein ca. 25 m breiter Streifen des 500 m-
Suchraums. [33]

Landschaftsschutzgebiet

k Biolop
[T offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Abbildung 3a und 3b  Schutzgebiete Natur und Landschaft und Biotopverbund (unmaRstéblich)

2.2.4 Schutzgebiete "Natura 2000"

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU verfolgt das Ziel, ein koharentes Netz besonderer
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) mit der Bezeichnung ,Natura 2000* zu
errichten und zu erhalten (§ 31 BNatSchG).

Die FFH-Richtlinie schreibt vor, dass fur Projekte oder Plane (u.a. Flachennutzungsplane,
Bebauungspléne), die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele von ,Natura-2000-
Gebiete” haben, eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist.

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz,
FFH-Gebiete) vor. [33]

2.2.5 Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebiets und in den angrenzenden Flachen befinden sich keine sonstigen
festgesetzten Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, 0.4.)
oder sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope, 0.4.). Bei Hochwasser des Rohr- und Hofwie-
senbachs (Buchenbach) auf Hohe des Plangebiets bleibt die Uberflutung auf das Bachbett
und den bachbegleitendenen Auwaldstreifen beschrankt. [34]
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2.3 Landschaftsschutz

2.3.1 Lage und Beschreibung des Ist-Zustands

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zu dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008
"Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie
Birger Héhe". Das Landschaftsschutzgebiet wurde festgesetzt mit Verordnung vom
04.11.1968 (Amtsbl. LK Waiblingen v. 17.12.1968) zuletzt geéndert mit Verordnung vom
15.03.2007 (u.a. Amtsblatt der Gemeinde Berglen vom 22.03.2007, S. 4).

Ein Teil der Flurstiicke im nérdlichen Plangebiet sind Teil des Landschaftsschutzgebietes:

Flurstiick 208 tiw. 1.319 m?
Flursttick 210 1.102 m?
Flursttick 211 1.058 m?

Das gesamte Plangebiet umfasst 41.072 m?, davon liegen insgesamt 3.479 m? innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets. Dies entspricht einem Flachenanteil des Plangebiets von 8,47%.

Das gesamte Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008 umfasst eine Flache von 1006,7634 ha
auf dem Gebiet der Gemeinden Berglen, Winnenden, Leutenbach, Rudersberg und Waiblin-
gen. Der Anteil der Gemeinde Berglen betragt dabei ca. 64%. Die vom Landschaftsschutz-
gebiet betroffenen Flachen im Plangebiet umfasst 0,3479 ha, dies entspricht einem Flachen-
anteil von 0,035 % des Landschaftsschutzgebietes.

Die Lage des Landschaftsschutzgebietes im Plangebiet ist im Bestandsplan (Anlage 1) dar-
gestellt.

2.3.2 Festsetzungen

Nach §2 der Landschaftsschutzverordnung ist es im geschitzten Gebiet verboten, Verédnde-
rungen vorzunehmen, die die Landschaft verunstalten oder die Natur schadigen oder den
Naturgenuss beeintrachtigen.

Nach §3 (2) der Landschaftsschutzverordnung bedarf der Erlaubnis des Landratsamts ins-
besondere, wer im geschitzten Gebiet:

1. bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg vom 06.04.1964
(GBL. S. 151) errichtet oder &ndert, auch soweit hierfiir eine Baugenehmigung oder Bauanzeige nicht erforderlich
ist,

2. Einfriedigungen errichtet, vornimmt oder andert, auch soweit diese keine baulichen Anlagen sind,

3. Drahtleitungen verlegt oder andert,

4. Wohn- oder Verkaufswagen aufstellt oder den Aufstellplatz hierflr dndert, auch wenn die Wagen nicht tber-
wiegend ortsfest benutzt werden,

5. Wege, Parkplatze, Zeltpldtze oder Badeplatze anlegt,

6. Abfalle, Mll, Erdaushub oder Schutt ablagert oder Erdaufflillungen vornimmt,

7. Tumpel oder Teiche anlegt, andert, zuschittet oder auf andere Weise beseitigt,

8. Felsen oder sonstige Naturerscheinungen verandert oder beseitigt,

9. die bisherigen Bodengestaltungen sonst in irgendeiner Weise dndert,

10. vorhandene Odlandreste beseitigt,

11. Feld- oder Bachgehdlze ausstockt.
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2.3.3 Befreiung, Verfahren

Nach §67 Abs.1 BNatSchG kann das Vorhaben von den Festsetzungen der Landschafts-
schutzverordnung befreit werden, wenn

1. dies aus Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieRlich solcher so-
zialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren
wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ver-
einbar ist.

Im vorliegenden Fall liegt ein besonderes 6&ffentliches Interesse an der Schaffung von Wohn-
raum vor.

Im Bebauungsplanverfahren wird ein Antrag zur Feststellung einer Befreiungslage von der
Landschaftsschutzverordnung gestellt. Der Antrag auf Befreiung muss mit dem Bauge-
such fiir jedes einzelne Gebdude innerhalb des Landschaftsschutzgebiets gestellt
werden. Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets bleibt unverandert.

2.3.4 Begriindung des é&ffentlichen Interesses

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstarkt verschiedene Flachen im bebau-
ten Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mittlerweile stehen der Gemeinde keine nen-
nenswerten Flachenpotentiale in den bebauten Ortslagen mehr zur Verfligung. Seit lange-
rem ist eine verstarkte Ruckkehr jungerer, in der Gemeinde geborener Menschen nach Aus-
bildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist aufgrund der noch moderarten
Grundstuickspreise im Vergleich zu den Umlandgemeinden und ihrer guten Lage innerhalb
der Metropolregion Stuttgart, unweit der groflen Stadte Winnenden und Schorndorf, fir diese
Personen ein gefragter Wohnort in der Néhe ihrer Familien. Altere Menschen, die ihre zu
grofien Einfamilienhduser aufgeben wollen oder kleinere Haushalte, finden in der Gemeinde
Berglen zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.

Der Standort der geplanten Wohnbaufliche ,Hanfacker® besitzt glnstige Rahmen-
bedingungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes. Mit der K 1915 im Westen des
Plangebietes ist ein leistungsféhiger Verkehrsanschluss vorhanden. Durch einen neuen
Kreisverkehr kénnen die vorhandenen Verkehrsbeziige und die neue Gebietszufahrt, ein-
schlieRlich des FulR-/ Radverkehrs, sicher und Ubersichtlich in ein Gesamtkonzept integriert
werden. Neben einem gestalteten nérdlichen Ortseingang von Rettersburg wird durch den
Kreisel eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Kreisstralle erreicht. Mit dem Neubauge-
biet entsteht ein neuer nérdlicher Ortsrand von Rettersburg. Hierbei kann die bisher isoliert
liegende ,Splittersiedlung” am Zwélfbeetweg in den Ortsbereich integriert werden.

Die Grélle der zusammenhangenden Bauflache in glinstiger topografischer Lage erméglicht
neben einer wirtschaftlichen ErschlieRung die Planung einer ins Gebiet integrierten Kinderta-
geseinrichtung. Daneben kann eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und Eigentumsfor-
men, vom freistehenden Einfamilienhaus bis zur seniorengerechten Mietwohnung im Mehr-
familienhaus, angeboten werden.
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2.3.5 Alternativenpriifung

Der Gemeinde Berglen stehen mittlerweile keine nennenswerten Flachenpotentiale in den
bebauten Ortslagen mehr zur Verfiigung.

Der Standort "Hanfacker" ist in dieser Form alternativios. Dies ist insbesondere begriindet
durch:

- die gunstige topografischen Lage ("Tallage")

- die vorhandenen Verkehrsanbindung tber die K1915, einschliellich Rad- und Fuf3-
wegenetz

- die GréRe der zusammenhangenden Baufldche und der damit verbundenen Méglich-
keit zur Schaffung einer Kindertageseinrichtung sowie unterschiedlichen Wohn- und
Eigentumsformen, vom freistehenden Einfamilienhaus bis zur seniorengerechten
Mietwohnung im Mehrfamilienhaus

Als Ausgleich sollen die urspringlich geplanten Wohnbauflachen in den Ortsteilen Erlenhof,
Streich und Odernhardt nicht mehr umgesetzt werden. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird im Parallelverfahren betrieben.

24 Artenschutz

Durch das Buro Werkgruppe Grun in Stuttgart wurde im August 2016 eine artenschutzrecht-
liche Ubersichtsbegehung und Habitatpotentialanalyse fir eine Teilfliche des Plangebiets
durchgefuhrt. [42] Im Jahr 2017 erfolgte daraufhin eine weitergehende Erfassung von Brut-
végeln, Zauneidechse, GrolRer Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer. Der Baumbestand
wurde zudem auf das Vorkommen von Haselmaus, baumhéhlenbewohnende Fledermausar-
ten sowie Juchtenkafer und Hirschkafer gepruft. [43]

Im Plangebiet wurde das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten festge-
stellt. Eine Liste der festgestellten Tierarten wird in Kapitel 4.2.1 aufgefuhrt.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, werden artspezifische Vermeidungs- Minimierungs- und vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mallnahmen) getroffen.[44]. Alle MaRnahmen werden in
Kapitel 5.2 zusammengefasst.

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung der aufgefiihrten MalRnahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V.
mit Abs. 5 BNatSchG ausgeltst werden.

Die ausfihrlichen Ergebnisberichte sind in Anlage 5 beigefiigt.
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2.5 Ré&umliche Vorgaben

2.5.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Schurwald und Welzheimer
Wald* und der Untereinheit ,Berglen“.[17]

2.5.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich ohne anthropogene Ein-
flisse ausgehend von den gegenwartigen Standortfaktoren entwickeln wiirde, ist im Bereich
des Plangebiets der "Hainsimsen-Buchenwald im Ubergang zu Waldmeister- oder Waldgers-
ten-Buchenwald; &rtlich Traubeneichen-Buchen-Hainbuchenwald oder Seggen-Buchenwald"
[33] bzw. der "Hainsimsen - Buchenwald in kleinflachigem Wechsel mit anderen Waldgesell-
schaften"[31]

Wichtige B&ume und Strducher sind: Fagus sylvatica, Quercus petraea, Quercus ro-
bur,Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre, Sorbus torminalis,
Acer pseudoplatanus, Ulmus glabra, Sorbus domestica, Alnus glutinosa, Prunus padus, Be-
tula pendula, Sorbus aucuparia Corylus avellana, Prunus spinosa, Cornus sanguinea,
Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Crataegus curvisepala, Ligustrum vulgare, Lo-
nicera xylosteum, Viburnum lantana, Sambucus racemosa, Viburnum opulus.

Im Bereich des Rohr- und Hofwiesenbachs (Buchenbach) kommt als potentielle natirliche
Vegetation der "Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaldern”
vor. [33]
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3 Beschreibung der Umweltauswirkungen
3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Die Ausweisung des Bebauungsplans wirkt sich in vielféltiger Weise auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aus. Die mit dem Vorhaben verbundenen wesentlichen Effekte wer-
den als sogenannte Wirkfaktoren aufgefiihrt. Sie werden in baubedingt, anlagenbedingt und
betriebsbedingt untergliedert. Die Wirkfaktoren sind die Ursachen flir die Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und der Landschaft.

3.1.1 Baubedingte Wirkungen
(Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten, z.B.)

. Veranderung des Landschaftsbilds

. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen

. Bodenumlagerung durch Abtrag und Auftrag

. Lagern von Baumaterialien auflerhalb der Baustelle

. Abschwemmen von Wassergefahrdenden Stoffen wéhrend der Bauphase
. Larm- und Schadstoffemissionen wahrend des Baubetriebs

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen
(Dauerhafte Veranderungen der Landschaft durch Anlagen aller Art, z.B.)

. Biotopverluste, Veranderung der Standortverhéltnisse

& Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere

. Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung

. Minderung der Ruckhalteféhigkeit fir Niederschlagswasser und der Grundwasser-

neubildung durch zusatzliche Versiegelung, Erhéhung des Oberflachenabflusses

. Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen

. Unterbrechung von Kaltluftstromungen

. Verédnderung des Lokalklimas durch Nutzungsanderung

. Veranderung des Landschaftsbilds durch die Bebauung einer bisherigen Freiflache

. Minderung der Erholungseignung in den angrenzenden Bereichen, Verlust von Erho-

lungsinfrastruktur

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen
(Wirkungen, die durch Nutzung der Anlagen entstehen, z.B.)

. Anthropogene Nutzung der Flachen innerhalb des Gebiets

- Nutzungsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
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3.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Die
Beschreibung der einzelnen Wechselwirkungen sind unter den jeweiligen Schutzgitern er-
fasst.

Im vorliegenden Fall liegt die gravierendste Einwirkung des Vorhabens in der Verédnderung
der Realnutzung und der Versiegelung des Bodens. Dies bedingt Einwirkungen auf den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen, auf den Wasserkreislauf, das Klima, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum des Menschen.
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung - Analyse der Schutzgiter
4.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

41.1 Bestand

Im westlichen Bereich des Plangebiets verlauft die K1915 als durchschnittlich belastete
KreisstralRe (Verkehrszahlung 2015: 2.200 Kfz/24h)[14]. Das Ubrige Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Sidlich und nérdlich grenzen an das Plangebiet bestehende Sied-
lungsflachen an.

41.2 Bewertung

Von der bestehenden Stralle (K1915) gehen Larmbelastungen aus. Die Schwelle fir Immis-
sionsbelastungen (Lufthygiene), ab der fir StralBen mit lockerer Randbebauung mit Grenz-
wertliberschreitungen in Straflennéhe zu rechnen ist betragt ca. 5.000 Kfz/24h. [18][37]

Von den angrenzenden Wohngebieten gehen keine Belastungen durch Larm oder Luft-
schadstoffe aus.

Die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Landschaft bewertet.
4.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

4.21 Bestand

Im Rahmen einer Ortsbegehung im August 2016 wurde die Realnutzung im Plangebiet er-
fasst. Die vorliegenden Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt (Anlage 1):

Das Plangebiet wird zu etwa 41% intensiv als Ackerflachen genutzt (37.11 Acker mit frag-
mentarischer Unkrautvegetation). Die Ackerflichen befinden sich grof3flachig in der nérdli-
chen Hélfte des Plangebiets sowie kleinflachig westlich der K1915.

Weitere 42 % des Plangebiets werden von Griinland eingenommen. Das Griinland befindet
sich im sudlichen Teil des Plangehiets sowie westlich der K1915 und 6&stlich des befestigten
Flurwegs Flurstiick Nr. 1852. Bei dem Griinland handelt es sich tGiberwiegend um Fettwiesen
(33.41 Fettwiese mittlerer Standorte). Stellenweise sind die Wiesen artenarm mit hohem An-
teil an Léwenzahn und Klee ausgepragt (33.61 Intensivwiese als Dauergriinland). Das Griin-
land angrenzend an die Garten und stellenweise entlang des Flurwegs wird intensiv als Stell-
und Lagerflachen fir Wohnwagen, Anhénger oder Brennholz sowie als Grillstelle genutzt.
Die Bestande sind durch Betreten und Befahren dicht und rasenartig (33.71 Trittrasen).
Westlich der K1915 hat sich im Bereich einer Lagerfliche Ruderalvegetation entwickelt
(35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte).

Im Siiden des Plangebiets, angrenzend an die Siedlung, sowie &stlich des Flurwegs Flur-
stick Nr. 1852 befinden sich Kleingarten mit Rasenflidchen, Zierstrauchern, Obstgehdlzen,
Beerenstrduchern und kleinen Beeten (60.63 Nutz- und Ziergarten). Die Flachen sind zum
Teil frei zuganglich und zum Teil eingezaunt. Im Plangebiet nehmen sie eine Flache von
ca. 5% ein.
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Flachige Gehdlzbesténde treten im Plangebiet nur im Nordwesten auf. Entlang der K1915
befinden sich strallenbegleitende Feldhecken (41.20 Feldhecke). Sie nehmen etwa 1% der
Flachen im Plangebiet ein. Zusatzlich wurden Einzelgehdlze im Bereich des Grlinlands im
sldlichen Plangebiet erfasst. Es handelt sich um verschiedene Obstgehdlze, zwei Fichten,
einen Feldahorn und eine Korkenzieherweide (45.30 Einzelgehdlz).

Etwa 11% der Flache des Plangebiets bestehen aus verschiedenen Verkehrsflachen. Die
K1915 Kelternstralle, der Zwélfbeetweg, die Stralke "Im Gaiern" sowie der Flurweg Flurstiick
Nr. 1852 sind versiegelt (60.21 Versiegelte Straf’e). Westlich der K1915 sowie unmittelbar
ostlich befinden sich jeweils Graswege (60.25 Grasweg). Die Stralenbéschungen sind mit
grasreicher Rudealvegetation bestanden, stellenweise mit dominierendem Brennesselbe-
stand (35.64 Grasreiche Ruderalvegetation).

Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensrdume fiir typische Tierarten der offenen und
halboffenen Kulturlandschaft. Die Fauna im Plangebiet wurde im Rahmen des Tierdkologi-
schen Gutachtens vom Biiro Werkgruppe Griin, Stuttgart im Jahr 2017 erfasst. [43]

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung wurden insgesamt 36 Vogelarten nachgewiesen.
Davon wurden 14 Brutvogelarten im Bereich des Plangebiets festgestellt, es handelt sich
dabei um weit verbreitete und haufige Arten. Keine der nachgewiesenen Brutvogelarten im
Plangebiet ist nach BNatSchG streng geschitzt. Mit Ausnahme der Goldammer weisen die
nachgewiesenen Brutvogelarten im Plangebiet auch keinen Gefahrdungsstatus nach der Ro-
ten Liste auf. Die Goldammer steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste in Baden-
Wirttemberg. Die Goldammer als charakteristische Arte der Heckenlandschaften wurde mit
einem Brutpaar in den Heckenbereichen im nordwestlichen Teil des Plangebiets nachgewie-
sen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wurden mit Griinspecht, Mausebussard, Rotmilan
und Turmfalke vier Arten festgestellt, die nach BNatSchG streng geschitzt sind. Insgesamt 9
Vogelarten im Umfeld weisen einen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Baden-
Wirttembergs und/oder der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland auf (Stufe 3 —
geféhrdet oder Vorwarnliste). Es handelt sich um Feldsperling, Haussperling, Kleinspecht,
Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Star und Turmfalke.

Im Rahmen der Erhebungen wurde mit der Zauneidechse eine Reptilienart im Plangebiet
nachgewiesen. Sie wurden insgesamt an drei Standorten nachgewiesen: im sudlichen Plan-
gebiet im Bereich der Kleingarten ostlich des Flurwegs Flurstiick Nr. 1852 (2 Exemplare), am
nérdlichen Plangebietsrand im Bereich des Zwdélfbeetwegs (2 Exemplare) sowie im westli-
chen Plangebiet im Bereich der Lagerflache mit Ruderalvegetation (1 Exemplar). Die Zau-
neidechse ist nach BNatSchG streng geschutzt und steht auf der Vorwarnliste der Roten Lis-
te Baden-Wdrttembergs.

Im Hinblick auf andere Artengruppen wurden im Plangebiet keine weiteren planungsrelevan-
ten Tierarten nachgewiesen. Das Plangebiet wurde auf das Vorkommen von Nachtkerzen-
schwarmer und GrofRer Feuerfalter Uberpriift. Die Baume im Plangebiet wurden auf Habi-
tatstrukturen und auf Hinweise von baumhdéhlenbewohnenden Flederm&dusen, Haselmaus
oder holzbewohnende Kéferarten Gberpriift.
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Im Plangebiet, im Bereich der Fettwiesen mittlerer Standorte sowie im &stlichen Umfeld des
Plangebiets wurde das Vorkommen des Rotkleebl&dulings und der Sumpfschrecke nachge-
wiesen. Beide Arten sind nach BNatSchG weder besonders noch streng geschitzt. Der Rot-
kleeblduling wird jedoch auf der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-Wirttemberg gefiihrt.
Die Sumpfschrecke wurde lange Zeit in den Roten Listen als stark gefahrdet eingestuft. In
der aktuellsten Roten Liste von 2011 wird die Sumpfschrecke bundesweit jedoch als unge-
fahrdet eingestuft. Begriindet wird die frihere Fehleinschatzung der Gefahrdung durch eine
mangelhafte Datengrundlage und Uberschétzung der damals noch vielerorts zu beobach-
tenden Meliorationsmafinahmen. [15]

Abbildung 4a und 4b  Blick vom Flurweg im Stidosten nach Nordwest bzw. Nordost

Abbildung 4c und 4d Blick von der K1915 nach Nordost bzw. Stddost

Abbildung 4e und 4f  Kleingarten im Stidosten und Feldhecke im Nordwesten
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42,2 Bewertung

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich bei 74% um Biotoptypen
von sehr geringer (Acker, Strale, Trittrasen) und geringer (Intensivwiese, Ruderalvegetation
StralRe, Grasweg, Garten) naturschutzfachlicher Bedeutung. Den Fettwiesen und der aus-
dauernden Ruderalvegetation kommt eine mittlere Bedeutung, den Feldhecken eine hohe
Bedeutung zu.

Die Acker- und Griinlandflachen sowie die Gérten im Plangebiet stellen einen Lebensraum
fur typische Tierarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft dar.

Die Gehélzstrukturen im Plangebiet (Gehdlze im Bereich der Géarten, freistehende Einzel-
baume, Feldhecken) sowie ein Holzstapel im Bereich der Tritt- und Lagerflachen werden von
unterschiedlichen Vogelarten (Buschfreibriiter, Baumfreibriiter, Kohl- und Blaumeise, Haus-
rotschwanz) als Bruthabitat genutzt. Die Garten sowie die Lagerflache mit Ruderalvegetation
werden als Lebensraum von der Zauneidechse genutzt. Die Fettwiesen im Plangebiet wer-
den von unterschiedlichen Insekten, u.a. vom Rotkleeblauling und der Sumpfschrecke als
Lebensraum genutzt.

Mit der Zauneidechse wurde eine streng geschitzte Art nach BNatSchG im Plangebiet
nachgewiesen.
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4.3 Boden

4,31 Bestand

Nach Darstellung in der Geologischen Karte MaRstab 1 : 50.000 (GK50) [20] und der Boden-
karte Mafistab 1 : 50.000 (BK50) [22] liegt eine Dreiteilung des Plangebiets vor.

Abbildungen 5a und 5b Geologische Karte (GK50) und Bodenkarte (BK50) (unmafstablich)

Im &stlichen Teil des Plangebiets liegt im Bereich der Geologische Einheit "Holozane Ab-
schwemmmassen" (ghz). Uber Iésslehmreicher FlieRerde haben sich Kolluvien, z.T. lber
pseudovergleyter Parabraunerde (Bodentyp K53) entwickelt. Im westlichen Teil des Plange-
biets liegt die Geologische Einheit "LéRlehm" (Lol) vor, hieraus haben sich pseudovergleyte
Parabraunerden (Bodentyp K34) entwickelt. Im Nordwesten liegt ein kleiner Bereich der
Geologischen Einheit "Grabefeld-Formation (Gipskeuper)" (km-Gr), aus denen sich Pelosole
(Bodentyp k5) gebildet haben. Bei den vorherrschenden Bodenarten handelt es sich um
Lehmschluffe, Tonschluffe und Schiufftone.

Fir das Plangebiet liegt eine Bodenkarte der Bodenschétzung [23] vor. Eine Ubersicht Uber
die Bodenschétzung und die vorkommenden Bodenarten der Schatzung ist in Abbildung 6
und Tabelle 2 dargestellt. Die Béden im Anschluss an die K1915 im Plangebiet sind teilweise
durch Bodenabtragungen und Auffillungen (Bdschungen) verdndert. Altlasten sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.

Bodenschétzung Anteil Bodenart

THEHV 1% Ton

LT#4#V 18 % schwerer Lehm
LT#5#V 57 % schwerer Lehm
TH#24#a#2 8 % Ton

L#2#a#2 5% Lehm

Verdnderte Béden 2%

Versiegelte Flachen 9%

Tabelle 2 Bodenarten der Karte der Bodenschatzung
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Abbildung 6 Karte der Bodenschatzung

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse des Plangebiets wurden 2016 und 2017 vom Bu-
ro fur Baugeologie Axel Ruch mittels Bohrungen Boden- und Asphaltproben entnommen und
untersucht. Der ausfiihrliche geotechnische Bericht ist in der Anlage 7 beigefiigt. [14]

Insgesamt wurden 10 Kleinrammbohrungen (bis 4,5 m) angelegt und 6 Asphaltproben (bis
0,7 m) entnommen. Unten dem bis zu 0,4 m méachtigem humosem Oberboden steht brauner,
quartarer Decklehm an, der von triassischen Keupertonsteinen unterlagert wird. Keuperton-
stein wurde nur an der Basis einer Bohrung (BS 10) angetroffen.

Grundwasser wurde nur bei einer Bohrung (BS 7, im Bereich des geplanten Retentionsbe-
ckens) bei 309,24 m NHN (0,88m unter Geldnde) angetroffen. In den Ubrigen Bohrungen
wurden bis in Endteufe keine standig grundwasserfilhrenden Schichten angetroffen.

Aus den ermittelten Bodenkennwerten werden im Geotechnischer Bericht Hinweise zur Be-
baubarkeit (Grindung, Geb&udeabdichtung, Anlage von Baugruben) gegeben. Das anfallen-
de Aushubmaterial im Kanalbau ist prinzipiell fir den Wiedereinbau geeignet. Im Siden des
Plangebiets missen die Béden beim Wiedereinbau ggf. mit Bindemittel verbessert werden.
Da es sich um frostempfindliche Bdden handelt, missen beim Straflenaufbau besondere
MaRnahmen bericksichtigt werden. Bei der Verwertung und Entsorgung des Strallenauf-
bruchs zur Neugestaltung der K1915 missen die einschldgigen Vorschriften (BBodSchG,
DepV, u.a.) beachtet werden.
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4.3.2 Bewertung

Die Bewertung der Boden erfolgt anhand ihren natirlichen Bodenfunktionen. Die B&éden im
Plangebiet werden wie folgt bewertet (vgl. Bestandsplan Boden, Anlage 2):

N —_— Funktionserfiillung
THOEV | LT#4#V | LTH#SHV | TH2#a#2 | L#2#a#2

Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf L = 1 1 .
Filter und Puffer far
Sohudsfe 1,5 2.5 25 25 2,5
Naturlllche Bodenfrucht- 9 2 2 9 2
barkeit
Sonderstandort fiir die ; . - ; .

e i nein nein nein nein nein
natiirliche Vegetation
Gesamtbewertung 1,5 218 1,83 1,83 2,5
Tabelle 3 Bewertung der Bodenfunktionen

Funktionserfiillung: 0=keine, 1=gering, 2=mittel, 3=hoch, 4=sehr hoch

Die versiegelten Flachen im Plangebiet weisen keine, die verdnderten Béden nur eine gerin-
ge Funktionserfullung (1,0) der natiirlichen Bodenfunktionen auf. Die anstehenden landwirt-
schaftlichen Béden werden bezuglich ihrer Funktionserfiillung der natirlichen Bodenfunktio-
nen insgesamt mit mittel bewertet, die hochwertigsten Béden im Plangebiet liegen dabei
sudwestlich des Flurwegs Flurstiick Nr. 1852.

4.4 Wasser

441 Bestand

In der Hydrogeologischen Karte Mafistab 1:50.000 [21] liegt eine Dreiteilung des Plangebiets
vor.

Abbildung 7 Hydrogeologische Karte (HK50) (unmafstablich)
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Im &stlichen Teil liegt die Hydrogeologische Einheit "Holozane und pleisozane Verschlem-
mungssedimente" (qz) und im westlichen Teil die Hydrogeologische Einheit "L&Rsediment"
(glos) vor. Im Nordwesten liegt ein kleiner Bereich der Hydrogeologischen Einheit "Grabe-
feld-Formation (Gipskeuper)" (km-Gr).

Bei den Sedimenten handelt sich um Grundwassergeringleiter. Die Durchlassigkeit wird als
sehr gering bis auferst gering eingestuft, die Deckschicht besitzt eine sehr geringe his feh-
lende Porendurchlassigkeit.

Bei dem Gipskeuper handelt es sich sowohl um einen Grundwasserleiter als auch um einen
Grundwassergeringleiter. Die Durchl&ssigkeit wird als maRig bis gering eingestuft, eine
Deckschicht ist nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewésser, Uberschwemmungsgebiete oder
Wasserschutzgebiete. Der Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach) verlauft ca. 50 m &stlich
des Plangebiets [34][33].

Im Rahmen der geotechnischen Erkundungen wurde bei einer Bohrung éstlich des Plange-
biets ein geringer Grundwasserflurabstand festgestellt. In den tGbrigen Bohrungen wurden bis
in Endteufe keine stdndig grundwasserfiihrenden Schichten angetroffen.[14]

4.4.2 Bewertung

Der geologischen Formation im Plangebiet kommt in Bezug auf das Grundwasser insgesamt
eine geringe Bedeutung zu. Lediglich der Bereich Gipskeuper hat eine mittlere Bedeutung.
Der Bereich ist im Plangebiet nur sehr kleinflachig und betrifft iberwiegend bestehende
Strallenflachen.

4.5 Klima / Luft

451 Bestand

Die klimatische und lufthygienische Leistungsféhigkeit ist einerseits vom Vorhandensein kli-
maaktiver Flachen und andererseits von wirksamen Luftaustauschsystemen abhéngig. Die
Effizienz der klimaaktiven Flachen wird im Wesentlichen durch die Vegetationsabdeckung
bestimmt.

Die Geléndehthen im Plangebiet reichen von ca. 332 m NHN im Nordwesten bis zu
ca. 312 m NHN im Sidosten. Die Hauptwindrichtungen sind entweder West oder Ost.

Uber den Acker- und Griinlandflachen des Plangebietes kann sich in strahlungsarmen Nach-
ten Kaltluft bilden, welche in Richtung Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach) und im weite-
ren Verlauf in Richtung Ortslage Rettersburg abflieRt. Im Klimaatlas der Region Stuttgart ist
das Plangebiet sowohl als Kaltluftentstehungsgebiet als auch als Kaltluftsammelgebiet dar-
gestellt. Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Bereichen mit Bodeninversionsgefahr. Diese er-
strecken sich entlang des Rohr- und Hofwiesenbachs (Buchenbach).

Die angrenzenden Siedlungsflachen sind durchgriint. Das Plangebiet und dessen Umfeld
sind weder siedlungsklimatisch noch lufthygienisch belastet.
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4.5.2 Bewertung

Die im Plangebiet entstehenden Kaltluftmassen flieen in Richtung Rohr- und Hofwiesen-
bach (Buchenbach) und im weiteren Verlauf in Richtung Ortslage Rettersburg ab, es handelt
sich um siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete. Aus diesem Grund ist die Bedeutung
fur das Schutzgut Klima und Luft als hoch (Stufe B) einzuschatzen.

4.6 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

4.6.1 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Vielzahl von kleineren Flurstiicken, die als
Acker, Grinland sowie Kleingarten genutzt werden. Durch die K 1915 sowie weitere befes-
tigte und unbefestigte Flurwege ist das Plangebiet erschlossen. Wenige einzelne Gehdlze
befinden sich im sudlichen Plangebiet sowie als strallenbegleitende Feldhecken im Nord-
westen an der K 1915.

Der Ortsteil Rettersburg liegt in Tallage bei ca. 310 m NHN. Nach Westen, Norden und Os-
ten steigt das Gelénde auf ca. 360 bis 400 m NHN an. Der Landschaftsraum wird geprégt
von dem landwirtschaftlich genutzten und besiedelten Talraum sowie den gehdlzbestande-
nen Fladchen am Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach) und der Anhéhe Kénigsbronn. Bei
den an das Plangebiet angrenzenden Wohngebieten handelt es sich um durchgriinte, durch-
schnittliche doérfliche Siedlungsgebiete mit vorwiegend Ein- und Zweifamilienh&usern.

Entlang des Flurwegs Flurstiick Nr. 1852 verlauft der ausgewiesene Rems-Murr-Wanderweg
Nr. 2 von Winnenden nach Rudersberg. Der Weg wird zudem als Spazierweg fir die ortsna-
he Erholung genutzt. Die Kleingarten im Plangebiet dienen der Erholungsnutzung als private
Freizeitflachen. Ausgewiesene Erholungseinrichtungen oder Radwege sind im Plangebiet
und dem unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden. [36]

4.6.2 Bewertung

Insgesamt handelt es sich um eine strukturreiche Landschaft mit reliefiertem Gel&dnde und
kleinflachiger verschiedenartiger Nutzungen. Das Plangebiet selbst weist jedoch nur wenige
Strukturelemente wie die Feldhecke oder Einzelgehdlze auf und ist weitgehend anthropogen
Uberformt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, Kleingérten, Strallen und die angren-
zenden Siedlungsflachen. Der Flurwegs Flurstiick Nr. 1852 wird als Wander- und Spazier-
weg genutzt, eine weitere Erholungsinfrastruktur ist nicht vorhanden. Das Landschaftsbild im
Plangebiet selbst ist daher von mittlerem Wert (Stufe C).

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet. Das Landschaftsbild
weist daher in diesen Bereich eine hohe Empfindlichkeit auf und wird als hoch bewertet (Stu-
fe B).

4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder sonstiger Sach-
guter, die bei der Planung zu bertcksichtigen sind.
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5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
5.1 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch ist gegeniiber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

+« Baubedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

e Anlagebedingte La&rm- oder Schadstoffemissionen

 Verdnderung des Landschaftsbilds

e Verlust von Erholungsinfrastruktur oder Minderung der Erholungsqualitat

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Land-
schaft beriicksichtigt.

Das unmittelbare Wohnumfeld des Plangebiets ist wahrend der Bauzeit temporéren Beein-
tréchtigungen durch L&rm und Staub ausgesetzt. Diese entstehen vor allem durch ein ge-
ringfligig héheres Verkehrsaufkommen und den Betrieb der Baumaschinen. Von den geplan-
ten Wohnbaufldchen gehen keine Belastungen durch Larm oder Luftschadstoffe aus.

Fir die Beurteilung der Verkehrsbelastung durch die bestehende Strale und den Neubau
des Kreisverkehrs wurde vom Biro BS Ingenieure, Ludwigsburg eine Schalltechnische Un-
tersuchung [14] durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammenfassen darge-
stellt, weitere Einzelheiten kénnen dem Gutachten im Anhang entnommen werden.

Als Orientierungswerte nach DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete gelten 55 dB(A) im
Tagzeitraum und 45 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Ergebnisse zeigen, dass ohne Larm-
schutzmallnahmen an sechs geplanten Gebduden die Werte Uberschritten werden. Die
Tagwerte werden dabei maximal um 4 dB(A) Uberschritten, die Nachtwerte um 6 dB(A). Es
wurde zudem festgestellt, dass durch den Neubau des Kreisverkehrs kein Anspruch auf
Larmschutzmalnahmen fiir die bestehende Bebauung am Zwdélfbeetweg 1 und der Kelten-
stralRe 54 besteht.

Folgende Malknahmen wurden weitergehend untersucht:

- Larmschutzwall an der Keltenstraflie slidlich des Kreisverkehrs, Exposition Ost auf ei-
ner Lange von 80 m mit einer H6he von max. 2,5 m

- Larmschutzwand an der Keltenstrale nérdlich des Kreisverkehrs auf einer Lange von
46 m mit einer maximalen Héhe von 3 m

- Larmschutzwall an der Keltenstralle sidlich des Kreisvekehrs, Exposition West zur
Bebauung "Im Gaiern" auf einer L&dnge von 60 m mit einer Hohe von 1,5 m.

Der Larmschutzwall an der Keltenstral’e siidlich des Kreisverkehrs, Exposition Ost bewirkt
eine Minderung des Larmpegels fir die geplanten Geb&ude stellenweise bis zu 7 dB(A). Fur
die unteren Geschosse kénnen die Orientierungswerte bei 5 von 6 geplanten Geb&uden ein-
gehalten werden. Fur die Nordwestfassaden der 2.0G bzw. bei Gebdude 06 des 1.0G be-
steht eine geringfligige Uberschreitung der Orientierungswerte. Lediglich fir das geplante
Gebé&ude 05 ist der Larmschutzwall wirkungslos, da aufgrund der topografischen Situation
der Larmschutzwall nicht fortgefihrt werden kann. An der Nordwestfassade im 1. OG betra-
gen die Larmpegel 58,9 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Hier sind zusatzliche bauliche
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Larmschutzmalnahmen vorzusehen (z.B. schallddmmende Fenster, fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen).

Die Larmschutzwand an der Keltenstrae nordlich des Kreisverkehrs bewirkt eine Minderung
des Larmpegels fur die bestehenden Geb&ude stellenweise bis zu 3,8 dB(A). Die Orientie-
rungswerte kénnen somit eingehalten werden.

Der Larmschutzwall mit Exposition zur Bebauung "Im Gaiern" ist aufgrund der geringen
Wallhéhe und der topografischen Situation wirkungslos. Eine héhere Auslegung des Walls ist
in diesem Bereich aus baulichen Griinden nicht méglich.

5.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt ist gegeniber folgender Wirk-
faktoren empfindlich:

e Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung.
e Verlust von Habitatstrukturen fiir Tiere
e Lagern von Baumaterialien aufierhalb der Baustelle

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstdndigen Ver-
lust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei groRtenteils um Biotopstrukturen von sehr
geringer und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen
mittlerer Bedeutung. Die als geschiitztes Biotop ausgewiesenen Feldhecken im Nordwesten
des Plangebiets werden von dem Vorhaben nur teilweise beansprucht. Die Gartenflachen im
Sudosten des Plangebiets, die im Biotopverbund erfasst sind, bleiben bestehen. Neue Bio-
topstrukturen entstehen durch Pflanzgebote fir Bdume und die Anlage von Gartenflachen.

Um zu vermeiden, dass die angrenzenden Bereiche der geschitzten Feldhecken im Nord-
westen des Plangebiets durch die Baumalinahmen beeintréchtigt werden, soll eine Siche-
rung durch entsprechende SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit durchgefiihrt werden.

Durch die Nutzungsénderung verdndert sich auch der Lebensraum fiir die Tierwelt. Fir ver-
schiedene Vogelarten im Plangebiet gehen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten verloren. Be-
troffen sind dabei:

e Goldammer und weitere Buschfreibriiter (Amsel, Grinfink, Ménchsgrasmiicke und
Rotkehlchen) durch den Verlust der Feldhecke im Norden des Plangebiets sowie der
Geholzbesténde im Bereich der Garten im Siiden.

* Blau- und Kohimeise durch den Verlust von Bruthabitaten im Stiden des Plangebiets

e Baumfreibriter (Buchfink, Elster, Singdrossel, Rabenkrahe, Stieglitz) durch den Ver-
lust der Feldhecke im Norden des Plangebiets sowie der Geholzbestdnde im Bereich
der Géarten im Suden.

¢ Hausrotschwanz durch den Verlust von Bruthabitaten (Holzstapel) im Bereich der
Tritt- und Lagerflachen

Die Lagerflache mit Ruderalvegetation geht als Lebensraum fur die Zauneidechse verloren.
Durch das Vorhaben gehen kleinflachige Lebensraume fir den Rotkleeblauling und Sumpf-
schrecke verloren. Im Umfeld (entlang des Buchenbachs) sind weiterhin weitldufige Wiesen-
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flaichen als Lebensraum vorhanden. Auf den umliegenden externen Kompensationsmaf-
nahmen werden im Rahmen des Vorhabens Wiesenflachen angelegt bzw. wiederhergestellt.

Zu Vermeidung eventueller Tétungen von Nestlingen oder der Zerstérung von Gelegen muss
die Rodung von Gehdlzen sowie der Abtrag der Hutte mit Holzstapeln auerhalb der Brut-
periode gewahlt werden. Zur Vermeidung von weiteren Verlusten von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von baumbewohnenden Vogelarten missen angrenzende und nicht durch das
Vorhaben beanspruchte Gehdélzbesténde durch Schutzmalnahmen vor baubedingten Beein-
trachtigungen geschitzt werden. Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen, Tétungen
oder Verletzungen von Zauneidechsen missen im Bereich der zu erhaltenden Flachen (ge-
plante private Grinfldchen) SchutzmalRnahmen vorgesehen werden. Im Bereich der Lager-
flache mit Ruderalvegetation miissen Vergramungsmaflnahmen durchgefiuhrt werden. Die
Wiederbesiedlung des Plangebiets wahrend der Baumallinahmen ist durch Schutzmafnah-
men zu vermeiden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt werden im unmittelbaren Um-
feld des Plangebiets als vorgezogene Malnahmen verschiedene Ersatzbiotope fur Végel
(Streuobst, Feldhecke und Nistk&sten in Bestandsbdumen) und die Zauneidechse (Anlage
von Steinriegeln) geschaffen.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen oder
Aulienbeleuchtung der Grundstlicksflachen sind insektenschonende Lampen und Leuchten
zu verwenden. Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wer-
den durch externe Kompensationsmafnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).

5.3 Boden

Das Schutzgut Boden ist gegeniber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Vollstdndiger Funktionsverlust (Filterfunktion, Lebensraumfunktion, Pflanzenstandort,
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf) durch Versiegelung und Uberbauung von Bé-
den.

* Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb

* Bodenumlagerung (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Gelandemodellierung)

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf
das Schutzgut Boden dar. In teilversiegelten Bereichen kénnen die Bodenfunktionen teilwei-
se erhalten werden. Dachbegriinungen erfillen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktio-
nen. Der Bereich der Garten im Sudwesten des Plangebiets (geplante Private Griinflache)
bleibt unverandert, die Béden bleiben unverdndert erhalten.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zum Bodenschutz bei BaumaRnahmen stellt
das Befahren und Umlagern des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrach-
tigung dar.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch externe Kompen-
sationsmaflnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).
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5.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist gegeniiber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

« Verminderung der natirlichen Rickhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser und der
Grundwasserneubildung durch die zusétzliche Versiegelung von Flachen.
e Abschwemmen von wassergeféahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase

Auch Grundwassergeringleiter tragen zur Grundwasserneubildung bei. Durch die Versiege-
lung von Fl&chen kommt es zu einer Reduktion der Grundwasserneubildung und einem er-
héhten Oberflachenabfluss in den Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach). Durch Teilver-
siegelung von Flachen kdnnen die Beeintrachtigungen minimiert werden. Durch Rickhalt
des anfallenden Niederschlagswassers der Dachfldchen sowie der Verkehrs- und Wohnstra-
fen in einem Retentionsbecken wird eine nachgeschaltete Versickerung des Nieder-
schlagswassers und ein geregelter Abfluss in den Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach)
ermdglicht.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen wahrend des Baubetriebs, ist davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stoffeintrégen
in das Grundwasser kommen wird.

Sonstige Oberflachengewésser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
5.5 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist gegentiiber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

« Verdnderungen des Kleinklimas durch Fldchenversiegelung und Bebauung

» Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

e Unterbrechung von Kaltluftstrémen

» Luftschadstoffimmissionen durch den Baubetrieb und die spétere Nutzung (Verkehr,
Heizung)

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Die Kaltluft-
massen flieflen in Richtung Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach) und im weiteren Verlauf
in Richtung Ortslage Rettersburg ab, es handelt sich um siedlungsrelevante Kaltluftentste-
hungsgebiete. Die Siedlungsflaichen von Rettersburg sind durchgriint und weder siedlungs-
klimatisch noch lufthygienisch belastet. Der Verlust der kaltluftbildenden Flachen ist fir sich
gesehen zwar als erheblich einzustufen. Hinsichtlich der Wirkungen fir die Siedlungen sind
allerdings keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Versiegelung und Bebauung von Fléchen fuhrt zu héheren Durchschnittstemperaturen,
geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Durch Begriinung der
Dachflachen und Durchgriinung mit klimaaktiven Gehélzstrukturen kénnen die Beeintrachti-
gungen weitgehend gemindert werden. Bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen
sind in nicht nennenswertem Umfang zu erwarten, so dass sich auch hierbei hinsichtlich
moglicher Beeintrachtigungen keine Erheblichkeit feststellen lasst. Insgesamt sind keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanféacker" Seite 31

5.6 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Schutzgut Landschaft ist gegeniiber folgender Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderung des Landschaftsbilds durch bauliche Anlagen
« Verlust von belebenden und gliedernden Landschaftselementen
s Verlust von siedlungsnahem Erholungsraum

Durch die teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet weist das Landschaftsbild insbesonde-
re im Norden des Plangebiets eine hohe Empfindlichkeit auf. Zur Einbindung der baulichen
Anlagen in die Landschaft werden eine Reihe von MalRnahmen vorgesehen. Die Bebauung
ist zu den Randflachen hin abgestuft, in den Randlagen zur freien Landschaft werden nur
Einzelhduser mit geringem Versiegelungsgrad erstellt. Durch verschiedene Begriinungs- und
Pflanzgebote wird eine innere Durchgriinung des Wohngebiets erreicht. Zudem erfolgt eine
Eingrinung des nérdlichen Ortsrands durch die Anlage einer Feldhecke auf einer angren-
zenden externe Kompensationsflache, eine Eingriinung des westlichen Ortsrands durch die
flachige Bepflanzung des Larmschutzwalls sowie eine Eingrinung des &stlichen Ortsrands
durch die Anlage von &éffentlichen und privaten Grinflachen mit Anlage einer Feldhecke.

Durch das Vorhaben werden keine markanten belebenden oder gliedernden Landschafts-
elementen betroffen, die Feldhecke im Nordwesten wird nur teilweise entfernt. Im Gegenzug
werden entlang der Kreisstralte und des Kreisverkehrs durch Baumreihen und Baumgruppen
neue landschaftspragende Strukturen geschaffen.

Vorhandene Wegeverbindungen, insbesondere die der Wanderwege, bleiben erhalten. Das
Radwegenetz wird ausgebaut. Insgesamt ist daher keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen flr das Landschaftsbild und die Erholung zu erwarten.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

5.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Das Entwicklungspotenzial des Plangebiets ist aufgrund der intensiven Nutzung begrenzt. Es
handelt sich um ortsnahe Kleingarten, Wiesen und Ackerflachen, die auch weiterhin entspre-
chend genutzt wirden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich der
Umweltzustand nicht wesentlich verandern wirde.

Bei einem Verzicht auf die Planung miissten an anderer Stelle neue Fldchen zum Bau von
Wohngebauden erschlossen werden. Alternative Standorte fir das Vorhaben im Zusam-
menhang mit der Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehen nicht. Die Erschliefung
von alternativen Flachen im Aullenbereich hatte dort negative Auswirkungen auf die Umwelt
zur Folge.
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6 MaRnahmen

Die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich wurden bei der Progno-
se zur Entwicklung des Umweltzustands bereits berticksichtigt. Sie dienen auch der Vermei-
dung von Verbotstatbestdnden und der Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitéat.

Nachfolgend werden die MalRnahmen zusammenfassend dargestellt und n&her beschrieben.
6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

V1 Schutz von Gehélzen vor méglichen baubedingten Beeintrachtigungen

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehélzbestande sind vor bau-
bedingten Beeintrdchtigungen zu schitzen und zu erhalten.

Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zuldssig. Die MalRnahme
sieht den Schutz von Einzelbdumen wahrend des Baubetriebs vor. Die Einzelbdume
sind durch Brettermantel bzw. flachige Besténde durch einen Schutzzaun gegen me-
chanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -
abtrag im Baubereich zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzdune aufzustel-
len. Die Schutzmal3nahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafnahmen in Verbindung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen. Vor
Beginn der BaumaRnahmen sind der Gemeinde Berglen Plédne zum Baumschutz vor-
zulegen bzw. die Maflnahmen abzustimmen.

Die Maftnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde so-
wie zur Vermeidung einer Beeintréchtigung weiterer Gehdélzbiotope bei den Baumal3-
nahmen.

V2 Festlegung Rodungszeitraum / Abbruchzeiten

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist nur im Zeitraum von 01. Ok-
tober bis einschlief3lich 28. Februar zuldssig (aulerhalb der Brutzeit der Vogelarten).
Gleiches gilt fiir den Abtrag der Hitte mit Holzstapeln.

Die Mafinahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.
V3 Erhalt und Schutz von Flachen fiir die Zauneidechse

Die als private Grunflache (pGR im Bebauungsplan) gekennzeichnete Fléche ist voll-
standig zu erhalten. Weiterhin ist zur vorgesehenen Bebauung ein Schutzzaun wah-
rend der Bauphase einzurichten, um eine T&étung oder Verletzung der auf dieser Fla-
che nachgewiesenen Zauneidechsen zu vermeiden.

Die Maflinahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.
V4 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir die Beleuchtung der Verkehrsflichen sowie die Auenbeleuchtungen der Grund-
stlicksflachen (einschliellich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit insek-
tenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.
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V5

V6

Larmschutzmanahmen entlang der K1915

Zur Verminderung von Larmeinwirkungen durch die K1915 auf das Plangebiet und
das Wohnumfeld des Menschen sind folgende Larmschutzmallnahmen zu treffen:

- Errichtung eines Larmschutzwalls an der KelterstralRe stdlich des Kreisverkehrs,
Exposition Ost auf einer Ldnge von 80 m mit einer H6he von max. 2,5 m. Die
Breite der Wallkrone betréagt 1m, die Béschungsneigung 1:1,5. Der Larmschutz-
wall wird teilweise auf Verkehrsbegleitflachen und zum Teil auf privaten Grinfla-
chen errichtet.

- Errichtung einer Larmschutzwand an der Kelterstrafe nordlich des Kreisverkehrs,
Exposition Ost auf einer Lédnge von 46 m. Im nérdlichen Abschnitt auf einer Lan-
ge von 24 m ist die Larmschutzwand 3m hoch, im s(dlichen Abschnitt auf einer
Lange von 22 m ist die Ld&rmschutzwand 2m hoch zu errichten. Die Larmschutz-
wand wird in einem Abstand von ca. 0,5 m zum geplanten Radweg hergestellt.

- Berlicksichtigung von baulichen Larmschutzmafnahmen fiir das geplante Ge-
bdude 05 (z.B. schallddmmende Fenster, fensterunabhéngige Luftungseinrich-
tungen)

Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten:

Zu Beginn der Baumalinahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzutra-
gen und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu
lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszu-
bauen und spezifisch zu verwerten.

Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und trockener Witte-
rung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetrage-
ner und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzu-
bringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und
Baumaterial dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Ar-
tenschutz gelagert werden.

Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN
18915) sowie das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaRnahmen" des Rems-Murr-
Kreises [35] sind zu beachten.
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V7

V8

V9

Teilversiegelung von Flachen

Flachenversiegelungen sind soweit wie mdglich zu vermeiden. Zur Minderung der
Beeintrachtigung durch Versiegelungen sind die ErschlieBungsflachen auf den Bau-
grundstiicken (Zufahrten und Wege) sowie die oberirdischen Stellpldtze nur mit was-
serdurchlassigen Beldgen herzustellen. Wasserdurchlassige Beldge sind z.B: Rasen-
gittersteine, Kies- oder Schotterdecken, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fu-
gen u.a.

Versickerung und Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen wird das anfallende Nie-
derschlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen einer Retentionsfla-
che zugefiihrt. Die Zuleitung erfolgt sowohl lber offene versickerungsfahige Mulden,
als auch uber einen Kanal.

Auf den oéstlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicken wird eine Retentionsfla-
che zur Versickerung und Riickhaltung des Regenwassers aus dem Planungsgebiet
hergestellt. Von der Retentionsflache fiihrt eine Ableitungsmulde in den Rohr- und
Hofwiesenbach (Buchenbach).

Retentionsflache und Ableitungsmulde umfassen folgende Flurstlicke der Gemarkung
Rettersburg: Flurstiicke Nr. 1829, 1829/1, 1831/1, 1831/2, 1850/1, 1850/2, 1851 und
1854 (alle teilweise) sowie Flurstlicke Nr. 1829/2, 1829/3 und 1829/4

Die Retentionsflache und die Ableitungsmulden werden naturnah angelegt. (vgl. Kapi-
tel 0)

Dachbegriinung und Begrunung von Tiefgaragen

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind Flachdécher der obersten Geschosse von Gebauden
sowie die Flachdacher von Garagen und Carports extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht als Dachterrassen genutzt werden Solaranlagen sind nur in Verbindung mit
Dachbegriinung zuldssig. Die Substratschicht fiir die extensive Dachbegriinung muss
mindestens 12 cm betragen.

Nicht (berbaute Fldchen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche
zu begriinen. Ausgenommen sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche und
Wege. Die Erdiiberdeckung muss mindestens 50 cm betragen.
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V10

V11

Pflanzung von B&aumen und Strauchern zur inneren Durchgriinung des Wohngebiets

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind die nicht tberbauten Fldchen der Baugrundstiicke als
Gartenanlagen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Auf den pri-
vaten Baugrundstlicken ist je angefangene Grundstiicksfliche von 400 m? ein ein-
heimischer, standortgerechter Obstbaum oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten (Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.3). Nadelgehdlze und Exoten sind ausge-
schlossen. Durch Pflanzgebote festgesetzte Ba&ume werden angerechnet. Festge-
setzte Pflanzgebote dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Die geltenden Ab-
standsvorschriften des Nachbarrechts sind dabei zu beachten. Die Pflanzung muss
spéatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Anbringen von Nistkasten (CEF 1)

Die maximal notwendige Anzahl von Vogelkdsten ergibt sich aus der Anzahl der im
Vorhabensbereich beeintrachtigten vorhandenen Brutplatze der Brutvogelarten. Fir
das Anbringen von Nistkdsten sind die Baume entlang der vorhanden Streuobstwie-
sen bzw. die Bachbegleitgehdlze bzw. bestehende Geb&ude im n&heren Umfeld
(Mindesthéhe 3 m, freier Einflug muss gewéahrleistet sein) geeignet (Flurstiicke Nr.
1831/2, 1831/1, 1829, 1780, 1779 und 1783, Gemarkung Rettersburg). Folgende
Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthdhlen zu beriicksichtigen:

 Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthéhlen

e die Nisthdhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen (bspw. Nistkasten mit
Vorraum um den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern)

 Anbringen von 6 Nistkésten, z.B. Typ Schwegler 1 B - 26 cm Durchmesser

 Anbringen von 3 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler: Halbhéhle 2 H

Die Nistkasten sind regelmaRig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu
kontrollieren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die
sorgféltige Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein
Kasten oder dessen Aufhdngung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist
dieser zu ersetzen. Sollten bei der jahrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nist-
kasten angetroffen werden (z.B. Hornissen, Wespen, Hummeln, Siebenschlafer, etc.),
sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu stéren. Werden bei der jahrlichen Kon-
trolle verendete Tiere in den Késten gefunden, sind diese umgehend einem Spezialis-
ten zur Untersuchung der Todesursache zu tUbergeben. Zur Erleichterung der Ursa-
chensuche muss eine Kotprobe aus dem Kasten entnommen werden. Im Rahmen
der Kontrolle ist zu beobachten und zu dokumentieren, ob die aufgehé&ngten Quartie-
re angenommen werden. Stellt sich heraus, dass ein Kasten nach langerer Zeit im-
mer noch ,unbertihrt” ist, so muss ein neuer, besser geeigneter Standort gefunden
werden.

Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und
wird als vorgezogene Malinahme umgesetzt. Vorgezogene Malinahme bedeutet,
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V12

dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der
baulichen MalRnahmen erfolgt sein muss.

Wiederherstellung und extensive Bewirtschaftung von Streuobstwiesen (CEF 2)

Wiederherstellung verbrachter Streuobstwiesenbereiche auf den Flurstiicken Nr.
1513, 1779, 1783, Gemarkung Rettersburg). Entfernen der Verbuschung und Ergén-
zung bestehender Streuobstwiesen auf insgesamt ca. 1.000 m2.

Neupflanzung und dauerhafte Unterhaltung von zehn Wildobst bzw. Obsthochstam-
men im Pflanzraster von ca. 15 x 15 m. Fir die Pflanzung sind Hochstdmme mit ei-
nem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Héhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen
zu verwenden. Es sind langlebige Obstbdume robuster Sorten auf Samlingsunterla-
gen, z.B. Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger,
Gehrers Rambour, Gewdrzluiken, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jakob Fischer,
Zabergéurenette, Gelbmdstler, Champagner-Bratbirne, Griine Jagdbirne, Ober&ster-
reichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne und Walnu3 zu pflanzen.

Die Baume sind gegen Verbil} zu schiitzen. Auf chemische Pflanzenbehandlungsmit-
tel ist zu verzichten. In Ausnahmeféllen, z.B. Jungbaumpflege kann die Verwendung
von integrierten Pflanzenschutzmitteln erlaubt werden. Abgéngige B&ume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Nach Anpflanzung sind folgende ErstmaRnahmen durchzuftihren: AngieRen, Start-
diingung, Aufschneiden, Anbinden.

Der Verlust der Obstbdume ist vor Beginn der Baumaflinahme zu kompensieren.

In den ersten 5 Jahren ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchzufiihren. Gegebe-
nenfalls ist eine Wihimausbekdmpfung, unter Beachtung des Schutzstatus des
Maulwurfs, notwendig. Nachfolgend sind die Bdume alle 10 Jahre einem Pflege-
schnitt zu unterziehen.

Das gesamte Griunland ist nicht zu diingen und mit einer 2-schiirigen Mahd zwischen
dem 15.06. und 15.07., sowie 01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Ab-
rdumen des Mahguts zu unterhalten. Die Flachen dirfen nicht gemulcht werden. So-
weit sich die angestrebte Artenvielfalt nicht von selbst einstellt (Erfolgskontrolle nach
5 — 10 Jahren erforderlich entsprechend LEL, ,Erfolgskontrolle Griinlandextensivie-
rung”) ist eine Streifeneinsaat nach Teilumbruch in ausgehagerten Besténden mit be-
reits erloschenem Samenvorrat vorzunehmen.

Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und
wird als vorgezogene MalRnahme umgesetzt. Vorgezogene Mafllnahme bedeutet,
dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchflihrung der
baulichen MalRnahmen erfolgt sein muss.
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V13

V14

Neuanlage einer Feldhecke (CEF 3)

Vorgezogene Neuanlage einer Feldhecke auf dem Flurstlick Nr. 212, Gemarkung
Rettersburg im Umfeld des Bauvorhabens. Insgesamt sind ca. 25 m Heckenstruktu-
ren mit einer Breite von ca. 5-7 m vorgezogen anzulegen (Funktionserhalt). Im Rah-
men der Ortseingriinung werden die Heckenstrukturen auf ca. 85 m angelegt.

Zu verwenden sind gebietsheimische, standortgerechte Baum- und Straucharten, z.B.
Roter Hartriegel, Haselnuss, Echte Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Trauben-
Holunder, Gewéhnlicher Schneeball), Wildobstbdume (z.B. Vogelkirsche, Elsbeere,
Speierling) und einheimische Laubbaumarten (z.B. Feldahorn, Hainbuche).

Die MaRRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und
wird als vorgezogene Malnahme umgesetzt. Vorgezogene Mafllnahme bedeutet,
dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der
baulichen MalRnahmen erfolgt sein muss.

Vergramung der Zauneidechse, Schaffung neuer Zauneidechsenhabitate (CEF 4)

Die Tiere, die am westlichen Rand (Steinhaufen oberhalb der Béschung auf Flurstiick
Nr. 349, Gemarkung Rettersburg) vorkommen, sollen nach Westen vergréamt werden.
Der Steinhaufen soll auRerhalb des Baufeldes versetzt werden, weitere Steinriegel
sind auf dem Flurstiick anzulegen. Das Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
(fur vegetationsfreie Flachen) und das Lagern von Holz kann weiterhin erfolgen.

Flr die Maltnahme wird eine Umweltbaubegleitung eingerichtet.

Die Vergramung kann nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit und Winterruhe (im April
oder Anfang September) durchgefiuihrt werden, und muss mindestens drei Wochen
vor Baubeginn erfolgen. Die vorhandenen Versteckpldtze (Steinhaufen) im Bereich
des Baufeldes, werden vorab im Winter auf die angrenzende Malinahmenflache ver-
sefzt.

Zur Vermeidung von Tétungen durch das Baugeschehen sowie um eine Wiederbe-
siedelung zu verhindern wird um den Baubereich ein Reptilienschutzzaun errichtet.
Solange kein Baubeginn stattfindet, miissen trotzdem regelmafRige Begehungen des
Baubereichs durchgefiihrt werden, da o.g. Zaun erfahrungsgemaf nicht 100% dicht
gehalten werden kann.

Auf der Malinahmenflache werden vorab im Winterhalbjahr 2017/2018 drei weitere
Steinriegel als Zauneidechsenhabitat angelegt. Die Steinriegel sollen jeweils eine
Laénge von ca. 6-7 m aufweisen und nicht ndher als 10 m zueinander liegen, die ge-
naue Lage ist mit der Umweltbaubegleitung abzustimmen. Die Herstellung der Stein-
riegel soll nach folgender Methode erfolgen:

Jeweils die Hélfte eines Zauneidechsenhabitates (= 3 x 3 m) wird 80 cm tief ausge-
koffert. Hiervon wird der ausgekofferte Boden seitlich im Norden abgelegt.

Die ausgekofferte Mulde wird mit 20 cm Flusssand, wenn méglich gewaschen, abge-
deckt. Das Zauneidechsenhabitat wird aus Schroppen (100 / 300) hergestellt, der
Steinriegel wird mit 0,8 bis 1,0 m Erhéhung Uber dem anstehenden Boden ange-
schittet. Auf der nicht ausgekofferten Teilflache wird der Steinriegel direkt auf den
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V15

anstehenden Boden hergestellt. Nach dem Bau wird der Oberboden an den Steinrie-
gel herangezogen und modelliert.

Um die Steinriegel wird mit Ausnahme der nérdlichen Seite (hier Oberboden an-
bdschen) in einer Breite von 0,5 m 20 cm tief Oberboden ausgebaut und mit Fluss-
sand aufgeflit.

Offene Bodenstellen sind mit Saatgut (z.B. Rieger Hofmann GmbH Nr. 5 Mager- und
Sandrasen oder vergleichbar) anzuséen.

Die Pflege der Flache (Mahd, Freihalten von Gehdlzaufwuchs) erfolgt durch die Ge-
meinde Berglen. Im Jahr der Vergramung soll die Flache ungemaht bleiben (ausrei-
chend Nahrung), in den darauf folgenden Jahren erfolgt in Abstimmung mit der Um-
weltbaubegleitung je nach Vegetationsaufkommen eine Mahd in 1-3 jahrigem Ab-
stand (ggf. Rotation von Flachen).

Die Erfolgskontrolle der Malknahme beginnt ein Jahr nach der Vergrdmung und wird
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden jahrlich do-
kumentiert und in einem Abschlussbericht zusammengefasst.

Malnahmen zur Einbindung der Baufldchen in die Landschaft

Zur Minderung von Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbilds sollen die Baufla-
chen in die Landschaft eingebunden werden. Hierzu sind folgende Mafknahmen zu
treffen:

- Abstufung der Bebauung zu den Randflachen, Erstellung von Einzelhdusern
mit geringem Versiegelungsgrad in den Randbereichen im Ubergang zur
freien Landschaft oder Anlage von Grunflachen

- Innere Durchgriinung des Plangebiets durch Begriinungs- und Pflanzgebote
(vgl. V9 und V10 sowie A2)

- Begruinung der La&rmschutzwand

- Eingriinung des nérdlichen Ortsrands durch die Anlage einer Feldhecke auf
einer angrenzenden externe Kompensationsflache (vgl. V13), Eingrlinung des
westlichen Ortsrands durch die flachige Bepflanzung des Larmschutzwalls.
(vgl. K1 und A3) sowie Eingrinung des 6stlichen Ortsrand durch die Anlage
von 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit Anlage einer Feldhecke.
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6.2 MaRnahmen zum Ausgleich

A1l

A2

A3

Pflanzung von StralRenbdumen entlang der K1915 und des Radwegs

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt werden
entlang des Radwegs an der K1915 und am Kreisverkehr die Pflanzung von Einzel-
gehdlzen als einheimische Laubb&ume festgesetzt (Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.3).
Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend zu ersetzen.

Pflanzung von Stral3enbdumen im Wohngebiet

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt wird
entlang der Wohnstrallen im Baugebiet die Pflanzung von Einzelgehélzen als ein-
heimische mittelgrolRe Laubbdume festgesetzt (Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.3). Die
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entspre-
chend zu ersetzen.

Bepflanzung des Larmschutzwalls

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt wird
der Larmschutzwall an der Kelterstrae sidlich des Kreisverkehrs mit heimischen
standortgerechten Baumen und Strduchern bepflanzt (Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.3).
Die Pflanzung auf den privaten Grinflichen muss spéatestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit erfolgen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
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7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kompensation
7.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

7.1.1 Bewertungsmethodik

Die Abgrenzung der real vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet wurde anhand einer Be-
gehung des Plangebiets sowie durch Auswertung von Luftbildern durchgefuhrt. Bei der Zu-
ordnung der Biotoptypen wurde der Schlissel der LUBW [27] sowie die Kartieranleitung der
Offenland-Biotopkartierung [28] berticksichtigt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach
der Okokontoverordnung [11], deren Bewertungsansatz auf den Empfehlungen der LUBW
[26] beruht. Die Bewertung des Bestands erfolgt nach dem Feinmodul. Fir die Planungssitu-
ation wurde das Planungsmodul verwendet.

7.1.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in Anlage 4.

Fur die Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte wurde ein Abschlag
berticksichtigt, da diese teilweise als Lagerflache benutzt wird. Auch fur die grasreiche Ru-
deralvegetation wurde ein Abschlag in der Wertigkeit beriicksichtigt. Im Bestand weisen die
Flachen stellenweise dominierende Brennesselbestande auf, zudem sind die Flachen in Be-
stand und Planung durch die angrenzende Strafie beeintréchtigt.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Defizit von 59.294 Punkten. Hierfiir wer-
den auf externen Flachen KompensationsmaRnahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).

7.2 Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima /Luft

7.2.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung [11], deren Be-
wertungsansatz auf dem Leitfaden der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24" [24] beruht. Der Boden wird anhand seiner
Funktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, ,Filter
und Puffer fur Schadstoffe” und ,Standort fir die natlrliche Vegetation® bewertet.

Die Eingriffe ins Schutzgut ,Grundwasser* werden entsprechend durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt (OKVO Teil 3, Berechnung Tabelle in Anlage 1).

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft kann durch Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen sowie Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

7.2.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in der Anlage 4.

Durch die Versiegelung von Béden entsteht ein Defizit von 112.539 Okopunkten. Hierfiir
werden auf externen Flachen Kompensationsmalnahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).
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7.3 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung kann durch Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen sowie Ausgleichsmaltnahmen kompensiert werden.

7.4 Externe KompensationsmaRnahmen

Das verbleibende Defizit wird durch externe KompensationsmalRnamen und Maflnahmen
aus dem Okokonto der Gemeinde Berglen kompensiert. Die Auswahl der MaRnahmen richtet
sich dabei nach den betroffenen Schutzgitern.

Die Flachen fir die externen Kompensationsmaf3nahmen grenzen unmittelbar an das Plan-
gebiet an. Detaillierte Angaben sind den Maftnahmenblattern Anlage 8 zu entnehmen.

K1 Eingrinung des nérdlichen Ortsrandes

Als Ausgleich und zur Verminderung des Eingriffs in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt wird der nérdliche Ortsrand zum Landschaftsschutzgebiet hin einge-
grint. Die Manahme dient auch der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde (vgl. V13). Auf dem unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Flurstlick
212, eine bestehende Ackerflache, wird eine Feldhecke und eine Fettwiese angelegt.
Das Flurstiick umfasst ca. 1.500 m?.

Die Mafinahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Flr das Vorhaben wurde eine gesonderte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Die Tabelle ist in Anlage 8 beigefiigt. Es entsteht eine Aufwertung von 13.850 Oko-
punkten.

K2 Naturnahe Gestaltung der Retentionsflache 6stlich "Hanfacker"

Als Ausgleich und zur Verminderung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird dstlich
des Plangebiets eine Retentionsflache mit Ableitungsmulde in den Rohr- und Hofwie-
senbach (Buchenbach) hergestellt und naturnah gestaltet.

Die Retentionsfliche dient dem Rickhalt und der Versicherung des anfallenden Nie-
derschlagswasser aus dem Baugebiet "Hanfacker" sowie der gesamten K1915 bis
nach Oschelbronn. Die technische Planung wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung fiar "Hanféacker" von dem Biro Riker+Rebmann in Murrhardt erstellt. [38] Fir die
Herstellung der Retentionsfldche wird ein gesondertes Antragsverfahren im Rahmen
der Umgestaltung der K1915 bis Oschelbronn durchgefiihrt.

Retentionsflache und Ableitungsmulde umfassen insgesamt 1.965 m? auf den folgen-
den Flurstiicken der Gemarkung Rettersburg: Flurstlicke Nr. 1829, 1829/1, 1831/1,
1831/2, 1850/1, 1850/2, 1851 und 1854 (alle teilweise) sowie Flurstiicke Nr. 1829/2,
1829/3 und 1829/4. Die Retentionsflache umfasst ca. 1.900 m? auf derzeitigen Fett-
wiesen und Kleingéarten. Die Ableitungsmulde in den Rohr- und Hofwiesenbach (Bu-
chenbach) umfasst zuséatzlich ca. 65 m? und wird im Bereich der gewdasserbegleiten-
den Geholzflachen angelegt. Die Retentionsfliche befindet sich teilweise im Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbéachle-, Steinach- und Zipfel-
bachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe". Bei dem gewdsserbegleiten-
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K3

den Gehdlzstreifen handelt es sich um das geschutzte Biotop Nr. 171221191641
"Buchenbach nérdlich Rettersburg" (vgl. Kapitel 2.2.2). Im Rahmen der geotechni-
schen Erkundungen wurde bei einer Bohrung im Bereich der geplanten Retentions-
flache ein geringer Grundwasserflurabstand festgestellt. [14]

Die Anlage der Retentionsflache erfolgt durch Modellierung des bestehenden Gelan-
des. Das Geldnde wird stellenweise ca. 2 m tief abgegraben. Die Bdschungen wer-
den naturnah mit einer mittleren Béschungsneigung von 1:3 angelegt. Zum Baugebiet
hin wird die Flache eingezaunt, nach Osten zum Rohr- und Hofwiesenbach (Buchen-
bach) hin bleibt diese offen. Das Retentionsbecken fasst ca. 500 m?, die mittlere Eins-
tautiefe betragt ca. 65 cm.

Die Sohle des Beckens wird mit Réhricht und feuchten Hochstaudenfluren entwickelt.
Die Boschungen und Randflaichen werden locker mit Strauchgruppen (Feuchtge-
blsch) bepflanzt. Lediglich im Zufahrtsbereich und im Bereich des Ablaufs bleiben die
Flachen offen. Die MaBnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Bei dem Vorhaben findet ein Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Pflan-
zen und Tiere statt. Fir das Vorhaben wurde eine gesonderte Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt. Die Tabelle ist in Anlage 8 beigefigt. Fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen entsteht ein Uberschuss von 9.260 Okopunkten. Fiir das Schutzgut Boden
entsteht ein Defizit von 7.112 Okopunkten. Insgesamt entsteht eine Aufwertung von
2.148 Okopunkten.

Die Anforderungen zum Grundwasserschutz und die Befreiungen nach Naturschutz-
recht werden im Antragsverfahren im Rahmen der Umgestaltung der K1915 beriick-
sichtigt.

Wiederherstellung Streuobstwiesen stlich des Buchenbachs
Als Ausgleich und zur Verminderung des Eingriffs in den Naturhaushalt werden ver-

brachte Streuobstwiesen wiederhergestellt. Die MalRnahme dient auch der Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (vgl. V12).

Auf insgesamt drei Flurstiicken ostlich des Buchenbachs, Flursticke Nr. 1513, 1779
und 1783, soll die bestehende Verbuschung (Gestriipp) entfernt werden und es sollen
insgesamt 10 Obstgehdlze als Hochstdmme nachgepflanzt werden. Die drei Flursti-
cke umfassen zusammen ca. 1.500 m?. Die Mafinahmenflache umfasst ca. 1.000 m2.
Die bestehenden geschiitzten Biotope im Bereich der Flurstiicke bleiben unverandert
erhalten.

Die Malnahmenflachen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Rechnerische Aufwertung:

Schutzgut Arten / Biotope:

1.000 m? x (17 — 9) Punkte = 8.000 Punkte,

Summe Okopunkte: 8.000 Punkte
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Die MaRnahmen des Okokontos der Gemeinde Berglen, welche dem Bebauungsplanverfah-
ren zugeordnet werden, sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Alle Malnahmen
wurden bereits umgesetzt.

Nr. Bezeichnung Beschreibung Gemarkung | Flurstiick(e) | Datum Okopunkte
Um- Stand
setzung | 2017

OK_M3 | Wendehalsprojekt Rettersburg 2013 114.178

) Entbuschung Entbuschung,

OK_M4 . Neupflanzung von HoRlinswart | 1194, 1176 2016 39.567

Streuobstwiese .
Obstdumen, Mahd

Summe 153.745

Tabelle 4 Ubersicht MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Berglen fir den Bebau-
ungsplan "Hanfacker"

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Inge-
nieur- und Planungsbiros sowie der Gemeinde Berglen. Schwierigkeiten bestanden keine.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Einhaltung der Festsetzungen, insbesondere der Erhalt bestehender Gehélze und die
geplanten Pflanzmalnahmen, werden im Rahmen der tiblichen Uberwachung der baulichen
Entwicklung von der Bauverwaltung der Gemeinde routinemafig tberprift. Die Umsetzung
der externen Kompensationsmafinahmen erfolgte durch die Gemeinde Berglen. Die Maf-
nahmen des Okokontos wurden bereits umgesetzt.
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9 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Berglen plant im Ortsteil Rettersburg mehr Wohnraum zu schaffen. Hierzu soll
die Ortslage Rettersburg nach Norden hin erweitert werden. Fir insgesamt 70 Wohneinhei-
ten aus Ein-, Doppel- und Mehrfamilienhduser, eine Kindertageseinrichtung, ein Spielplatz,
private Garten sowie den Bau eines Kreisverkehrs mit Radweg an der K1915 soll ein Bebau-
ungsplan mit einer Gesamitflache von ca. 4,1 ha aufgestellt werden.

Das Plangebiet "Hanfécker" liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Rettersburg. Es handelt
sich dabei um eine Vielzahl von kleineren Flurstiicken, die als Acker, Grinland sowie Klein-
garten genutzt werden. Durch die K 1915 sowie weitere befestigte und unbefestigte Flurwe-
ge ist das Plangebiet erschlossen. Wenige einzelne Gehdlze befinden sich im sidlichen
Plangebiet sowie als strallenbegleitende Feldhecken im Nordwesten an der K 1915. Das
Plangebiet grenzt im Suden und Nordwesten unmittelbar an bestehende Wohnsiedlungen
an. Die Siedlungen sind vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienh&usern bebaut.

Der nérdlicher Teilbereich des Plangebiets ist als Vorranggebiet "Regionaler Griinzug" sowie
als "Landschaftsschutzgebiet" ausgewiesen. Eine Teilfliche von 3.479 m? (etwa 8,5% des
Plangebiets) liegt im Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.19.008 "Buchenbach-, Brunnbéachle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Héhe", dies entspricht
einem Flachenanteil von 0,035 % des Landschaftsschutzgebiets. Im Bebauungsplanverfah-
ren wird ein Antrag zur Feststellung einer Befreiungslage von der Landschaftsschutzverord-
nung gestellt. Der Antrag auf Befreiung muss mit dem Baugesuch fiir jedes einzelne
Gebdude innerhalb des Landschaftsschutzgebiets gestellt werden. Die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets bleibt unverandert.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks "Schwabisch-Frankischer Wald". Die Feldhecke am
nérdlichen Rand des Plangebiets ist Teil eines geschitzen Biotops. Sie wird im Rahmen des
Vorhabens teilweise entfernt. Die an das Plangebiet angrenzende Teile des geschitzten Bio-
tops bleiben erhalten. Teilbereiche des Plangebiets sind als Flachen des Biotopverbunds fiir
Offenlandlebensrdume mittlerer Standorte erfasst. Die Kernflachen bleiben unverandert er-
halten. Innerhalb des Plangebiets und in den angrenzenden Flachen befinden sich keine
weiteren festgesetzten Schutzgebiete.

Das Plangebiet wird zu 41% intensiv als Ackerflaichen genutzt. Weitere 42 % des Plange-
biets werden von Griinland eingenommen. Bei dem Griinland handelt es sich Ulberwiegend
um Fettwiesen sowie stellenweise um Intensivwiesen, Trittrasen und ausdauernde Ruderal-
vegetation. Etwa 5% nehmen die Nutz- und Ziergérten im Plangebiet ein, flachige Gehélzbe-
stande hingegen nur ca. 1% (Feldhecke). Im Bereich des Griinlands befinden sich wenige
Einzelgehdlze. Etwa 11% der Flache des Plangebiets bestehen aus befestigten und unbe-
festigen Verkehrsflachen und Verkehrsbegleitflachen.

Die Vegetationsstrukturen dienen als Lebensrdume fiir typische Tierarten der offenen und
halboffenen Kulturlandschaft. Im Plangebiet wurde das Vorkommen von artenschutzrechtlich
relevanten Tierarten festgestellt. Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbots-
tatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden, werden artspezifische Vermei-
dungs- Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-Malinahmen) getrof-
fen. Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
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Beachtung der aufgefiihrten Malinahmen keine Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) 1 bis 3i.V.
mit Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Verdnderung der Realnutzung und Bodenversiege-
lung im Plangebiet. Hierdurch entstehen nachteilige Umweltauswirkungen, die den Natur-
haushalt teilweise erheblich beeintrachtigen. Fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Grundwasser, Klima und das Landschaftsbild setzt der Bebauungsplan daher
Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich fest. Kultur- und sonstige
Sachguter sind nicht betroffen.

Schutzgut Mensch und Landschaftsbild / Erholung

Mégliche Larmeinwirkungen durch die K1915 auf das Wohnumfeld wurden mittels einer
schalltechnische Untersuchung tberpriift. Als Ergebnis der Untersuchung sind zur Minde-
rung von Larmeinwirkungen die Errichtung einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalls
sowie bauliche LarmschutzmaRnahmen vorgesehen.

Durch die teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet weist das Landschaftsbild insbesonde-
re im Norden des Plangebiets eine hohe Empfindlichkeit auf. Zur Einbindung der baulichen
Anlagen in die Landschaft werden eine Reihe von Malknahmen vorgesehen. Die Bebauung
ist zu den Randflachen hin abgestuft, in den Randlagen zur freien Landschaft werden nur
Einzelhduser mit geringem Versiegelungsgrad erstellt. Durch verschiedene Begriinungs- und
Pflanzgebote wird eine innere Durchgriinung des Wohngebiets erreicht. Zudem erfolgt eine
Eingriinung des nérdlichen Ortsrands durch die Anlage einer Feldhecke auf einer angren-
zenden externe Kompensationsflache, eine Eingriinung des westlichen Ortsrands durch die
flachige Bepflanzung des Larmschutzwalls sowie eine Eingrinung des 6stlichen Ortsrands
durch die Anlage von o&ffentlichen und privaten Griinflachen mit Anlage einer Feldhecke.

Durch das Vorhaben werden keine markanten belebenden oder gliedernden Landschafts-
elemente betroffen, die Feldhecke im Nordwesten wird nur teilweise entfernt. Im Gegenzug
werden entlang der Kreisstrae und des Kreisverkehrs durch Baumreihen und Baumgruppen
neue landschaftspragende Strukturen geschaffen.

Vorhandene Wegeverbindungen, insbesondere die der Wanderwege, bleiben erhalten. Das
Radwegenetz wird ausgebaut.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei gréfitenteils um Biotopstrukturen von sehr
geringer und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen
mittlerer Bedeutung. Die als geschiitztes Biotop ausgewiesenen Feldhecken im Nordwesten
des Plangebiets werden von dem Vorhaben nur teilweise beansprucht. Die Gartenflachen im
Sudosten des Plangebiets, die im Biotopverbund erfasst sind, bleiben bestehen. Neue Bio-
topstrukturen entstehen durch Pflanzgebote fiir Baume und die Anlage von Gartenflachen.

Um zu vermeiden, dass angrenzende Teile der geschitzten Feldhecke durch die BaumaR-
nahmen beeintrachtigt werden, soll eine Sicherung durch entsprechende Schutzma3nahmen
wéhrend der Bauzeit durchgefiihrt werden.
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Durch die Nutzungsénderung verandert sich auch der Lebensraum fiir die Tierwelt. Fr ver-
schiedene Vogelarten und die Zauneidechse gehen Fortpflanzungs- und Ruhestétten verlo-
ren.

Zu Vermeidung eventueller Tétungen von Nestlingen oder der Zerstérung von Gelegen muss
die Rodung von Gehdolzen sowie der Abtrag der Hitte mit Holzstapeln aulerhalb der Brut-
periode gewahlt werden. Zur Vermeidung von weiteren Verlusten von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von baumbewohnenden Vogelarten missen angrenzende und nicht durch das
Vorhaben beanspruchte Gehdlzbesténde durch Schutzmanahmen vor baubedingten Beein-
trédchtigungen geschiitzt werden. Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen, Tétungen
oder Verletzungen von Zauneidechsen missen im Bereich der zu erhaltenden Flachen (ge-
plante private Grinflachen) SchutzmalRnahmen vorgesehen werden. Im Bereich der Lager-
flache mit Ruderalvegetation missen VergrdmungsmafRnahmen durchgefiihrt werden. Die
Wiederbesiedlung des Plangebiets wéhrend der Baumafinahmen ist durch Schutzmafinah-
men zu vermeiden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden im unmittelbaren Um-
feld des Plangebiets als vorgezogene Mafnahmen verschiedene Ersatzbiotope fur Végel
(Streuobst, Feldhecke und Nistkdsten in Bestandsb&umen) und die Zauneidechse (Anlage
von Steinriegeln) geschaffen.

Zur Vermeidung negativer Lichtwirkungen sind fir Beleuchtungen Lampen und Leuchten mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Schutzgut Boden und Grundwasser

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Fldchen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der natiirlichen Bodenfunktionen, zu einer Reduktion der Grundwasserneubildung sowie
einem erhdhten Oberfldchenabfluss in den Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach). Durch
Teilversiegelung von Flachen kénnen die Beeintrdchtigungen auf den Boden und das
Grundwasser minimiert werden. Hierzu gehéren auch Dachbegriinungen und die Begriinung
von Tiefgaragen.

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen wird das anfallende Nieder-
schlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen einer Retentionsflache zuge-
fuhrt. Die Retentionsflache zur Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers wird 6st-
lich an das Plangebiet angrenzend als externe Kompensationsflache hergestellt. Von der Re-
tentionsflache fihrt eine Ableitungsmulde in den Rohr- und Hofwiesenbach (Buchenbach).

Unter Beachtung der einschldgigen Richtlinien zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen und
zur Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen wahrend des Baubetriebs kénnen Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers vermieden werden.

Schutzgut Klima

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Hinsichtlich
der Wirkungen fur die Siedlungen sind allerdings keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.
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Durch Begriinung der Dachflaichen und Durchgriinung mit klimaaktiven Gehdlzstrukturen
kdénnen die Beeintrachtigungen durch die héhere Versiegelung weitgehend gemindert wer-
den.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das Schutz-
gut Boden werden durch externe Kompensationsmafinahmen -nérdliche Ortseingriinung, na-
turnahe Gestaltung der Retentionsflache und Wiederherstellung von Streuobstwiesen- sowie
das Okokonto der Gemeinde Berglen kompensiert. Die Auswahl| der MaRnahmen richtet sich
dabei nach den betroffenen Schutzgiitern.

Nach Umsetzung aller MaRnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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10 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im folgenden Abschnitt werden MafRnahmen zusammengestellt, die zur Ubernahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen werden. Auf diese Weise soll die Umsetzung der vorgenann-
ten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen gewéhrleistet werden.

In einer Pflanzenliste sind Arten und Pflanzqualitdten der zu verwendenden Gehdlze aufge-
flhrt.

10.1 Allgemeine Festsetzungen

Bodenschutz

Zum Erhalt der Bodenfunktionen bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen ist der Oberbo-
den (humoser Boden) vor Beginn der Malinahmen sauber abzutragen und vom Ubrigen
Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub
unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.

Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und trockener Witterung er-
folgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetragener und zwi-
schengelagerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzubringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert
werden.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915)
sowie das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaRnahmen" des Rems-Murr-Kreises sind zu be-
achten.

Grund- und Hochwasserschutz

ErschlieBungsflachen auf den Baugrundstiicken (Zufahrten und Wege) sowie die oberirdi-
schen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Als wasserdurchlas-
sige Beldge gelten u.a. Rasengittersteine, Kies- oder Schotterdecken, Schotterrasen, Pflas-
terbeldge mit breiten Fugen u.a.

Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage ins
Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen wird ei-
ner Retentionsfldche zugefiihrt. Die Zuleitung erfolgt sowohl Uber offene versickerungsfahige
Mulden, als auch Uber einen Kanal. Die Retentionsflache dient der Versickerung und dem
Ruckhalt des Niederschlagswassers.

Larmschutz

Auf die schalltechnische Untersuchung des Bluro BS Ingenieure vom 15.11.2016 mit Ergén-
zung vom 6.12.2016 wird verwiesen.
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Larmschutzwand (LS)

Gemal Eintrag im Lageplan ist ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand (LS)
mit einer Mindesthéhe (oberster Abschluss der Wand) zu errichten. Gemessen wird Gber der
Oberkante der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache.

Larmschutzwall (LSW)

Gemal Eintrag im Lageplan ist ein aktiver Larmschutz in Form eines Larmschutzwalles mit
einer Mindesthéhe (oberster Abschluss der Wallkrone) zu errichten. Gemessen wird tber der
Oberkante der angrenzenden privaten Baugrundstiicke.

Der Larmschutzwall ist beidseitig mit Baumen 2. Ordnung und Strduchern gemaf Pflanzliste
zu bepflanzen (vgl. Pflanzgebot zur Anlage einer flachigen Gehélzpflanzung).

Passiver Larmschutz

Aufgrund der Larmimmissionen durch den StralRenverkehr sind im Bereich der mit L gekenn-
zeichneten Baugrenzen fur Rd&ume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Per-
sonen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Landschaftsschutz

Die Randbereiche im Ubergang zur freien Landschaft sind lediglich mit Einzelhdusern mit ge-
ringem Versiegelungsgrad zu bebauen. Durch Begriinungs- und Pflanzgebote ist das Bau-
gebiet zu durchgriinen. Die Ortsrander sind einzugriinen.

Artenschutz

Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen sowie die AulRenbeleuchtungen der Grundstiicks-
flachen (einschlielllich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen BaumalR-
nahmen zu berlcksichtigen.

Auf das Tierékologische Gutachten und die Artenschutzrechtliche Maltnahmen zum Bebau-
ungsplan ,Hanfécker, Bearbeitung Biiro Werkgruppe Griin, vom September 2017 wird ver-
wiesen.
Hinweis:

CEF-Mafnahmen sind vorgezogene MaflRnahmen, das heilt, dass die Schaffung von Er-
satzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfilhrung der baulichen Manahmen im Plan-
gebiet erfolgt sein muss.

M1 Schutz von Gehélzen vor méglichen baubedingten Beeintrachtigungen (V1)

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdélzbestédnde sind vor bau-
bedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu erhalten.

Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zuldssig. Die Mafinahme
sieht den Schutz von Einzelbdumen wahrend des Baubetriebs vor. Die Einzelbdume
sind durch Brettermantel bzw. flachige Bestédnde durch einen Schutzzaun gegen me-
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M2

M3

M4

chanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -
abtrag im Baubereich zu schitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzz&une aufzustel-
len. Die Schutzmalnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN
18920 Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Bau-
mafnahmen in Verbindung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen. Vor
Beginn der BaumaRnahmen sind der Gemeinde Berglen Plane zum Baumschutz vor-
zulegen bzw. die Malknahmen abzustimmen.

Festlegung Rodungszeitraum /Abbruchzeiten (V2)

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist nur im Zeitraum von 01. Ok-
tober bis einschlieflich 28. Februar zuldssig (aulerhalb der Brutzeit der Vogelarten).
Gleiches gilt fir den Abtrag der Hitte mit Holzstapeln.

Erhalt und Schutz von Flachen fiir die Zauneidechse (V3)

Die als private Grunflache (pGR im Bebauungsplan) gekennzeichnete Flache ist voll-
sténdig zu erhalten. Weiterhin ist zur vorgesehenen Bebauung ein Schutzzaun wah-
rend der Bauphase einzurichten, um eine Tétung oder Verletzung der auf dieser Fl&-
che nachgewiesenen Zauneidechsen zu vermeiden.

Vergramung der Zauneidechse, Schaffung neuer Zauneidechsenhabitate (CEF 4)
(V14)

Die Tiere, die am westlichen Rand (Steinhaufen oberhalb der Béschung auf Flurstiick
Nr. 349, Gemarkung Rettersburg) vorkommen, sollen nach Westen vergramt werden.
Der Steinhaufen soll aulRerhalb des Baufeldes versetzt werden, weitere Steinriegel
sind auf dem Flurstlick anzulegen. Das Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
(fur vegetationsfreie Flachen) und das Lagern von Holz kann weiterhin erfolgen.

Fir die Malnahme wird eine Umweltbaubegleitung eingerichtet.

Die Vergramung kann nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit und Winterruhe (im April
oder Anfang September) durchgefiihrt werden, und muss mindestens drei Wochen
vor Baubeginn erfolgen. Die vorhandenen Versteckplatze (Steinhaufen) im Bereich
des Baufeldes, werden vorab im Winter auf die angrenzende MalRnahmenflache ver-
setzt.

Zur Vermeidung von Tétungen durch das Baugeschehen sowie um eine Wiederbe-
siedelung zu verhindern wird um den Baubereich ein Reptilienschutzzaun errichtet.
Solange kein Baubeginn stattfindet, miissen trotzdem regelméafige Begehungen des
Baubereichs durchgefiihrt werden, da o.g. Zaun erfahrungsgemaf nicht 100% dicht
gehalten werden kann.

Auf der MalRnahmenflache werden vorab im Winterhalbjahr 2017/2018 drei weitere
Steinriegel als Zauneidechsenhabitat angelegt. Die Steinriegel sollen jeweils eine
L&ange von ca. 6-7 m aufweisen und nicht ndher als 10 m zueinander liegen, die ge-
naue Lage ist mit der Umweltbaubegleitung abzustimmen. Die Herstellung der Stein-
riegel soll nach folgender Methode erfolgen:

Jeweils die Halfte eines Zauneidechsenhabitates (= 3 x 3 m) wird 80 cm tief ausge-
koffert. Hiervon wird der ausgekofferte Boden seitlich im Norden abgelegt.

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanféacker" Seite 51

Die ausgekofferte Mulde wird mit 20 cm Flusssand, wenn mdéglich gewaschen, abge-
deckt. Das Zauneidechsenhabitat wird aus Schroppen (100 / 300) hergestellt, der
Steinriegel wird mit 0,8 bis 1,0 m Erhdéhung Uber dem anstehenden Boden ange-
schittet. Auf der nicht ausgekofferten Teilflache wird der Steinriegel direkt auf den
anstehenden Boden hergestellt. Nach dem Bau wird der Oberboden an den Steinrie-
gel herangezogen und modelliert.

Um die Steinriegel wird mit Ausnahme der nérdlichen Seite (hier Oberboden an-
bdschen) in einer Breite von 0,5 m 20 cm tief Oberboden ausgebaut und mit Fluss-
sand aufgefiillt.

Offene Bodenstellen sind mit Saatgut (z.B. Rieger Hofmann GmbH Nr. 5 Mager- und
Sandrasen oder vergleichbar) anzus&en.

Die Pflege der Flache (Mahd, Freihalten von Gehdlzaufwuchs) erfolgt durch die Ge-
meinde Berglen. Im Jahr der Vergramung soll die Flache ungemaht bleiben (ausrei-
chend Nahrung), in den darauf folgenden Jahren erfolgt in Abstimmung mit der Um-
weltbaubegleitung je nach Vegetationsaufkommen eine Mahd in 1-3 jahrigem Ab-
stand (ggf. Rotation von Flachen).

Die Erfolgskontrolle der Maltnahme beginnt ein Jahr nach der Vergramung und wird
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden jahrlich do-
kumentiert und in einem Abschlussbericht zusammengefasst.

Externe Mainahmen Artenschutz

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen BaumalR-
nahmen zu beriicksichtigen.

Auf das Tierékologische Gutachten und die Artenschutzrechtliche Maltnahmen zum Bebau-
ungsplan ,Hanfécker, Bearbeitung Biiro Werkgruppe Griin, vom September 2017 wird ver-
wiesen.

Hinweis:
CEF-Mafinahmen sind vorgezogene Mafllnahmen, das heiflt, dass die Schaffung von Er-

satzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfilhrung der baulichen MaRnahmen im Plan-
gebiet erfolgt sein muss.

M5  Anbringen von Nistkasten (CEF 1) (V11)

Die maximal notwendige Anzahl von Vogelkdsten ergibt sich aus der Anzahl der im
Vorhabensbereich beeintrachtigten vorhandenen Brutplatze der Brutvogelarten. Fir
das Anbringen von Nistkésten sind die Bdume entlang der vorhanden Streuobstwie-
sen bzw. die Bachbegleitgehélze bzw. bestehende Gebdude im naheren Umfeld
(Mindesthéhe 3 m, freier Einflug muss gewdéhrleistet sein) geeignet (Flurstiicke Nr.
1831/2, 1831/1, 1829, 1780, 1779 und 1783, Gemarkung Rettersburg). Folgende
Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthdhlen zu beriicksichtigen:

 Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthéhlen
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Meé

e die Nisthéhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen (bspw. Nistkasten mit
Vorraum um den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern)

e Anbringen von 6 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler 1 B - 26 cm Durchmesser

e Anbringen von 3 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler: Halbhéhle 2 H

Die Nistkasten sind regelmaBig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu
kontrollieren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die
sorgféltige Reinigung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein
Kasten oder dessen Aufhdngung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist
dieser zu ersetzen. Sollten bei der jahrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nist-
kasten angetroffen werden (z.B. Hornissen, Wespen, Hummeln, Siebenschléfer, etc.),
sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu stéren. Werden bei der jahrlichen Kon-
trolle verendete Tiere in den Kasten gefunden, sind diese umgehend einem Spezialis-
ten zur Untersuchung der Todesursache zu Ubergeben. Zur Erleichterung der Ursa-
chensuche muss eine Kotprobe aus dem Kasten entnommen werden. Im Rahmen
der Kontrolle ist zu beobachten und zu dokumentieren, ob die aufgehéngten Quartie-
re angenommen werden. Stellt sich heraus, dass ein Kasten nach léangerer Zeit im-
mer noch ,unberthrt ist, so muss ein neuer, besser geeigneter Standort gefunden
werden.

Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und
wird als vorgezogene MaRnahme umgesetzt. Vorgezogene Maflnahme bedeutet,
dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der
baulichen MalRnahmen erfolgt sein muss.

Wiederherstellung und extensive Bewirtschaftung von Streuobstwiesen (CEF 2) (V12)

Wiederherstellung verbrachter Streuobstwiesenbereiche auf den Flurstiicken Nr.
1513, 1779, 1783, Gemarkung Rettersburg). Entfernen der Verbuschung und Ergén-
zung bestehender Streuobstwiesen auf insgesamt ca. 1.000 m?.

Neupflanzung und dauerhafte Unterhaltung von zehn Wildobst bzw. Obsthochstam-
men im Pflanzraster von ca. 15 x 15 m. Fir die Pflanzung sind Hochstdmme mit ei-
nem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Héhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen
zu verwenden. Es sind langlebige Obstbdume robuster Sorten auf Samlingsunterla-
gen, z.B. Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger,
Gehrers Rambour, Gewirzluiken, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jakob Fischer,
Zabergaurenette, Gelbmdstler, Champagner-Bratbirne, Grine Jagdbirne, Oberdster-
reichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne und Walnuf? zu pflanzen.

Die Baume sind gegen Verbild zu schiitzen. Auf chemische Pflanzenbehandlungsmit-
tel ist zu verzichten. In Ausnahmeféllen, z.B. Jungbaumpflege kann die Verwendung
von integrierten Pflanzenschutzmitteln erlaubt werden. Abgéngige B&ume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Nach Anpflanzung sind folgende Erstmalnahmen durchzufthren: Angiel3en, Start-
dingung, Aufschneiden, Anbinden.

Der Verlust der Obstbaume ist vor Beginn der Baumafinahme zu kompensieren.
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In den ersten 5 Jahren ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchzufiihren. Gegebe-
nenfalls ist eine Wihimausbekdmpfung, unter Beachtung des Schutzstatus des
Maulwurfs, notwendig. Nachfolgend sind die Baume alle 10 Jahre einem Pflege-
schnitt zu unterziehen.

Das gesamte Griinland ist nicht zu diingen und mit einer 2-schiirigen Mahd zwischen
dem 15.06. und 15.07., sowie 01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Ab-
rdumen des Mahguts zu unterhalten. Die Flachen dirfen nicht gemulcht werden. So-
weit sich die angestrebte Artenvielfalt nicht von selbst einstellt (Erfolgskontrolle nach
5 — 10 Jahren erforderlich entsprechend LEL, ,Erfolgskontrolle Grunlandextensivie-
rung”) ist eine Streifeneinsaat nach Teilumbruch in ausgehagerten Bestédnden mit be-
reits erloschenem Samenvorrat vorzunehmen.

Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und
wird als vorgezogene MaRnahme umgesetzt. Vorgezogene Malnahme bedeutet,
dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchflihrung der
baulichen Mallnahmen erfolgt sein muss.

M7 Neuanlage einer Feldhecke (CEF 3) (V13)

Vorgezogene Neuanlage einer Feldhecke auf dem Flurstiick Nr. 212, Gemarkung
Rettersburg im Umfeld des Bauvorhabens. Insgesamt sind ca. 25 m Heckenstruktu-
ren mit einer Breite von ca. 5-7 m vorgezogen anzulegen (Funktionserhalt). Im Rah-
men der Ortseingrinung werden die Heckenstrukturen auf ca. 85 m angelegt.

Zu verwenden sind gebietsheimische, standortgerechte Baum- und Straucharten, z.B.
Roter Hartriegel, Haselnuss, Echte Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Trauben-
Holunder, Gewdhnlicher Schneeball), Wildobstbdume (z.B. Vogelkirsche, Elsbeere,
Speierling) und einheimische Laubbaumarten (z.B. Feldahorn, Hainbuche).

Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und
wird als vorgezogene MaRnahme umgesetzt. Vorgezogene Maflnahme bedeutet,
dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchflihrung der
baulichen Malknahmen erfolgt sein muss.

Zusitzliche Externe KompensationsmaRnahmen

Flachen zur Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die im Lageplan gekennzeichneten Fldchen 6stlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans dienen der Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von anfallendem Niederschlags-
wasser.

Auf den Flachen wird durch Geldndemodellierung ein naturnah ausgebildetes Retentionsbe-
cken und eine Ableitungsmulde angelegt und mit gebietsheimischen, standortgerechten
Saatgutmischungen angesat. Die Bdschungs- und Randflachen werden locker und grup-
penweise mit heimischen Stréduchern feuchter Standorte gemal Pflanzenliste bepflanzt. Der
Zufahrtsbereich und der Auslauf zur Ableitungsmulde werden von der Bepflanzung mit Ge-
hélzen ausgenommen. Auf der Sohle des Retentionsbeckens und im Randbereiche der Ab-
leitungsmulde wird eine Initialpflanzung mit Réhrichten gemaR Pflanzenliste erstellt. Die Fl&-
che ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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MaRnahmen Okokonto

Die nachfolgend dargestellten MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Berglen wer-
den dem Bebauungsplan als externe KompensationsmaRnahmen zugeordnet. Alle MaR-
nahmen wurden bereits umgesetzt.

Nr. Bezeichnung Beschreibung Gemarkung | Flurstiick(e) | Datum Okopunkte
Um- Stand
setzung | 2017
OK_M3 | Wendehalsprojekt Rettersburg 2013 114.178
Entbuschung,
OK_M4 EBUESIE Neupflanzung von | HoRlinswart | 1194, 1176 | 2016 39.567
Streuobstwiese .
Obstbdumen, Mahd
Summe 153.745

10.2 Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Allgemeine Begriinungsvorschriften

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten oder
Stellpldtzen als Griinflachen oder géartnerisch anzulegen und mit standortheimischen Laub-
bdumen, Strduchern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzbindung zum Erhalt von Gehélzen

Die an das Plangebiet angrenzende Teile der Feldhecke auf den Flurstlicken 338, 338/1 und
342 (geschitztes Biotop) sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Nur die Teilbereiche in-
nerhalb des Plangebiets diirfen gerodet werden.

Wahrend der Bauzeit sind Schutzmalnahmen nach ,DIN 18920 Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen* vorzusehen.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdéchern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebduden sowie die Flachdacher von Garagen
und Carports sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter — Sedum), soweit sie nicht als
Dachterrassen genutzt werden. Eine Substratschicht von mindestens 12 ¢cm ist vorzusehen.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegrinung zuldssig. Solaranlagen sind
aufgesténdert mindestens 30 cm Uber der Dachbegriinung in Schrégstellung anzubringen.

Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Fldchen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche mit
einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu begriinen. Hiervon sind
Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche und Wege ausgenommen.
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Pflanzgebot von Einzelbdumen auf Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstlicken ist je angefangene Grundstiicksflache von 400 m? ein
einheimischer, standortgerechter Obstbaum oder Laubbaum gemaR Pflanzenliste zu pflan-
zen. Nadelgehdlze und Exoten sind ausgeschlossen. Durch Pflanzgebote festgesetzte Bau-
me werden angerechnet. Festgesetzte Pflanzgebote dirfen dadurch nicht beeintréachtigt
werden. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechts sind dabei zu beachten. Die
Pflanzung muss spéatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgen. Die Gehdlze sind dau-
erhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Pflanzgebot von Straenbdumen im Wohngebiet

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische, klein- und mittelkro-
nige Laubbdume (Hochstamm) gemaR Pflanzliste zu pflanzen Abweichungen vom durch
Planeintrag festgesetzten Standort sind zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die An-
zahl beibehalten werden. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Pflanzgebot von StraRenbdaumen im Bereich der K1915

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische Laubb&dume (Hoch-
stamm) geman Pflanzliste zu pflanzen Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Pflanzgebot zur Anlage einer flichenhaften Gehélzpflanzung (Larmschutzwall)

Der im Lageplan festgesetzte Larmschutzwall ist mit einer flachigen Pflanzung aus einheimi-
schen B&dumen 2. Ordnung und Strduchern gemafl Pflanzliste anzulegen. Die Pflanzung auf
den privaten Grinflachen muss spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgen. Die Ge-
hélze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu
ersetzen.

Pflanzgebot zur Begriinung der Larmschutzwand

Die Larmschutzwand an der Kelterstrale ist mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen.
Pflanzgebot zur Anlage einer flichenhaften Gehélzpflanzung (Feldhecke Spielplatz)

Der im Lageplan festgesetzte Standort im Bereich der &ffentlichen Griinflache ist mit einer
flachigen Pflanzung aus einheimischen Baumen 2. Ordnung und Strduchern gemani Pflanz-
liste anzulegen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ab-
gang entsprechend zu ersetzen.
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10.3 Pflanzenlisten

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stédnden und Vegetationsflachen bei Baumalknahmen* ist zu beachten.

Fir die PflanzmalRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze verwendet
werden. [25]. Die Ansaat von Flachen soll mit gebietsheimischen standortgerechten Saat-
gutmischungen erfolgen.

Fur die Einzelbaumpflanzungen mit heimischen Laubbaumen oder Obstbdumen im Plange-
biet kénnen die nachstehende Arten verwendet werden:

GroRRgehdlze

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Klein- und Mittelkronige Laubaume

Pflanzqualitat: Hochstdamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obsthochstdmme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitét: Hochstdamme als zweijéhrige Veredelung,
Stammumfang 10-12 cm, ohne Ballen.

Apfel, Birne, StRkirsche, Zwetschge, Mirabelle
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Fur die flachigen Gehélzpflanzungen mit heimischen Baumen und Strduchern kénnen die
nachstehende Arten verwendet werden:

Baume 2. Ordnung

Pflanzqualitat: mind. leichte Heister 100-125 cm, ohne Ballen.

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Stréucher

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Bepflanzung des Retentionsbeckens kénnen die nachstehende Arten verwendet
werden:

Straucher, feuchte Standorte

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide
Réhricht

Pflanzqualitat: mind. Réhrichtballen 10 x 15 c¢m oder Einzelpflanze im Th 4 x 8 cm
Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex acutiformis Sumpfsegge
Filipendula ulmaria Méadesiif

Iris pseudoacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanféacker" Seite 58

11 Literatur- und Quellenverzeichnis

Gesetzliche Grundlagen

(1]

(2]

(3]

(4]

(3]

(6]

(7]

[10]

(1]

[12]

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002 (GMBI S. 511)

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015 (GBI. 2015, 585)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 Gber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103 vom 25.04.1979 S. 1, zuletzt gedndert durch Richtlinie
2009/147/EG des Rates vom 30. November 2009, ABI. EG Nr. L 20 vom 26.01.2010)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der nattrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 vom
22.07.1992), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13. Mai 2013 (ABI. EG Nr. L 158 vom 10. Juni 2013)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1.
Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerken-
nung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter Mainahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19. Dezember 2010

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626)

Fachgrundlagen

[13]

[14]

[19]

ARP - Architekten Partnerschaft Stuttgart (2017): Bebauungsplanentwurf fiir die Ge-
meinde Berglen ~Bebauungsplan Hanfacker", Stand
07.03.2017/26.09.2017/19.12.2017

Axel Ruch — Buro fur Baugeologie (2017): Geotechnischer Bericht Erschliefung
Wohnbaugebiet "Hanféacker 1" in 73663 Berglen-Rettersburg, Stand 01.03.2017

Bundesamt fur Naturschutz (BfN) (2012): Pressehintergrund Rote Liste, Band 3 — Wir-
bellose Tiere (Teil 1), Bonn, August 2012

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanféacker" Seite 59

[16]

(17]

(18]

[19]

(20]

(21]

(22]

(23]

(24]

(25]

(26]

(27]

(28]

(29]

(30]

[31]

BS Ingenieure (2016): Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Hanfacker in
Berglen-Rettersburg, Stand 15.11.2016 sowie Ergénzende Stellungnahme, Schreiben
vom 06.12.2016

Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung (1966): Naturrdumliche Gliede-
rung 1:200.000, Blatt 171 Géppingen, Bad Godesberg 1966

FGSV Forschungsgesellschaft fir Straflen und Verkehrswesen (2012): Richtlinie zur
Ermittlung der Luftqualitdt an Stralen ohne oder mit lockerer Randbebauung RLuS
2012

GVV Winnenden und Gemeinde Berglen, Landschaftsplan 2015, Stand 2003 mit Nach-
trag 2005

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (2017): Karten-
viewer, Geologische Karte 1:50.000 (GK 50), Online im Internet: http://maps.lgrb-
bw.de, Informationsstand 02.02.2017

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (2017): Karten-
viewer, Hydrogeologische Karte 1 : 50.000 (HK50), Online im Internet: http://maps.Igrb-
bw.de, Informationsstand 01.02.2017

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (2017): Karten-
viewer, Bodenkarte 1: 50.000 (BK 50), Online im Internet: http://maps.lgrb-bw.de, In-
formationsstand 02.02.2017

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (2016): Boden-
karte der Bodenschatzung, Gemeinde Berglen, Digitale Daten, Informationsstand 2016

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2012):
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Stand Dezember
2012, Karlsruhe

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2002): Gebietsheimische Gehdl-
ze in Baden-Wirttemberg, Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege, Merkblatt 1, Karls-
ruhe, 2002

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wrttemberg (2005): Bewertung der Biotopty-
pen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffs-
regelung, Karlsruhe, abgestimmte Fassung August 2005

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2009): Arten, Biotope, Land-
schaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2009

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2016): Kartieranleitung Offen-
land-Biotopkartierung Baden-Wrttemberg, Karlsruhe Marz 2016

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg LfU (2000): Die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Karlsruhe 2000

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg LfU (2005): Empfehlungen flr die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermittlung
von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung (Teil A:
Bewertungsmodell), Karlsruhe, Oktober 2005

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg LUBW (1992): Potentielle Natir-
liche Vegetation und Naturrdumliche Einheiten als Orientierungsrahmen fiir ékologisch
-planerische Aufgabenstellungen in Baden -Wdrttemberg, Karlsruhe 1992

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanféacker" Seite 60

(32]

(33]

[34]

[39]

[36]

(37]

(38]
(39]

[40]

[41]
[42]

[43]

[44]

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg LUBW (2017): Daten- und Kar-
tendienst: Geobasisdaten, Online im Internet: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml, Informationsstand 30.01.2017

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wrttemberg LUBW (2017): Daten- und Kar-
tendienst: Natur und Landschaft, Online im Internet: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml, Informationsstand 31.01.2017

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wrttemberg LUBW (2017): Daten- und Kar-
tendienst: Boden und Geologie, Wasser, Online im Internet: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml, Informationsstand 31.01.2017

Landratsamt Rems-Murr-Kreis (2016): Merkblatt Bodenschutz bei Baumafinahmen,
Stand 01.06.2016

Landratsamt Rems-Murr-Kreis  (2017):  Freizeitkarte, Online im Internet:
http://www.vianovis.net/rems-murr-kreis/, Informationsstand 10.02.2017

Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg (2012): Stadtebauliche
Klimafibel, Hinweise fiir die Bauleitplanung, 2012

Riker+Rebmann (2016): ErschlieBung Hanfécker |, Stand 19.12.2016

Stadt Winnenden und Gemeinde Berglen (2005): Flachennutzungsplan 2000 bis 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen, Teilbereich Berglen, 2005

StadtLandFluss (2010): Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Eingriffe und
zur Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmanahmen in der Bauleitpla-
nung, Stand Mai 2009/ergénzt August 2010

Verband Region Stuttgart: Regionalplan Region Stuttgart 2009

Werkgruppe Griin (2016): Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotentialanaly-
se zum Bebauungsplanverfahren "Hanfacker I" in Berglen-Rettersburg, Stand August
2016

Werkgruppe Grin (2017): Tierdkologisches Gutachten zum Bebauungsplan "Han-
facker I", Stand September 2017

Werkgruppe Grun (2017): Artenschutzrechtliche MaRnahmen zum Bebauungsplan
"Hanfacker 1", Stand September 2017

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



Gemeinde Berglen UB und GOP zum BP ,Hanféacker" Seite 61

12 Anlagen

Anlage 1 Bestandsplan Realnutzung M 1:1.000 (A3)

Anlage 2 Bestandsplan Bodenbewertung M 1:1.000 (A3)

Anlage 3 Planung Biotopstrukturen / MaRnahmen M 1:1.000 (A3)

Anlage 4 Eingriffs-Ausgleichsberechnung nach OKVO (Okokonto-Verordnung)

Anlage 5 Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotentialanalyse, Biiro Werk-
gruppe Grlin
Tierckologisches Gutachten, Biiro Werkgruppe Griin
Artenschutzrechtliche Malknahmen, Bliro Werkgruppe Griin

Anlage 6 Larmgutachten, BS Ingenieure

Anlage 7 Geotechnischer Bericht, Axel Ruch — Biiro fiir Baugeologie

Anlage 8 MaRnahmenblatter fir die Kompensationsmalnahmen einschlieBlich Eingriffs-

Ausgleichsberechnung nach OKVO (Okokonto-Verordnung)

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strake 15 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt



www Geltungsbereich

___ Bebauungsplan

[__] Geplantes Retentionsbecken
Geplante Kompensationsflache
zur Ortseingriinung

Legende Bestand
Biotoptypen nach LUBW 2009

33.41 Fettwiese
mittlerer Standorte
33.61 Intensivwiese
als Dauergriinland
33.71 Trittrasen mit
Stell- und Lagerflachen
35.63 Ausdauernde
Ruderalvegetation
frischer bis feuchter Standorte/
Lager
I:I 35.64 Grasreiche
Ruderalvegelation
tiw. mit Brennesselbestand /
Straflenbdschung

- 37.11 Acker mit fragment.
Unkrautvegetation

- 41.20 Feldhecke

- 52.30 Auwald der Béche

D 60.21 Versiegelte Stralke

60.25 Grasweg

I:I 60.63 Nulz- und Ziergarten
(@

Einzelgeholz, heimisch
oder Obstbaum Hochstamm

. Einzelgehélz, nicht heimisch
oder Obstbaum Mittelstamm

Schulzgebiete
[ 71 Lendschaftsschutzgebiet
’I [ E Geschuizies Biotop

Bearbeitung.

blank landschaftsarchitektur

Wiesbadener Strake 15

70372 Stuttgart - Bad Cannstatt

Tel: 0711-259713-01 Fax: -02

E-mail: info@blank-landschaftsarchitekt.de

I]ﬂllllll}haasar“ilﬂull‘

Aufiraggeber

Gemeinde Berglen
Beethovenstr. 14-20

73663 Berglen
Projekt: Beabeitet  jl /wh
Gemeinde Berglen Gezeichnet |
Grunordnungsplan Hanfack
Gepruft -
Planinhalt Plan-Nr. Anlage 1
Bestandsplan Realnutzung Dateipfad
Leistungsphase: Plangrosse. A3
Entwurf Mabstab: 1:1.000  Datum: 7.32017 / 26.9.2017




www Geltungsbereich
___ Bebauungsplan
[__] Geplantes Retentionsbecken
Geplante Kompensationsflache
zur Ortseingriinung

o B =

~" Geplante Kompensationsflache e

zur Ortseingriinung
S

o

Legende Bestand Bearbeitung
Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW
und Bodenkarte der Bodenschéatzung \%?;(b::g;?;tn:g {?kmr
Wertstufe vor dem Eingriff 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt a “ 1
§ . Tel: 0711-259713-01 Fax: -02 andschattsarehitektur
D Vollstandig versieglet E-mail: info@blank-landschaftsarchitekt.de
- Teilversiegell/Verandert Aulraggeber
’:\ 15 Gemeinde Berglen
Beethovenstr. 14-20
1,83 73663 Berglen
- 2,17 Projext Bearbetet ]l / wb
Gemeinde Berglen Gezeichnet |
- T—
- 25 Grunordnungsplan pra N
Planinhalt PlanNr. Anlage 2
Bestandsplan Bodenbewertung Dateipfad
Leistungsphase: Plangrtsse. A3
Entwurf Mabstab: 1:1.000  Datum: 7.32017 / 26.9.2017




aBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Schutz von Geholzen vor
Beeintrachtigungen
Festlegung Rodungszeitraum / Abbruchzeiten
Erhalt und Schutz von Flachen fir die Zauneidechse
Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten
Larmschutzmaninahmen entlang der K1915
Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz
Teilversiegelung von Flachen
Versickerung und Rilckhaltung von anfallendem
Oberflachenwasser
Dachbegriinung und Begriinung von Tiefgaragen
Pflanzung von Baumen und Strauchern zur Durchgrinung
des Wohngebiets
Anbringen von Nistkasten (CEF 1)
Wiederherstellung und extensive Bewirtschaftung von
Streuobstwiesen (CEF 2)
Neuanlage einer Feldhecke (CEF 3)

Kompensationsflachen
33.41 Fettwiese,
mittlerer Standorte
34.50 Rohricht

35.64 Grasreiche
Ruderalvegetation
41.22 Feldhecke
mittlerer Standorte
42.30 Gebiisch
feuchter Standorte

Vergramung der Zauneidechse,
Schaffung neuer Zauneidechsenhabitate (CEF 4)

Mafnahmen zur Einbindung der

asallmen zum Ausgleich

Pflanzung von Stratenb&umen entlang der K1915

und des Radwegs
A Pflanzung von Stratenbaumen im Wohngebiet
A3 Bepflanzung des Larmschutzwalls

laBnahmen zur Kompensation
1 Eingrinung des nérdlichen Ortsrandes.

Naturnahe Gestaltung der Retentionsfiache tstiich

“Hanfacker "
Wiederherstellung Streuobstwiesen dstlich des
Buchenbachs

Legende Planung
Biotoptypen nach LUBW 2009
Verkehrsflachen
60.21 Verkehsstrafie
Mischflache
Full- und Radweg
versiegell
60.23 Stellplatze, wasser-
gebundene Decke
35.64 Grasreiche
Ruderalvegetation
41.22 Larmschutzwall
Granflachen
Offentliche Granflache
60.63 Spielplatz
60.63 Private Grinflache
41.22 Larmschutzwall

Bauflachen
60.10 Bauwerkbestanden
60.23 Wassergebunden
60.63 Nutz- und Ziergarten
[ ] Wohnbauflache GRZ 0,3/0,45
[ | Wohnbauflache GRZ 0,4/0,6
| | Wohnbauflache GRZ0,4/0,8
Gemeinbedarfsfliche
GRZ 0,35/0,53

["1 60.10 Trafohauschen

Gehblze / Einzelgeholze / Baumreihen
Hochstamm, heimisch
Strallenbaum K1915
Hochstamm, heimisch
Straltenbaum Baugebiet

I 41.22 Feldhecke
mittlerer Standorte

Bauflachen in die Landschafi

Far den gesamtn
Geltungsbereic

(K3) V12

Externe Malinahme
auf den Flursticken
1513, 1779 und 1783

www Geltungsbereich
Bebauungsplan

Geplantes Retentionsbecken
Geplante Kompensationsflache
zur Ortseingrilnung

Schutzgebiete
E _1 Landschafisschutzgebiet

)
-

; I ] J , Geschiliztes Biotop

Bearbeitung:

Wolfgang Blank
Landschaftsarchitekt BDLA

Wiesbadener Stralke 15

70372 Stuttgart

Tel 0711-259713-01 Fax: -02

E-mail: info@blank-landschaftsarchitekt.de

Auftrapgeber

Gemeinde Berglen
Beethovenstr. 14-20
73663 Berglen

Projekt Bearbeitet jl/wb
Gemeinde Berglen ) Gezeichnet. ||
Grunordnungsplan Hanfacker
Geprift -
Planinhait PlanNe: Anlage 3
Planung Biotopstrukturen / Ma3nahmen |  pateiptad
Leistungsphase Plangrosse: A3
Entwurf Walstab: 1:1.000  Datum 7.3.2017/26.9.2017|




Projekt:

GOP Hanfacker

Datum: 07.03.2017 / 26.9.2017

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Projekt: GOP Hanficker
H
£ £
i s 5 % | Flachein m*(STU in : Differenz
Biotoptyp nach LUBW 2 £ 1l Biotopwert
S i o cm) Wertpunkte
& g
2
@
,’I’ﬂ2 ,n'r’\’\2 vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp.6 | Sp6Exsp.7 Sp8-5p.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
33.41  |Fettwiese mittlerer Standorte 13 1,0 13 9.472 123.136
33.61 |intensivwiese als Dauergriinland 6 1,0 6 4.860 29.160
33.71 Trittrasen mit Stell- und Lagerfldchen 4 1,0 4 2.230 8.920
Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter
35.63 |Standorte / Lager 11 0,8 9 620 5.456
Grasreiche Ruderalvegetation tiw. mit Brennesselbestand
35.64 |/ Strafienbdschung 11 0,7 8 1.200 9.240
37.11  |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 1,0 4 16.640 66.560
41.20 |Feldhecke 17 1,0 17| 510 8.670
60.21 |Versiegelte Strafie 1 1,0 1 2.900 2.900
60.25 |Grasweg 6 1,0 6 320 1.920
60.63  |Nutz- und Ziergarten 6 1,0 6 2.220 13.320
45.30a  Einzelbéume auf geringwertigen Biotoptypen
2 Apfelbgume S5tU 140 cm + 140 cm 8 1,0 8 280 2.240
Korkenzieherweide StU 45 cm 8 0,6 5 a5 216
Feldahorn StU 90 cm 8 1,0 8 90 720
45.30b  Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen
2 Fichten StU 230 cm + 90 cm 6 0,6 4 320 1.152
3 Obstgeholze Mittelstamm StU je ca. 20 em 6 0,6 4 60 216
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe Bestand 40.972 273.826

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA  Wiesbadener StraBe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Projekt: Datum: 07.03.2017 / 26.9.2017
GOP Hanfacker

g2
% 2
: S 5 £ | Fche in m? (STU in Differenz
Biotoptyp nach LUBW e £ a Biotopwert
5 = - cm) Wertpunkte
:
@
fm? Jm? vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. Bezeichnung 5p.5x5p.6 | Sp6xSp.7 | Sp8-$p.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2. Zustand nach dem Eingriff
Vi fléiichen, davon 8.933
60.21  |StraRe, vollig versiegelt 1 1 1] 2.803] 2.803
60.21 |StraRe, Mischflache, vollig versiegelt 1 i 1 4.310 4.310
60.21  |FuR- und Radwege, vollig versiegelt 1 1 1] 1.530 1.530
60.23  |Stellplatze, Wassergebundene Decke 2 1 2| 290! 580
Verkehrsgriin, d 4.346
Verkehrsgriin, grasreiche Rudealvegetation,
35.64 |StraBenbegleitflichen 11 0,7 8,0 3.982 31.856
41.22  |Larmschutzwall, Feldhecke mittlerer Standorte 14! 1 14, 364 5.095|
Offentliche A avon 778
60.63 |Spielplatz, Kleinflichige Griinanlage 6 1 6 518 3.108
41.22  |Feldhecke mittlerer Standorte 14 1 14 260 3.640
Private Griinfldchen, davon 2.621
60.63  |Private Grinflichen, Nutz- und Ziergarten 6 1 6 2.251] 13.506|
41.22  |Larmschutzwall, Feldhecke mittlerer Standorte 14 1 14 370! 5.180
léchen GRZ 0.3 (+ A ] 17.207
60.10 |von Bauwerken bestandene Fliche (0,3) 1 1 1] 5.162 5.162
60.23 |Wassergebundene Decke (Nebenanl. 0,15) 2 1 2 2.581 5.162
60.63 |Nutz- und Ziergarten (0,55) 6 1 6 9.464 56.783
Wohn! dchen GRZ 0.4 (+50%), davon 726
60.10  [von Bauwerken bestandene Fliche (0,4) 1 1 1) 290! 290
60.23  |Wassergebundene Decke (Nebenanlagen 0,2) 2 1 2 145 290
60.63  |Nutz- und Ziergarten (0,4) 6 1 6 290 1.742
Wohnbaufldchen GRZ 0.4 (Bis 0.8), davon 3.951
60.10 |von Bauwerken bestandene Fliche (0,4) 1 1 i 1.580 1.580
60.23 |Wassergebundene Decke (Nebenanl 0,4) 2 1 2 1.580 3.161
60.63  |Nutz- und Ziergarten (0,2) 6 1 6 790! 4.741
Gemeinbedarfsfiéche, davon 2.388
von Bauwerken bestandene Flache (0,35)
60.10  |mit Dachbegriinung 1 1 1 836 836
60.23 |Wassergebundene Decke (Nebenanlagen 0,18) 2 1 2 430 860
60.63 Nutz- und Ziergarten (0,47) 6 1 6 1.122] 6.734
Versorgu en, davon 22
60.10 |Trafohaus, von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1] 22 22
60.50 |Doc 3 1 3 5.640
E L ige plype
45.30a |51 Stiick StU je ca. 80 cm (Baugebiet Strafienbdume) 8 1 8 4.080 32.640
45.30a |12 Stiick StU je ca. 80 cm (Baugebiet Privatgarten) 8 1 8 960 7.680
Ei dume auf mittelwertigen Biotoptypen
45.30b |20 Stiick S5tU je ca. 80 cm (K1915) 6 1 6 1.600 9.600
Summe 5tU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe nach Eingriff 40.972 214.532
Defizit Schutzgut Arten / Biotope -59.294|
Defizit Schutzgut Boden -112.539
Defizit gesamt -171.833
3. KompensationsmaRnahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Wertpunkte
K1 Ortseingrinung Flurstiick 212 13.850
K2 Anlage Retentionsbecken 2.148|
Wiederherstellung Streuobstwiesen
Fliche 1.000 m? Gestriipp / Gebisch zu Streuobst (Fettwiese
K3 9 Punkte zu 17 Punkte, Aufwertung 8 Punkte 8.000
K4 OkokontomaRnahme Wendehalsprojekt Rettersburg 114.178|
KS OkokontomaRnahme Entbuschung Obstwiese HoRlinswart 39.567|
Differenz
Summe KompensationsmaRnahmen | 177.743 5,910

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA  Wiesbadener StraBe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Projekt:
GOP Hanfacker

Datum: 07.03.2017/ 26.9.2017

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVQ 2010 / Bodenschutz 24 LUBW
Projekt: GOP Hanfécker
Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW
Flurst. Nr. Fliche | KLZ | ka | axwas | ppu | natBOD| wyE [Flichein m’] Bwe | Okopunkte
1 [ 2 [ 3 4 5 s | | 8 E] 9
1. Bestand vor dem Eingriff
THGHV 25-34 1,0 1,5 2,0 1,50 460 690! 2.760
LT#5#V und T#2#a#2|35 - 59 1,0 2,5 2,0 1,83 26.782| 49.100 196.401
LTHARV 35-59 2,0 2,5 2,0 2,17 7.400| 16.033 64.133
L#2#Hak2 35-59 3,0 2,5 2,0 2,50 2.120 5.300 21.200
Bdschungen, Wege|Verdnderte Flichen 1,0 2,0 2,0 1,67 530 883 3.533
Strafsen Versiegelte Fléichen 0,0 0,0 0,0 0,00 3.680 0 0
40.972
Summe Bestand 288.028
2. Zustand nach dem Eingriff
Verkehrsfldchen, davon 8.933
Verkehrsfldchen, versieglt
mit nachgeschalteter Versickerung /Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 8.643 2.881 11.524
Verkehsflichen, wassergebunden 1,0 1,0 0,0 0,67 290 193 773
Griinfldc 7.745
Verkehrsgriin, Boschungen 1,0 2,0 2,0 1,67 3.982 6.637 26.547
Larmschutzwall (6ffentliche und private Fldchen) 1,0 2,0 2,0 1,67 734 1.223 4.893
Offentliche Griinfléchen (Spielplatz) 1,0 1,0 2,0 1,33 778 1.037 4.149
Private Griinfltiche, Bestandserhalt auf L#2#a#2 3,0 2,5 2,0 2,50 2.120 5.300 21.200
Private Griinfliche Bestandserhalt auf T#2#a#2 1,0 2,5 2,0 1,83 131 240 961
Wohnbaufldchen, davon 21.884
Wohnbaufldche, versiegelt
mit nachgeschalteter Versickerung/Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 7.033 2.344 9.377
Wohnbaufiiche, wassergebunden 1,0 1,0 0,0 0,67 4.307| 2.871 11.484
Wohnbaufliche, unversiegelt (Garten) 1,0 2,0 2,0 1,67 10.544| 17.574 70.296
Gemeinbedarfsfldchen, davon 2.388
Gemeinbedarfsfliche, versiegelt
mit nachgeschalteter Versickerung/Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 836 279 1.114
Gemeinbedarfsfliche, wassergebunden 1,0 1,0 0,0 0,67 430 287 1.146
Gemeinbedarfsfliche, unversiegelt (Garten) 1,0 2,0 2,0 1,67 1.122 1.871 7.482
Trafostation, versiegelt
mit nachgeschalteter Versickerung/Retention 1,0 0,0 0,0 0,33 22 7 29
Dachbegriinung Substratmachtikeit 12cm 0,60 1.880 1.128 4.512
40.972
Summe nach Eingriff 175.489|
[Defizit nach Eingriff “112.539)

KLZ = Klassenzeichen
KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff
BWE = Bodenwerteinheiten
Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen

Funktionserfillung

keine (versiegelt)

gering

mittel

hoch

slwln|e|o

sehr hoch

Wolfgang Blank

Landschaftsarchitekt BDLA

Wiesbadener Strae 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



MaBnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaBnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Hanfécker Gemeinde Berglen K 1 (C EF_ 3)
Berglen - Rettersburg

Bezeichnung der MaBnahme MaRnahmentyp

Neuanlage einer Feldhecke

K Kompensationsmaltnahme

Anlage zum GOP Hanfacker — K1 Eingriinung des nérdlichen Ortsrands
Eigentliimer: Gemeinde Berglen CEF funktionserhaltende Mal3nahme

Lage des MaBnahmenraums

Gemarkung Berglen — Rettersburg, Flurstlick 212
Nordlich von Rettersburg

Begriindung der MaRnahme

Vermeidung flir Konflikt

Ausgleich fir Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden und Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fiir:

CEF-Malinahme fir Vogel (Goldammer, Buschfreibriter)
FCS-MaRnahme zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustandes

OXRDOOO ®O

MaBnahmenbeschreibung

Vorgezogene Neuanlage einer Feldhecke auf dem Flurstiick Nr. 212, Gemarkung Rettersburg. Als funktionserhalten-
de MalRnahme sind mindestens ca. 25 m Heckenstrukturen mit einer Breite von ca. 5-7 m vorgezogen anzulegen. Zur
Eingriinung des nérdlichen Ortsrand wird die Feldhecke nahezu auf der gesamten Lénge des Flurstiicks Nr. 212 an-
gelegt (ca. 85 m).

Zu verwenden sind gebietsheimische, standortgerechte Baum- und Straucharten, z.B. Roter Hartriegel, Haselnuss,
Echte Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Gewdhnlicher Schneeball), Wildobstbdume (z.B. Vogel-
kirsche, Elsbeere, Speierling) und einheimische Laubbaumarten (z.B. Feldahorn, Hainbuche).

Auf der restlichen Flurstiicksflache wird eine Fettwiese angesat. Das gesamt Flurstiick umfasst ca. 1.500 m?.
Die MaRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

CEF-Malnahmen sind vorgezogene Malnahmen, das heilt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum
Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MaRRnahmen im Plangebiet erfolgt sein muss.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO (vgl. Eingriffs-Ausgleichbilanz im Anhang):

Schutzgut Arten / Biotope: 13.850 Punkte
Summe Okopunkte: 13.850 Punkte

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017




MaBnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Hanfdcker
Berglen - Rettersburg

Vorhabentréger
Gemeinde Berglen

MaBnahmenkonzept-Nr.

K 1 (CEF-3)

Ubersichtskarte:

Bebauungsplan
"Hanfacker"

33.41 Fettwiese,
mittlerer Standorte

41.22 Feldhecke
mittlerer Standorte

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017




Projekt: Datum: 07.03.2017 / 26.9.2017
GOP Hanficker-Nérdliche Ortseingriinung
Externe Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Projekt: GOP Hanfécker- Nordliche Ortseingriinung
oo
c
& £
E ] | Fiiche in m(sTU Diffi
Biotoptyp nach LUBW 5 £ ] e (STU Biotopwert PAETELS
£ © 2 cm) Wertpunkte
G 2
o
2
/m’ /m” | vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. Bezeichnung sp5x5p.6 | Sp6xsp.7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 1,0 4 1.500 6.000
Summe StU = xoo cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe Bestand 1.500 6.000
2. Zustand nach dem Eingriff
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1,0 13 1.150 14.950
41.22  |Feldhecke mittlerer Standorte 14 1 14 350 4.900
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe nach Eingriff 1.500 19.850
Summe Schutzgut Arten / Biotope 13.850
Summe Schutzgut Boden 0
Defizit (-) / Uberschuss (+) gesamt 13.850
3. Kompensationsmafnahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Wertpunkte
Summe KompensationsmalRnahmen 0

Wolfgang Blank L hitekt BDLA Wi er Strafe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



MaBnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Hanfdcker
Berglen - Rettersburg

Vorhabentrager
Gemeinde Berglen

MaBnahmenkonzept-Nr.

K2

Bezeichnung der MaBnahme

Anlage und naturnahe Gestaltung einer
Retentionsfldche 6stlich "Hanfdcker"

Anlage zum GOP Hanfacker — K2 Naturnahe Gestaltung der

Retentionsflache &stlich "Hanfécker"
Eigentiimer: Gemeinde Berglen

MaRnahmentyp

K Kompensationsmalnahme

Lage des MaBnahmenraums
Gemarkung Berglen — Rettersburg

Flurstiicke Nr. 1829, 1829/1, 1831/1, 1831/2, 1850/1, 1850/2, 1851 und 1854 (alle teilweise)
sowie Flurstiicke Nr. 1829/2, 1829/3 und 1829/4.

Nérdlich von Rettersburg

Begriindung der MaRnahme

Vermeidung flir Konflikt

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich fir

Ausgleich fur Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope und Boden/Wasser

CEF-Malinahme fir

oooOoo KO

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:
MaRnahme zur Koharenzsicherung fiir:

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines gilinstigen Erhaltungszustandes fir

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017




MaBnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentréger MaBnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Hanfdcker Gemeinde Berglen K2
Berglen - Rettersburg

MaBnahmenbeschreibung

Auf einer Flache von 1.965 m? wird eine Retentionsflache mit Ableitungsmulde in den Buchenbach hergestellt und
naturnah gestaltet. Die Retentionsflache umfasst ca. 1.900 m? auf derzeitigen Fettwiesen und Kleingarten. Die Ablei-
tungsmulde in den Buchenbach umfasst zuséatzlich ca. 65 m? und wird im Bereich der gewésserbegleitenden Gehélz-
flachen angelegt.

Die Anlage der Retentionsflache erfolgt durch Modellierung des bestehenden Gelandes. Das Geldnde wird stellen-
weise ca. 2 m tief abgegraben. Die Béschungen werden naturnah mit einer mittleren Béschungsneigung von 1:3
angelegt. Zum Baugebiet hin wird die Fldche eingez&unt, nach Osten zum Buchenbach hin bleibt diese offen. Das
Retentionsbecken fasst ca. 500 m?, die mittlere Einstautiefe betrégt ca. 65 cm.

Die Sohle des Beckens wird mit Réhricht und feuchten Hochstaudenfluren entwickelt. Die B6schungen und Randfla-
chen werden locker mit Strauchgruppen (Feuchtgebiisch) bepflanzt. Lediglich im Zufahrtsbereich und im Bereich des
Ablaufs bleiben die Flachen offen. Die Mafinahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO (vgl. Eingriffs-Ausgleichbilanz im Anhang):

Schutzgut Arten / Biotope: 9.260 Punkte
Schutzgut Boden: - 7.112 Punkte

Summe Okopunkte: 2.148 Punkte

Ubersichtskarten Bestand:

—
33 41 Fettwiese / JA
mittlerer Standorte Bebauynggplan;’ "

50,63 Nutz- und Ziergarten Pty {/
(] Hapfacker®/

Bebauungsplan
"Hanfdcker”

Schutzgebiele

L
Biotoj n Bestand
Beachiiies BRctop

ﬁ ! [ []w
\1 fe Bodenschutz 24 LUBW |,

und
Wertstufe vor dem Eingriff

=

ToEZ~

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017




MaBnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Hanfdcker
Berglen - Rettersburg

Vorhabentrager
Gemeinde Berglen

MaBnahmenkonzept-Nr.

K2

Ubersichtskarte MaRnahmen:

Bebauyngsplan
"Hanfacker"

Geplante Biotopentwicklung

34.50 Rohricht

35.64 Grasreiche

Ruderalvegetation

lfﬂ[ 42.30 Gebusch
feuchter Standorte

60.25 Grasweg

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung: siehe Anlage

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017




Projekt: Datum: 07.03.2017 / 26.9.2017
GOP Hanficker-Retentionsflache
Externe Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010
Projekt: GOP Hanfécker-Retentionsfliche
Eﬂ
& £
8§ | - | § ... .. .
Biotoptyp nach LUBW E £ £ |Hechemnm(sTUn Biotopwert Differenz
5 © 2 cm) Wertpunkte
& g
@
/m’ /m? vorher | nachher | vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp.6 | Sp6xsp.7 Sp.8-5p.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte 13 1,0 13 1.690 21.970
52.30 Auwald der Biche und kleine Flisse 28 1,0 28 55 1.540
60.63 |Nurz— und Ziergarten 6 1,0 6 220 1.320
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe Bestand 1.965 24.830
2. Zustand nach dem Eingriff
34.50 |R8hricht (Sohle Retentionsbecken) 19 1 19 680 12.920
34,50 |Réhricht (Auslauf) 19 1 19 55 1.045
35.64 |Grasreiche Ruderalvegetation 11 1 11 125 1.375
42.30 _|Gebisch feuchter Standorte 18 1 18 1.010 18.180
60.25 |Grasweg 6 1 6 95 570
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 6 angegeben)
Summe nach Eingriff 1.965 34.090
Summe Schutzgut Arten / Biotope 9.260
Summe Schutzgut Boden -7.112
Defizit (-) / Uberschuss (+) gesamt 2.148
3. KompensationsmaRnahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Wertpunkte
Summe KompensationsmalRnahmen 0

Wolfgang Blank L chitekt BOLA Wi er StraBe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Projekt: Datum: 07.03.2017 / 26.09.2017
GOP Hanfacker-Retentionsfliche

Externe Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010 / Bodenschutz 24 LUBW
|Projekt: GOP Hanficker - Retentionsfliche

Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW

Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD WvE |Flichein m?’| BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9

1. Bestand vor dem Eingriff

TH2Ha#2 35-59 1,0 2,5 2,0 1,83 1.600 2.928 11.712
L#2#ak2 35-59 3,0 25 2,0 2,50 300! 750 3.000
Wege, unversiegelt 1,0 1,0 1,0 1,00 65 65 260!
1.965
Summe Bestand 14.972

2. Zustand nach dem Eingriff

Abgrabungen 1,0 1,0 1,0 1,00 1.965| 1.965 7.860
1.965

Summe nach Eingriff 7.860

|Defizit nach Eingriff -7.112|

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Grinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WvE = Wertstufe vor dem Eingriff

BWE = Bodenwerteinheiten

Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen Funktionserfillung
keine (versiegelt)
gering
mittel
hoch
sehr hoch

slw|n|e|o
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MaBnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager
Bebauungsplan Hanfdcker Gemeinde Berglen
Berglen - Rettersburg

MaBnahmenkonzept-Nr.

K 3 (CEF-2)

Bezeichnung der MaBnahme
Wiederherstellung und extensive Bewirtschaf-
tung von Streuobstwiesen (CEF)

Anlage zum GOP Hanfacker — K3 Wiederherstellung Streuobstwiesen
Eigentliimer: Gemeinde Berglen

MaRnahmentyp

K Kompensationsmalnahme

CEF funktionserhaltende Malinahme

Lage des MaBnahmenraums
Gemarkung Berglen — Rettersburg, Flurstiicke 1513, 1779 und 1783
Nordéstlich von Rettersburg

Begriindung der MaRnahme

Vermeidung flir Konflikt

Ausgleich fir Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fiir:

CEF-Malnahme fiir Vogel (insbesondere Baumfreibriter)
FCS-MaRnahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes fir

OXRDOOO ®O

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017




MaBnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaBnahmenkonzept-Nr.

Bebauungsplan Hanfécker Gemeinde Berglen K 3 (CEF_ 2)
Berglen - Rettersburg

MaBnahmenbeschreibung

Wiederherstellung verbrachter Streuobstwiesenbereiche auf den Flurstiicken Nr. 1513, 1779, 1783, Gemarkung
Rettersburg). Entfernen der Verbuschung und Erganzung bestehender Streuobstwiesen.

Die Gréle der drei Flurstiicke betragt ca. 1.500 m?. Im Bereich der Flurstiicke befinden sich geschiitzte Biotope:

Flurstiick 1513: Biotop Nr. 171221191655 "Trockenmauern Hundsschau"
Flurstiick 1779: Biotop Nr. 171221191641 "Buchenbach nérdlich Rettersburg”

Die MaRnahmen werden auRerhalb der Biotopflachen, auf insgesamt ca. 1000 m? durchgefiihrt:

Neupflanzung und dauerhafte Unterhaltung von zehn Wildobst bzw. Obsthochstdmmen im Pflanzraster von ca. 15 x
15 m. Fir die Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Hohe, 2 x ver-
pflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind langlebige Obstbdume robuster Sorten auf Samlingsunterlagen, z.B. Bit-
tenfelder, Bortlinger Weinapfel, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gehrers Rambour, Gewurzluiken, Hauxapfel,
Maunzenapfel, Jakob Fischer, Zabergdurenette, Gelbméstler, Champagner-Bratbirne, Griine Jagdbirne, Obertster-
reichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne und Walnuf3 zu pflanzen.

Die Baume sind gegen VerbiR zu schiitzen. Auf chemische Pflanzenbehandlungsmittel ist zu verzichten. In Ausnah-
meféllen, z.B. Jungbaumpflege kann die Verwendung von integrierten Pflanzenschutzmitteln erlaubt werden. Abgén-
gige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Nach Anpflanzung sind folgende Erstmaflnahmen durchzufiihren: Angie3en, Startdiingung, Aufschneiden, Anbinden.

In den ersten 5 Jahren ist ein jéhrlicher Erziehungsschnitt durchzufiihren. Gegebenenfalls ist eine Wiihimausbekamp-
fung, unter Beachtung des Schutzstatus des Maulwurfs, notwendig. Nachfolgend sind die Baume alle 10 Jahre einem
Pflegeschnitt zu unterziehen.

Das gesamte Grinland ist nicht zu diingen und mit einer 2-schiirigen Mahd zwischen dem 15.06. und 15.07., sowie
01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Abrédumen des Mahguts zu unterhalten. Die Flachen dirfen nicht
gemulcht werden. So-weit sich die angestrebte Artenvielfalt nicht von selbst einstellt (Erfolgskontrolle nach 5 — 10
Jahren erforderlich entsprechend LEL, ,Erfolgskontrolle Griinlandextensivierung®) ist eine Streifeneinsaat nach Tei-
lumbruch in ausgehagerten Bestdnden mit bereits erloschenem Samenvorrat vorzunehmen.

CEF-MaBnahmen sind vorgezogene Malnahmen, das heilt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum
Zeitpunkt der Durchfithrung der baulichen MaBnahmen im Plangebiet erfolgt sein muss.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO:

Schutzgut Arten / Biotope:
1.000 m? x (17 — 9) Punkte = 8.000 Punkte,

Summe Okopunkte: 8.000 Punkte

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017
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Ubersichtskarten:
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mittlerer Standorte

O Obstbaum Hochstamm
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Projektbezeichung Vorhabentrager MaBnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Hanfdcker Gemeinde Berglen C EF_ 4
Berglen - Rettersburg

Bezeichnung der MaBnahme MaRnahmentyp

Schaffung neuer Zauneidechsenhabitate

K Kompensationsmaltnahme

Anlage zum GOP Hanfacker
Eigentliimer: Gemeinde Berglen CEF funktionserhaltende MalZnahme

Lage des MaBnahmenraums
Gemarkung Berglen — Rettersburg, Flurstlick 349
Nordlich von Rettersburg

Begriindung der MaRnahme

Vermeidung flir Konflikt

Ausgleich fir Konflikt Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:
MaRnahme zur Koharenzsicherung fiir:
CEF-Maflnahme fiir Zauneidechse

OXRDOOO ®O

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustandes
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Bebauungsplan Hanfdcker Gemeinde Berglen c EF_ 4
Berglen - Rettersburg

MaBnahmenbeschreibung

Die Zauneidechsen, die am westlichen Rand des Plangebiets "Hanfécker" (Steinhaufen oberhalb der Béschung auf
Flurstlick Nr. 349, Gemarkung Rettersburg) vorkommen, sollen nach Westen vergramt werden. Der Steinhaufen soll
auBerhalb des Baufeldes versetzt werden, weitere Steinriegel sind auf dem Flurstiick anzulegen. Bei dem Flurstiick
handelt es sich um eine Holzlagerflache, die mit Ruderalflur bestanden ist Das Befahren mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen (fiir vegetationsfreie Flachen) und das Lagern von Holz kann weiterhin erfolgen.

Fur die MaRnahme wird eine Umweltbaubegleitung eingerichtet.

Die Vergramung kann nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit und Winterruhe (im April oder Anfang September) durch-
gefuhrt werden, und muss mindestens drei Wochen vor Baubeginn erfolgen. Die vorhandenen Versteckplatze (Stein-
haufen) im Bereich des Baufeldes, werden vorab im Winter auf die angrenzende Malknahmenfldche versetzt.

Zur Vermeidung von Tétungen durch das Baugeschehen sowie um eine Wiederbesiedelung zu verhindern wird um
den Baubereich ein Reptilienschutzzaun errichtet. Solange kein Baubeginn stattfindet, mlssen trotzdem regelmafige
Begehungen des Baubereichs durchgefiihrt werden, da o0.g. Zaun erfahrungsgemé&n nicht 100% dicht gehalten wer-
den kann.

Auf der Manahmenfldche werden vorab im Winterhalbjahr 2017/2018 drei weitere Steinriegel als Zauneidechsenha-
bitat angelegt. Die Steinriegel sollen jeweils eine Lénge von ca. 6-7 m aufweisen und nicht néher als 10 m zueinander
liegen, die genaue Lage ist mit der Umweltbaubegleitung abzustimmen. Die Herstellung der Steinriegel soll nach
folgender Methode erfolgen:

Jeweils die Halfte eines Zauneidechsenhabitates (= 3 x 3 m) wird 80 cm tief ausgekoffert. Hiervon wird der ausgekof-
ferte Boden seitlich im Norden abgelegt.

Die ausgekofferte Mulde wird mit 20 cm Flusssand, wenn méglich gewaschen, abgedeckt. Das Zauneidechsenhabitat
wird aus Schroppen (100 / 300) hergestellt, der Steinriegel wird mit 0,8 bis 1,0 m Erhéhung Gber dem anstehenden
Boden angeschuttet. Auf der nicht ausgekofferten Teilflache wird der Steinriegel direkt auf den anstehenden Boden
hergestellt. Nach dem Bau wird der Oberboden an den Steinriegel herangezogen und modelliert.

Um die Steinriegel wird mit Ausnahme der nérdlichen Seite (hier Oberboden an-bdschen) in einer Breite von 0,5 m 20
cm tief Oberboden ausgebaut und mit Flusssand aufgefiillt.

Offene Bodenstellen sind mit Saatgut (z.B. Rieger Hofmann GmbH Nr. 5 Mager- und Sandrasen oder vergleichbar)
anzuséen.

Die Pflege der Flache (Mahd, Freihalten von Gehdlzaufwuchs) erfolgt durch die Gemeinde Berglen. Im Jahr der Ver-
gramung soll die Flache ungemanht bleiben (ausreichend Nahrung), in den darauf folgenden Jahren erfolgt in Abstim-
mung mit der Umweltbaubegleitung je nach Vegetationsaufkommen eine Mahd in 1-3 jahrigem Abstand (ggf. Rotation
von Fléachen).

Die Erfolgskontrolle der MaRnahme beginnt ein Jahr nach der Vergramung und wird Giber einen Zeitraum von 5 Jah-
ren durchgefihrt. Die Ergebnisse werden jahrlich dokumentiert und in einem Abschlussbericht zusammengefasst.

CEF-MaRnahmen sind vorgezogene MaRRnahmen, das heil3t, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum
Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MalRnahmen im Plangebiet erfolgt sein muss.

Fassung mit Stand 03/2017 — 09/2017
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Ubersichtskarte:

Bebauungsplan
"Hanfacker"

Steinhaudfen
umsetzen
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Gemeinde Berglen

Bebauungsplan

,Hanfacker*

Anlage 4

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.10.2017 und der Frist von einem Monat gemaf § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme ge-
beten. Uber die Stellungnahmen der Behérden wird im Folgenden berichtet:

Behdrden u.
.T.‘:;gs;:_ggf_ gchrei- Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
fentlicher en vom der Verwaltung
Belange
IHK Region 24.10.17 | Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 13. Ok- | Kenntnisnahme.
Stuttgart tober 2017 durfen wir Ihnen mitteilen, dass die
seitens der Bezirkskammer Rems-Murr der IHK
Region Stuttgart wahrzunehmenden Interessen
von den Planungen nicht unmittelbar beriihrt
werden, da die Projektierung fur eine Wohn-
nutzung/Kindertageseinrichtung erfolgt. Eine
sachliche Auseinandersetzung mit dem Be-
bauungsplan im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange kann damit unter-
bleiben.
Unitymedia 27.10.17 | Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Kenntnisnahme.
BW GmbH Schreiben vom 30.03.2017 Stellung genom-
men.
Schreiben vom 30.03.2017 Kenntnisnahme.
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Ein-
wénde. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen
sind nicht geplant.
Polizeiprasi- | 27.10.17 | In dem von lhnen lbersandten Bebauungsplan | Kenntnisnahme.
dium Aalen konnte festgestellt werden, dass hier aktuell
Sachbereich zwei gemeinsame Fullgénger-Radfahrer-
Verkehr querungen vorgesehen sind. In der Stellung-

nahme des Polizeipréasidiums Aalen, vom
24.03.2017, wurde von PHK Nied angeregt, die
gemeinsame FulRganger-/Radfahrerquerung
nach dem Kreisverkehr einzuplanen.

Das Polizeiprasidium Aalen ist nach wie vor
der Auffassung, dass eine gemeinsame Que-
rung, sudlich des Kreisverkehrs ausreichend
erscheint.

Im Weiteren wird auf die Stellungnahme des
PP Aalen vom 24.03.2017 verwiesen.

Schreiben vom 24.03.2017

Das Polizeiprésidium Aalen kann dem Bebau-
ungsplan in der vorgelegten Fassung grund-
sétzlich zustimmen. Die Ausweisung aller Ver-
kehrsflachen im Neubaugebiet als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche ist auf Grund der Erschlie-
Bungsfunktion nicht flichendeckend mdglich.

Teilweise
Beriicksichtigung.

Der Hinweis, eine zu-
sétzliche Querung fiir
Fullgénger und Radfah-
rer stdlich des geplan-
ten Kreisverkehrs wurde




Zugleich wird angeregt, die gemeinsame Ful3-
gédnger-/Radfahrerquerung nach dem Kreisver-
kehr einzuplanen. Durch die bremsende Wir-
kung der Kreisfahrt wird die Gefahr fir Ful3-
génger und Radfahrer deutlich gemindert. H6-
henausgleichende MaBnahmen diirfte unter
diesem Aspekt durchaus realisierbar sein.

im Bebauungsplanent-
wurf aufgenommen.

syna

02.11.17

Zur Sicherstellung der Versorgung mit elektri-
scher Energie muss ein Grundstiick zum Bau
einer neuen Transformatorenstation gebildet
werden. Gegen den von lhnen im Plan vorge-
sehenen Standort haben wir keine Einwande.
Ein Grundsticksbedarf mit einer Breite von 6,0
m und einer Tiefe von 4 m = 24 qm ist daflr
ausreichend und muss einen direkten Zugang
zu einer 6ffentlichen StralRe aufweisen.

Sehr zu begriRen wére, wenn Sie dafiir Sorge
tragen kénnten, dass die fur die Erstellung des
Stationsgebaudes erforderliche Versor-
gungsflache rechtzeitig und zu einem ange-
messenen Kaufpreis von der Stiwag Energie
AG erworben werden kann.

Kenntnisnahme.

Im Bebauungsplanent-
wurf wurde die Flache
fur Versorgungsanlagen
gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB auf 26 gm ver-
groRert und festgesetzt.

Handwerks-
kammer Re-
gion Stuttgart

09.11.17

Wir bedanken uns fiir die erneute Beteiligung
am Verfahren und freuen uns, dass unsere mit
Schreiben vom 20.03.2017 ge&ulerten Anre-
gungen eingeflossen sind.

Zu diesem Bebauungsplan haben wir keine
Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

Verband Re-
gion Stuttgart

10.11.17

Vielen Dank fur die Beteiligung am oben ge-
nanntem Verfahren. Hierzu gilt weiterhin unse-
re zustimmende Stellungnahme vom 2. Mai
2017. Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunter-
lagen zu Uberlassen.

Schreiben vom 2.05.2017

Der Planungsausschuss des Verbandes Regi-
on Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung am
27.04.2017 folgende Stellungnahme zu oben
genanntem Bebauungsplanentwurf beschlos-
sen:

Der Planung stehen Ziele der Regionalplanung
nicht entgegen. Die regionalplanerische Stel-
lungnahme zur entsprechenden Fléchennut-
zungsplandnderung gilt weiterhin.

Im Ortsteil Rettersburg soll ein neues Wohn-
gebiet mit verschiedenen Wohnformen entste-
hen. Geplant ist u.a. auch eine Kinder-
tagesstétte. Der Planbereich ist nur zum Teil
aus dem rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan entwickelt, dieser wird im Parallel-
verfahren gedndert. Hierzu hat der Planungs-
ausschuss des Verbands Region Stuttgart in
seiner Sitzung vom 15.02.2017 folgende regi-
onalplanerische Stellungnahme beschlossen:
.Der Regionale Griinzug ist mit der vorliegen-
den Planung in diesem Bereich abschlieBend
ausgeformt. Die mit dem Landschaftsschutz-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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gebiet verbundenen Belange sind mit der zu-
stdndigen Fachbehdrde zu kléren. [...] Die zu-
sétzlich entstehende Wohnbaufldche im Um-
fang von 0,6 ha kann als Vorgriff auf die
néchste Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes gewertet werden und ist dann ggf. ge-
sondert zu betrachten” (vgl. Vorlage Nr. PLA
174/2017).

Im Planbereich kénnen rund 70 Wohneinheiten
entstehen. Abzliglich der Gemeinbedarfsfla-
che, der Griinfldchen sowie der nicht zum
Wohngebiet zuzurechnenden Kreisstralle ent-
spricht dies einer Bruttowohndichte von ca. 54
Einwohnern pro Hektar. Der Regionalplan gibt
flir die Gemeinde Berglen mit Plansatz 2.4.0.8
als regionalplanerisches Ziel eine Bruttowohn-
dichte von 50 Einwohnern pro Hektar vor. Die
It. Plansatz 2.4.0.8. (Z) vorgesehene regional-
planerische Bruttowohndichte ist somit einge-
halten.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird ge-
beten.

Beriicksichtigung

Im Rahmen der Behdr-
denbeteiligung geméan §
4 Abs. 2 BauGB wurde
der Verband Region
Stuttgart erneut beteiligt.

Regierungs-
prasidium
Stuttgart

13.11.17

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die Planung. Auf unsere Stel-
lungnahme vom 18.04.2017 wird Bezug ge-
nommen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster
wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung davon — zusatzlich
in digitalisierter Form — im Originalmafistab
zugehen zu lassen.

Schreiben vom 18.04.2017

Wir beziehen uns auf unsere Ausfiihrungen in
unserer Stellungnahme zur 11. Fldchennut-
zungsplandnderung des GVV Winnenden und
der Gemeinde Berglen vom 30.01.2017. Zu-
sammenfassend bestehen aus raumordneri-
scher Sicht keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Landratsamt
Rems-Murr-
Kreis

18.04.17

1. Baurechtsamt
Es bestehen keine Bedenken.
2. Landwirtschaftsamt

Es bestehen keine Bedenken.

3. StraBenbauamt

Aktuell befindet sich das Baugebiet Hanféacker
an der freien Strecke der K 1915, weshalb eine
Anbauverbotszone nach § 22 Abs. 1 StrG BW

von 15 Metern besteht. Dieses Anbauverbot

Anl4_Berglen_BP_Hanfacker_Abw 4_2_Behé.doc

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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dient der Sicherheit oder Leichtigkeit des Ver-
kehrs, moéglicher und geplanter Ausbauabsich-
ten und Stralkenbaugestaltungen der K 1915.
Hiernach wird bei aktuellem B-Plan bei einem
Gebaude (WA2, Nr. 1) verstoRBen. Die Prifung,
inwieweit vom Anbauverbot aufgrund eines
Einzelfalls aufgrund einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte abgewichen werden kénnte
und die Abweichung mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar ist oder wenn Griinde des
Wobhls der Allgemeinheit die Abweichung er-
fordert, kann offen bleiben. Denn bereits in
ersten Abstimmungsgesprachen mit der Ge-
meinde wurde kommuniziert, dass im Zusam-
menhang mit dem Baugebiet Hanfacker und
dessen Kreisverkehr eine OD-Grenzverlegung
notwendig wird und diese friihzeitig von Ge-
meinde zu beantragen ist. Somit beféande sich
das Baugebiet innerorts und entsprechende
Anbauverbotszonen greifen nicht.

Nachdem keine Gehwege geplant sind gilt es
aus verkehrstechnischer Sicht zu beriicksichti-
gen, dass dadurch bei geparkten Fahrzeugen
zwar noch die Mindestbreite von 3 Metern vor-
handen sind, jedoch kein Raum mehr fir Ful3-
ganger oder sonstigen Schutzraum vorhanden
sind. Diese missten ggfs. dann auf die Fahr-
bahn ausweichen. Andererseits wurde

bei der Ausweisung von Gehwegen aufgrund
einer nicht mehr vorhandenen Restfahrbahn-
breit von 3 Metern ein gesetzliches Park- und
Halteverbot bestehen. Dies gilt es Seitens der
Gemeinde abzuwagen.

Es wird auRerdem angenommen, dass die An-
bindung des Zwdélfbeetweges an die
Steinackerstralle nur eine untergeordnete Rol-
le spielt und selten genutzt wird. Denn diese
Anbindung ist sehr nah am Ast des Kreisver-
kehres. Evtl. kdnnte es bei Linksabbieger, die
aus dem Kreisverkehr kommen und in den
Zwolfbeetweg einbiegen wollen, zu gefahrli-
chen Situationen fuhren. Evtl. Linksabbiegen
ware ggfs. zu untersagen.

Anl4_Berglen_BP_Hanfacker_Abw 4_2_Behé.doc

Kenntnisnahme.

Die Erschliefungsstra-
Ren dienen der Anbin-
dung einer reiner Wohn-
bebauung und wurden
somit entsprechend der
RASt06 als Wohnweg
(Straenkategorie ESV)
als gemischt genutzte
Verkehrsflache konzi-
piert.

Die Haupterschlie-
Bungsstralle ist vom
Kreisverkehr bis zur
Kreuzung Bihlacker-
[Holzwiesen-
/Steinackerstralte mit
Gehwegen trassiert, da
in diesem Bereich mit
starkerem Verkehrsauf-
kommen zu rechnen ist.

Kenntnisnahme.

Der Zwdélfbeetweg dient
nur zur ErschlieRung
finf bestehender Ge-
baude und des im weite-
ren Verlauf des Weges
befindlichen Wander-
parkplatzes. Dem ent-
sprechend ist nur mit
sehr geringem Ver-
kehrsaufkommen zu
rechnen.

Der Abzweig zum
Zwolfbeetweg liegt ca.
15 m nach dem Kreis-
verkehr, was in etwa
einer Aufstelllange von 3
PKW entspricht. Nach

19.12.2017




Der westliche Ast (Verlangerung von Im Gai-
ern) ist als 6ffentliche Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung in den Plan aufgenom-
men. Der Einschrieb im Plan lautet ,G/R/L"
(vermutlich Gehweg, Radweg, Leitung; aus
dem Lageplan nicht ersichtlich). Es stellt sich
die Frage, ob ein Ast am Kreisverkehr bei ei-
ner Wegbreite von 3 m hierflr notwendig ist.

Aus planerischer, betrieblicher, baulicher so-
wie verkehrsrechtlicher Sicht sind die Baupla-
ne, Markierungs- und Beschilderungspléne
zum Kreisverkehrsplatz mit dem Stralenbau-
amt frihzeitig abzustimmen und es Bedarf de-
ren Freigabe.

4. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Teile der Planung betreffen das Landschafts-
schutzgebiet "Buchenbach-, Brunnbéchle-,
Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden
Hangen sowie Blrger Hohe". Ein Antrag auf
Feststellung einer Befreiungslage von den
Bestimmungen der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung wurde gestellt und wird derzeit im
Parallelverfahren gepriift. Die Feststellung ei-
ner Befreiungslage ist Voraussetzung fir einen
Satzungsbeschluss.

Die Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG von
den Vorschriften des § 33 NatSchG gilt hiermit
als erteilt. Der Ausnahmeantrag muss Be-
standteil des Bebauungsplanes sein.

Der Antrag auf Bestdtigung der Eignung vor-

Anl4_Berglen_BP_Hanfacker_Abw 4_2_Behé.doc

derzeitiger Abschéatzung
wird es sehr selten zu
gefahrlichen Situationen
kommen. Sollte eine
Haufung beobachtet
werden, ware unter Um-
stdnden eine Einbahn-
regelung zu treffen.

Kenntnisnahme.

Der Anschluss ist aus
Sicht der Gemeinde er-
forderlich, da er der An-
bindung der dort an-
grenzenden landwirt-
schaftlichen Grundsti-
cke dient.

Des Weiteren dient der
Wirtschaftsweg zur An-
bindung des Radver-
kehrs der westlichen
Bebauung von Retters-
burg in Richtung
Oschelbronn.

Weiter bewirkt der Weg
eine Verbesserung bei
Rettungseinsatzen.

Ein Nachteil fur den
Verkehrsfluss und die
Sicherheit ist nicht zu
erwarten.

Kenntnisnahme.
Es wird entsprechend
verfahren.

Kenntnisnahme.

Die Feststellung einer
Befreiungslage ist er-
folgt.

Beriicksichtigung.
Es wird entsprechend
verfahren.

Beriicksichtigung.
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gezogener AusgleichsmaBRnahmen wird in der
vorliegenden Form akzeptiert. Wir weisen an
dieser Stelle nochmals auf die Bestimmungen
zum Monitoring hin.

Die artenschutzrechtliche Abhandlung wird ak-
zeptiert, soweit alle vertraglich vereinbarten
MaBnahmen vertragsgemal realisiert werden.

Das geplante Retentionsbecken ist nicht Teil
des Bebauungsplans. Ein separater Antrag auf
wasserrechtliche und / oder naturschutzrechtli-
che Genehmigung ist erforderlich. Das Becken
liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets.
Ein gesetzlich geschiitztes Biotop wéare eben-
falls tangiert.

Hinweis:

Offentlich-rechtliche Vertrage in Sachen CEF-
und Ausgleichsmalnahmen werden kinftig
seitens des Landratsamts Rems-Murr-Kreis
ausschliefllich durch die Amtsleitung des Um-
weltschutzamts unterzeichnet. Die Unterschrift
des Baurechtsamt entfallt.

Immissionsschutz

Durch das Blro BS Ingenieure wurde
15.11.2016 eine schalltechnische Untersu-
chung des Plangebietes durchgefihrt. Die Un-
tersuchung ist plausibel und nachvollziehbar.
Die Ergebnisse der Untersuchung wurden im
Plan- und Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Im Textteil wird der Einbau von schallgedamm-
ten Liftungsanlagen fir Rdume im Larm-
pegelbereich Ill oder hdher, die vorwiegend
zum Schlafen dienen, empfohlen. Der Einbau
der schallgeddmmten Liftungsanlagen sollte
nicht nur empfohlen, sondern gefordert werden
und sich neben Schlafraumen auch auf Auf-
enthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Arbeitszim-
mer) beziehen. Ansonsten bestehen gegen
den Bebauungsplan keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasser-

schutzgebiet. Auf die einzuhaltenden Vorga-
ben des Merkblatts "Bauen im Grundwasser"
sollte hingewiesen werden.

Anl4_Berglen_BP_Hanfacker_Abw 4_2_Behé.doc

Es wird entsprechend
verfahren.

Beriicksichtigung.
Es wird entsprechend
verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Teilweise
Beriicksichtigung

Der Textteil wird unter
Punkt C 8.3 entspre-
chend ergédnzt/gedndert:
GemadR VDI 2719 ist bei
Auflengerduschpegeln
von tber 50 dB(A)
nachts in Schlafraumen
eine schallddmmende,
eventuell Fenster unab-
hangige
Luftungseinrichtung
notwendig. Zur Liftung
in Rdumen, die nicht
zum Schlafen benutzt
werden, kann hingegen
die StoBluftung verwen-
det werden.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender
Hinweis wurde im Text-
teil (siehe Hinweise E 4.
Grundwasserschutz)
des Bebauungsplans
aufgenommen.

19.12.2017




Bodenschutz
Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Auf die einzuhaltenden Vorgaben des Merk-
blatts "Bodenschutz bei BaumafRnahmen" soll-
te hingewiesen werden.

Gegen die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum Schutzgut Boden gemank Umwelt- und
Grinordnungsplan, Stand 26.09.2017, beste-
hen keine Bedenken.

Altlasten und Schadensfélle
Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Im Plangebiet liegen keine Altlastenverdachts-
flachen oder Altlasten.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Fur die Flachenkanalisation und das Regen- Kenntnisnahme.
rlickhaltecken des Baugebietes ist nach § 48 Es wird entsprechend
Absatz 1 Nr. 1 Wassergesetz fiir Baden- verfahren.

Wirttemberg (WG) eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung der unteren Wasserbehdrde erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag in vier-
facher Ausfertigung ist beim Amt fir Umwelt-
schutz des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis
einzureichen. Die Entwéasserungsplanung ist
frihzeitig mit dem Amt fir Umweltschutz abzu-
stimmen.

Hinweis: Das Dacheindeckmaterial darf nicht Beriicksichtigung

aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Blei- Der Textteil wird unter
blechen bestehen. Zur Dampfung von Hoch- Punkt C 7.3 entspre-
wasserspitzen und zur Verbesserung des chend erganzt.

Raumklimas im Geb&ude wird die Errichtung
eines Grindachs mit mindestens 10 cm Auf-
baustarke empfohlen.

Gewdasserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Die vorgesehene Niederschlagswasserbewirt-
schaftung, mit dem Ziel einer gedrosselten Ab-
leitung des Niederschlagswassers lber ein
Retentionsbecken in den Buchenbach, wird
begrifit.

Von folgenden Stellen gingen keine Schreiben ein:

Behdrden u. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Regierungspréasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

2 Polizeiprasidium Aalen - Haus der Pravention

3 Deutsche Telekom Technik GmbH

Anl4_Berglen_BP_Hanfacker_Abw 4_2_Behé.doc 19.12.2017




Gemeinde Berglen

Bebauungsplan

,Hanfacker*

Anlage 5

Beteiligung der Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und der sonstige Tragern &ffentlicher Belange

gem3B § 4 Abs. 2 BauGB

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 13.10.2017 und der Frist von einem Mo-

nat geman § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Nachbargemeinden wird im Folgenden berichtet:

Behdrden u.

sonstige Trager | Schrei- Abwigungsvorschlag der
offentlicher Be- | ben vom Stellungnahme Verwaltung

lange

Gemeinde 17.10.17 | Keing Anregungen. Kenntnisnahme.
Rudersberg

GWV 06.11.17 | Keine Anregungen. Kenntnisnahme.
Winnenden

Stadt 06.11.17 | Keine Anregungen. Kenntnisnahme.
Winnenden

Anl5_Berglen_BP_Hanficker_Abwdgung 4_2_ Nachbargem.doc
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Gemeinde Berglen
Bebauungsplan ,Hanfacker*

Anregungen der Offentlichkeit
im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 6

Die tffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
13.10.2017 bis 13.11.2017 statt. Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurde von insgesamt
einem Beteiligten Anregungen vorgebracht.

Behérden
u. sonstige
Trager of-
fentlicher
Belange

Schreiben
vom

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag der
Verwaltung

Beteiligter
Nr.1

06.11.17

Im Rahmen des Neubaugebietes
Hanfacker in Rettersburg wird zu-
sdtzliches Niederschlagswasser
ber ein Retentionsbecken mit ge-
drosseltem Uberlauf in den Rohr-
und Hofwiesenbach (Buchenbach)
geleitet.

Durch diese zuséatzlich eingeleiteten
Wassermengen kann der Buchen-
bach im Ortsteil Berglen - Retters-
burg im Bereich Hofwiesenstralie,
Buchenbachstrale und Briihlweg
liber die Ufer treten und die Ort-
schaft Gberfluten. Dieser Bereich
liegt jetzt schon gemal der LUBW
Hochwasserrisikobewertungskarte
im Bereich des 10 jahrigen Hoch-
wassers (HQ10).

Zu den finanziellen Folgen fir
Uberschwemmungsopfer und evtl.
MNeubebauung / Umbau kommen
noch gesundheitliche Risiken hinzu.
Aus diesem Grund méchten wir
wissen, wie sich das zuséatzliche
Niederschlagswasser auf die
Grundstiicke und Unterlieger im Ort
Rettersburg auswirkt.

Auswirkung der zusétzliche Was-
sermenge auf den Ort (HQ10 und
HQ100 Wert) und den daraus resul-
tierenden Retentionsausgleich bei
MNeubebauung/ Umbau auf den be-
troffenen Ortsgrundstiicken ?

Kenntnisnahme.
Gegeniber der heutigen
Situation sind durch die Be-
bauung sowie der Entwas-
serung der K1915 keine
Verschlechterungen zu er-
warten.

Die Wasserrechtshehdrde
beim Landratsamt Rems-
Murr-Kreis wurde im Rah-
men der Behardenbeteili-
gung gemal § 4 Abs.1 und
Abs. 2 BauGB am Bebau-
ungsplanverfahren beteiligt.
Bedenken wurden hierbei
nicht gedulert. Aus hoch-
wassertechnischer Sicht
wird die vorgesehene Nie-
derschlagswasserbewirt-
schaftung von Seiten der
Wasserrechtsbehbrde be-
grift.

Die Regenwasserabflisse
der Stralenflachen der neu
geplanten K1915 sowie des
Neubaugebietes Hanfacker
werden vor der Einleitung in
den Rohr- und Hofwiesen-
bach (Buchenbach) in ei-
nem gemeinsamen Retenti-
onsbecken zwischenge-
speichert und gedrosselt an
den Bach weitergegeben.
Fir ein méglichst naturna-

Anl6_Berglen_BP_Hanficker_Abw 3-2_0ff doc
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Anlage 6

hes Abflussregime wird der
Drosselabfluss so gewéhlt,
dass er dem ungestdérten
Abfluss entspricht, wenn
das Plangebiet unbebaut/
die Strale nicht ausgebaut
waére.

Wurden Engstellen innerhalb des
Ortes geprift und entscharft, so
dass fir den Ort eine weitere Ge-
fahrdung ausgeschlossen werden
kann? (Briickenein- und -auslaufe
sowie Bachlauf an der Buchen-
bachbriicke, der Brihlwegbriicke
sowie beim Knick im Bereich der
Hofwiesenstralle bzw. der dortigen
Briicke).

Kenntnisnahme.
Gegenlber der heutigen
Situation sind durch die Be-
bauung sowie der Entwas-
serung der K1915 keine
Verschlechterungen zu er-
warten. Eventuelle proble-
matische Situationen k&n-
nen im Rahmen der in der
Gemeinde regelmalig statt-
findenden Gewdisserschau-
en, an den auch Vertreter
der unteren Wasserbehdrde
teilnehmen erkannt und
nachfolgend verbessert
werden.

Kommen weitere Einleitungen von
Niederschlagswasser beim Ausbau
der K 1915 hinzu, die die Uber-
schwemmungsgefahr im Ort ver-
scharfen kinnen?

Kenntnisnahme.

Die Regenwasserabflisse
der Stralenflachen der neu
geplanten K1915 sowie des
Neubaugebietes Hanfacker
werden vor der Einleitung in
den Rohr- und Hofwiesen-
bach (Buchenbach) in ei-
nem gemeinsamen Retenti-
onsbecken zwischenge-
speichert und gedrosselt an
den Bach weitergegeben.
Fur ein méglichst naturna-
hes Abflussregime wird der
Drosselabfluss so gewahlt,
dass er dem ungestdrten
Abfluss entspricht, wenn
das Plangebiet unbebaut/
die Stralle nicht ausgebaut
ware. Fir die Flachenkana-
lisation und das Regen-
rickhaltecken des Bauge-
bietes ist nach dem Was-
sergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG) eine
wasserrechtliche Genehmi-
gung der unteren Wasser-
behdrde erforderlich. In
diesem Zusammenhang
wird die gesamte Entwasse-
rung fachlich gepriift.

Anl6_Berglen_BP_Hanficker_Abw 3-2_0ff doc
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Riker + Rebmann

Terminvorschlag

Gemeinde Berglen
ErschlieRung Baugebiet ,,Hanficker” im Ortsteil Rettersburg

Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung

1. Information und Abstimmung mit den Leitungstragern
(Stwag, Telekom, Kabel BW)

2. Information und Abstimmung mit dem Ordnungsamt beziglich Umleitungen
und Verkehrseinschrankungen

Verdffentlichungstext an Gemeinde Berglen
Fertigstellung der Verdingungsunterlagen,

Bekanntmachung der &ffentlichen Ausschreibung im Staatsanzeiger

R

Ausgabe der Verdingungsunterlagen ab 14.00 Uhr
{Abholung Gemeinde, Ausgabe auf CD-Rom)

7. Submission im Rathaus Berglen, 11:30 Uhr
8. Vergabevorschlag an Gemeinde

9. Vergabe der Arbeiten im Gemeinderat

10. Ablauf der Zuschlags- und Bindefrist

11. Baubeginn

12. Gesamtfertigstellung

Aufgestellt:

Murrhardt, den 13.11.2017
Fortgeschreiben am 27.11.2017
Ingenieurbiiro Riker + Rebmann

Rebmann
Tel. 07192/93589-12

bis 22.12.2017
bis 22.12.2017

Di 23.01.2018
Fr26.01.2018
Fr26.01.2018
Mo 29.01.2018

Di 20.02.2018
Mo 26.02.2018
Di 06.03.2018
Di 20.03.2018
ab 02.05.2018
bis 31.05.2019
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. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfihrer: Frau Michaela Heidenwag

12. Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 — 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen in Teilbereichen

Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen

und Feststellung der 11. FNP-Anderung

(Wohnbauflache ,,Hanfacker 2 in Berglen-Rettersburg (2,1 ha) und Ge-
meinbedarfsflache ,Kindertageseinrichtung Rettersburg” in Berglen-
Rettersburg (0,2 ha))

Vorlage: SV/368/2017

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 368/2017 vor. Die Vorlage ist Be-
standteil des Protokolls.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

1. Die wihrend der offentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf vom
07.10.2016 abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den Ausfiihrungen
in Anlage 4 zu dieser Vorlage behandelt.

2. Die 11. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flichennut-
zungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen wird festgestellt.

In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000-2015
des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen wer-
den die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:
o Wohnbauflache ,,Hanfacker 2“ in Berglen-Rettersburg (ca. 2,1 ha)
e Gemeinbedarfsfliche ,Kindertageseinrichtung Rettersburg” in Berglen-
Rettersburg (0,2 ha)



Verteiler:

Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000-
2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden die folgenden Darstellungen herausgenommen:

Wohnbauflache ,,Hanfacker 1 in Berglen-Rettersburg (0,2 ha)
Wohnbauflache ,,Schillenberg II“ in Berglen-Erlenhof (0,8 ha)
Wohnbauflache ,, TauernstraBe-Sud“ in Berglen-Streich (0,4 ha)
Wohnbaufliache ,KarlstraRe* in Berglen-Odernhardt (0,1 ha)

MaRgebend ist der vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefertigte La-
geplan vom 07.10.2016 im MafRstab 1 : 5.000.

Die Begriindung vom 28.04.2017 wird festgestellt.

1 x FNP-Ordner (11. Anderung)
1 x GVV Winnenden



Vorlage flr die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n"-

Gemeinderat SV/368/2017 621.31 C S

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

19.12.2017 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 — 2015 des
Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde
Berglen in Teilbereichen

Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen
und Feststellung der 11. FNP-Anderung
(Wohnbauflache ,,Hanfacker 2,, in Berglen-Rettersburg (2,1 ha) und
Gemeinbedarfsflache ,,Kindertageseinrichtung Rettersburg“ in
Berglen-Rettersburg (0,2 ha))

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat am 05.07.2017
und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am 20.06.2017 den Entwurf fir die 11. Anderung
des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 — 2015 festgestellt. Der Anderungsentwurf wur-
de anschlieRend vom 24.07.2017 bis 24.08.2017 in Winnenden und in Berglen offentlich ausge-
legt. Wahrend der Auslegungsfrist sind vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis und dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart Stellungnahmen abgegeben worden, Uber die eine Abwagungsent-

scheidung zu treffen ist.

Es wird vorgeschlagen, die 11. FNP-Anderung festzustellen, wobei die abgegebenen Stellung-

nahmen entsprechend den Ausfuhrungen in Anlage 6 zu dieser Vorlage behandelt werden.

Beschlussvorschlag:

1. Die wéhrend der offentlichen Auslegung zum FNP-Anderungsentwurf vom
07.10.2016 abgegebenen Stellungnahmen werden entsprechend den Ausfiihrun-
gen in Anlage 4 zu dieser Vorlage behandelt.

2. Die 11. Anderung des am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flichennut-
zungsplans 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen wird festgestellt.

In den am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000-2015
des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen wer-
den die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

¢ Wohnbauflache ,,Hanfacker 2 in Berglen-Rettersburg (ca. 2,1 ha)

e Gemeinbedarfsflaiche ,Kindertageseinrichtung Rettersburg“ in Berglen-



Rettersburg (0,2 ha)

Aus dem am 29.05.2006 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000-
2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen
werden die folgenden Darstellungen herausgenommen:

¢ Wohnbauflache ,,Hanfacker 1 in Berglen-Rettersburg (0,2 ha)
¢ Wohnbauflache ,,Schillenberg Il in Berglen-Erlenhof (0,8 ha)

o Wohnbauflache ,, TauernstraBe-Sud“ in Berglen-Streich (0,4 ha)
e Wohnbaufliche ,KarlstraBe“ in Berglen-Odernhardt (0,1 ha)

3. MaRgebend ist der vom Stadtentwicklungsamt der Stadt Winnenden gefertigte
Lageplan vom 07.10.2016 im MaRstab 1 : 5.000.

4. Die Begriindung vom 28.04.2017 wird festgestellt.

Verteiler:

1 x FNP-Ordner (11. Anderung)
1 x GVV Winnenden



Derzeitige Darstellung

Wohnbaufliche "Hanfacker 17 (0 95 ha)
Flasche for die Las

Geplante Darstellung

- Fliiche fir die L (2.2 haj,

der
- Erweiterung der Wohnbaufische "Hanfcker 2* (2.1 ha)

Grenze dos raumiichen Getungsbaraichs.
Fische for Landwirtschaft

‘Wohnbaufische

‘Gemeinbedarfsfidche Kindergartan

“Hanfacker 1")

0.2hs)

Gemaindevarwaliungswerband Winnandan
und Gemainds Bargien

‘Gemainsamer Flichennutzungsalan 2000 - 2015 (FNF))
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden

wned dor Gamaindo Barglan

11. Anderung

“Hanfacker 2"

in Berglen-Rettersburg

Madstat im Original 7 : 5000

et
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Anlage 5 zur Sitzungsvorlage GVV Nr. 8/2017
28.04.2017

Gemeindeverwaltungsverband Winnenden und Gemeinde Berglen

11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
2000 - 2015

BEGRUNDUNG
gemadl § 2a und § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss jeweils gliltigen Fassung

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der zum Satzungsbeschluss jeweils giiltigen Fassung

C. Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

D.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der zum Satzungsbeschluss jeweils
gliltigen Fassung

Stadtentwicklungsamt Winnenden
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11. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015
des GVV Winnenden und der Gemeinde Berglen

Begriindung 28.04.2017

INHALTSVERZEICHNIS
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4. PlanUNGSIAUM .....c.uiiiiiiie et a e st e e st e s baae s saneeesarnnees 2
5, BesteNENde PIANUNG ousssioserimssmim e s ingss o s s amessamimstr s i ssisss sasvas 3
5.1 Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002 ... 3
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Abb. 1:

Abb. 2:

Abb. 3:
Abb. 4:

Planungsraum des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde
Berglen quusnasmnnsnsninnsarnanrnnnssnnn s w e n 3

Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands Region
O R T o oo ' T B b

11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf vom 07.10.2016 .7

Bauflachenbedarfsnachweis gem. Hinweisen des Wirtschaftsministeriums Ba-Wi
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1. Notwendigkeit der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in &ffentlicher Sitzung am 07.03.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Berglen nérdlich des Teilorts Ret-
tersburg in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlungsfldche. Das Ge-
biet definiert kiinftig den nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Rettersburg und bil-
det gleichzeitig den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum.

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen stellt im Bereich "Hanféacker" fur den
stdlichen Bereich geplante Wohnbauflache und fiir den nérdlichen Bereich Flache
fur die Landwirtschaft dar. Zudem verlauft im nérdlichen Bereich des Plangebiets die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes, in das die Planung eingreift.

Die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet widerspricht im nérdlichen Be-
reich den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan ist daher im Parallelverfahren entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu &ndern.

Als Kompensation der zusatzlichen Inanspruchnahme von Aufienbereichsflichen
durch den Bebauungsplan ,Hanfacker" in der GréRkenordnung von 2,1 ha (geplante
Wohnbaufldche 1,9 ha und Gemeinbedarfsfliche "Kindertageseinrichtung Retters-
burg" 0,2 ha) werden im Zuge der 11. Fldchennutzungsplanénderung die geplante
Wohnbaufldche "Hanfacker 1" im Ortsteil Rettersburg mit 0,2 ha, die geplante
Wohnbauflache ,Schillenberg 11* im Ortsteil Erlenhof mit 0,8 ha, die geplante Wohn-
bauflache "Tauernstralle-Sud" im Ortsteil Streich mit 0,4 ha sowie die geplante
Wohnbauflache "KarlstraRe" im Ortsteil Odernhardt mit 0,1 ha aus dem Flachennut-
zungsplan herausgenommen und zukinftig als Flache fur die Landwirtschaft (Be-
stand) dargestellt.

2. Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen am
13.12.2016 die Aufstellung der 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Berglen in 6ffentlicher Sitzung am
07.03.2017 beschlossen. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans soll nach
§ 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 30.01.2017 bis einschlieflich 03.03.2017 durchgefiihrt. Diese fand fir den Be-
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reich der Gemeinde Berglen in Form einer 6ffentlichen Planauslage im Rathaus Op-
pelsbohm, Beethovenstralle 20, Bauamt, Zimmer 16, wahrend der regelmaligen
Dienststunden statt. Es gingen wéhrend dieses Zeitraums keine schriftlichen Anre-
gungen von Seiten der Offentlichkeit ein.

Fir den Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden war die Durchfiih-
rung einer frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht erforderlich, weil sich die be-
absichtigten neuen Darstellungen ausschlieltlich im Gebiet der Gemeinde Berglen
befinden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 15.12.2016 durchgefuhrt. Die Anregungen und Hinweise
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden im weiteren Ver-
fahren berticksichtigt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen wurde mit Erlass des Regierungspra-
sidiums Stuttgart vom 29.05.2006 genehmigt. Er ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung am 06.07.2006 wirksam geworden. Im Gebiet des Teilverwaltungs-
raumes Berglen hat sich inzwischen der 0.g. Anderungsbedarf ergeben. Dieser wird
wie folgt begriindet:

In Berglen-Rettersburg soll die im rechtswirksamen FNP dargestellte geplante
Wohnbaufldche "Hanféacker" nach Norden erweitert und insgesamt als Wohnbaufla-
che (Planung) und als Gemeinbedarfsfliche "Kindertageseinrichtung Rettersburg”
(Planung) dargestellt werden.

Dabei soll ein Tausch zwischen den unter Ziffer 1 genannten bisher im FNP darge-
stellten Wohnbaufldchen (Planung) und der nun geplanten erweiterten Wohnbaufl&-
che "Hanfacker" sowie der geplanten Gemeinbedarfsfliche "Kindertageseinrichtung
Rettersburg" vorgenommen werden. Nach diesem Tausch besteht noch eine Diffe-
renz zwischen der entsprechend dem stadtebaulichen Vorentwurf erforderlichen
Flachengroke fiir die neue Darstellung Wohnbauflache "Hanfacker" sowie Gemein-
bedarfsflache "Kindertageseinrichtung Rettersburg” in Berglen-Rettersburg und der
zur Streichung aus dem FNP vorgesehenen Gesamtflache in H6he von ca. 0,4 ha.

Planungsraum

Das Plangebiet der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen liegt im Ortsteil Retters-
burg auf Gemarkung Berglen.
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Abb. 1: Planungsraum des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der
Gemeinde Berglen

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der rdumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamt-
konzept flr die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle
radumlichen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleit-
planung und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsver-
ordnung der Landesregierung fiir verbindlich erklért. Die Aussagen des Landesent-
wicklungsplans werden fir die zwélf Regionen des Landes durch die Regionalpla-
nung konkretisiert. Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz
bei den Tragern der Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplédnen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsétzen. Beide sind fir die kommunale Bauleitplanung
und die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdnnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht Gberwunden werden. Die Ziele sind auch fur
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5.2

Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung éffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planun-
gen und Mallnahmen tberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsétze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwa-
gung und bei der Ermessensausubung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu be-
ricksichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
Gemeinde Berglen in der Raumkategorie Landlicher Raum im engeren Sinne. Die
Gemeinde Berglen ist als Nahbereich der Groflen Kreisstadt Winnenden (Unterzent-
rum) kategorisiert und liegt neben der Landesentwicklungsachse zwischen dem Mit-
telzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittelzentrum Fellbach / Waiblingen
(Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

GemalR der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart 2009 ist
das Plangebiet Uberwiegend als "Flache flr die Landwirtschaft" und "sonstige Fl&-
che" innerhalb des Siedlungskérpers ausgewiesen. Aufzerdem wird im nérdlichen
Bereich des Plangebiets ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Am Nordrand
greift das Plangebiet in den dort dargestellten Regionalen Griinzug ein. Nach Ab-
stimmung mit dem Verband Region Stuttgart wird der Rand des Griinzuges durch
den Bebauungsplan "Hanfacker" endgultig ausgeformt. Ein Zielabweichungsverfah-
ren ist daher nicht erforderlich.
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Abb. 2: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands
Region Stuttgart

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hanfacker" greift an seinem Nordrand
in das Landschaftsschutzgebiet 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Steinach-
und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Blrger Hohe - ein. Nach Ab-
stimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr kann aufgrund der geringen Flachen-
grélRe des Eingriffes und des besonderen éffentlichen Interesses an der Schaffung
von Wohnraum eine Befreiung in Aussicht gestellt werden. Eine entsprechende An-
tragstellung wird vorbereitet.

Planung

Durch die 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der Wohnbaufldche
"Hanfacker" geschaffen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in &ffentlicher Sitzung am 07.03.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
beschlossen. Als Vorstufe bzw. Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren "Han-
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facker" wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Dieser wurde am 07.02.2017
vom Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Berglen gebilligt.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans angepasst.

Mit der 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen werden
die folgenden neuen Darstellungen aufgenommen:

- eine Wohnbauflache (Planung) in Berglen-Rettersburg (1,9 ha)
- eine Flache fir Gemeinbedarf (Planung) in Berglen-Rettersburg (0,2 ha)

Zur Kompensation werden im Tausch die folgenden Darstellungen mit der 11.
Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen aus dem Plan her-
ausgenommen und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt:

- eine Wohnbauflache "Hanfacker 1" in Berglen-Rettersburg (0,2 ha)
- eine Wohnbauflache "Schillenberg II" in Berglen-Erlenhof (0,8 ha)

- eine Wohnbaufl&che "Tauernstraf’e-Sid" in Berglen-Streich (0,4 ha)
- eine Wohnbaufléche "KarlstrafRe" in Berglen-Odernhardt (0,1 ha)

Nach diesem Tausch besteht noch eine Differenz zwischen der entsprechend dem
stadtebaulichen Vorentwurf erforderlichen FlachengréRRe fur die neue Darstellung
Wohnbaufldche ,Hanfacker” sowie Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung
Rettersburg” in Berglen-Rettersburg und der zur Streichung aus dem FNP vorgese-
henen Gesamtflache in Héhe von ca. 0,4 ha.

Diese Mehrausweisung wird nachfolgend begriindet.
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6.1

Abb. 3: 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans, Entwurf vom
07.10.2016

Wohnbaufldchenbedarf

Bedarfsermittlung des relativen Wohnbaufldchenbedarfs nach der Plausibilitétspri-
fung des Landes Baden-Wiirttemberg

Die Bedarfsermittlung fur den absoluten Wohnbauflachenbedarf erfolgt gemaf den
"Hinweisen fur die Plausibilitdtspriifung der Bauflichennachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10Abs. 2 BauGB" vom
23.05.2013, wie vom Land Baden-Wirttemberg vorgegeben.

Die Kommunen kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem voraus-
sichtlichen Bedarf entspricht (§ 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber mit Grund
und Boden sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung
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von Fléchen und Nachverdichtung den Vorrang vor zusétzlicher Inanspruchnahme
von Flachen geben und die Bodenversieglung begrenzen (§ 1a BauGB). Fir die
Plausibilitdt des Planungsansatzes zum Wohnbaufldchenbedarf kommt es deshalb
insbesondere auf die Nachvollziehbarkeit des von der Kommune ermittelten Bedarfs
aus der Bevolkerungsentwicklung (ggf. prognostizierter Bevdélkerungszuwachs,
Wanderungsgewinne) und der Entwicklung der Belegungsdichte (EW/WE, Wohnfl&-
che/EW) sowie auf die Nachvollziehbarkeit des Fldchenneubedarfs (nach Beriick-
sichtigung vorhandener Flachenpotenziale im Gemeindegebiet und angemessener
Bruttowohndichtewerte) an. Ortliche und regional bedingte Besonderheiten, die ggf.
zu besonderem Bedarf oder auch minderem Bedarf fihren kénnen, sowie ggf. regi-
onalplanerische Vorgaben zur Wohnbauflachenentwicklung sind mit in die Bewer-
tung einzubeziehen.

In Abbildung 4 ist der relative zusatzliche Wohnbauflachenbedarf zum Zieljahr 2031
fur die Gemeinde Berglen dargestellt. Im Ergebnis hat Berglen einen negativen rela-
tiven Bedarf an Wohnbauflachen in Héhe von 2,62 ha.

Die Berechnung des relativen zusétzlichen Flachenbedarfs an Wohnbauflachen
nach der Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise gibt aus Sicht der
Gemeindeverwaltung Berglen allerdings nicht die tatsachliche Lage fir die Gemein-
de Berglen wieder. Der Bedarf soll daher auf die nachfolgend beschriebenen ortli-
chen Besonderheiten in Berglen gestiitzt werden. Die Ausfiihrungen begriinden den
Bedarf mit den 6rtlichen Besonderheiten der Gemeinde.

Begriindung eines besonderen Wohnbaufldchenbedarfs in der Gemeinde Berglen

Die Gemeinde Berglen wird im Regionalplan fiir die Region Stuttgart 2009 als Ge-
meinde beschrankt auf Eigenentwicklung dargestellt. Durch die Lage im landlichen
Siedlungsraum entsteht rechnerisch ein geringerer Wohnbaufldchenbedarf, als den
Flachenausweisungen im FNP entspricht. In der t&glichen Praxis ist jedoch aus
Sicht der Gemeindeverwaltung Berglen eine deutliche Nachfrage in Bezug auf Bau-
grundstiicke und Wohnungen durch die Birgerinnen und Birger sowie die bislang
aullerhalb der Gemeinde lebenden Familienangehérigen festzustellen. Die Ursa-
chen flr diese Entwicklung sind zum einen die glinstigen Finanzierungsbedingun-
gen am Kapitalmarkt. Immobilienk&ufern werden heute historisch niedrigere Konditi-
onen fur die Aufnahme von Hypothekendarlehen angeboten. Zum anderen sorgt
das anhaltend niedrige Zinsumfeld aber auch daftr, dass mit klassischen, sicheren
Sparanlagen derzeit kein nennenswerter Vermégensbau und eine adaquate Alters-
vorsorge mehr méglich sind. Die Flucht in Sachwerte und der Wunsch von den ei-
genen vier Wanden sorgen fiir weiteren Druck auf den Immobilienmarkt.

Dem festgelegten Status als Gemeinde im landlich gepragten Siedlungsraum steht
aus Sicht der Gemeindeverwaltung Berglen die Tatsache der kurzen Wege zu den
Mittelzentren Schorndorf und Winnenden sowie in die Landeshauptstadt Stuttgart
entgegen.

Bei den jungsten Wohnbauflachenentwicklungen wurden die angebotenen Bau-
grundsticke zligig und vollstandig abverkauft. Da die Gemeinde Berglen bei Bau-
landentwicklungen grundsaétzlich Eigentimerin der Grundstiicke ist, wird im Kaufver-
trag mittels einer Bauverpflichtung (innerhalb von vier Jahren) eine zeitnahe Bebau-
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ung gewabhrleistet. Die Nachfrage tibersteigt bereits seit Idngerem das Angebot an
baureifen Grundsticken. Aktuell liegen bereits 20 Anfragen fir ein Grundstiick im
geplanten Baugebiet vor. Dariiber hinaus besteht noch ein Nachfragetiberhang von
weiteren 20 Bewerbern, die bei der Bauplatzvergabe im Baugebiet "Stéckenh&ule 2"
in Stockenhof kein Grundstick erhalten haben. Die Bauplatzbewerberliste der Ge-
meinde Berglen umfasst zudem 13 Vormerkungen.

Im Gegensatz zu Neubaugebieten befinden sich vorhandene Baugrundstiicke im
Innenbereich ausschliellich im Privatbesitz. Nach Erhebungen der Gemeinde Berg-
len besteht hier vor dem Hintergrund der geldpolitischen Lage keine Verkaufsbereit-
schaft.

Seit langerem ist eine verstérkte Rickkehr jungerer, in der Gemeinde geborener
Menschen nach Ausbildung oder Studium festzustellen. Die Gemeinde Berglen ist
aufgrund der noch moderarten Grundstlickspreise im Vergleich zu den Umlandge-
meinden und ihrer guten Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart, unweit der
Grollen Kreisstddte Winnenden und Schorndorf, fir diese Personen ein gefragter
Wohnort in der Nahe ihrer Familien. Altere Menschen, die ihre zu groRen Einfamili-
enhauser aufgeben wollen oder kleinere Haushalte, finden in der Gemeinde Berglen
zudem kaum bedarfsgerechte Wohnungsangebote.

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren verstéarkt verschiedene Flachen im
bebauten Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mittlerweile stehen der Ge-
meinde keine nennenswerten Flachenpotenziale in den bebauten Ortslagen mehr
zur Verfigung. Die Gemeinde Berglen fuhrt hierzu ein Baullckenkataster, dass kon-
tinuierlich fortgeschrieben wird. In den 21 Ortsteilen und Weilern der Gemeinde
Berglen sind gerade einmal noch 27 Grundstiicke unbebaut, die sich allerdings aus-
schlieBlich im privaten Eigentum befinden. Die Gemeinde nimmt in regelmaRigen
Abstanden mit den Eigentimern Kontakt auf, um die bauliche Entwicklung dieser
Flachen zu erreichen.

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum soll in der Gemeinde Berglen jedoch nicht nur
durch die Ausweisung weiterer Siedlungsflachen im Auenbereich bedient werden.
Zur Vermeidung von Wohnungsleerstand und zur Reaktivierung ungenutzter Immo-
bilien wurde die kommunale Vermietungs- und Verkaufsbdrse von der Gemeinde im
Jahr 2014 ins Leben gerufen. Auf der Internetseite der Gemeinde kénnen sowohl
Vermieter, als auch Verkdufer ihre Immobilien und Grundstlicke anbieten. Alle Ei-
gentimer entsprechender Geb&dude und Bauflachen wurden schriftlich auf dieses
kostenlose Angebot der Gemeinde Berglen hingewiesen. Diese Aktion wird regel-
mé&Rig im Amtsblatt beworben und trégt nach Ansicht der Gemeinde Berglen dem
Grundsatz "Innenentwicklung vor Aufenentwicklung" ebenfalls Rechnung.
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Gemeinde Berglen
O Bedarf und F1& bis 2031
Einwohner 6.136 EW
31.12.2015%1
Fiktiver Einwohnerzuwachs 276,1EW
31.12.2031 =2
Prognostiziener Einwohnerzuwachs. -407 EW
31.12.2031 *3

ru bel Gemeinden mit Ei : " | 50 EW / ha
Ermittelter Einwohnerzuwachs *5 -130,9 EW

enbedarf aus Eige g bis 2031 8 2,62ha
4. Bevolkerung gem. Tabelle .Bevo g im Uberblick- 4. Quartal 2015 - Statistisches Landesam, Stand: 31.12.2015

‘2 Gem. Hinweisen des Wirtschaftsministeriums Ba-WU vom 01.01.2013 (fiktiver Einwohnerzuwachs 0,3 % pro Jahr / 2016 2031 = 15 Jahre)

EZ1 6136 x 0.3 % 15 2761 EW
- 100 i

"3 Bevolkerungsvorrausrechnung ohne Wanderungen gem. Statistisches Landesam, Stand: 23.09.2016
EZ2 = 5729 — 6136 = — 407 EW

*4:  Gem. Regionalplan Region Stutigart vom 12.11.2010 (Plansatz 2 4.0.8)

*5:  Gem. Hinweisen des Wirtschaftsministeriums Ba-Wd vom 01.01.2013 (Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr (2031) minus Einwohnerzahl zum Jahr 2015 + Fiktiver

Einwohnerzuwachs)
6. Relativer Wohr bedart aus bis 2031
Ermittelter Elnwohnerzuwachs: 2761 + (~407)
B e rischen O - R SOEW/Bs = ~262h

Abb. 4: Bauflachenbedarfsnachweis gem. Hinweisen des Wirtschaftsministeriums
Ba-Wi vom 23.05.2013

Umweltbericht

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden hat in
offentlicher Sitzung am 14.12.2016 und der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
in 6ffentlicher Sitzung am 13.12.2016 die Aufstellung der 11. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
bands Winnenden und der Gemeinde Berglen beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Berglen in &ffentlicher Sitzung am
07.03.2017 beschlossen. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8
Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren ge-
andert werden.

Die Gemeinde Berglen beauftragte das Landschaftsarchitekturbiro Blank mit der
Erstellung des Umweltberichtes gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Eingriffsre-
gelung nach § 1a BauGB und § 13ff BNatSchG zum Bebauungsplan "Hanfacker" in
Berglen-Rettersburg.

Der Umweltbericht als besonderer Teil der Begrundung ist als Anlage 1 der Begriin-
dung der 11. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplans 2000 - 2015
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
angeflgt.
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Anlage 6 zur Sitzungsvorlage GVV Nr. 8/2017

11. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde Berglen
(Wohnbauflache "Hanfacker 2" in Berglen-Rettersburg und Gemeinbedarfsflache
"Kindertageseinrichtung Rettersburg” in Berglen-Rettersburg)

- Férmliche Beteiligung -

Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
zum &ffentlich ausgelegten Entwurf fiir die 11. Anderung
des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen
vom 07.10.2016
in der Zeit vom 24.07.2017 bis 24.08.2017
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

[Nr. [ Stellungnahme von | Prafung der Stellungnahme
A Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
A1 Polizeiprasidium Aalen, Fiihrungs- und Priifung der Stellungnahme

Einsatzstab, Sachbereich Verkehr
Stellungnahme vom 20.07.2017

A 1.1 | Das Polizeiprasidium Aalen kann der Fort- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
schreibung des Flachennutzungsplans nommen.
2000 - 2015 in der vorgelegten Form zu-
stimmen.

A2 Syna GmbH Prifung der Stellungnahme

Stellungnahme vom 28.07.2017

A 2.1 |Gegen die genannten Anderungen des Fl&- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
chennutzungsplanes bestehen keine Beden- | nommen.

ken. Detaillierte Stellungnahmen werden im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zum
Ausdruck gebracht.

A3 Verband Region Stuttgart Priifung der Stellungnahme
Stellungnahme vom 16.02.2017 und
03.08.2017 — Az. 45.10/2017/jz

A 3.1 | Der Regionale Grinzug ist mit der vorlie- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
genden Planung im Bereich Wohnbaufliche | nommen.
"Hanfacker 2" (ca. 2,1 ha) mit Flache fur den | Weitere Siedlungsentwicklungen nach auflten

Gemeinbedarf (ca. 0,2 ha) in Berglen- wiirden den Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1

Rettersburg abschlieffend ausgeformt. (Z) des Regionalplans der Region Stuttgart be-
treffen.

Die mit dem Landschaftsschutzgebiet ver- Das verordnete Landschaftsschutzgebiet

bundenen Belange sind mit der zustandigen | 1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbéchle-, Stein-

Fachbehérde zu klaren. ach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Han-

gen sowie Burger Hohe ragt in die Abgrenzung
der 11. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)

des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden un

d der Gemeinde Berglen

Nr. [ Stellungnahme von

[ Prifung der Stellungnahme

Die zusatzlich entstehende Wohnbauflache

im Umfang von 0,6 ha kann als Vorgriff auf

die nachste Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes gewertet werden. Sie ist dann

ggf. gesondert zu betrachten.

deverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen hinein. Landschaftsschutz-
gebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Ge-
biete, in denen nach § 26 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetzt (BNatSchG) ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter we-
gen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder
der besonderen kulturhistorischen Bedeutung
der Landschaft oder wegen ihrer besonderen
Bedeutung fiir die Erholung erforderlich ist. Von
den Geboten und Verboten des Bundesnatur-
schutzgesetzt (BNatSchG), in einer Rechts-
verordnung auf Grund des § 57 Bundesnatur-
schutzgesetzt (BNatSchG) sowie nach dem
Naturschutzrecht der Lander kann auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus
Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resses, einschlieBlich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art, notwendig ist oder die Durch-
fuihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fiihren wirde und die
Abweichung mit den Belangen von Naturschutz
und Landschaftspflege vereinbar ist. Die Ge-
meinde Berglen hat in Gesprachen mit dem
Landratsamt Rems-Murr-Kreis die Vorausset-
zungen fir eine Befreiung von der Landschafts-
schutzverordnung geklart und einen Antrag zur
Feststellung einer Befreiungslage von der Land-
schaftsschutzverordnung gestellt (Planung in
eine Befreiungslage hinein). Nach Abstimmung
mit dem Amt fur Umweltschutz (32) des Land-
ratsamts Rems-Murr-Kreis kann aufgrund der
geringen Flachengrdle des Eingriffes und des
besonderen &ffentlichen Interesses an der
Schaffung von Wohnraum eine Befreiung in
Aussicht gestellt werden. Der Antrag auf Befrei-
ung von der Landschaftsschutzverordnung
muss mit dem Baugesuch fir jedes einzelne
Gebéaude innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets gestellt werden. Bis zur Vorlage der Unter-
lagen zur Genehmigung nach § 6 BauGB bei
der héheren Verwaltungsbehérde liegt voraus-
sichtlich die Feststellung einer Befreiungslage
von der Landschaftsschutzverordnung vor.

In Berglen-Rettersburg soll das Gebiet "Han-
facker" entwickelt werden. Im Gebiet des Teil-
verwaltungsraumes Berglen des gemeinsamen
Flachennutzungsplans 2000 - 2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen sollen eine Wohnbaufla-
che (Planung) und eine Gemeinbedarfsfliche
"Kindertageseinrichtung Rettersburg”, entspre-
chend dem stadtebaulichen Vorentwurf der Ar-
chitektenpartnerschaft Stuttgart GbR (ARP) aus
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)

des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden un

d der Gemeinde Berglen

Nr. [ Stellungnahme von

[ Prifung der Stellungnahme

Stuttgart vom 22.09.2016, dargestellt werden.
Dabei soll ein Tausch zwischen bisher im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbaufla-
chen (Planung) und der nun geplanten Wohn-
bauflache ,Hanfacker" vorgenommen werden.
Nach diesem Tausch besteht noch eine Diffe-
renz zwischen der entsprechend dem stadte-
baulichen Vorentwurf erforderlichen Flachen-
grée fir die neue Darstellung Wohnbauflache
4Hanfacker 2" in Berglen-Rettersburg und der
zur Streichung aus dem FNP vorgesehenen
Gesamtflache in Hohe von ca. 0,6 ha. Aufgrund
des nicht flachenneutralen Flachentausches ist
der zusatzliche Wohnbauflachenbedarf beson-
ders zu begriinden.

Die Gemeinde Berglen wird im Regionalplan flr
die Region Stuttgart 2009 als Gemeinde be-
schrankt auf Eigenentwicklung dargestellt.
Durch die Lage im léndlichen Siedlungsraum
entsteht rechnerisch ein geringerer Wohnbau-
flachenbedarf als den Flachenausweisungen im
Flachennutzungsplan entspricht. In der taglichen
Praxis ist jedoch aus Sicht der Gemeindeverwal-
tung Berglen eine deutliche Nachfrage in Bezug
auf Baugrundstiicke und Wohnungen durch die
Birgerinnen und Birger sowie die bislang au-
Rerhalb der Gemeinde lebenden Familienange-
hérigen festzustellen.

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren
verstarkt verschiedene Flachen im bebauten
Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mitt-
lerweile stehen der Gemeinde keine nennens-
werten Flachenpotenziale in den bebauten Orts-
lagen mehr zur Verfiigung. Die Gemeinde Berg-
len fuhrt hierzu ein Baullckenkataster, dass
kontinuierlich fortgeschrieben wird. In den 21
Ortsteilen und Weilern der Gemeinde Berglen
sind gerade einmal noch 27 Grundstiicke unbe-
baut, die sich allerdings ausschlieRlich im priva-
ten Eigentum befinden. Die Gemeinde nimmt in
regelmaBigen Abstanden mit den Eigentiimern
Kontakt auf, um die bauliche Entwicklung dieser
Flachen zu erreichen.

Die zuséatzlich entstehende Wohnbauflache in
Héhe von ca. 0,6 ha wird als Vorgriff auf die
nachste Fortschreibung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen, wirksam seit
06.07.2006, festgehalten. Bei der Fortschrei-
bung wird die zuséatzlich entstehende Wohnbau-
flache in H6he von ca. 0,6 ha gesondert be-
trachtet und bericksichtigt.
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr. Stellungnahme von Priifung der Stellungnahme
A4 Verband Region Stuttgart Priifung der Stellungnahme
Stellungnahme vom 16.02.2017 — Az.
45.10/2017/jz
A 4.1 | Zur vorgelegten Planung gilt weiterhin unse- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
re Stellungnahme vom 16. Februar 2017. nommen.
(siehe A 3.1)
A5 NOW Zweckverband Wasserversorgung Priifung der Stellungnahme
Nordostwiirttemberg
Stellungnahme vom 14.08.2017
A 5.1 | Seitens des Zweckverbandes Wasserver- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
sorgung Nordostwiirttemberg bestehen kei- | nommen.
ne Einwande.
Ab Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Bau- Priifung der Stellungnahme
rechtsamt
Stellungnahme vom 02.02.2017 — Az. 30-
Baupl16/169-30
A 6.1 | Baurechtsamt
Es bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
A 6.2 | StraBenbauamt
Durch die 11. Anderung des Flachennut- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
zungsplanes des GVV Winnenden in Berg- | nommen.
len ist das Strallenbauamt insoweit betrof-
fen, dass durch die neue Gemeinbedarfsfla- | Die duRere Erschlieung der in der 11. Ande-
che in Rettersburg die K 1915 verlauft. Auch | rung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
ist der Bau eines Kreisverkehrs an der 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
K 1915 geplant. Da allerdings keine Aussa- | verbands Winnenden und der Gemeinde Berg-
gen zur planerischen Gestaltung des An- len dargestellten Wohnbauflache (Planung) und
schlusses der Gemeinbedarfsflache an die Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung
Kreisstralle gemacht werden, muss auf je- Rettersburg” erfolgt Giber die Kelterstralle
den Fall im Bebauungsplanverfahren das (K 1915). Der Anschluss erfolgt durch die Her-
Strallenbauamt erneut beteiligt werden. stellung eines Kreisverkehrs. Der vorgesehene
Kreisverkehr hat einen Auftendurchmesser von
38,0 m und eine Kreisfahrbahnbreite von 7,0 m.
Ein Anschluss dieser Flache auRerhalb der | Mit der Herstellung des Kreisverkehrs sind nach
festgesetzten Ortsdurchfahrt inkl. entspre- dem Stralengesetz fir Baden-Wirttemberg
chender Umbauten wird grundsétzlich nicht | (StrG) Beginn und Ende der Ortsdurchfahrt neu
zugestimmt. Die ErschlieBung ist abschlie- festzusetzen. Eine geschlossene Ortslage liegt
fend zu klaren. vor, wenn anliegende Grundstiicke in geschlos-
sener oder offener Bauweise zusammenhén-
gend bebaut sind. Mit der Herstellung des
Kreisverkehrs kann die Gemeinde Berglen die
Verlegung der OD/E-Grenze beim Straflenbau-
amt (33) des Landratsamts Rems-Mur-Kreis
beantragen. Die Voraussetzungen fir eine Ver-
legung der OD/E-Grenze nach dem Stral3enge-
setz fur Baden-Wirttemberg (StrG) sind vor-
handen.
A 6.3 | Amt flir Vermessung und Flurneuordnung
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr.

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Die Anderung betrifft das Flurneuordnungs-
verfahren ,Berglen-Rettersburg / Oschel-
bronn". Die Anderungen sind bekannt und
werden im weitern Ablauf des Verfahrens
berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A6.4

Landwirtschaftsamt

Um die Belange der Landwirtschaft entspre-
chend beurteilen zu kénnen sind die Belange
der Landwirtschaft anhand der Flurbilanz
(www.flurbilanz.de) aller von den Anderun-
gen betroffenen Gebiete entsprechend dar-
zustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der der
11. Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen berlicksichtigt. In Berglen-
Rettersburg soll das Gebiet "Hanfacker" entwi-
ckelt werden. Dabei soll ein Tausch zwischen
bisher im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbaufldchen (Planung) und der nun geplan-
ten Wohnbauflache ,Hanfacker” vorgenommen
werden. Durch den Flachentausch werden die
Wohnbaufldche ,Hanfécker 1 in Berglen-
Rettersburg (0,2 ha), die Wohnbauflache ,Schil-
lenberg 11* in Berglen-Erlenhof (0,8 ha), die
Wohnbauflache ,Tauernstralle-Sud” in Berglen-
Streich (0,4 ha) und die Wohnbauflache ,Karl-
straRe” in Berglen-Odernhardt (0,1 ha) als Fla-
che fur die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt.
Die Belange der Landwirtschaft anhand der
Flurbilanz (www.flurbilanz.de) fur alle von den
Anderungen betroffenen Gebiete darzustellen
stellt einen Uberflissigen Aufwand dar und ist im
Ergebnis nicht erforderlich. Die Belange der
Landwirtschaft wurden im Flachennutzungs-
planverfahren zur 11. Anderung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
und der Gemeinde Berglen bei der Darstellung
der Wohnbauflache ,Hanfacker 2" in Berglen-
Rettersburg (2,1 ha) und der Gemeinbedarfsfla-
che ,Kindertageseinrichtung Rettersburg” in
Berglen-Rettersburg (0,2 ha) berticksichtigt. Im
Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan
"Hanfacker" in Berglen-Rettersburg wurde im
Umweltbericht in der Bestandsaufnahme das
Schutzgut Boden bewertet.

AB.5

Gesundheitsamt

Es bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A6.6

Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege:

Die Vermeidung bzw. Minimierung von Ein-
griffen, insbesondere durch Standortanaly-
sen, Alternativenpriifungen und frithzeitige

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren
verstérkt verschiedene Flachen im bebauten

Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mitt-
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr.

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Bertiicksichtigung der Artenschutzbelange,
ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung
ein zentrales Thema. In einem landschafts-
planerischen Beitrag (mdglichst Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes) sind hierzu die
Belange des Natur- und Landschaftsschut-
zes ausreichend zu bertcksichtigen und
darzustellen.

Bauleitplanungen bediirfen zwar selbst kei-
ner Ausnahmegenehmigung. Bauvorhaben
zur Verwirklichung der Planung, die gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
stoRen, kénnen jedoch nur auf Grund einer
Ausnahme zugelassen werden. Vorausset-
zung fur die Rechtmafigkeit des Bauleit-
plans ist somit das Vorliegen einer objekti-
ven ,Ausnahmelage" nach § 45 Abs. 7
BNatSchG, die unter Beteiligung der zustén-
digen Naturschutzbehoérde festgestellt wurde
(,Planung in eine Ausnahmelage hinein").

lerweile stehen der Gemeinde keine nennens-
werten Flachenpotenziale in den bebauten Orts-
lagen mehr zur Verfigung. Die Gemeinde Berg-
len fiihrt hierzu ein Baullickenkataster, dass
kontinuierlich fortgeschrieben wird. In den 21
Ortsteilen und Weilern der Gemeinde Berglen
sind gerade einmal noch 27 Grundstiicke unbe-
baut, die sich allerdings ausschlieflich im priva-
ten Eigentum befinden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
gem. § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
BauGB bei der Aufstellung von Flachennut-
zungsplanungen zu bericksichtigen. Im Rah-
men der 11. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und
der Gemeinde Berglen wurden Standortalterna-
tiven gegentibergestellt und im Ergebnis die
Wohnbaufldche ,Hanféacker 2° in Berglen-
Rettersburg ausgewahlt. Die zusammenhéan-
gende Bauflache ermdéglicht neben einer fla-
chensparenden ErschlieRung ein Angebot un-
terschiedlicher Geb&udetypologien (Ein- und
Zweifamilienhduser sowie Mehrfamilienhduser).
Die werkgruppe gruen aus Stuttgart hat am
01.07.2016 friihzeitig eine artenschutzrechtliche
Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Anhand der
Habitatstrukturen im Plangebiet wurde eine Ha-
bitatpotentialanalyse unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse der Ubersichtsbegehung sowie an-
hand des Zielartenkonzepts Baden-
Warttemberg durchgefiihrt. Dabei wurden nach
dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Arten
(in Verbindung mit eurorechtlich geschiitzten
Arten) betrachtet. Somit wurden die artenschutz-
rechtlichen Belange friihzeitig erhoben und be-
riicksichtigt.

Das Regierungsprasidium Stuttgart kann als
héhere Naturschutzbehérde, auf Antrag der
Gemeinde Berglen, von den Verboten des § 44
Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG), hier beschrankt auf Zau-
neidechsen, unter Nebenbestimmungen, eine
Befreiung gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 und Nr.
5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ertei-
len. Von den genannten Verboten des § 44
BNatSchG kann gemal § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2
und Nr. 5 BNatSchG zum Schutz der natirlich
vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt und aus
zwingenden Griinden des tiberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses einschlielich solcher so-
zialer und wirtschaftlicher Art eine Ausnahme-
genehmigung erteilt werden. Allerdings darf die
Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zu-
mutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Population einer
Art nicht verschlechtert.
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr. Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Die Zauneidechse ist eine Anhang IV-Art der
FFH-Richtlinie und streng geschutzt.

Ein Unterschreiten der Signifikanzschwelle ist
indessen nicht gewahrleistet. Folglich ist die
Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnah-
me von den v. g. Verbotstatbestdnden
erforderlich.

Voraussetzung des Ausnahmegrundes ,zwin-
gende Griinde des tiberwiegenden éffentlichen
Interesses einschlieflich solcher wirtschaftlicher
oder sozialer Art* ist nicht, dass Sachzwange
vorliegen, denen niemand ausweichen kann. Es
reicht vielmehr ein durch Vernunft und Verant-
wortungsbewusstsein geleitetes staatliches
Handeln aus (vgl. BVerwG, Urt. vom 12.03.2008
-9 A 3.06).

Der Gesetzgeber sieht dabei ein grundsatzli-
ches o&ffentliches Interesse im Schutz der Natur
und der bedrohten Tierarten. Ein anderes &ffent-
liches Interesse muss im konkreten Fall das des
Naturschutzes Uberwiegen, um eine Ausnahme
zu rechtfertigen.

Die erforderlichen zwingenden Griinde des
tiberwiegenden &ffentlichen Interesses, im kon-
kreten Fall also die Schaffung von Wohnbaufla-
chen im Bereich "Hanfacker" in Berglen-
Rettersburg und die artenschutzfachliche Situa-
tion mit Blick auf die Lebensraume streng ge-
schitzter Arten nachhaltig zu sichern und zu
entwickeln, sind demnach zu bejahen. Mit der
flachensparenden ErschlieBung und dem Ange-
bot unterschiedlicher Geb&udetypologien (Ein-
und Zweifamilienhduser sowie Mehrfamilien-
hauser) entstehen auf nachhaltige Weise
Wohnbaufldchen im Bereich "Hanféacker" in
Berglen-Rettersburg. Dem o&ffentlichen Interesse
an der Realisierung des Vorhabens kommt ein
hoher Stellenwert zu. Durch die geplanten Mal-
nahmen tritt keine Verschlechterung der Popula-
tionen der betroffenen Art Zauneidechse ein.

Im Ergebnis Uberwiegen die Griinde des Ge-
meinwohls einer voriibergehenden Beeintrachti-
gung der betroffenen Individuen i. S. des § 44
Absatz 1 BNatSchG.

Die Gemeinde Berglen hat einen Antrag zur
Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnah-
megenehmigung zur Vergramung von Zau-
neidechsen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 und
Nr. 5 BNatSchG zum Zweck der Baufeldfreima-
chung gestellt. Ein Planvollzug ist gegeben und
bis zur Vorlage der Unterlagen zur Genehmi-
gung nach § 6 BauGB bei der héheren Verwal-
tungsbehdrde liegt voraussichtlich die Erteilung
einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung zur Vergramung von Zauneidechsen im
Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
vor.
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr.

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

Die Ergebnisse der Habitatpotenzialanalyse
beschreiben den Umfang der erforderlichen
Untersuchungen. Die spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung ist bereits auf FNP-Ebene
abzuhandeln. Es wird angeraten, aufgrund
der Lage des Retentionsbeckens den Unter-
suchungsraum bis an den Buchenbach aus-
zuweiten. Die Ergebnisse der artenschutz-
rechtlichen Priifung sind einer Abwégung
durch die Gemeinde im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht zugénglich.

Teile der Anderungsplanung betreffen das
Landschaftsschutzgebiet ,Buchenbach-,
Brunnbé&chle-, Steinach- und Zipfelbachtal
mit angrenzenden Hangen sowie Blirger
Hohe". Ein Antrag auf Befreiung von den
Bestimmungen der Landschaftsschutzver-
ordnung ist zu stellen.

Immissionsschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Die werkgruppe gruen aus Stuttgart hat am
01.07.2016 eine artenschutzrechtliche Uber-
sichtsbegehung durchgefiihrt. Anhand der Habi-
tatstrukturen im Plangebiet wurde eine Habitat-
potentialanalyse unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse der Ubersichtsbegehung sowie an-
hand des Zielartenkonzepts Baden-
Wiirttemberg durchgefihrt. Dabei wurden nach
dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Arten
(in Verbindung mit eurorechtlich geschiitzten
Arten) betrachtet. Eine artenschutzrechtliche
Priifung wurde im Umweltbericht und Griinord-
nungsplan als besonderer Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan "Hanfacker" in Berglen-
Rettersburg vorgenommen. Auf die artenschutz-
rechtliche Untersuchungen der werkgruppe
gruen aus Stuttgart vom September 2017 wird
verwiesen. Im Bebauungsplan werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestan-
den und der Sicherung der kontinuierlichen éko-
logischen Funktionalitdt nach dem Bundesna-
turschutzgesetz festgesetzt.

Das verordnete Landschaftsschutzgebiet
1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Stein-
ach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Han-
gen sowie Birger Hohe ragt in die Abgrenzung
der 11. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen hinein. Mit Verweis auf A 3.1
ist die Stellungnahme analog zu behandeln. Die
Gemeinde Berglen hat in Gesprachen mit dem
Landratsamt Rems-Murr-Kreis die Vorausset-
zungen fir eine Befreiung von der Landschafts-
schutzverordnung geklart und einen Antrag zur
Feststellung einer Befreiungslage von der Land-
schaftsschutzverordnung gestellt (Planung in
eine Befreiungslage hinein). Nach Abstimmung
mit dem Amt fir Umweltschutz (32) des Land-
ratsamts Rems-Murr-Kreis kann aufgrund der
geringen Flachengrofie des Eingriffes und des
besonderen &ffentlichen Interesses an der
Schaffung von Wohnraum eine Befreiung in
Aussicht gestellt werden. Der Antrag auf Befrei-
ung von der Landschaftsschutzverordnung
muss mit dem Baugesuch fiir jedes einzelne
Gebaude innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets gestellt werden. Bis zur Vorlage der Unter-
lagen zur Genehmigung nach § 6 BauGB bei
der héheren Verwaltungsbehdrde liegt voraus-
sichtlich die Feststellung einer Befreiungslage
von der Landschaftsschutzverordnung vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr.

[ Stellungnahme von

[ Prifung der Stellungnahme

........ A R e e e e e
Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz:

Die neu hinzukommenden Flachen haben
folgende Flachengréfen / Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen:

Berglen-Rettersburg: Wohnbauflache
LHanfacker 2": 2,1 ha / Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen: 2,0
Berglen-Rettersburg: Gemeindebedarfs-
flache ,Kindertageseinrichtung Retters-
burg": 0,2 ha / Gesamtbewertung der Bo-
denfunktionen: 2,0

Die neu herausgenommen Flachen haben
folgende Flachengréften / Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen:

Berglen-Rettersburg: Wohnbauflache
,Hanfacker 1": 0,2 ha / Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen: 2,0
Berglen-Erlenhof: Wohnbauflache ,Schil-
lerberg 11": 0,8 ha / Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen: 2,67

Berglen-Streich: Wohnbauflache ,Tau-
ernstralRe-Sud": 0,4 ha / Gesamtbewer-
tung der Bodenfunktionen: 1,33
Berglen-Odernhardt: Wohnbaufldche
JKarlsstraRe": 0,1 ha / Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen: 1,33

Die Eingriffe in Bodenfunktionen durch neu
hinzukommende Flachen und die vermiede-
nen Eingriffe in Bodenfunktionen durch her-
ausgenommene Flachen halten sich unge-
fahr die Waage. Daher bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken.

Altlasten und Schadensfélle:
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung:

Wir empfehlen fir die weitere Bauleitplanung
zu prifen, inwiefern zukiinftig eine dezentra-
le Niederschlagswasserbeseitigung umge-
setzt werden kann. Die Entwasserungspla-
nung ist frihzeitig mit dem Amt fur Umwelt-
schutz abzustimmen, ebenso wie das Kon-
zept der Abwasserbeseitigung.

Gewasserbewirtschaftung:
Es bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Belange des Bodenschutzes wurden im
Flachennutzungsplanverfahren zur 11. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berg-
len bei der Darstellung der Wohnbaufldche
,Hanfacker 2 in Berglen-Rettersburg (2,1 ha)
und der Gemeinbedarfsfliche ,Kindertagesein-
richtung Rettersburg” in Berglen-Rettersburg
(0,2 ha) bericksichtigt. Mit Grund und Boden
wird durch eine flachensparenden Erschlieung
und ein Angebot unterschiedlicher Gebaudety-
pologien (Ein- und Zweifamilienhduser sowie
Mehrfamilienh&user) sparsam und schonend
umgegangen. Bodenversiegelungen werden auf
das notwendige Maft begrenzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Entwasserung der neu versiegelten Flachen
im Bereich des Bebauungsplans "Hanfacker" in
Berglen-Rettersburg erfolgt im modifizierten
Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird
abgeleitet und in ein geplantes Retentionsbe-
cken in naturnaher Erdbauweise eingeleitet. Das
geplante Retentionsbecken befindet sich im
ostlichen Bereich aul3erhalb des Bebauungspl-
angebiets und hat einen gedrosselten Uberlauf
in den Buchenbach. Die Entwésserungsplanung
wird friihzeitig mit dem Amt fir Umweltschutz
(32) des Landratsamts Rems-Murr-Kreis abge-
stimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr. [ Stellungnahme von [ Prifung der Stellungnahme

........ R s e e P S e e e e e e e e e e T
Die Flachen des Anderungsbedarfes liegen | nommen.
nach den Hochwassergefahrenkarten
(HWGK) nicht in gesetzlichen Uber- Die Entwésserung der neu versiegelten Flachen
schwemmungsgebieten. Bei den im Umfeld | im Bereich des Bebauungsplans "Hanféacker" in
dieser Flachen tangierten offentlichen Ge- Berglen-Rettersburg erfolgt im modifizierten
wassern liegen nur begrenzte hydraulische Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird
Leistungsfahigkeiten in den Ortslagen vor, abgeleitet und in ein geplantes Retentionsbe-
so dass es dort bereits im jetzigen Bebau- cken in naturnaher Erdbauweise eingeleitet. Das
ungszustand bereichsweise zu Uber- geplante Retentionsbecken befindet sich im
schwemmungen bei einem 100-jahrlichen dstlichen Bereich auRerhalb des Bebauungspl-
Hochwasserereignis (HQ1gp) kommt. Um angebiets und hat einen gedrosselten Uberlauf
einer Abflussverscharfung infolge der Schaf- | in den Buchenbach. Die Festsetzung von MaR-
fung weiterer Bebauungsfldchen entgegen- | nahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
zuwirken, ist im Rahmen der Bebauungspla- | wicklung von Natur und Landschaft (wasser-
nungen zu priifen, inwieweit Malknahmen zur | durchldssige Beldge fir Pkw-Stellplatze) und die
Begrenzung bzw. Reduzierung der Abflisse | Festsetzung von Pflanzgeboten (extensiv be-
(RetentionsmafRnahmen) erfolgen kénnen. griinte Flachd&cher) begrenzen bzw. reduzieren

den Abfluss des anfallenden Niederschlagwas-
sers.

AT Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Bau- Priifung der Stellungnahme
rechtsamt
Stellungnahme vom 10.07.2017 — Az. 30-
Baupl17/087-30

A.7.1 | Amt fiir Umweltschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung liegt noch
nicht vor. Eine abschlieRende Stellungnah-
me ist erst nach Vorlage der Ergebnisse
maglich.

Teile der Anderungsplanung betreffen das
Landschaftsschutzgebiet ,Buchenbach-,
Brunnbé&chle-, Steinach- und Zipfelbachtal
mit angrenzenden Hangen sowie Blrger
Hohe". Ein Antrag auf Befreiung von den
Bestimmungen der Landschaftsschutzver-
ordnung wurde zwischenzeitlich gestelit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde im
Umweltbericht und Griinordnungsplan als be-
sonderer Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg vorge-
nommen. Im Bebauungsplan werden Malinah-
men zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
und der Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz festgesetzt.

Das verordnete Landschaftsschutzgebiet
1.19.008 - Buchenbach-, Brunnbachle-, Stein-
ach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Han-
gen sowie Blrger Hohe ragt in die Abgrenzung
der 11. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemein-
deverwaltungsverbands Winnenden und der
Gemeinde Berglen hinein. Mit Verweis auf A 3.1
und A 6.6 ist die Stellungnahme analog zu be-
handeln. Die Gemeinde Berglen hat in Gespra-
chen mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis die
Voraussetzungen fiir eine Befreiung von der
Landschaftsschutzverordnung geklart und einen
Antrag zur Feststellung einer Befreiungslage
von der Landschaftsschutzverordnung gestellt
(Planung in eine Befreiungslage hinein). Nach
Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz (32)
des Landratsamts Rems-Murr-Kreis kann auf-
grund der geringen FlachengroRe des Eingriffes
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr.

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

und des besonderen 6ffentlichen Interesses an
der Schaffung von Wohnraum eine Befreiung in
Aussicht gestellt werden. Der Antrag auf Befrei-
ung von der Landschaftsschutzverordnung
muss mit dem Baugesuch fiir jedes einzelne
Gebaude innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets gestellt werden. Bis zur Vorlage der Unter-
lagen zur Genehmigung nach § 6 BauGB bei
der héheren Verwaltungsbehérde liegt voraus-
sichtlich die Feststellung einer Befreiungslage
von der Landschaftsschutzverordnung vor.

Immissionsschutz:
Es bestehen keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Grundwasserschutz:
Es bestehen keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Bodenschutz:

Die Eingriffe durch neu hinzukommende
Flachen und die vermiedenen Eingriffe in
Bodenfunktionen durch herausgenommeine
Flachen halten sich ungefahr die Waage.
Daher bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Belange des Bodenschutzes wurden im
Flachennutzungsplanverfahren zur 11. Ande-
rung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans
2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berg-
len bei der Darstellung der Wohnbauflache
JHanféacker 2“ in Berglen-Rettersburg (2,1 ha)
und der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesein-
richtung Rettersburg” in Berglen-Rettersburg
(0,2 ha) bertcksichtigt. Mit Grund und Boden
wird durch eine flachensparenden Erschlielung
und ein Angebot unterschiedlicher Geb&udety-
pologien (Ein- und Zweifamilienh&user sowie
Mehrfamilienhduser) sparsam und schonend
umgegangen. Bodenversiegelungen werden auf
das notwendige Mal} begrenzt.

Altlasten und Schadensfélle:
Es bestehen keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kommunale Abwasserbeseitigung:

Wir empfehlen fir die weitere Bauleitplanung
friihzeitig zu prifen, inwiefern zukinftig eine
dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
umgesetzt werden kann. Planungen hierzu
sollten mit dem Landratsamt Rems-Murr-
Kreis abgestimmt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Entwasserung der neu versiegelten Flachen
im Bereich des Bebauungsplans "Hanfacker" in
Berglen-Rettersburg erfolgt im modifizierten
Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird
abgeleitet und in ein geplantes Retentionsbe-
cken in naturnaher Erdbauweise eingeleitet. Das
geplante Retentionsbecken befindet sich im
ostlichen Bereich aulterhalb des Bebauungspl-
angebiets und hat einen gedrosselten Uberlauf
in den Buchenbach. Die Entwésserungsplanung
wird friihzeitig mit dem Amt fir Umweltschutz
(32) des Landratsamts Rems-Murr-Kreis abge-
stimmt.

Gewasserbewirtschaftung:
Es bestehen keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr. Stellungnahme von Priifung der Stellungnahme
Hochwasserschutz und Wasserbau: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Es bestehen keine Bedenken. nommen.
A 7.2 | StraBenbauamt
Wie bereits in der Stellungnahme vom Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
02.02.2017 erlautert, ist das StraRenbauamt | nommen.
durch die K 1915 (Ausbauplanungen sowie
geplanter Kreisverkehr im Zuge Baugebiet Die dulere Erschlieung der in der 11. Ande-
Hanfacker) betroffen. rung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans
Auf das Parallelverfahren des Bebauungs- 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
plans ,Hanfacker" in Berglen wurde auch im | verbands Winnenden und der Gemeinde Berg-
Schreiben des GVV Winnenden vom len dargestellten Wohnbauflache (Planung) und
10.07.2017 eingegangen. Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung
Wir durften daher erneut auf unsere Stel- Rettersburg" erfolgt Uber die Kelterstralle
lungnahme vom 02.02.2017 verweisen. (K 1915). Der Anschluss erfolgt durch die Her-
stellung eines Kreisverkehrs. Der vorgesehene
Kreisverkehr hat einen Aulendurchmesser von
38,0 m und eine Kreisfahrbahnbreite von 7,0 m.
Die duRere Erschlieung Uber die Kelterstralle
(K 1915) und die Herstellung eines Kreisver-
kehrs wird friihzeitig mit dem StraRenbauamt
(33) des Landratsamts Rems-Mur-Kreis abge-
stimmt.
A 7.3 | Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung
Es bestehen keine Bedenken. Die Anderung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
betrifft das Flurneuordnungsverfahren ,Berg- | nommen.
len - Rettersburg/Oschelbronn”. Anderungen
sind bekannt und werden im weitern Ablauf
des Verfahrens bericksichtigt.
A 7.4 | Landwirtschaftsamt

Die Belange der Landwirtschaft sind darzu-
stellen. Wir verweisen dazu auf unsere Stel-
lungnahme vom 02.02.2017.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Belange der Landwirtschaft sind in der der
11. Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplans 2000 - 2015 (FNP) des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden und der Ge-
meinde Berglen beriicksichtigt.

Im Bebauungsplanverfahren zum Bebauungs-
plan "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg wurde
im Umweltbericht und Griinordnungsplan als
besonderer Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan "Hanfécker" in Berglen-Rettersburg
das Schutzgut Boden bewertet. Fir das Plange-
biet liegen eine geologische Karte und eine Bo-
denkarte mit Bodenschatzung vor. Die Flurbi-
lanz bildet in Baden-Wiirttemberg eine kartogra-
fische Grundlage. Sie umfasst die Bewertung
landwirtschaftlicher Flachen sowohl hinsichtlich
der Leistungsfahigkeit der Béden als auch in
Bezug auf die wirtschaftliche Bedeutung fiir
landwirtschaftliche Betriebe.

Die Landwirtschaft tragt einerseits zur Sicherung
der Erndhrung und Versorgung der Bevélkerung
sowie zur Produktion von Rohstoffen bei und hat
andererseits wesentlichen Anteil an der Erhal-
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr.

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

tung und Entwicklung der Kulturlandschaft mit
ihren vielfaltigen Freiraumfunktionen. Im Vor-
dergrund steht die Sicherung der Vorrangfluren
geman der Flurbilanz. In der Flurbilanz werden
vier Kategorien der landbaulichen Eignung der
Flachen unterschieden. Die Kategorien 1 und 2
benennen die landbauwdirdigen Flachen, die
sowohl von der natlrlichen als auch der wirt-
schaftlichen Eignung von besonderer Bedeu-
tung fiir die Landwirtschaft sind. Die Flachen der
Vorrangflur Stufe | bilden die Vorbehaltsgebiete
fuir Landwirtschaft gemaR PS 3.2.2 des Regio-
nalplans fiir die Region Stuttgart. Die Flachen
der Vorrangflur Stufe Il sind nachrichtlich in der
Raumnutzungskarte des Regionalplans flr die
Region Stuttgart dargestellt (Landwirtschaft,
Flurbilanz Stufe II). Die Kategorien 3 und 4 be-
nennen die landbauproblematischen Flachen.
Fur das Plangebiet des Bebauungsplans "Han-
fécker" in Berglen-Rettersburg sind weder Fla-
chen der Vorrangflur Stufe | noch Flachen der
Vorrangflur Stufe Il dargestellt.

AT5

Gesundheitsamt

Es bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

A8

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung
Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 30.01.2017 - Az. 21-
2434.2 | WN Winnenden

Raumordnung

Mit der vorliegenden 11. Anderung des Fl-
chennutzungsplans sollen insgesamt sechs
Flachen neu dargestellt werden - wobei vier
Flachen die Herausnahme von Wohnbaufla-
chen im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan und die Neudarstellung als landwirt-
schaftliche Flache betreffen. Neu dargestellt
werden soll die Wohnbaufléache ,Hanféacker
2" in Berglen-Rettersburg mit 2,1 ha und die
Gemeinbedarfsflache ,Kindertageseinrich-
tung Rettersburg” mit 0,2 ha.

Bei einer Flachenausweisung im AufRenbe-
reich ist stets Plansatz 3.1.9 (Z) LEP zu be-
achten. Danach ist die Siedlungsentwicklung
vorrangig am Bestand auszurichten.

Dazu sind Mdglichkeiten der Verdichtung
und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu bericksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen
neuen Nutzungen zuzufthren. Die Inan-
spruchnahme von Béden mit besonderer Be-
deutung fiir den Naturhaushalt und die
Landschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schrénken.

Prifung der Stellungnahme

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

Die Gemeinde Berglen hat in den letzten Jahren
verstarkt verschiedene Flachen im bebauten
Ortsbereich (Innenentwicklung) entwickelt. Mitt-
lerweile stehen der Gemeinde keine nennens-
werten Flachenpotenziale in den bebauten Orts-
lagen mehr zur Verfligung. Die Gemeinde Berg-
len fuhrt hierzu ein Baullickenkataster, dass
kontinuierlich fortgeschrieben wird. In den 21
Ortsteilen und Weilern der Gemeinde Berglen
sind gerade einmal noch 27 Grundstlicke unbe-
baut, die sich allerdings ausschlief3lich im priva-
ten Eigentum befinden.
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr. [ Stellungnahme von [ Prifung der Stellungnahme
........ e R R
Fir die Neudarstellung der Wohnbauflache | Im Gebiet des Teilverwaltungsraumes Berglen
,Hanfécker 2 werden vier bereits dargestell- | des gemeinsamen Flachennutzungsplans
te Wohnbauflachen mit insgesamt 1,5 ha 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsver-
aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs- bands Winnenden und der Gemeinde Berglen
plan als ,Tauschflache” gestrichen. sollen eine Wohnbauflache (Planung) und eine
Gemeinbedarfsflache "Kindertageseinrichtung
Rettersburg”, entsprechend dem stadtebauli-
chen Vorentwurf der Architektenpartnerschaft
Stuttgart GbR (ARP) aus Stuttgart vom
22.09.2016, dargestellt werden. Dabei soll ein
Tausch zwischen bisher im Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbaufldchen (Planung)
und der nun geplanten Wohnbauflache ,Han-
féacker" vorgenommen werden.
Die Gemeinde Berglen ist nach Plansatz Die Gemeinde Berglen wird im Regionalplan fur
2.4.2 (Z) des Regionalplans fiir die Region die Region Stuttgart 2009 als Gemeinde be-
Stuttgart beschrankt auf Eigenentwicklung. schrankt auf Eigenentwicklung dargestelit.
Nach PS 2.4.0.5 (Z) sind in diesen Gemein- | Durch die Lage im landlichen Siedlungsraum
den Wohnbauflachen und gewerbliche Bau- | entsteht rechnerisch ein geringerer Wohnbau-
flachen im Rahmen der natlrlichen Bevolke- | flachenbedarf als den Flachenausweisungen im
rungsentwicklung und des ,inneren Bedarfs* | Flachennutzungsplan entspricht. In der taglichen
zulassig. Praxis ist jedoch aus Sicht der Gemeindeverwal-
Nach den Hinweisen des Ministeriums fiir tung Berglen eine deutliche Nachfrage in Bezug
Verkehr und Infrastruktur vom 23. Mai 2013 | auf Baugrundstiicke und Wohnungen durch die
zur Plausibilitatsprifung der Baufldchenbe- Birgerinnen und Blrger sowie die bislang au-
darfsnachweise hat die Gemeinde Berglen Rerhalb der Gemeinde lebenden Familienange-
einen negativen relativen Bedarf. Die Aus- hérigen festzustellen.
fihrungen in der Begriindung belegen den In der Sitzungsvorlage Nr. 09/2016 des Ge-
Bedarf jedoch plausibel mit den &rtlichen meindeverwaltungsverbands Winnenden vom
Besonderheiten der Gemeinde. Neben der 07.10.2016 ist der besonderen Wohnbaufla-
aktiv betriebenen Innenentwicklung, begriin- | chenbedarfs in der Gemeinde Berglen begriin-
det insbesondere die hohe Nachfrage von det.
ortsanséssigen Burgern oder in der Gemein-
de geborenen Birgern den Bedarf an der
neuen Wohnbauflache. Die Bauverpflichtung
sowie ein neues Angebot an Mehrfamilien-
hausern runden die Planung zu einer sinn-
vollen MaRnahme ab.
Wir weisen darauf hin, dass sich das Plan- Weitere Siedlungsentwicklungen nach aulen
gebiet im Norden geringfiigig in dem Regi- wirden den Regionalen Grinzug nach PS 3.1.1
onalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) befindet. | (Z) des Regionalplans der Region Stuttgart be-
Als endglltige randliche Ausformung des treffen.
Regionalen Griinzugs kann diese Flache
noch als Wohnbauflache mitgetragen wer-
den.
A 8.2 | Umwelt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.
Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Ar-
tenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Flache ,Kindertageseinrichtung Retters-

Durch den landesweiten Biotopverbund werden
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr. [ Stellungnahme von [ Prifung der Stellungnahme

........ D e e e

burg" liegt teilweise jedoch innerhalb von
Biotopverbundflachen mittlerer Standorte
(vgl. Fachplan landesweiter Biotopverbund,
LUBW, 2014). Sollten diese Flachen lber-
plant werden, so wird unter natur-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 21
BNatSchG und § 22 NatSchG verwiesen,
wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei
inren Planungen die Belange des Bio-
topverbundes zu beriicksichtigen haben.
Auch ist der Biotopverbund im Rahmen der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Eine Betroffenheit streng geschtzter Arten
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden. Es werden deshalb wei-
tere Untersuchungen abgewartet, bevor im
Rahmen einer erneuten angemessenen
Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellung-
nahme erfolgt. Die weitere naturschutzfachli-
che Beurteilung sowie die artenschutz-
rechtliche Priifung gem. §§ 44 ff BNatSchG
obliegen jedoch grundsétzlich zunachst der
unteren Naturschutzbehérde. Nur dann,
wenn flr streng geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines
Antrags an das Regierungsprasidium (Refe-
rat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fiir
streng als auch fur nicht streng geschiitzte
Arten einer Ausnahme oder Befreiung be-
darf.

heimische Arten, Artengemeinschaften und ihre
Lebensraume nachhaltig gesichert sowie funkti-
onsfahige, 6kologische Wechselbeziehungen in
der Landschaft bewahrt, wieder hergestellt und
entwickelt. Der Biotopverbund ist dauerhaft zu
gewahrleisten. Nach § 21 des Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und nach § 22 Natur-
schutzgesetz (NatSchG) wurden die Belange
des Biotopverbundes beriicksichtigt, indem als
Ersatz ein griner Ortsrand durch die Neuanlage
einer Feldhecke aufterhalb des Bebauungspl-
angebiets als vorgezogene Mal3nahme zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitét (CEF) planungsrechtlich festgesetzt
wird.

Der Kernraum der Biotopverbundflachen mittle-
rer Standort ist nicht betroffen, da an dieser
Stelle eine private Griunflache planungsrechtlich
gesichert wird. Ein 25 m breiter Streifen des
Suchraums der Biotopverbundflachen mittlerer
Standort verlauft quer durch das Bebauungspl-
angebiet. Die planungsrechtlich festgesetzte
MaRnahme zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, die
Neuanlage einer Feldhecke, bildet den neuen
griinen Ortsrand aulterhalb des Bebauungspl-
angebiets. Durch die rund 25 m Heckenstruktu-
ren mit einer Breite von rund 5-7 m mit gebiets-
heimischen und standortgerechten Baum- und
Straucharten entsteht eine Gehdlzstruktur, die
die den Biotopverbund starkt.

Eine artenschutzrechtliche Priifung wurde im
Umweltbericht und Griinordnungsplan als be-
sonderer Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg vorge-
nommen. Auf die artenschutzrechtliche Unter-
suchungen der werkgruppe gruen aus Stuttgart
vom September 2017 wird verwiesen. Im Be-
bauungsplan werden Mallnahmen zur Vermei-
dung von Verbotstatbestdnden und der Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktio-
nalitdt nach dem Bundesnaturschutzgesetz
festgesetzt.

Die Gemeinde Berglen hat einen Antrag zur
Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnah-
megenehmigung zur Vergrdmung von Zau-
neidechsen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 und
Nr. 5 BNatSchG zum Zweck der Baufeldfreima-
chung gestellt. Ein Planvollzug ist gegeben und
bis zur Vorlage der Unterlagen zur Genehmi-
gung nach § 6 BauGB bei der hoheren Verwal-
tungsbehdrde liegt voraussichtlich die Erteilung
einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung zur Vergramung von Zauneidechsen im
Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes "Hanfacker" in Berglen-Rettersburg
vor.
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11. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr. Stellungnahme von Priifung der Stellungnahme
A9 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung | Priifung der Stellungnahme
Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 14.08.2017 - Az. 21-
2434.2 /| WN Berglen
A 9.1 | Raumordnung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Aus raumordnerischer Sicht kann die Pla-
nung mitgetragen werden.

Auf unsere Stellungnahme vom 30.01.2017
wird verwiesen.

nommen und beriicksichtigt.

(siehe A 8)
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11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Nr.

Stellungnahme von [ Priafung der Stellungnahme

B

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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Anlage 6a zur Sitzungsvorlage GVV Nr. 8/2017

/

Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Postfach 1413 - 71328 Waiblingen

Gemeindeverwaltungsverband Winnenden
Postfach 280

71361 Winnenden

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zur

»11. FNP-Anderung des GVV Winnenden und der Gemeinde Berg-
len*

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 31.01.2017, verlangert bis
06.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

Baurechtsamt

StraBenbauamt

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung
Landwirtschaftsamt

Gesundheitsamt

Amt fiir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdérdenbeteiligung liegen der Geschéftsstelle fur
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Baurechtsamt

Es bestehen keine Bedenken.

2. StraBenbauamt

Durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes des GVV Winnen-
den in Berglen ist das Strafdenbauamt insoweit betroffen, dass durch die
neue Gemeinbedarfsflache in Rettersburg die K1915 verlauft. Auch ist
der Bau eines Kreisverkehrs an der K 1915 geplant. Da allerdings keine
Aussagen zur planerischen Gestaltung des Anschlusses der Gemeinbe-
darfsflache an die Kreisstralte gemacht werden, muss auf jeden Fall im
Bebauungsplanverfahren das Strallenbauamt erneut beteiligt werden.

REMS-MURR-KREIS

Baurechtsamt

Dienstgebaude
Stuttgarter Stralke 110
Waiblingen

Auskunft erteilt

Herr Ruppert

Telefon 07151 501-2340
Telefax 07151 501-2482
m.ruppert@rems-murr-kreis.de

Zimmer
316

Unser Zeichen
30-Baupl16/169-30

Ihre Nachricht vom/Zeichen
15.12.2016 / 60-Reig

Datum

02.02.2017

Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 8:30 - 12:00 Uhr
Do. Nachm. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE29 6025 0010 0000 2000 37
BIC SOLADES1WBN

VVS-Anschluss
Bushaltestelle Bahnhof

Internet
www.rems-murr-kreis.de




Ein Anschluss dieser Flache aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt inkl. entsprechender
Umbauten wird grundsétzlich nicht zugestimmt. Die Erschlieung ist abschliefend zu kléren.

3. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Die Anderung betrifft das Flurneuordnungsverfahren ,Berglen-Rettersburg/Oschelbronn®. Die
Anderungen sind bekannt und werden im weitern Ablauf des Verfahrens ber(icksichtigt.

4. Landwirtschaftsamt

Um die Belange der Landwirtschaft entsprechend beurteilen zu kdnnen sind die Belange der
Landwirtschaft anhand der Flurbilanz (www.flurbilanz.de) aller von den Anderungen betroffe-
nen Gebiete entsprechend darzustellen.

5. Gesundheitsamt

Es bestehen keine Bedenken.

6. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen, insbesondere durch Standortanalysen,
Alternativenpriifungen und friihzeitige Berlicksichtigung der Artenschutzbelange, ist auf Ebene
der Flachennutzungsplanung ein zentrales Thema. In einem landschaftsplanerischen Beitrag
(méglichst Fortschreibung des Landschaftsplanes) sind hierzu die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes ausreichend zu beriicksichtigen und darzustellen.

Bauleitplanungen bedurfen zwar selbst keiner Ausnahmegenehmigung. Bauvorhaben zur
Verwirklichung der Planung, die gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofien,
kénnen jedoch nur auf Grund einer Ausnahme zugelassen werden. Voraussetzung fir die
Rechtméaligkeit des Bauleitplans ist somit das Vorliegen einer objektiven ,Ausnahmelage”
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG, die unter Beteiligung der zusténdigen Naturschutzbehérde fest-
gestellt wurde (,Planung in eine Ausnahmelage hinein").

Die Ergebnisse der Habitatpotenzialanalyse beschreiben den Umfang der erforderlichen Un-
tersuchungen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist bereits auf FNP-Ebene abzu-
handeln. Es wird angeraten, aufgrund der Lage des Retentionsbeckens den Untersuchungs-
raum bis an den Buchenbach auszuweiten. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung
sind einer Abwagung durch die Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuganglich.
Teile der Anderungsplanung betreffen das Landschaftsschutzgebiet ,Buchenbach-, Brunn-
béachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen sowie Birger Héhe". Ein An-
trag auf Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung ist zu stellen.
Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

30-Baupl16/169-30



Bodenschutz

Die neu hinzukommenden Flachen haben folgende Flachengréflen / Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen:

- Berglen-Rettersburg: Wohnbauflédche ,Hanfdcker 2" 2,1 ha / Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen: 2,0

- Berglen-Rettersburg: Gemeindebedarfsflache ,Kindertageseinrichtung Rettersburg™:
0,2 ha / Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: 2,0

Die neu herausgenommen Flachen haben folgende Fléchengrélen / Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen:

- Berglen-Rettersburg: Wohnbauflache ,Hanfacker 1": 0,2 ha / Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen: 2,0

- Berglen-Erlenhof: Wohnbauflache ,Schillerberg 1I": 0,8 ha / Gesamtbewertung der Bo-
denfunktionen: 2,67

- Berglen-Streich: Wohnbaufldche ,Tauernstralle-Sud™: 0,4 ha / Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen: 1,33

- Berglen-Odernhardt: Wohnbauflache ,Karlsstrae": 0,1 ha / Gesamtbewertung der Bo-
denfunktionen: 1,33

Die Eingriffe in Bodenfunktionen durch neu hinzukommende Flachen und die vermiedenen
Eingriffe in Bodenfunktionen durch herausgenommene Flachen halten sich ungefahr die Waa-
ge. Daher bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Altlasten und Schadensfille
Es bestehen keine Bedenken.
Kommunale Abwasserbeseitigung

Wir empfehlen fiir die weitere Bauleitplanung zu prifen, inwiefern zukinftig eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung umgesetzt werden kann. Die Entwasserungsplanung ist
frihzeitig mit dem Amt fir Umweltschutz abzustimmen, ebenso wie das Konzept der Abwas-
serbeseitigung.

Gewidsserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.
Hochwasserschutz und Wasserbau

Die Flachen des Anderungsbedarfes liegen nach den Hochwassergefahrenkarten (HWGK)
nicht in gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten. Bei den im Umfeld dieser Flachen tangier-
ten &ffentlichen Gewassern liegen nur begrenzte hydraulische Leistungsféhigkeiten in den
Ortslagen vor, so dass es dort bereits im jetzigen Bebauungszustand bereichsweise zu Uber-
schwemmungen bei einem 100-jdhrlichen Hochwasserereignis (HQ100) kommt. Um einer Ab-
flussverscharfung infolge der Schaffung weiterer Bebauungsflachen entgegenzuwirken, ist im
Rahmen der Bebauungsplanungen zu prifen, inwieweit Maltnahmen zur Begrenzung bzw.
Reduzierung der Abflisse (Retentionsmalnahmen) erfolgen kénnen.

30-Baupl16/169-30



Mit freundlichen Griiken

Sonja Voigt

Anlagen

30-Baupl16/169-30



Anlage 6b zur Sitzungsvorlage GVV Nr. 8/2017

, REMS-MURR-KREIS

Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Amt 30 - Postfach 1413 - 71328 Waiblingen Bau rechtsa mt

Dienstgebdude
Stuttgarter Stralle 110

Gemeindeverwaltungsverband Walblingen
Winnenden Auskunft erteilt
Postfach 280 Herr Ruppert

Telefon 07151 501-2340
Telefax 07151 501-2482
71361 Winnenden m.ruppert@rems-murr-kreis.de

Zimmer
316

Unser Zeichen
30-Baupl17/087-30

Ihre Nachricht vom/Zeichen

10.07.2017 / 60-Vél

Beteiligung am Verfahren zur Fortschreibung des Flichennut- ';Z“é’é‘ 2017
zungsplans 2000 - 2015, 11. Anderung e
Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 24.08.2017
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter
Amt fiir Umweltschutz
StraBenbauamt
Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung
Landwirtschaftsamt
Gesundheitsamt
beteiligt.
Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschéftsstelle fur
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:
Telefon
1. Amt fiir Umweltschutz 07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Naturschutz und Landschaftspflege Mo. - Fr. 8:30 - 12:00 Uhr

Do. Nachm. 13:30 - 18:00 Uhr
Die artenschutzrechtliche Prifung liegt noch nicht vor. Eine abschliefen-  Bankverbindung

H H Actli Kreissparkasse Waiblingen
de Stellungnahme ist erst noch Vorlage der Ergebnisse méglich. BAN " D23 Aas 0010 0G0 S 5

. BIC SOLADES1WEBN
Teile der Anderungsplanung betreffen das Landschaftsschutzgebiet ,Bu- .,

r x " " S-Anschluss
chenbach-, Brunnbachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden  Bushaltestelle Bahnhof
Héngen sowie Blrger Hohe". Ein Antrag auf Befreiung von den Bestim-  j.iernet
mungen der Landschaftsschutzverordnung wurde zwischenzeitlich ge- — www.rems-murr-kreis.de
stellt.

*
** **
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Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Altlasten und Schadensfille

Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Wir empfehlen flr die weitere Bauleitplanung friihzeitig zu prifen, inwiefern zukinftig
eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung umgesetzt werden kann. Planungen
hierzu sollten mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis abgestimmt werden.

Gewidsserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

2, StraBenbauamt

Wie bereits in der Stellungnahme vom 02.02.2017 erlautert, ist das StraRenbauamt durch die
K 1915 (Ausbauplanungen sowie geplanter Kreisverkehr im Zuge Baugebiet Hanfacker) be-
troffen.

Auf das Parallelverfahren des Bebauungsplans ,Hanfacker" in Berglen wurde auch im Schrei-
ben des GVV Winnenden vom 10.07.2017 eingegangen.

Wir durften daher erneut auf unsere Stellungnahme vom 02.02.2017 verweisen.

3. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Es bestehen keine Bedenken. Die Anderung betrifft das Flurneuordnungsverfahren ,Berglen —
Rettersburg/Oschelbronn®. Anderungen sind bekannt und werden im weitern Ablauf des Ver-
fahrens berticksichtigt.

30-Baupl17/087-30



4. Landwirtschaftsamt

Die Belange der Landwirtschaft sind darzustellen. Wir verweisen dazu auf unsere Stellung-
nahme vom 02.02.2017.

5. Gesundheitsamt

Es bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifzen

S. Voigt

Anlagen

30-Baupl17/087-30



Anlage 6c zur Sitzungsvorlage GVV Nr. 8/2017

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  30.01.2017
Name Rosa Zumsteg

Gemeindeverwaltungsverband Winnenden Durchwahl 0711 904-12114
Postfach 280 Aktenzeichen 21-2434.2 / WN Winnenden
71361 Winnenden (Bitte bei Antwort angeben)

#=& Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000-2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbe-
reichen
- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange an
der 11. FNP-Anderung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 15.12.2016
Ihr Zeichen: 60-Reig

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungshehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 5 - Umwelt - zu der vorbezeichneten Planung wie folgt Stel-
lung:

Raumordnung

Mit der vorliegenden 11. Anderung des Flachennutzungsplans sollen insgesamt
sechs Flachen neu dargestellt werden - wobei vier Fldchen die Herausnahme von
Wohnbauflachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan und die Neudarstellung als
landwirtschaftliche Flache betreffen. Neu dargestellt werden soll die Wohnbauflache
,Hanfacker 2" in Berglen-Rettersburg mit 2,1 ha und die Gemeinbedarfsflache ,Kin-
dertageseinrichtung Rettersburg” mit 0,2 ha.

Bei einer Flachenausweisung im Auflenbereich ist stets Plansatz 3.1.9 (Z) LEP zu
beachten. Danach ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten.

Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190

abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

m

A

Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkméglichkeit Tiefgarage



Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen
neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Be-
deutung flr den Naturhaushalt und die Landschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

Fur die Neudarstellung der Wohnbauflache ,Hanfécker 2 werden vier bereits darge-
stellte Wohnbauflachen mit insgesamt 1,5 ha aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan als ,Tauschfladche" gestrichen.

Die Gemeinde Berglen ist nach Plansatz 2.4.2 (Z) des Regionalplans fir die Region
Stuttgart beschrankt auf Eigenentwicklung. Nach PS 2.4.0.5 (Z) sind in diesen Ge-
meinden Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen im Rahmen der natirlichen
Bevdlkerungsentwicklung und des ,inneren Bedarfs* zuldssig.

Nach den Hinweisen des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur vom 23. Mai 2013
zur Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise hat die Gemeinde Berglen
einen negativen relativen Bedarf. Die Ausfiihrungen in der Begriindung belegen den
Bedarf jedoch plausibel mit den &rtlichen Besonderheiten der Gemeinde. Neben der
aktiv betriebenen Innenentwicklung, begriindet insbesondere die hohe Nachfrage von
ortsansassigen Birgern oder in der Gemeinde geborenen Biirgern den Bedarf an der
neuen Wohnbauflache. Die Bauverpflichtung sowie ein neues Angebot an Mehrfami-
lienh&usern runden die Planung zu einer sinnvollen MalRnahme ab.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Plangebiet im Norden geringfligig in dem Regi-
onalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) befindet. Als endgultige randliche Ausformung des
Regionalen Griinzugs kann diese Flache noch als Wohnbauflache mitgetragen wer-
den.

Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Flache ,Kindertageseinrichtung Rettersburg” liegt teilweise jedoch innerhalb von
Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (vgl. FACHPLAN LANDESWEITER BIOTOPVER-
BUND, LUBW, 2014). Sollten diese Flachen Uberplant werden, so wird unter natur-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG verwiesen,



wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen die Belange des Bio-
topverbundes zu beriicksichtigen haben. Auch ist der Biotopverbund im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlicksichtigen.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden. Es werden deshalb weitere Untersuchungen abgewartet, bevor im
Rahmen einer erneuten angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellung-
nahme erfolgt. Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutz-
rechtliche Priifung gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen jedoch grundsétzlich zunéchst
der unteren Naturschutzbehdrde. Nur dann, wenn fir streng geschutzte Tier- und
Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium
(Referat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fiir streng als auch fir nicht streng ge-
schitzte Arten einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Far Rickfragen stehen Ihnen

Frau Barbara Haas, Referat 56, @ 0711/904-15613, < barbara.haas@rps.bwl.de
Herr Andreas Schmitz, Referat 55, @ 0711/904-15502,

< andreas.schmitz@rps.bwl.de zur Verfigung.

Anmerkung:
Abteilung 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griif3en

gez.
Rosa Zumsteg
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  14.08.2017
MName Andreas Drung

Gemeindeverwaltungsverband Winnenden Durchwahl 0711 904-12132
Postfach 280 Aktenzeichen  21-2434.2 | WN Berglen
71361 Winnenden {Bitte bei Antwort angeben)

Mk Fortschreibung des genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplans 2000 - 2015
des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen in Teilbe-
reichen
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung des Entwurfs fiir die 11. Anderung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 10.07.2017
Ihr Zeichen: 60-Vol

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde zu der
0. g. Planung folgendermalfien Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht kann die Planung mitgetragen werden. Auf unsere Stel-
lungnahme vom 30.01.2017 wird verwiesen.

Anmerkung:
Abteilung 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter httos:iirp baden-wiirtternbera deThemen/Bauen/Bauleitplanunag/Seitenidefault. aspx ).

5 Dienstgebdinde Ruppmannstr, 21 - 70565 Statrgan - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-1 2090 /-1 1190
"‘I:.:_'_}" abteilung2@ps. bwl.de - www rpbaden-wuerttemberg.de - www. service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stattgan-Vaihingen - Parkmdglichkeit Tiefgarage



Zur Aufnahme in das Raumardnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des Planes eine Mehrfertigung davon —
zusatzlich in digitalisierter Form — im Originalmafstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Griilien

gez.
Andreas Drung



. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahil: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Joof3

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Buhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

Schriftfuhrer: Frau Michaela Heidenwag

13. Zuschussabrechnung Waldkindergarten Berglen e.V. 2016/2017
Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt anhand der Sitzungsvorlage 361/2017. Die Vorlage
ist Bestandteil des Protokolls.

Er fugt zudem an, dass der Waldkindergarten das Angebot der Kommune hervorragend erganzt.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den dargestellten Sachverhalt zustimmend zur Kenntnis.

Verteiler: 1 x Kdmmerei



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/361/2017 460,52 ==

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

19.12.2017 offentlich Kenntnisnahme B e rg | e n

Zuschussabrechnung Waldkindergarten Berglen e.V. 2016/2017

Der Zuschuss an den Waldkindergarten Berglen e.V. fur das Kindergartenjahr
2016/2017 betragt insgesamt 146.815,37 €. Die Gemeinde Berglen tragt hierbei einen
Anteil von 107.710,09 €, durch den Kindergartenlastenausgleich des Landes Baden-
Wirttemberg erhalt der Waldkindergarten weitere 39.105,28 €.

Bei 40 zur Verflgung stehenden Kindergartenplatzen entspricht dies einem Gemeinde-
zuschuss in Hohe von 2.692,75 € (Vorjahr: 2.204,11 €) je betreutem Kind. Im Vergleich
zum Vorjahr erhéhte sich der Zuschuss der Gemeinde je Platz um 488,64 €.

Im Vergleich hierzu betrug der Zuschuss der Gemeinde fur die 235 zur Verfligung ste-
henden Platze in gemeindeeigenen Einrichtungen 5.331,95 € je Kindergartenplatz.

Neben den Zuschissen der Gemeinde und des Landes waren die Elternbeitrage mit
28.815,40 € die wichtigste Einnahmeposition des Waldkindergartens.

Somit stehen anrechenbaren Ausgaben in H6he von insgesamt 191.720,07 € anre-
chenbare Einnahmen in Hohe von insgesamt 184.811,20 € gegenuber.

Dadurch erwirtschaftete der Waldkindergarten im Kindergartenjahr 2016/2017 einen

Verlust in Hohe von 6.908,87 €. Dieser Verlust wird aus der Rlicklage des Waldkinder-
gartens entnommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt den dargestellten Sachverhalt zustimmend zur Kenntnis.

Verteiler:

1 x Kdmmerei



Anlage 1

Abrechnung Zuschuss Waldkindergarten Berglen e.V. fiir das Jahr 2016/2017
It. GRB vom 17.09.2013 / Vertrag fiir den Betrieb des Waldkindergarten Berglen

1. Berechnung gesetzlicher Mindestzuschuss

Betriebsausgaben It. Aufstellung Waldkindergarten 190.073,25 €
Gesetzlicher Mindestzuschuss nach § 8 Abs. 2 KiTaG: 63% 119.746,15 €
2. Berechnung Zuschuss geman Vertrag

Personalkosten for Erst- und Zweitkraft in der Gruppe SUE 8a, Stufe 6, TVGD max. 70,625 % 147 461,24 €
Mehrkosten Kindergartenlsitung Verlsilarschlissel 16/17: 22 Kinder Barglen 3.886,20 €
Pauschaler Zuschuss fur Drittkrafte 0.000 €/Jahr 9.000,00 €
Sach- und Verwaltungskostenbeitrag 2.050,00 €iGruppe 4.100,00 €
Verrechnung Eltermbeitrage (70,8% anrechenbar) Beilrdige gesaml 24.904,08 € - 17.632,07 €
Gesamtzuschuss der Gemeinde 146.815,37 €
davon Kindergarenlastenausgleich 39.105,28 €
davan Zuschuss der Gemeinde 107.710,09 €
|Summe der bislang geleisteten Zuschiisse 2016/2017 170.200,00 €
|{#) Nachzahlung [ {-) Erstattung Zuschuss - 23.3B4,63 €
Nachrichtiich: [

Ausgaben Wakikindergarten Summe (berginigl) | 191.720,07 €
Einnahman Waldkindergarten (incl. Spenden und Sonsfiges und Aussiands); (bereinigh) 208,195 83 €
Zuschussabrachnung (-} Obarzahlung / {+) Machforderung 23 384,83 €
Einnahmen Waldkindergarten barsinigt 184.811.20 €
Abmangel (-} | Dberschuss (+) Waldkindergaren im Kindergartenjahr 6.908,87 €
Machrichtlich: Zuschuss pro Kindengartenplatz ¢ Jahr (40 Plitze}

Zuschuss sus Mittedn der Gameinde Barglen 2,092 75 €
Fuschuss aus KiGa-Lastenausgleich nach § 29b FAG 977,63 €

Summe Zuschilsse pro Kindergartenplatz | Jahr

3.670,38 €




. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

14. Beauftragung von Reinigungsleistungen in 6ffentlichen Gebduden

Auf die Sitzungsvorlage 360/2017, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende weist einleitend darauf hin, dass die Reinigungsleistungen in den 6ffentlichen
Gebauden der Gemeinde aufgrund einer Beanstandung der GPA europaweit ausgeschrieben
werden mussten. Die seinerzeit mit der Reinigung der Kindertageseinrichtungen und des Rat-
hauses beauftragte ortliche Firma Neuwirth, ein sehr zuverlassiges Unternehmen, hatte nicht
das wirtschaftlichste Angebot und musste die Reinigungsvertrage deshalb beenden. Nachdem
nun aber der Werkvertrag des erst- und auch des zweitplatzierten Unternehmens aufgrund
mangelnder Leistungen gekindigt wurde, soll die Ausschreibung fur das Los 2 und das Los 3
aufgehoben werden. Nachverhandlungen mit der Firma Neuwirth wurden durchgefuhrt. Es ist
beabsichtigt, die Firma Neuwirth wieder mit den Reinigungsleistungen fur die Lose 2 und 3 zu
beauftragen, um insbesondere in den Kindertageseinrichtungen angemessene Hygiene bieten
zu koénnen. Die Reinigungsarbeiten im Rathaus werden gleichzeitig etwas reduziert.

Gemeinderat Tottmann will wissen, ob durch dieses Vorgehen rechtliche Probleme zu erwarten
sind.

Der Vorsitzende teilt mit, dass die mangelnden Leistungen der beiden Reinigungsfirmen aus
Sicht der Verwaltung einen berechtigten Grund darstellen, die Ausschreibung aufzuheben. Gute
Reinigungsleistungen halt der Vorsitzende fir unbedingt notwendig.

Die Gemeinderate Hammer und Klenk befirworten das Vorgehen der Verwaltung.

Nachfolgend fasst der Gemeinderat den einstimmigen Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlieft die Ausschreibung der Vergabe der Reinigungsleistun-
gen fiir die Lose 2 und 3 aufzuheben.



2. Der Gemeinderat beschlieBt die Firma Gebaudereinigung Neuwirth aus Berglen mit
Reinigungsleistungen, wie in der nichtéffentlichen Anlage 1 dargestellt, zum Ange-
botspreis in Hohe von brutto 62.500,65 € jahrlich zu beauftragen. Die Verwaltung wird
ermachtigt den entsprechenden Vertrag zu schlieBen.

Verteiler: 1 x Kdmmerei



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: n“-

Gemeinderat SV/360/2017 043.42 C S

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

19.12.2017 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Beauftragung von Reinigungsleistungen in offentlichen Gebauden

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.10.2016 die Vergabe der Reinigungsleistungen
fur die gemeindeeigenen Liegenschaften beschlossen.

Dabei wurden seinerzeit folgende Lose vergeben:

e Los 1: Die Nachbarschaftsschule mit Aul3enstelle Steinach sowie die neue Sporthalle in
Oppelsbohm und die Turn- und Versammlungshalle in Steinach

o Los 2: Das Kinderhaus Steinach sowie die Kindergarten Oppelsbohm, Vorderweil3buch
und Rettersburg

o Los 3: Das Rathaus Oppelsbohm sowie als Abrufreinigung die Aussegnungshallen der
Friedhéfe und die Vertretungsreinigung in den Liegenschaften Jugendtreff, Feuerwehr-
geratehauser Nord und Sid, Blrgerhaus Rettersburg, Dorfgemeinschaftshaus HoRlins-
wart, Rathaus Reichenbach, Bauhof und dem Wasserwerk.

e Los 4: Glasreinigung

Die Reinigungsleistungen wurden an insgesamt drei Firmen vergeben, die Lose 2 und 3 wurden
an ein Unternehmen vergeben.

Der erste Werkvertrag Uber die Reinigungsleistung fir das Los 2 und 3 wurde dann innerhalb
der Probezeit frist- und formgerecht zum 30.06.2017 aufgrund mangelnder Leistungen beendet.
Daraufhin wurde das zweitplatzierte Unternehmen der Ausschreibung mit der Reinigung beauf-
tragt. Da auch die Leistungen dieses Unternehmens viel Anlass flr Kritik und Beanstandungen
der Nutzer mit sich brachten, wurde auch dieser Vertrag innerhalb der Probezeit fristgerecht
zum 31.12.2017 gekundigt.

Da nicht zu erwarten ist, dass nun der drittplatzierte Bieter der Ausschreibung zufriedenstellen-
de Leistungen erbringt, schlagt die Gemeindeverwaltung vor die Ausschreibung fir das Los 2
und Los 3 aufzuheben.

Parallel wurde das ortsansassige Reinigungsunternehmen Neuwirth aus Berglen-Reichenbach
aufgefordert ein neues Angebot fur die Reinigung der Kindergarten, des Rathauses und der
Friedhtéfe mit einem angepassten Leistungsumfang (Wegfall Reinigung Pavillon Kindergarten
Oppelsbohm; Anderung der Reinigungshaufigkeit im Rathaus) abzugeben.

Die Gebaudereinigung Neuwirth war bis zur Beendigung der Reinigungsvertrage durch die Ge-
meinde zum 31.12.2016 bereits fur die Gemeinde tatig und hat hier das Kinderhaus Steinach,
den Kindergarten Rettersburg, das Burgerhaus Rettersburg, den Jugendtreff und das Rathaus
zuverlassig und fachgerecht gereinigt.

Das abgegebene Angebot der Gebaudereinigung Neuwirth belduft sich fir die Unterhaltsreini-

gung der oben angefuhrten Objekte auf 62.500,65 € jahrlich inklusive Umsatzsteuer.

Als Vertragsbeginn wird der 01.01.2018 vorgegeben. Die Grundvertragslaufzeit soll zwei Jahre
betragen. Nach Ablauf der Grundvertragslaufzeit kann der Vertrag jederzeit mit einer Frist von



sechs Monaten zum Monatsende gekundigt werden.

Im Vergleich zu den bisherigen Konditionen des gekiindigten Auftragnehmers werden die Kos-
ten ca. 2.905,75 € jahrlich héher ausfallen. Die Mehrkosten sind u.a. auch dadurch zu vertreten,
da das Unternehmen lange Jahre seine Leistungsfahigkeit bereits bewiesen hat und durch die
Nahe des Firmensitzes (in Berglen) eine zuverlassige und fachgerechte Ausflihrung erwarten
[&sst.

Beschlussvorschlag:

3. Der Gemeinderat beschlieBt die Ausschreibung der Vergabe der Reinigungsleistun-
gen fur die Lose 2 und 3 aufzuheben.

4. Der Gemeinderat beschliet die Firma Gebaudereinigung Neuwirth aus Berglen mit
Reinigungsleistungen, wie in der nichtoffentlichen Anlage 1 dargestellt, zum Ange-
botspreis in Hohe von brutto 62.500,65 € jahrlich zu beauftragen. Die Verwaltung wird
ermachtigt den entsprechenden Vertrag zu schlieBen.

Verteiler:

1 x Kdmmerei



. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

15. Verabschiedung der Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fiir das Haus-
haltsjahr 2018 und des Wirtschaftsplans des Wasserwerks Berglen fiir das
Wirtschaftsjahr 2018

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegt die Sitzungsvorlage 364/2017 vor, die Bestandteil des Pro-
tokolls ist.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass der Haushalt im Verwaltungs- und Finanzausschuss am
12.12.2017 vorberaten wurde, mit der einstimmigen Empfehlung, diesen in der vorliegenden
Form heute zu verabschieden.

Burgermeister Friedrich dankt dem Kammerer, dessen Stellvertreter sowie den Mitarbeiterinnen
der Kdmmerei fir die in diesem Jahr geleistete Arbeit und dass es gelungen ist, den Haushalt

2018 rechtzeitig einzubringen, damit dieser noch in diesem Jahr verabschiedet werden kann.

Nachfolgend stellt Kdmmerer Schreiber den Haushaltsplanentwurf fur das Jahr 2018 anhand
einer PowerPoint-Prasentation vor.

Burgermeister Friedrich fugt an, dass der Kreistag am 18.12.2017 eine Kreisumlage mit 35,4%
beschlossen hat.

Gemeinderat Tottmann dankt dem Kammerei-Team fir die ausfuhrliche Information.

AnschlieRend erlautert Kdmmerer Schreiber den Wirtschaftsplan des Wasserwerks und stellt die
investiven MalRnahmen des Vermdgensplans vor.

Nachfolgend fasst der Gemeinderat den einstimmigen Beschluss:

Aufgrund von § 79 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli



2000 (GBI. S. 581) hat der Gemeinderat am 19. Dezember 2017 folgende Haushaltssatzung fur
das Haushaltsjahr 2018 beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan wird festgesetzt mit
1. den Einnahmen und Ausgaben von je 26.667.050 €
davon im Verwaltungshaushalt 15.856.750 €
im Vermogenshaushalt 10.810.300 €

2. dem Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen
fur Investitionen und Investitionsférderungsmaflinahmen

(Kreditermachtigung) von 0€

3. dem Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigung von 0€
§2

Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird festgesetzt auf 750.000 €
§3

Die Hebesatze werden festgesetzt

1. fUr die Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftliche Betriebe (Grundsteuer A) auf 350 v.H.
b) fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) auf 350 v.H.
der Steuermessbetrage;

2. fur die Gewerbesteuer auf 350 v.H.
der Steuermessbetrage.

§4

Nachrichtlich:
Der Wirtschaftsplan des Wasserwerks Berglen umfasst

Einnahmen und Ausgaben in Hohe von je 2.791.300 €
davon im Erfolgsplan 828.400 €
im Vermogensplan 1.962.900 €

1 x Kdmmerei
1 x Landratsamt (iber Kammerei)



Vorlage fur die Sitzung Sitzungsvorlage Az.: “-
Gemeinderat SV/364/2017 902.41 -

Datum der Sitzung Offentlichkeitsstatus Beschlussart

19.12.2017 offentlich Entscheidung B e rg | e n

Verabschiedung der Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fiir das
Haushaltsjahr 2018 und des Wirtschaftsplans des Wasserwerks
Berglen fiur das Wirtschaftsjahr 2018

Der Verwaltungs- und Finanzausschuss (VFA) wird am 12.12.2017 den Haushaltsplanentwurf
fur das Jahr 2018 beraten. Sollten hierbei noch Anderungen erfolgen, werden diese in einer

Tischvorlage zusammengefasst.

In der Anlage werden nochmals die ,Eckpunkte” des Haushalts dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Aufgrund von § 79 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581) hat der Gemeinderat am 19. Dezember 2017 folgende Haushaltssatzung fr

das Haushaltsjahr 2018 beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan wird festgesetzt mit

1. den Einnahmen und Ausgaben von je
davon im Verwaltungshaushalt
im Vermogenshaushalt

2. dem Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen
fur Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
(Kreditermachtigung) von

3. dem Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigung von

§2

Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird festgesetzt auf

§3
Die Hebesatze werden festgesetzt

1. fur die Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftliche Betriebe (Grundsteuer A) auf
b) fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) auf
der Steuermessbetrage;

2. fur die Gewerbesteuer auf
der Steuermessbetrage.

26.667.050 €
15.856.750 €
10.810.300 €

0€
0€

750.000 €

350 v.H.
350 v.H.

350 v.H.



§4

Nachrichtlich:
Der Wirtschaftsplan des Wasserwerks Berglen umfasst

Einnahmen und Ausgaben in Hohe von je 2.791.300 €
davon im Erfolgsplan 828.400 €
im Vermdgensplan 1.962.900 €

Verteiler:

1 x Kdmmerei
1 x Landratsamt ((iber Kammerei)



Vorbericht
Zum
Haushaltsplan 2018

l. Unsere gegenwartige Lage

Il. Investitionsschwerpunkte

lIl. Ausblick auf die Zukunft



Unsere gegenwartige Lage

Allgemeines

Die Gemeindehaushaltsverordnung regelt in § 3 den Inhalt des Vorberichts zum Haus-
haltsplan.

Er soll einen Einblick in die Haushaltswirtschaft der Gemeinde geben. Es werden die
wichtigsten Einnahme- und Ausgabearten, das Vermégen und die Schulden, die Zufiih-
rung vom Verwaltungshaushalt und die Riicklagen dargestellt. Es wird ebenfalls auf die
Entwicklung des Haushalts, insbesondere auf die Kassenlage im Vorjahr, eingegangen.
Darlber hinaus gibt der Vorbericht eine Vorschau auf die kiinftigen Investitionen, ihre
Finanzierungsmdglichkeiten und ihre Auswirkungen auf die kiinftige Haushaltswirtschaft.

Das Haushaltsvolumen 2018 betragt 26.667.050 € (Vorjahr 20.379.100 €). Davon ent-
fallen auf den Verwaltungshaushalt 15.856.750 € (Vorjahr 14.870.100 €) und auf den
Vermdgenshaushalt 10.810.300 € (Vorjahr 5.509.000 €).

Entwicklung Haushaltsvolumen

@ Verwaltungshaushalt m\Vermdgenshaushalt
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Fir das Jahr 2018 sind Grundstlickserwerbe i.H.v. 1.893.000 €, Erwerb von bewegli-
chen Sachen i.H.v. 643.300 € und BaumaBnahmen i.H.v. insgesamt 6.284.000 € vorge-
sehen (siehe Seite 11 ,Einnahmen und Ausgaben des Vermdgenshaushaltes" und Seite
19 ,Investitionsschwerpunkte®).

Die Erh6éhung im Verwaltungshaushalt erklart sich sowohl durch die tariflichen Steige-
rungen bei den Personalkosten, als auch durch den Ausbau der Kinderbetreuung und
den dadurch entstehenden zuséatzlichen Personalbedarf.

Eine der wichtigsten Einnahmearten des Verwaltungshaushaltes ist der Anteil an
der_Einkommenssteuer. Im Vergleich zum Vorjahr steigt der Anteil an der Einkom-
menssteuer um 312.500 € auf 4.188.200 €. Inwieweit die Prognosen fir die Einkom-
mensteuer flr das Planjahr eingehalten werden, hangt von der Konjunktur und der Ein-
kommensentwicklung 2018 ab.

Die Schliisselzuweisungen fallen mit 2.805.900 € deutlich héher aus als im Jahr 2017
mit 2.423.000 €.




Die Einnahmen aus Gebiihren betragen im Haushaltsjahr 2018 1.798.300 € (Vorjahr
1.802.300 €). Der Ruckgang ist auf die Reduzierung der Abwassergebuhr zuriickzufiih-
ren.

Die Gewerbesteuer wird mit 1.400.000 € um 100.000 € héher veranschlagt als im letz-
ten Jahr. Auch hier kénnen konjunkturbedingte Schwankungen nicht ausgeschlossen
werden.

Die Grundsteuer A und B befindet sich mit zusammen 769.000 € auf einem gleichblei-
bendem Niveau.

Zum Zeitpunkt der Haushaltsplanerstellung lagen noch keine endgdiltigen Zahlen betref-
fend den Kindergartenlastenausgleich und die Zuwendungen fir die Kleinkindbe-
treuung vor. Es wurde mit der Hochrechnung des Gemeindetags Baden-Wirttemberg
kalkuliert (Kindergartenlastenausgleich: 271.079 €; Kleinkindbetreuung: 296.265 €).

Die Leistungen aus dem Familienlastenausgleich steigen leicht um ca. 8.700 € auf
320.400 €.

Die Einnahmen aus dem Holzverkauf belaufen sich auch im Jahr 2018 auf 290.000 €.
Im Jahr 2018 werden voraussichtlich Mieten und Pachten in Héhe von 187.100 € ein-

genommen (Vorjahr 156.900 €). Vermietete Liegenschaften konnten nicht wie geplant im
Jahr 2017 veraufBert werden und generieren auch im Jahr 2018 noch Mieteinnahmen.

Die Einnahmen aus Konzessionsabgaben sind leicht riickgangig. Sie reduzieren sich
2018 um 10.000 € auf 150.100 €. Auf diese Einnahmen hat die Gemeinde keinen direk-
ten Einfluss. Sie hdngen von der in der Gemeinde verbrauchten Strommenge ab.

Der vorlaufige Anteil der Gemeinde Berglen an der Umsatzsteuer ist, dank der anhal-
tenden Konjunktur, im Vergleich zum Jahr 2017 um 34.500 € héher. Er belauft sich auf
140.700 €.

Entwicklung der Einnahmen im
Verwaltungshaushalt
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Ubersicht iiber die Einnahmen des

Verwaltungshaushalts
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Die Personalkosten stellen auf der Ausgabenseite des Verwaltungshaushalts mit
4.553.600 € den grdBten Posten dar. Sie steigen damit gegeniiber dem Vorjahr um
446.420 €. Dies ist sowohl auf strukturelle und tarifliche Anderungen (Hochrechnung mit
2,68 % Besoldungserhéhung bei den Beamten und 3,00 % Tariferh6hung bei den Be-
schéftigten), als auch auf den gestiegenen Personalbedarf im Bereich der Kinderbetreu-
ungseinrichtungen zurtickzufihren.

Entwicklung der Personalkosten
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An den Rems-Murr-Kreis missen dieses Jahr 2.590.900 € Kreisumlage abgefihrt wer-
den. Der Umlagesatz reduziert sich im Vergleich zum Vorjahr von 36,60 % auf 35,60 %
und ist damit nach wie vor einer der héchsten Kreisumlagesatze in Baden-Wirttemberg.
Der Kreisumlagesatz im Land betrug 2017 durchschnittlich 31,48%.

Entwicklung der Kreisumlage
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Die Finanzausgleichsumlage fir das Jahr 2018 betragt 1.613.200 € und ist damit um
ca. 8.300 € hoher als im Vorjahr.

Die Gewerbesteuerumlage schlagt 2018 mit 274.000 € zu Buche und erhéht sich durch
den um 100.000 € erhdhten Gewerbesteueransatz um 19.500 €. Der Umlagesatz bleibt
bei 68,5%.

Entwicklung der Ausgaben im
Verwaltungshaushalt
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Ubersicht liber die Ausgaben des

Verwaltungshaushalts
Verrech- Zinsen Personal-
nungen 0% ausgaben
17% 15%
ZufGhrungs- r— Personalausg.
rate P Kindergarten
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Umlagen
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Zuschiisse 22%
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Zufiihrung zum Vermégenshaushalt: )

Der Verwaltungshaushalt schliet mit einem Uberschuss von 175.000 € ab. Dieser wird
dem Vermdgenshaushalt zugefihrt und muss gem. § 22 Abs. 1 GemHVO (alte Fassung
fir die kamerale Haushaltsfiihrung) mindestens so hoch sein wie die ordentliche Tilgung
(2018: 0 €) und die Kreditbeschaffungskosten. Die niedrige Zufiihrung 2018 rihrt aus
den sehr hohen Aufwendungen fir die Bauleitplanung und Vermessungsleistungen
(302.000 €), sowie den Ausgaben fiir die Gebaudeunterhaltung (322.000 €).

Zufihrung an den Vermégenshaushalt
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Der Vermogenshaushalt 2018 hat ein Volumen von 10.810.300 €.

Die Einnahmen und Ausgaben im Vermdgenshaushalt stellen sich wie folgt dar:

HHStelle Vermﬁgenshaushalt 2018 - Beschreibung Einnahme Ausgabe
0600-935100.002 |Beschaffung neue Switch sowie externe Festplatten fir Datensicherung, 20.000
Thermometer mit Datenlogger fiir Energiemanagement
0600-835200.002 | Tresor fur Datensicherung, Blroausstattung 16.300
0600-840000.001 _|Fluchttreppen fiir Brandschutz Rathaus - zweiter Rettungsweg 10.000
1300-361000.001 | Zuschisse fiir Fahrzeugbeschaffungen Feuerwehr 90.000
1300-935200.001 |Beschaffung Léschschrank fir Kieselhof, Power Moon System, Umriistung 45.000
Leitstelle Geratehaus Sid fiir GroBschadenslage und zwei Digitalfunkgeréte,
Tragkraftspritze TS16 fiir Sid
1300-935300.001 _|Dachkasten LF 8/6 5.000
1300-940000.001 _|Umbau Feuerwehrgerétehaus Nord/ Oppelsbohm - Planungsrate 50.000
2110-935100.001 | Defibrillator Halle Steinach 1.500
2150-835100.001 |Erneuerung Musik-/ Gegensprechanlage Aula, Beschaffung Beamer, Tablets 16.500]
und Drucker, Arbeitsgeréte fiir Hausmeister, Anschaffung Defibrillator
2150-935200.001 |Sitzecke und Tischkicker fir Aufenthaltsraum GTS, neue Stihle fur 6.500
Computerraum, Liegekissen fir Ruheraum
4360-935200.001 | Einrichtung, Ausstatiung Asylbewerber- und Obdachlosenunterkiinfte 10.000
4600-935100.001 |Neuanschaffung Laptop flir Jugendarbeit 1.500
4640-935100.002 |KiTa Oppelsbohm: Kiihischrank 40.000
KiTa VorderweiBbuch: Kiiche, Liftungsanlage
4640-935200.002 |KiTa Oppelsbohm: Neuausstattung Krippengruppe, Gartenzaun 60.000
KiTa Rettersburg: Beschaffung Papierschrank, Teppich
KiTa Vorderwei3buch: Ausstattung neue Gruppe, Gartenzaun
4640-940000.002 [Planungsrate fiir den Neubau einer Kindertageseinrichtung im Neubaugebiet 200.000
Hanfécker in Rettersburg
4640-935200.003 |Kinderhaus: Neubeschaffung Sofa, Musikschrank, Tisch-Stuhl-Kombination, 4.000
Kiichen/Gruppe
4680-935100.001__|EDV-Programm fiir das Ferienprogramm mit Online-Anmeldung 5.000
5600-860000.002 |Erhdhung Ballfangzaun am Bolzplatz Steinach 15.000
5610-935100.001 _ |Neue Sporthalle: Defibrillator 2.000
5610-935200.001 |Hallenschutzboden fiir neue Sporthalle und Sportgeréate 33.000
5800-935200.001 _|Anschaffung neuer Spielgeréte auf den Spielplatzen der Gemeinde 30.000
5800-960000.001 |[Neuanlage des Kinderspielplatzes im Baugebiet Stéckenhdule 2 im 100.000
Stockenhof
6300-361000.012 | Zuschuss iiber die Flurbereinigung zum Ausbau der RosenstraBe 133.000
6300-362037.012 |Kostenbeitrag des Landkreises fiir die OD Oschelbronn, K 1915 107.100
6300-950016.012 | StraBenbau Baugebiet Hanfécker, Rettersburg + Larmschutzwall 950.000
6300-850017.012 |StraBenbau Baugebiet Hanfacker, Rettersburg - Kreisverkehr K1915 694.000
6300-950033.012 |FuBgéngerbriicke am Schulweg Odernhardt 95.000
6300-850045.012 | StraBenbau Gewerbegebiet Erlenhof 97.000
6300-950057.012 |StraBenbau L 1120 Ausbau Ortsdurchfahrt Stéckenhof 772.000
6300-950060.012 |StraBenbau SchneidersbergstraBe, BirkenweiBbuch - Planungsrate 50.000
6300-950062.012 |StraBenbau Rettersburg - Kieselhof 160.000
6300-950063.012 |FuBweg Gassenacker/Morgele - WeberstraBe 25.000
6300-950070.012 |FuBgéangerbricke "Buchenbachbricke neben Silcherstrale”, Oppelsbohm 70.000
6300-950071.012 _|FuBgéngerbriicke "Buchenbachbriicke unterhalb der Kirche", Oppelsbohm 70.000
6300-950072.012 |Anlegung Nachbarschaftsplatz Oppelsbohm 170.000
6300-950073.012 _|Neubau Radwegverbindung HoBlinswart entlang der L1140 15.000
6700-860000.003 |StraBenbeleuchtung an der Bushaltestelle JasminstraBe im Stéckenhof 6.000
6700-960050.003 |Umstellung der StraBenlaternen auf LED-Beleuchtung 120.000
6750-935100.001 _|Vorsorglicher Ansatz fiir Ersatzbeschaffungen Streuer/ Schneeschild 20.000
7000-350101.004 |Kostenersatz Herstellung Hausanschlisse 20.000
7000-935100.005 |Fernwirksystem RUBs 122.000
7000-935100.004 |Umbau Pumpwerk Streich - Maschinen & Elektrotechnik 115.000
7000-940000.003 _|Sanierung Klaranlage - Planungsrate 50.000
7000-950053.004 |Erweiterung des Gewerbegebiets Erlenhof Il um zwei weitere 247.000
Gewerbebauplatze.
7000-950064.004 |Schmutz- und Oberflichenwasserkanal im Neubaugebiet Gamsstrae 45.000
7000-950068.004 |Kanal Schneidersbergstra3e, Birkenwei3buch - Planungsrate 50.000
7000-950073.004 _[Kanal Baugebiet Hanfacker, Rettersburg - Schmutzwasser 607.000
7000-950076.004 |L1120 Ortsdurchfahrt Stockenhof 71.000
7000-950083.004 _|Kanal Baugebiet Hanfacker, Rettersburg - Oberflachenwasser 688.000
7000-850200.004 |Hausanschliisse 25.000
7000-859000.003 |Vorsorglicher Ansatz fir Ersatzbeschaffung technische Geréte 30.000




HHStelle Vermégenshaushalt 2018 - Beschreibung Einnahme | Ausgabe
7200-950000.001  |Umbau der Wertstoffsammelbehalter am ehemaligen Rathaus Oschelbronn 15.000
7500-950000.001 |Anlegung von Hauptwegen auf den zwolf Friedhdfen 35.000
7500-960000.001 _|Anlegung neuer Grabfelder und Urnenstelen auf den Friedhéfen 45.000
7500-960005.001 _|GieBwasserstellen 12.500
7700-935100.001 |Ersatzbeschaffungen fiir Kleingerate (Kettensagen, Laubsauger, 80.000!

Freischneider,...), Auslegemahwerk fir John Deere 6160, Einflhrung digitale

Zeiterfassung
7700-935300.001 |Forstschutzbiigel fir John Deere 6110 10.000
7700-940000.001 _|Planungsrate Neubau Bauhot 210.000
7800-950000.001  |Dorfentwicklung im Flurbereinigungsverfahren 50.000
7800-950000.002 |Feldwegsanierungen 100.000,
7900-940000.001 _|Planungsrate Fremdenverkehrskonzeption 50.000:
7910-340000.003 _ |Verkauf eines Bauplatzes im Geberbegebiet Erlenhof 199.000
7910-950000.001  |Breitband/DSL-Ausbau: 190.000

Drexelhof/Kieselhof (9.000 €), Rettersburg zum Kieselhof {50.000 €), Baugebiet

Hantécker (66.000 €), Erweiterung Gewerbegebiet Erlenhof (15.000 €),

allgemeiner Ansatz fiir die Leerrohrverlegung im Zuge von anderen

BaumaBnahmen (ca. 50.000 €)
7910-361000.002 |Zuschuss des Landes Baden-Wirttemberg fir die Schaffung von 5.000

Ladeinfrastruktur im Rahmen der Landesinitiative Ill Marktwachstum

Elektromobilitat.
7910-940000.002 _|Ladestation fiir Elekiroautos und Pedecels 32.500!
7920-940000.001 |Buswartehduschen Odernhardt 12.000
7920-950000.001 _|Anlegung neue Bushaltestelle Odernhardt 50.000!
8150-325000.003 [Darlehenstilgung vom Wasserwerk Berglen 101.200
8150-925000.003 [Gewahrung eines Darlehens an das Wasserwerk Berglen 1.280.000
8810-340000.002 |Verkaufserlose gemeindeeigener Liegenschaften, die nicht der kommunalen 900.000

Aufgabenerfillung dienen:

Wohnung J.S.-Bach-Strae 1, BarenstraBe 32
8830-340000.001  |Verkauf von unbebauten Grundstiicken (landwirtschaftliche und sonstige 30.000

Grundstiicke)
8830-340100.001 |Verkauf von unbebauten Grundstiicken - Bauland. 9.050.000

Verkauf der Bauplatze im Baugebiet Hanfacker 8.290.000 €

Verkauf der Bauplatze in der GamsstraBe, HoBlinswart 633.000 €

Verkauf Bauplatz Ortsmitte Bretzenacker 130.000 €
8830-932000.001 |Erwerb von Bauerwartungsland und landw. Grundstiicken als Tauschgeldnde 113.000]
8830-932001.001 |Grunderwerb flr einen potenziellen Bauplatz in der HindemithstraBBe, 30.000

Oppelsbohm
8830-932004.001 |Grunderwerb fir Baugebiet "Hanfacker I+11", Rettersburg. Die Auszahlung des 1.750.000

Kaufpreises erfolgt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans voraussichtlich im

Jahr 2018.
8830-987000.001 _|Baukindergeld 50.000,
9100-300000.001 _[Zufiihrung vom Verwaltungshaushalt 175.000
9100-310000.001 _|Riicklagenentnahme 0
9100-377100.001 _|Darlehensaufnahme 0]
9100-910000.001 |Riicklagenzufihrung 660.000

Summe Vermdgenshaushalt| 10.810.300 | 10.810.300

gen: Die neuen Haust

1 im Verfahren "Finanz+" haben den Vorspann "1" fiir den Verwaltungshaushalt und "2" fiir den Vermagenshaushalt nicht

mehr. Die Zuordnung lasst sich aber recht leicht erkennen: Links vom Bindestrich steht die Gliederung (wie bisher, allerdings chne "Vorspann"). Rechts davon steht
die Gruppierung. Aus der jeweils ersten Ziffer lasst sich die Zuordnung erkennen: 0 - 2 = Einnahmen Verwaltungshaushalt; 3 = Einnahmen Vermagenshaushall; 4 -
8 = Ausgaben Verwaltungshaushalt;
9 = Ausgaben Vermdgenshaushalt. Die 3 Ziffern nach dem Punkt bezeichnen die MaBnahmennummer (gibt es nur im Vermégenshaushalt).




Zur Finanzierung bereits begonnener MaBnahmen kénnen Haushaltsreste aus den Vor-
jahren gebildet werden. Auf eine Ubersicht Uber die vorhandenen Haushaltsreste wird
verzichtet, da das Haushaltsjahr 2017 zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Haushaltes
noch nicht abgeschlossen war.

Entwicklung der Einnahmen im
Vermogenshaushalt
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Entwicklung der Ausgaben im Vermoégenshaushalt
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Die wichtigsten Einnahmen

Die Einnahmebeschaffung erfolgt nach den Grundséatzen des § 78 Gemeindeordnung.
Die Reihenfolge der Einnahmebeschaffung ist dort wie folgt festgelegt:

1. Sonstige Einnahmen (Anteil Einkommensteuer, FAG-Zuweisungen, Miet- und
Pachteinnahmen, usw.).
Entgelte (Gebuhren, Eintrittsgelder, usw.).
Eigene Steuern (Gewerbesteuer, Grundsteuer, Hundesteuer).

4. Kredite (nur im Vermoégenshaushalt).

Die Reihenfolge der Einnahmebeschaffung hat jedoch keinen Einfluss auf die H6he der
jeweiligen Einnahmen. Die wichtigsten Einnahmen des Verwaltungshaushalts 2018 sind:

Einnahme Abgekirzt 2018 2017 Differenz
1 |Anteil an der Einkommenssteuer ESt. 4.188.200 €| 3.875.700 € 312.500 €
2 |Schliisselzuweisungen Schl.Zuw. 2.805.900 €] 2.423.000€| 382.900 €
3 |Geblihren, Entgelte Geblihren 1.798.300 €| 1.802.300 € -4.000 €
4 |Gewerbesteuer GewSt. 1.400.000 €] 1.300.000 € 100.000 €
5 |Grundsteuer A & B GrdSt. 769.000 € 769.000 € 0€
6 E::%i:ﬂigzgsjﬁgausg'E'Ch & KiGa 567.300 €|  530.900€|  36.400 €
7 |Familienleistungsausgleich Fam. 320.400 € 311.700 € 8.700 €
8 |Einnahmen Holzverkauf Holz 290.000 € 264.000 € 26.000 €
9 |Mieten und Pachten Mieten 187.100 € 156.900 € 30.200 €
10|Konzessionsabgaben Konzession 150.100 € 160.100 € -10.000 €
Die wichtigsten Einnahmen
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Die wichtigsten Ausgaben

Ausgabe Abgekiirzt 2018 2017 Differenz
1 |Personalausgaben Personal 4.553.600 €[ 4.107.180 € 446.420 €
2 [Kreisumlage Kreis 2.590.900 €| 2.615.200 €| -24.300 €
3 [Finanzausgleichsumlage FAG 1.613.200 €| 1.604.900 € 8.300 €
4 |Unterhaltung Gebaude u.a. Geb.Unterh. 688.500 € 731.700 € -43.200 €
5 |Bewirtschaftungskosten Bewirtsch. 419.250 € 379.050 € 40.200 €
6 |Zuweisungen und Zuschlisse Zuw.+Zusch. 445800€| 338.300€| 107.500¢€
7 |Geschéftsausgaben Geschéfts. 367.600 € 309.400 € 58.200 €
8 |Gewerbesteuerumlage GewSt.Um. 272.000 € 254.500 € 17.500 €
9 |Mieten und Pachten Mieten 182.750 € 159.250 € 23.500 €
10|Steuern und Versicherungen St.+Vers. 124.100 € 123.100 € 1.000 €
Die wichtigsten Ausgaben
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Schuldenstand und allgemeine Riicklage

Der Schuldenstand betragt zu Beginn des Haushaltsjahres 0 €. Fir das Jahr 2018 sind
keine Darlehensaufnahmen vorgesehen.

Entwicklung der Schulden
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Der Stand der Allgemeinen Riicklage zum 31.12.2016 betragt 6.023.865 €. Im Jahr 2017
ist eine Ricklagenentnahme i.H.v. 2.744.200 € vorgesehen. Dadurch belauft sich der
voraussichtliche Rucklagenstand zum 01.01.2018 auf 3.279.665 €. Im Haushaltsjahr
2018 ist eine Ricklagenzufiihrung in Héhe von 660.000 € vorgesehen. Die Ricklage er-
héht sich damit zum 31.12.2018 auf 3.939.665 € (625,44 €/Einwohner).

Der gesetzlich vorgeschriebene Mindestbestand (2% der durchschnittlichen Ausgaben
des Verwaltungshaushaltes der letzten drei Jahre) betragt 289.732 € (siehe Anlage 5).

Entwicklung der Ricklagen
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Kassenlage

Fur die vorangegangenen Haushalte musste kein Kontokorrentkredit aufgenommen
werden.

Entwicklung des Geldvermégens

Stand am 31. Dezember

Geldvermdgen 2016 2017 2018

Genossenschaftsanteile Volksbank 150 € 150 € 150 €
Anteile beim Zweckverband KDRS 12.436 € 12.436 € 12.436 €
Darlehen an das Wasserwerk 337.453 € 1.286.323 € 2.465.194 €
Stammkapital an Wasserwerk 204.517 € 204.517 € 204.517 €




Investitionsschwerpunkte

Planungsrate Kindertageseinrichtung

Im Neubaugebiet Hanfécker in Rettersburg soll ein neues Kinderhaus entstehen
(200.000 €). Im Jahr 2018 soll die Planung und ab 2019 der Bau erfolgen.

Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED

2018 sollen die restlichen StraBenlampen durch energiesparende LED-Lampen ausge-
tauscht werden. Daflir stehen 126.000 € zur Verfligung.

StraBenbau

Im Haushaltsjahr 2018 sind der Ausbau der Ortsdurchfahrt im Stéckenhof (772.000 €),
die Anlegung eines Nachbarschaftsplatzes in Oppelsbohm (170.000 €), die Sanierung
der GemeindeverbindungsstraBe Rettersburg - Kieselhof (160.000 €), die Anlegung ei-
nes FuBwegs von der WeberstraBBe zur Naumannstral3e (25.000 €), die Anlegung eines
Radweges in HoBlinswart entlang der L1140 (15.000 €), der Austausch von drei Briicken
(235.000 €), eine weitere Planungsrate fiir die Sanierung der SchneidersbergstraBe
(50.000 €) sowie die ErschlieBung des Baugebiets Hanfacker in Rettersburg
(1.644.000 €) und die Erweiterung des Gewerbegebiets Erlenhof (97.000 €) vorgesehen.
Die Gesamtkosten belaufen sich auf 3.168.000 €.

Abwasserbeseitiqung

Fir das Haushaltsjahr 2018 ist die Sanierung der Ortsdurchfahrt Stéckenhof (71.000 €),
die ErschlieBung der Bauplétze in der GamsstraBe (45.000 €), die Erneuerung der tech-
nischen Anlagen im Pumpwerk Streich (115.000 €), der Einbau einer Fernwirkanlage in
die Regenuberlaufbecken (122.000 €) sowie die Verlegung neuer Hausanschllsse
(25.000 €) vorgesehen. Hinzu kommen die Aufwendungen fir die ErschlieBung des
Baugebiets Hanfacker in Rettersburg (1.295.000 €) und die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets Erlenhof (247.000 €). Zur Vorbereitung der MaBnahmen in den kommenden
Jahren ist eine Planungsrate flr die Sanierung der SchneidersbergstraBe (50.000 €) und
eine Planungsrate zur Sanierung der Klaranlage (50.000 €) eingestellt. Zur Ersatzbe-
schaffung technischer Einrichtungen auf der Klaranlage sind vorsorglich 30.000 € be-
reitgestellt. Die Gesamtkosten belaufen sich auf 2.050.000 €.

Planungsrate Bauhof

Eine Erweiterung und Anpassung des Bauhofs an die aktuellen Erfordernisse ist an sei-
nem aktuellen Standort nicht méglich. Es sollen eine Machbarkeitsstudie und gegebe-
nenfalls entsprechende Vorplanungen erfolgen (210.000 €).

Feldwegsanierungen

Mittlerweile sind einige Feldwege in desolatem Zustand und dringend sanierungsbedirf-
tig. Fir das Jahr 2018 werden 100.000 €, fur die Folgejahre 150.000 € zur Verfigung
gestellt.

Breitbandausbau
Um den Breitbandausbau im Gemeindegebiet weiter voranzutreiben, sollen im Jahr
2018 MaBnahmen in Héhe von insgesamt 190.000 € realisiert werden.

Darlehensgewédhrung an das Wasserwerk

Der Kommunalhaushalt soll dem Wasserwerk ein Darlehen in H6he von 1.280.000 € zur
Finanzierung der notwendigen Investitionen gewahren. Die Zinsen verbleiben so bei der
Gemeinde Berglen und werden nicht an Kreditinstitute ausgezahit.

Grunderwerb Baugebiet Hanfacker

Im Jahr 2018 werden die Kaufpreise fiir die Grundstiicke fallig (1.750.000 €).



Ausblick auf die Zukunft

Fir das Jahr 2018 wird mit einem Wirtschaftswachstum zwischen 1,9 % und 2,1 % ge-
rechnet (Quelle: Bundesregierung und EU-Kommission). Damit liegt die Prognose deut-
lich Uber der Hochrechnung fiir das Jahr 2017 mit 1,4% bis 1,6% und dem Jahr 2016 mit
1,6 bis 1,8 %.

Die Gemeinde Berglen finanziert Ihre Ausgaben zu groBBen Teilen aus den Zuweisungen
des kommunalen Finanzausgleichs. Dieser legt bei der Berechnung der Zuweisungen
die Ergebnisse des zweitvorangegangenen Jahres zu Grunde.

Aufgrund der relativ niedrigen Gewerbesteuereinnahmen im Jahr 2016 sind sowohl die
Steuerkraftmesszahl, als auch die Steuerkraftsumme (Indikatoren fiir die Finanzkraft ei-
ner Kommune) und somit auch die zu leistende Finanzausgleichsumlage flr das Jahr
2018 nur sehr gering gestiegen. Die prognostizierte, positive Wirtschaftsentwicklung
sorgt zusatzlich dafir, dass die Zuweisungen zunehmen.

Bedauerlich aus Sicht der Gemeinde Berglen ist, dass ab dem Jahr 2018 neue Schlis-
selzahlen fir den Anteil an der Einkommen- und Umsatzsteuer gelten. Wahrend sich der
Umsatzsteuerschliissel von 0,0001275 auf 0,0001362 erhoht, reduziert sich der Ein-
kommensteuerschliussel von 0,0006569 auf 0,0006541. Unter Zugrundelegung des alten
Schlissels hatte die Gemeinde Berglen im Jahr 2018 Mehrzuweisungen bei der Ein-
kommensteuer i.H.v. ca. 18.000 € erhalten.

Das Innenministerium prognostiziert in seinen Orientierungsdaten zum Haushaltserlass
2018 fur die Jahre 2018 bis 2021 einen weiteren Zuwachs beim Gemeindeanteil an der
Einkommen- und Umsatzsteuer. Dies ist auch zwingend erforderlich, um die stark stei-
genden Personalkosten aufgrund der Tarifabschliisse und des sehr umfangreichen An-
gebotes im KiTa-Bereich aufzufangen.

Durch die anhaltende Niedrigzinsphase und den Wohnraummangel in der Region Stutt-
gart kann der Bedarf an Bauplatzen weiterhin nicht ausreichend bedient werden. Die
Bauplétze der Baugebiete sind regelmaBig noch vor Abschluss der ErschlieBungsarbei-
ten verduBert. Dadurch (z.B. Baugebiete Gassenacker/Mérgele, Stoffelannenacker, Sto-
ckenhaule 1l) sowie durch Nachverdichtung im Innenbereich steigt die Einwohnerzahl
der Gemeinde Uberproportional stark an. Die steigende Einwohnerzahl fiihrt auch lang-
fristig zu steigenden Zuweisungen durch den kommunalen Finanzausgleich.

Durch die gemischte Gewerbestruktur in Berglen sind die Gewerbesteuereinnahmen re-
lativ stabil, wenn auch fiir die GemeindegréBe auf niedrigem Niveau. Konjunkturelle Ein-
briche in einzelnen Wirtschaftsbereichen fallen nicht zu sehr ins Gewicht. Im Gewerbe-
gebiet Erlenhof Il konnten in den Jahren 2015 und 2016 fiinf Gewerbebauplétze verau-
Bert werden. Die neuen Gewerbeansiedlungen werden langfristig die Gewerbesteuer-
einnahmen stabilisieren.

Das Haushaltsjahr 2017 nimmt bisher eine sehr erfreuliche Entwicklung. Durch den posi-
tiven Rechnungsabschluss des Jahres 2016 hat die Ricklage zum 01.01.2017 mit
6.023.865 € einen historischen Hochststand erreicht (Stand gem. Haushaltsplanung
2017: 3.303.647 €). Dies wurde entsprechend in der Anlage 5 ,Ubersicht Gber die Rick-
lagen“ berlcksichtigt. Durch die in den kommenden Jahren hohen Ausgaben im Vermé-
genshaushalt (ErschlieBung Baugebiete, Sanierungen im Kanalbereich, Sanierungen
von GemeindestraBen und Feldwegen, Ausbau der Kinderbetreuung, Neubau Bauhof
usw.) werden die Mittel der allgemeinen Riicklage im Jahr 2019 beinahe aufgebraucht
sein. Neue Darlehensaufnahmen im Jahr 2020 sind nach der aktuellen Hochrechnung
erforderlich. Es ist aus haushaltswirtschaftlicher Sicht jedoch essentiell in finanziell guten
Zeiten Sanierungsstaus abzubauen, um in wirtschaftlich schwierigen Zeiten die Ausga-
ben auf das erforderliche Minimum zuriickfahren zu kénnen und dennoch handlungsféa-
hig zu bleiben.



Um die kommenden Jahre einigermafBen unbeschadet Uberstehen zu kdnnen ist es un-
abdinglich alle Ausgaben auf den Prifstand zu stellen, unabhangig davon ob es sich um
groBe Investitionen oder um kleinere Beschaffungen handelt. Es miissen Synergieeffek-
te genutzt, MaBnahmen, die zu dauerhaften Einsparungen fiihren (Bsp.: Umstellung
StraBenbeleuchtung auf LED, Eigenstromnutzung Uber Photovoltaikanlagen, usw.), for-
ciert und Freiwilligkeitsleistungen kritisch hinterfragt werden.

Aufgrund der guten Rechnungsergebnisse der letzten Jahre konnten die noch beste-
henden Darlehen im Jahr 2016 gekiindigt und abschlieBend getilgt werden. Damit ist die
Gemeinde Berglen zum 31.12.2016 schuldenfrei (ohne Eigenbetrieb Wasserwerk). Dies
entlastet in den Folgejahren sowohl den Verwaltungs- (keine Zinszahlungen), als auch
den Vermdgenshaushalt (keine Tilgungsleistungen).

Im Jahr 2015 hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Berglen umfangreich mit dem
Thema der zahlreichen kommunalen Liegenschaften befasst. Dabei wurde bewertet,
welche Liegenschaften weiterhin zur Aufgabenerfullung benétigt werden und welche
Liegenschaften zur Finanzierung anderer investiver MaBnahmen und zur Senkung der
laufenden Kosten (Gebaudeunterhaltung, Versicherung, etc.) verauBert werden sollen.
Zahlreiche VerauBerungen wurden bereits erfolgreich getatigt, im Jahr 2018 sollen wei-
tere folgen.

Die Wasser- und Abwassergebihren wurden zuletzt im Jahr 2017, die Bestattungsge-
bihren im Jahr 2013 kalkuliert, die Gebiihren fir die Kinderbetreuung in den kommuna-
len Kindertageseinrichtungen werden jéhrlich gem&nB der Landesrichtsatze angepasst.
Dadurch konnte der Kostendeckungsgrad der einzelnen Bereiche deutlich verbessert
werden. Um auch zukiinftig handlungsfahig zu bleiben, missen die Gebihren und Ent-
gelte, Mieten und Pachten sowie die Steuern regelméBig Uberprift und gegebenenfalls
angepasst werden.

Die kommenden drei Jahre werden im Zeichen der Umstellung auf die kommunale Dop-
pik stehen. Dies bedeutet einerseits einen hohen personellen und finanziellen Aufwand
for die Verwaltung, aber auch eine detaillierte Auseinandersetzung des Gemeinderats
mit den einzelnen Leistungen (Produkte), die von der Gemeinde erbracht werden bzw.
deren unmittelbaren Kosten. Ab dem Jahr 2020 muss der jahrliche Werteverzehr aller
Anlageguter dargestellt und tber die laufenden Einnahmen erwirtschaftet werden. Aktu-
ell wird lediglich der jahrliche Werteverzehr der Bereiche Abwasserbeseitigung, Bestat-
tungswesen sowie Bauhof und Winterdienst erfasst, dieser belduft sich im Jahr 2018 auf
ca. 700.000 €.

Fazit

Die Gemeinde Berglen kann in den kommenden Jahren ihren laufenden Aufgaben
nachkommen und die Mindestzufihrung an den Vermdgenshaushalt erwirtschaften.

Aufgrund der schwachen Finanzkraft der Gemeinde Berglen wird es zunehmend schwie-
riger die Personalkosten, die aufgrund der Angebote im Betreuungsbereich stark anstei-
gen und die den gréBten Kostenblock bei den laufenden Ausgaben stellen, zu tragen.
Hinzu kommt ab dem Jahr 2020 der jahrlich zu erwirtschaftende Werteverzehr der Anla-
geguter. Eine kontinuierliche Aufgaben- und Ausgabenuberprifung sowie Einnahmean-
passungen sind, auch im Hinblick auf kiinftige Férderantrage fir InvestitionsmafBnah-
men, unumganglich.

Berglen, den 24.11.2017
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Friedrich Schreiber
Blrgermeister Fachbeamter flir das Finanzwesen



. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

16. Beteiligung an der Ausschreibung "Digitale Zukunftskommune@BW" -
Entwicklung einer Digitalisierungsstrategie
Auf die Sitzungsvorlage 370/2017 wird verwiesen. Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

Der Vorsitzende fuhrt anhand der Sitzungsvorlage in den Sachverhalt ein.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss:
Der Gemeinderat beauftragt die Gemeindeverwaltung, die Teilnahme am Wettbewerb ,,Di-
gitale Zukunftskommune@BW?” in die Wege zu leiten und stellt die Mittel im Haushalt
2018 fur eine mogliche Durchfiihrung zur Verfiigung.

Vorbehaltlich der Férderzusage soll die Digitalisierungsstrategie erstellt werden.

Verteiler: 1 x Hauptamt
1 x Kdmmerei
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Beteiligung an der Ausschreibung "Digitale Zukunftskommune@BW"
- Entwicklung einer Digitalisierungsstrategie

Das Ministerium fur Inneres, Digitalisierung und Migration hat den Wettbewerb ,Digitale Zu-
kunftskommune@BW* auf den Weg gebracht. Dieser soll die ersten Ansatze aus der Initiative
yotadte und Gemeinden 4.0 — Future Communities®, ein Férderprogramm fur Impulse der Digita-
lisierung, zu einem integrierten und ganzheitlichen Ansatz weiterentwickeln. Das Forderpro-
gramm wurde vom Gemeindetag Baden-Wurttemberg unterstitzt und auch der jetzige Wettbe-
werb wird den Kommunen vom Gemeindetag explizit empfohlen.

Der Wettbewerb ist adressiert an Stadte und Gemeinden als Modellvorhaben, die eine langfris-
tig angelegte, digitale Agenda und damit verbundene soziale, 6konomische oder 6kologische
Ziele verfolgen.

In Teil B des Wettbewerbs sollen bis zu 50 Kommunen landesweit bei der Entwicklung einer
Digitalisierungsstrategie mit jeweils maximal 35.000 € bis 45.000 € geférdert werden. Das For-
dervolumen flr Berglen lage aufgrund der GemeindegréfRe bei bis zu 35.000 €. Dabei wird ein
20 %-iger kommunaler Eigenanteil vorausgesetzt. Die Mittel sind im Haushaltsentwurf des Jah-
res 2018 vorgesehen. Gemal der aktuellen Kostenkalkulation liegen die Gesamtkosten fir die
Strategieentwicklung bei 40.003 Euro, wovon die Gemeinde als Eigenanteil 8.000,60 Euro bei-
zusteuern hatte.

Bis zum 31. Dezember 2017 mussen die Férderantrage gestellt werden. Der Durchfliihrungszeit-
raum zur Entwicklung einer Digitalisierungsstrategie betragt zehn Monate nach Bekanntgabe
der ausgewahlten Kommunen.

Die Strategie soll dabei langfristig angelegt sein sowie alle Handlungsbereiche bertcksichtigen
und untersuchen. Der Bewerbungsskizze, die der Sitzungsvorlage als Anlage beigeflgt ist,
kénnen erste Einschatzungen fur Berglen, die Vorgehensweise und eine Kostenschatzung ent-
nommen werden.

Wir befinden uns derzeit mitten in einer digitalen Revolution, die sich bereits massiv auf viele
Lebensbereiche auswirkt und zuklnftig noch starker auswirken wird. Die technischen Mdglich-
keiten befinden sich im Wandel und eréffnen zahlreiche neue Moglichkeiten. Die Digitalisierung
wird aber auch zum Problemléser und ist schon heute fester Bestandteil unseres Lebens. In
den kommenden Jahren ist hier noch mit weiteren sehr grof3en Entwicklungen zu rechnen.

Auch in Berglen hat sich in den letzten Jahren auf diesem Gebiet sehr viel getan. So wurde un-
ter anderem beispielsweise die Breitbandversorgung stark ausgebaut und eine neue transpa-
rente Homepage im responsiven Design mit vollstandigem Ortsrecht und umfassenden Informa-
tionen sowie Antragsvordrucken entwickelt. Eine erste dynamische Fahrgastinformation wird
demnachst offiziell in Betrieb genommen und ein offenes WLAN-Netz sowie ein elektronischer
Sitzungsdienst wurden erfolgreich eingefihrt. Anfang bis Mitte des nachsten Jahres werden
zudem eine vollstandig geférderte FTTH-Masterplanung fir den direkten Glasfaserausbau bis in
alle Haushalte und Gewerbebetriebe, eine geférderte Elektroladesaule flir Automobilfahrzeuge
und Pedelecs im Zuge der Neuausweisung der Idyllischen Stral3e in Zusammenarbeit mit dem
Rems-Murr-Kreis sowie ein kreisweites, vom Landkreis koordiniertes Backbone-Netz folgen.

Es gibt aber auch gréRRere Potenziale in den Bereichen moderne Verwaltung, Mobilitat, Tou-
rismus und Gesundheit, die im Rahmen einer Strategie anhand von Bedarfen aufgezeigt wer-
den konnten und der Gemeinde als Handlungsempfehlungen zur Verfligung gestellt werden



sollten. Die Vielzahl an Aufgaben, die verschiedenen Lebensbereiche und alle Akteure des
Gemeindelebens sollen in einer ganzheitlichen Strategie berlicksichtigt werden. Auf die beige-
fugte Anlage wird diesbzgl. verwiesen.

Im Rahmen des Wettbewerbs kam das Fraunhofer IAO auf die Gemeindeverwaltung zu und hat
angeboten, sowohl bei der Vorbereitung der Antragstellung, wie auch bei der Erarbeitung der
Strategie uns in Zusammenarbeit mit der Universitat Stuttgart als Experten aktiv zu unterstit-
zen. Die der Sitzungsvorlage beigefligte Bewerbungsskizze wurde von einer Mitarbeiterin des
Fraunhofer IAO kostenfrei vorbereitet

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat bauftragt die Gemeindeverwaltung, die Teilnahme am Wettbewerb “Di-
gitale Zukunftskommune@BW?” in die Wege zu leiten und stellt die Mittel im Haushalt
2018 fiir eine mogliche Durchfiihrung zur Verfiigung. Vorbehaltlich der Forderzusage soll
die Digitalisierungsstrategie erstellt werden.

Verteiler:

1 x Hauptamt
1 x Kdmmerei



. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

17. Vergabe der Jahrestiefbauarbeiten 2018 und 2019

Auf die Sitzungsvorlage 367/2017, die Bestandteil des Protokolls ist, wird verwiesen.

Der Vorsitzende dankt dem Leiter der Technischen Verwaltung, Herrn Mller, fir die Verhand-
lungen, die dieser mit der Firma Nagele hinsichtlich der FortfUhrung des Vertragsverhaltnisses
gefuhrt hat. Auf der Grundlage des Ausschreibungsergebnisses aus dem Jahr 2012 bietet die
Firma Nagele die Jahrestiefbauarbeiten an.

Zur Anfrage von Gemeinderat Hammer teilt Herr Miller mit, dass es sich bei dem in der Aus-
schreibung genannten Betrag nicht um den Auszahlungsbetrag an die Firma Nagele handelt,
sondern vielmehr um eine bedarfsgenaue Abrechnung. Das Auftragsvolumen aus dem Jahr
2017 kann in der Sitzung jedoch nicht konkretisiert werden. Es handelt sich grotenteils um klei-
nere MaRnahmen, die im Rahmen der laufenden Verwaltung durchgefiihrt werden.

Nachfolgend fasst der Gemeinderat den einstimmigen Beschluss:

Die Vergabe der Jahrestiefbauarbeiten fiir die Jahre 2018 und 2019 erfolgt auf der Grund-
lage des Ausschreibungsergebnisses aus dem Jahr 2012 zum Angebotspreis von
71.682,27 Euro brutto einschlieBlich 19% gesetzlicher Mehrwertsteuer. Das bisherige Ver-
tragsverhaltnis mit der Firma Jiirgen Nagele GmbH, Winnenden, wird fortgesetzt.

Verteiler: 1 x Kdmmerei
1 x Technische Verwaltung
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Vergabe der Jahrestiefbauarbeiten 2018 und 2019

Die Firma Jurgen Nagele GmbH, Winnenden, ist seit Mai 2008 mit dem Jahrestiefbau der Ge-
meinde Berglen beauftragt. Dieser Auftrag wird zur vollsten Zufriedenheit der Gemeinde erfullt.

Zuletzt hat der Gemeinderat am 17.11.2015 das Auftragsverhaltnis um zwei weitere Jahre fur
2016 und 2017 verlangert.

Im Juni 2012 wurde die Firma Nagele auf der Grundlage einer beschrankten Ausschreibung
(drei Bieter) als wirtschaftlichstes Unternehmen beauftragt. Das damalige Auftragsvolumen be-
trug 71.682,27 Euro brutto einschlie3lich 19% gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Aufgrund der guten Erfahrungen mit der Firma Jirgen Nagele GmbH und der erlangten Orts-
kenntnisse wurde Herr Nagele von der Technischen Verwaltung gebeten zu prifen, ob Interes-
se an der Fortfuhrung des Vertragsverhaltnisses besteht. Mit Schreiben vom 10.11.2017, unser
Posteingang vom 21.11.2017, bekundete die Firma Jirgen Nagele GmbH ihr weiteres Interes-
se.

Gemal den Auswertungen des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg sind zwischen
dem Jahr 2012 und August 2017 im Strallenbau 25,8% sowie im Tiefbau 22,6% an Teuerungs-
raten eingetreten. Deshalb ist die Vergabe, ohne jeglichen Preiszuschlag, an die Firma Jurgen
Nagele GmbH sehr wirtschaftlich und aus Sicht der Gemeindeverwaltung zu begrifien.

Beschlussvorschlag:

Die Vergabe der Jahrestiefbauarbeiten fiir die Jahre 2018 und 2019 erfolgt auf der Grund-
lage des Ausschreibungsergebnisses aus dem Jahr 2012 zum Angebotspreis von
71.682,27 Euro brutto einschlieBlich 19% gesetzlicher Mehrwertsteuer. Das bisherige Ver-
tragsverhaltnis mit der Firma Jiirgen Nagele GmbH, Winnenden, wird fortgesetzt.

Anlage:

Anlage 1 - Verlangerungsangebot Fa. Jirgen Nagele GmbH

Verteiler:

1 x Kdmmerei
1 x Technische Verwaltung
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Tief- und StraBBenbau

Kanalbau
Leitungsbau

Gemeinde Berglen Hofbefestigungen

-Ortsbauamt- AuBienanlagen
Beethovenstr. 14-20

73663 Berglen

Winnenden, den 10.11.2017

Auftrag/Verldngerung Jahrestiefbauarbeiten Berglen vom 20.01.2014
Tiefbau, StraBenbau, Kanalisationsarbaiten

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir fUhren flr Sie die Jahrestiefoauarbeiten gemal cben genanntem Vertrag durch.
Bereits heute méchten wir lhnen eine Weiterfilhrung des Vertrages in den

Jahren 2018 und 2019 zu den gleichen Konditionen, weiterhin ohne Preiszuschlag
auf das aktuelle Leistungsverzeichnis anbieten.

Uber die weitere Zusammenarbeit mit Ihnen und den entsprechenden Auftrag hierzu
wilrden wir uns freusn.

Bei Fragen steht lhnen Herr JUrgen Nagele jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen Griften
'.I',r-—é
3 ¢ Jl
Jirgen Nagale
-Jirgen Nagele GmbH-

Geschifsfihner Jigen Nigoe Bank:
Siz der Geselechall 71364 Winnanden MareCune-Sir, 3 iolkstank Shutigar! EG 1Elp
Regislerpencht Stutigar HRB THI74 71364 Winnenden BLZ 602 201 10 ’6“1& )
USL-dr. DE 265720454 Tebefon 07155-2(51348 Fonio 848 813 005 o =
Fax  O7185-2051343 DE 19500501 D0083820005
matiefbau-nasgels de BIC: VOBADESS e

KAaNALBAU
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. Niederschrift liber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Berglen am 19.12.2017

Anwesend: Bgm. Friedrich und 13 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 14
Normalzahl: Bgm. Friedrich und 20 Mitglieder, Stimmberechtigte gesamt 21
Entschuldigt :

Herr Gemeinderat Dieter Beck

Herr Gemeinderat Sascha Geck

Herr Gemeinderat Armin Haller

Frau Gemeinderatin Helga Hanke

Frau Gemeinderatin Christa Jool}

Herr Gemeinderat Karl-Heinz-Moser

Frau Gemeinderatin Bettina Rommel
Unentschuldigt :

Aulerdem anwesend: Gemeindeverwaltung: Frau Denise Blhrer; Frau Corinna Sigloch; Herr
Daniel Schreiber; Herr Gotz Miller; Herr Reiner Rabenstein
Presse, Zuhorer

SchriftfUhrer: Frau Michaela Heidenwag

18. Beschlussfassung liber die Annahme von Spenden

Bei der Gemeindeverwaltung sind folgende Spendeneingange zu verzeichnen:

— Axel Bregler Spende Defi Steinach 50,00 €
— Jorg Halbgewachs Spende Defi Steinach 30,00 €
— Ralf Ehret Spende Defi Steinach 300,00 €
— Peter Schmitt Spende Defi Steinach 50,00 €
— Lore Boschatzke Spende Defi Steinach 30,00 €
— Jochen u. Cornelia Beck Spende Defi Steinach 100,00 €
— Marianne Oberer Spende Defi Steinach 30,00 €
— Hans Klopfer Spende Defi Steinach 100,00 €
— Mack Natursteine GmbH Spende Defi Steinach 200,00 €
— Frank Bauder Spende Kiga Pusteblume 100,00 €
— Hans u. Leonie Hunker Spende Defi Steinach 50,00 €
— Verein von 6 Muttern Sachspende 307,00 €

Der Gemeinderat stimmt der Spendenannahme einstimmig zu.

Verteiler: 1 x Gemeindekasse
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